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Syfte och huvuddrag

Planen syftar till att mojliggora nya bostader, forskolor,
verksamheter och skola Akalla och Husby. Malet ér att tillféra
stadskvalitéer och integrera den nya bebyggelsen vid
Finlandsgatan och Norgegatan med den befintliga strukturen,
samt omvandla dem till stadsgator dar manniskor vill bo, arbeta,
vistas och moétas. Omvandlingen av Finlandsgatan syftar vidare
till att tillsammans med utvecklingen langsmed Hanstavégen i
Kista samt planldggning av en ny skola 6ster om planomradet
skapa ett urbant strak i enlighet med 6versiktsplanen.

I syfte att skapa langsiktiga forutsattningar for stadsliv
mojliggors lokaler for centrumédndamal i bottenvaningarna pa
bostadshusen och krav pa lokaler fér centrumandamal stills pa
prioriterade platser.

For att skapa en attraktiv och sammanhallen stadsmiljo stélls krav
pd byggnadernas gestaltning gallande bland annat fargséttning
och material. Inom planomradet planeras &ven platsbildningar
och parker.

Planen mojliggor cirka 1780 bostéder i flerbostadshus, en
grundskola for F-9 skola med cirka 630 elever, tre férskolor med
sammanlagt 18 forskoleavdelningar, en idrottshall samt
byggnader for centrumédndamal. Inom det befintliga
verksamhetsomradet mojliggors cirka 15 800 kvadratmeter
nybyggnad med centrumédndamal (vilket inkluderar kontor).
Utover det ges de befintliga byggnaderna inom omradet
anvéandningen centrumédndamal i syfte att mdjliggora en mer
flexibel anvandning av omradet.

Mark som tas i ansprak bestar av naturmark, parkeringshus,
parkeringsytor, samt befintlig bebyggelse som byggs pa.

Stadsbyggnadsstrukturen kopplar till befintliga gator och
gangstrak men avviker i typologi med tydliga granser mellan
kvarter och allmén plats. Strukturen skapar forutsattningar for
trygga och orienterbara vagar for gaende och cyklister, befintliga
gang- och cykeltunnlar ersitts med 6vergangsstéllen.

I motet med befintlig bebyggelse i Akalla och Husby &r de nya
byggnaderna lagre eller lika hoga som den befintliga
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bebyggelsen. Mot Finlandsgatans stadsrum varierar den nya
bebyggelsen framst mellan sex och sju vaningar med undantag
for skola och idrottshall i tva respektive en vaning. Mot
Hanstavdgens vagrum ar byggnaderna hégre och varierar mellan
sju och atta vaningar.

Planen bedoms bidra positivt till en hallbar stadsmiljo. Fler
bostdder i kollektivtrafikndra ldge ger ett béttre underlag for
service och en levande stad. Upplevelsen av trygga och
trivsamma gator kan uppnas genom gronska och en bebyggelse
med hog entrétathet och lokaler i bottenvaningar.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljépaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behover goras.

Tidplan

Samrad 22 september till 2 november
Granskning  preliminért april 2022
Godkédnnande prelimindrt augusti 2022
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa i héjdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar och underlag
Nedan redogors for utredningar och underlag relevanta fér
aktuellt planarbete.

Utredningar

Luft
Spridningsberdkningar fér halter av partiklar (PM10) och
kvdivedioxid (NO2) dr 2040, Finlandsgatan i Akalla, SLB
analys, 2020-04-17

Natur
Naturvirdesinventering och groddjursinventering, Calluna AB,
2019-10-04
Habitatndrverk vid Finlandsgatan, Akalla och dess
omgivande landskap, Calluna AB, 2019-12-20
Konsekvensbedémning naturmiljé, Calluna AB, 2020-04- 23
Eftersék av korallrot vid Finlandsgatan 2020, Calluna AB,
2020-07-15

Dagvatten och skyfall
Finlandsgatan utékad dagvattenutredning — Skyfallskartering,
Tyréns, 20-06-11
PM Sammanstdllning dagvattenutredningar allmdnplatsmark,
kvartersmark samt skyfallsanalys fér detaljplan Saima 1
m.fl., Tyréns, 20-06-25
PM Dagvattenutredning Finlandsgatan/Dp Saima 1 m.fl. (avser
allmdnplatsmark), Tyréns, 20-06-25
Dagvattenutredning Finlandsgatan kvartersmark, Tyréns,
200625
Dagvattenutredning Kv. Saima, Akalla, Structor, 2020-06-04
(avser skolomradet).

Mark
Finlandsgatan, Stockholms stad, Oversiktlig Miljéteknisk
Markundersékning, WSP, 20-02-27
Brabo: PM Geotekniskt utldtande, Saima Finlandsgatan,
Bjerking, 20-02-27
ByggVesta: PM Geoteknik Planeringsunderlag, Geoteknologi,
20-03-01
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Fastpartner: PM Geotekniskt utldtande. Saima — Karis och
Ekends, Bjerking, 20-02-27

Exploateringskontoret: PM geoteknik, Finlandsgatan Stockholm
Stad, Bjerking, 20-0217

Folkhem, PM Geoteknik, (Broder Jord, 20-04-29)

Sisab: PM Geoteknik, Iterio, AB, 20-03-05

Svenska Bostdder, Kvarteren Saima & Kotka, Lostrom, 2020-
04-06 Rev A (Konstruktionsutredning)

Veidekke: PM Utldtande i projekt Finlandsgatan Akalla,
Veidekke, 20-06-12 (geotekniska forutsattningar)

Riskanalys Saima 1 m.fl., Brandskyddslaget, 20-06-16

Bullerutredning Finlandsgatan (Efterklang 20-05-08)

Brabo: Buller- och vibrationsutredning fér detaljplan, Akerlof
Hallin Akustikkonsult AB, 20-03-13

Sisab: Saima, 1029559001, Trafikbullerutredning, rev4, WSP
Akustik, 20-06-08

Saima 1 m.fl. i stadsdelarna Akalla och Husby,
Konsekvensanalys av forslag till detaljplan, Nyréns
Arkitektkontor, 20-06-29

Arkeologisk utredning etapp 1 och 2, Rapport 2020:18,
Stiftelsen kulturmiljévard

Resultat av arkeologisk utredning etapp 1 och 2, Lénsstyrelsen
Stockholm, 20-03-27

Barnkonsekvensanalys

Integrerad barnkonsekvensanalys, Delrapport 1 (Landskaps-
laget 19-11-19)
Integrerad barnkonsekvensanalys, Delrapport 2 (Landskaps-
laget 20-05-26)

Enkétundersokning

Trafik

Sammanstdllning av enkdt i Maptionnaire, 20-04-17

PM Trdfikanalys, trafikutredning Saima 1 m.fl., SWECO, 20-
06-18

PM Trafik, trafikutredning Saima 1 m.fl., SWECO, 20-06-18
Parkeringsutredning Kotka 1 och Saima 1, Akalla, (Svenska

Bostdder,)

Ovriga underlag

Finlandsgatan Saima m. fl Program fér allmdn platsmark
(Landskapslaget 20-04-30)
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Medverkande

Planen &r framtagen av Julia Nedersjo, Alina D. Petersson och
Katarina Eriksson pa stadsbyggnadskontoret. Medverkande har
varit representanter fran exploateringskontoret,
miljoforvaltningen, trafikkontoret, lantmaéteriet och
stadsdelsforvaltningen.

Planens syfte

Planen syftar till att mojliggora nya bostader, forskolor,
verksamheter och skola Akalla och Husby. Malet ér att tillféra
stadskvalitéer och integrera den nya bebyggelsen vid
Finlandsgatan och Norgegatan med den befintliga strukturen,
samt omvandla dem till stadsgator dar méanniskor vill bo, arbeta,
vistas och motas. Omvandlingen av Finlandsgatan syftar vidare
till att tillsammans med utvecklingen langsmed Hanstavégen i
Kista samt planldggning av en ny skola dster om planomradet
skapa ett urbant strak i enlighet med 6versiktsplanen.

I syfte att skapa langsiktiga forutsattningar for stadsliv
mojliggors lokaler for centrumédndamal i bottenvaningarna pa
bostadshusen och krav pa lokaler fér centruméandamal stélls pa
prioriterade platser.

For att skapa en attraktiv och sammanhallen stadsmiljo stdlls krav
pa byggnadernas gestaltning géllande bland annat fargsattning,
material och gestaltning av sockelvaning. Inom planomradet
planeras dven platsbildningar och parker.

Vidare syftar planen till att bevara tva kulturhistoriskt vardefulla
kontorsbyggnader inom omradet.
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Plandata

Omradet omfattar cirka 14 hektar i stadsdelarna Akalla och
Husby, kring Finlandsgatan. Planen omfattar fastigheterna Karis
1, Karis 2, Karis 5, Karis 7, Karis 8, Ekenés 2, Ekends 4, Saima
1, Saima 2, Kotka 1 respektive del av Akalla 4:1, Karis 6, Karis
4, Ekends 1, Ekends 3, Ekends 5, Sveaborg 4, Nystad 3, Nystad 5
och Nystad 7.
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Karta o6ver fastigheter som berérs av detaljplanen. Fastigheter i rod
linjer och planomraddets grdns i svart linje.

Lage, areal, markagoforhallanden

Planomradet ligger i norddstra Akalla respektive norra Husby.
Omradet ar cirka 16,2 hektar. Marken dgs av Stockholms stad.
Ett flertal fastigheter i omradet upplats med tomtrétt.
Parkeringshusen pa fastigheterna Saima 1 och Kotka 1 upplats
med tomtrétt till Svenska Bostdder. Den berdrda delen av
arbetsplatsomradet upplats med tomtrétt till Fastpartner. Inom
planomradet finns samfélligheter och
gemensamhetsanldggningar.
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Planomrddets lokalisering dr markerad med gul line

Tidigare stallningstaganden

Regionplan

I forslaget till Regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen
(RUFS 2050) ligger Akalla och Husby i utkanten av den
regionala stadskdrnan som utgérs av Kista-Sollentuna-Héaggvik.
Enligt RUFS 2050 ska forhallningssttet till dessa bland annat
vara att planera for en mangsidig och funktionsblandad stads- och
bebyggelsemiljo genom att lokalisera arbetsplatsintensiva
verksamheter, offentliga funktioner och handel inom ett
gangavstand pa 600 meter fran stationsldge och bytespunkt. En
hog ambitionsniva i arkitekturen ska hallas och platsens historia
vid utformningen av offentliga ytor och stadsrum sasom torg,
parker, gronomraden, métesplatser och ytor for aktivitet ska
beaktas. Bebyggelsemiljon ska utformas sa att det gar att ta sig
fram pa gang- och cykelbanor pa ett tryggt, gent och sdkert satt
och gang- och cykelstrak ska kopplas till stationer och
hallplatslagen.

Vision

Vision 2040 - Ett Stockholm fér alla lyfter fram fyra teman som
ska utmérka Stockholm 2040: ett Stockholm som haller samman,
ett klimatsmart Stockholm, ett ekonomiskt hallbart Stockholm
och ett demokratiskt hallbart Stockholm. Att 6verbrygga de
sociala skillnader som finns i staden &r ett centralt tema i
visionen.
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Oversiktsplan 2018
Den géllande 6versiktsplanen for Stockholm har fyra mal for
stadens utveckling:

En vdxande stad

En sammanhdngande stad
God offentlig miljo

En klimatsmart och talig stad

o O O O

Enligt 6versiktsplanen ska planeringen ske utifran en helhetssyn
med hénsyn till olika stadsdelars identitet och kvaliteter.
Planeringen ska bidra till att minska sociala klyftor och att bryta
den geografiska segregationen.

Kista-Jarva ar i oversiktsplanens utbyggnadstrategi utpekat som
ett av fyra fokusomraden och Kista-Husby-Akalla ar utpekat som
ett strategiskt samband. Dessa strategiska samband ér prioriterade
i arbetet for ett sammanhédngande Stockholm och ar viktiga att
starka ur ett socialt hallbarhetsperspektiv. Genom att utveckla
dessa kan tillgdngligheten till stadskvaliteter samt rérelser och
utbyten mellan omraden ¢ka.

Vision Jarva 2030 och Jarvadialogen

Hosten 2007 enades samtliga politiska partier i
kommunfullméktige om en gemensam malbild for Jarvalyftet,
som var en langsiktig investering for att forbattra
levnadsvillkoren i stadsdelarna kring Jarvafaltet; Akalla, Husby,
Kista, Hjulsta, Rinkeby och Tensta. Malséttningen var att genom
medverkan fran boende och samverkan med andra parter skapa
en positiv social och ekonomisk utveckling som gor Jarva till ett
omrade dit manga vill flytta — och stanna kvar. Jarvafiltet skulle
ocksa vara en motor for tillvaxt i hela Stockholm. Med Vision
Jarva 2030 som malbild genomférdes Jarvadialogen (2009) som
under en vecka hade 6ppet i Akalla for att samla in Akallabornas
synpunkter pa hur Akalla kunde forbattras. Akallaborna
uppskattade bland annat det 6stra torget och att det ar ndra till
centrum men dnskade ett battre affarsutbud och service i centrum
samt béttre belysning och renare gator och torg.

Manga namnde nérheten till naturen och Jarvafiltet som en stor
kvalitet. Andra forbattringsforslag berorde trygghet och behovet
av fler spontana métesplatser.
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Gallande detaljplaner
Omradet omfattas av:
e Del av P1 8497A faststdlld 1987 som for omradet
anger kontor och industri samt park.
e Del av P1 7410, faststdlld 1973 som for omradet anger
garage, park samt gata.
e Del av P1 7370 faststdlld 1972 som for omradet anger
garage, park samt gata.
e Del av PI 7385 faststdlld 1972 som for omradet anger
park.
e Del avdp 91051, laga kraft 1993 som for omradet
anger park och huvudgata.
e Del av dp 96113 laga kraft 1997 som for omradet
anger huvudgata.
e Del av dp 8569 laga kraft 1988 som for omradet anger
huvudgata och park.
e Del av PI 7889, faststalld 1978 som for omradet anger
motortrafikomrade

.:';.

Bilden visar en sammanstdlld kpla'r{mosaik av gdllandedetaljpaner i omrddet.
Planomrddets avgrdnsning markerad med svart linje.

Kommunala beslut i évrigt

Skillnadernas Stockholm

Rapporten Skillnadernas Stockholm &r framtagen inom ramen for
Kommissionen for ett socialt hdllbar Stockholm och dmnar
kartldgga sociala skillnader inom staden. Akalla och Husby




Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-09-15, Dnr 2018-13869

‘2:!
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2018-13869
Sida 12 (122)

tillho6r det socialt mest utsatta stadsdelsnimndsomradet i
Stockholm, nagot som visas i statistik géallande lagre
medellivslangd, arbetsfrekvens, valdeltagande och
utbildningsniva.

Markanvisningar
Exploateringsndmnden beslutade 2017-10-16 att anvisa mark for
400 bostader inom fastigheterna Saima 1 och Kotka 1 till AB
Svenska Bostader. Beslutet kompletterades 2019-09-29 med
ytterligare markanvisningar. Syftet var att prova 1 huvudsak
bostader och utokad byggritt enligt nedanstaende:
o Sisab. Skola, idrottshall och forskola.
o Fastpartner AB. Kommersiell verksamhet; handel, hotell,
vard.
o ByggVesta AB. Bostider, ca 400 ldgenheter (325
bostadsratter/75 hyresratter).
o BRABO, ca 250 lagenheter (200 bostadsrétter/50
hyresratter). Frikopt mark och tomtrattsupplatelse.
o Veidekke Eiendom AB. Bostader, ca 250 lagenheter (200
bostadsratter/50 hyresratter).
o Folkhem Tra AB. Bostdder, ca 100 bostadsratter.
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Bilden visar byggrditternas placering och fordelning mellan byggaktorerna.
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Pagaende detaljplaneprojekt i Akalla, Husby och Kista
I naromradet pagar sex andra detaljplaneprojekt for bland annat
nya bostdder, idrottshall, skola, forskola och verksamheter.

1.

2

4.

S

Mariehamn 1 och del av Akalla 4:1, bostader, dnr 2019-
00670

Alesund 1 m.fl. bostider och lokaler for handel, dnr 2016-
19140

Telemark 1, bostdder, dnr 2016-16014

Del av Akalla 4:1 Dalhagens bollplan, idrottshall och
skola, dnr 2016-14995

Odde 1 m.fl. bostdder, forskolor och verksamheter dnr
2015-09817

Halden 3 och del av Akalla 4:1, bostader dnr 2016-16028

Kartan visar planomradet markerat med gul linje samt ovriga
pagaende planer med roda cirklar.

Forutsattningar

Natur

Mark och vegetation
Planomradets mark och vegetation ar av varierad karaktar. Den
centrala delen dr bebyggd och hardgjord, medan den Gstra

respektive véstra delen till 6vervigande del utgors av naturmark.
I 6ster finns en forhallandevis tat blandskog, medan det i den
vastra delen forekommer mer mosaikartad natur med 6ppna
grasmarker och storre traiddungar fran tiden da denna mark
utgjordes av jordbruksmark med akerholmar. Planomradet
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genomkorsas av trafikerade vagar och gangvagar med tillhérande
alléer.

Naturvarden

I planomradet finns tre objekt med patagligt naturvarde. De &r
knutna till dldre 16vtrdad, dod ved och ett dike (i véstra delen) med
god vattenkvalité, vegetation och forekomst av grodyngel. Inom
planomradet finns 13 vardelement som framst utgors av
naturvérdestrad och alléer men ocksa av enstaka diken, buskage
och blockmark.

Kartan visar naturvdrdesobjektens och deras naturvirdeklass. Objekt
4, 5 och 6 ingdr in planomradet (tillfdllig bild).

Maturvardesklass [ Inventeringsomréde

I ! Hogsta naturvarde - € i denna inventering [ Planomréde KV Saima

[ 2 Hagt naturvérde - e | denna inventering

1 3 Pétagligt naturvirde

[ 4 Visst naturvirde

Kartan visar naturvdrdeselement och deras placering.

® VARDEELEMENT, NATURVARDESTRID
— VARDEELEMENT, LINJECEJEKT
B VAROEELEMENT, YTORIERT
[ vvE NTERINGSOMRADE
— PLANDMRADE KV SAMEA
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Ett eftersok av korallrot har genomférts (Eftersék av korallrot vid
Finlandsgatan 2020, Calluna AB, 2020-07-15). Inga
observationer gjordes och beddmningen dr att det med stor
sannolikhet inte vaxer korallrot Corallorhiza trifida 1angre i det
avgransade omradet.

Habitatnatverk

Delar av planomradet utgor spridningsstrak for barrskogsmesar.
Den dstra delen av omradet utgor del av ett sammanhédngande
hemomrade for barrskogsmesar och ér tillrackligt stort for att
hysa minst ett revir. Ett mindre stodhabitat grénsar till det
namnda hemomradet. Stodhabitaten kan ha en positiv betydelse
for det ekologiska natverket i stort da de dr livsmiljoer for andra,
mindre arealkrdvande arter.

Kartan visar barrskogsndtverket for fokusarten barrskogsmesar.

7 Planomrade KV Saima B Stidhabitat
[ Reproduktionshabitat, minst 2ha —— Spridningslank, max 2km effektivt avstand
B Hemomraden, minst 10ha Spridningsstrak, max Zkm effektivt avstand

Rekreation och friluftsliv
Planomradets Gstra del (norr om Finlandsgatan) ar ett

naturomrade med skog. Enkdtundersokningen (Sammanstdllning
av enkdt i Maptionnaire, 20-04-17) som genomfordes under
varen 2020 visar att en del ndarboende uppskattar omradet som
narnatur och for avkoppling och att andra upplever omradet som
otryggt, 6dsligt och tycker att det saknar rekreationsvéarde.

I omradets véstra del finns Sveaborgsbacken som &r en kuperad
grasyta som saknar vistelsekvaliteter enligt stadens sociotopkarta
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bortsett fran pa vintern da den anvands som pulkabacke.
Sveaborgsbacken dr mycket uppskattad av boende i omradet for
den goda mojligheten till pulkaakning, den vackra grasmattan
och varloksplateringen.

Fran planomradet ar det néra till Nystadsparken, Saimaparken
och Lofotenparken.

Enkatunderstkning

Under sex veckor i februari och mars 2020 genomférdes en
enkdtundersokning om omradet vid Finlandsgatan i Akalla och
Husby (Sammanstdllning av enkdt i Maptionnaire, 20-04-17).
Syftet var att samla in kunskap om hur omradet kring
Finlandsgatan anvands och upplevs idag, favoritplatser och
otrygga platser samt hur méanniskor ror sig genom omradet. Totalt
svarade 305 personer varav 124 personer boende i Akalla, 81 fran
Husby och 100 personer fran andra omraden. Drygt en tredjedel
av de som svarade var kvinnor och néstan tva tredjedelar mén.

deltagarna i undersékningen mdrkt ut.
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Kartbilden visa en sammanstdillning (“densitet ) av otrygga platser
som deltagarna i undersékningen mdrkt ut.

Manniskor uppger att de ror sig genom omradet for att promenera
pa vag till sitt arbete eller for att utféra drenden i narheten. De
vardefulla platserna &r ofta kopplade till grénomraden eller
platser med aktivitet och verksamheter sa som Husbybadet och
Akalla gard. Problem som ndamns &r att vissa platser upplev som
morka, otrygga och ensliga samt omraden dér stokiga ungdomar
vistas.

" v giqqnam oﬁrﬁ ﬁ:

r &ller promenerar ill B Fi'tad;yl_ .
klar till Jirvafiltet, Barkarby, Oversjon||
Ut'i skogen et : !

Kartbilden visar hur enkdtdeltagarna har angett att de ror sig i
omrddet.



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-09-15, Dnr 2018-13869

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2018-13869
Sida 18 (122)

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

Finlandsgatan ligger omvéxlande pa 16s lera, torrskorpelera och
pa fast mark som morén och berg. Marken mot Hanstavagen i
norr domineras av lera, med ett djup p& 6ver 10 meter. Oster om
den befintliga bebyggelsen finns morén och berg i dagen. Soder
om Finlandsgatan mot Saimagatan bestar marken till storsta delen
av mordn och fyllning under Kotkagatans 6stra del.

/1T
PO I “Ii h.nli|..
SGU:s jordartskarta 6ver omrddet. Gult betecknar lera, grd-vit randigt
dr fyllning, gul-vit-grd rutigt dr glacial lera samt fyllning, réd
bakgrund med graa prickar dr mordn och urberg, ljusbld bakgrund
med grda prickar dr sandig mordn. Kdlla: SGU:s jordartskarta.

I,h--

Markfororeningar

Det finns inga potentiellt fororenade omraden inom
undersokningsomradet enligt uppgifter hos Lénsstyrelsen i
Stockholm. Stockholms specifika riktvdrde for arsenik 6verskrids
i planomradets vastra del. Halten arsenik i tva utav
grundvattenproverna ar mattlig vilket indikerar en pataglig
paverkan enligt SGU:s bedomningsgrunder.

Léangs med Hanstavédgen finns en bullervall med fyllnadsmassor
av okant ursprung. Naturvardsverkets generella riktvarden visar
att halterna generellt dr under riktvardena for kénslig
markanvandning.

Fluorid 6verskrider gransvardet for inert avfall i ett samlingsprov
pa lera. Vid eventuell hantering av 6éverskottsmassor inom
omradet kan
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leran darfér komma att behva omhéndertas pa deponi for icke-
farligt avfall.

Undersokningar inom omradet har sammanfattningsvis visat att:

e [ fyllnadsmassor fran provpunkt 199W12 och 19W13
overskrids KM for alifater >C16-C35 respektive
PAH-H och PAH-M.

e [ fyllnadsmassor fran provpunkt 19W09 6verskrids
KM for bly.

e Ilera fran provpunkt 19W04 6verskrids KM for
arsenik och kobolt.

Halterna av 6vriga metaller i grundvatten &r laga till mycket laga.
Halterna av organiska d@mnena &r ldgre dn detektionsgranserna
bortsett fran naftalen och fenantren som kan pavisas i nagot
forhojda halter 6ver detektionsgransen.

Utifran resultaten fran den milj6tekniska markundersokningen
och den &versiktliga bedémning som gjorts genom jamforelser av
resultat med de generella riktvdardena och de storstadsspecifika
riktvdrdena finns inga hinder for den planerade
markanvandningen (Finlandsgatan, Stockholms stad, Oversiktlig
Miljoteknisk Markundersokning, WSP, 20-02-27).

Hydrologiska férhallanden

Oversvamningsrisker

En skyfallsmodellering fér klimatkompenserat 100-arsregn visar
att ett flertal omraden blir 6versvammande vid ett skyfall. Bland
annat ett omrade vid och pa Hanstavédgen vid korsningen
Vandagatan, det befintliga verksamhetsomradet (fastigheterna
inom kvarteren Karis och Ekends) samt en del av Norgegatan.
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Kartan visar delar av planomrddet ddr vatten rlskerar att sténgas in v1d ett
100-drsregn.

Vattenskyddsomrade
Omradet beror inte 6stra Mélarens vattenskyddsomrade.

Miljokvalitetsnormer for vatten
Planomradet dr beldget inom avrinningsomradet for Edsviken

(SE659024-162417). Sjons tillrinningsomréde &r ca 60 km? stort.
Enligt VISS juni 2020 har Edsviken otillfredsstéllande status och
uppnar inte god kemisk ytvattenstatus. Dagvatten fran omradet
avleds idag mot Edsviken via en dagvattentunnel.

Miljokvalitetsnormer som ska uppnas for
ytvattenforekomsten/évergangsvattnet ar god ekologisk potential
2021 och god kemisk ytvattenstatus 2021.
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Befintlig bebyggelse

Finlandsgatan fungerar idag som en trafikdominerande baksida
och buffertzon mellan bostadsomraden séder om gatan och
arbetsplatsomradet norr om gatan.

Inom planomradet, norr om Finlandsgatan utgors bebyggelsen av
kontorsbyggnader, verksamhetsomradet har tidigare kallats for
Elektronikbyn. Denna bebyggelse har en annorlunda struktur och
mer varierande planformer. Mellan de storre kvarteren och
sammanhdngande byggnadsvolymerna finns parkeringshus och
andra laga komplementbyggnader ofta i en vaning. Bebyggelsen
har inga entréer mot Hanstavagen och gang- och
cykelforbindelser 6ver védgen ar planskilda.

Inom planomradet séder om Finlandsgatan ligger tva langstrackta
parkeringshus av raa betongelement och enkla traskarmar.

De nérliggande bostadshusens entréer vander sig bort fran
planomradet och in mot gardarna dér utemiljerna & ombonade
och skyddade fran biltrafik.

Landskapsbild och stadsbild

Akalla och Husby

Akalla och Husby byggdes under aren 1973-1977. Tillsammans
med Kista planerades de efter bandstadsprincipen dar Akalla
genom Sibeliusgangen och Husby genom Edvard Griegsgangen
ar sammankopplade med ett centrumstrak kantad med bostéder,
affdrer, skolor, tunnelbaneuppgéngar med mera. Léngs
centrumstraket i Husby bildar atta vaningar hoga skivhus en
ryggrad i stadsdelen och i Akalla reser sig 13 vaningar hoga
lamellhus ldngs Sibeliusgdngen. Som ett identitetsskapande
stadsbyggnadselement 16per grona vikar fran Jarvafaltet in i
stadsdelarna. Gronomraden, parker och landskapens utformning
ar en viktig aspekt av arkitekturen, som pa detta satt har en
sammankopplande och éverbryggande funktion. Det &r har
manniskor ror sig och méts.

Akallas lamellhus ar uppdelade i trapphusenheter som separeras
med ett mindre indrag i fasad med olika toner av samma kulér.
Kvarteret Sveaborg har milda gula kul6rer och kvarteret Nystad
har milda rosa kul6rer. Husens takavslut ér raka utan varierande
takfotshojd. Huset foljer inte topografin utan naturen upplevs



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-09-15, Dnr 2018-13869

vk

@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2018-13869
Sida 22 (122)

underordnad bebyggelsen. Balkonger och entréer dr vanda mot
garden, vilket gor att omkringliggande gator till stor del upplevs
som baksidor. Byggnaderna har en enkel, lag, gramalad sockel.
Saimagatan, Kotkagatan och Stavangergatan saknar
bostadsentréer.

I Husby finns ca 120 lamellhus i fem vaningar grupperade kring
gardar, sparade skogspartier som likt grona kilar gar in i
bostadsomradena. Bostadshusen &r nastan likformiga och
fargsattningen varierad. Varje delomrade har en egen fasadfarg,
madttade morka kulorer i gront, gult, rott och blatt i kontrast till
centrums ljusa fasader.

Den raa betongen ér ett annat karakteristiskt material i omradet.
Den anvéndes flitigt for trafiksepareringen, i gdngbroar, garage
och hussocklar samt murar med samma struktur och kulér som
bostadshusens socklar. Vid senare renoveringar har vissa
byggnader fatt en ny fargsattning.

I Akalla och Husby &r topografin och naturen varierad med grona
ytor i olika karaktdr. Befintliga grona kilar planerades som portar
till Jarva féltet. Inne i omradet och mellan kvarteren finns sparade
skogspartier som gar in i bostadsomradena.

Inom planomradet praglas stadsbilden bland annat av
Finlandsgatans trafikseparering. Stora omraden tas upp av
gangtunnlar. I mitten av omradet finns ett befintligt
arbetsplatsomrade med byggnader huvudsakligen fran 1970- och
80-talet. Langs med Finlandsgatan finns flera skogbevuxna
sluttningar som leder upp till Akalla och Husby. I 6stra delen av
omradet mellan Finlandsgatan och Hanstavégen finns ett storre
skogbevuxet omrade med vaxlande topografi.
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Bild frdn korsningen Nystadsgatan/Finlandsgatan.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Bebyggelse
Ett mindre antal védlbevarade eller sarpraglade byggnadsmiljoer

kring Nystadsparken, Lofotenparken och kontorsbyggnaderna
fran det sena 1980-talet norr om Finlandsgatan ar gronklassade,
vilket innebér att de utgor bebyggelse som ér sarskilt véardefull
fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig
synpunkt. I dessa fall giller varsamhet vid dndring. Byggnader
som markeras med gult har en positiv betydelse for stadsbilden
och/eller ett visst kulturhistoriskt varde.

klassificering. Kdlla: Stockholms stadsmuseum.
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Kvarteret Karis uppférdes pa sent 1980-tal som ett centrum for
arbetsplatsomradet i norra Akalla. Kvarteret bestar av fyra
kontorshus, parkeringshus och en restaurang. I bottenvaningarna
finns butikslokaler och marken dr bearbetad med terrasseringar
och markbeldggning av rod betongsten. Gestaltningen leker med
geometriska former. Kontorshusen har alla olika planform och &r
uppfoérda med tidstypiska material.

Flygvy over del av omrddet med de kulturhistoriskt virdefulla
byggnaderna inom kvarteret Karis markerade med vit, prickad linje.

Kvarteret Ekends ér ett kontorskomplex med fyra byggnader fran
ar 1990. Vita, kvadratiskt monstrade fasader med regelbundna
fonster och platkladda sadeltaken. Tre nya byggnader tillkom pa
2000-talet. De anpassades efter kvarterets ljusa fasader men &r
utférda med platta tak och en storre del av fasaderna mot
Hanstavégen ar glasade. Karaktéaristiska forbindelsegangar i
luften finns mellan byggnaderna.
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Flygvy éver dl av omr&detmed dé kulturhistoriskt v&rdefulla
byggnaderna inom kvarteret Ekends markerade med vit, prickad linje.

Kulturlandskap

Forhistoria & militdrhistoria

Odlingslandskapet pa Jéarvafaltet har forhistoriska anor.
Akallabygden, som har varit bebodd atminstone sedan jarnaldern,
hade sin storhetstid under medeltiden och pa 1500-talet fanns tre
gardar. Husby gard bildades under 1800-talets forsta hdlft genom
sammanslagning av mark fran gardarna Akalla by och Granby
gard. Husby var vid den tiden ett torp under Akalla. Intill Husby
gard finns ett gravfalt fran jarnaldern. 1905 inkoptes Jarvafaltet
av staten for att brukas som militart 6vningsomrade. I april 1970
lamnade militdren omradet.

Folkhemsvisionen

Ar 1962 presenterade den socialdemokratiska regeringen den s
kallade "Jarvabomben" som innebar att Jarvaféltet skulle
disponeras for bostdder for ca 160 000 méanniskor. Sédra
Jarvafiltet, Rinkeby och Tensta byggdes ut férst. 1969
upprattades en generalplan for Kista, Husby och Akalla pa Norra
Jarvaféltet. Husby var den forsta av stadsdelarna som bérjade
byggas. Resultatet av planerna blev de nya sammanhdngande
stadsdelarna Kista, Husby och Akalla. En storre
centrumanldggning forlades till Kista, medan Husby och Akalla
fick mindre stadsdelscentrum kring tunnelbanestationerna.
Akallas omradesplan fastslogs 1971 och utbyggnaden skedde
mellan 1973 och 1978 Tunnelbanan till Akalla fardigstdlldes
1977.
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Fornlamningar
Akalla och Husby ar omraden som ér rika pa forntida lamningar

vilket vittnar om manniskors narvaro pa platsen under lang tid. I
den skogbeklddda hojden (bild tillkommer) ligger en registrerad
fornldmning, ett stridsvdrn och stensittning med RAA-nummer
Spanga 435:1. Utover fornlamningarna framkom &ven en 6vrig
kulturhistorisk lamning 1.2019:4935. Det ror sig om ett omrade
med ca 15 évningsvarn.

Fornlamningen inte dr av sadan betydelse att den forhindrar att
omradet kan exploateras. Fornlamningarna kan tas bort med
tillstdnd om syftet med exploateringen &r att bygga
flerbostadshus.

Offentlig service

Skola och forskola

Inom planomradet finns inga férskolor. I 6vriga Akalla och
Husby finns 23 forskolor, varav elva drivs i kommunal regi. I
omradet finns sju skolor, varav fyra drivs i kommunal regi. Vid
Trondheimsgatan finns Husbygardsskolorna arskurs F-9, vid
Lofotengatan finns Fryshusets grundskola arskurs 7-9. Det
saknas en gymnasieskola.

Sjukvard

I Husby centrum finns bland annat hemtjanst och vardcentral.
Husby-Akalla vardcentral ligger cirka 500 meter fran
planomradet.

Kommersiell service
Den kommersiella servicen i Akalla och Husby ar koncentrerad

langs med Sibeliusgangen och Edvard Griegsgangen och till
torgen. De utgor servicestrak kantade med bostdder, afférer,
skolor, tunnelbaneuppgangar, livsmedelsbutik, bibliotek,
tandldkare, apotek och restauranger. Akalla samt Husby centrum
ligger ca 500 meter fran planomradet.

Arbetsplatser
Inom planomradet och norr om planomradet finns

verksamhetsomraden med arbetsplatser. Omradet ligger d&ven
ndra Kista som har stor andel arbetsplatser.
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Jamstalldhetsanalys
I Stockholms stads trygghetsmétning fran 2008, 2011, 2014,

2017 ligger bada stadsdelarna 6ver stadens snitt vilket innebar att
otryggheten ar hog i stadsdelarna. Husby ligger hogre dn Akalla
(Socialforvaltningen 2017).

Bland annat upplevs miljon kring bussterminalen vid
Sveaborgsgatan som otrygg, ogastvanlig och svarorienterad men
det Ostra torget har stora vistelsekvaliteter med en ménsklig skala
och vackert gestaltad torgmiljo. Nystadsgatan, Sveaborgsgatan
och Norgegatans gatumilj6er dr grona men saknar tydlig
gestaltning och &r otrygga.

I det lokala utvecklingsprogrammet (LUP) for Rinkeby-Kista
konstateras att den upplevda otryggheten i omradet ar hogre &n i
andra delar av staden. Fysiska faktorer som kan bidra till
otryggheten kan vara att bebyggelsen &r inatvand med entréer och
gang- och cykelstrak vanda mot gardarna, vilket ger gaturummen
en karaktar av baksida med farre manniskor som ror sig dar.
Byggnaderna har ofta hdga sockelvaningar och slutna fasader
som ocksa ger en samre kontakt mellan gata och bostader.

Norgegatan utgor en stor fysisk barridr i omradet. Tillsammans
med Bargagatan och Stavangergatan skapas ett Gverbrett otryggt
och odverblickbart stadsrum som separerar Akalla och Husby.

Gator och trafik

Gatunat

Gatu- och trafikstrukturen i omradet karakteriseras som
trafikseparerad. Trafikseparering som stadsplaneringsideal hade
som syfte att 6ka trafiksdkerheten genom att undvika
korsningspunkter mellan gdende och cyklister och
motorfordonstrafik. De kringliggande gatorna dr utformade med
separata banor for motorfordonstrafik och gaende och cyklister.

Norgegatan, huvudstraket genom Husby mynnar ut i
Finlandsgatan. Finlandsgatan karaktariseras som matargata fran
Hanstavagen och Akallaldnken in till Akalla och Husby. Gang-
och cykelvégar gar langs med och under Finlandsgatan.
Arbetsplatsomradet kontorsbebyggelse saknar tydlig relation till



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-09-15, Dnr 2018-13869

i"z“; Stockholms Samradshandling
¥ stad Dnr 2018-13869

Sida 28 (122)

Finlandsgatan och parallella angéringsgator separerar
bebyggelsen fran gangstrak och gata.
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Karta éver omradet idag med gatunamn och planomradet markerat
med svart, streckad linje.

Biltrafik

Hanstavagen &r den storre trafikleden 1 Akalla och kopplar
samman Akallalanken med Kista och E4:an. Framover kommer
aven Forbifarten att ansluta till Hanstavagen. Hanstavagen har
idag ingen nirbeldagen bebyggelse med entréer mot gatan. Vagen
fungerar som transportled for motorfordon. Gang och
cykelforbindelser dver vigen ér planskilda. Aven Vandagatan,
som kopplar samman Hanstavigen och Esbovagen har en
liknande funktion. Finlandsgatan &dr en smalare gata med lagre
trafikmangd, dar plankorsningar for gadende forekommer.

Hanstavagen har mellan Vandagatan och Turebergsleden idag en
hastighetsgrans pa 70 km/h. Pa Vandagatan, Finlandsgatan och
Norgegatan &r hastighetsgransen 50 km/h Sveaborgsgatan,
Nystadsgatan och Borgagatan har en hastighetsgrans pa 30 km/h

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelbanor vaver ihop omradet genom ett nitverk av
huvudstrak, parkgangar, broar och tunnlar. Strakens riktas in mot
tunnelbanestationerna och de centrala straken, Edvard
Grieggangen och Sibeliusgangen.
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Kollektivtrafik

Omradet har goda kollektivtrafikférbindelser med cirka 250 upp
till 700 meter till tunnelbanestationerna i Akalla och Husby.
Akalla har tva uppgdngar till tunnelbanan, dér den ena dven ar
bytespunkt for busstrafik. Busstrafik i omradet gar langs med
Norgegatan och Finlandsgatan, och genom omradet gar en
stombusslinje mellan Mérby station och Jakobsbergs station.

Stoérningar och risker

Luft
I dagsldget understiger halterna av PM10 och NO>

miljokvalitetsnormen 50 pg/m? inom hela planomradet medan
miljomalet 30 pg/m? 6verskrids lings Hanstavigen.
Miljokvalitetsnormen for NO; klaras inom hela planomradet.

Buller, vibrationer
Planomradet ar utsatt for trafikbuller fran Hanstavagen,

Finlandsgatan och Norgegatan men &ven fran motorled E4.
Omgivande verksambheter, i synnerhet Akallaverket, ger ocksa
upphov till buller. Inom planomradet finns verksamheter med
bland annat fldktar som utsétter omradet for verksamhetsbuller.

Farligt gods
I anslutning till planomradet ligger Hanstavédgen (vag 275) som

ar klassad som en primar transportled for farligt gods. I omradets
direkta nérhet finns &ven en bensinstation.
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Planforslag

Overgripande

Planen mojliggor cirka 134 000 kvadratmeter BTA bostdder, en
grundskola fér F-9 med 630 elever, tre forskolor med
sammanlagt 18 forskoleavdelningar, nétstationer och en
idrottshall. Med foreslagen fordelning av 1agenhetsstorlekar
(varav cirka 45 % ar mindre dn 35 kvadratmeter) innebér planen
cirka 1780 bostdder. Inom det befintliga verksamhetsomradet
mojliggors cirka 15 800 kvadratmeter BTA (bruttototalarea)
nybyggnad och pabyggnad med centrumédndamal. De befintliga
verksamhetsbyggnaderna ges markanvdndningen
centrumandamal for att mojliggora en mer flexibel anvandning av
omradet.

Planen omfattar dven tva befintliga kontorsbyggnader med
kulturhistoriskt vdrde vilka ges rivningsférbud. Dessa
kontorsbyggnader ér fristdende byggnader i tegel som avviker
fran den nya planerade typologin och bidrar pa ett positivt satt till
att skapa variation inom omradet.

Malet &r att tillféra stadskvalitéer genom ny bebyggelse och ny
utformning av gatorna. Finlandsgatan och Norgegatan ska
omvandlas till stadsgator dar médnniskor vill bo, arbeta, vistas och
motas. Omvandlingen av Finlandsgatan syftar till att skapa ett
urbant strak i enlighet med 6versiktsplanen. Detta sker
tillsammans med andra pagaende projekt langs med Hanstavdgen

och planldggningen av en ny skola dster om planomradet.

.......

Fotomontage fran 3D modell. Finlandsgatan vy mot sydvdst. Akalla
ndrmast i bild
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Illustrationsplan. Planomrddet markerat med rod linje. Planférslagets
nya bebyggelse i ljusgratt, befintlig bebyggelse i morkgratt.

Stadsbyggnadsstrukturen kopplar till befintliga gator och
gangstrak men avviker fran Akalla och Husbys befintliga
typologi genom att skapa tydliga granser mellan kvarter och
allménplats. Den foreslagna bebyggelsen planeras pa bada sidor
Finlandsgatan samt lang del av Norgegatan. Bebyggelsens
typologi och placering vid gata skapar tydliga stadsrum.

Strukturen skapar forutsattningar for trygga och orienterbara
vagar for gaende och cyklister, befintliga gang-och cykeltunnlar
ersitts med overgangsstallen. Planen innebér att Norgegatan slas
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thop med Borgagatan och forlangs till Hanstavdgen. Inom
omradet planlaggs platsbildningar samt parker.

I syfte att skapa langsiktiga forutsattningar for stadsliv
mojliggors lokaler for centrumandamal 1 majoriteten av
bottenvaningarna i omradet och kravstalls till cirka 30 % av
fasadlangd 1 bostadshus framf6rallt vid Finlandsgatan och delar
av Norgegatan. Parkering till nya bostadshus anordnas 1 garage
under mark.

@

Hllustrationsplan med den nya bebyggelsens huvudsakliga anviindning.

Stadsbyggnadsprinciper och gestaltning

For att skapa en attraktiv och sammanhallen stadsmiljo stills krav
pa gestaltning. Den nya bebyggelsens gestaltning ska genom
fargsattning och material relatera till Akalla och Husbys lokala
karaktarsdrag samt till de gestaltningsprinciper som anvands 1
omvandlingen av Hanstavagen (i Kista) till urbant strak. En lugn
variation ska skapas i omradet med hjdlp av att fargsattning
varierar trapphusvis samt att takfotshdjden inom varje kvarter
varieras samt att entréer i bottenvaning ges ett indrag.

Storre delen av omradet bestar av slutna eller delvis slutna
kvarter med definierade bostadsgardar. Tomternas storlek innebar
att slutna kvarter inte ar mojligt pa alla platser. I motet med
Husbys hojd och gréna slanter foreslas istéllet punkthus vars
mellanrum slédpper fram gronskan och en visuell kontakt med den
befintliga bebyggelsen.
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I motet med den befintliga bebyggelsen i Akalla och Husby ér de
nya byggnaderna ldgre eller lika héga som den befintliga
bebyggelsen. Mot Finlandsgatans stadsrum varierar den nya
bebyggelsen framst mellan sex och sju vaningar med undantag
for skola och idrottshall i tva respektive en vaning. Mot
Hanstavédgens vagrum dr byggnaderna hogre och varierar mellan
sju och atta vaningar. Stadens malsattning &r att skola, forskolor
och idrottshall ska ha hog arkitektonisk kvalitet, interiort och
exteriort.

Sockelvaning och entréer

De nya bostdderna ska gestaltas med en férhojd och tydligt
markerad sockelvaning i syfte att starka upplevelsen av
stadsmassighet och offentlighet. Sockelvaningen ska utformas
med en ldgsta hojd om 3,5 meter. Undantaget dr fasader mot
Narviksgatan, Stavangergatan, Kotkagatan och Saimagatan dér
bottenvaning inte behover gestaltas som sockel. Material i
bottenvaningen ska skilja sig fran 6vrig fasad genom ett
avvikande material (se rubrik nedan om material).

Entréer ska gestaltas med omsorg och vara indragna fran fasad
minst 0,5 meter. Olika sorters entréer ska tillsammans med
lokaler, bostadskomplement och sockelvaningens gestaltning
skapa en ménsklig skala, en variation och en rytm langs
Finlandsgatan.

tegel och terazzo. Illustration AWL Arkitekter.

Fonsterpartier till verksamhetslokaler och bostadskomplement
ska ha en hogsta brostningshjd om 0,7 meter 6ver golvniva.
Dessa lokaler i sockelvaning ska ha en publik karaktdr med stora
glasytor i samspel med 6vrig gestaltning.
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I den nya bebyggelsen inom arbetsplatsomradet (kvarter M) ska
forsta och andra vaningen mot Finlandsgatan gestaltas som
sockelvaning. Sockelvaningens fasad mot gata ska till minst 70
% utforas i glas.

Exempel pd utformning av bottenvdning och bostadsentré. Illustration
Semrén & Mdnsson.

Balkonger och skarmtak

Om balkonger uppfors ska de utformas som en integrerad del av
byggnadens form och gestaltning och bidra positivt till
upplevelsen av gaturummet. Balkonger, skarmtak och
byggnadsdel mot allmén plats far kraga ut hogst 1,2 meter fran
fasadliv och ska ha en fri hojd om minst 4,0 meter ovan
markniva.

Langs delar av Finlandsgatan foreslas balkonger pa vaning ett
16pa ldngs hela fasaden och fungera som skdarmtak 6ver de lokaler
som finns i bottenvaning mot gata. Undersidan av skarmtak ska
gestaltas med samma hoga kvalitet som fasaden i 6vrigt.

|
[
atil

Illustration visar exempel pd balkong som skdrmtak 6ver lokaler i

bottenvdning samt en nitt gestaltning av balkongplatta och rdcken.
Illustration AWL Arkitekter

il

!E,l.“:llﬁl:
|



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-09-15, Dnr 2018-13869

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2018-13869
Sida 35 (122)

Balkongplatta och rdacken bor ge intryck av att vara tunna for att
ge en latt och nétt kénsla. Fargsattning av rdcke bor samspela
med féargsattning av den 6vriga fasaden.

Skarmtak och inglasning av balkong bor undvikas. Skarm for
bullerskydd kan komma att utforas dér sa behovs. I dessa fall ska
maximal transparens och ett diskret uttryck valjas

Fargsattning

Bostadsbebyggelsen och de offentliga byggnaderna (skola,
forskolor och idrottshall) foreslas knyta an till omgivningens
karaktdrsskapande putsade fasader i mattade kulorer samt till
Stockholms klassiska fargskala som bygger pa traditionella
pigment; ockra, terra, umbra och kromoxidgront. Ytterligheter av
morka, ljusa, skarpa eller kalla kul6rer ska undvikas. For
bostadsbebyggelse ska fargsattningen varieras trapphusvis inom
kvarteren.

it
it
it
i
li

Exempel pad fasadutformning for de nya bostadskvarteren (mot
Finlandsgatan). Illustration Link arkitektur.
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Exempel pa fasadutformning for de nya bostadskvarteren (mot
Finlandsgatan). Illustration AWL Arkitekter.
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=

Exempel pa fasadutformning for de nya bostadskvarteren (mot
forldngningen av Norgetagan). lllustration Kirsh + Dereka Arkitekter.

Vid méten med befintlig bebyggelse 1 Akalla och Husby bor
fargsattningen anpassas for att harmoniera med de befintliga
byggnaderna. Ljusférhallanden bor beaktas vid val av kulor och
fargsattning mot gard kan tillexempel goras 1 till exempel goras i
ljusare kulorer for att reflektera mer ljus.

Exempel pa omgivningens putsade fasader i mdttade kulorer, Husby
Hoger sida overst: Exempelutformning pd ny bebyggelse, mdlad
trdpanel. Hoger sida nederst: Exempelutformning pc ny bebyggelse,
Infirgad betong
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Exempel pd omgivningens putsade fasader i varma kulorer samt
forslag till fargsdttning for den nya bostadsbebyggelsen vid
Saimagatan och Kotkagatan.

For den nya och tillbyggda bebyggelsen i arbetsplatsomradet
foreslas en egen fargsattning for att fortydliga skillnaden mellan
arbetsplatsomradet och bostadstdderna. En ljus fargskala
kompletteras med en sober och mer ddmpad ton. Nya respektive
pabyggda befintliga byggnader ges olika kulcrer vilket ger en
variation i den langa fasaden. En skillnad i uttryck mellan
bostdder och arbetsplatsomradet skapar variation och mangfald
langs den nya Finlandsgatan.

Exempelillustration fér material och fdrgscttning fér den nya
gestaltningen av arbetsplatsomrddet. Illustration Hermansson Hiller
Lundberg.
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Illustrationsplan som redovisar byggaktorernas intention for
fargsdttning av kvarteren.

Material

Bostadsbebyggelsens fasader ska framst utforas av puts. Utdver
puts tillats tegel i hogst 50 % av byggnadens fasad. Vid
Norgegatans sodra del tillats fasad i trd, tegel eller puts.
Sockelvaningen utfors i ett avvikande material som ska vara
robust och av hog kvalitet samt bidra till att skapa en taktil kénsla
och ménsklig skala i 6gonh6jd. De material som tillats ar tegel,
natursten, cementmosaik och betong med reliefverkan.

For den nya och tillbyggda bebyggelsen i arbetsplatsomradet
(kvarter M) foreslas ett ljust tegel samt malad betong.

Exempel pa sten och tegel med taktil kéiinsla till sockelvaning eller del av fasad.
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Beskrivning per delomrade

Planomradet ar uppdelat i delomraden (1-5) som i sin tur bestar
av kvarter (A-M)

1. Skola, forskola och idrottshall (kv. A)

2. Saimagatan och Kotkagatan (kv. B, C)

3. Ostra kvarteren (kv. D, E, F, G, H)

4. Narviksgatan och Stavangergatan (kv. I, J, K, L)
5. Arbetsplatsomradet (kv. M, N)
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Karta éver omrddes- och kvartersindelning.

Omrade 1. Skola, férskola och idrottshall

Skolbyggnaden haller en lagre skala med tva till tre vaningar
vilket ger en mer intim skala till skolgarden. Skolans U-form gor
att den skapar en bullerskyddad skolgard samt ger stadga till
Finlandsgatans gaturum. For att ytterliga skydda skolgarden fran
buller behovs bullerplank mot Hanstavédgen samt Finlandsgatan
dér ny eller befintlig bebyggelse inte skdrmar av buller.

Den U-formade byggnaden &r planerad for att innehalla en
forskola med sex avdelningar for cirka 108 barn samt grundskola
F-9 for cirka 630 elever. Forskolegarden blir cirka 2000
kvadratmeter och skolgarden blir cirka 5300 kvadratmeter.
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Il[lustrationsplan med delomréde 1 med skola fO'rskolé\bch/ idrottshall.
Omradet markerat med svart, streckad linje. Siffror redovisar antal
vaningar.

Norr om skolbyggnaden finns ett omrade som blir 6versvammat
vid ett skyfall. Skolan ska utformas sa att staende vatten vid fasad
i norr inte skadar byggnaden. Skolgardens markniva far inte
understiga + 20 meter 6ver stadens nollplan for att forhindra
Oversvamning av skolgarden.

Vy ur 3D-modell. Skolbyggnad markerad med heldragen linje och

idrottshall med streckad linje. Befintliga verksamhetsbebyggelsen,
Karis 6 nederst i bild.

Garden &r delvis i niva med Finlandsgatan och trappas ned mot
lokalgatan norr om idrottshallen. Idrottshallen om 2025
kvadratmeter bruttototalarea foreslas i tva plan i souterrdng och
placeras vid Finlandsgatan.
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Omrade 2. Saimagatan och Kotkagatan, bostader och férskolor
Soder om Finlandsgatan foreslas tva bostadskvarter langs med
Saimagatan respektive Kotkagatan. Kvarteret vid Saimagatan
innehaller cirka 170 lagenheter och en friliggande forskola i tva
till tre plan (delvis souterrdng mot gard) for sex avdelningar
(cirka 96 barn) med 380 kvadratmeter gard. Kvarteret vid
Kotkagatan innehaller cirka 210 lagenheter och en friliggande
forskola i tva till tre plan (ett souterrangplan mot gard) for 6
avdelningar (96 barn) med 1070 kvadratmeter gard.

Forskolorna far sma gardar men har néra till Sveaborgsparken
respektive Nystadsparken som forskoleverksamheterna kan na
utan att korsa gator.

D L R
.........

Vy ur 3D-modell med nytt bostadskvarter och forskola vid Kotkagatan

Byggnadsvolymerna mot Finlandsgatan &r langa, grunda och
varierar i hjd mellan sex och sju vaningar. Mot Saimagatan och
Kotkagatan placeras fem mindre punkthus i fyra till fem vaningar
samt forskolor i tva till tre vaningar mot lokalgatorna, delvis i
souterrang. Den ldgre bebyggelsen mot lokalgatorna skapar ett
luftigare mote med den befintliga bebyggelsen och bittre
forutsattningar for dag- och solljus for de nya kvarteren.
Kvarteren far langa fasader mot Finlandsgatan dér variation i
gestaltningen blir sarskilt viktigt.
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Illustrationsplan med kvarteren i delomrdde 2. markerat med svart,
streckad linje. Forskolor markerade med rosa och férskolegdrd med
rosa, streckad linje. Siffror redovisar antal vdningar.

Kvarteren gor att Finlandsgatan far ett tydligt avgransat gaturum
som aktiveras med entréer till de nya bostadshusen.
Bostadsgardarna blir sma men de boende har néra till park och
rekreationsomraden. Kopplingar mellan Finlandsgatan och
Saimagatan respektive Kotkagatan skapas i mitten av respektive
kvarter med stdd av detaljplanen — kopplingarna ska vara
tillgdangliga for allman gangtrafik. Gransen mellan privat och
offentligt kan tydliggoras genom exempelvis hiackar eller annan
vegetation.
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Nivaskillnaden mellan Finlandsgatan och lokalgatorna tas upp
genom en vanings souterrang, med undantag av ostra delen vid
Kotkagatan dar Kotkagatan ligger i nivd med Finlandsgatan.
Griansen mellan privat och offentligt kan tydliggoras genom
exempelvis hickar eller annan vegetation.

>Nya bostéder

Ny férskola
[ ]
Finlandsgatan

Saimagatan

[ ]

|

Beﬁn}liga bostader

Sektion som visar relationen mellan befintlig bebyggelse och ny
bebyggelse (forskola och bostdder) vid Saimagatan.

H Nya bostader

|

|

\
Finlandsgatan

Saimagatan

J

A
=it

Befintliga bostader

Sektion som visar relationen mellan befintlig bebyggelse och ny
bostdder vid Saimagatan.

Kotkagatan

N{(a bostéber

—

Befintliga bostader

|

| S—

Ny férskola
[Ty

Sektion som visar relationen mellan befintlig bebyggelse och ny
bebyggelse (forskola och bostdder) vid Kotkagatan.

Finlandsgatan
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Illustration som visar féreslagna byggnadsvolymer ldngs med
Kotkagatan. Illustration stadsbyggnadskontoret.

Omrade 3. Ostra kvarteren, bostader

Norr om Finlandsgatan foreslas halv- och helslutna kvarter (D-
G). Kvartersstrukturen skapar tydliga granser mellan privata
gardsytor och offentliga miljoer. Byggnadshojderna varierar
framst mellan sex och atta vaningar inom respektive kvarter.
Bebyggelsen skyddar de inre miljéerna fran Hanstavdgens
trafikbuller.
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Hlustrationsplan med delomrdde 3 (6stra kvarteren) markerat med
svart, streckad linje. Siffror redovisar antal vdningar.
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Nivaskillnaden mellan Finlandsgatan och den nya lokalgatan
(parallell med Hanstavagen) tas upp genom en vanings
souterrdng i samtliga kvarter. Garage far inte finnas i fasad i
bottenvaning. Kopplingar mellan Hanstavédgen, Finlandsgatan
och Husby skapas med forlangningen av Norgegatan och nya
lokalgator. Mellan kvarteren foreslas en park som bevarar en del
av den befintliga terrdngen och naturen. Kvarter F och G har
bostadsentréer mot parken och i kvarter E och G foreslas lokaler
invid parken for att ge forutsdttningar for en trygg och livfull
park.

Den robusta kvartersstrukturen och det tydligt definierade
gaturummet mot Finlandsgatan gor gestaltningen av byggnaderna
och en variation i takfotens hojd viktig.

Kvarter D
Vister om Norgegatan foreslas ett bostadskvarter med 110

lagenheter. Kvarteret ar halvslutet och 6ppnar sig 1 véster mot
befintlig bebyggelse, arbetsplatsomradet. Parkeringsgarage
mojliggors under gard men en garagesockel skapas mot den
befintliga bebyggelsen inom arbetsplatsomradet. Garden &r
relativt liten men med ett slapp och en distans till byggnaden
vaster om kvarteret skapas battre forutsattningar for dag- och
solljus och en visuell koppling till Finlandsgatan skapas.
Bostadsentréer och lokaler aktiverar fasaden vid Norgegatan.
Lokaler for centrumandamal ska finnas i minst 30 % av
bottenvaningens fasadlangd mot Finlandsgatan och del av
Norgegatan.
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Kvarter D, exempel pa utformning av fasad mot Norgegatan.
Ilustration Kirsh + Dercka Arkitekter
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Vy mot éster pd Finlandsgatan ur 3D-modell. Kvarter D till vinster i
bild. Till héger syns torget i korsningen Finlandsgatan, Norgegatan.

Kvarter E

Kvarteret dster om Norgegatan har en halvsluten
bebyggelsevolym som &ppnar sig mot kvartersparken. Kvarteret
rymmer 217 lagenheter. Kvarteret skapar tydligt avgransade
gaturum. Mot Finlandsgatan och Norgegatan aktiveras
gaturummet med bostadsentréer och lokaler. Lokaler for
centrumandamal ska finnas i bottenvaning till minst 30 % av
fasadldangd mot Finlandsgatan och del av Norgegatan.
Parkeringsgarage mojliggors under delar av garden. Garden &r
stor med goda sol- och ljusférhallanden.
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Kvarter G exempel pa utformning av fasad mot Hanstavdgen.
Hlustration Kirsh+Dereka Arkitekter
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Kvarter I

Byggnad F ar en fristaende byggnad pa fyra till fem vaningar och
bildar en fond i parken. Den avgransar parkrummet och tillf6r en
lagre skala. Byggnaden rymmer cirka 25 bostdder. Trappor Oster

om byggnaden kopplar samman parken och Hanstavagen.
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Ldéngdsektion genom Hanstavdigen, ny lokalgata, Finlandsgatan och
Stavangergatan.

Kvarter G
Oster om parken foreslas ett slutet kvarter med cirka 320

lagenheter. Byggnadens hojd varierar mellan fem till atta
vaningar. Mot parken ar byggnadsh6jden ldgre 1 syfte att skapa
en mansklig skala. Parkeringsgarage mojliggors under gard.
Bostadsgarden ar stor med relativt goda sol och ljus-forhallanden.
Lokaler for centruméndamal ska finnas i1 bottenvaning till en
andel om minst 30 % mot Finlandsgatan.

Kvarter H
Vister om Husbykorset foreslas ett nast intill slutet kvarter. Har

ryms cirka 230 lagenheter. Kvarterets sydvastra horn &r indraget
och skapar ett slapp och en mindre platsbildning pa kvartersmark.
En trappa leder upp till den privata garden. Minst 30 % av
bottenvaningens fasadlangd mot Finlandsgatan ska inrymma
lokaler. Mot Husbykorset och Hanstavégen ar
bebyggelsevolymen sluten och hogre.
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Flygvy frdn 3D-modell. Ostra kvarteren. Finlandsgatan i mitten.
Hanstavdgen till hoger. Husbys befintliga bebyggelse till vinster i bild.

Omrade 4. Narviksgatan och Stavangergatan, bostader
Omradet mellan Norgegatan och Narviksgatan respektive
Finlandsgatan och Stavangergatan dr smalt och omdjliggor slutna
bostadskvarter. Stora hojdskillnader begrdnsar mojligheterna till
form och placering av gardar. Har foreslas i huvudsak punkthus
som tar upp den stora hdjdskillnaden mellan Norgegatan-
Narviksgatan respektive Finlandsgatan-Stavangergatan.
Byggnaderna dr som hogst sex vaningar mot lokalgatorna och
aktiveras med bostadsentréer och gardar vid dessa. Langs delar
av Finlandsgatan och i korsning med Norgegatan foreslas
lamellhus i syfte att skapa ett tydligt gaturum vid Finlandsgatan
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Illustraﬁonsplan med delomréde 4. (Narviksgatan och Stavangergdtan)
markerat med svart, streckad linje. Siffror redovisar antal vaningar.

Kvarter 1

Mellan parallellgatorna Norgegatan och Narviksgatan foreslas
fyra Oster om Norgegatan och vister om Narviksgatan foreslas
fyra punkthus. De rymmer tillsammans cirka 165 ldgenheter.
Bostadsentréer ska finnas at Norgegatan och Narviksgatan.
Entréer mot Narviksgatan dr kompletterande entréer men ska ges
ett uttryck av huvudentré for att skapa ett trivsamt gaturum.
Parkeringsgarage mojliggérs under tva av gardarna.
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Flygvy fran 3D-modellen. Punkthusen tillhorande kvarter I pa hoger
sida Norgegatans och dess forldggning mot Hanstaviigen i mitten av
bilden.
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Narviksgatan

Lofotenparken

Norgegatan

Befintliga bostader

Nya bostader
kvarter I.

i kvarteret Troms6

Léngdsektionen visar relatibnen mellan Akalla,
Norgegatan och Husbys hojd. Befintlig bebyggelse i beigt och
foreslagen bebyggelse i gratt.

Punkthusen ar placerade cirka 16,5 meter ifran varandra och ar
anpassade till den stigande terrdngen. Slappen mellan husen ger
goda ljusférhallanden och skapar en visuell kontakt med Husbys
hojd och bebyggelse. Tva av husen &r sex vaningar mot
Norgegatan och tva ar sju vaningar. Det sodra sjuvaningshusets
gavel blir framtradande 1 stadsbilden och skapar ett fondmotiv
sett fran Sibeliusgangen. I tva av byggnaderna ska lokaler for
centrumandamal ska finnas 1 minst 30 % av bottenvaningens
fasadldngd mot Norgegatan.

Fotomontage av forslag till husens volym och placering i sldinten upp

mot Husby. Vy over Norgegatan sett fran Sibeliusgdngen.

Kvarter J

I korsningen Finlandsgatan - Norgegatan foreslas ett halvslutet
kvarter. Kvarteret innehaller cirka 100 ldgenheter och minst 30 %
av bottenvaningens fasadldngd mot Finlandsgatan och
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Norgegetan ska inrymma lokaler for centrumandamal. Ett indrag
vid korsningen skapar en platsbildning och méjliggér for ett torg
med eftermiddagssol storre delen av aret. Bebyggelsen ar sluten
mot nordvast for att ge stadga till gator och torg. Strukturen
oppnar sig mot sdder och den stigande terrangen mot Husby.
Bostadsgarden ligger i niva med Stavangergatan.
Parkeringsgarage mojliggors under delar av garden.

Byggnadsvolymerna mot Norgegatan vaxlar mellan fyra och sju
vaningar. En omsorgsfull gestaltning &r sarskilt viktigt for de
fasader som vetter mot torget.

Flygvy ur 3D modell: Norra fasaden mot Finlandsgatan.
Stavangergatan och Husby ovan till vinster i bild.
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Viistra fasaden mot torget. Illustration: Kirsh + Dereka Arkitekter

Kvarter K
Soder om Finlandsgatan foreslas en lamell med cirka 100

lagenheter. Mot Finlandsgatan foreslas sex respektive sju
vaningar och mot gardssidan blir byggnaden fem respektive fyra
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vaningar. Nivaskillnaden mellan Finlandsgatan och
Stavangergatan tas upp genom tva vaningar souterrang, garden
som ligger mellan byggnaden och Stavangergatan &r delvis
nedsankt. Lamellen skapar ett tydligt avgransat gaturum mot
Finlandsgatan. Tillgéngliga bostadsentréer finns vid bada gator.
Gréansen mellan privat och offentligt kan tydliggoras genom
exempelvis hackar eller sittmur. Minst 30 % av bottenvaningens
fasadldngd mot Finlandsgatan ska inrymma lokaler.

Stavangergatan

Finlandsgatan

Sektion genom Stavangergatan, kvarter K och Finlandsgatan som
redovisar garage och nedscnkt gard.

Parkeringsgarage mojliggérs under byggnaden och garden. In-
och utfart till garaget delas med kvarter L. och placeras mellan
kvarteren. Vister om kvarteret foreslas parkstrak med ny
terrangtrappa.

Flygvy ur 3D-modell séder ut. Kvarter K markerad med svart, streckad
linje. Husbys befintliga bebyggelse pa Stavangergatan bakom och
omrdde 3. dstra kvarteren ndrmast i bild.
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Mellan Finlandsgatan och Stavangergatan i den Ostra delen
foreslas tre punkthus med sammanlagt cirka 140 ldgenheter.
Nivaskillnaden mellan Finlandsgatan och Stavangergatan tas upp
med cirka tre vaningar souterrang. Byggnadsvolymerna mot
Finlandsgatan ar sex vaningar plus tre indragna vaningar.
Souterrangldget innebar att byggnaderna &dr sex vaningar mot
Stavangergatan. Bostadsgardarna dr sma och &r placerade i
slanterna mellan husen. Avstaendet mellan husen mojliggor dven
visuell kontakt med Husby. Smal forgardsmark finns mot
Stavangergatan och del av Finlandsgatan. Bostadshusen har
entréer mot bade Stavangergatan och Finlandsgatan i syfte att
skapa en koppling till Stavangergatan och Husby. I det 6stra
punkthuset ska minst 30 % av bottenvaningens fasadlangd mot

Finlandsgatan inrymma lokaler.

Fotomontage av forslag pa husens volym och placering Ildings

Stavangergatan. Illustration stadsbyggnadskontoret.

I N

Nya bostéder

i

kvarter H.

Finlandsaatan

Nya bostader
kvarter L.

Stavanaeraatan

Befintliga bostader i Lofotenparken

kvarteret Stavanger

Léngdsektionen visar relationen mellan ny och befintlig bebyggelse vid

Hanstavdigen, Finlandsgatam och Stavangergatan. Foreslagen

bebyggelse (gra) relaterar i hojd till befintlig bebyggelse (beige).
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Omrade 5. Arbetsplatsomradet

Norr om Finlandsgatan foreslds en fortdtning av
arbetsplatsomradet med cirka 15 800 nybyggda kvm. Delomradet
planeras for centrum- och kontorsverksambheter.
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Karta visar arbetsplatsomrddet markerat med streckad linje.
Viéningsantal i siffror.
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Vy mot nordvdst pd Finlandsgatan ur 3D-modell. Den nya bebyggelsen
inom arbetsplatsomrddet till hdger i bild och de nya kvarteren vid
Saima- och Kotkagatan till vinster

Kvarter M

Fyra nya byggnader placeras mellan de befintliga och skapar pa
sa vis en sammanhéngande kvartersfront mot Finlandsgatan.
Planforslaget mojliggor att fem av de befintliga husen kan byggas
pd med fler vaningar. Den befintliga kontorsbyggnaden mot
Hanstavidgen foreslas fa en pabyggnad med tre vaningar dér den
oversta vaningen ar indragen fran fasad. Nya entréer mot
Finlandsgatan gor att omradet blir mindre indtvant och kopplas
samman béttre med den nya utvecklingen av Finlandsgatan. Tva
stora portiker och ett slapp mellan byggnaderna ger kopplingar
fran Finlandsgatan in till gdrdarna. Da kvarteret ar langt ar
gestaltningen och en aktiverad bottenvaning sarskilt viktigt.
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Exempelillustration av hur den ldnga fasaden varierar mellan olika

kulérer och hojder. Illustration Hermansson Hiller Lundberg.
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Fotomontage med vy dver Hanstavdgen fran gdangbron vid
Vandagatan. Till héger syns arbetsplatsomrddet och férslag pd
pdbyggnation av den befintliga kontorsbebyggelsen. Illustration
stadsbyggnadskontoret.

Kvarter N

Tva befintliga kontorsbyggnader inom kvarteret dr gronklassade
av stadsmuseet vilket innebdr att dndringar av bebyggelsen ska
goras varsamt med hénsyn till deras kulturhistoriska och/eller
konstnérliga varde. Detaljplanen skyddar de tva byggnaderna
genom ett rivningsforbud. Byggnaderna ges ny markanvandning
(centruméndamal istéllet fér kontor och verksamheter) men avses

Bilderna visar befintliga kontorsbyggnader inom omrddet med
kulturhistoriskt virde som bevaras. Streckad linje pd nedersta bilden
markerar den byggnad som ingdr i detaljplanen.
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Det befintliga parkeringshuset i omradets véstra del i har
dagslédget tva vaningar och foreslas fa en pabyggnad med
ytterligare tva vaningar.

Parker, strak och torg
Inom omradet planeras nya, mindre platsbildningar, parker

respektive omraden som kan ta hand om dagvatten och skyfall.
Exploateringskontoret ansvarar for planering och gestaltning av
allmdnplats, gestaltningen regleras inte av detaljplanen.

Park

‘Nystadsparkg g. '
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Hlustrationsplan édver omradets gronstruktur med férslagna byggnader

i svart och befintlig bebyggelse i grdtt. Gréna pilar illustrerar
kopplingar till park.

I nordvastra delen bekraftas Sveaborgsbackens park. Ett
utvecklingsforslag for parken har tagits fram av
exploateringskontoret dar mojligheterna till pulkaakning pa
vintern tillvaratas.

Genom kvarteren vid Saima respektive Kotkagatan foreslas
kopplingar for allmén gangtrafik som knyter till passager genom
de befintliga bostadskvarteren och leder vidare till Nystadsparken
respektive Sveaborgsparken.
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Vid korsningen Nystadsgatan - Finlandsgatan behalls och
utvecklas den gronyta och sléant som finns dér idag och som
samspelar med den befintliga bebyggelsen.

I den 6stra delen av omradet foreslas en mindre kvarterspark. I
den 6stra delen av parken foreslas att en storre del av den
befintliga berghéllen sparas och utvecklas som en del av parken.
Kullen ger rumslighet, lekméojligheter och slédnter i soderldge. Ett
sammanhangande, hardgjort strak for gangtrafik 16per langst med
parkens dstra sida och binder ihop lokalgatan i norr med
Finlandsgatan.

Mittemot kvartersparken, mellan Finlandsgatan och
Stavangergatan, foreslds en ny trappa som kopplar samman
Stavangerparken och kvartersparken vid Finlandsgatan.
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Illustration av férslag till gestaltning av kvarterspark i omrddets Gstra
del.
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Oster om planomrédet foreslés en ny gestaltning av den gang-
och cykelkoppling som finns idag som leder till en passage under
Stavangergatan och vidare mot Lofotenparken. En ny koppling
skapas mellan parkstraket och Stavangergatan dar det idag finns
en upptrampad stig.

fllustratioﬁ av kopbiirigen frdn Finlandsgatan till Lofotenparken éster
om den nya bebyggelsen. En ny koppling skapas mellan parkstrdket
och Stavangergatan.

I zonen mellan Hanstavdgen och den nya bebyggelsen finns
behov av att leda bort och samla upp vatten vid skyfall, zonen
ligger inom 25 meter fran farligt godsled och gestaltningen ska
inte uppmuntra till stadigvarande vistelse. Har foreslas ett
svackdike med tradplantering.

Gestaltning av gaturum

Gatorna har utrymme for tradplantering och ett flertal gator
samspelar med forgardsmarken till den befintliga bebyggelsen.
Detaljplanen reglerar inte gatornas gestaltning. Pa Finlandsgatan
foreslas tradplantering i tre rader for att gora Finlandsgatan
gronskande. Platsbildningar och korsande strak foreslas
framhdvas genom att gatutrdden i anslutning till dessa star i
planteringar istallet for hardgjorda ytor, vilket ger gatan ett
frodigare intryck. Bred- och smalkroniga stamtrdd planteras
enligt stadens direktiv med hansyn till avstand till fasad.
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Principsektion for utformning av Finlandsgatan.
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Principsektion for utformning av Finlandsgatan.

I den nya gestaltningen av Norgegatan foreslas tradplantering pa
vardera sidan gatan. P4 Norgegatans véstra sida dras en ny grans
mellan den befintliga forgardsmarken vid fastigheten Nystad 5
och parkmark. Parkmarken blir en del av det gronskande
gaturummet och tar hand om dagvatten och skyfall.
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Principsektion fér utformningen av Norgegatan séder om
Finlandsgatan.

| \—l;%» 1=t
__._____M BNEG  rmaRANTINGTRID T s ahotene TR Chwcmans
T 3§ o e [ L oa® y oae |
1T T T 1




Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-09-15, Dnr 2018-13869

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2018-13869
Sida 61 (122)

- .‘/F.’ - /;' : diad
Illustrationsplan med Norgegatan och Narviksgatan. Planomrddets
grdns i rod streckad linje och den justerade grdnsen mellan
kvartersmark och allmdnplats i bla streckad linje.

Torg och platsbildningar

I korsningen mellan Norgegatan och Finlandsgatan mojliggor
planen ett litet torg (platsbildning) som ar 10 x 20 meter. I kvarter
H i sydostra delen av omradet bildas en liten plats pa
kvartersmark genom ett indrag 1 kvarteret. Vid
arbetsplatsomradet i kvarter N blir marken framfor de befintliga
kontorshusen en del av Finlandsgatans platsbildningar pa
kvartersmark.
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Ilustration fran 3D-modell
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Gator och trafik
Detaljplanen reglerar inte placering av funktioner och utformning

av gaturummen. Exploateringskontoret har tagit fram ett forslag
till utformning av gator som ligger till grund foér planforslaget och
beskrivs nedan.

Gatunat

Utgangspunkten for den framtida gatustrukturen i planomradet &r
att Finlandsgatan och Norgegatan fungerar som huvudgator.
Hanstavagen kommer fortsatt att fungera som ett strak for
motorfordon inom det 6vergripande gatuntet, till exempel for
resor mellan stadsdelar och éver kommungréinsen. Ovriga gator
far karaktar och funktion av lokalgator. Borgagatan slas samman
med Norgegatan, som forskjuts en aning at véster, for att
mojliggora exploatering langs med Norgegatan. Norgegatan
forlangs till Hanstavdagen dar gatorna mots i en trevagskorsning.
Finlandsgatan fér en rakare strackning vid den befintliga
kontorsbebyggelsen mot Hanstavdgen. I samband med
utrdtningen far kontorsomradet férandrade infarter dar dagens
infart ersétts av tre infarter, vilket gor det mojligt att forlagga
Finlandsgatan ndrmare de befintliga byggnaderna. Nya lokalgator
kring kvarteren mellan Finlandsgatan och Hanstavdgen
tillkommer liksom en ny lokalgata i anslutningen till den
planerade skolan, vilket ersatter en befintlig infart till
kontorsfastigheterna.
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Illustrationskarta 6ver trafikstrukturen.

Gangtrafik

Gangbanorna i planomradet forlaggs i de gaturum som moter
fasader och parker eller som fungerar som viktiga strak for
gaende. Langs med huvudgatorna far gangbanorna en bredd pa
3,5 meter som standard. Pa lokalgatorna kan gangbanorna i vissa
fall fa en smalare bredd for att rymma trad i gaturummet.

Gaende ges mojlighet att passera kdrbanor vid trafiksdkra
korsningspunkter i form av 6vergangsstéllen med cirka 100
meters mellanrum. Det ger en korsningstdthet som liknar stora
delar av Stockholms innerstad, vilket ger goda mojligheter att
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rora sig till fots i omradet. Generellt regleras passager for gaende
som overgangsstdllen utan signaler. Den nya plankorsningen
mellan Norgegatan och Hanstavdgen blir signalreglerad.

Overgangsstillena p& huvudgator utformas till stérsta del med en
mittrefug sa att det blir mojligt att passera ett korféalt i taget. Vissa
korsningspunkter gors upphojda for att anpassa
motorfordonstrafikens hastighet sa att korsningarna blir
trafiksédkra.

Dar lokalgator och utfarter korsar huvudgator laggs gangbanorna
langs med huvudgatan som genomgaende. Det innebdr att gaende
da far tydlig prioritet fore korsande fordonstrafik.

Vid forldangningen av Norgegatan planeras ett 6vergangsstélle
over Hanstavdagen som ersdtter dagens Ostra gang- och cykelbro.
Pa norra sidan Hanstavagen ansluter gaende och cyklister till
befintligt gdng- och cykelvég langs med Tammerforsgatan.

Cykeltrafik

Cykeltrafiken far pendlingsstrak och regionalt cykelstrak langs
med Finlandsgatan och Vandagatan. Huvudcykelstrdk dras langs
med Norgegatan fram till Tammerforsgatan norr om Hanstavdgen
samt utmed Sveaborgsgatan. Huvudcykelstraket langs
Norgegatan anpassas for att halla samma standard som 6vrig
ombyggnad av gatan genom Husby. Lokalcykelstrak laggs pa
delar av Finlandsgatans norra sida for att ansluta till den nya
skolan. Aven Nystadsgatan far lokalcykelstrdk. P& lokalgator
héanvisas cyklister till blandtrafik i kérbanan.

Pendlingsstraket langs med Finlandsgatan far malstandard och
avskiljs fran gdende genom en tradrad och fran parkerade eller
lastande motorfordon med skyddszon. Som regel foreslas
cykelstraket fa prioritet 6ver motorfordon i korsningspunkter.

Pendlingsstraket langs med Vandagatan samt huvudcykelstraket
utmed Sveaborgsgatan och lokalcykelstraket ldngs med
Nystadsgatan far en standard som anpassas for att mota befintliga
géng- och cykelbanor utanfér planomradet. Ovriga cykelstrak far
en utformning som dverensstimmer med standarden i stadens
cykelplan.
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Kollektivtrafik

Finlandsgatan och Norgegatan anpassas for busstrafik med sju
meter bred korbana. Hallplatsldgena pa Finlandsgatan och
Norgegatan behalls i huvudsak vid befintliga lagen, men kommer
att tillganglighetsanpassas. Hallplatslaget vid den nya skolan pa
Finlandsgatan utformas som stopphallplats med mittseparering.
De bada hallplatsldgena pa Norgegatan utformas som
korbanehallplatser. Samtliga korsningar dér busstrafik svanger
anpassas utrymmesmassigt for detta.

Detaljplanen utformas sa att det & mojligt att anlagga
busshallplatser pa Hanstavédgen i anslutning till den nya
korsningen med Norgegatan. Det befintliga
kollektivtrafikkorfaltet i 6stlig riktning pa Hanstavagen kan
behallas. Det ar ocksd mojligt att tillskapa ytterligare ett
kollektivtrafikkorfalt i vastlig riktning, till exempel genom att
bredda Hanstavdgen norrut.

Motorfordonstrafik
Korbanor for motorfordon anldggs i anslutning till all ny
bebyggelse.

Hanstavagen behaller sin funktion som transportrum med hog
separering mellan trafikslag, fa korsningspunkter och begransad
anslutande bebyggelse.

Finlandsgatan och Norgegatan far funktion av huvudgator i
Akalla och Husby. Gatorna dr en del av lokalndtet, men har @ven
en uppsamlande funktion.

Trafik vid skola, forskola och idrottshall (omrdde 1)
Trafiksdkerheten &r viktig vid utformningen av trafikytor vid
skolan. Hastighetsbegransningen foreslas bli 30 km/h forbi
skolan och de 6vergangsstéllen som finns blir hastighetssékrade.
Den nya skolan i planomradets norra del far sin huvudentré mot
Finlandsgatan. Pa Finlandsgatan blir angoring till den nya skolan
mojlig. Leveranser till skolan sker via Vandagatan under gang-
och cykelbron 6ver Hanstavdgen.

Den nya idrottshallen har sin angoring via en ny lokalgata.
Lokalgatan blir en allmén gata i och med exploateringen av
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skolan. Gatan ansluter dven till kontorsfastigheter och dess
parkeringar langre in i omradet.

Hamta- och lamnaplatser med bil bor placeras en bit ifran skolan
for att undvika en bristande trafiksédkerhet i anslutning till skolan.
Nagon sadan plats har inte utpekats i detta skede. Gangvégen fran
hamta- och ldmnaplatsen till skolan behéver utformas med fokus
pa trafiksdkerhet

Bilparkering for bostdder

Det projektspecifika parkeringstalet for bilar ar 0,55 platser per
lagenhet inklusive uppréakning for besoksparkering och exklusive
justering for 1agenhetsstorlek. Fér smd ldgenheter pa 35 m> BOA
och under kan en nedrakning goras med 30 % pa det
projektspecifika parkeringstalet. Lagenheter dver 35 m? BOA far
inget avdrag pa det projektspecifika parkeringstalet. Ett
genomforande av mobilitetsatgarder kan ytterligare sanka
parkeringstalet. Beroende pa atgardernas omfattning och
ambitionsniva medges nedrakning med mellan 10-25 % av det
projektspecifika parkeringstalet. Om en byggaktor gor valet att
arbeta med mobilitetsatgarder i syfte att minska antalet
bilparkeringar ar det upp till denne att beskriva de atgarder som
planeras i en PM vilken kan bildggas exploateringsavtal.

De flesta byggaktorer for bostader inom projektet foreslar
mobilitetsatgarder och de nya parkeringsplatserna for bostader
forlaggs under mark i respektive bostadskvarter.

Cykelparkering for bostdder

Antalet cykelparkeringsplatser beror pa lagenhetsstorlekar och
formodat antal boende, riktlinjen ar att alla boende ska kunna
parkera en cykel i anslutning till sin bostad. I projektet ar
bedémningen att 3,0 - 3,5 platser per 100 kvadratmeter BTA &r
ett lampligt cykelparkeringstal for den nya bostadsbebyggelsen
med motivet till detta ar ett mycket attraktivt cykelavstand till
Kista centrum och flera stora arbetsplatser.

Cykelparkering fér andra verksamheter
Staden har definierat ett cykelparkeringstal i ett spann om 10-20
parkeringsplatser per 1000 kvadratmeter BTA for kontor
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respektive 10-40 parkeringsplatser per 100 bestkare idrotts,
nojes- och rekreationsanldggningar.

For grundskola géller 30-70 parkeringsplatser per 100 elever och
for forskolor rekommenderas for projektet att 4 parkeringsplatser
per avdelning anldggs men detta anpassas till respektive projekt.

Cykelparkering for verksamheter inom omradet kommer att
studeras ndarmare till granskningsskedet av detaljplanen.

Ovrig tillgdng till parkeringsplatser inom omrddet

Inom omradet foreslas en befintlig parkeringsyta 6ster om
skolgarden behallas dér cirka 15 platser kan hyras av allmdnheten
samt en ny parkeringsyta vid Norgegatan i ndrheten av infarten
till Nystadsfaret med 12 parkeringsplatser. Vid befintliga
bostadskvarter vid Saimagatan och Kotkagatan mojliggors
parkering ldngs med gatan pa kvartersmark till fastigheterna
Nystad 3 (cirka 23 platser) och Sveaborg 4 (cirka 13). Utover
detta anordnar Svenska Bostdder cirka 30 extra platser i
parkeringsgaragen i kvarter B och C.

Bilparkering fér centrumdndamal/verksamhetsomrddet

Inom verksamhetsomradet finns 141 platser markparkering och
328 platser i garage. Parkeringshuset som foreslas byggas pa i tva
vaningar majliggor totalt 216 parkeringsplatser.

Tillganglighet och angoring

Tillgéngligheten en viktig faktor vid utformningen av
gaturummen. Dérfor anpassas de gator ddr det ar mojligt till att
ha en maximal langslutning pa 5 procent. Pa grund av omradets
topografi kan inte detta uppnas pa alla gator.

For bostadshusen géller att tillgéanglig p-plats i garaget nas via
hiss. Stadens riktlinje om ang6ring inom 10 meter fran tillgéanglig
entré giller som utgangspunkt i utformningen av gaturummen.
Dar 10 meter inte kan nas, oftast pa grund av konflikter med
andra intressen sasom overgangsstéllen eller busshallplatser,
anvdnds maximalt 25 meter som Ovre grans. Hur angoringsytorna
ska regleras bestdms inte i detaljplanen. Vid behov och efter
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ansOkan kan angoringsytorna regleras som lastplats eller
parkering for rorelsehindrade.

I nuvarande forslag till utformning av gator ar angoring till
lokaler och bostader inte 16st pa nagra platser i omradet och
behover studeras vidare innan ndsta skede. Bland annat saknas
utrymme for angoring pa norra sidan Finlandsgatan vid
arbetsplatsomradet, det behover studeras om det behovs
mojlighet for angoring for att mojliggora lokaler i bottenvaningen
mot Finlandsgatan. Vid platsbildningen i korsningen
Norgegatan/Finlandsgatan behdver angoringen studeras vidare.
Lutningarna pa Saima- och Kotkagatan innebar pa grund av
befintlig topografi svarigheter for tillgdnglig angoring med bil till
ndgra av bostadshusen och till férskolorna. Mojligheten till
kantstensparkering och dven tillganglig sadan behover foljas upp
i det fortsatta arbetet med utformningen av gatorna. Detta géller
aven for angoring fran Nystadsgatan. I det fortsatta arbetet
behover det sdkerstéllas att leverans med storre bilar kan ske till
forskolorna med avseende pa lutningar. Illustrerade véandplaner
kan innebédra backvandning for storre bilar. Det &r viktigt att
dessa utformas sa att det inte uppstar en sdkerhetskonflikt vid
vandplanen.

Teknisk forsorjning

Vattenférsorjning och spillvatten
Allmé&nna ledningar for vattenfoérsorjning, spillvatten och

dagvatten ldggs i huvudsak inom allmén plats. For att forsorja
utbyggnaden krdavs omldggning och utbyggnad av ledningar i
omradet.

Planen mojliggor tva nya natstationer samt en flytt av en befintlig
ndtstation. De nya nétstationerna ar integrerade i bostadshusen i
kvarter G samt kvarter J. Den befintliga nétstationen pa
Sveaborgsgatan 2 flyttas till slanten i parken vid korsningen
Nystadsgatan-Finlandsgatan. Den befintliga natstationen pa
Sveaborgsgatan har kapacitet for kvarter A.

Elnétstation ska placeras och utforas sa att riktvardet 0.4 pT inte
overskrids i utrymmen avsedda for stadigvarande vistelse.
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Avfall
Omradet planeras for stationar sopsug. Placering av nedkast &dr

under utredning. I bostadskvarteren kommer de flesta nedkast att
placeras pa gardar. Alla bostader ska ha tillgang till miljorum och
darutover ska miljérum for lokaler och forskolor finnas.

R&addningstjanst
Raddningstjansten nar nya byggnader via allménna gator,
kvartersgator eller gang- och cykelvégar.

De flesta bostadshusen planeras for Tr2-trapphus och kan nas
med stegbil fran gatan. Husen mot Saima- respektive Kotkagatan
nas med stegbil och enkelsidig ldgenhet mot gard nas med
manuell stege.

Uppstéllningsplats for att genomfoéra raddningsinsats kravs inom
50 meter fran entréer till samtliga trapphus och ska studeras
vidare. I den fortsatta planeringen av uppstéllningsplatser ska
hédnsyn tas till planerade gatutrdd. En prelimindr beddmning &r att
uppstéllningsplatser kan tillskapas i tillracklig omfattning pa
omkringliggande allménna gator.

Planering for raddningstjanst for skola och forskola i kvarter A
kréver ytterligare utredning.

Inom arbetsplatsomradet (kvarter M och N) foreslar byggaktoren
att grundprincipen att utrymningen inte ska forutsatta
raddningstjanstens medverkan och att samtliga hyresgaster ska na
tvd av varandra oberoende trapphus eller ett Tr2-trapphus
och/eller utvandiga spiraltrappor. Fran mindre hyresgaster (hogst
15 personer) kan det bli aktuellt med utrymning med hjélp av
rdddningstjénstens stegutrustning. Byggnaden &r atkomlig for
rdddningstjansten genom att rdddningsfordon kan stéllas upp
inom 50 m fran respektive trapphus. Pa befintliga gardar finns
skyltar som anger att maximalt boggitryck far uppga till 8 ton,
byggaktorens konstruktor har dock bekraftat att innergardarna
kan hantera lasten fran raddningstjanstens fordon enligt EKS 11.
Innergardarna ska skyltas sa att det tydligt framgar att
rdddningstjénsten kan kora in dér. Tva av gardarna inom kvarter
M nas via portiker som kommer att ha en fri bredd och h6jd om
minst 3,5 m respektive 4,0 m.
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Formfaktor
Bebyggelsens utformning, placering och struktur paverkar

energianvandningen och energitillférseln i byggnader.
Formfaktorn ar betydelsefull for hur mycket energi byggnaden
behover fér uppvarmning och kylning. Ju hogre formfaktor, desto
samre ur energisynpunkt. Den berdknade formfaktorn bor vara 1
— 1,5 for flerbostadshus.

Nedan redovisas den genomsnittliga formfaktorn for hela planen,
for respektive byggaktor och, inom parates, formfaktorn for
respektive kvarter eller byggnad.

Byggaktor Genomsnittlig For respektive kvarter A-M
Formfaktor

SISAB 1,55 Kv. A (skola) 1,4 (idrottshall) 1,7

Svenska Bostdder 1,0 Kv.B1,0Kv.C 1,0

Fastpartner 0,9 Kv. M (nybyggnad) 0,75 (ombyggnad)
1,05

ByggVesta 0,44 Kv. D 0,36 Kv. E 0,4 Kv. J 0,56

Brabo 0,93 Kv.F 1,1 Kv. G 0,8 Kv. K 0,9

Veidekke 0,98 Kv. H 0,93 Kv. L 1,03 (for samtliga 3
hus)

Folkhem 1,0 Kv. M 1,0 (for samtliga 4 hus)

Totalt 0,97 KvA-M

Konsekvenser

Undersdkning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses
i 6 kap. miljobalken.

Planforslaget overensstimmer med géllande 6versiktsplan. Det
bed6ms inte strida mot nagra andra kommunala eller nationella
riktlinjer, lagar eller férordningar. Planforslaget beror inte
omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller méanniskors hélsa.
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Miljofragor av betydelse for projektet har studerats under
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo

Naturvarden

Naturvardesinventeringen (Calluna AB) fann tre
naturvardeobjekt (4, 5 & 6), inom planomradet. Samtliga
forsvinner i och med den nya bebyggelsen. De &r klassade som
naturvardesklass 3 (patagligt naturvarde) och bestar alla av skog
med stort inslag av dldre trad.

Naturvérdesobjekt 4 (se karta pa sida 14) bestar av dldre tallskog.
Avverkningen innebér konsekvenser for exempelvis vedlevande
insekter och en habitatsforlust av arter knutna till objektet.
Forutsattningarna for reliktbock férsamras och de lokala
forutsattningarna for pollinerande insekter férsvagas da inga
sdlgar bevaras.

Naturvardesobjekt 5 (se karta pa sida 14) bestar av flerskiktad
blandskog som domineras av tall, gran, asp och bjérk. De dldsta
traden ar ca 100 ar. Konsekvensen av avverkningen innebér en
kraftig reduktion av arealen skogsmark i naturvardesobjektet med
negativa konsekvenser for djur- och véxtlivet.

Naturvardesobjekt 6 (se karta pa sida 14) bestar av en utdikad
sumpskog, l6vdominerad i véster och grandominerad i oster.
Avverkningen innebér att de arter som &r knutna till skogsmarken
som livsmiljo (exempelvis faglar, insekter, svampar och
karlvaxter) kommer att paverkas negativt inom planomradet.

Naturvdrdeelement
Naturvdrdesinventeringen (Calluna AB) registrerade 13

naturvardeselement inom planomradet. Samtliga ar sarskilt
viktiga for omradets naturvérde.

Sdrskilt skyddsvdrda trdd
Fyra naturvdrdeselement (nummer 11, 12, 13 och 14, se karta pa

sida 14), tva tallar, varav en dod, en ek och ett obestamt 16vtrad
uppfyller kriterierna for sarskilt skyddsvérda trad. Forlusten av
dem kan fa lokalt negativa konsekvenser for vedlevande insekter
och kryptogamer.
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Trddalléer

Planen innebar att samtliga alléer utom tva (naturvardeelement 19
och 25, se karta pa sida 14) forsvinner. Tradslagen i alléerna,
unga-medelalders trad av 16nn, lind, oxel och korsbér, har vissa
vdrden for blombesdkande och pollinerande insekter, vilka
paverkas negativt av forlusten av fodosokshabitat. En stor del av
planomradets befintliga gronstruktur férsvinner, vilket riskerar att
skapa en ogéastvanlig spridningsmilj6 fér exempelvis insekter och
faglar, i det fall alléerna inte ersétts med ny vegetation i
framtiden.

Alléer omfattas av det generella biotopskyddet. Dispens for att ta
bort alléer kan ges om det finns sarskilda skél. Planforslaget
innehaller en programhandling for allmén platsmark och en plan
for plantering av nya trdd ldngs med gator.

Habitatnarverk

Planomradet har i dagsldget en relativt liten betydelse pa
landskapsskala for arealkravande arter, exempelvis
barrskogsmesar. Ett genomforande av planen reducerar
betydelsen ytterligare. Planomradet kan i framtiden fungera som
spridningshabitat da tvd mindre stodhabitat 1dngs sodra kanten av
planomradet finns kvar.

| =

Karta frdn Calluna AB

[ZZ] Planomrdde KV Saima B Stodhabitat
Reproduktionshabitat, minst 2ha —— Spridningslank, max 2km effektivt avstand
M Hemomraden, minst 10ha Spridningsstrék, max 2km effektivt avstind
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Stadsbild

Planen foreslar ny bebyggelse som skapar definierade gaturum
samt nya tradplanterade gator och parker. Forslagets
stadsmadssiga karaktdr med entréer och lokaler mot gatan och
tydliga granser mellan privat och offentligt innebér en ny typ av
stadsmiljo i stadsdelarna. Stadsbyggnadskontorets bedémning &r
att den nya stadsbilden innebér en positiv utveckling av omradet.
Nedan beskrivs konsekvenserna for stadsbilden per delomrade.
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Illustrationsplan éver planomradets delomrdaden och kvarter.

Omrade 1. Skola, forskola och idrottshall (kv. A)
I omradet dar den nya skolbyggnaden och idrottshallen féreslas

finns idag naturmark, parkering och en kvartersgata och omradet
angransar till befintlig kontors- och verksamhetsbebyggelse.
Forslaget innebér bland annat att den befintliga
kontorsbyggnaden pa fastigheten Karis 6 far ett nytt sammanhang
déar markparkeringsplatser ersétts av idrottshall och skolgard.
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Ortofoto 2019

Fotomontage av férslagets byggnadsvolym (samma vy som foto ovan).
Skola och skolgdrd. Karis 6 till héger i bild.
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Omrade 2. Saimagatan och Kotkagatan

Inom omradet idag finns parkeringshus i souterrdng samt
natursldnter och lokalgator. Stadsbilden praglas av de befintliga
bostadshusen som sluter sig ut mot lokalgatorna samt
parkeringshusen karaktéristiska betongfasader. Forslaget innebar
att parkeringshusen rivs och ersétts av bostadskvarter samt
forskolor. Detta skapar ett tdtare och mer tydligt avgransat
stadsrum, med mojlighet till en mer gronskande gata.

Stadsbilden fordndras @&ven mot Sveaborgbacken och
Nystadsgatan. Vid Nystadsgatan moter den nya
bostadsbebyggelsen i véster gatan och skapar ett tydligare
avgransat stadsrum (se bild nedan). Vid Sveaborgsbacken
placeras ny bostadsbebyggelse med gaveln mot parken i samma
linje som den befintliga bostadsbebyggelsen (se bild nedan).

Foto av befintlig bebyggelse lings med Kotkagatan.

Fotomontage av férslag till nya bebyggelsevolymer ldngs med
Kotkagatan (samma vy som foto ovan).
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Foto av befintlig vy fran gdangbro 6ver Nystadsgatan

Fotomontage av férslag till nya bebyggelsevolymer ldngs Saimagatan,
korsningen Nystadsgatan (samma vy som foto ovan).
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Vy mot sydost pd Finlandsgatan vid Sveaborgsbacken, (samma vy som
foto ovan). Bilden illustrerar métet mellan den nya bebyggelsens volym
vid Saimagatan och Sveaborgsbacken samt befintlig
bostadsbebyggelse.
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Omrade 3. Ostra kvarteren

I omradets ostra del, norr om Finlandsgatan omvandlas den
skogbeklddda hojden till stadskvarter med nya gator. Stadsbilden
som idag préglas av Finlandsgatans trafikrum och naturomradets
topografi och trdd omvandlas till tét stadsbebyggelse med framst
slutna bostadskvarter och stadsgator med tradplanteringar.

i Fais b 1 _ == - S ¥
Foto fran i h6jd med Husbykorset mot Finlandsgatan. Byggnaderna vid
Stavangergatan uppe till vinster i bild.

Vy ur 3D-modell frdn Husbykorset mot Finlandsgatan. Sldnt upp mot
Stavangergatan till véinster i bild.
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Foto fran Finlandsgatan i planomrddets ostra del. Vy mot nordvdist.

Vy ur 3D-modell fér planférslaget med bebyggelsen vid Finlandsgatan.

Omrade 4. Narviksgatan och Stavangergatan

Stadsbilden omvandlas fran att vara praglad av gronska och
trafikseparerade gator till ett mer slutet stadsrum dér de nya
husens fasader definierar gaturummet samt gator med trottoarer
och trddplanteringar som ger en mer urban karaktar.

Slappen mellan de nya punkthusen vid Norgegatan och
Finlandsgatan gor att héjdskillnaden fortfarande upplevs och
skapar en visuell kontakt med Husbys befintliga bebyggelse.

Norgegatans och Borgagatans karaktar praglas idag av
trafiksepareringen, tradplanteringar och naturslénten i véaster.
Stadsrummet dr gront men inte utformat for vistelse. Forslaget
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innebdr ett nytt stadsrum med en stadsgata istdllet for tva
parallella gator samt ny bostadsbebyggelse pa den dstra sidan
skapar ett sammanhallet stadsrum med fasader och entréer direkt
mot Norgegatan.

Foto fran Stavangergatan.

Fotomontage pd Stavangergatan, foreslagen bebyggelse till hdger i
bild (samma vy som foto ovan).
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Fotomontage pa Norgegatan, sett frdn gdangbro vid Sibeliusgdngen,
med féreslagen bebyggelse t. h. (samma vy som foto ovan).
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Foto frdn Narviksgatan. Norgegatans bebyggelse till hdger i bild.

£7

Fotomontagen pd foreslagen bostadsbebyggelse ldngs med
Narviksgatan (samma vy som foto ovan). Narviksgatan omvandlas till
en lokalgata med trottoar och ny bebyggelse pd den vdstra sidan t. h. i
bild.
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Omréade 5 — Arbetsplatsomradet

Arbetsplatsomradets karaktar praglas idag av de fristaende
kontorshusen som upplevs separerade fran Akallas
bostadsbebyggelse och centrum. Planférslaget innebar att
omradet knyts samman med den 6vriga utvecklingen av Akallas
och Husbys bebyggelsestruktur och méter Finlandsgatan som
stadsgata. Pa sa sitt blir verksamheterna mer integrerade i
stadsdelen. Mot Hanstavédgen innebér forslaget en hojning av den
befintliga skalan i omradet.

Foto frdn Vandagatans gdngbro. Vy éver kontorsbyggnaderna ldngs
Hanstavdgen.

Fotomontage av féreslagna ny- och tillbyggnader vid Hanstavégen
(samma vy som foto ovan).
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Foto fran Finlandsgatan med den befintliga bebyggelsen inom kvarter
M (fastigheterna Ekends) till hoger i bild.

\-

Vy frdn 3D-modell for detaljplanen med den nya byggelsen vid
Finlandsgatan. Till hdger i bild syns en av de nya kontorsbyggnaderna
i kvarter M.

Kulturmiljévarden

En kulturmiljoutredning har tagits fram av Nyréns (2020-06-29).
Konsekvensanalysen har sammanfattat paverkan pa kulturmiljo i
avseende fem huvudsakliga foreteelser:

Stadsbyggnadsidén bakom Akalla och Husby
Skogbeklddd hojd mellan Finlandsgatan och Hanstavdgen
Husbyplatan - topografi och skogbekladd bergssluttning
Kv. Saima 1 och kv. Kotka 1 - skogbeklddda sluttningar

c O O O O

Fortdtning i elektronikbyn
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Nedan foljer en sammanfattning av utredningens
konsekvensbeddmning;:

Stadsbyggnadsidén bakom Akalla och Husby

Forslaget innebér en ny mer stadsmaéssig karaktdr samt att ett
annat stadsplanemonster introduceras i Akalla och Husby.
Forslaget innebdar dven ett nytt forhallningssatt till vagnat och att
trafikintegrerade gaturum introduceras i omradets
stadsplanemonster. Forslaget innebér en ny typ av stadsmiljo for
omradet dar entréer och lokaler dr vanda mot gatan.

Den nya foreslagna bebyggelsen i projektomradet med fasader i
gatuliv mot Finlandsgatan kommer att genomgripande férdndra
gatans karaktar och paverka upplevelsen av den befintliga
bebyggelsestrukturen och den stadsbyggnadsidé som ligger
bakom.

Upplevelsen i vyer norrifran av de sammanhdngande och
enhetliga skivhusen i Akalla ovanfor Finlandsgatan kommer att
forsvinna. Skivhusen planerades dock ursprungligen med en
baksida mot Finlandsgatan, vilket mildrar den negativa paverkan
pa det kulturhistoriska vardet.

Nyréns beddmer att det mest negativa ar forslaget fér Husby dar
upplevelsen av den branta Husbyplatan vid 6stra Finlandsgatan
byggs bort. Husbyplatans grona branter &r ett centralt uttryck for
den ursprungliga stadsbyggnadsidén.

Forslaget forutsitter att tva befintliga parkeringshus rivs. Aven
om parkeringsdack i tre plan av betong utgor ett karaktdristiskt
inslag i Akalla och Husby bedéms rivningen fa begransad
paverkan pa omradets kulturhistoriska vérden.

Norgegatans breddning och justering, soder om Finlandsgatan,
bedoms fa marginell paverkan pa kulturmiljon och
upplevelsevardena i omradet. Att Norgegatan forskjuts nagot till
vaster dr positivt for upplevelsen av bebyggelsen i Husby. Det
innebdr att slanten upp mot Husby inte bebyggs helt utan bevaras.
Mellanrum foreslas dven mellan de nya punkthusen, vilket gor att
den topografiska platan i Husby kommer vara mojlig att uppleva.



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-09-15, Dnr 2018-13869

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2018-13869
Sida 86 (122)

Skogbekladd hojd mellan Finlandsgatan och Hanstavagen
Forslaget innebér att Norgegatan forlangs norr om Finlandsgatan
fram till Hanstavégen. Atgirden kommer att innebéra
bergssprangningar genom en befintlig skogbekldadd hojd. Den
skogbeklddda héjden omvandlas till stadskvarter med ny
storskalig bebyggelse pa mellan sex och sju vaningar 6ster och
vaster om den nya vagdragningen. Det medfor att merparten av
befintlig gronska forsvinner. En del av den befintliga topografin
bevaras i parken vilket dr positivt. I 6vrigt jamnas dock omradets
mark ut och den varierande topografin med berg i dagen och
vardefulla trad gar forlorade, vilket Nyréns bedomer som negativt
for omradets kulturhistoriska véarde.

Nyréns sammantagna bedémning &r att detta innebdr stora
negativa konsekvenser for topografin och gronstrukturen i denna
del av projektomradet. For den lokala miljon utgor skogspartiet
idag en gron barridr mot den tunga trafiken pa Hanstavagen. Att
den grona barridren férsvinner bedomer Nyréns innebér en stor
kulturmiljomassig paverkan.

I den skogbeklddda héjden bevaras en mindre gron yta mellan tva
stora byggnadsvolymer. I detta ldge ligger en registrerad
fornlimning, en stensittning med RAA-nummer Spénga 435:1.
Stensdttningen dr en del av en storre helhet, vilken utgér en
omfattande struktur med historiska lamningar med ett hogt
kulturhistoriskt varde. Akalla och Husby &r omraden som ér rika
pa forntida lamningar vilket vittnar om ménniskors nérvaro pa
platsen under lang tid.

Husbyplatan - topografi och skogbekladd bergssluttning
Stadsdelen Husby ar beldgen pa en hojd bestaende av mordn och
urberg. Forlaget innebér att Husbyplatans skogbeklddda sluttning
norr om Stavangergatan bebyggs. Idag tar sluttningen upp
héjdskillnaden mellan bebyggelsen och Finlandsgatan och ar
viktig for upplevelsen av Husbyplatan pa avstand. Skogen och
urberget &r tva viktiga karaktédrsdrag i omradet. Det upphojda
laget gor bebyggelsen vil synlig i landskapet, inbdddad i gronska.
Detta har ett stort stadsbildsmassigt varde och identitetsskapande
varde. Nyréns bedomer att den foreslagna bebyggelsen paverkar
det kulturhistoriska vérdet negativt. Gronskan och vardefulla trad
ersdtts med hoga flerbostadshus och forslaget innebér
bergssprangningar.
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Detta kommer att resultera i att lasbarheten av platsens
karaktaristiska topografi forsvinner. Vid placeringen av den
befintliga bebyggelsen har stor hdnsyn tagits till de lokala
topografiska forhallandena och landskapet vilket medforde att
flera skogsbackar och grona ytor sparades. Den skogbeklddda
bergssluttningen &dr dven en del av en storre struktur av gréna
kilar som skapar variation i den stora skalan och férbinder Husby
med det storre friomradet Jarvafaltet. Omradet utgor en
sammanhallen helhetsmiljé med en historisk kontinuitet. Nyréns
beddmning &r att kontrasten mellan den modernistiska
bebyggelsen och gronstrukturen har ett stort samhallshistoriskt
och miljoskapande vérde vilket kommer paverkas negativt.

Kv. Saima 1 och kv. Kotka 1 — skogbevuxna sluttningar

Sparad naturmark som gar dnda fram till byggnaderna ér ett av de
identifierade karaktéristiska dragen i den ursprungliga
planeringen. Detta har stor betydelse fér det miljomaéssiga varde
och upplevelsen av att méta byggnader i gronska. Forslaget
innebdr en generell minskning av grona ytor langs med
Finlandsgatan. Férutom de omraden som tidigare pekats ut i Gstra
delen av Finlandsgatan paverkas dven mindre skogbevuxna
sluttningar i anslutning till skivhusen i kvarteren Saima och
Kotka. Nyréns bedomer att detta paverkar kulturmiljon negativt.

Fortatning i Elektronikbyn
Den fortdtning som foreslas norr om Finlandsgatan, inom

kvarteren Karis och Ekends, utgors av savdl nybyggnad som
pabyggnader av befintliga kontorshus. Forslaget innebér att ett
nytt gemensamt fasadmotiv bildas mot Finlandsgatan. Pabyggnad
sker dven av parkeringshuset i kvarteret Karis. Nyréns bedomer
att det som &r positivt med forslaget dr att den mest vardefulla
bebyggelsen, utifran Stadsmuseets kulturhistoriska klassificering,
i kvarteret Karis lamnas opéverkad av forslaget. Arsringen frén
1980-talet kommer fortfarande vara majlig att upplevas
friliggande inom det tidigare arbetsplatsomradet.

Nyréns bedomer att den 6vergripande forandringen far stor
paverkan pa upplevelsen av den lokala miljon och befintliga
strukturer kring Finlandsgatan. Forslaget innebdr en ny
utformning av fasaderna i gatuliv med Finlandsgatan och att de
inom omradet ovanliga sadeltaken férsvinner. Dértill innebér
atgarderna att befintlig karaktar med friliggande kontorshus
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delvis forsvinner. Som helhet bedoms forslaget innebdra en
begransad paverkan eftersom det ar forhallandevis laga
kulturvédrden hos den befintliga bebyggelsen.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att de positiva konsekvenserna, i
form av ny trygg stadsmiljo och nya bostdder som planforslaget
innebdr overvéger de negativa konsekvenserna for
kulturmiljévarden.

Ljusforhallanden

Paverkan pad befintlig bebyggelse och parker

Den nya bostadsbebyggelsen innebér en viss negativ inverkan av
ljusforhdllanden pa befintliga gardsbildningar inom
arbetsplatsomradet (kvarter N). Bebyggelsen paverkar dven ljuset
i gaturummet pa Norgegatan under formiddagar, och
Narviksgatan under eftermiddagar, aret om. Den nya bebyggelsen
vid Saimagatan skuggar Sveaborgsbacken under formiddagar.

De nya bostdderna langs med Stavangergatan, Saimagatan
respektive Kotkagatan skuggar inte den befintliga bebyggelsen.
Vid Narviksgatan skuggar eventuellt det sodra huset del av
befintlig bebyggelse efter kl 18 sommartid och vid Norgegatan
(nuvarande Borgdagatan) skuggar den nya bebyggelsen delvis
befintlig bebyggelse pd morgonen vid studie av vardagjamning.

Stadsbyggnadskontoret bedomer paverkan pa ljusférhallandena
som acceptabel i forhdllande till de nya varden som skapas av
forslag i form av nya gatu- och parkmiljéer och nya bostéder.

Ljusférhdllanden i den nya bebyggelsen

Den nya skolgarden bedoms fa goda solférhallanden. Forskole-
gardarna vid Saimagatan respektive Kotkagatan blir skuggade av
de nya byggnaderna under var och hést. Aven gérdarna inom de
tva slutna kvarteren i planomradets 6stra del blir skuggiga under
host till var. Bebyggelsen &r utformad med léagre byggnader mot
soder for att ge sa bra forutsattningar for sol- och dagsljus som
mojligt.
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Trafik

Trafikanalys
En trafikanalys av planforslagets konsekvenser med prognosar

2040 ar utférd av Sweco i analysverktyget VISSIM.

Trafikanalysen visar pa en anstrangd trafiksituation i omradet ar
2040. Under férmiddagens maxtimme ér trafikflodet hogre dn
kapaciteten for Akallaldnken med ett korfalt. Kébildning uppstar
langs Hanstavagen under eftermiddagens maxtimme och spiller
over pa Finlandsgatan och Norgegatan. Sweco bedomer att den
alstrade trafiken fran planomradet ar narmast férsumbar i
sammanhanget. De stora trafikflodena sker forbi omradet, genom
Husbykorset och langs Hanstavdagen. Modellens resultat visar inte
pa koer som spiller 6ver in i Forbifarten, forutom pa formiddagen
i det scenario dar Norgegatan ges foretrdde i korsningen med
Finlandsgatan/Norgegatan och Husbykorset bibehéller dagens
utformning.

Under bade for- och eftermiddagens maxtimme visar
simuleringarna att det ar fordelaktigt att ge Finlandsgatan
foretrade i korsningen Finlandsgatan/Norgegatan. Detta eftersom
ko kan stéllas pa Norgegatan utan att effekterna pa det
overgripande ndtet blir alltfér stora. Nar ko bildas pa
Finlandsgatan och spiller 6ver i Husbykorset skapas dock stora
problem vad géller framkomligheten genom Husbykorset.
Analyserna visar att trevagskorsningarna i Norgegatans
forlangning fungerar vél under eftermiddagens maxtimme. Pa
morgonen uppstar dock langa koer langs Hanstavagen orsakade
av kapacitetsbrist i Husbykorsets vastra tillfart. Det &r darfor
svart att avgora hur korsningen skulle fungera om en mer
kapacitetsstark 16sning skulle inféras i Husbykorset.

Trafiksakerhet
Som en del i utvecklingen av ett stadsmaéssigt och trafikintegrerat

omrade foreslas att fyra planskilda korsningar omvandlas till
plankorsningar. Det handlar om planskildheter i korsningarna:
- Finlandsgatan-Vandagatan-Sveaborgsgatan
- Finlandsgatan-Nystadsgatan
- Finlandsgatan-Norgegatan
- Norgegatan-Kotkagatan-Borgdgatan
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Forslaget innebdr dven att en gang- och cykelbro 6ver
Hanstavdgen ersétts med en plankorsning i anslutning till
Norgegatans nya korsning med Hanstavagen.

Den nya trafikstrukturen dar de planskilda korsningarna tas bort
ar det som mojliggoér den nya bebyggelsen.
Stadsbyggnadskontorets beddmning ér att de
trafiksdkerhetsatgarder som planeras i form av trafiksdkra
overgangsstillen och hastighetdimpande atgarder kan skapa
forutséattningar for en trygg trafikmiljo.

Tillgang till parkeringsplatser i naromradet

Inom planomradet finns idag tva parkeringshus med sammanlagt
664 parkeringsplatser som dgs av Svenska Bostader.
Planforslaget innebér att parkeringshusen rivs for att kunna bygga
nya bostadshus och férskolor.

Genom att parkeringshusen rivs minskas antalet parkeringsplatser
i ndaromrdadet. Stadsbyggnadskontoret bedomer minskningen av
antalet parkeringsplatser i omradet som rimlig med anledning av
att parkeringsbehovet har minskat 6ver tid samt att stadens
framkomlighetsstrategi har som ambition att minska
bilanvandandet till forman fér mer héllbara transportmedel.

De befintliga parkeringsplatserna ersdtts inte men
stadsbyggnadskontoret bedomer att en tillgang till
parkeringsmdjligheter som motsvarar behovet som de ndarboende
har bor sédkerstéllas inom och/eller i ndrheten av planomradet.

De befintliga parkeringsplatserna nyttjas idag inte av Svenska
Bostaders hyresgaster, utan primdrt av boende i narliggande
bostadsrétter samt av Fastpartner AB, som dven dem anvisats
mark inom planomradet. Totalt inrymmer parkeringshusen 664
parkeringsplatser.

Parkeringsutredning Kotka 1 & Saima 1, Akalla (framtagen av
Svenska Bostdder, 20.08.25) visar att ndrboende anvander 301
platser i parkeringshusen. Inom planomradet och ndromradet
(kvarteren Nystad och Sveaborg) foreslar stadsbyggnadskontoret
att sammantaget 264 platser bor sdkerstéllas vilket motsvarar en
parkeringsplats per ndrboende som hyr platser i parkeringshusen
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idag nedraknat med 5 % genom mobilitetsatgarder. Svenska
Bostdder foreslar foljande mobilitetsatgarder:

- Bilpool i Svenska Bostdders garage
- Elcykelpool i Svenska Bostdders garage

Bedomningen till samrad éar att det finns och kan skapas tillgang
till 257 parkeringsplatser inom planomradet och i Nystadsfaret
och Sveaborgsfaret. Det innebaér att 29 platser saknas i férslaget i
forhallande till den nuvarande bedomningen av
parkeringsbehovet. Hur det ska hanteras ska utredas till
detaljplanens granskningsskede.

Platserna &r fordelade inom f6ljande omraden:

IN

Omrdden med tillgdngliga parkeringsplatser i dagsldget samt forslag
till nya markerade med réd, prickad linje. Se tabell med beskrivning
och antal platser nedan.

Platser Antal

1 | Vakanta platser i faren 164
Garageplatser i Svenska Bostdders nya garage i de 30
planerade bostadsbyggnaderna
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3 | Ny markparkering invid Norgegatan och infarten till 12
Nystadsfaret
Platser pa fastigheten Karis 7 15
5 | Nya p-platser pa kvartersmark vid Kotkagatan 23
6 | Nya p-platser pa kvartersmark vid Saimagatan 13
Totalt 257

1. Vakanta platser i Sveaborgsfaret och Nystadsfaret (164

platser) foreslas tillgodoraknas.

2. 1 Svenska Bostdders nya garage bedéms ca 30 extraplatser
kunna skapas som kan hyras av andra d&n de som bor i

huset.

3. Vid infarten till Nystadsfaret fran Norgegatan foreslas en
ny markparkeringsplats anldggas som rymmer 12

parkeringsplatser.

4. Inom fastigheten Karis 7 6ster om den planerade skolan
finns en markparkering déar staden har radighet 6ver ca 15

platser som kan hyras av allménheten.

5. Langsmed Kotkagatan foreslds att planen mojliggor nya
parkeringsplatser pa kvartersmark inom fastigheten
Nystad 3. Det innebér att bostadsréttsforeningen som &dger

fastigheten har mojlighet att uppfora dessa
parkeringsplatser.

6. Léangsmed Saimagatan foreslas att planen majliggor nya
parkeringsplatser pa kvartersmark inom fastigheten
Sveaborg 4. Det innebar att bostadsréttsforeningen som
ager fastigheten har mojlighet att uppfora dessa

parkeringsplatser.

Miljokvalitetsnormer fér vatten (MKN)

Dagvattenutredningar har tagits fram foér kvartersmark samt
allmén plats inom omradet. Utredningarna har sammanstéllts av
Tyréns for att ge en samlad bedémning av planforslagets
paverkan (PM Sammanstdllning dagvattenutredningar
allménplatsmark, kvartersmark samt skyfallsanalys for detaljplan
Saima 1 m.fl.,Tyréns, 20-06-25). Detaljplaneomradet ligger inom
Edsvikens avrinningsomrade. Den ekologiska statusen &r idag
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otillfredsstallande och den uppnar ej god kemisk status.
Sammanstdllningen av fororeningsberdkningar for hela
detaljplaneomradet visar att belastningen av undersokta @mnen pa
Edsviken kommer minska efter omdaning med rening i
foreslagna LOD-atgarder. Detta innebar 6kad mdjlighet for
Edsviken att uppna efterstravade miljokvalitetsnormer.

Planforslaget bedoms alltsa inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom naringsamnen eller
fororenande @mnen inte tillfors Edsviken. Dagvatten fran omradet
avleds i dagsldget mot Edsviken via en stor dagvattentunnel.
Tunneln bedéms inte ha kapacitetsproblem for dimensionerande
regn. Efter planerad omdaning inom kvartersmarken och den
allménna platsen bedoms det totala flodet fran
detaljplaneomradet 6ka med ca 65 % vid dimensionerande 10-
arsregn, utan klimatfaktor och utan LOD-atgérder. Okningen
beror pa att marken inom omradet hardgors i storre grad dn i
nuldget med nya byggnader och gator. Vid berdkning med
klimatfaktor for planerad situation blir 6kningen ca 110 procent
vid jamforelse med dagens situation utan klimatfaktor.

Inom allmén plats foreslas dagvatten fran hardgjorda markytor
ledas mot trdd i skelettjord som planeras anldggas langs med
gatumarken. Dagvattnet renas i skelettjordarna samt bidrar med
bevattning till traden. I de fall skelettjordarna gar fulla braddas
dagvatten till anslutande gronomraden for rening i
infiltrationsytor.

Inom skolfastigheten foreslas dagvatten fran takytor och
hardgjorda markytor ledas till por6sa underjordiska lager som
foreslas utformas som luftiga skelettjordar. Dagvatten leds dit via
rannstensbrunnar. Kompletterande férdrojningsmagasin foreslas
aven for omhandertagande av vatten som braddar fran
skelettjordarna.

For att omhdnderta dagvatten inom kvarter dér bostdder planeras
foreslas vaxtbaddar for omhéndertagande av takvatten.

I nuvarande forslag leds dagvatten fran de takytor som inte har
forutséattning for LOD direkt till allmént ledningsnét. I dessa fall
ska danda atgardsnivan uppnas. For att omhédnderta dagvatten fran
gardsytor inom kvarteren foreslas att vatten fran hardgjorda
markytor leds till omkringliggande grénytor. Inom befintligt
kvarter med kontor och mindre centrumomrade foreslas att
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upphojda vaxtbaddar anldaggs for att omhénderta takvatten, dar
det anses mojligt utifran omradets forutséttningar.

Vatten fran avloppsledningen renas sedan vid Bromma
reningsverk. Byggaktorer far inte genom val av byggnadsmaterial
fororena dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Stoérningar och risker

Buller och vibrationer

Den planerade bebyggelsen utsétts for buller fran trafiken pa vag
E4, Hanstavagen och Finlandsgatan. Storre delen av l1dgenheterna
som dar mindre dn 35 kvadratmeter klarar riktvarden enligt
Trafikbullerférordningen. Gemensamma bullerskyddade
uteplatser kan anordnas vid samtliga byggnader, for vissa kvarter
med hjalp av lokala bullerskydd. Riktvarde for
verksamhetsbuller, industribuller och vibrationer, innehalls for
samtliga fasader.

Omrdde 1. Skola och férskola

Att uppfylla 50 dB(A) pa hela skolgarden ar mycket svart. Med
en tre meter hog bullerskdarm mellan parkeringen (&ster om
skolan) och Hanstavdgen uppnas en yta mitt pa skolgarden som
har nivder under 50 dBA men stora delar har nivaer upp till 55
dB(A) och halva forskolegarden har nivaer mellan 60-65 dB(A).

A 3

Ekvivalent ljudniva
dBA ref. 20 pPa

> 75
70 - 75

65 - 70
60 - 65
55 - 60
50 - 55

<=50

r~ Ny / AN
Skolan och idrottshallen, gréna linjer illustrerar placering av

bullerskdrmar som dr tvd meter h6ga mot Finlandsgatan respektive tre
meter hoga mot Hanstavdgen..
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Omrade 2. Saimagatan och Kotkagatan (byggaktor Svenska
Bostdider)

Kvarter B, Saima: Vid fasad i korsningen av Finlandsgatan och
Nystadsgatan och en bit utmed Nystadsgatan blir ljudnivan 6ver
60 dB(A). Dar kravs lagenheter med genomgaende planlGsning
eller sma lagenheter for att uppfylla riktvarden. I 6vriga kvarteret
kan lagenheter planeras oaktat ljudniva.

Kvarter C, Kotka: I den langa lamellens horn i korsningen av
Finlandsgatan och Norgegatan blir ljudnivan 6ver 60 dB(A) och
lagenheter bor vara genomgaende eller goras mindre, alternativt
skapa indragna balkonger. Med foreslagen planlosning klarar det
ovriga kvarteret trafikbullerférordningens riktvarden. Gardshusen
i respektive kvarter klarar forordningens riktvarden oaktat val av
planlésning.

Forskolorna i kvarter A och B
Forskolornas gardar uppfyller Naturvardsverkets riktvarden da de
skyddas av den planerade bebyggelsen.

Trafikbullerprognos forekvivalents ljudnivder dr 2040 med foreslagen
bebyggelse.

Omrdde 3 och 4. Kvarter D, E och J (byggaktér Byggvesta)
Fasader mot Hanstavagen far hogst 65 dB(A) ekvivalent ljudniva
vilket ger att ldgenheter mindre dn 35 m? r godként. Kv E klarar
riktvarden med foreslagen planlosning under forutsattning att
Brabos punkthus fardigstélls annars klaras inte riktvarden.
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Kvarter D vaster om Norgegatan klarar till stérsta delen
riktvédrden bortsett fran atta lagenheter som behver goras om till
sma lagenheter eller ges balkong. Kvarter J soder om
Finlandsgatan klarar riktvdrdena med foreslagen planlésning.

Omrade 3 och 4. Kvarter F, G och K ((byggaktér Brabo) Vid
fasaderna mot vdgarna blir ekvivalentnivan upp mot 65 dB(A).
Med skisserad lagenhetsutformning innehalls
Trafikbullerférordningen. Med vissa bullerddimpande atgarder
kan bostdader med hog ljudkvalitet fas och stadens mal kan
innehallas.

Cirka 1/3 av lagenheterna far hogst 55 dB(A) ekvivalentniva
utanfor alla bostadsrum. Ovriga ldgenheter som r stérre &n 35
m2, far hogst 55 dB(A) ekvivalentniva och 70 dB(A)
maximalnivd utanfér minst hélften av bostadsrummen. Ovriga
lagenheter om hogst 35 m2 far 65 dB(A) ekvivalentniva vid
fasad. Vid sida mot balkong far dessa ldgenheter hogst 60 d (A)
ekvivalentniva.

Alla lagenheter kan fa tillgang till gemensam uteplats med hogst
70 dB(A) maximal och 55 dB(A) ekvivalent ljudniva. Cirka sju
av tio lagenheter har dven tillgang till storre gard med dessa
nivaer.

AD3 o

%.\
s R'Ening
N

v\

Frifdltsvirde

<|:| < 50 dB(A)

56 — 60 dB(A)

< 55 dB(A)

Ekvivalent ljudniva for dygn vid fasad. Brabo, kvarter F, G och K

Ekvivalent ljudniva for dygn 1,5 m &ver mark
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Omradde 3 och 4. Kvarter H och L (byggaktor Veidekke)
Samtliga lagenheter klarar trafikbullerférordningens riktvarden.
Antingen genom tillgang till ljuddampad sida eller med
lagenheter mindre 4n 35 m?. I det slutna kvarteret gar det att
ordna en gemensam uteplats dar riktvarden klaras. Mellan
punkthusen gar det att ordna gemensam uteplats med hjdlp av
lokala bullerskydd.

Storningar fran vibrationer kan undvikas beroende pa vilken
grundlaggning som kommer att anvandas. Spetsburna palar eller
att man graver ut till berg rekommenderas.

Omrdde 4. Kvarter I (byggaktor Folkhem)

Fasader mot Norgegatan far 6ver 60 dB(A) ekvivalent ljudniva
och ingen fasad far under 55 dBA. Narmre Stavangergatan, ar det
hogst 60 dB(A) vid fasad. Den féreslagna planlésningen klarar
riktvdardena. Gemensam uteplats pa gard mellan respektive
huskropp kan anordnas med hjélp av lokala bullerskydd.

Omrdde 5. (kv. M, N) Arbetsplatsomrddet (byggaktor
Fastpartner)

Inom omradet innebédr markens egenskaper och byggnadernas
grundsattning att det foreligger lag risk for storningar fran
vibrationer. Risken for stomljud &r ocksa lag.

Luft
En luftutredning har tagits fram av SLB analys

(Spridningsberdkningar for halter av partiklar (PM10) och
kvévedioxid (NOZ2) dr 2040, Finlandsgatan i Akalla, SLB analys,
2020-04-17). Den redovisar berdknade halter av partiklar, PM10,
och kvéavedioxid, NOy, i omgivningsluften vid det aktuella
planomradet i ett nuldge ar 2020 samt i ett noll- och
utbyggnadsalternativ ar 2040.

Fortdtningen gor att forutsattningarna for luftomséttning och
utspddningen av trafikens utsldapp férsamras ldngs ett antal
gatuavsnitt och luftféroreningshalterna blir hogre jamfort med i
nollalternativet. Miljokvalitetsnormerna klaras med god marginal
efter utbyggnaden.

Foreslagna byggnader skyddar mot trafiken pa Hanstavdgen och
effekten blir en likvérdig eller nagot battre luftkvalité for



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-09-15, Dnr 2018-13869

vk

@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2018-13869
Sida 99 (122)

bakomliggande omraden dar bland annat skola och férskolor
planeras. Halten av partiklar PM10 ar som hogst 30-35 ug/m?
(dygnsmedelvirde) att jamfora med miljokvalitetsnormen 50
pug/m?. Halten av kvédvedioxid (NO) ar 18-24 pg/m?
(dygnsmedelvirde) att jaimféra med miljokvalitetsnormen 60
pg/md.

Halten av PM10 ldngs Hanstavdgen och ldngs delar av
Finlandsgatan klarar inte miljokvalitetsmalet for 2040. Fér NO>
klaras miljomalet inom hela planomradet.

Oversvamningsrisker

En skyfallsutredning for detaljplanen har tagits fram av Tyréns
(Finlandsgatan utdkad dagvattenutredning — Skyfallskartering,
Tyréns, 20-06-11). Utredningen visar att 6versvamningsomradet
langst ner i avrinningsomradet vid korsningen mellan
Vandagatan och Hanstavégen inte paverkas namnvart av den
planerade exploateringen. Dock blir omradet redan idag kraftigt
oversvammat och darfor paverkas inte framkomligheten for
rdddningsfordon jamfoért med nuldget. Norr om Husbybadet
andras hojdsattningen av vdgen vilket gor att garagenedfarten pa
vastra sidan av Norgegatan (Nystadsfaret) och den sodra delen av
den planerade fastigheten pa ostra sidan (kvarter I) riskerar att
oversvammas av vatten fran Norgegatan, Narviksvédgen och
Stavangergatan. Tyréns bedémning dr att SL och Ellevios
natstationer inte blir 6versvimmade. Vattennivderna &r dock
oforandrade jamfort med nuldget eftersom utloppet at sydvast
mot Helsingforsgatan styr vattennivaerna pa den delen av
Norgegatan.

[ utredningen Dagvattenutredning Finlandsgatan kvartersmark
(200625) bedomer Tyréns att befintlig situation for
arbetsplatsomradet (omrade M och N) inklusive befintliga
byggnader inom kvarteren Ekends och Karis férdndras inte
namnvart efter exploatering jamfort med nuldge. Vid ett skyfall
star dock vatten invid fasad vid flertalet byggnader. For 6vriga
kvarter inom planen kommer situationen efter exploatering
variera avseende Oversvamningsrisk men generellt bedoms risken
for att byggnader ber6rs av 6versvamningar som liten. Ett kvarter
som riskerar att beréras av 6versvamning dr sodra delen av
kvarter 1 (omrade 4).
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Norr om den planerade skolan (kvarter A)bildas ett versvammat
omrade vid ett skyfall och for att undvika skador pa byggnadens
norra del behover skyfallssdkras upp till de vattennivaer som kan
komma att finnas inom omradet enligt stadens skyfallsutredning
(Finlandsgatan utdkad dagvattenutredning — Skyfallskartering,
Tyréns, 20-06-11). Detta innebar bland annat att portar och
fonster undviks, att fasader byggs vattentéta och att
konstruktionen dimensioneras for det vattentryck som kan uppsta
under kortare perioder. For att minimera ytterligare risk for
oversvamning vid extrema skyfall ar det viktigt att kvartersmark
hojdsatts sa att dagvattnet kan avrinna ytledes mot sdkra
avrinningsvégar utan att skada byggnader eller annan
infrastruktur (Dagvattenutredning Kv. Saima, Akalla, Structor,
2020-06-04).

Garagnedfart och planerade
byggnader som oversvammas

01-03 hl-ﬁ
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Oversiktlig éversvidmningssituation (100-drsregn) efter exploatering.
Maximalt djup med planerad foréindring.
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Figur 9. Maximalt djup for Scenario 1.
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situationen.

Farligt gods

En riskutredning for detaljplanen &r utférd av Brandskyddslaget.
Utifran en 6vergripande analys konstateras att det framst &r risker
kopplade till transporter med farligt gods pa Hanstavagen som
kan paverka risknivan i ndgon betydande omfattning. Dessa
olycksrisker har studerats vidare i en férdjupad riskanalys. Den
ndrliggande bensinstationen ligger pa ett relativt stort
skyddsavstand och bedoms inte paverka risknivan inom
planomradet i nagon betydande omfattning.

Den fordjupade riskanalysen visar att olycksrisker férknippade
med Hanstavédgen paverkar risknivan inom det studerade
omradet. Med anledning av den hoga risknivan samt att planerad
markanvédndning understiger Lansstyrelsens rekommenderade
skyddsavstand till Hanstavagen foreslas att sdkerhetshdjande
atgdrder vidtas 1 syfte att reducera “nettotillskottet” av oonskade
handelser som avstegen medfér. Vid bebyggelse och fordandrad
markanvédndning inom det aktuella planomradet rekommenderas
att restriktioner och byggnadstekniska atgarder vidtas. De
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olycksrisker som huvudsakligen behéver hanteras utgors av
externa olyckor (explosion, spridning av brand och gaser).

Storsta delen av den nya bebyggelsen planeras inom 25 meter
fran Hanstavdgen, som dr klassad som primaér transportled for
farligt gods, matt fran narmaste viagkant. Planen @&ven medger
aven ett kontorshus samt ett parkeringshus inom 25 meter fran
Hanstavagen, byggnaderna ar befintliga och byggs pa med 2-3
vaningar. Mellan 25 till 75 meter foreslas bostader, skola och
centrumandamal.

Pa plankartan regleras foljande:

- Inom 75 meter fran Hanstavédgen ska friskluftsintag
placeras hogt i riktning bort fran Hanstavagen, manuell
nodavstangning ska vara mojlig och utrymning ska finnas
i riktning bort fran Hanstavagen.

- Fasader inom 30 meter fran Hanstavagen ska utforas i
obrdnnbart material alternativt med konstruktion som
motsvarar lagst brandteknisk klass El 30. Fonster i dessa
fasader ska utforas i lagst brandteknisk klass EW30.

Med hénsyn till individrisknivan bor obebyggda ytor inom 30
meter fran Hanstavagen utforas sa att de inte uppmuntrar till
stadigvarande vistelse (till exempel lekplatser, utegym eller
uteserveringar).

Riskutredningen rekommenderar att det utmed strackor dar
Hanstavédgen ligger hogre dn planomradet uppfors ett
avakningsskydd som hindrar avakande tankfordon att lamna
vagen och dka mot bebyggelsen samt hindrar lackt vétska att
rinna mot bebyggelsen. Detta regleras inte av detaljplanen men &r
mojligt att uppfora langsmed Hanstavagen.

Den nya bebyggelsen ligger minst 30 meter fran befintlig
lossningsplats for bensinstationen. Byggnader ndrmast
bensinstationen och den lokala transportvdgen ska utféras med
mojlighet att utrymma mot en trygg sida, bort fran
bensinstationen.

Foreslagna atgarder innebéar en reducering av samhallsrisken
samt en begransning av sannolikheten for att personer utstts for
en forhojd individriskniva under léngre tidsperioder.
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Med vidtagna atgarder bedoms identifierade risker kunna
accepteras utan att manniskor inom planomradet utsétts for
oacceptabla risker.

Social hallbarhet

Detaljplanen bidrar till att uppna stadsbyggnadsstrategierna for
social hallbarhet genom att tillata fler bostader, lokaler for
verksamheter, en idrottshall, en skola och férskolor samt nya
attraktiva malpunkter i det offentliga rummet. Bebyggelsen
medfor ocksa ckad befolkningstathet som okar forutséttning for
en funktionsblandad och trygg stadsmiljo.

Planstrukturen starker kopplingarna mellan Kista, Husby och
Akalla vilket 6kar tillgangligheten till stadskvaliteter samt
rorelser och utbyten mellan omradena. Planen innebéar en for
omradet ny typ av stadsrum som kompletterar Akalla och Husbys
befintliga stadskvalitéer.

Planens bekriftande och tillskapande av parker, torg, den nya
skolan och idrottshallen svarar till medborgarnas férslag och
behov av fler moétesplatser. Bebyggelsestrukturens (till storsta
del) slutna kvarter med entréer mot gata och lokaler
bottenvaningar bedoms ge forutsattningar for trygghet genom
befolkade gator och nérhet till bostdder och verksamheter fran de
offentliga rummen.

Ett genomférande av planen 6kar befolkningstéthet vilket bl.a.
ger battre underlag for kulturell och kommersiell service.

Barnkonsekvenser
En integrerad barnkonsekvensanalys har tagits fram av

Landskapslaget (20-05-26). Analysen visar att planen ger positiva
konsekvenser for barn bland annat genom att skapa
forutsattningar for lokaler som olika barn- och
ungdomsverksamheter kan anvénda. Barn som bor i omradet
kommer att ha god tillgang till parker och naturomraden i
ndrheten och ger goda forutsattningar for fysisk aktivitet
utomhus. Nagra kvarter har en sluten form med gdard i mitten
vilket kan upplevas som tryggare av vardnadshavare och i sin tur
uppmuntra dem att lata de yngsta barnen leka sjdlva pa garden.
Samtidigt kan slutna gardar minska barns mojlighet att mota barn
i andra kvarter vilket kan vara negativt. Ett flertal kvarter far
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relativt sma bostadsgardar vilket kan paverkar de yngsta barnens
mojlighet till sjalvstdandiga rorelse i narheten till hemmet
negativt.

Tryggheten i omradet kan forbéttras av att gangtunnlarna tas bort
men det kan bland annat paverka barns sjédlvstandiga rorelse
negativt genom att vardnadshavare inte ldngre kanner sig trygga
med att lata barnen ta sig sjélva till skolan och andra malpunkter.
De nya sdkra gang och cykelstrdken som ansluter till
omkringliggande omraden kan framja barns sjalvstandiga rorelse.

Forskolegardarna i kvarter B och C blir sma. De utformas med en
friyta pa cirka 4 respektive 11 kvadratmeter friyta per barn vilket
ar for litet for att barns behov av motion och rérelse ska kunna
tillfredsstéllas och innebér att narliggande parker behdver nyttjas.
Dessa forskolor ligger ndra befintliga parker och verksamheterna
behdver inte korsa nagon trafikerad gata for att ta sig till park. Pa
Saima och Kotkagatan finns vandplaner dér lastbilar behdva
backa som ligger i ndarheten av forskolorna vilket kan vara
negativt for trafiksdkerheten.

Skolgdrden for den tillkommande skolan ar ocksa relativt liten
sett till friyta per barn. Sma gardar paverkar de yngsta barnens
mojlighet till vardagsrorelse negativt. Verksamheten i férskolan
som planeras i samma byggnad som grundskolan behdver ta sig
over en trafikerad gata for att na park.

Planforslaget innebér en miljo med bade positiva och negativa
konsekvenser for barn, sammantaget bedémer dock
Stadsbyggnadskontoret att de positiva konsekvenserna, i form av
ny trygg stadsmiljo och nya bostdder, Gvervéger.

Tidplan

Prelimindr tidplan for projektet ar:

Samrad 22 september till 2 november
Granskning juni 2022

Godkéannande augusti 2022
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Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfdrdelning

©)

Avtal

Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréttande av ny
detaljplan samt myndighetsutévning vid bygglov och
bygganmalan.

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder efter ansokan fran
fastighetsdgaren.

Exploateringskontoret ansvarar for upprattande av
erforderliga avtal som kravs for planens genomfoérande
samt for ombyggnation av allméan platsmark.
Byggaktorer ansvarar for genomférandet av ny- och
ombyggnation, anldggningar som behdvs inom
kvartersmark samt for drift och skotsel av kvartersmark.
Respektive ledningsdgare ansvarar for flytt och utbyggnad
av ledningar efter 6verenskommelse med
exploateringskontoret och respektive exploatér/byggaktor.
Respektive fastighetsdgare/tomtrittsinnehavare ansvarar
for omhdndertagande av dagvatten inom sin fastighet.
Trafikkontoret svarar for drift och underhall av gatumark.
Stadsdelsforvaltningen, svarar for drift och underhall av
allménna parker och genom SISAB dven for forskolor.
Utbildningsférvaltningen, genom SISAB, svarar for
byggnation, drift och underhall av skolbyggnader.

Overenskommelse om exploatering for genomférande av
detaljplanen ska upprattas mellan Stockholm stad
(Staden) och byggaktorer. I 6verenskommelse om
exploatering atar sig byggaktorerna att medverka till att
folja gestaltningsprinciper i denna planbeskrivning och
kvalitetsprogram i efterféljande process.
Genomforandeavtal som reglerar kostnader for flytt av
ledningar kommer att tecknas mellan Staden och
ledningsédgare

Forskoleverksambhets rattighet till anvdandande av del av
bostadsgard kan behova sdkras genom avtal.
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Huvudmannaskap
Staden dr huvudman f6r allmén platsmark.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebdr att del av féljande befintliga detaljplaner
upphor att gilla inom planomradet:
e Del av P1 8497A
e Del av Pl 7410
Del av P1 7370
Del av P1 7385
Del av dp 91051
Del av dp 96113
Del av dp 8569
Del av P1 7889

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter, gemsamhetsanlaggningar och
agoforhallanden

Planomradets fastigheter dgs av Stockholms kommun.

Inom planomradet finns ett antal marksamfélligheter och en
gemensamhetsanldggning.

Fastighet Tomtrattshavare Ovrigt

Akalla 4:1 -

Ekenas 1 Fastpartner Ekends Bolaget gt av
1AB Fastpartner AB

Ekenas 3 Fastpartner Ekends Bolaget agtav
3 AB Fastpartner AB

Ekenés 4 Fastpartner Ekends Bolaget dgt av
4 AB Fastpartner AB

Karis 1 - Arrende

Karis 2 - Arrende

Karis 3 Fastpartner Karis 3 ~ Bolaget dgt av
AB Fastpartner AB

Karis 4 Fastpartner Karis 4  Bolaget dgt av
AB Fastpartner AB

Karis 8 - -

Saima 1 AB Svenska Tomtratt for
Bostader parkeringshus
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Saima 2

Kotka 1
Sveaborg 4
Nystad 3
Nystad 5
Marksamfallig-
heter

Ekenas s:5
Karis s:5

Karis s:7

Karis s:9
Gemensamhets-

anliggning
Ekends ga:1

AB Svenska
Bostader

Brf Saimagatan
Brf Kotkagatan
Brf Borgagatan

Deltagande
fastigheter
Ekenas 1-4

Karis 2-4

Karis 1,6 och 8
Karis 1-4, 6 och 8
Deldgande

fastigheter
Ekenés 2-4

Anvéandning av mark
Merparten av marken anvénds idag for trafikindamal eller som

park/naturmark. De delar av fastigheterna Karis och Ekends som
berors dr bebyggda med kontor. Fastigheterna Saima 1 och Kotka
1 &r bada upplatna for parkeringsandamal, med ett parkeringshus
uppfort pa respektive fastighet.

Fastighetsbildning

Samradshandling
Dnr 2018-13869
Sida 107 (122)

Upplaten for
elnatstation till Ellevio
Tomtratt for
parkeringshus

Andamal

Samfalld mark for infart,
parkering mm

Samfalld mark for
parkering mm

Samfalld mark for
parkering mm

Samfalld mark for infart
mm

Andamal

Tredimensionell fastighetsbildning &r mojlig i vissa delar.
Foljande fastighetsbildningar behdver vidtas for att genomfora

planen.

Avstyckningar frdn Akalla 4:1

For beteckningar se kartor.
- B1-BC9: Nybildning av bostadsfastigheter, se karta 1.
Kvartersinterna avstyckningar kan bli aktuella.

- E: Nybildning av fastighet for andamal teknisk anldggning, se

karta 2.
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Karta 1.

AKALLA

"
e\

Fastighetsreglering, Saima 1-2 och Akalla 4:1
BCS1: Bildande av kvartersfastighet for bostads- och

forskoledndamal, se karta 3. Kvartersinterna avstyckningar kan
bli aktuella.

- Gul figur(-er) 6verfors till Saima 1.

- Bla figur(-er) 6verfors till Akalla 4:1.

Karta 2.

Fastighetsreglering, Kotka 1 och Akalla 4:1
BCS2: Bildande av kvartersfastighet for bostads- och

forskoleandamal, se karta 3. Kvartersinterna avstyckningar kan
bli aktuella.

- Gul figur(-er) overfors till Kotka 1.

- Bla figur(-er) overfors till Akalla 4:1.
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Karta 3

Fastighetsreglering, Sveaborg 4 och Akalla 4:1, se karta 4
- Blaa figurer 1 och 3 overfors till Akalla 4:1.

- Gula figurer 2 och 4 overfors till Sveaborg 4.

SVEABORG

Karta 4

FEastighetsreglering eller sammanldggning och avstyckning,
Karis 1-4, s:5,s:7, 8, s:9 samt Akalla 4:1. Se karta 5
Bildande av fastighet for skolandamal samt fastighetsregleringar

for dndrad anvédndning. Bildande av fastighet for
parkeringsidndamal. Atgérder kan genomféras i olika ordning.
Syftet med fastighetsbildningen kan uppnas dven genom andra
fastighetsbildningsatgérder.
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Gron figur 2 6verfors fran Karis 8 till Karis 1.
Gron figur 5 6verfors fran Karis s:7 till Karis 1.
Gron figur 7 6verfors fran Karis s:9 till Karis 1.
Gron figur 10 overfors fran Karis s:5 till Karis 1.
Gron figur 12 overfors fran Karis 2 till Karis 1.

Bla figur 3 6verfors fran Karis 8 till Akalla 4:1.
Bla figur 4 6verfors fran Karis s:7 till Akalla 4:1.
Bla figur 6 6verfors fran Karis 1 till Akalla 4:1.
Bla figur 8 dverfors fran Karis s:9 till Akalla 4:1.
Bla figur 11 6verfors fran Karis s:5 till Akalla 4:1.
Bla figur 13 overfors fran Karis 2 till Akalla 4:1.

Gul figur 1 6verfors fran Akalla 4:1 till Karis 1.

Gul figur 14 6verfors fran Karis 2 till Karis 3.
Gul figur 15 6verfors fran Akalla 4:1 till Karis 4.

Gra figur 9 bildar ny fastighet for parkeringsandamal.

AKALLA
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FEastighetsreglering, Ekends 1 och Akalla 4:1, se karta 6
- Gul figur 1 6verfors till Ekends 1.

- BIla figurer 2 och 4 overfors till Akalla 4:1.

Fastighetsreglering, Ekends s:5 och Akalla 4:1, se karta 6
- Bla figur 3 6verfors till Akalla 4:1.

Fastighetsreglering, Ekends 4 och Akalla 4:1, se karta 6
- Bla figur 5 6verfors till Akalla 4:1.

Eastighetsreglering, Ekends 3 och Akalla 4:1, se karta 6
- BIa figur 6 6verfors till Akalla 4:1.

Fastighetsreqglering, Ekends 3 och ny fastighet for
bostadscdndamdl (BC1), se karta 6
- Gron figur 7 6verfors till nybildad fastighet (BC1).

Fastighetsreqglering, Ekends 2 och ny fastighet for
bostadscdndamdl (BC1), se karta 6
- Gron figur 8 6verfors till nybildad fastighet (BC1).

ARALLA .
4:1

Karta 6

Fastighetsreglering, Nystad 3 och Akalla 4:1, se karta 7
- Blaa figurer 1, 3 och 5 6verfors till Akalla 4:1.

- Gula figurer 2 och 4 6verfors till Nystad 3.
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Karta 7

Fastighetsreglering, Nystad 5 och Akalla 4:1, se karta 8
- Blaa figurer 6 och 8 overfors till Akalla 4:1.
- Gula figurer 7 och 9 6verfors till Nystad 5.

Fastighetsreglering, Nystad 7 och Akalla 4:1, se karta 8
- Gul figur 10 6verfors Nystad 7.
- Gra figur 11 overfors till Nystad 7. Omradet kan ocksa
avstyckas fran Akalla 4:1 for att bilda egen fastighet for
parkeringsandamal.

Karta 8
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Gemensamhetsanlaggningar
For gemensamhetsanldggning for infart (g-omrade pa plankartan

del 2) kan gemensamhetsanldggning bildas.

Ytterligare gemensamhetsanldggningar kan, vid behov, utan stod
av reservat bildas i samband med fastighetsbildning for
tillkommande fastigheter bostads- eller som fristaende
atgarder/forrattningar.

Ekends ga:1

Utrymmesservitut for gemensamhetsanldggning for parkering
mm inom Ekends s:5. Servitutsrdatten kommer att inskrdnkas i
enlighet med planldggningens paverkan pa Ekends s:5.

Helsingfors ga:1 (sopsugsanldggning)

I ndaromradet finns en gemensamhetsanldggning for ett
sopsugssystem (Helsingfors ga:1). Ombildade fastigheterna kan
behovas anslutas till gemensamhetsanldggningen. Anslutning till
gemensamhetsanldggningen sker i en lantmateriforrattning.

Ledningsréatter
Inom planomradet finns inga ledningsratter.

Servitut
Inom planomradet eller angransande till planomradet finns

foljande servitut. Réttighetens paverkan av planldggningen i
kursivt.

- Utrymmesservitut fér gemensamhetsanldggning for
parkering mm inom Ekends s:5. Servitutsrdtten kommer
att inskrdnkas i enlighet med planlaggningens paverkan
pa Ekends s:5.

Markreservat for allmannyttig gang- och cykelvag ar avsatt (x, x1
och x2 pa plankartan). Rétten kan sdkras genom avtalsservitut
eller i tomtréttsavtalet.

Inldsenritt/-skyldighet avseende allman plats

Mark som enligt detaljplan ska utgora allmédn plats kan
kommunen 16sa in med stdd av 6 kap. 13 § Plan- och bygglagen.
Kommunen har ocksa en inlosenskyldighet enligt 14 kap. 14 §.
Avsikten ar dock att kommunen och berorda fastighetsdgare
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innan detaljplanen antas ska traffa avtal om markoéverforingen.
Markreservat for allmén gang- och cykeltrafik (x, x1 och x2-
omraden) innebdar en inlosenskyldighet for kommunen.

Arrenden
- Karis 2 ar upplaten med arrende for parkeringsdandamal.

Arrendator ar Fastpartner AB. Avtalet sdgs upp.
- Del av Karis 1 upplaten med arrende for
parkeringsandamal. Arrendator &r Fastpartner AB. Avtalet

sdgs upp.

Avtal

- Avtal/6verenskommelse om markoverforing maste
upprdttas mellan berérda partner (Stockholms kommun
och respektive tomtréttshavare till berord fastighet och
deldgande fastigheter till marksamfélligheter).

- Avtal/6verenskommelse om inskrankning av
utrymmesservitut av gemensamhetsanldggningen Ekends
ga:1 maste uppréttas mellan berérda partner.

- Overenskommelse om anslutning till
gemensamhetsanldggning Helsingfors ga:1 (sopsug)
mellan ber6rda partner uppréttas for de fall anslutning &r
aktuell.

Ekonomiska fragor

Exploateringskostnader
Genomfoérande av planen innebdér investeringskostnader for

Staden i form av ledningsflytt, gatu- och parkombyggnad, och
gatu- parkbelysning, marksanering, rivning av broar och vagar,
iordningstéllande av tomtmark i vissa fall samt
fastighetsbildningsatgarder. Kostnaderna bérs i huvudsak med de
markforséljnings- och markupplatelseintdkter som uppstar vid
forsédljning respektive upplatelse av mark i samband med
detaljplanens genomférande.

Ledningar
Kostnader for flytt av ledningar regleras med separata avtal

mellan Staden och ledningsédgare. Nyanldggning av ledningar for
den tillkommande bebyggelsen bekostas av respektive
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ledningshavare och finansieras med anslutningsavgifter fran
kommande brukare.

Vatten och avilopp

Stockholm Vatten och Avfall AB svarar for projektering och
utbyggnad av ledningsnétet. Anslutningsavgift for fastighet som
frikops tas ut av berord byggaktor vid anslutning till det
kommunala vatten- och ledningsnétet avlopps- (VA) enligt vid
tid gdllande taxa. Staden svarar for VA-anslutningsavgiften for
de blivande tomtrattsfastigheterna

Gatukostnader

Exploateringskontoret star for utbyggnad av gata och park pa
allmén plats. Byggaktorer star for anslutning till den allménna
gatan.

Markupplatelse och forséljning
Staden avser upplata delar av nybildade fastigheter fran Akalla

4:1 med tomtrétt till hyresbostadsproduktion. Avgéilden for
tomtrétter satts i enlighet med av kommunfullméktige beslutade
nivaer. Staden avser dven att sdlja mark for bostader till
bostadréttsproduktion. Vid férsdljning ska marknadspris for
byggratterna tillampas.

For redan bebyggda fastigheter som &r upplatna med tomtrétt
kommer ny tillaten anvdndning medféra att tillaggsavtal till
tomtréttsavtal ingds. Avgald baseras pa tillaten anvandning enligt
detaljplan och tomtréttsavtal.

Fastighetsbildning
Staden bekostar fastighetsreglering for att frigéra mark for

genomforande av detaljplanen. Vid forsiljning av mark for
bostadsréttsproduktion bekostar koparen av marken de
fastighetsbildningsatgarder som kravs for att bilda fastigheten
och nédvandiga gemensamhetsanldggningar. Staden bekostar
fastighetsbildningsatgérder for bildande av bostadsfastigheter
som ska uppldtas med tomtréatt for hyresbostadsrétter.
Bostadsrattsproducenternas skyldighet att bekosta
fastighetsbildning sdkerstélls i kope- och exploateringsavtal.
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Staden bekostar fastighetsbildningsatgarder for ombildning av
fastigheter redan upplatna med tomtritt.

El och tele m.m.

Exploateringskontoret star for kostnader av eventuell flytt av
ledningar inom den blivande kvartersmarken. Respektive
byggaktor bekostar anslutning till ledningsnét for el och tele med
mera.

Miljoskyddsatgarder

Staden svarar for marksaneringsatgarder inom allmén platsmark.
Saneringskostnader inom tidigare kvartersmark svarar respektive
verksamhetsutovare for.

Gronkompensation

Genomforande av atgarder for gronkompensation och 6vriga
atgarder som utfors av exploateringskontoret kommer att beslutas
av exploateringsndamnden fore antagande av detaljplanen.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp

Kommunalt vatten- och avloppsledningsnét ska byggas om och
ut i omradet. Den nya bebyggelsen kommer anslutas till det
kommunala vatten- och avloppsledningsnatet.

Dagvatten och skyfall

Dagyvattnet ska fordr6jas och tas hand om inom planomradet
innan det leds till intilliggande befintliga dagvattennat. For
allmén plats foreslas fordrojande atgarder i form av samman-
hangande skelettjord tillsammans med gatutrdd samt delvis
nedsdnkta vaxtbdddar med mdjlighet att fordréja ytligt.
Oversviamningsytor i parkmark i form av skalade gris- och
vegetationsytor kan fordréja storre mangder vatten och
avrinningsvagar skapas for att kunna leda vatten till
oversvamningsytor vid storre regn.
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For kvartersmark géller bland annat féljande:

- Den lokala dagvattenhanteringen ska dimensioneras enligt
Stockholm stads riktlinjer fér dagvattenhantering,
Atgirdsnivé vid ny- och ombyggnation.

- Lokal hojdséttning utformas sa att dagvatten inte skadar
omkringliggande byggnader och viktiga samhaéllsobjekt
vid kraftig nederbord jamfort med idag (se
skyfallsutredning).

- Dagvatten ska om mojligt anvandas for bevattning pa
gardar.

- Anlagda dagvattenanldggningar ska ha
skotselinstruktioner.

Avfall

Den befintliga sopsugsterminalen vid korsningen Norgegatan och
Helsingforsgatan kan byggas om for att hantera avfallet fran den
nya bebyggelsen. Nya sopsugsledningar ldaggs langs
Finlandsgatan och Norgegatan.

EllTele

Byggrétter for elndt- eller telestationer mojliggors i planen.
Samordning sker med Ellevio, Skanova och Stokab rérande
forsorjning av omradet med ny infrastruktur for el och
teleférsorjning.

Fjarrvarme

Fjarrvarmendtet kommer byggas ut inom planomradet och
ledningar kommer att flyttas. Samordning sker med 6vriga
ledningshavare rorande markforldggning i gata. Ny bebyggelse
kan anslutas till fjarrvarmenétet.

Grundlaggning

Oversiktliga bedémningar av de geotekniska férutsittningarna for
grundlaggning ar tagits fram av respektive byggaktor och ar
sammanfattade nedan.
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O : N,
.

Planomrddets indelningar i omrdden (1-5) och kvarter (A-M).

Omrdde 1. Skola, forskola och idrottshall byggaktér SISAB
Enligt PM Geoteknik (Iterio, AB, 20-03-05) kan grundlaggning
ske med spetsbarande slagna palar. I den sydvastra delen kan den
utforas pa fast lagrad friktionsjord och majligtvis pa packad
sprangbotten. Markforstarkningar for gardsytan kan bli
nodvandiga.

Omrdde 2. Kvarter B & C, byggaktér Svenska Bostdder

Enligt Svenska Bostdders konstruktionsutredning (Kvarteren
Saima & Kotka, Lostrém, 2020-04-06 Rev A) bestar marken till
storsta delen av mordn men ocksa av berg och lera. Bottenplattan
kan darfor i huvudsak utféras som platta pa mark men dér lera
finns, som fribarande platta pa palar eller plintar till berg.
Beroende pa grundvattnets niva kan utformningen av bottenplatta
och kéllarvaggar behova ses over.

Omrdde 3. Kvarter D, E och J, byggaktér Byggvesta

Enligt Byggvestas PM om geoteknik (PM Geoteknik
Planeringsunderlag, Geoteknologi, 20-03-01) bestar marken i
kvarter D och E av morédn och ytnéra berg. Avschaktningen av
bergschakt krédvs infor grundlaggningsarbetena samt for atkomst
till ytorna. Pa den avsprangda bergterassen kan grundlaggning
ske som plattor pa packad sprangbotten och/eller med sulor pa
rensat berg.
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Kvarter J gors grundlaggning med borrade palar da marken bestar
av fyllning pa lera. Alternativt kan leran schaktas ur och ersittas.
I sodra delen av kvarteret sker en avschaktning i slanten mot
Stavangergatan, spont behovs for att uppta hojdskillnaden, men
dven av utrymnings- och stabilitetsskél. Mot Finlandsgatan kan
spont behovas pa begransade strackor.

Samtliga kvarter bor kunna utforas pa en drédnerad terrass.
Kompletterande grundvattenror behover installeras for att
kontrollera radande grundvatten-nivaer i omradet.

Omrdde 3. Kvarter F, G och K byggaktér Brabo

Enligt PM Geotekniskt utldtande, Saima Finlandsgatan
(Bjerking, 20-02-27) kan grundldggningen i kvarter K ske pa
platta pa packad fyllning eller direkt pa berg efter befintlig
fyllning har schaktats bort. Marken under Kvarter F och G bestar
av lera darfor kan palning av byggnaden bli aktuellt. Kvarter F
kan delad grundldaggning behtvas beroende pa avstand till berg
och niva. Beroende pa grund-laggningsniva kan
grundvattenskyddande atgédrder bli nédvandiga. Spont kan bli
aktuellt vid djupare schakter. Aven bergschakt kan bli aktuellt.
Totalstabiliteten bor utredas i senare skeden.

Omrdde 3. Kvarter H och L, byggaktor Veidekke
Veidekke har gjort en tidig bedémning av foérutsédttningarna for
grundldaggning, vidare utredningar behdvs i kommande arbete.

Kvarter H

Enligt SGU’s kartor bestar omradet av lera och det &r ca 3-5m till
berg fran befintlig markniva. Veidekkes tidiga bedomning &r
aven att det finns ett finns ett friktionslager ndrmast berget.
Utifran underlaget bedoms att det kommer att schaktas mellan 1-
3 meter omradet for att grundldgga garaget.

Vidare bedomer Veidekke att det inte blir aktuellt med nagon
spont da det ser ut som det finns tillrackligt med ytor for att
slénta ner till aktuella schaktnivaer och att djupdelen ligger
ganska langt ifran Finlandsgatan. Beroende pa hur djupt berget
ligger kan det finnas en mojlighet att skifta ut alla lermassor. Mer
troligt ar att det blir slagna eller borrade spetsburna palar har. Om
en geoteknisk undersokning visar att det ar cirka 2-4 meter fran
schaktbotten ner till berg sa ar borrade palar att féredra, borrade
palar ar aven att foredra ur ett vibrations- och ljudperspektiv.
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Kvarter L

Enligt SGU’s karta sa ar det fyllning i detta omrade och cirka 3-5
m till berg. Vid Stavangergatan kan man se berg i dagen pa vissa
stdllen. Veidekkes tidiga bedomning ér att anvédnda tva
grundldggningsnivaer, for en bedomning av typ av grundlaggning
behovs en geoteknisk undersdkning.

Veidekkes tidiga bedémning ar att det dr aktuellt med
grundlaggning pa berg, majligtvis borrade palar narmast
Finlandsgatan om berget ligger djupare hér och det forekommer
lera. Om berget ligger grunt under fyllningen kan bergschakt
behovas. Sprangningen skulle innebéra vibrationer och buller.

Om berget ligger djupt under fyllningen behovs en spont for att
halla emot Stavangergatan under byggnationen. Troligtvis behovs
ndgon typ av stodmur alternativet ar att lata sponten vara
permanent. Spontning ger buller och vibrationer vid slagning
eller borrning.

Omrdde 3. Kvarter I, byggaktor Folkhem

Folkhem har tagit fram PM Geoteknik (Broder Jord, 20-04-29).
De geotekniska forhallandena inom omradet utgérs primart av
berg i dagen. Mot vaéster, i den plana delen mellan planerade
bostdder och Norgegatan, forekommer fyllning ovan lera.
Indikationer pa lerans kvalité eller maktighet saknas. Da det i
naromradet finns lagre dranerade nivaer d&n denna del utgors
troligen en stor del av lerlagret av torrskorpelera. Jorddjup i ldgen
for planerade byggnader bedéms som ringa.

For att na erforderligt djup for att grundldgga planerade hus
kommer troligen en stor mangd bergschakt att erfordras.
Eventuellt kommer bergsldnten mot Narviksgatan att behéva
forstarkas for denna schakt. Troligen kommer stora delar av
bottenplattorna att grundldaggas pa sprangdbotten. Lokalt, ndrmast
Norgegatan, kan annan grundlaggningsmetod sasom utskiftning
av lera/torrskorpelera eller palning bli aktuellt. Schakt mot
Norgegatan kan behtva utféras inom spont, beroende pa slutliga
nivaer for fardigt golv i kallarna samt djup till berg. Val av metod
for bergschakt rekommenderas att studeras vidare i ndsta skede
da det i narheten finns flertalet byggnader grundlagda pa berg.
Detta i syfte att minimera rorelser och vibrationer som kan
fortplantas i berget och vidare in befintliga byggnaders stommar.
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Omrdde 5. Kvarter N & M, byggaktor Fastpartner

Fastpartner har tagit fram PM Geotekniskt utldtande. Saima —
Karis och Ekends (Bjerking, 20-02-27) som foreslar att
grundldggning utfors som platta pa mark men med slagna palar i
kvarterets norra del dér lera finns. Spont kan behévas for
kallare/garage. Stabiliteten bor undersokas vid djupare schakt.
Bergschakt kan bli aktuellt beroende pa grundlaggningsnivan.

Finlandsgatan
Finlandsgatan har exploaterats i omgangar och &dr darmed vl

undersokt. For fortsatt arbete bor foljande beaktas:

o Befintliga konstruktioners placering, grundldggning och
status ska tas fram.

o Tidigare utférda geotekniska forstarkningsatgarder. Typ
av forstarkning och placering i plan och hgjd.

o Grundvattennivaer ska kontrolleras med befintliga och
nya ror for varje delomrade dér byggnation planeras.

o Bedomning om behov av stodkonstruktioner kréavs for
planerade arbeten. Schakt och fyllning intill befintliga
slanter far inte utféras innan en stabilitetsutredning
genomforts av geotekniskt sakkunnig.

o Inom lésmarksomradet pagar sdttningar. Byggnader ska
grundldggas pa palar och dven hardgjorda ytor kraver
geotekniska forstarkningsatgéarder i de delarna.

Markféroreningar

Utifran markfororeningar rekommenderas féljande infor
byggnation:

I den Oversiktliga miljotekniska markundersokningen (WSP,
2020-02-27) visade ett fatal prov i fyllnadsmassor halter av
metaller och organiska &mnen 6ver de generella riktvardena for
KM. Da dessa prov dock underskred de storstadsspecifika
riktvdrdena, bedoms att de i byggskedet inte behdver bytas ut mot
massor som dokumenterat uppvisar halter under KM, da de inte
utgor nagon risk vid planerad markanvandning. Om
fyllnadsmassorna schaktas bort i samband med entreprenaden
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behover ytterligare analyser géras av massornas lakbarhet for att
avgora hur massorna ska omhéandertas.

Arsenik pavisades i halter 6verskridande badekénslig
markanvandning och de storstadsspecifika riktvardena for
scenario A i det omrade dér det planeras att byggas en skola. Den
forhojda halten av arsenik patraffades i naturlig jord (lera) och
kan inte hérledas till ndgon miljofarlig verksamhet. Det gar dock
inte utifran det underlag som nu finns att sdga huruvida det &ar
naturligt forekommande halter fér omradet. Ytterligare
provtagning i véstra delen av undersokningsomradet dar det ska
etableras en skola rekommenderas for att avgransa féroreningen i
plan och profil. I omraden dar det ska schaktas kan man beh6va
ta ytterligare prov for att avgora hur massorna ska hanteras och
eventuellt omhédndertas. Laktest som utforts pa leran inom
omradet visar pa lakbara halter av fluorid som gor att hantering
av lermassor kan komma att medfora férdyrningar vid
deponering och problem med att bli av med massorna pga. att
fluoridhalten begrédnsar antalet valbara mottagningsanlaggningar.

Trafikbuller

De hoga trafikbullernivaerna innebér att redovisningar av
planlésningar och bullerhantering dr nédvéndiga vid bygglov.
Bullerskdrm utmed parkeringsplatserna mellan Hanstavdgen och
skoltomten i planomradets véstra del ska uppforas. Ansvar for
utférande och bekostande kommer att utredas vidare efter
samrad.

Genomférandetid
Genomforandetiden &r 10 dr fran det att planen vunnit laga kraft.

Louise Heimler Julia Nedersjo
Planchef Stadsplanerare
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