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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte dr att mojliggora smaskalig
bostadsbebyggelse inom fastigheterna Lillskogen 5, 45 och 46
med hénsyn till befintlig bebyggelsekaraktdr i omradet. Vidare
syftar planen till att skapa ett nytt allmént parkstrak mellan
Bromma Kyrkvég och skogen i oster.

Planen mojliggor att tre villor kan ersittas med radhusldngor
samt ett mindre flerfamiljshus. Totalt foreslas cirka 25 bostdder.
Foreslagen typ av bostadsbebyggelse finns inte idag i ndgon
storre utstrackning i stadsdelen Bromma Kyrka och kan darfor bli
en virdeskapande komplettering till befintligt bostadsbestand.
Planen reglerar placering, volym och gestaltning av den
tillkommande bebyggelsen. Ett antal vardefulla och
karaktirsskapande trad skyddas i planen. Ett allmant parkstrak
skapas mellan Bromma Kyrkvég och skogen i dster dd en sadan
koppling saknas idag. Genom planomradet planeras en
angoringsgata mellan Bromma Kyrkvdg och Lillskogsgriand.

Miljobedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behdver goras.

Tidplan

Samrad 26 januari — 8 mars 2021
Granskning Kvartal 3 2021
Antagande Kvartal 12022
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa i1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning. Planen genomfors med
standardforfarande.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr

— Markbullerberdkningar for ar 2038 (Swedavia Airports,
2020-06-30)

— Dagvattenutredning (Geosigma, 2020-12-08)

—  Markmiljéutredning (Geosigma, 2020-12-08)

— Antikvariskt utldtande och konsekvensanalys infor planerade
fordndringar (Stiftelsen Kulturmiljovard, 2020-09-24)

—  Analysplan éver befintliga triid (AWL, 2020-12-08)

Ovrigt underlag
—  Illustrationsmaterial (Ateljé Nord och AWL)
—  Solstudier (Ateljé Nord)

Medverkande

Planen ar framtagen av Tengbom genom Eva Pédhlman och i
samarbete med Martin Bretz, stadsplanerare, pa
Stadsbyggnadskontoret. Plankarta &r ritad av Gunnar Swahn.
[lustrationer dr framtagna av Ateljé Nord.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte r att mojliggora smaskalig
bostadsbebyggelse inom fastigheterna Lillskogen 5, 45 och 46
med hénsyn till befintlig bebyggelsekaraktér i omradet. Vidare
syftar planen till att skapa ett nytt allmént parkstrak frdn Bromma
Kyrkvég till skogen 1 Oster.

Planen mojliggdr att tre villor kan erséttas med radhuslédngor
samt ett mindre flerfamiljshus. Totalt foreslds cirka 25 bostdder.
Foreslagen typ av bostadsbebyggelse finns inte idag i ndgon
storre utstrackning i stadsdelen Bromma Kyrka och kan darfor bli
en virdeskapande komplettering till befintligt bostadsbestand.
Planen reglerar placering, volym och gestaltning av den
tillkommande bebyggelsen. Ett antal viardefulla och
karaktédrsskapande trad skyddas i planen. Ett allmént parkstrdk
skapas dé en saddan koppling idag saknas. Genom planomradet
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planeras en angoringsgata mellan Bromma kyrkvég och
Lillskogsgrind.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet omfattar tre villatomter (Lillskogen 5, 45 och 46),
totalt cirka 4500 kvm, som ligger i den syddstra delen av
stadsdelen Bromma Kyrka. Planomrédet grénsar i oster till
skogbevuxen naturmark, i norr till Lillskogsgrdnd, 1 sdder till
Bromma Kyrkvig och i véster till bostadstomter.
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Planomradets lige markerad med réd ring.

Ekonomiska féreningen Bromma Kyrkby ér dgare till Lillskogen
45 och 46. Lillskogen 5 dgs av en privat fastighetsdgare som
byggaktoren har markkopsavtal med.

Tidigare stallningstaganden

Regionplan

Enligt RUFS ligger omradet inom primért bebyggelseldge. Som
forhallningssitt anges bland annat att det ar mdjligt att fortdta
bebyggelse utifran platsens lokala forutséttningar, att planering
ska ske for blandat bostadsbestand och grona strék ska
sakerstéllas.
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Oversiktsplan

Enligt 6versiktsplanen dr planomradet beldget inom omrade som
huvudsakligen utgors av villor fran olika tidsepoker dér
komplettering kan provas inom ramen for befintlig
markanviandning och med utgangspunkt i kunskap om nuvarande
karaktar, kvaliteter och behov.

En vixande stad

Oversiktsplanen framhaller att Stockholm ska fortsitta utvecklas
mot de virden som gor staden levande. For att gora det mojligt
behdvs byggnation av bostider, service och arbetsplatser. Dartill
behovs en god tillgdnglighet.

Genom foradling av befintliga fastigheter samt byggnation av
bostdder och tillhorande funktioner kan stadsdelen Bromma
Kyrka bli attraktivare for tillkommande och befintliga boende.

En sammanhdngande stad

Stockholm ska virna méten mellan minniskor med olika
bakgrund och erfarenheter. Det ér av vikt att skapa
forutsittningar for en levande och intressant stad med minskat
utanforskap och en storre kénsla av samhdrighet och forstaelse.

Genom att stirka kopplingen till Riksbyskogen blir det mgjligt
for fler ménniskor att na skogen. Med ett ssmmanhéngande
nitverk av park och stadsrum — gator, strdk och platser far
invanarna storre tillgang till hela stadens stora méngfald av
stadsmiljoer och kvaliteter.

Bromma Kyrkas befintliga bostadssammanséttning dr homogen.
Bostadsbestandet utgors frimst av stora villor samt ett mindre
inslag av sma lagenheter. En komplettering till omradets
bostadsbesténd, tex genom radhus och ldgenheter med hiss,
mdjliggor en mer varierad boendesammansattning i omradet.

God offentlig miljo

Enligt 6versiktsplanen &r stadsdelarnas centrum den naturliga
utgangspunkten for det lokala stadslivet. Det dr viktigt att utnyttja
stadsbyggandets mojligheter att stirka lokala centrum med
befolkningsunderlag, utbud och kvaliteter som gor dem
livskraftiga.

Med kompletterande bostéder i stadsdelen kan det bidra till mer
levande lokala centrum och ett mer varierat bostadsbestand.
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En klimatsmart och talig stad

Stockholm ska vara en klimatsmart stad. Marken i staden ska
anvéndas effektivt och klimatanpassade stadsmiljoer behovs. Det
ar av stor vikt att nya stadsdelar och kvarter byggs med stor
hinsyn till gronska som utjamnar temperaturer. Dartill behovs en
livskraftig gron infrastruktur for invanarnas livskvalitet och hilsa,
likval for ekosystemtjinster. Stadsbyggandet ska stirka
gronstrukturen.

Inom det aktuella omrédet finns uppvuxen natur som &r en del av
den lokala gronstrukturen med dess nérhet till Riksbyskogen.
Viktiga virden for natur, ekologi och rekreation bor vérnas i och
med forddling och bevarande av strategiska delar av den
befintliga naturen. Ny bebyggelse bor i sé stor utstrackning som
mojligt anpassas efter terrdng och viktiga naturvirden.

Detaljplan

Inom planomréadet giller detaljplanerna P1 2881A och P1 3394,
faststéllda 1944 resp. 1951. Detaljplan 2881 A anger att omradet
endast far bebyggas for bostadsdndamal, dock fér
byggnadsndmnden medge inredning av garage samt lokaler for
hantverk av mindre omfattning. Omradet fir endast bebyggas
med fristdende smahus, men byggnadsndmnden kan medge
undantag med tva sammanbyggda hus i tomtgréns. Husen far
byggas i hogst tva vaningar (7,5 meter) som hogst far inrymma
tvd bostadsldgenheter. Vind far inredas till hogst 1/3 del av
vindens bottenyta. Byggnadens bottenyta far inte dverstiga 120
kvm, men byggnadsndmnden kan medge undantag om
byggnaden uppfors endast med en vaning och endast en
bostadslidgenhet. Minst fyra femtedelar (4/5) ska ldmnas
obebyggd av gard. Med tva vaningar far tak ges en lutning av
hogst 30 grader och med en véning fat tak ges en brantare
lutning. Planen saknar bestimmelse om minsta fastighetsstorlek.
Mot Lillskogsgrind och naturmark i dster anges “prickmark”™ som
anger att marken inte bebyggas. Detaljplan 3394 reglerar endast
gatumark for Bromma Kyrkvig samt forgdrdsmark som inte fér
bebyggas. Genomforandetiden for detaljplanerna har gatt ut.

For planomrédet innebér géllande detaljplan en mdjlighet till ny
fastighetsindelning fran nuvarande tre fastigheter till totalt cirka
sju fastigheter, med minsta fastighetsstorlek pa 600 kvm. En
fastighetsindelning skulle kunna utifrn géllande detaljplan
innebdra sju parhus pd 120 kvm vardera. Dessutom tillkommer
bygglovbefriade atgirder sdsom attefallshus och friggebod vilket
mojliggodr sju attefallshus och sju friggebodar. Detta ger en total
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byggnadsarea pa 1155 kvm. Darmed mojliggor gillande
detaljplan vid beslut om en ny fastighetsindelning att antalet
bostider skulle kunna 6ka frén tre till maximalt 21 bostéder.

Kommunala beslut i 6vrigt

Stadsbyggnadsnamnden beslutade 2018-11-08, §7, 1 ett tidigare
drende som innebar upphivande av fastighetsindelning och
tillskapande av totalt fyra fastigheter med tillhérande byggratter
for Lillskogen 45 och 46, att en ny detaljplan behdver upprittas
for omradet. Ny detaljplan behover stilla krav om att ny
bebyggelse ska ha samma karaktédr som befintlig bebyggelse i
omrddet. Genom en ny detaljplan kan stadsbyggnadskontoret
reglera gestaltningen av den nya bebyggelsen med utgangspunkt
frén och hinsyn till den befintliga karaktiren i omridet.

Arendet behandlades i stadsbyggnadsnimnden 2020-04-03 vid
beslut om planstart. I samband med planstart uttalade
stadsbyggnadsndamnden att forslaget utgdr ett bra exempel pa
varsam fortdtning. Det dr viktigt att villaomradets karaktar
bevaras och att projektet anpassas till den omgivande miljon.
Detta innebér att andelen hardgjord yta bor minimeras och att s&
mycket befintlig gronska och frukttrad som mgjligt bor sparas
kring den nya bebyggelsen. Projektet ska striva efter att ha en s&
hog GYF-andel som mojligt. Det édr vidare angeldget att
gestaltningen harmoniserar med omgivande bebyggelse och att
de nya byggnaderna upplevs som ett positivt tillskott till omradet.

Oster om planomridet finns ett framtaget program for Centrala
Bromma som foreslér nya bostader, verksamheter, forskolor och
skolor, idrotts- och rekreationsfunktioner samt forbéttrad park-
och gronstruktur. Nédrmast planomradet foreslds ingen forandring.

Soder om planomradet, mellan Spangaviagen och Sedumbacken,
pagar en detaljplan for flerbostadshus, Dnr 2017-15385.

Tomtindelning

Inom planomrédet géller tomtindelning faststilld 1951, akt
B134/1951. Tomtindelningen géiller som fastighetsindelnings-
bestimmelser enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900).
Planomradet 4r indelat i tre tomter.

Riksintressen

Planomradet ligger inom influensomradet for riksintresset
Bromma flygplats. Planforslagets byggnadshdjd 6verskrider inte
géllande hojdrestriktioner. Fastigheten ligger inte inom omrade
paverkat av flygbuller, men paverkas didremot av flygplatsens
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markbuller. Ekvivalent ljudniva 2 meter 6ver marken ligger pa
45-50 dBA, kvillstid. Bostadsbyggnader bor enligt gillande
riktlinjer kunna accepteras under forutsittning att tillgang till
ljudddmpad sida finns eller att byggnaderna bulleranpassas.

Liangre sdderut finns riksintresset for De Geer-morén,
planomradet ligger utanfor riksintresset.

Naturreservat/Natura 2000
Soder om Spangavigen ligger Kyrksjolotens naturreservat som
utgdr Natur 2000 omrade (art- och habitatdirektivet).

Byggnadsordningen
Enligt byggnadsordningen kan villastdderna utvecklas och
fordndras utifrdn nedanstaende végledningar:

e Utveckla villastdderna med utgangspunkt ur gatornas och
husens anpassning till terrdngen samt mingfalden av
hustyper i varierande skala och fran olika tidsepoker.

e Utforma nya byggnader inom befintlig struktur utifrén en
samtida tolkning av platsens forutsittningar och
nirliggande bebyggelse. Ta stdd 1 kunskaper om
villastddernas karaktar och kulturvérden.

e Utforma kompletteringsbebyggelse i1 anslutning till
villastdderna utifran ett helhetsperspektiv. Beakta
nérliggande bebyggelse.

e Utveckla lokala centrum och centrala strak genom att
komplettera med ny bebyggelse och verksamhetslokaler
dér s& ar mojligt. Undvik omvandling av lokaler till
bostéder.

e Bibehall gaturummens grona karaktir genom att undvika
fler utfarter intill varandra samt hardgdrande av gronytor.

e Tatillvara eller aterskapa karaktarsskapande material,
kuldrer, byggnadsdelar och detaljer i sé stor utstrickning
som mdgjligt vid ombyggnader och renoveringar. Utforma
fordndringar i sammanhéllna grupper av villor, radhus och
kedjehus utifran ett helhetsperspektiv.
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Forutsattningar

Natur

Mark och vegetation

Planomradet omfattar tre villatomter som till storre delen &r
planterade och dér finns idag flera frukttrdd, 16vtrdd och buskar. I
den vistra delen av planomradet dr marken relativt plan och i den
Ostra delen ligger tomterna 1 en sluttning mot Oster.
Nivaskillnaden &r cirka 5 meter mellan Oster och vister.
Planomradet gréansar i Oster till skogbevuxen naturmark.

Snedbild fran séder med planomradet markerat.



Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-01-19, Dnr 2018-04943

-
@

Stockholms Samradshandling

stad

Dnr 2018-04943
Sida 12 (40)

Naturvarden

Tradinventeringen beddmer att nio trad (dppeltrdd, skogsek, tall
och hassel) ar sdrskilt vardefulla. Dessutom finns ytterligare 22
trdd som beddms ha vissa véirden, huvudsakligen éppeltrdd och
vartbjork.

A - vérdefullt trad
B - trdd med vissa vdarden
C - tréd som kan tas ned

Appeltrid inom planomradet. Ek och bjork inom planomrddet (Foton AWL)
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Skogen Oster om planomradet utgor karnomréade, har en stor
andel adellovtrad och ingér i habitatomrade for barrskogsfaglar
och groddjur. Planomradet ligger inom ett storre
spridningsomrade.
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Utdrag ur habitatndtverk for groddjur. Morka bld omrdden for potentiella
lokaler och ovriga omrdden dr bedémda spridningsomrdaden. Planomrddet dr
markerat med rod ring.

Rekreation och friluftsliv

Riksbyskogen 6ster om planomradet skapar goda forutséttningar
for rekreation och lek. Ingen allmén gronpassage finns mellan
skogen och anslutande gator Lillskogsgrand och Bromma
Kyrkvig. Nirmast allmén koppling till skogen ligger cirka 300 —
400 meter fran planomradet.

Gronomraden med rekreationsmgjligheter finns dven vid
Kyrksjon cirka 300 meter soder om planomradet.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta utgdrs de ytliga jordarterna inom
planomradet till storsta del av glacial lera och till en mindre del
av berg i1 dagen vid skogshdjden 1 oster. De ytliga jordarterna i
planomrédets ndromrade utgors av berg i dagen, postglacial lera
samt sandig mordn. Markytans genomsldpplighet inom
planomréadet beddms som 1dg. Vid borrning inom planomradet
har berg péatriaffats med 2 — 3 meter djup under leran.
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Teckenférklaring
"1 Planomréde
Jordartskartan (SGU)
I Berg i dagen
Sandig mordn
Glacial lera

Ytliga jordarter inom planomrddet enligt SGU, utdrag ur dagvattenutredning
Geosigma.

Inom planomrédet finns el-, tele- och fiberledningar till befintliga
hus.

Ras/skred
Risk for skred och ras bedoms inte foreligga da planomradet &r
relativt plant.

Markradon
Radonmatningar i befintliga bostadshus visar pa riktvirden under
200 Bg/m?.

Hydrologiska forhallanden

Vattenskyddsomrade
Planomradet ligger strax utanfor sekundart vattenskyddsomrade
for Ostra Milaren.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet dr beldget inom det tekniska delavrinningsomridet for
det kombinerade avloppsnétet, som efter rening i Bromma
avloppsreningsverk leds till Strommen. Enligt VISS (2020-06-
30) har Strommen otillfredsstidllande ekologisk status och uppnar
ej god kemisk status. Miljokvalitetsnormer som ska uppnés for
Strommen dr god ekologisk status 2033 och god kemisk
ytvattenstatus 2027.

Markavvattning

Nordostra delen av planomradet drénerar ett forhéllandevis stort
skogsomrade omrdde Oster om planomrédet. Ytvatten rinner
viasterut genom planomradets norddstra del.
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Dagvatten

Enligt framtagen dagvattenutredning bestar planomradet
huvudsakligen av lera och mindre del berg, varfor
infiltrationsfrutsittningarna for dagvatten bedoms som laga.
Inga grundvattenférekomster finns 1 omradet. Ndrmaste
vattenbrunn aterfinns cirka 415 meter nordvést om aktuellt
planomrdde enligt SGU:s brunnsarkiv.

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns idag tre villor med 1,5 till 2 véningar och
tillhdrande komplementbyggnader. Villorna édr uppfoérda 1921
och 1943, men é&r senare tillbyggda. De har ljusa fasadkuldrer och
varierande takutformning. Husen ligger pa stora tomter och ar
indragna fran gatan.

De tidigare villatomterna direkt vister om planomrédet,
Lillskogen 36 — 37 och 47 har nyligen fOrtétats genom rivning av
de dldre bostadshusen och uppfoérande av parhus.




Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-01-19, Dnr 2018-04943

-
@

Stockholms Samradshandling
stad Dnr 2018-04943
Sida 16 (40)

Stadsbild

Planomradet ligger i kanten av stadsdelen Bromma kyrka
Omrédet domineras av 1,5 — 2 plans hus i framst ljusa kulorer,
men det finns dven inslag av tegelhus i roda och gula nyanser.
Manga av husen har sadeltak med cirka 30 graders lutning, men
det finns dven valmade tak, mansardtak och platta tak i
ndromradet. Flera hus har takkupor eller frontespiser.

§ } . Linskoge”ff;?

Snedbild fran vdster éver planomrddet. Planomrddets grdins dr markerad.
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Bebyggelse norr om planomrddet. Nybyggda parhus vister om planomrddet.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Bebyggelse
Omradet ar inte klassificerat i Stadsmuseets
byggnadsklassificering.

Ett antikvarisk utlatande har tagits fram for planomradet av
Stiftelsen kulturmiljovard. Byggnaderna inom planomradet &r
uppforda 1921 och 1943, men ér senare tillbyggda. Den
antikvariska beddmningen dr att de har ett visst kulturhistoriskt
vérde, vilket innebér att husen frimst har byggnadshistoriskt och
miljoskapande virde. Husen ér tidstypiska till sin karaktédr, men
har fordandrats genom ombyggnader. Utlatandet anger dven att ett
tydligt karaktérsdrag av stor vikt for miljon dr gronskan i form av
hickar och trdd som inramar bebyggelsen.

Kulturlandskap

Omkring ar 1905 borjade villastadsdelen Bromma kyrkby byggas
ut och allt eftersom har de stora fastigheterna successivt styckats
av och fortdtats med nya villor fran 1900-talets alla decennier.
Den langa utbyggnadsfasen (till en borjan utan stadsplan) och
senare fordndringar gor att bebyggelsen ar brokig och ovanligt
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heterogen. Tillkommande hus pé tomter kring 600 kvm har
kompletterat eller ersatt den dldre bebyggelsen. Radhus, parhus
och mindre flerfamiljshus har uppforts bade inom och 1
anslutning till den ursprungliga bebyggelsestrukturen. Detta
innebdr att olika tidsepoker finns representerade vilket 1 sin

tur skapar en dnnu mer varierad karaktar.

Den 6kande efterfragan pé bostédder har inneburit att fortdtningen
av villastadsdelarna tagit ny fart under 2010-talet. Aldre
stadsplaner som tilliter generdsa byggritter, som till exempel i
Bromma kyrka och Alvsjo, har inneburit att flera ildre villor
kdpts in och rivits pa privat initiativ. Tomterna har styckats av
och flera villor, parhus eller flerbostadshus har uppforts pa
samma yta.

Istdllet for en enhetlig arkitektur dr det stadsdelens gronstruktur
som binder samman omradet. Karaktdren i omradet utgar fran
den birande idén om en luftig struktur med grona trédgardar som
omgirdar friliggande bebyggelse i ldg skala. Bromma kyrka
ligger mitten av villaomradet och har anor fran 1100-talet.
Kvarteret Lillskogen ligger i villaomrddets Ostra kant.

Fornlamningar
Inom planomradet finns inga kénda fornldmningar.

Offentlig service

Skola och forskola
Flera forskolor och grundskolor finns inom 1 km avstand till
planomradet.

Ovrig service
Vid Brommaplan, cirka 1,5 km fran planomradet, finns
vardcentral och bibliotek.

Kommersiell service
Kommersiell service finns fraimst 1 omréadet kring Béllstavigen
och Brommaplan.

Gator och trafik

Gatunat

Fastigheterna inom planomradets trafikforsorjs via Bromma
Kyrkvég och Lillskogsgrdand som ér aterviandsgator. Anordnade
véndplaner enligt dagens riktlinjer saknas for badda gatorna.
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Gang- och cykeltrafik

Gangbana saknas utmed Bromma kyrkvég och Lillskogsgrand dé
bada korbanorna dr smala, cirka 3,2 meter respektive 5,3 meter.
Gangbana finns utmed Attundavigen. Regionala cykelstrik finns
utmed Spangavégen och Billstavigen.

Kollektivtrafik

Utmed Attundavagen ligger narmaste busshallplats, inom cirka
200 meter fran planomrédet, som trafikeras av busslinje mellan
Spanga station och Brommaplan.

Tillganglighet

Planomradet ar 1 den véstra delen relativt plant. Planomradet ar
mojligt att angdra frén angransande gator som har liten lutning.
Befintliga hus &r inte tillgdnglighetsanpassade.

Storningar och risker

Fororenad mark

En oversiktlig miljoteknisk markundersdkning visar att
fororeningar (PAH, Nickel och Kobolt) har patréiffats i halter
over Naturvardsverkets riktviarden for kénslig markanvindning
(KM) inom alla fastigheter. Provtagning visar att PAH och
Nickel overskrider Naturvardsverkets nivéer for mindre &n ringa
risk. Inga fororeningar patraffades i grundvattnet vid
provtagning.

Luft, lukt

Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomréadet. Halten av
partiklar PM10 &r 20-25 pg/m? (dygnsvirde) att jimfora med
miljokvalitetsnormen 50 pg/m?. Halten av kvavedioxid ar 24-30
pg/m? (dygnsvérde) att jimfora med miljokvalitetsnormen 60
pg/md.

Buller
Ljudnivén fran végtrafik ar 1ag 1 omradet (40-45 dBA ekvivalent
ljudniva), vilket &r under riktvérden for trafikbuller.

Planomradet ligger cirka 750 meter fran Bromma flygplats som
orsakar industribuller (markbuller). En markbullerutredning ar
framtagen for &r 2038. Med markbuller avses allt ljud som sprids
frén en flygplats fran andra ljudkéllor &n luftfartyg. Berdknade
ekvivalenta ljudnivder dag for prognossar 2038 uppfyller
Boverkets riktviarden for verksamhetsbuller avseende Zon A for
samtliga fastigheter. Kviéllstid ddremot gér ljudnivin Gver 45
dB(A) inom hela planomradet, vilket innebér att nya bostdder
behover ha tillging till en ljudddmpad sida.
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Skyfall

I dagvattenutredningen har en skyfallskartering for 100-arsregn
tagits fram vilket visar pa en dvergripande 1ag risk for att
planomradet ska drabbas av 6versvdmning vid hdndelse av ett
skyfall.

Planforslag

Planforslaget innebér att tre villor ersitts med radhuslédngor och
ett litet flerfamiljshus, totalt 25 bostdder. Radhus och ldgenheter
finns inte idag i ndgon storre utstrackning i stadsdelen Bromma
Kyrka och kan dérfor bli en vardeskapande komplettering till
befintligt bostadsbestind. Byggnaderna foreslas fa triafasader och
sadeltak med lertegel. En genomgaende angoringsgata foreslas
mellan Bromma Kyrkvég och Lillskogsgriand. Flera virdefulla
och karaktérsskapande trdd sparas samtidigt som nya trdd och
buskar planeras som ersittning for de trad som tas bort. I norr och
sOder planeras tva parkeringsytor.

Flygvy over planomrddet fran sydvdst (Ateljé Nord).
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Elevationer ldngs kvartersgata. Ny bebyggelse foljer topografin och hushéjderna dr underordnad skogens trddtoppar och
angrdnsade bebyggelse. (Ateljé Nord)

Ny bebyggelse

Overgripande

Planen innebdr att befintliga hus pé fastigheterna Lillskogen 5, 45
och 46 rivs och ersitts med en ny tdtare smiskalig
bostadsbebyggelse i form av radhus samt ett mindre
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flerfamiljshus 1 norddstra hornet. Totalt foreslds 25 bostader
varav 16 dr radhus och nio dr lagenheter. Bebyggelsen har
placerats indragna frin gator och grupperas sé att gemensamma
skyddade gérdar skapas for lek och vistelse.
Bebyggelseplaceringen tar hinsyn till siktlinjer mot skogen och
hushgjderna underordnar sig tradtopparna. Centralt i omradet
planeras komplementbyggnader for avfall och forrad. Planen
mdjliggor dven cykelparkering under skérmtak.
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Hlustrationsbild fran angoringsgatan sett fran soder som visar volym och
relation mellan bebyggelsen samt karaktdir pd byggnadernas gestaltning
(Ateljé Nord).

Radhus

Radhusen planeras i uppbrutna volymer i tva till tre enheter som
har en liknade fotavtryck som befintlig bebyggelse. Radhusen
planeras i tva vaningar med inredningsbar vind. I slinten mot
naturmarken planeras radhus med suterrangvéning och ljusschakt
till kdllarvaning.

Flerbostadshus

I det nordostra hornet av planomradet planeras ett mindre
flerbostadshus. Denna plats bedoms ha forutsattningar for en
nagot hogre skala utifran att ndrliggande bebyggelse ligger hogre
och att topografin med skogen bakom skapar mojlighet att gd upp
i skala, men dnda underordna sig tradtopparna. e
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F tontage, vy firdn korsningen Attundaviigeﬁ/LillSkogsgrdnd. Flerbostadshuset dr
underordnad kringliggande bebyggelse och natur och foreslds fa en fasadkulor som
smdlter in med omgivningen. (Ateljé Nord)

i

S

i

Fotomontage, vy fran angdringsgatan pd hdjden norr om planomradet (Lillskogen 65
och 68). Avstandet mellan det nya flerbostadshuset och ndrmsta grannhus dr ungefdr
den samma som mellan befintliga villor. (Ateljé Nord)

BEE= s S

Fotomontage, vy fran korsningen Attundavigen/ Bromma kyrkvdg. (Ateljé Nord)
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Park/ naturmiljo

I sédra kanten av planomradet planeras ett nytt parkstrdk, 2 meter
brett, i sodra kanten av fastigheten Lillskogen 45 for att skapa fler
kopplingar till skogen i ster. En gangstig bor anordnas for att
fortydliga forbindelsen.

Inom planomrédet bevaras flera viardefulla trdd och frukttrid for
att bevara den grona karaktiren och ge virdeskapande kvaliteter
till bostadsmiljon. Totalt bedoms 14 trdd kunna sparas inom
planomradet och 29 trdd bedoms behdva tas bort. I planen
skyddas tre karaktirskapande dppeltrad utmed Bromma Kyrkvig
och centralt i omradet samt tre stora trad (ek, hassel och tall) i
Ostra kanten av fastigheterna Lillskogen 45 och 5. Ny
kompletterande vegetation foreslds inom planomradet med bland
annat 27 nya trdd. Parkeringarna foreslis ramas in av hickar for
att ansluta till grona karaktiren i omradet.

Gestaltningsprinciper

Bebyggelse

Ny bebyggelse ska utformas med en sméskalig karaktér. I planen
sakerstélls en smaskalig struktur dédr radhusen &r uppbrutna
mindre volymer med forskjutningar.

Bestammelsen e000 anger storsta byggnadsarea for radhusen,
flerbostadshuset. I planen anges dven en bestimmelse om att
sammanlagd byggnadsarea for komplementbyggnader (milj6hus,
cykeltak och forrdd) far hogst uppga till 70 kvm, dock fér enskild
byggnad uppta hogst 40 kvm.

Angiven “prickmark” i planen anger att byggnad inte far
uppforas. Bilparkering medges heller inte, med undantag for ytor
som anges for parkering samt parkering for rorelsehindrad.
Lekstugor far uppforas med hogst 1,5 meter byggnadshdojd.

En generell planbestimmelse anger att radhusen och
flerbostadshuset ska utformas med tréfasad i jordnéira kuldrer
samt sadeltak med roda tegelpannor, for att fa en enhetlig
utformning som ansluter till befintlig bebyggelse 1 omradet.
Komplementbyggnader far utformas med pulpettak. Balkonger
far inte glasas in.
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Se exempel pa féarger i jordndra kuldrer nedan:

Terra Timmergrd Verde

Alla hus ska utformas med flack takvinkel, 25 - 30 graders
lutning, vilket 6verensstimmer med manga av de nirliggande
husen. Hogsta nockh6jd 1 meter 6ver nollplanet anges {or
samtliga bostadshus.

Radhusen féar uppforas i hogst tva vaningar med inredningsbar
vind. I skogskanten foreslas radhus med suterrdngvaning for att
omhénderta hdjdskillnaden mellan naturmarken och den
gemensamma garden. Gavelbredden pé radhusen fir vara hogst
10 meter, vilket ar ett vanligt métt pa de omgivande husen.
Balkonger far skjuta ut utanfor angiven byggritt, dock hogst 1
meter fran fasad med frih6jd om minst 2,5 meter. Frontespis och
takkupor tillats inte (f1).

Flerbostadshuset far uppforas 1 hogst tre vaningar inklusive
suterrangvaning. I suterrdngvaningen far inte bostad inrymmas
utan ska utformas med gemensamma lokaler mot gatan for att
skapa en trivsam och vilkomnande milj6. Bottenvaning ska
utformas med avvikande fasadmaterial frin 6vrig fasad.
Fasadelement med synliga skarvar tillats inte. Hisschakt och
andra tekniska utrymmen ska inrymmas inom takfall.
Frontespiser planeras for oversta vaningen for att halla nere
byggnadshdjden dér bestimmelse anger att de totalt far hogst
uppta 60 procent av fasadldngden och en frontespis far maximalt
vara dr 3,5 meter 1ang. Balkonger far skjuta ut utanfoér angiven
byggritt, dock hogst 1,4 meter fran fasad. Minsta frih6jd pa
balkonger ska vara 1,5 meter (£2).

Huvudentréer i flerbostadshuset och de flesta av radhusen utmed
angoOringsgatan ska placeras mot angdringsgatan (f3). En
radhusldnga planeras med sekundédra entréer mot angdringsgatan
dé det bedoms bittre pd grund av marknivaerna. (f4).
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En generell bestimmelse anger att stddmurar, som kan
uppkomma vid parkering i norr och i ett méte mellan tomt och
angoOringsgata, ska klds med natursten eller tré.

Park- och gardsmiljo

I planen skyddas karaktdrskapande dppeltrdad och stora trad (ek,
tall och hassel) genom bestammelsen n1 som anger att de inte fir
fallas, med undantag om sjukdom eller fara, och ska i sa fall
erséittas med annat triad.

Dessutom finns bestimmelse om att parkering inte fir finnas
utanfor planerade parkeringsytor i norr och séder, med undantag
for parkering for rorelsehindrad. Gérdarna ar tankt att mdojliggora
for bade lek, odling och umgénge mm. Runt parkeringarna ér det
vérdefullt med inramande hackar. For att bevara karaktéren 1
omradet ar det viktigt att bevara hickar och komplettera med nya
utmed gator och fastighetsgréanser.

I planen finns flera omraden med bestimmelse om att marken
inte far hardgoras for att mojliggora for dagvattenhantering och
samtidigt bevara den grona karaktiren (b1). For radhustomterna i
kanten av skogen sékerstills mojlig gemensam avledning av
dagvatten genom svackdike eller liknande (b2).

Bostadstomter som grénsar till parkslappet med géngstig i sdder
bor tydligt avgransas mot parkmark.

Gator och trafik

Gatunat

En smal angoringsgata, 3,5 meter bred, planeras inom
kvartersmark mellan Bromma Kyrkvig och Lillskogsgrand.
Gatan underléttar for storre fordon, t.ex. avfallsfordon, att passera
genom omradet da vindplaner saknas vid anslutande befintliga
gator. Mellan parkeringsytorna foreslas angdringsgatan vara
enkelriktad.

Biltrafik

Inom planomrédet planeras tva parkeringsytor vid de olika
védganslutningarna till omrédet, vilket skapar en sméskaligare
struktur och ger forutsittningar for en mer bilfri gemensam gard.
Totalt foreslds cirka 21 parkeringsplatser inom planomradet,
vilket ger ett genomsnittligt parkeringstal om cirka 0,8
parkeringsplatser per bostad. Dessutom finns mojlighet att
anordna en parkeringsplats for rorelsehindrad pa garden vid



Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-01-19, Dnr 2018-04943

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2018-04943
Sida 28 (40)

behov. Utfartsforbud anges mot Bromma Kyrkvég forutom in-
och utfarten for angéringsgatan.

Gang- och cykeltrafik

Inom planomrédet planeras en smal angdringsgata med
blandtrafik samt anslutande gangviagar till bostadsentréer.
Anslutande gator har blandtrafik.

I planomradets sodra kant, vid Bromma kyrkvég, planeras ett nytt
parksldapp med en grusad gangstig mellan gata och naturomradet
for att 6ka allménenhetens tillgdng till skogen.

Cykelparkering planeras pa flera platser inom planomrédet.
Totalt bedoms cirka 95 cykelplatser behdvas inom planomradet.
I flerbostadshusets entré/killarvaning planeras cirka 15 platser
och 1 komplementhus pa garden planeras for 4 - 6 platser for
ladcyklar. Pa garden foreslas cirka 50 platser, vilka delvis &r
under tak. Dessutom beddms cirka 30 cykelplatser rymmas inom
forgardsmark till radhusen. Tre laddstationer for
elcyklar/elscooter planeras dven inom planomradet.

Kollektivtrafik

En fortdtning av bostadsbebyggelsen i omridet 6kar underlaget
for kollektivtrafik vilket pé sikt kan leda till utokad

turtithet. SL (Storstockholms Lokaltrafik) ansvarar for turtdthet
och linjedragning av kollektivtrafiken.

Tillgénglighet

Planomradet bedoms fa god tillganglighet da omréadet ar relativt
plant mellan bostéder och parkering. Samtliga bostéder ar
mojliga att angdras med personbil inom 10 meter fran
bostadsentré. Vid varje parkeringsyta finns mojlighet att ordna
parkeringsplats for rorelsehindrad. Dessutom finns mojlighet for
en parkeringsplatsfor rorelsehindrad pa gemensamma géarden.
Flerbostadshuset ér tre vaningar hogt och ska dérfor utformas
med hiss 1 enlighet med Plan- och byggférordningen.

Teknisk forsorjning

Vattenférsoérjning, spillvatten

Planomradets bostidder ansluts till kommunens ledningsnit for
vatten och avlopp. Anslutningspunkt till kommunens
dagvattennit behover studeras vidare.

EllTele
Planomradet ansluts till befintlig el- och teleniit.
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Energiforsorjning

Flerbostadshuset planeras att energiforsorjas med
bergvirmepump. Radhusen planeras med luft-/
franluftvirmepump. Inga fjarrvirmeledningar finns i anslutning
till planomradet.

Avfallshantering

Miljérum med atervinning planeras centralt i omradet och utmed
angdringsgatan. Den nya angoringsgatan mojliggor
avfallshdmtning utan backning.

Raddningstjanst
Uppstéllningsplats for raddningsfordon &r langs
angoringsgatan och pa parkeringsytorna.

Fran parkeringsytan i norr kan stegbil na de angrdnsande
bostdderna 1 flerbostadshuset. Utrymning med bérbar
stegutrustning behovs for bostdderna pa baksidan av
flerbostadshuset. Gangvégen utmed de 6stra radhusen dr korbar
for ambulans.

Konventionellt brandpostsystem ska planeras. Avstand till
angreppspunkter och brandposter ska sikerstéllas.

Konsekvenser

Unders6kning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses
1 6 kap. miljobalken.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande dversiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget
berdrs inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus.

Sammantaget bedoms den planerade verksamheten inte medfora
vasentlig pdverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.
De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i1 planbeskrivningen.

Miljokvalitetsnormer for vatten
Omradet dr beldget inom det tekniska delavrinningsomradet for
det kombinerade avloppsnétet, som efter rening i Bromma
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avloppsreningsverk leds till Strommen som har faststillda
miljokvalitetsnormer som ska foljas.

For att moéta erforderlig utjamningsvolym och reningsbehov av
dagvatten fran planomradet enligt Stockholm stads atgidrdsniva
foreslas ett dagvattensystem bestdende en kombination av
dagvattenanldggningar. Krossdiken och regnbaddar foreslas for
rening och utjimning av dagvattnet, se forslag nedan.

oy v g e O
r; m ; /‘{, s, \ Teckenfdrklaring
s (" N e ” "1 Planomrade

[T Regnbadd

VILLAOMRADE aoe6 Krossdike

= Avrinning

Oversiktlig dagvattenldsning for planomrddet (Geosigma).

Foreslagna dagvattenlosningar med rening och f6rdr6jning inom
planomridet bedoms leda till en dvergripande forbéttring i
vattenkemisk kvalitet pa utgdende dagvatten och kan mojligt leda
till en forbattring 1 ekologisk och kan om mdjligt leda till en
forbattring 1 ekologisk samt kemisk status for ytvattenrecipienten.
Om foreslagna dagvattendtgirder implementeras indikerar
fororeningsberdkningarna pa att exploateringen inte forsdmrar
recipientens mojligheter till att uppna miljokvalitetsnormerna for
vatten

Exploatdren far inte genom val av byggnadsmaterial fororena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Landskapsbild/ stadsbild

Planforslaget innebir att befintliga villor rivs och att fastigheterna
istédllet byggs med radhus och ett mindre flerbostadshus. Den
smaskaliga karaktdren behalls genom att nya byggnader bryts upp
med sammankopplade mindre enheter samt att byggnadshojden
huvudsakligen begrénsas till tvd vdningar med sadeltak samt
bevarande av flera trdd och buskar. De foreslagna
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byggnadshdjderna underordnar sig tridtopparna. Nya byggnaders
placering och avstand till grannhus f6ljer de avstdnd som finns i
omradet.

Naromradet dr redan paverkat av en fortdtning av parhus pa nagra
intilliggande fastigheter och planforslaget bedoms inte medfora
negativ paverkan pa stadsbilden. Daremot paverkar
flerfamiljshuset utsikten negativt for fastigheterna Lillskogen 65
och 68.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

En konsekvensbeskrivning for forslaget ar framtagen av
Stiftelsen kulturmiljovard. Kvarteret ligger pa behorigt avstand
frdn Bromma kyrka- och kyrkogérd och ny bebyggelse kommer
inte att paverka utpekad kulturhistorisk vérdefull helhetsmiljo.
Den nya bebyggelsen kommer ocksa att ligga tillbakadragen fran
betydande gatustrak och ansluta till bevarad naturmark med
kuperad skog.

Befintliga hus inom planomradet 4r inte unika och har till viss del
fordndrats genom tillbyggnader, men gardarna dr vilplanerade
och innehéller mycket gronska. Helheten for kulturmiljon i
kvarteret har redan gétt forlorad d4 enfamiljshusen invid
Attundavégen rivits och ersatts med nya parhus som
gestaltningsmaéssigt inte harmoniserar med ursprunglig arkitektur.
Sammantaget bedoms uppforande av radhus 1 kvarteret, trots
rivning av éldre hus, mojlig ur ett antikvariskt perspektiv. Ett
flerfamiljshus i ett omrade som karaktiriseras av enbostadshus
beddms ha stora negativa konsekvenser pa omradets karaktér av
villastad.

Ny arkitektur tar hinsyn till befintlig arkitektur och dr himtad
ifrdn omradets karaktir avseende byggnadskroppar med
forskjutning 1 sidled, sadeltak med cirka 30 graders lutning och
tankt fargséttning och fasadmaterial.

Forslagets markplanering med bevarade hickar och trdd med
komplettering som anknyter till nuvarande karaktir beddms som
viktigt for karaktiren. Vidare bedoms det positivt att
parkeringsplatser integreras med inramad véxtlighet och att
bebyggelse underordnar sig véxtlighet.

Konsekvenserna for kulturmiljon i dess helhet har méttliga
negativa konsekvenser pd omradets karaktir. Det antikvariska
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utldtandet bedomer dock att exploateringstalet bor minskas och
att flerbostadshuset sinks till tva véningar eller dndras till parhus.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att foreslaget flerfamiljshus kan
provas pa platsen da byggnadshdjd foljer topografin och ér
underordnad omkringliggande skog dér tradtopparna
fortsattningsvis utgor siluetten. Arkitektur och gestaltning ar
anpassade efter villastadens intentioner och karaktir.
Planforslaget foljer Byggnadsordningens védgledningar.

Natur

Planforslaget innebér att en 6kning av hardgjord yta jamfort med
befintlig bebyggelse. Dock dr den totala byggnadsarean (1031
kvm) mindre 4n vad géllande detaljplan med ny
fastighetsindelning och bygglovsbefriade atgirder skulle
mojliggora (1155 kvm). Planforslaget reglerar d4ven andelen mark
som far hardgoras vilket inte gillande detaljplan gor.

Virdefulla trid har inventerats av AWL. Av de trid som
inventerats bedoms 14 trdd kunna sparas inom planomradet och
29 trdd bedoms behova tas bort inom planomradet. Nagra trdd
med hoga viarden skyddas 1 planen. Ny kompletterande
vegetation foreslas inom planomrédet med bland annat 27 nya
trad.

A - vardefullt trad
B - trdd med vissa varden
C - trad som kan tas ned

R&d prick markerar trad som averkas i och med férslaget. Grén prick
markerar trdd som bevaras.
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Karta som visar vilka triid som paverkas. (AWL)
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Spridningsomradet for groddjur fordndras nir planomradet far
mer hardgjord yta, men bedoms inte paverkas negativt da
planerade dagvattenlosningar kan stirka eventuella
spridningsvégar.

Stoérningar och risker

Buller

Den foreslagna bebyggelsen bedoms klara géillande riktvérden for
markbuller enligt markbullerberdkningar frdn Bromma
Stockholm Airport for ar 2038. Berdknade ekvivalenta ljudnivier
dag for prognosér 2038 uppfyller Boverkets riktvirden for
verksamhetsbuller avseende Zon A inom planomradet. Dagtid
beréiknas ekvivalent ljudniva uppga till 50 dB(A) vid den mest
utsatta fasaden och véningen. Kvillstid far ndgra fasader 6ver
riktvdrdet 45 dB(A) ekvivalent ljudniva, dock har bostdderna
tillgang till minst en ljudddmpad sida med ljudnivaer under 45
dB(A) ekvivalent ljudniva. Pa flerbostadshuset planeras en
mindre utskjutande del pé en gavel, vilket bedoms minska
bullervirden. Nattetid haller Bromma Stockholm Airport stingt.

77 z 7 1
Markér vid fasad avser

mest utsatta vaningsplan.
Fargkarta avser 2 m éver
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Ekvivalent ljudnivd dagtid.

Ekvivalent ljudnivd kvdillstid.

Oversvamningsrisker

Framtagen dagvattenutredning (Geosigma) konstaterar att
dagvattenfloden okar frdn planomrddet dven efter fordrojning. En
skyfallskarteringen dver planomréadet visar dock pé en
overgripande 14g risk for att planomradet drabbas av
oversvamning vid héndelse av ett skyfall. Risk for en méttlig
oversvamning (< 0,1 m) ses dock vid parkeringen invid den
sodra infarten till planomrade.
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¥,
Skyfallskartering (Geosigma).

Markféroreningar

I framtagen markfororeningsutredning rekommenderas att under
genomforande ska jordproverna fran nivan under de analyserade
proverna analyseras for att forsoka avgrinsa fororeningens
utbredning i djupled. Dessutom rekommenderas att vid
schaktning infor nya bostédderna bor en miljokontroll utforas i
samband med schaktning, for att utreda fororeningsgrad pé
uppschaktat material, och ddrmed mdjliggora att férorenade
massor kan klassas och hanteras pa korrekt sitt vid

eventuell borttransport och hantering pad mottagningsanlaggning.
Fastighetsdgaren ska informera tillsynsmyndighet och &tgérder
ska utforas i samrad med Miljoforvaltningen.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Solforhallanden har studerats for forslaget. Studien visar att de
foreslagna husen inte skuggar nagra befintliga hus under
sommaren eller vid var- och hostdagjdmning (21
mars/september). Flerbostadshuset innebér en marginell
skuggpaverkan vintertid for ett bostadshus i norr, fastigheten
Lillskogen 68, vilket syns 1 3D solstudie 14 februari nedan. De
nya bostadshusen och gérdarna bedoms fa goda solférhallanden.
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Solstudie 21 mars/september kl. 18.00

Solstudie 21 juni kl. 9.00
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3D solstudie, 21 mars/september kl. 15.00 3D solstudie, 14 februari ki. 14.00

Sociala konsekvenser och barnkonsekvenser

Planforslaget skapar mojlighet for fler att bo 1 ett omrade som har
goda kvalitéer for barn. Omradet ligger naturnira och bilfria
gérdar skapas mellan husen.

Den nya bebyggelsen kompletterar befintligt bostadsbestdnd och
okar utbudet av boendeformer for olika skeenden i livet.

Parkstraket mojliggor for en béttre tillgang till Riksbyskogen for
boende i omradet, men kan upplevas som otrygg under dygnets
morka timmar da samradsforslaget ej foreslar en gangstig med
elljus.

Planen medfor ingen direkt positiv eller negativ paverkan
géllande jaimstilldhet.

Ingen separat socialt vardeskapande analys eller
barnkonsekvensanalys har tagits fram for projektet i och med
projektets paverkan bedoms begrinsad.
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Tidplan

Samrad 26 januari — 8 mars 2021
Granskning Kvartal 3 2021
Antagande Kvartal 1 2022
Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning
Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréttande av ny detaljplan
samt myndighetsutovning vid bygglov och bygganmaélan.

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder efter ansdkan fran fastighetségaren.

Trafikkontoret ansvarar for besiktning och godkénnande av
aterstéllande- och anslutningsarbeten i allmén
platsmark/gatumark.

Byggaktoren finansierar och ansvarar for uppforande av ny
bebyggelse och anldggningar pé kvartersmark samt for
iordningstdllande av utemiljoer pd kvartersmark.

Byggaktoren bekostar och genomfor erforderliga skyddsatgéarder
i anslutning till allmédn mark (natur) samt aterstillande- och
anslutningsarbeten inom allmén platsmark (gatumark) intill
exploateringen som kan bli nddvéndiga.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman f6r allmén platsmark.

Avtal

Planavtal har uppréttats mellan stadsbyggnadskontoret och
Ekonomiska foreningen Bromma Kyrkby for att reglera
kostnaderna for detaljplanens framtagande.

Exploatdren finansierar och ansvarar for uppforande av ny
bebyggelse och anldggningar pa kvartersmark samt for
iordningstillande av utemiljoer pa kvartersmark.

Ersattning vid markfoérvarv/forsaljning

Ingen erséttning utgér till fastighetségaren for Lillskogen 45 fran
staden gdllande mark utsatt 1 planen som allmin platsmark
(PARK).
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Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebér att befintliga detaljplaner P1 2881A och Pl
3394 upphor att gélla inom planomradet.
Fastighetsindelningsbestimmelser (registrerade som
tomtindelningar) upphdr enligt foljande: B134/1951 upphor for
Lillskogen 5, 45 och 46.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoférhallanden

Planomradet omfattar fastigheterna Lillskogen 5, 45 och 46.
Ekonomiska foreningen Bromma Kyrkby é&r dgare till Lillskogen
45 och 46. Lillskogen 5 dgs av en privat fastighetségare som
byggaktoren har markkopsavtal med.

Anvandning av mark

Inom kvartersmark anger planen markanvandning for bostéder.
Sodra kanten av fastigheten Lillskogen 45 utgoér Parkmark i
planen.

Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder, pa fastighetségarens initiativ och
bekostnad. Lamplighet avseende fastigheters utformning m.m.
provas vid lantmadteriforréttning.

Omradet som dr markerat ”Park”™ i planen (rott omrade 1 kartan
nedan) overfors fran Lillskogen 45 till ndgon av stadens
fastigheter.

Kvartersmarken i planen kan ombildas till en eller tvé fastigheter
(bla omraden i figuren) for att klara stadens krav pa endast en in-
och utfart per fastighet.
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Figuren illustrerar de fastighetsregleringar som blir aktuella.
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Gemensamhetsanlaggningar
Planen medfor inget behov av gemensamhetsanldggningar sa
lange bostadskvarteret halls ihop till en bostadsréttsforening.

Ledningsratter
Planen medfor inget behov av inréttande av ledningsrétt.

Servitut
Planen medfor inget behov av inréttande av servitut.

Ekonomiska fragor

Exploatoren bekostar planarbetet. Byggaktoren star for
kostnaderna for genomforande av exploateringen inom
kvartersmark samt ska svara for genomforande av de
aterstillande- och avslutningsarbeten pa den blivande
kvartersmarken.

Vatten och avlopp

Anslutningsavgift till befintliga vatten- och avloppsledningar
samt omlidggning av ledningar inom kvartersmark fran
forbindelsepunkt bekostas av exploatoren.

Dagvatten

Anslutningsavgift till befintliga dagvattenledningar samt
eventuell nyldggning/omlidggning av ledningar inom
kvartersmark fran forbindelsepunkt bekostas av exploatoren.
Exploatoren ansvarar dven for och bekostar dvriga
dagvattendtgirder inom kvartersmark.

Gatukostnader

Exploatdren bekostar och genomfor de dterstdllande- och
anslutningsarbeten inom allmén platsmark intill exploateringen
som kan bli nédvéndiga.

Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder, pé fastighetségarens initiativ och
bekostnad.

El och tele m.m.
Exploatoren bekostar ledningsflytt inom planomradet.

Kostnader for miljoskyddsatgarder
Skyddande av trdd inom naturmark bekostas av exploatdren.

Grénkompensation
Ingen allmédn naturmark tas i ansprak i planen. I planen skapas ett
allmént gronslipp 1 sddra kanten av planomradet.
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Tekniska fragor

Vatten och avlopp

Planerad bebyggelse avses anslutas till befintligt VA-nét som
finns framdraget till planomradet. Stockholm Vatten och Avfall
AB ansvarar for utbyggnaden av VA-ledningar fram till och men
forbindelsepunkt efter 6verenskommelse med exploatoren.

Dagvatten

Dagvatten ska renas och fordrdjas inom kvartersmark. Se vidare

dagvattenutredning. Exploatoren ansvarar for dagvattenhantering
i samrad med Stockholm Vatten. Exploatoren far inte genom val
av byggnadsmaterial fororena dagvattnet med tungmetaller eller

andra miljogifter.

EllTele

Planerad bebyggelse avses anslutas till befintligt ledningsnit som
finns framdraget till planomradet. Ledningsidgare ansvarar for
utbyggnaden av respektive ledningsslag fram till
forbindelsepunkt efter 6verenskommelse med exploatoren.

Fjarrvarme
Inga ledningar for fjarrvirme finns i ndromrddet och dérfor
planernas ingen anslutning.

Skydd av trad

Inom naturmark bor alla trdd inom 10 meter fran bearbetad mark
inspekteras innan byggnation. Under byggtiden ska trdd inom
anslutande naturmark och virdefulla trdd inom planomradet
skyddas under byggtiden.

Genomférandetid
GenomfGrandetiden slutar 5 ar efter det att planen fatt laga kratft.
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