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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte &r att mojliggora for utokad byggritt inom
fastigheten Hasselbacken 1 pa s6dra Djurgérden. Byggritten
inom Hasselbacken 1 foreslas placeras i ldgen dér byggnader
tidigare statt, Moriska paviljongen, musikpaviljongen och
Gubbhyllan samt ovanpa den Rotunda som byggdes pa 1990-
talet. Byggritten foreslas innehalla hotell, restauranger och
kulturdandamal som utstéllningsverksamhet och musikpaviljong.
Syfte r dven att bekrifta befintlig byggnader med tillfalligt lov
inom Konsthallen 2, mojliggéra for en sammanlidnkande del
mellan Konsthallen 2 och 15 samt att ldgga lampliga
varsamhetsbestimmelser pa fastigheten Hasselbacken 1 och
Konsthallen 15.

Hasselbackens lummiga inramning ar en viktig del av platsens
kulturvirden. Det r viktigt att trdden i sa stor utstrickning som
mojligt bevaras och ges forutsittningar for ett fortsatt langt liv.
Utformning och placering av byggnadskroppar har gjorts for att
uppnd detta. Av den anledningen fOreslds skyddsbestimmelser pa
tre trdd och skydd av den parklika karaktéren.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som asyftas i
PBL 4 kap 34 § eller MB 6 kap 11 § att en miljobedomning
behover goras. Miljobeddmningen belyser framforallt
konsekvenser avseende paverkan pa riksintresse for
kulturmiljévarden Stockholms innerstad med Djurgarden samt
Kungliga nationalstadsparken. Andra aspekter dr paverkan pa
spridningssamband och naturvirden samt mgjlighet till
dagvattenhantering inom fastigheten.

Tidplan

Samrad 23 mars — 10 maj 2021
Granskning kvartal 4 2021
Godkinnande SBN  kvartal 1 2022
Antagande KF kvartal 2 2022
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa i1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar

— Brandutlatande (Bricon, 2020-10-15)

— Energiutredning (TQI Consult VVS AB, 2020-10-19)

— Hasselbacken geoteknik och hydrologi (Tyréns 2020-10-14)

— Hasselbacken I Kulturmiljéutredning (Tyréns, 2020-10-13)

— Hasselbacken. Utredning landskap, ekologi och trdid
(Landskapslaget, Arbor konsult AB, Calluna, COWI och
Vios AB, 2020-12-18)

— Miljékonsekvensbeskrivning Konsthallen 15 m.fl. (Tyréns,
2021-02-19)

— PM Trafik Hasselbacken 1 och Konsthallen 15 (Tyréns,
2020-11-20)

— Rapport dagvattenutredning Hasselbacken I m.fl (Tyréns,
2020-11-11)

— Rapport naturvirdesinventering (NVI) vid Hasselbacken
(Calluna, 2020-11-03, rev 2020-11-09)

— Solstudier, (Lundgaard& Tranberg arkitekter, 2020-12-18)

Ovrigt underlag
— 1llustrationsmaterial (Lundgaard& Tranberg arkitekter,
2020-12-18)

Medverkande

Planen &r framtagen av Catarina Holdar, stadsplanerare och
Oscar Jarheim, kartingenjor pa stadsbyggnadskontoret.
Medverkat har dven representanter fran miljoforvaltningen,
trafikkontoret, exploateringskontoret och lantméteriet.

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte ar att mojliggora for utokad byggrétt inom
fastigheten Hasselbacken 1 pa sodra Djurgirden. Byggritten
foreslas placeras 1 ldgen dir byggnader tidigare statt, Moriska
paviljongen, musikpaviljongen och Gubbhyllan samt ovanpa den
Rotunda som byggdes pa 1990-talet. Byggritten foreslds
innehalla hotell och kulturindamal som utstillningsverksamhet
och musikpaviljong.



Godkant dokument - Maria Sahlstrand, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-03-17, Dnr 2018-00710

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2018-00710
Sida 5 (53)

Syfte ér dven att bekrifta befintliga byggnader inom Konsthallen
2, mojliggdra for en sammanlénkande del mellan Konsthallen 2
och 15, mojliggora for tillganglighetsanpassning av Konsthallen
15 samt att ldgga lampliga varsamhetsbestimmelser pa
fastigheterna Hasselbacken 1 och Konsthallen 15.

Hasselbackens lummiga inramning ar en viktig del av platsens
kulturvdarden. Det dr viktigt att trdden i sé stor utstrackning som
mdjligt bevaras och ges forutséttningar for ett fortsatt 1angt liv.
Utformning och placering av byggnadskroppar har gjorts for att
uppni detta. Av den anledningen foreslas skyddsbestimmelser pé
de mest skyddsvérda traden. En generell bestimmelse l4ggs for
att skydda platsens parkkaraktar.

Plandata

Planomradets lage

Planomradet ligger pé sodra Djurgarden. Hasselbacken 1 ligger
mellan Djurgardsvigen och Hazeliusbacken. Adressen &r
Hazeliusbacken 20. Konsthallen 15 ligger p4 Allmédnna griand,
mittemot entrén till Grona Lund med adress Allméinna grind 4.
Konsthallen 2 (ABBA-museet) ligger mellan Konsthallen 15 och
Liljevalchs med adress Djurgirdsviagen 68. En mycket liten del
av Konsthallen 14 med adress Allménna grand 6, ingdr ocksd 1
planomradet.

: R
DT AR
C 1 = (@
Bolinastorget
gl =

& R\ :
Y
ﬂ% w}, :;f i% \%0 e, [/I\ ,—J
P . o

Planomradet for Konsthallen 15 m.fl. markerat med svart streckad linje.
Planomradet ar uppdelat pa tva delar pa varsin sida av Djurgardsvagen som
inte ingar i planen.
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Markagoférhallanden

Fastigheten Konsthallen 15 dgs av staden och upplats med
tomtrétt till Pop House Next Door AB. Konsthallen 2 dgs av
staden och upplats med tomtrétt till Pop House Property AB.
Fastigheten Hasselbacken 1 dgs av Statens fastighetsverk och
forvaltas av Kungliga Djurgdrdsforvaltningen Fastigheten uppléts
till Phs Hasselbacken AB. Konsthallen 14 dgs av staden och
upplats med tomtrétt till AB Stadsholmen.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen anges att Djurgdrdens natur- och kulturvirden
ar viktiga att vdrna, men ocksa utveckla vidare. Med ny
bebyggelse kan Djurgirdens attraktion stédrkas. I
riksintressebilagan beskrivs att stadens mal for omrade av
riksintresse &r att planerade atgédrder ska forstirka de
véirdebidrande uttrycken utan att skada dem. Djurgardsstaden,
sydost om Hasselbacken ér 1 riksintressebilagan framlyft som en
vardekérna, dvs ett omrade som sarskilt tydligt beskriver virden
och uttryck i riksintresset. Bebyggelsen 1 Djurgardsstaden speglar
flottans och sjofartens betydelse for Stockholm. I det
virdebdrande uttrycket "Nojeslivets, samvarons och
rekreationslivets byggnader och miljéer” namns sérskilt bland
annat Grona Lunds tivoli, Skansen, anrika restauranger och
vardshus samt Djurgardens bebyggelse och rekreationslandskap
med rotter 1 1600-talets kungliga jaktpark.

I den fordjupade Gversiktsplanen for Nationalstadsparken —
Stockholmsdelen (antagen av kommunfullméktige 2009) anges
att de bebyggda omrédena inom parken kan foérdndras och
kompletteras under forutséttning att forandringarna inte medfor
skada pd kulturvirden. Planomrédet ligger inom den del av
Nationalstadsparken som kallas Evenemangsparken. Denna del
omfattar vistra delen av Sodra Djurgérden. Inriktning for
Evenemangsparken dr att omradet ska fortsétta att utvecklas som
den nojespark och lustpark den varit under mer én 100 ar. Den
grundldggande karaktéren och sérskilda kulturhistoriska vérden 1
byggnader, parker och miljoer ska samtidigt bevaras. Omrédet ar
ett av Stockholms viktigaste besoksmal. Minga av
verksamheterna har flest antal besdkare sommartid och det &r
onskvirt att anvdandningen aret om kan oka.
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Evenemangsparken, ur Oversiktsplan for Nationalstadsparken —
stockholmsdelen.

Program

Under 2018 togs ett planprogram for Konsthallen 15 m.fl. fram.
Planprogrammet var pa samrad 19 december 2018— 30 januari
2019. Programmet omfattade endast fastigheterna Konsthallen 15
och Konsthallen 2. Tomtrittsinnehavaren dnskade utvidga
verksamheterna i Konsthallen 2 (ABBA-museet) till att omfatta
dven Konsthallen 15. Konsthallen 15 bestér dels av en byggnad
fran 1880-talet, dels en utbyggnad fran 1927-28 i form av en
verandabyggnad i tva plan mot Djurgéardsvégen.
Verandabyggnaden uppfordes ursprungligen i trd och byggdes
nagot senare ihop med restaurang Lindgarden som lag pé
fastigheten Konsthallen 2. Lindgarden revs 2011-12 och ersattes
av Pop House Hotel och ABBA-museet. Programforslaget
innebar att nya volymer foreslogs genom pabyggnad pa stenhuset
fran 1880-talet liksom mot girden samt att en kéllare i tre plan
grivdes ut. Planforslaget innebar att i princip bara stenhusets
fasader bevarades, men med pabyggnad. For verandabyggnaden
foreslogs att fasaderna om mojligt skulle bevaras men om inte det
var mojligt skulle de nya fasaderna vésentligt dterskapa befintlig
fasad.

Flertalet remissinstanser i samradet var negativa till
programforslaget framforallt vad giller negativ paverkan pa
kulturmiljon. Stadsbyggnadskontoret foreslog déarfor att
planomradet skulle utvidgas till att omfatta d&ven fastigheten
Hasselbacken 1 och Cirkus for att utreda mojligheten att utvidga
hotellverksamheten hér. Byggnaderna inom Konsthallen 15
foreslogs bevaras och utvecklas interiort. Mojligheten att koppla
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thop Konsthallen 15 och Konsthallen 2 i syfte att fi mer effektiva
lokaler skulle studeras samt mdjligheten att bekréfta befintliga
byggnader inom Konsthallen 2.

Detaljplan

Konsthallen 15 omfattas av detaljplan O-240 antagen 1914 och
tilldggsplan Pl. 1481 fran 1934. Planen O-240 upprattades 1
samband med att kvarteret Konsthallen skapades frén kvarteret
Fyrkanten med sex nya tomter dér bland annat Liljevalchs
konsthall skulle uppréttas. Detaljplan O-240 med tilliggsplan Pl.
1481 innehéller inga skyddsbestimmelser avseende kulturvdrden
daremot bestimmelser avseende var man tillats bygga, tillaten
hojd, antal vningsplan samt anvdndning.

Konsthallen 2 omfattas av Dp 2006-19499. Planen medger hotell,
konferens och helt eller delvis kulturindamal. Inom fastigheten
har tillkommit forrdd och vintertrddgérd som foreslas bekriftas i
ny detaljplan.

Hasselbacken 1 omfattas av detaljplan 8383 frdn 1989 och
omradesbestdmmelser 87032 frdn 1989. Detaljplanen medger
konferens-, hotell- och utstdllningsanliggning. Huvudbyggnaden
har skyddsforeskrift, q, “kulturhistoriskt vardefull byggnad eller
anldggning som ej far rivas”. I planen undantogs i sent skede
terrassen, dér ett underjordiskt garage foreslogs, och platsen dar
Gubbhyllan tidigare statt, dir en ny byggnad foreslogs. P4 dessa
platser géller istillet omradesbestimmelser.
Omrédesbestimmelserna omfattar utokad lovplikt, skyldighet att
soka rivningslov och kulturhistoriskt sarskilt virdefull miljo dar
byggnad som ir sdrskilt viardefulla ur historisk, kulturhistorisk,
miljomassig eller konstnérlig synpunkt eller som ingér 1
bebyggelseomrade av denna karaktir far enligt PBL 3 kap 12 §
eller bebyggelsemiljoer inte forvanskas. Omradesbestimmelserna
omfattar bade norra och sddra Djurgarden.
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Planmosaik som visar planomradets tva delar markerade med réd linje.

Kulturhistorisk klassificering

Béda byggnaderna inom Konsthallen 15 &r gronklassade av
Stockholms stadsmuseum, vilket innebér att de dr sérskilt
vérdefulla ur kulturmiljésynpunkt. Inom kvarteret som
fastigheten &r del av finns Liljevalchs konsthall som ar blaklassad
och Konsthallen 14 som &r utpekad som byggnadsminne. Inom
Hasselbacken 1 &r huvudbyggnaden bliklassad. Ovriga
byggnader ir inte klassade.
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= Liljevalchs/
Gréna Lund

Kulturhistorisk klassificering enligt Stadsmuseet. Bla ar den hdgsta klassen och
motsvarar kriterier for byggnadsminne. Gron ar den nast hogsta klassen vilket
innebar sarskilt vardefull byggnad fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig
eller konstnarlig synpunkt. Gul klass ar bebyggelse av positiv betydelse for
stadsbilden och/eller av visst kulturhistoriskt varde. Bla och gron klass
motsvarar kulturhistoriskt vardefull bebyggelse i plan- och bygglagens 8 kap
13 8.

Kommunala beslut i 6vrigt

Detaljplaneldggning pagar for Skeppsholmsviken 6 m.fl. mitt
emot Konsthallen 14 pa Falkenbergsgatan. Detaljplanen syftar till
att mojliggora en utvidgning av nojesfiltet Grona Lund.

Markanvisning

Tillaggsavtal till tomtritterna Konsthallen 15 och Konsthallen 2
ska trdffas med PopHouse Next Door AB och Pop House
Property AB.

Riksintressen

Planomradet ar beldget inom riksintresset Kungliga
nationalstadsparken och riksintresset for kulturmiljovéarden
Stockholms innerstad med Djurgérden. Riksintressena har olika
rittslig verkan. Riksintresset Kungliga nationalstadsparken
(enligt miljobalken kap 4 § 7) innebir att ny bebyggelse, nya
anldggningar eller andra dtgirder endast far komma till stdnd om
det sker utan intrdng 1 parklandskap eller naturmiljo och utan att
det historiska landskapets natur- och kulturvéirden skadas.

Riksintresset for kulturmiljévarden (enligt miljobalken kap 3 § 6)
innebdr att det dr ett omrade som sé langt mojligt ska skyddas
mot atgarder som kan patagligt skada natur- eller kulturmiljo.
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Kungliga nationalstadsparken

Omradet Ulriksdal-Haga-Brunnsviken-Djurgdrden utgdr den
Kungliga nationalstadsparken som inrattades 1995. 1
Lénsstyrelsens Vard — och utvecklingsplan for
Nationalstadsparken ingar planomradet 1 delomradet Vistra
Djurgérdson och beskrivs som ett av Stockholms allra viktigaste
besdksmal och har dven vid internationell jamforelse manga
besokare. Nationalstadsparken omfattas av 4 kap 7 § MB.

Stockholms innerstad med Djurgarden
Stockholms innerstad med Djurgéarden utgdr omrade av
riksintresse enligt MB 3 kap 6 § (omrade AB115). Riksintresset
anger med béring pé aktuellt planomrade f6ljande vérden:
- Grona Lunds tivoli och andra ndjesetablissemang,
- anrika restauranger och virdshus,
- Skansen, Fafdangan, idrottsanldggningar, parker och
flanorstrak,
- Djurgéardens bebyggelse och rekreationslandskap med rotter
1 1600-talets kungliga jaktpark.

Strandskydd

Planomradet ligger mer d4n 100 meter fran stranden och omfattas
inte av strandskydd eller aterintrddande av strandskydd pa grund
av ny detaljplan.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Kartor frdn 1600-1800-talet illustrerar skog och berg pa platsen
for Hasselbacken 1. Formodligen har vegetationen utgjorts av
hassel och ddellovtrdd som gynnats av det goda laget 1
sydvistsluttning ned mot den skyddade viken. Djurgardens
tidigare markanvéndning som jaktmark &r ocksa en viktig
forutséttning. Ett mosaiklandskap av dungar varvat med 6ppna
partier skapades da det var bra for vilt och jakt. Vegetationen
inom Hasselbacken har 1 takt med att verksamheten utvecklats
omvandlats och fatt ett parklikt uttryck.
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Utsnitt ur karta fran 1861. Den ljusréda linjen visar stadens grans. Den stdrre
svarta fyrkanten ar féregangaren till dagens Cirkus. Pa Hasselbacken &r nagra
mindre byggnader markerade.

Kalla: Lantmateriet, Historiska kartor

I samband med att huvudbyggnaden p& Hasselbacken byggdes
om i slutet av 1980-talet upprustades dven delar av tradgérden.
Byggnader och tridgérd har bitvis forlorat sitt samband och sin
sammanhallande gestaltning. Vissa delar dr extensiva sdsom i
norr dér de nedbrunna byggnaderna fanns och parkeringsplatsen i
soder dir Gubbhyllan stod. Trdden som planterades pa 1980-talet
har haft dalig utveckling, troligtvis pa grund av underdimen-
sionerade vixtbdddar. De flesta av de trdd som stir inom
Hasselbacken idag dr dock av en éldre argang och nédgra har
funnits dar fran borjan av 1900-talet. Nagra triad, inte minst
Bellmanseken, har statt ddr &nnu lédngre. Den ar av stort virde
savil kulturhistoriskt som biologiskt. Dess tillstdnd har varierat
och olika mer eller mindre lyckade trddvardsinsatser har gjorts
under 1900-talet.

I tradbestdndet som helhet finns badde sddana som é&r planterade
och de som é&r naturligt uppkomna. Denna blandning av natur
och kultur” ar karaktirsspecifik for omradet enligt Kungliga
Djurgérdsforvaltningen. Traden har en rumslig funktion {for
miljon, som enligt vad som kan ses pa historiska bilder 1 stora
drag varit densamma sedan restaurangverksamheten startade.
Mot kanterna finns en ridé av trdd med tydlig rumsbildande
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verkan for platsens inre och som avskdrmar mot omgivningens
trafik- och evenemangsytor. Stubbar vittnar dock om att ridén
nyligen har varit titare. Tradbestdndet mot viaster har ocksa stor
betydelse for den grona upplevelsen nar man befinner sig pa
Djurgardsvigen. Platsens centrala del, sjdlva tradgdrdsrummet for
restaurangverksamheten, dr 6ppet med bara enstaka trad. Idag ar
dessa trdd riktigt stora och vérdefulla som solitérer.

Hasselbacken sedd fran Djurgardsvagen. Foto: stadsbyggnadskontoret

Hasselbacken fran korsningen Djurgardsvagen-Hazeliusbacken med Cirkus till
vanster i bild. Foto: stadsbyggnadskontoret

Marken inom fastigheterna Konsthallen 15 och Konsthallen 2
ingdr i ett bebyggelseomrade som anor fran 1600-talet, som
framst under 1800-talet utvecklades till ett sommarndjesomrade
for Stockholms befolkning.
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Allméanna grand fran Djurgardsvagen. Foto fran 1890.Trabebyggelsen langst
fram i bilden revs infér Stockholmsutstallningen 1897.

Kalla: Stadsmuseet

Naturvarden

Hasselbacken befinner sig inom spridningszon for Ekologiskt
Sarskilt Betydelsefulla Omraden (ESBO). En
naturvardesinventering standard (NVI) har tagits fram, se
utredning Hasselbacken. Landskap, ekologi och trdd (2020-12-
18).Storre delen av omradet utgor livsmiljo och spridningsmiljo
for vedlevande arter knutna till gamla ddellovtrad. Ddrmed kan
man forvinta sig en hog biologisk mangfald knuten till
tridmiljoerna i omradet.

En trddinventering har utforts av tridens art, storlek och
forvantade livslingd samt en bedomning av dess vérde. Av de 65
inventerade trdden har 26 av trdden sadana kvaliteter att de har
bedomts ha ett stort eller mycket stort bevarandevérde.
Beddmningen véger inte in biologiska eller kulturhistoriska
varden. Se vidare utredning Hasselbacken. Landskap, ekologi och
trdd (2020-12-18).
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Ekologiskt sarskilt betydelsefulla omraden. Hasselbacken ligger i spridningszon
och ar pa bilden markerad med rod ring.

Inom fastigheterna Konsthallen 15 och Konsthallen 2 finns inga
utpekade naturvérden.

Rekreation och friluftsliv

Sodra Djurgarden som helhet ar ett viktigt rekreationsomrade
som bjuder bade 6ppna parklika omraden och omrdden med
skogskinsla. Vistra delen av Djurgardson ér bebyggelsepraglad
med tivoli, museer och restauranger. Inom planomrédet finns
museum, restauranger och hotell.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Konsthallen 15 och Konsthallen 2 ligger pé lermark medan
Hasselbacken 1 ligger pd mordan med underliggande berg. Det
Oversta jordlagret bestdr av fyllningsjord som innehéller silt,
torrskorpelera, sand och grus. Marknivan inom Hasselbacken 1 dr
hogst 1 Oster och sjunker mot Djurgérdsvéigen i véster. Bergnivan
foljer i stort marknivan.
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Byggnadsgeologisk 1978
Berg i dagen
Moran
Rsmaterial
Yaxellagring
Organisk jord
Lera
Vatten

Geologisk karta. Hasselbacken markerad med rdd ring.

Ras/skred
Risk for ras och skred beddoms inte uppkomma dé marknivan inte
kommer att dndras.

Hydrologiska forhallanden

Grundvatten

I undersokning av Markteknik fran 1988 gjordes inga
grundvattenobservationer. Antagligen finns grundvatten som
forsorjer befintlig vegetation. Troligen foljer grundvattnet
topografin i omrddet. Den garagebyggnad som byggdes 1 borjan
av 1990-talet har anlags pa berg och sannolikt brutit mdjligheten
for vatten fran Skansenberget att rinna vidare vésterut.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet dr beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Strémmen (SE91920-180800) for vilken
faststillda miljokvalitetsnormer ska foljas. Statusklassningen
enligt VISS {6r Strommen ér otillfredsstéllande ekologisk status
och uppnar ej god kemisk status. Den otillfredsstidllande
ekologiska statusen beror pd forh6jda nivaer av vixtplankton och
forhojd belastning av ndringsdmnen. Att Strommen inte uppnér
god kemisk status beror pd hoga halter av kvicksilver,
polybromerande difenyleter (PBDE), bly, perfluoroktansulfon
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(PFOS), antracen och tributyltenn. Ungefar 60% av den totala
tillforseln av niringsdmnen kommer frén havet.
Miljokvalitetsnormer (MKN) for Strommen ar méttlig ekologisk
status till 2027 och god kemisk ytvattenstatus till samma &r.

Dagvatten

Fastigheten Hasselbacken 1 dr ca 1,14 hektar stor. Ungefér en
tredjedel av fastigheten &r bebyggd och resten dr park med i
huvudsak vegetationsklddda eller grusade ytor. En asfalterad
markparkering finns 1 omréadets sddra del. Fastigheten ar idag
ansluten till ett kombinerat ledningsnit som leds till Henriksdals
reningsverk.

Fastigheterna Konsthallen 2 och 15 har en total area pa ca 0,2
hektar. Bada fastigheterna ar bebyggda. Ytor som inte ar
bebyggda ar hardgjorda.

Recipient for ytligt och tekniskt avrinningsomrade dr Saltsjon
som &r en del av Strommen.

Befintlig bebyggelse

Inom fastigheten Konsthallen 15 finns en byggnad frén 1880-
talets borjan. Byggnaden uppfordes med utskdnkningslokaler 1
bottenvaningen och sannolikt bostidder en trappa upp. Infor konst-
och industriutstéllningen 1897 revs merparten av kvarterets
byggnader men denna byggnad blev kvar. Efter utstdllningen
breddades Djurgdrdsvidgen och byggnaden blev mer exponerad.
Aren 1927-28 byggdes det ursprungliga stenhuset till med en
restaurang 1 trd. Arkitekt var Arre Essén som éven ritade den
intilliggande restaurang Lindgarden. Tillbyggnaden var till mesta
delen en Oppen verandabyggnad med béde klassicistiska drag och
den kommande funktionalismens enkla drag. Komplexet kom
senare att byggas ithop med restaurang Lindgarden som lag pé
platsen dir ABBA-museet nu ligger. Den tillbyggda delen har
genom aren integrerats med den dldre stenhusdelen och har idag
ingen Oppen del. Byggnaderna rymmer idag restaurang och
kontor.
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Konsthallen15 i hérnet av Djurgardsvagen och Allmanna grand. Narmast
Djurgardsvagen syns verandabyggnaden som tillkom 1927-28.

Foto: stadsbyggnadskontoret

Inom Konsthallen 2 ligger ABBA-museet och Pop House Hotel.
Byggnaden uppfordes 2013, ritad av arkitekt Johan Celsing.
Inom Konsthallen 2 har senare kompletterats med en
vintertradgard och ett forrad vilket avviker fran géllande plan. De
tillkommande byggnaderna har tillfalligt bygglov.

Konsthallen 2 sedd sbéderifran pa Djurgardsvagen. Foto: stadsbyggnadskontoret

Redan pa 1700-talet var de sydvéstvédnda sluttningarna av
Skansenberget ett populért utflyktsméal for stockholmarna. Pa en
karta fran 1805 syns Hasselbackskrogen i laget for den senare
Gubbhyllan. Gubbhyllan uppfordes ursprungligen som
korsvirkeshus 1816 som ersittning for den forsta krogen
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Dunderhyttan. Byggnaden brann vid flera tillféllen, 1 stort sett till
grunden 1872 och ateruppbyggdes igen 1874. P4 ett foto over
terrassen fran 1878 syns dven den Moriska paviljongen som
byggdes 1872. Infor Konst- och industriutstillningen 1897
forstorades terrassen. Moriska paviljongen flyttades norrut och en
ny paviljong, som sedan fick namnet Roda caféet, byggdes
mellan Moriska och den tidigare tillbyggda festsalen. Den 19
oktober 1923 brann Hasselbacken. Branden startade i Roda caféet
och spred sig till Moriska paviljongen och huvudbyggnaden. En
ny restaurang ritad av arkitekt Erik Amundsson i klassicistisk
1920-talsstil stod fardig redan 1925. Moriska paviljongen och
Rdoda caféet ateruppfordes inte.

Restaurang Hasselbacken sedd fran terrassen. Foto fran 1890-1910.
Kalla: Stadsmuseet, fotograf okand
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Moriska paviljongen till vanster och Réda caféet rakt fram i bild fran terrassen
pa Hasselbacken. Foto fran 1912. Kélla: Stadsmuseet, fotograf okand

Hasselbacken pa 1880-talet med Gubbhyllan till héger i bild och
musikpaviljongen till vanster. Bakom musikpaviljongen skymtar Moriska
paviljongen och Villa Hasselbacken. Kalla: Stadsmuseet, fotograf okand

Hasselbacken var en utprdglad sommarrestaurang, dar
uteserveringen pa terrassen varit en viktig del. P4 1930-talet
forsokte man forldnga sdsongen med glastak och markiser over
terrassen. Gubbhyllan flyttades 1 mitten av 1960-talet till Skansen
och ersattes av en markparkering. [ borjan av 1990-talet rustades
Hasselbacken och byggdes ut med ett drygt 100-tal nya
hotellrum, konferensdel och garage under mark. De nya
byggnaderna gestaltades i en postmodern tolkning av
huvudbyggnadens 1920-talsklassicism.
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Pa 1990-talet byggdes Hasselbacken till men flygel mot norr och tillbyggnad
langs Hazeliusbacken. Den tillbyggda delen fargsattes med en ljusare ton an
huvudbyggnaden. Foto: stadsbyggnadskontoret

Landskapsbild/stadsbild

Vistra Djurgardson préglas av skillnaden mellan det hdga
Skansenberget och den relativt plana terrangen nedanfor berget.
Nordiska museets stora byggnad dominerar den norra delen,
Lejonslétten. Véster om Nordiska museet fanns i dldre tider en
mur mot Galdrvarvsomréadet. Delar av muren finns fortfarande
kvar vid Galdrvarvskyrkogéirden. Varvsomradet dvergdr soder
om Grona Lund i Djurgérdsstadens smaskaliga och tdta struktur.
Djurgdrdsvdgen markerar ungefér gransen mellan den kungliga
jaktparken och varvsomradet. Kvarteret Konsthallen var tidigare
en del av Djurgardsvarvet. Pa en karta fran 1805 ar kvarteret
bebyggt och del av en tit struktur bort till Galidrvarvet. Oster om
Djurgédrdsvégen finns vid denna tid endast fa byggnader. Staketet
kring jaktparken stod fortfarande kvar. Under 1800-talet tillkom
fler byggnader pé och kring Skansenberget, men skillnaden 1
karaktir mellan omradena véster och Oster om Djurgardsvégen ar
fortfarande tydlig.

Omradet dar Hasselbacken ligger har lang kontinuitet som
bevuxet omrade, pa kartor fran 1600- och 1700-talen visas skog
pa platsen. Formodligen har vegetationen bestatt av hassel och
adellovtrad som gynnats av det goda klimatldget 1 sydvéstslutt-
ningen. Vegetationen inom fastigheten Hasselbacken har
forandrats i takt med verksamhetens utveckling. Vegetation har
varit en viktig del av Hasselbackens karaktdr. Sedan den stora
utvecklingen pa 1800-talets senare del har olika parkideal
uttryckts pé terrassen framfor huvudbyggnaden, frin stora 6ppna
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grusytor med uteserveringar till grasytor med slingrande gangar
och uppdelning i mindre triddgérdsrum. Sambandet mellan
byggnader och triddgird och den sammanhéllande gestaltningen
har under arens lopp bitvis gatt forlorad.

Pa bilden ses Hasselbacken och Konsthallen 15 och 2 mittemot varandra pa
var sida om Djurgardsvagen. Foto: stadsbyggnadskontoret

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelse

Bebyggelse och landskap pé véstra Djurgérdson ar
kulturhistoriskt vérdefulla helhetsmiljoer som visar dels
Stockholms marina historia, dels Djurgarden som plats for ndje
och rekreation. Bebyggelsen i omradet karaktériseras av en stor
arkitektonisk variation. Material, utformning och detaljer skiljer
sig at mellan byggnaderna. Flera av byggnaderna &r solitdrer med
en gestaltning som uttrycker ndje och fest som exempelvis Cirkus
som ligger granne med Hasselbacken.

Pa Djurgarden finns en typisk sommarlatt trdarkitektur i klassisk
stil som senare overgick i schweizerstil med snickarglddje. Lilla
Hasselbacken pd Djurgardsslatten, Gubbhyllan och Novilla pa
Skansen &r alla exempel pa traarkitektur fran olika tider och med
olika uttryck. P4 Skansenbergets sluttning finns &ven storslagna
privatvillor som Bystromska villan (numera spanska
ambassaden), Villa Hasselbacken och Villa Ekarne.

Djurgérdsstaden vister om Djurgardsvigen har en tit struktur
med stor variation pé bebyggelsen, fran laga trahus till
flerfamiljshus i sten frdn 1920- och 1930-talen. Bebyggelsen har
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lang kontinuitet. Omradet avskildes fran Kungliga Djurgarden
1646 nér drottning Kristina donerade marken for att dir skulle
byggas sjukhus och bostidder for sjoman.

Offentlig och kommersiell service

I omradet finns flera restauranger och caféer. Djurgardsskolan
med elever pa lagstadiet ligger pa Sollidsbacken. En nirbutik for
livsmedel finns i Djurgardsstaden. I 6vrigt saknas offentlig och
kommersiell service i ndiromradet. Till Karlaplan med bade
offentlig och kommersiell service ér det ca 1,3 km.

Gator och trafik

Gatunat

Djurgérdsvagen ér en storre lokalgata och leder trafik frén
Ostermalm ut pd Djurgardsén. Vigen ér bred pa striickan frén
Djurgérdsbron fram till séder om Skansens huvudentré.
Allménna grind leder fran farjelaget till Djurgérdsviagen. Gatan
anviands i huvudsak av fotgéngare, men motorfordon é&r tillatna.
Hazeliusbacken ar enkelriktad sdderut mot Hasselbacken fran
vandplanen i1 norr. Den nedersta delen som ansluter till
Djurgédrdsvégen ér dubbelriktad fram till Cirkus for att
mdjliggora trafik till och fran parkering.

Biltrafik

Djurgardsvigen r en storre lokalgata som kopplar Djurgarden
till Ostermalm och City. P4 den enkelriktade delen av
Hazeliusbacken dr motorfordonstrafik forbjuden forutom trafik
med drende till Hazeliusbacken.

Allménna grind och Falkenbergsgatan ér enkelriktade
kvartersgator i Ostlig respektive sydlig riktning. Pa Lilla
Allménna grind tillits dubbelriktad trafik da denna gata &r en
atervandsgrand.

Bilvagnatet kring Hasselbacken har en hastighetsbegransning pa
30 km/tim.

Djurgérden ér tidvis avstangd for allmén biltrafik. Avstangningen
géller under helger samt tisdagar pad sommarhalvéret samt
adventshelger innan jul. Avstidngningen géller fran och med
Djurgardsbron och en kontrollstation med bom finns 1 h6jd med
Hazeliusbacken norra anslutning till Djurgardsvégen.
Avstangningen géller inte for buss, taxi, fordon med tillstdnd for
rorelsehindrade eller bilar med sérskilt passertillstand. Att kora ut
frén Djurgérden ar alltid tilldtet.
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Den allménna trafiksituationen pa Djurgardsvigen ar
problematisk. Vid olika event i omradet dr bade privatbilar och
taxibilarna ménga pa Djurgérdsviagen. Hasselbacken paverkas
sarskilt ndr grannverksamheten Cirkus har konserter och taxibilar
angOr via Hazeliusbacken. Taxibilar som ska till eller fran
Hasselbacken kor upp till huvudentrén via Hazeliusbacken.

Under Hasselbackens huvudbyggnad finns ett garage med in- och
utfart frdn Hazeliusbacken. I garaget finns cirka 50
parkeringsplatser samt tva MC-platser. En sérskild parkering for
rorelsehindrade finns. Fran garaget finns hiss upp till
Hasselbackens reception. En markparkering finns intill in- och
utfarten till garaget. Markparkeringen rymmer knappt 30
personbilar. Parkeringsytan saknar sérskild plats for
rorelsehindrade. I ndromrédet finns ytterligare markparkeringar.
Nérmast finns parkeringsplatser utanfor Cirkus mot
Djurgardsvagen/Hazeliusbacken samt pd Djurgardsslitten.
Parkeringsytor finns dven vid Alkédrret samt Skeppsholmsviken
vid Falkenbergsgatan. Samtliga parkeringsplatser vid Alkérret dr
forhyrda. Vid Skeppsholmsviken finns drygt 200 platser varav dr
en del parkeringar avsedda for boendeparkering vintertid.
Flertalet platser dr mot avgift 6ppen for allménheten.
Detaljplanearbete som syftar till att iansprékta denna yta for
bebyggelse pagar. Narmare Djurgardsbron finns Norra
Varvsporten med drygt 100 parkeringsplatser mot avgift. Nér
Djurgardsbron under sommartid ar avstdngd finns mojligheter att
parkera i garage pa Ostermalm och ta sparvagn eller promenera
sita biten.

Gang- och cykeltrafik

Djurgérdsvdgen har gdngbanor och cykelbanor eller cykelfalt.
Separeringen mellan gang- och cykelbanor varierar mellan
kantsten och gronremsa. P& Ostra sidan av Djurgardsvigen,
ndrmast Hasselbacken, dr gdngbanan delad i tvd banor pa olika
hojd, separerade av en brant sldnt utan racke. Pa dvriga gator i
omrédet sker cykling i blandtrafik. En gangbana separerad med
kantsten finns pd Hazeliusbacken. P4 Allméinna grind och
Falkenbergsgatan delas viigbanan av alla trafikantslag. Onskemal
finns att stdnga av Allménna grand for motorfordonstrafik och
gora gatan till en gigata.

Den genaste vigen mellan férjelédget vid Allménna grand och
Hasselbacken innebér att Djurgirdsvigen behdver korsas pa plats
utan markerad passage. Overgdngsstillen ver gatan finns, men
innebdr en mindre omvag med flera passager av korfdlt och spér
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samt rundande av rdcken och staket. Om Allméinna grénd regleras
som gagata finns mdjlighet att placera ett overgangstille dver
Djurgardsviagen direkt mellan gagatan och Hasselbackens entré
fran gatan. Ett gent och tydligt strak skulle da skapas.

Ett mindre antal cykelparkeringar finns pa Hasselbacken. Ett
cykelstill finns utanfor huvudentrén och ett ytterligare lite hogre
upp pé Hazeliusbacken. Vid Djurgérdsvégen intill Cirkus och
Skansen finns fler cykelstéll.

Kollektivtrafik

Spérvagn 7 fran Centralstationen gar pa Djurgdrden liangs
Djurgérdsvagen till Waldermarsudde. Buss 67 fran Odenplan gar
langs Djurgardsvéagen och vidare ut till Blockhusudden. Frin
Allménna griand gar bétlinje 80 till Nybroplan eller Ropsten.
Bétlinje 82, Djurgardsfirjan, gar mellan Slussen och Allménna
grand.

Ett vindningsspar for sparvagnen finns idag langs
Falkenbergsgatan och Allménna Grénd. Planer finns pé att ta bort
dessa spar. Vandningsmdjligheter finns dven vid Skansen och
Waldemarsudde. En storre parkeringsyta for turistbussar finns
nédra Djurgardsbron, cirka 300 meter fran Hasselbacken.

Angoringsmdjligheterna i ndromradet dr begransade. Pa
Djurgérdsvégen finns en skyltad pa- och avstigningszon i hojd
med Cirkus och Skansen 1 riktning osterut. Turistbussar angor
Djurgédrdsvdgen och kor inte upp till Hasselbackens entré.

Tillganglighet

Angoring dr mojligt 1 anslutning till entréer till Konsthallen 2 och
15. Parkeringsplats for rorelsehindrad kan anordnas inom 25
meter fran tillgénglig entré. Huvudentré och dvriga entréer ar
tillgéngliga. Inom Konsthallen 15 finns behov av atgérder
inomhus for att forbéttra tillgdngligheten.

Fastigheten Hasselbacken 1 ar kuperad. Hojdskillnaden mellan
Djurgardsviagen och huvudbyggnaden dr ca 9 meter. Inom och i
anslutning till Hasselbacken finns flera trappor. Trapporna &r inte
tillgdngliga for alla och saknar ramper. Huvudentrén dr dock
tillgénglig utan trappor eller kantsten via Hazeliusbacken. Fran
garaget finns hiss.
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Storningar och risker

Buller, luft och vibrationer

Fasader mot Djurgardsvéigen pa Konsthallen 15 och Konsthallen
2 har enligt den dversiktliga bullerkartan fran 2012 60-65 dBA.
Vid Hasselbackens befintliga byggnader dr nivan mellan 50-60
dBA.

Bullerkartan 2012,
ViégTagFlyg 2m Leq 24h

<40 dBA
40-45 dBA
45-50 dBA
50-55 dBA
55-60 dBA
| 50-65 dBA
Bls--70cen
Wos e
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Bullernivaer i lage for foreslagen ny bebyggelse pa Hasselbacken ar som hdgst
beraknad till 60-65 dBA.

Miljokvalitetsnormer for luft klaras inom omrédet.

Planforslag

Hasselbacken 1

Nationalstadsparken dr den innersta delen av Jérvakilen. I denna
del av gronkilen inordnar sig bebyggelsen 1 hog grad 1
landskapets forutsdttningar i kontrast till den strama rutnitsstaden
pa malmarna. Byggnader har placerats med hénsyn till topografi
och vegetation. Nér man r0r sig ldngs Djurgardsvégen dr det den
grona kanten ldngs Skansenbergets viastsluttning med stora trad
och enskilda karaktéirsfulla byggnader som priglar upplevelsen.
Byggnaderna pa sluttningen drar sig tillbaka frdn kanten och
underordnar sig tradriddn. Med ryggen mot Skansenberget
orienterar sig Hasselbacken och platan som bildar terrassen
tydligt mot sydvést mot utsikten och kvillssolen.
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Vyer fr&n promenad langs Djurgardsvagen norrifran. Overst: i héjd med sparvagnshaliplats. | mitten: vid Allmanna
grand. Nederst: vid Hazeliusbacken. Kalla: Lundgaard&Tranberg arkitekter och stadsbyggnadskontoret.

Planforslaget utgar fran platsens struktur dar huvudbyggnaden
och terrassen fortsatt dr den centrala platsen pd Hasselbacken.
Mot Djurgérdsvéigen dominerar fortsatt ridan av hoga 16vtrad.
Foreslagen ny bebyggelse underordnar sig de stora traden och
samspelar med tradkronorna.

Huvudsakliga utgangspunkter for forslagets idé ar:

* Djurgérdslandskapet som iscensatt natur”.

* Bevarandet och forstirkandet av landskapets sérdrag.

* Bebyggelsens underordnade roll i forhallande till parken och
de befintliga traden.

* Hasselbackens tradition som utflyktsmél och festplats.

* De publika flodena pa platsen och Djurgérdens ndjeskluster.
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Hasselbackens anvandning som hotell och konferensanldggning
behélls (O1) och kompletteras med anvéndning for kulturellt
andamal (R1). I bottenvaning (entréplan) ska publika
verksamheter som restaurang och café anordnas.

Konsthallen 15 och Konsthallen 2

Inom fastigheten Konsthallen 15 foreslés i planforslaget att
grinden mellan Konsthallen 15 och Konsthallen 2 far ett
genomsiktligt tak. Pé sé sitt kan en vdderskyddad koppling
mellan fastigheterna ordnas. Inom Konsthallen 2 bekriftas
befintlig vintertrddgard och forrad. Anvandningen for
Konsthallen 15 dr hotell med tillhorande publika verksamheter
(O1) och for Konsthallen 2 kulturellt &ndamal och hotell (R101).

Ny bebyggelse

Overgripande

Foreslagna tillbyggnader anpassar sig till landskapet och soker ett
uttryck som tar utgdngspunkt i traidkronorna och
terrdngformationerna. De nya byggnaderna 4r en ldnk mellan
vegetationen och befintliga byggnader. Forslaget soker mota det
historiska med respekt genom en nytolkning av traditionen att
bygga paviljonger i parken. Formsprak och materialitet
efterstrdvar en samklang med parken och en kontrast till den
klassicistiska arkitekturen pa platsen. Inom fastigheten
Hasselbacken 1 tillkommer byggrétt om ca 5 800 kvm.

Huvudbyggnaden

Den uppbyggda terrassdelen ndrmast huvudbyggnaden tas bort
vilket gor att kopplingen mellan huvudbyggnaden och terrassen
aterstélls till tiden fore ombyggnaden i borjan av 1990-talet.
Huvudbyggnaden foreslas kompletteras med en glasveranda som
anpassas till huvudbyggnadens klassicistiska stil (f8). Ett forslag
pa glasveranda togs fram av Curt Bjorklund redan pa 1930-talet
men genomfordes aldrig.
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Situationsplan med féreslagen tillkommande bebyggelse pa Hasselbacken 1,
lankbyggnad mellan Konsthallen 15 och Konsthallen 2 samt befintlig
vintertradgard pa Konsthallen 2 som bekraftas i ny plan.

Kalla: Lundgaard&Tranberg arkitekter

i sl iy - A S

Flygbild 6ver omradet med planférslaget inlagt.
Kalla: Lundgaard&Tranberg arkitekter
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Sektion genom nya Moriska (till vanster) och befintlig hotellbyggnad (till hoger).
Kalla: Lundgaard&Tranberg arkitekter

Sektion genom nya Gubbhyllan. Kalla: Lundgaard&Tranberg arkitekter

Tillbyggda delar fordelar sig mellan nya Moriska, nya
Gubbhyllan och Rotundan som alla forbinds inbordes och med
befintliga byggnader pa plan 0 (under mark). Rotundan och nya
Gubbhyllan forbinds dven med varandra via en forbindelsegang
pa plan 2. Anldggningens tillbyggda delar rymmer férutom
hotellrum, dven en spaavdelning, en underjordisk
utstdllningslokal under den stora terrassen framfor
huvudbyggnaden och ett nytt café 1 framskjutet ldge mot
Hazeliusbackens nedre del.

HASSELBACKEN 1

v
e Plan 00

Pa plan 0 (under mark) ligger bland annat befintligt garage och den nya
utstallningslokalen (gul yta) under terrassen. Grona ytor ar hotellrum.

Kalla: Lundgaard&Tranberg arkitekter
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Tillbyggnadernas bottenvaningar rymmer offentliga, utdtvinda
funktioner som restaurang- och caféservering. Offentligt
tillgdnglig takterrass skapas pa nya Gubbhyllan.

Pa plan 1 (markniva) planeras en spa-anlaggning (bla yta) i delar av befintliga
byggnader som idag ar konferenslokaler. Gréna ytor ar hotellrum.

Kalla: Lundgaard&Tranberg arkitekter

Takytor utfores som en kombination av betrddbar takterrass och
grona tak. Hisstoppar och installationer pa tak samlas sé lang det
ar mdjligt mot byggnadskropparnas centrum.

Nya Moriska

Byggnaden ligger mot norra delen av terrassen. Placeringen utgar
fran att sa lite som mojligt paverka stora befintlig trad, séarskilt
den stora linden pa terrassen. Byggnaden ligger med ett avstand
till tillbyggnaden fran 1990-talet. Siktlinjen upp mot Villa
Hasselbacken finns ddrmed delvis kvar. Nya Moriska innehéller
hotellrum och servering pa bottenvaningen.
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Utsnitt ur situationsplan som visar den organiskt formade nya Morlska vid

terrassens norra del. Slappen mellan nya Moriska och befintlig hotellbyggnad
innebar att Villa Hasselbacken fortfarande syns mellan byggnaderna nar man
befinner sig pa Hasselbacken. Kalla: Lundgaard&Tranberg arkitekter

Rendering av nya Moriska fran Djurgardsvagen.
Kalla: Lundgaard&Tranberg arkitekter

Nya Gubbhyllan

Nya Gubbhyllan ligger pa befintlig markparkering och ar den
mest publika av de foreslagna byggnaderna. Nya Gubbhyllan
ligger exponerat mot Djurgardsslétten. Hojdskillnad mot
Hazeliusbacken tas upp med terrasser. Terrasserna ingar inte i
planomradet utan genomfors i projekt mellan byggaktor och
Kungliga Djurgardsforvaltningen. Mellan nya Gubbhyllan och
Rotundan ligger entrén till terrassen fran Hazeliusbacken.
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Passagen utformas som en portik. Bdde Rotundan och nya
Gubbhyllan har entréer fran denna passage. Passagen r

Overbyggd av en lidnk i en vning mellan Rotundan och nya
Gubbhyllan.

Rendering av nya Gubbhyllan fran Djurgardsvagen i korsningen med
Hazeliusbacken. Paviljongen till hdger i bilden ligger utanfér planomradet.
Kélla: Lundgaard&Tranberg arkitekter

Nara byggnaden star Bellmanseken och ytterligare en stor ek.
Tréden har rotkarterats for att sékerstilla att foreslagen
bebyggelse inte negativ paverkar rotsystemen.
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Utsnitt ur situationsplan som visar nya Gubbhyllan och Rotundan. Den mindre
runda byggnaden vid terrassen ar musikpaviljongen. Under denna paviljong
finns en entré till Exhibition Center. Kalla: Lundgaard&Tranberg arkitekter

Rotundan

Rotundan hyser den nya receptionen och fungerar som en
ankarpunkt i anldggningen. Hojdskillnaden mellan platsen kring
Bellmanseken och huvudbyggnadens entré fran Hazeliusbacken
tas upp med trappor och terrasseringar av marken. Rotundan
kopplar i sitt plan tva till nya Gubbhyllans plan tvé vilket formar
en portik som entré frdn Hazeliusbacken.

Musikpaviljongen

I sddra delen av terrassen placeras en musikpaviljong. Denna
paviljong star pa entrén till Exhibition Center fran gangviagen
fran Allménna grand. Placeringen ér vald med tanke pé
samlokalisering av tva funktioner och att musikpaviljongen inte
onddigt ska stora utsikten fran terrassen. Historiskt har
musikpaviljonger pa Hasselbacken haft olika placeringar.

Exhibition Center

Under terrassen gravs marken ur for att hysa Exhibition Center.
Detta ligger pa samma niva som nuvarande garage. Exhibition
Centers entré ligger vid gangvégen 1 axeln frén Allménna grénd.

Park

Vid tillbyggnaden pa 1990-talet gestaltades dven parken kring
byggnaderna. Gestaltningen utgick fran ett delvis dterskapande av
anldggningen som den kan ha sett ut pa 1800-talet eller tidigt
1900-tal. Byggande av Exhibition Center innebdr att stora delar
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av terrassen kommer att behdva gravas upp. Terrassen kommer
aterstillas som en Gppen grusyta.

Den stora linden pa terrassen ska bevaras och far
skyddsbestammelse i planen liksom Bellmanseken och den stora
eken intill Bellmanseken (nl). Parkomréadets naturlika karaktar
ska bevaras vilket sdkerstdlls med bestimmelse (n2).

Axeln frén féarjeldget vid Allmédnna grind upp mot Hasselbacken
foreslas aterskapas som en ljusaxel, bland annat aterskapas den
ljusportal som fanns vid entrén till Hasselbacken pa 1950-talet.
Portalen fér stdd i planen av bestimmelse (f5).

Rendering som visar ljusportalen sedd fran Djurgardsvagen/Allmanna grand.
Kalla: Lundgaard&Tranberg arkitekter

Konsthallen 15 och Konsthallen 2

Gréanden mellan Konsthallen 15 och Konsthallen tva foreslés fa
tak och bilda en ldnkbyggnad mellan byggnaderna. Denna
lankbyggnad, i ett plan, fungerar som ny entré till hotellet och
invédndig passage mellan fastigheterna. Mot gréanden tas en rest
fran den tid d& Konsthallen 15 satt ithop med restaurang
Lindgarden bort. Detta for att ge plats for ny kommunikation
mellan vaningsplanen. Plan tvd och tre inom Konsthallen 15
byggs om till hotellrum. Bottenviningen kommer fortsatt
innehalla publik verksamhet. Forutom lankbyggnaden mellan
Konsthallen 15 och Konsthallen 2 ryms atgérderna for
Konsthallen 15 inom géllande plan.
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Elevation som visar lankbyggnad mellan Konsthallen 15 (till vanster) och
Konsthallen 2 (till hdger).  Kalla: Hidemark&Stinzing arkitekter och DinellJohansson

Inom Konsthallen 2 finns en glasad vintertradgard och ett forrdd
som har tillfalligt bygglov. Dessa fér i foreslagen detaljplan
planstdd. I 6vrigt overfors bestimmelser fran gillande plan.

Gator och trafik

Gatunat
Inga fordndringar gors av gatunétet inom ramen for detaljplanen.

Biltrafik, gang- och cykeltrafik

Befintligt garage behalls inom Hasselbacken 1. Hiar kommer 45
bilplatser finnas. I garaget finns 20 cykelplatser for anstéllda och
hotellgéster. Utomhus planeras 90 cykelparkeringsplatser
fordelade inom omréadet. Konsthallen 15 och Konsthallen 2 har
inga parkeringsplatser for bil eller cykel.

Tillganglighet
Foreslagna nya byggnader inom Hasselbacken 1 har tillgéngliga
entréer. Hissar gor alla vaningsplan tillgangliga.

Pa fastigheten Konsthallen 15 forbéttras tillgéngligheten inomhus
genom att hiss anordnas till samtliga vaningsplan.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten, el/tele
De nya byggnaderna inom Hasselbacken 1 kopplas till befintligt
vatten- och spillvattennét samt till befintlig el/telenit.

Energiforsorjning

Foreslagen ny bebyggelse kopplas till befintligt fjarrvirmenit.
Hasselbacken 1 har egen produktion av kyla som klarar
tillkommande bebyggelse. Elforsorjningen kan kompletteras med
solceller. Konsthallen 15 som idag &r eluppvarmt, kopplas till ny
fjdrrvarmeanslutning.
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Avfallshantering

Befintlig lastkaj pa Hasselbacken 1 paverkas inte av
planforslaget. Samtliga verksamheter inom fastigheten kan
fortsatt anvédnda sig av lastkajen for varuleveranser och
avfallshantering. Mellan lastkajen och de olika byggnaderna pa
fastigheten planeras kopplingar men ramper och hissar for att
hantera varor och avfall inom fastigheten.

Varu- och avfallshantering inom Konsthallen 15 och Konsthallen
2 fordndras inte jamfort med dagens situation.

Raddningstjanst

Samtliga byggnader ar atkomliga for rdddningstjansten genom att
rdddningsfordon kan stéllas upp inom 50 meter fran angrepps-/
tilltradesvigar. For Hasselbacken 1 innebér det att gang- och
cykelvig lings Djurgardsvigen samt Hazeliusbacken ska
uppfylla krav for raddningsvigar.

Byggnaderna utryms utan hjélp fran raiddningstjansten.
Uppstéllningsplats 1 anslutning till byggnaderna behdver darfor
inte beaktas.

Gestaltningsprinciper

Ny bebyggelse Hasselbacken 1

Utgéngspunkten 1 val av arkitektonisk gestalt 4r en modern
tolkning av platsens tradition av paviljongbyggnader i trd. De nya
byggnaderna foreslds utférda med fasader av vertikala trdelement
genombrutna av transparenta glasfilt, tita partier, fargat eller
matterat glas (f4). Fasadernas struktur av vertikala trdlameller
refererar till tradens stammar och bjélklagskanterna till
landskapets terrasseringar. Tillsammans skapar de en
komposition av horisontellt och vertikalt som flatas samman 1 ett
samspel med de omkringliggande triden.

Kantinklddnader vid bjédlklagskanter foreslas utfort som falsad
plét eller prefabricerade kassetter i belagd stalplat, zink eller
elektrolysbehandlad rostfri plét.

Huvudbyggnaden

Huvudbyggnaden skyddas genom bestdmmelse om
rivningsforbud (r) och varsamhetsbestimmelse (k3) som reglerar
byggnadens volym, fasadmaterial och fasadutformning,
smasprojsade fonster och baldakinkant. Som végledning i
bygglovsirenden tas skyddsforeskrifter fram.
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Huvudbyggnaden pa Hasselbacken sedd fran Djurgardsvagen. Strax ovanfor
staketet syns den gamla mur som skyddas med varsamhetsbestammelse.

Foto: stadsbyggnadskontoret

Huvudbyggnaden sedd fran Djurgardsvagen vid Hazeliusbacken.
Foto: stadsbyggnadskontoret
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Huvudbyggnaden sedd fran Hazeliusbacken. Tillbyggnaden fran 1990-talet, till
hoger i bilden, har en ljusare farg an 1920-talsbyggnaden.

Foto: stadsbyggnadskontoret

Nya Gubbhyllan

Byggnaden utformas i tre nivder som successivt trappar ner mot
Djurgérdsvdagen. Den norra delen forses med en takterrass.
Takterrassens mittdel forses med ett skarmtak (f6). Nya
Gubbhyllan sammanldnkas med Rotundan med en portik (f3).
Nya Gubbhyllans olika nivaer regleras med totalhgjder.

Mellan nya Gubbhyllan och Djurgérdsvigen finns en gammal
mur som skyddas med varsamhetsbestimmelse (k1).

Sektion som visar nya Gubbhyllan och Rotundan med foéreslagna fasader med
vertikala traelement och glas. Streckad kontur visar Cirkus kontur.

Kalla: Lundgaard&Tranberg arkitekter

Rotundan

Rotundan ar kopplingen mellan nya Gubbhyllan och
huvudbyggnaden. Mellan Rotundan och huvudbyggnaden
foreslas ett skarmtak for att ge en vaderskyddad passage.
Skédrmtaket regleras med bestimmelse (f6) samt en totalhojd.
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Nya Moriska

Byggnaden utformas i tvé nivaer som trappar ned mot
hotellflygeln frén 1990-talet. Mot lédngs fasade mot terrassen
foreslds en glasovertéckt del som tillsammans med verandan vid
huvudbyggnaden ger utokat viaderskydd och en forldngning av
serveringssdsongen pé terrassen. Denna del regleras med
bestimmelse (f9). Nya Moriskas olika nivaer regleras med
totalhojder.

Sektion som visar fran vanster nya Moriska, musikpaviljongen, Rotundan och
nya Gubbhyllan sett fran Djurgardsvagen. Kalla: Lundgaard&Tranberg arkitekter

Terrassen

Terrassen dr Hasselbackens historiska hjérta. De stora traden
tillsammans med de nya tillbyggnaderna inramar och skyddar den
grusbelagda terrassen. Den foreslagna bebyggelsen tillsammans
med befintliga byggnader ger mdjlighet att skapa syd- och
véstvinda platser for servering som ér attraktiva under en stor del
av aret.

Rendering av den stora terrassen framfor huvudbyggnaden sedd fran nya
Moriska. Rotundan skymtar till vanster, nya Gubbhyllan i mitten i bildens fond
och musikpaviljongen till hdger. Kalla: Lundgaard&Tranberg arkitekter

P4 terrassen star musikpaviljongen som 1 sin sockel innehaller
entrén till utstillningslokalen (Exhibition Center).
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Musikpaviljongen har samma formsprak och fasaduttryck som
ovrig ny bebyggelse och regleras i h6jd med en totalhdjd.

Konsthallen 15 och Konsthallen 2

Konsthallen 15 foreslas aterstillas exteriort till hur byggnaden
och sommarpaviljongen sdg ut 1928. Detta innebér att
fonstersittning, putskulér och sommarpaviljongens
verandaarkitektur aterskapas. Den grand som skiljer Konsthallen
15 fran Konsthallen 2 6verbyggs med ett tak i en 14tt
konstruktion, helt eller delvis 1 glas (f2). Konsthallen 15 skyddas
genom bestimmelse om rivningsférbud och varsamhets-
bestimmelser som reglerar volym, fasadmaterial och takform
(k2). Som vigledning i bygglovsadrenden tas skyddsforeskrifter
fram.

Vintertrddgérden som bekriftas med planen fir en
utformningsbestdmmelse (f10) som bekriftar befintlig
utformning med glasade viaggar och ta. Vid Konsthallen 2 ges
ocksé planstdd for en pergola (f11) intill vintertradgarden.

Konsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avsesi 6
kap. miljobalken. Planomradet ligger inom Kungliga
nationalstadsparken och inom riksintresse for kulturmiljovéarden
Stockholms innerstad med Djurgédrden. I avgransningssamrad
med Lénsstyrelsen bedomdes natur- och kulturmiljé som
betydande aspekter och ddrmed de viktigaste att
konsekvensbeskriva. I miljokonsekvensbeskrivningen beskrivs
dven konsekvenser av dagvattenhantering. Ovriga miljofragor
som har betydelse for projektet har studerats under planarbetet
och redovisas 1 planbeskrivningen.

Sarskild sammanstaéllning

Identifierade miljoaspekter har integrerats i planen genom
bearbetning av volym och form av foreslagna byggnader inom
Hasselbacken 1. Byggnader har placerats for att sa fa trad som
mojligt ska behdva féllas. Rotkartering har gjorts av de mest
véardefulla triden néra foreslagna byggnader.

Inom ramen for miljobedémningen har foljande dndringar gjorts:
e Nya Gubbhyllan. Link mellan Rotundan och nya
Gubbhyllan har sdnkts fran tvd vdningar till en véning.
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Takterrassen pa nya Gubbhyllan har bearbetats och blivit
mindre.

e Nya Moriska. Ett trapphus till takterrass har tagits bort.
Byggnadens organiska form har roterats sa att
huvudbyggnaden ska skymmas sa lite som mdjligt sett
nerifran Djurgardsvigen. Byggnaden har anpassats i h6jd
sa att befintliga marknivaer ska kunna aterstéllas efter
bygget.

e Rotundan. Byggnadens hojd har sdnkts med en vaning
och radien minskats fran 11 meter till 9,5 meter. Skdrmtak
mellan Rotundan och Lilla Cirkus har tagits bort.

Foreliggande planforslag bedoms som det mest lampade
alternativet med de justeringar av byggnadsvolymer och hdnsyn
till trdd inom Hasselbacken 1som gjorts i planarbetet. De
bearbetningar som gjorts under processen ger forutsittningar for
att de tillkommande byggnaderna upplevs som komplement till
befintlig verksamhet. Huvudbyggnaden pa Hasselbacken
framtriader 1 kompositionen och de tillkommande byggnaderna
héller hog arkitektonisk kvalitet.

Den betydande miljopaverkan som planen medfor planeras att
foljas upp genom kontrollprogram for byggskedet tas fram for att
sdkerstdlla skydd av vérdefull vegetation. Uppfdljning av
utformning av tillkommande bebyggelse och sikerstillande av att
planens intentioner foljs gors 1 samband med bygglov. I
bygglovet skickas drenden som berdr virdefulla kulturmiljoer pa
remiss till kulturforvaltningen f6r bedomning av sakkunnig.

Naturmiljo

Hasselbacken 1

Inom Hasselbacken 1 finns ett trettiotal trdd som klassificeras
som skyddsvérda enligt foreskrifterna for Kungliga
nationalstadsparken. Av dessa ér tre sdrskilt skyddsviarda trad ur
naturvardessynpunkt. Dessa tre trad &r tva ekar, varav den en ar
den sa kallade Bellmanseken, och en alm. Ekarna har rotkarterats
for att bedoma avstand till planerad bebyggelse. Rotkarteringen
visade att bebyggelse dr mojlig utan att trdden paverkas negativt.
Almen stir utanfor muren mot terrassen och bedoms inte
paverkas av byggnationen. Den visar tecken pa almsjuka. Flera
bevarandevirda trad star 1 sldnten ndra nya Gubbhyllan. Med
fackmannamadssig beskdrning av rotter och krona samt forsiktig
schakt med omedelbar dtgdrd vid skador pé rétterna kan traden
klara en byggnation. Bland de bevarandevirda traden finns almar
som dr misstankt almsjuka.
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Flera skyddsvérda trdd kommer att paverkas av utbyggnaden, de
flesta bedoms inte komma att skadas. En skogslind behdver féllas
och en héstkastanj kan komma att behova fallas for att
planforslaget ska kunna genomforas. Samrdd med Lénsstyrelsen
ska genomforas.

En rad unga trad langs Hazeliusbacken och intill Rotundan
omfattas av det generella biotopskyddet for alléer. Merparten av
traden foreslas flyttas. Ett par trdd ar i1 déligt skick och foreslas
féllas. Dispens for fallning ska sokas hos Lénsstyrelsen.

Skyddade arter som identifierats i naturvdrdesinventeringen ar
knutna till de stora gamla 16vtrdden. Eftersom trdden med nagot
undantag inte bedoms paverkas negativt dr bedomningen att
planforslaget inte ndimnvért kommer att paverka skyddsvirda
arter. En tillfdllig paverkan kommer dock ske under byggtiden.

Mycket stort
bevarandevéarde

Stort
bevarandevarde

O Owriga trad

Bevarandevarda trad enligt inventering av arborist. Siffrorna hanfor sig till tabell
i utredningen Hasselbacken. Landskap, ekologi och trdd. (2020-12-18).

Kalla: Arbor konsult
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Konsekvenserna for habitatnitverket for adellovtrad ar knutna till
de stora gamla 16vtraden. Slutsatsen av rotkarteringen &r att
ekarna inte bedoms péaverkas negativt av utbyggnaden. Med
nagot undantag paverkas inte heller 6vriga stora 16vtrad och
planforslaget bedoms ddrmed inte medfora negativa
konsekvenser for livsmiljoer och spridningsmdjligheter i
nitverket for ddellovtrad.

Plan ur utredning av landskap, ekologi och tréd som visar berdrda trad och
atgarder. Gron farg markerar trdd med hdgt bevarandevarde, réd farg visar
sma trad som ar mdjliga att flytta, orange farg naturvardestradd som kan komma
att paverkas av byggnation. Kryssade trad (fyra stycken) planeras att fallas. Se
vidare utredning Hasselbacken. Landskap, ekologi och tréd. (2020-12-18).
Kalla: Landskapslaget

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planforslaget bedoms inte pdverka mdjligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten. Fororeningsberdkningar visar
pa att fororeningsbelastningen pd Strommen overlag minskar.
Detta beror till stor del pa att en parkeringsyta ersitts av
byggnader och gronytor. Med den rening som kan forvéntas av
infiltration 1 gronytor minskar nivaer for samtliga undersokta
dmnen till under dagens nivaer. Dagvatten och spillvatten leds i
ett kombinerat system till Henriksdals reningsverk for att sedan
sldppas ut 1 Saltsjon som &r en del av Strommen. Byggherren fér
inte genom val av byggnadsmaterial fororena dagvattnet med
tungmetaller eller andra miljogifter.

Landskapsbild/ stadsbild
Planforslaget for Konsthallen 15 och Konsthallen 2 innebér ingen
forandring av stads- och landskapsbild. Foreslagen ny bebyggelse
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pa Hasselbacken 1 ligger ldgre an Skansenberget och blir ett nytt
inslag 1 bebyggelsen nedanfor berget. Sett frdn Skeppsholmen
och Kastellholmen framtrader den foreslagna bebyggelsen bakom
bostadshuset pd Falkenbergsgatan, i forlingningen av Allménna
griand och bakom ldgre delar av Grona lund. Fran Kastellholmen
doljs delar av Cirkus, men det karaktéristiska taket ar fortsatt
synligt. Tillkommande bebyggelse kommer att fordndra
stadsbilden, sédrskilt under den tid pa aret da traden ar avlovade.
Foreslagen bebyggelse ér ldagre dn de hoga traden pa
Hasselbacken 1. Nér triaden dr 16vade kommer tillkommande
bebyggelse knappt synas i de langa vyerna.

Nedan visas tre bildserier frdn Skeppsholmen och Kastellholmen:
nuldge, med forslaget i rott och forslaget med ténkt fasad.
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Vypunkter for nedanstaende bildserier, markerade med siffra for respektive serie.
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Bildserie 1. Skeppsholmen. Overst: nulige, mitten: férslaget markerat i rétt,
nederst: forslaget med fasad i tra. Kalla: Lundgaard&Tranberg arkitekter
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Bildserie 2. Kastellholmen. Overst: nulige, mitten: férslaget markerat i rtt,
nederst: forslaget med fasad i tra. Kélla: Lundgaard&Tranberg arkitekter
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Bildserie 3. Kastellholmen. Overst: nuliage, mitten: férslaget markerat i rétt,
nederst: forslaget med fasad i trd. Kalla: Lundgaard&Tranberg arkitekter
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Kulturhistoriskt vardefull miljé

Hasselbacken 1

Planforslaget bedoms medfora bade positiva och negativa
konsekvenser for riksintressets olika uttryck. Negativa
konsekvenser kan uppsté for lasbarheten av historiska strukturer
och samband. Exempelvis suddas grinsen mellan
Djurgardsslitten och Hasselbackens parkmiljo ut med de
foreslagna terrasseringarna mellan nya Gubbhyllan och
Hazeliusbacken. Terrasseringarna ligger utanfor planomradet,
men planeras genomforas i ett samarbete mellan byggaktoéren och
Kungliga Djurgardsforvaltningen. Positiva konsekvenser ar
aterstdllandet av den stora grusade terrassen framfor
huvudbyggnaden och bevarande av det grona striket 1angs
Djurgérdsvdgen som gor gransen mellan kronodgd och stadsdgd
mark fortsatt lasbar. Positivt dr dven att detaljplanen bidrar till att
utvecklande av ett ndjesetablissemang med lang kontinuitet.

Planforslaget bedoms medfora bade positiva och negativa
konsekvenser for Kungliga nationalstadsparken. Planforslaget
innebér att parkmark och parkeringsplats som tidigare varit
bebyggda tas 1 ansprak for ny bebyggelse. Den sammanlagda
bebyggelseytan blir storre dn under tidigare epoker.
Tillbyggnaden av ett skdrmtak mellan Rotundan och
huvudbyggnaden riskerar att paverka kulturhistoriska viarden
negativt. En forutsittning for att foreslagen veranda vid
huvudbyggnaden inte ska paverka kulturvarden negativt ar att
den kan anpassas till byggnadens klassicistiska stil.
Detaljplaneforslaget bidrar till att denna del av Djurgarden
behaller karaktdren av ndjesetablissemang med lang historisk
kontinuitet. Trots forslagets negativa konsekvenser bedoms
forslaget som forenligt med intentionerna i Vérd- och
utvecklingsplanen for Kungliga nationalstadsparken.
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Fotomontage som visar forslaget i morker. Axeln fran farjelaget via Allmanna
grand och vidare upp pa Hasselbacken &r ett viktigt strak som foéreslas
forstarkas med ny ljussattning och aterskapande av ljusportalen fran 1950-talet

vid entrén till Hasselbacken. Kalla: Lundgaard&Tranberg arkitekter

Konsthallen 15

Den tillkommande lankbyggnaden é&r i sitt uttryck tydligt avldsbar
som ett modernt tilligg. Den létta konstruktionen underordnar sig
den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen samtidigt som ett
visuellt avstand mellan sommarpaviljongen och ABBA-museet
behalls. Den tillkommande ldnkbyggnaden beddms inte paverka
det kulturhistoriska vardet negativt.

Storningar och risker

Oversvamningsrisker

Enligt Stockholms stads skyfallskartering finns tvd mindre
lagpunkter inom Hasselbacken 1: en fontdn och nedfarten till
garaget. Vattendjupet i dessa ldgpunkter ar 0,5-1 meter. Enligt
karteringen bedoms det inte finnas nagra storre rinnstrak vid
skyfall inom Hasselbacken 1. Spér av erosion syns dock lédngs
grusgangen som leder frin Hasselbacken ner till portiken vid
Djurgérdsvagen.

Inom Konsthallen 2 &r markerat en lagpunkt pé platsen for
vintertrddgarden. Slutsatsen r att det inte langre dr en ldgpunkt
med risk for vattensamling vid skyfall hér.

Barnkonsekvenser
Planen medfor ingen paverkan pa barns mojligheter att rora sig
eller anvédnda det offentliga rummet pa Djurgarden. Planforslaget
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innehaller inga bostdder och ingen sérskild
barnkonsekvensbeskrivning har darfor tagits fram.

Tidplan

Samrad: 23 mars — 10 maj 2021
Granskning: kvartal 4 2021
Antagande: kvartal 1 2022
Genomférande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Tomtréittshavare och arrendator ansvarar for genomforandet av
alla atgédrder inom kvartersmark i samband med planens
genomforande.

Staden, genom exploateringskontoret, ansvarar for framtagande
av erforderliga avtal.

Stadsbyggnadskontoret uppréttar detaljplan och svarar for
myndighetsutdvning vid granskning av bygglov och
bygganmélan.

Avtal

Exploateringsavtal som innehdller 6verenskommelse om ny
tomtrattsavgild for foreslagen tillbyggnad pa Konsthallen 15 och
utokad byggritt pad Konsthallen 2 ska tréffas mellan staden och
tomtrittshavarna Pop House Next Door AB och Pop House
Property AB innan detaljplanen kan antas. Tilldgg till befintliga
tomtrattsavtal kan behova tecknas.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Konsthallen 15 omfattas av detaljplan O-240 antagen 1914 och
tilliggsplan PI. 1481 fran 1934. Planerna upphor att gélla inom
planomradet.

Konsthallen 2 omfattas av Dp 2006-19499. Planen upphor att
gilla 1 sin helhet.

Konsthallen 14 omfattas av plan Dp 2001-05188. En mindre del
av forradd pa Konsthallen 2 ligger pd Konsthallen 14.
Komplementbyggnad 1 detta ldge strider inte mot planen. Fraga
16ses genom avtal mellan tomtréttsinnehavare for Konsthallen 14
och Konsthallen 2.
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Hasselbacken 1 omfattas av detaljplan 8383 fran 1989 och
omradesbestimmelser 87032 fran 1989. Detaljplanen upphdr att
gélla 1 sin helhet. Omradesbestimmelserna ersitts inom
Hasselbacken 1 av ny detaljplan.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning
Ingen fastighetsbildning krivs for planens genomforande.

Fastigheter, marksamfalligheter och agofdrhallanden

Marken inom planomradet dgs av Statens fastighetsverk
(Hasselbacken 1) och staden (Konsthallen 2, Konsthallen 14 och
Konsthallen 15). Stadens mark upplats med tomtritt. Statens
mark uppléats med arrende.

Anvandning av mark

I planforslaget avsitts mark for kvartersmark. Pa kvartersmark
medger planforslaget hotell och rekreation med kulturellt
dndamaél.

Ledningsratter

Befintlig ledningsritt fran Dp 8383 dverfors till ny plan.
Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar har
avsatts (u). Rétten kan sékras genom inrédttande av sevitut eller
ledningsritt.

Servitut

Avtal ska traffas mellan tomtrattsinnehavarna Pop House
Property AB (Konsthallen 2) och AB Stadsholmen (Konsthallen
14) om del av forrad pa Konsthallen 2 som ligger pa fastigheten
Konsthallen 14 innan planen kan antas.

Ett befintligt servitut (0180K-2011-11457.1) finns avseende ritt
att utnyttja ett 1,5 meter brett omrade for fasadunderhall till
forman for fastigheten Konsthallen 2, belastande fastigheten
Konsthallen 15. Nar byggritten 1 planforslaget utnyttjas dndras
behovet av servitutet och det kan finnas anledning att &ndra eller
upphéva servitutet.

Ekonomiska fragor

Vatten och avlopp
Eventuell tryckstegring for vattenledningar bekostas av
tomtrittshavaren.
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Ersattning vid markforvarv/forsaljning
Tomtréttsinnehavare betalar tomtréttsavgild enligt avtal med
staden.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning ar inte aktuellt.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp m.m.
Ny bebyggelse inom Hasselbacken 1 ansluts till befintliga nit
och infrastruktur for vatten och avlopp, el/tele och uppvérmning.

Dagvatten

Ombhéndertagande av dagvatten inom Hasselbacken 1 foreslds
ske genom att takvatten ledas till stenkistor med kross och &ppen
botten for infiltration av vatten i mark. Dagvatten fran hardgjorda
markytor foreslas ledas till omkringliggande gronytor. Foreslagen
dagvattenhantering bedoms uppfylla stadens atgirdsniva.

Inom fastigheterna Konsthallen 2 och 15 sker inga fordndringar
som paverkar hardgorningsgraden. Omhéndertagande av
dagvatten forindras inte jamfort med idag.

Genomférandetid
GenomfGrandetiden dr fem (5) ar efter det att detaljplanen fétt
laga kraft.
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