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Sammanfattning

Nytorps garde foreslas utvecklas med cirka 650 ldgenheter, tva
forskolor, en idrottshall, lokaler for mindre verksamheter och en
livsmedelsbutik. Forslaget innebér aven en utveckling av parken
och tillskapande av ytor for skyfallshantering. Forslaget innebar
uppférande av 15 byggnader i fem vaningar och tva byggnader i
2-3 vaningar vid Nytorps garde.

Stadsdelsparken Nytorps géarde utvecklas sa att fler aktiviteter
inryms och utformas sa att alla ska kunna ta del av parkens utbud,
oavsett alder och kon. Malet med parken é&r att skapa en trygg och
levande park samt stdrka den sociala och ekologiska hallbarheten
i omradet. Naturen i parken ska stdrkas, brynen och de ppna
falten bevaras.

De nya kvarteren kan, utéver att tillskapa nya bostdder, bidra med
nya funktioner och miljoer som inte finns i omradet idag.
Bebyggelsen stravar efter att knyta samman Nytorps garde med
omkringliggande stadsdelar och minska kdnslan av
Astorpsringens storskalighet.

Nytorps garde dr idag en 6versvamningsyta for skyfall och den
funktionen fortsatter géardet att ha i planforslaget. Nytorps giarde
som Oversvamningsyta kommer ses 6ver och utvecklas for att
hantera storre volymer pa ett kontrollerat sétt.

Miljobed6mning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljépaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobeddmning behover goras.

Tidplan

Samrad 1 juni 2021 — 13 september 2021
Granskning Kvartal 2 2023

Antagande Kvartal 2 2024
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa i héjdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet dr:
* Dagvattenutredning (Norconsult,

2021-04-16)

» Integrerad barnkonsekvensanalys del 1 (Landskapslaget,
2021-04-28)

» Integrerad barnkonsekvensanalys del 2 (Landskapslaget,
2021-04-28)

* Miljoteknisk markundersokning (WSP, 2020-09-25)

* Naturvirdesinventering (Ekologigruppen, 2019-12-20)

»  Parkerings-PM (Exploateringskontoret, 2021-04-30)

* PM Geoteknik nr 1 (WSP, 2021-05-21)

* PM Hydrogeologi (Bjerking, 2021-05-21)

» Skyfallsutredning (Norconsult, 2021-04-22)

» Trafikbullerutredning Kv A, F, G och I (ACAD, 2021-04-
29)

* Trdfikutredning (Tyréns, 2021-04-16)

Ovrigt underlag
* Solstudier (Stadsbyggnadskontoret, 2021)
» SVA-PM (Stadsbyggnadskontoret, 2021)
* Kulturhistorisk konsekvensanalys (Nyréns, 2015-04-29)

Medverkande

Planen &r framtagen av Sandra Ohrstrém, Johanna Rosvall och
Katarina Eriksson pa stadsbyggnadskontoret i samarbete med
Agnes Skovdal, Ylva Kjellin, Sarah Lofling och Erik Bengtsson
Loord pa exploateringskontoret. Christina Haak har ansvarat for
de fastighetsréttsliga beskrivningarna. Byggaktorer i omradet har
deltagit i arbetet.
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Planens syfte och huvuddrag

Syfte

Planen syftar till att mojliggora bostdder, forskolor, idrottshall
och lokaler. Vidare syftar planen till att utveckla och starka
parken som métesplats och som dversvamningsyta for skyfall.

For att skapa en sammanhallen bebyggelse med hog grad av
anpassning till befintlig bebyggelse stélls krav pa byggnadernas
gestaltning. Detaljplanen reglerar dven bebyggelsens utférande
for att skapa goda boende- och stadsmiljoer samt for att hantera
skyfall.

Huvuddrag

Nytorps gérde foreslas utvecklas med cirka 650 ldgenheter, tva
forskolor, en idrottshall, lokaler fér mindre verksamheter och en
livsmedelsbutik. Forslaget innebér @ven en utveckling av parken
och tillskapande av ytor for skyfallshantering. Forslaget innebér
uppforande av 15 byggnader i fem vaningar och tva byggnader i
2-3 vaningar vid Nytorps garde.

Stadsdelsparken Nytorps géarde utvecklas sa att fler aktiviteter
inryms och utformas sd att alla ska kunna ta del av parkens utbud,
oavsett alder och kon. Malet med parken &r att skapa en trygg och
levande park samt starka den sociala och ekologiska hallbarheten
i omradet. Naturen i parken ska stdrkas, brynen och de 6ppna
falten bevaras.

De nya kvarteren kan, utéver att tillskapa nya bostdder, bidra med
nya funktioner och miljoer som inte finns i omradet idag.
Bebyggelsen strdvar efter att knyta samman Nytorps gédrde med
omkringliggande stadsdelar och minska kdnslan av
Astorpsringens storskalighet.

Nytorps gérde dr idag en 6versvamningsyta for skyfall och den
funktionen fortsdtter gérdet att ha i planforslaget. Nytorps gérde
som dversvamningsyta kommer ses dver och utvecklas for att
hantera storre volymer pa ett kontrollerat sétt.

Plandata

Lage, areal och markagoforhallanden
Planomradet ligger norr om Karrtorp, soder om
Hammarbyhojden och véster om Bjorkhagen. Planomradet tillhor
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till storsta del Karrtorps stadsdel, en mindre del tillhor
Hammarbyhdojden och Bjorkhagen. Planomradet ar cirka 22
hektar. Planomradet beror fastigheterna:

* Hammarbyhojden 1:1 som dgs av Stockholms stad.

» Enskede gard 1:1 som &gs av Stockholms stad.

» Maseskir 2 som &dgs av Stockholms stad och upplats med
tomtritt till SISAB.
Dalen 2 som 4gs av Region Stockholm.

A N . R L) 2 ; \

Flygfoto 6ver Nytorps garde. Planomradet markerat med réd linje.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Oversiktsplanen har fyra stadsbyggnadsmal: en vixande stad, en
sammanhéingande stad, god offentlig miljo och en klimatsmart
och télig stad. Oversiktsplanen har sedan fyra utbyggnads-
strategier. Planomradet ingar i utbyggnadsstrategin
stadsutvecklingsomrdade — komplettering. Utvecklingsstrategin
pekar ut omraden som bedoms ha stora stadsutvecklings-
mojligheter att kompletteras med ny bebyggelse med
utgangspunkt i nuvarande karaktar, kvaliteter och behov.
Omradet ingar dven i ett strategiskt samband, Hammarby sjostad-
Nytorps garde, som ar ett viktigt samband for att uppna en
sammanhéngande stad. Forslaget for Nytorps gérde &r forenligt
med Stockholms stads 6versiktsplan.
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Program

Programmet for Hammarbyhojden och Bjérkhagen godkéandes i
stadsbyggnadsnamnden 16 juni 2016. Programmet tar ett
helhetsgrepp kring utvecklingen i stadsdelarna Hammarbyhojden
och Bjorkhagen. Utvecklingen ska bidra till att uppfylla
Stockholms bostadsmal och astadkomma goda boendemiljoer.
Programmet ska dven bidra till 6kade stadskvaliteter och skapa
en mer sammanhallen stad med tryggare och mer tillgangliga och
offentliga miljoer som &r létta att orientera sig i. Stadsdelarna ska
starkas for att skapa battre forutsattningar for lokal handel,
service och rekreation. Bostadsutvecklingen ska bidra till 6kad
variation i upplatelseformer och boendeformer for att skapa en
blandad stad.

Stadsbyggnadsndmnden anforde vid godkdnnandet av
programmet bland annat f6ljande:

+ Namnden lyfte vikten av att bebyggelsen pa Nytorps
gardes norra del utformas stadsméssigt samt behovet av
lokal service.

* Namnden angav dven att vigen langs gédrdets norra del
och védgen hoger om den foreslagna idrottshallen ska
provas som gangfartsgata.

* Namnden betonade &ven vikten av trygga kopplingar till
Dalen samt att ett 6kat avstand mellan bebyggelse och
badet bor provas.

Detaljplan
Planomradet berors av 15 gillande detaljplaner:
« 3236 « 7535A
* 3250A e 7842
* 3656 « 91037
+ 3659 « P2000-02827
 4259A « P2002-15318
o 4482  P2002-14055
« 5115A « P2009-16676
« 5641

Planomradet ar idag planlagt som park, gata, skola och idrott.
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Bilden visar en sammanstalld planmosaik av géllande detaljplaner i
omradet. Planomradets avgransning markerad med réd linje.

Byggnadsordningen

Stockholms byggnadsordning ér ett kunskapsunderlag som bidrar
till att starka helhetsbilden av Stockholms stadslandskap och
stadsbyggnadskaraktdrer. Nytorps gdrde ligger intill
stadsbyggnadskaraktdren Smalhusstaden.

I Byggnadsordningens végledning for smalhusstaden star det:

» Utveckla smalhusstdderna med utgangspunkt ur
dalstraken, det 6ppna stadsplanemonstret samt gatornas
och byggnadernas anpassning till terrdngen.

« Utforma nya byggnader inom befintlig struktur utifran en
samtida tolkning av platsens forutsattningar och
ndrliggande bebyggelse. Utforma grupper av nya hus
utifran en sammanhallen gestaltningsidé.

» Utforma kompletteringsbebyggelse i anslutning till
smalhusstdderna utifran ett helhetsperspektiv. Beakta
ndrliggande bebyggelse.

» Tatillvara och utveckla den gréna karaktaren med
forgardsmark i gaturummet samt den bostadsnéra
naturmarken med bergsformationer och vegetation.
Undvik parkeringsytor pa férgardsmark och
bostadsgardar.
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Kommunala beslut i 6vrigt

Markanvisning

Exploateringsndmnden markanvisade 2018-12-10 delar av
planomradet till foljande byggaktorer: Seniorgarden AB,
Stockholms Kooperativa Bostadsférening, Primula Byggnads
AB, Skolfastigheter i Stockholm AB, Sveafastigheter Utveckling
AB och M2 Asset Management AB.

Exploateringsndmnden markanvisade 2019-12-12 delar av
planomradet till f6ljande byggaktorer: Stockholms stads
fastighetskontor, Primula Byggnads AB och Sveafastigheter
Bostad AB.

I planomradet finns sju markanvisade byggaktorer.

Riksintressen
Detaljplanen paverkar inget riksintresse.

Pagaende detaljplaneprojekt i narheten
I ndrheten av Nytorps girde finns fem pagaende detaljplaner.
* Hammarbyskogen (dnr 2016-20982). Innehall: bostader,
skola, forskola och idrott.
* Regnet (dnr 2017-15488). Innehall: bostéader.
* Halmstadsvéagen (dnr 2015-18863). Innehall: bostéder.
» Arkovagen, dnr 2017-18840. Innehall: bostéder.
» Karrtorps IP, dnr 2015-13402. Innehall: bostdder och
forskola.

Forutsattningar

Naturvarden?

Nytorps garde bestar framst av 6ppna marker i form av
grasmattor, fotbollsplaner och Nytorpsbadet. Centralt i omradet
ligger ett hoglant parti med hédllmarkstallskog och 16vtradrika
skogsbryn. Dominerande naturtyper i omradet &r boreal skog,
ddellovskog samt park och tradgard. Det dldsta skogspartiet
bedoms vara 120-150 ar, men i de flesta skogsomradena &r traden
under 100 ar. I omradet forekommer &ven flera alléer.

! Se bilaga Naturvirdesinventering (Ekologigruppen, 2019-12-20)
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Delar av Nytorps gérde som har Hogt naturvirde eller Patagligt
naturvdrde &r lokaliserade till det hoglanta skogspartiet och till
gérdets kanter. Nytorps girde omfattas inte av nagra
habitatnétverk eller ekologiskt sarskilt betydelsefulla omraden
(ESBO).

Karta 6ver identifierade naturvardesobjekt. Bild: Ekologigruppen.

Omradet utnyttjas for rekreation av manga manniskor och
patagligt slitage och n6tning mérks pa faltskiktet i flera
delomraden.

Rekreation och friluftsliv

Tillgangen pa gronytor dr god i omradet genom flera
kvartersparker, stadsdelsparken Nytorps gérde och
Nackareservatet. Nytorps gérdes storlek och karaktéir gor att den
anvénds till en méngd olika aktiviteter sasom hundrastning,
promenader, joggingturer och olika evenemang som cirkus och
valborgsméssofirande. Pa sommaren dr Nytorpsbadet uppskattat
och pa vintern gar skidspar 6ver de 6ppna falten. Hela Nytorps
gérde ar ett populart besoksmal f6r forskolor och S6dra
Hammarbyskolan anvander gérdet pa sina idrottslektioner. Det
finns flera populéra koloniomraden i narheten och boende har
efterfragat fler ytor for odling inom stadsdelarna.

Nytorpsbadet

Nytorpsbadet, som ar gratis att besoka, har en bassang pa 25
meter och en plaskdamm. Pa omradet finns dven en
klatterstédllning och en kiosk. Badet har 6ppet tre manader varje
sommar med omkring 6 000 besokare.
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GYF

I enighet med stadens hallbarhetskrav ska alla byggaktorer arbeta
med gronytefaktor (GYF) vid utformning av deras kvartersmark.
Gronytefaktor for omradet ar satt till 0,4-1,0. Habitatnatverk for
kvartersmark &r ek- och ddellévskog samt kultur- och
odlingslandskap for kvartersmark.

Markférhallanden?

Omradet bestar till storsta delen av lera men &ven morén och berg
i dagen i de centrala delarna. Viaster om omradet forekommer det
asmaterial samt vaxellagrad jord, det vill sdga jord som har
avsatts vid olika tidsperioder och &r av olika fraktioner. Oster om
omradet forekommer det berg i dagen, mordn samt organiska
jordar. Organiska jordar &r i det hér fallet kdrrtorv.

I geoteknisk utredning beskrivs det att leran pa vissa stdllen ar
sattningskéanslig och att det troligen pagar sattningar i omradet.

Vattenférhallanden

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ligger inom det naturliga avrinningsomradet
Milaren-Arstaviken (SE657834-162783). Vid normal avrinning
sker dock ingen ytlig avrinning direkt till ytvattnet, utan
dagvatten inom omradet infiltrerar i marken samt avrinner till
ledningssystem. Planomradets tekniska avrinningsomrade ar
Strommen (SE591920-180800) som ér slutrecipient efter rening.

Enligt VISS maj 2021 har Strémmen otillfredsstdllande
ekologisk status och uppndr ej god kemisk ytvattenstatus.
Miljokvalitetsnormer som ska uppnas for Strommen ar madttlig
ekologisk status 2027 och god kemisk ytvattenstatus 2021.

Oversvamningsrisker3

Nytorps garde bedoms vara utsatt for betydande
oversvamningsrisker vid ett skyfall. Gardet &dr en lagpunkt for ett
storre delavrinningsomrade. Vid handelse av ett skyfall, dar
ledningsnitets kapacitet overskrids, kommer dérfér stora
mangder regnvatten att rinna ytligt mot gardet. Omradet

2 Se bilaga PM Geoteknik nr 1 (WSP, 2020-05-15)
3 Se bilaga Skyfallsutredning Nytorps girde (Norconsult, 2021-04-22)
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domineras dessutom av lera med lag genomslapplighet vilket
okar risken for 6versvamning till f6ljd av ett skyfall.

Teckenforklaring
Planomrade

[ ] Ovrig ny bebyggelse
623 Volym (m3)
Vattendjup (m)
| <0,1

[ 01-025
P 025-05
I o5-0.75
I o751
. -

»n. ¥4 h : | Py
Maximala vattennivaer och utbredning av 6versvamning vid studerat
100-arsregn for nuvarande situation. Planomradets avgransning
markerad med rosa linje. Bild: Norconsult.

Markavvattning
Inga markavvattningsforetag finns inom eller i anslutning till
planomradet enligt Lansstyrelsen Stockholm.*

Grundvatten®

Grundvattenmagasinet i omradet &r férhallandevis litet och
regleras av klimat- och nederbérd. Skogspartiet i mitten av
Nytorps gérde utgor en grundvattendelare som gor att
grundvattennivan pa den Ostra respektive védstra sidan av omradet
skiljer sig at dar inget grundvattenflode férekommer Gver
grundvattendelaren. De hogsta grundvattennivaerna forekommer
i den sodra delen av omradet (cirka +33 moh) och de lagsta i den
ostra delen av omradet (cirka +30 moh).

Dagvatten

Den naturliga avrinningen av dagvatten i Hammarbyhdojden och
Bjorkhagen sker i huvudsak till Arstaviken som &r en del av
ytvattenférekomsten Mélaren-Stockholm. Det naturliga
avrinningsomradet har paverkats genom tekniska anldggningar da
stora delar av dagvattnet gar i ett kombinerat dag- och
spillvattensystem till reningsverket i Henriksdal innan det slapps

4 Kalla: Lansstyrelsen Stockholm, 2020.
> Se bilaga PM Hydrogeologi (Bjerking, 2020-12-01)
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ut i Saltsjon. Kapaciteten for att pa detta satt leda avloppsvatten
och dagvatten i gemensamma ledningar till reningsverk &r
begransad. En viktig del i en framtida hallbar dagvattenhantering
ar darfor att minska belastningen pa dagvattennétet.

Befintlig park

Nytorps garde ar ett 6ppet falt i en 6st-vastlig dalgang. Mitt pa
faltet hojer sig en bergknalle med fornldmningar. Innan
stadsdelarna byggdes ut pa 1940- och 50-talen sa var filtet en del
av odlingslandskapet och pa gardet 1ag torpet Nytorp som revs
ndr friluftsbadet pa gédrdet anlades. Nar omradet stadsplanerades
pa 1940-talet ingick Nytorps gérde som ett brett parkstrak i den
oppna dalgangen. Den uttalade tanken var att de nya
tunnelbaneforstdderna skulle ha ett stérre parkomrade,
tillgangligt for alla, for rekreation och som férbindelse mellan
stadsdelarna.

Pa den norra och Ostra delen av gardet reserverades yta for den
aldrig realiserade Erstaviksvagen. Pa dvriga delar anordnades
ytor for idrott och rekreation, en funktion som gérdet fortfarande
har.

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns komplementbyggnader till badet och
en mindre verksamhetsbyggnad. Nytorps gdrde omges av
bebyggelsen i Karrtorp, Hammarbyhdjden och Bjorkhagen.
Stadsdelarna placerades i skogarna omkring gardet med
bebyggelsegrins i skogsbrynen en liten bit upp i terrdangen.

P& 1990-talet och 2000-talet har nya lamellhus placerats i
gransen mellan Hammarbyhdéjden och gardet: vid
Ulricehamnsvdgen i norr och direkt séder om Nytorpsskolan i
vaster.

Landskapsbild och stadsbild

Nytorps garde ligger mellan Bjorkhagen, Hammarbyhdjden och
Karrtorp, i en dalgdng som férbinder Enskede med
Nackareservatet. Norr och soder om gardet hdjer sig terrdngen.
Parken bestar till stor del av 6ppna grasytor och en tradbevuxen
kulle i mitten och omgdrdas utmed delar av parken av
tradbevuxna bryn. Bakom trddridaerna i soder ligger bebyggelse
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som en tydlig markor for var parken slutar. Husen och parken har
olika forhallanden till varandra i olika delar av Nytorps garde.

Den dldre bebyggelsen i norr och sdder har breda eller mycket
breda zoner med vegetation som en dvergang mellan det privata
och det offentliga. Den breda och lummiga zonen av parken
mellan de privata bostdderna och den offentliga parken har lett
till att boende har borjat anvdanda parken som sin privata gard.
Den bebyggelse som har lagts till pa senare tid har en annan
relation till parkrummet med en skarp grians mellan offentligt och
privat.

Planmonster och stadsrum

Smalhusstaden kdnnetecknas av 6ppna stadsplanemonster med
friliggande parallellt stdllda byggnader med vil studerade
inbordes avstand for att skapa sa goda ljusforhallanden som
mojligt. De enskilda byggnaderna placerades ofta med sma
vinkelforskjutningar mellan gata och hus vilket skapade variation
i gaturummen. Det hantverksmaéssiga byggandet gjorde att
smalhusen varsamt kunde placeras in i naturen pa bergknallar och
mellan bevarade trad.

Lokaler for butiker och hantverk koncentrerades till stadsdelarnas
torg och huvudstrdk. En barande tanke var att bebygga
hojdpartier for att halla dalgangarna fria. Det innebar majligheter
att skapa sammanhéngande grona strdk mellan stadsdelarna.

Vixtligheten ndra husen, de breda gaturummen med
forgardsmark och den glesa utplaceringen av byggnaderna gav
stadsdelarna en patagligt gron och lummig karaktér, helt i linje
med funktionalismens ideal. Naturlandskapet prdglades av
berghdllar och blandad vegetation, framst tall och ek,
kompletterad med planterade trdd och buskar.

Bebyggelsens typologier och utformning

Smalhusstaden kdnnetecknas av enhetlighet i skala och husens
gestaltning. Bebyggelsen uppfordes till stor del i tre vaningar och
underordnade sig ofta hjden pa tradtopparna. Huskropparna
gjordes smala, mellan sju till nio meter, for att mojliggora
genomgdende lagenheter. Arkitekturen var sparsmakad med
flacka sadeltak eller pulpettak.
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Stadsmuseets klassificering:

Blatt ar den hogsta klassen
och omfattar bebyggelse av

synnerligen hogt kulturhistoriskt

varde.

Gron klassning innebéar ett
hogt kulturhistoriskt varde och
betyder att bebyggelsen &r
sarskilt vardefull fran historisk,
kulturhistorisk, miljoméssig
eller konstnarlig synpunkt.

Gul klassning innebéar att
fastigheten har bebyggelse av
positiv betydelse for
stadsbilden och/eller av visst
kulturhistoriskt varde.

Fastighet markerad med gratt

gar inte att hanfora till ndgon av

ovanstaende kategorier. Det
finns &ven fastigheter som ar
markerade med streck vilket
betyder att de annu inte ar
klassificerade, alternativt att
fastigheten ar obebyggd.
Fastigheter som inte ar
klassificerade kan ha stora
kulturhistoriska varden, aven
om Stadsmuseet annu inte
tagit stallning till dessa varden.
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Fargskalan inom stadsdelarna var sammanhallen, ofta i ljusa
nyanser av gulockra, gront, gra och brutet vitt. Slatputs var det
vanligaste fasadmaterialet men det forekom &ven hardbrént rott
eller gult tegel, traditionellt murat i férband. Husens uttryck
varierade genom utformningen av portar, skarmtak och fonster.
Balkonger placerades pa soderfasaden for att fa maximalt
ljusinfall och sa att underliggande vardagsrumsfonster inte
skuggades.

Stadsplan del av stadsdelen sédra Hammarby m.m. antagen 1947.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Stockholms stadsmuseum har pekat ut Bjorkhagen, norra
Hammarbyhdjden samt Karrtorp inklusive Nytorps gdarde som
sarskilt kulturhistoriskt intressanta omraden. Dessa omraden
representerar en viss tids stadsbyggnadshistoria och
arkitekturhistoriska ideal val. I dessa omraden ar det viktigt att
forandring och utveckling genomférs varsamt.

e

¢ R = [ B % I
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Stockholms stads karta med Stockholms stadsmuseums

kulturhistoriska klassificering. Planomradets avgransning markerad
med rdd linje. Kélla: Stockholms stadsmuseum.
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Majoriteten av byggnaderna som omgdardar Nytorps garde &r
gulklassade, vilket innebér att de har en positiv inverkan pa
stadsbilden. Fran Nytorps gédrde syns det blaklassade skivhuset i
Bjorkhagens centrum, uppfort 1956 och ritat av George Varhelyi
vars varde anses sa hogt att det motsvarar ett byggnadsminne.
Nytorps gérde har av Stockholms stadsmuseum bedémts ha bade
markhistoriska samhéllshistoriska och parkhistoriska véarden.

Park

Nytorps gérde tolkas som en representant for en funktionalistisk
parkstil, den s.k. stockholmsskolan som fick stor genomslagskraft
under 1930 till 1960-talen, framst genom stadstradgardsmdstare
Holger Blom och arkitekten Erik Glemme. Gérdet har betydande
kulturhistoriska varden ur saval planhistoriskt som
samhallshistoriskt perspektiv och som exempel pa
Stockholmsskolans forhallningssatt.

Fornlamningar

Det finns tva fornlamningar inom planomradet. Ett gravfalt
(RAA 137 i Brinnkyrka) med 7 runda stenséttningar frén
jarndldern samt militdra limningar fran andra vérldskriget (RAA
623 i Stockholm). Dessa bada skyltades av Stadsmuseet 2010.

Offentlig och kommersiell service

Tillgangen till service, handel och arbetsplatser i narheten av
planomradet &r relativt begransad och ar framst koncentrerad till
tunnelbanestationerna och bestéar till stor del av matvarubutiker,
kaféer och restauranger. I Bjorkhagens centrum finns dven vard,
bibliotek och Skarpnécks stadsdelsforvaltnings kontor. Ost om
planomradet finns Dalens sjukhus.

I anslutning till planomradet ligger den kommunala
Hammarbyskolan sédra. Inom planomradet ligger Angens
forskola som har tidsbegransat lov. Inom gangavstand fran
planomradet finns &ven de kommunala forskolorna: Solskenet,
Lange Erik och Skordevégen. I narheten bedrivs
grundskoleverksamhet inom Hammarbyskolan sddra (F-9)
Lunaskolan sodra (arskurs 4-9) och Kulturskolan Raketen (F-9). I
nédrheten av planomradet finns dven Kéarrtorps gymnasium.
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Social hallbarhet

En analys® for att identifiera behov och utmaningar i omrédet har
gjorts utifran 6versiktsplanens fyra stadsbyggnadsmal, varefter
effektmal har satts upp. Malen preciserar vad projektet ska gora
for att uppna de sociala varden som analysen efterfragat eller
identifierat ett behov av.

En vaxande stad
* Blandning av boendeformer och lagenhetsstorlekar.
» Skapa ett LSS-boende i ett av kvarteren.
* Trevliga och grona gardsmiljoer.
» Skapa arbetsplatser i omradet.
* Goda boendemiljoer.
* Delaktighet och gemenskap.

En sammanhéangande stad
» Stdrka det strategiska sambandet mellan Dalen,
Hammarbyhdjden och Hammarby sjostad.
+ Uppfylla malet om 200 meter till lekplatser.
* Uppfylla malet om 200 meter till kvartersparker.
+ Skapa fler motesplatser pd Nytorps gérde.
* Locka fler barn och unga fran Dalen till Nytorps gérde.

God offentlig miljo
» Skapa ett litet lokalt centrum.
» Skapa en tydligare entré till Nytorps garde.
Oka tryggheten pé och kring Nytorps girde.
» Trygga och tillgdngliga allménna platser.

Klimatsmart och talig stad

+ Stdrka habitatnatverk pa allmén plats och stdrka ek- och
ddellovskog samt kultur- och odlingslandskap for
kvartersmark.

» Forbattra temperaturreglerande ekosystemtjanster pa
kvartersmark och allmén plats.

» Forbéttra skyfallssituationen fér omkringliggande
bebyggelse.

Kommunikationer

Gang- och cykeltrafik
Inom planomradet l6per flera gangvégar éver Nytorps garde som
binder samman omkringliggande stadsdelar. Gangbanorna &r

6 Se bilaga SVA-PM (Stadsbyggnadskontoret, 2021)
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mestadels separerade fran biltrafiken och anvands for saval
rekreativa syften som for forflyttningar mellan tva malpunkter.

Astorpsringen korsas genom en planskild gang- och cykelpassage
i anslutning till Fyrskeppsvagen. Gang- och cykelpassagen dr val
anvind och del av en viktig skolvig. Aven i korsningen
Astorpsringen/Garagevigen korsas Astorpsringen genom en
planskild gang- och cykelpassage. Norrut kopplar
Ulricehamnsvagen samman Nytorps garde med
Hammarbyhojdens tunnelbana vidare mot Hammarbyskogen.

I Stockholm stads cykelplan pekas Astorpsringen ut som ett
huvudstrak for cyklister. Huvudstraket kopplar samman med
Gamla Tyresovigen i séder och i fortséttningen av Astorpsringen
kopplar straket samman med pendlingsstraket langs Nyndsvagen.

Kollektivtrafik

Planomradet har goda kollektivtrafikférbindelser. Inom 700
meter fran planomradet nas tre tunnelbanestationer, Blasut (linje
18), Hammarbyhdojden (linje 17) och Bjoérkhagen (linje 17). Den
grona linjen ar den hardast belastade tunnelbanelinjen och kor
under rusningstrafik pa linjens maxkapacitet, 30 avgangar i
timmen. Den nya utbyggnaden av tunnelbanan kommer att
mojliggora en 6kad turtdthet pa de grona linjerna. Utmed
Astorpsringen finns dven en busshéllplats som trafikeras av fem
busslinjer med lokalbuss, nattbuss och nértrafik.

Gatunat och biltrafik

Planomrédet angérs via Astorpsringen, Ulricehamnsvégen och
Paternostervigen. Astorpsringen 4r en huvudgata som binder
samman omrddet med angrinsande stadsdelar. Ovriga gator som
angransar planomradet &r lokalgator.

Astorpsringen férbinder Nytorps girde med Nyndsvigen och
vidare vésterut med Sockenplan. Séderut kopplar Atorpsringen
samman Nytorps garde med Enskededalen, Karrtorp,
Bagarmossen och Skarpndck vidare mot Tyresdvagen.
Astorpsringen har idag en landsvagskaraktir dér stora delar ar
helt separerad fran gang- och cykelbanor. Via Garagevagen,
Paternostervdgen och Ulricehamnsvédgen nas Hammarbyhojden
och vidare Osterut dven Bjorkhagen. Ulricehamnsvégen dr cirka
elva meter bred med langsgaende markparkering pa bada sidor
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om korbanan. Stadsdelarnas lage medfor att genomfartstrafik
endast forekommer i mindre omfattning.

Bilparkering i sker pa avgiftsbelagd gatumark. Enskilda
fastigheter har ofta inga eller ett fatal egna parkeringar och kan
darfor inte tillgodose parkering i den omfattning som efterfragas.
Brist pa parkerings- och angéringsytor leder till att lossning och
lastning sker pa gatumark och gangvégar. Detta leder till att
gang- och cykeltrafik tvingas ut i kérbanan med férsamrad
tillgdnglighet och trafiksékerhet som féljd.

Tillganglighet

Planomradet &r till storsta del flackt med en skogskulle som
ligger centralt pa girdet. Astorpsringens sddra del har en lutning
pa éver 5 % men 6vriga Astorpsringen samt Ulricehamnsvégen
klarar lutningar under 5 %. Gang- och cykelbanorna via
skogsdungen och vid gangtunnlarna klarar inte
tillgdanglighetskravet. I 6vrig klarar alla befintliga gang- och
cykelbanor i omradet tillganglighetskravet. Huvudentrén till
Nytorpsbadet &r inte tillganglig da den ligger pa skogskullen och
angoringen sker via en parkvag.

Stoérningar och risker

Fororenad mark’

En markmiljéteknisk undersokning har gjorts fér planomradet.
Fyllningsmassor patraffades i alla provpunkter med max en
meters maktighet. Den generella situationen pa giardet bedoms
vara att fyllnadsmassor gar ner till cirka 0,4 meter under
markytan. Manga jordprov uppvisar ldga halter av metaller och
organiska dmnen. For majoriteten av de organiska d&mnena &r
halterna under detektionsgréns.

Kinslig markanvdndning (KM) overskrids i totalt atta prover, tre
for kobolt, fyra for bly och ett for PCB som ligger nagot dver
KM. I ett prov 6verskrids dven mindre kénslig markanvdndning
(MKM), med avseende pa PAH-M och PAH-H. I det provet ar
dven halten bly hogre an KM. De provpunkter dir MKM eller
KM o6verskrids ar till stérsta del beldgna i den véstra delen av
planomradet. De tre prover dér riktvérdet for KM for kobolt
overskrids utgors alla av lera. Det dr darfér sannolikt att
koboltinnehallet i leran &r naturlig for omradet.

7 Se bilaga Milj6teknisk markundersokning (WSP, 2020-09-25)
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Analysresultaten visar pa att gransvardet for inert avfall avseende
fluorid 6verskrids i tva samlingsprover. Dessa samlingsprover
utgors av lera. Det kan forekomma naturligt férhjda halter av
flourid i lera vilket visar sig i att det &ven férekommer i andra
delar av Stockholmsomradet. Det kan déarfor innebéra att
lermassorna kan behoéva hanteras som icke-farligt avfall.

Luft

I dagsldget understiger halterna av partiklar PM10 och
kvivedioxid miljokvalitetsnormen 50 pg/m? respektive 60 pg/m3
inom hela planomradet.

Buller och vibrationer

Planomradet berérs av trafikbuller frn Astorpsringen. Ljudnivén
vid planerade bostiderna invid Astorpsringen &r enligt stadens
bullerkarta 60-65 dBA ekvivalent ljudniva vid den mest utsatta
fasaden pa 2 meters héjd. Aven Dalens sjukhus kan generera
storningar i form av bland annat fldktljud och transporter. Stora
delar av marken pa Nytorps girde bestar av lera. Detta
tillsammans med nérheten till en stérre vag gor att det finns risk
for vibrationer. Ny bebyggelse behover grundldggas och
konstrueras sa att markvibrationer inte sprids till byggnaderna.

Planférslag

Nytorps garde foreslas utvecklas med cirka 650 lagenheter, tva
forskolor, en idrottshall, lokaler for mindre verksamheter och en
livsmedelsbutik. Forslaget innebédr d@ven en utveckling av parken
och tillskapande av ytor for skyfallshantering. Forslaget innebar
uppforande av 15 byggnader i fem vaningar och tva byggnader i
2-3 vaningar vid Nytorps garde.

Stadsdelsparken Nytorps garde utvecklas sa att fler aktiviteter
inryms och utformas sa att alla ska kunna ta del av parkens utbud,
oavsett alder och kon. Malet med parken &r att skapa en trygg och
levande park samt stdrka den sociala och ekologiska hallbarheten
i omradet. Naturen i parken ska starkas, brynen och de 6ppna
falten bevaras. Nytorps gérde &r idag en ldgpunkt som
oversvammas vid skyfall och den funktionen fortsétter gardet att
ha i planférslaget.
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Elndtsstation
Bilden visar vilka funktioner som planeras for inom planomradet.

Astorpsringen féreslds omvandlas fran dagens trafikseparerade
16sning till att gang- och cykelbana forlaggs langs gatan samtidigt
som befintliga géng- och cykeltunnlar behalls. Astorpsringens
nya utformning ska tillsammans med intilliggande bebyggelse
bidra till att gatan upplevs mer som en stadsgata.

Den nya bebyggelsen placeras framst i de norra och véstra
delarna av gardet for att vdarna de 6ppna ytorna och langa
siktlinjerna pa gardets sodra sida samt for att skapa en mer
stadsmissig miljo lings Astorpsringen. Den nya bebyggelsen ska
utformas med aktiva bottenvéningar mot Astorpsringen och
gardet for att tillfora ett flode av manniskor under olika tider pa
dygnet och ddarmed 6ka tryggheten.

For att minska antalet bilrorelser i omradet och for att mojliggora
en naturkaraktér pa gardarna ska majoritet av all bilparkering ske
i gemensamt garage i anslutning till Astorpsringen.
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Situationsplanen visar foreslagen utformning av allman plats och bebyggelse pa Nytorps géarde.

Bild: Landskapslaget
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Smalhusstaderna
kannetecknades av enhetlighet
i skala och fasadgestaltning.
Husen ar placerade for att
skapa sa goda ljusférhallanden
som mojlig samt for att bevara
trad och bergknallar. En
barande tanke var att bebygga
hojdpartier for att halla
dalgangarna fria for att skapa
sammanhangande grona strak
mellan stadsdelarna.
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Overgripande stadsplaneidé

Forhallningsatt till kulturmiljo

Den nya bebyggelsen foreslas utformas med en sammanhallen
gestaltningsidé som tar avstamp fran kvaliteterna i
smalhusstaden. Kvaliteter som forslaget bygger vidare pa éar
fokus pa goda boendemiljoer, kvalitativa detaljer, enhetlighet i
skala och gestaltning samt bevarad natur. Forslaget bygger vidare
pa, och starker tanken med tunnelbanestdderna, att parkomradet
ska forbinda stadsdelarna och vara for rekreation samt vara
tillgangligt for alla.

I norr och vést placeras gatorna som inramning till parken for att
skapa en tydligare grans mellan offentligt och privat. Detta
avviker fran befintlig struktur dar bebyggelse moter park.

Det breda parkstraket i den 6ppna dalgangen behalls men
utvecklas med nya platsbildningar vid entréerna till parken. Den
framsta utvecklingen av parken sker pa yta planlagd for idrott.
Parken som ar planerad enligt Stockholmsskolan behalls till stor
del da bebyggelsen framst placeras pa mark planlagd for
motorvag.

Den nya bebyggelsen kommer att utgéra en ny front mot det
oppna landskapsrummet. Bebyggelsen ges en 6ppen
stadsplanestruktur med lamellhus och punkthus for att ansluta till
angransande bebyggelse och for att den befintliga bebyggelsen
ska bibehdlla kontakten med gérdet. Antal bebyggelsetypologier
begrédnsas och placeras gruppvis i enlighet med befintlig
bebyggelse. Den nya bebyggelsen ges en enhetlig skala men
avviker i hojd mot smalhusens trevaningsskala.

Gestaltningskvaliteter som tas vidare ar smalhusens utformning
med sadeltak, férhojda bottenvaningar och god detaljering. Likt
smalhusomradet ska farg- och materialpaletten fér den nya
bebyggelsen vara sammanhallen.
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Flygbilden visar bebyggelseforslaget pa Nytorps garde fran vast. Nya byggnader visas i vitt och
illustrationsplanen ligger som grund.

illustrationsplanen ligger som grund.
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Den 6vre bilden visar pa
gestaltningsprincipen
markerad sockel men inte
sockelvaning. Den nedre
bilden visar pa gestaltnings-
principen markerad och
uppglasad lokal.

Bild: DinellJohansson.
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Gestaltningsidé

En overgripande gestaltningsidé har tagits fram infor
framstéllandet av bebyggelseforslagen for att sékerstilla en tydlig
gestaltningsinriktning som kopplar till de kulturhistoriska
vardena. Nedan foljer tre rubriker dér bakgrund forst beskrivs och
sedan ett antal gestaltningsprinciper som den nya bebyggelsen
ska folja. Notera att avsteg har gjorts for fristaende férskola och
idrottshall pa grund av att deras funktion sarskiljer sig fran vrig
bostadsanvandning.

Byggnadsvolym och fasadindelning

Arkitekturen i smalhusomradena har en enhetlig skala med
strama och enkla volymer och fasaduttryck. Bottenvaningen &r
oftast inte markerad férutom dér det &r lokaler. Daremot &r
kallarvaningen markerad med en annan férg an resterande hus.

Viktiga gestaltningsprinciper

» Bebyggelsen utformas i en sammanhallen
femvaningskala.

» Fardigt golv for bostader ska ligga minst 0,5 meter over
gatuniva.

» Tak ska utformas som symmetriskt sadeltak eller valmat
tak. Hisstopp och flaktrum ska inrymmas inom
takvolymen.

» Byggnader foreslas utféras med markerad sockel men inte
sockelvaning. Kéllarvaning foreslas markeras genom att
malas gra eller utgoras av betong.

» Lokaler foreslas markeras genom sin utformning och gérs
uppglasade.

» Antal fonstertyper foreslas begrinsas. Fonsterkarm kan
markeras genom kulor, tré, tegel eller ram av puts 1
avvikande kulor eller grovlek.

» Balkongdjup ska maximalt vara 1,4 meter fran fasad mot
gata. Indragna balkonger medges.

Material och fargpalett

Fargskalan inom narliggande stadsdelarna &r sammanhallen, ofta
1 ljusa nyanser av gulockra, gront, rostrott och brutet vitt. Slatputs
ar det vanligaste fasadmaterialet men det forekommer dven
hardbrant r6tt eller gult tegel, traditionellt murat 1 férband.

Viktiga gestaltningsprinciper
» Bebyggelsen utfoérs med en enhetlig och sammanhallen
gestaltning med en gemensam firg- och materialpalett
som ansluter till angransande bebyggelse.
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» Fasad for bostadshus ska utféras i puts eller tegel i ljusa
varma jordtoner. Sma kuldrvariationer inom varje kvarter
ar mojligt.

» Fasad for offentliga byggnader ska utféras i tegel i morka
varma jordtoner.

» Balkonger foreslas utformas i material och/eller i kul6r
liknande fasad eller fonsteromfattning.

» Tak ska utforas i tegel eller plat.

Vilgestaltade entréer och detaljeringsgrad

Arkitekturen i smalhusomradena ar stram och enkel. Husens
uttryck varierar genom utformningen av portar, skarmtak och
fonster. Dorren ar ofta av ek och porten markerad med en
omfattning av natursten, tegel eller keramiska plattor. Smalhusen
har ofta fina detaljer sasom vélgestaltade balkonger och trapphus
i fasad.

Viktiga gestaltningsprinciper

» Entréer ska placeras mot bade allmén plats och
bostadsgard.

» Entréer och garageportar mot allmén plats ska vara
indragna med minst 0,3 meter fran fasadliv. Entréer
foreslas utformas omsorgsfullt med hog detaljeringsgrad
och dr bade tydliga och vdlkomnande. Entréer foreslas
utformas i val valda, gedigna material och entréportar
foreslds vara i tré och glas.

Ny bebyggelse

Vastra grdet ‘
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lllustrationen ar vand &t 6st med siktlinje mot Nytorps garde och visar
Astorpsringen tillsammans med féreslagen bebyggelse i kvarter A och
F. Bild: DinellJohansson.
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lllustrationen &r vand &t norr och visar Astorpsringen tillsammans med
foreslagen bebyggelse i kvarter A, F och I. | férgrunden syns
Fyrskeppsvagen svanga in at hdger. Bild: DinellJohansson.

Kvarter A

Kvarter A foreslas innehalla 78 hyresrattslagenheter for seniorer.
Bebyggelsen bestar av tva lamellhus om fem vaningar och moéter
trottoar utan férgardsmark. Byggnadernas gavlar utfors med
indragna balkonger. Under den 6stra byggnaden placeras ett
parkeringsgarage som sticker upp cirka 1,5 meter 6ver marken.

Situationsplanen visar féreslagen bostadsbebyggelse i kvarter A.
Bild: EttElva Arkitekter.

Entréer foreslas placeras nagot indragna fran fasad och markeras
genom byte av material eller kulor. Entréparti ska utforas i tra
och foreslas ges val utformad belysning och sittplatser. I
bottenvaningen finns en kommersiell lokal och en kvarterslokal
med ¢vernattningsrum.
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Bilden visar tva sektioner genomforeslagna byggnader i relation till
befintlig bebyggelse. Bild: Ettelva Arkitekter.

Fasad avses utforas i tegel i ljusa och varma kul6rer med inslag
av trd pa gavlarna. Sockel, och bottenvaning dér lokaler ar
placerade, foreslas utforas i en annan nyans. Balkonger och
franska fonster foreslas tillsammans med tegelférband ge
detaljering till fasaderna. Tak foreslas utforas i plat.

Bilden visar forslag till gestaltning av fasader mot Astorpsringen. Bild: EttElva Arkitekter och

Bergkrantz Arkitekter.

Garden foreslas gestaltas som en gronskande tradgard med flera
rum for samvaro och vistelse. Hackar och murar ramar in garden
och skapar en tydlig avgransning mot det offentliga rummet.

Kvarter B

Kvarter B foreslas innehalla en fullstor idrottshall i tre vaningar
som moter trottoar utan forgardsmark. De tva 6vre vaningarna
har ett litet 6verhdng om 0,5 meter mot norr och séder. Volymen
foreslas ha rundade horn och bagformat tak for att ge byggnaden
en tydlig karaktdar samt for att bryta ned skalan. I byggnadens
bottenvaning mot lokalgatan foreslas stora fonster. Fonster pa
vaning tva och tre foreslas placeras hogt for att skapa ett
blandfritt ljus till idrottshallen. I funktionalistisk anda kommer
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byggnaden visa sin funktion och sitt innehall &ven utit mot sin
omgivning.

Situationsplanen visar foreslagen idrottshall i kvarter B.
Bild: VIDA Arkitektkontor.

Byggnadens huvudentré ligger i dess sydvéastra horn mot
aktivitetsplatsen och lokalgatan. Entrén foreslas placeras nagot
indraget fran fasad och foreslas utforas med tra- och tegeldetaljer.

I byggnadens bottenvaning foreslas en gymnastiksal,
omklddningsrum och ett féreningskafé i anslutning till entrén. I
anslutning till entrén finns en lobby med trappor och hiss som
leder upp till den delbara fullstora idrottshallen. I den 6stra delen
av bottenvaningen foreslas teknikutrymmen och verkstad
placeras som angors fran byggnadens kortsida.
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Bilden visar tva sektioner genom idrottshallen i relation till befintlig
bebyggelse. Bild: VIDA Arkitektkontor.
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Fasaden avses utforas i morkt rodbrunt tegel med inslag av trd i
dorrar, fonster och skarmtak. Tegelfasaden foreslas utféras med
en variation av forband, hantering av tegelbruk och detaljering
kring 6ppningar.
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Bilden visar forslag till gestaltning av fasader mot lokalgatan. Bild: VIDA Arkitektkontor och

Bergkrantz Arkitekter.
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Oster om byggnaden finns en yta for driftangéring till byggnaden
med tva parkeringsplatser och en mindre gronyta. Ytan foreslas
ges en genomsldpplig markbeldggning med inslag av grés, trad
och buskar.

Kvarter F

Kvarter F foreslas innehalla 129 hyresrattslagenheter.
Bebyggelsen bestar av ett halvslutet kvarter i fem vaningar. I det
friliggande lamellhuset planeras ett kollektivboende.
Byggnaderna méter trottoar utan forgardsmark. Bebyggelsen
utformas med sadeltak. Husen foreslas ha en lag
energiforbrukning och solceller alternativt sedum pa taken.

Situationsplanen visar foreslagen bebyggelse i kvarter F.
Bild: Belatchew Arkitekter.
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Bostadsentréerna ar placerade mot gator och garden. Entréparti
placeras nagot indraget fran fasadliv, foreslas utforas i trd och
vara ordentligt uppglasade. Lokaler foreslas markeras tydligt med
storre fonsterpartier. I bottenvaningen finns flera kommersiella
lokaler varav en dar en livsmedelsbutik planeras.
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Bilden visar en sektion genom féreslagen byggnad. Bild: Belatchew
Arkitekter.

Fasad ska utformas i puts. For kvarter F foreslas en ljus varm
kulér. Socklar och fasader kring lokaler och garage foreslas klas i
tegel och ges en 6kad detaljeringsgrad. Balkongfronter foreslas
gestaltas i material med samma kul6ér som bakomliggande fasad.
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Bilderna visar forslag till gestaltning av fasader mot lokalgator. Bild: Belatchew Arkitekter.

Forslaget innehéller en storre upphojd gard som é&r tydligt
avgransad fran det offentliga rummet. Garden foreslas utformas
med plats for lek, rekreation, vila och samvaro. Forslaget for
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garden innehdller ekosystemtjanster, sdsom pollinering och
vattenreglering, som ges stort utrymme i gestaltningen.

Under kvarter F foreslds omradets gemensamma
parkeringsgarage. Garaget foreslas bli tre vaningar och innehaller
boendeparkering, besoksparkering samt plats for bil- och
cykelpool. Totalt innehaller garaget cirka 260 platser och
Stockholm parkering kommer ha hand om driften. Via garaget
sker dven leveranser till och fran livsmedelsbutiken. Garagets
infart och entré placeras mot lokalgatan i norr. I garaget placeras
dven en elndtstation.

Kvarter |

Kvarter I foreslas innehalla 67 bostadsréttsldgenheter.
Bebyggelsen bestar av ett lamellhus om fem véaningar och en
mindre utstickande volym om en vaning mot Fyrskeppsvégen.
Byggnaden méter trottoar utan férgardsmark. Byggnadens gavlar
foreslas utformas med bursprak. Byggnaden utformas med
sadeltak och takfoten foreslas markeras.

;,._7
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Situationsplanen visar foreslagen bebyggelse i kvarter |.
Bild: Belatchew Arkitekter.

Bostadsentréerna &r placerade mot gatan och garden. Entréparti
placeras nagot indraget fran fasadliv, ska utforas i trd och foreslas
vara uppglasade. Lokaler foreslas markeras tydligt med storre
fonsterpartier. I bottenvaningen finns en kommersiell lokal.
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Fyrskeppsvagen
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Astorpsringen | 8 Garage I

Bilderna visar tva sektioner genom féreslagen byggnad i relation till
befintlig bebyggelse. Bild: Belatchew Arkitekter.

Fasad avses utforas i puts. For kvarter I foreslas en varmgra
kulor. Socklar och fasader kring lokaler och garage foreslas
utféras i puts i avvikande kulor eller i annan struktur.
Balkongracken foreslas gestaltas i material med samma kulor
som bakomliggande fasad.
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Astarpsringen

Bilderna visar forslag till gestaltning av fasad mot Astorpsringen
(6verst) och Fyrskeppsvagen (nederst). Bild: Bild: Belatchew Arkitekter.

Forslaget innehéller en storre gard som ér tydligt avgransad fran
det offentliga rummet. Garden foreslas utformas med plats for
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lek, rekreation, vila och samvaro. Garden foreslds utféras med en
genomsldpplig markbeldggning med plantering av trdd, buskar
och perenner.

Norra gardet

lllustrationen &r vand at vast med Nytorps garde till vanster och visar
lokalgatan tillsammans med foéreslagen bebyggelse i kvarter F, B och
C. Bild: DinellJohansson.

skogskullen pa Nytorps garde. Kvarter E och D syns forbi de befintliga
byggnaderna i forgrunden. Bild: DinellJohansson.
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Kvarter C

Kvarter C foreslas innehalla 91 hyresréttsldgenheter och

6 LSS-bostdder. Bebyggelsen bestar av fyra lamellhus om fem
vaningar och moter trottoar utan férgardsmark. Lamellhusen
placeras med gavlarna mot lokalgatan for att skapa en front mot
gardet samt for att befintlig bebyggelse ska behalla sin kontakt
med gérdet. Byggnaderna utformas med valmat tak och takfoten
foreslas markeras.

I

Situationsplanen visar féreslagen bebyggelse i kvarter C. Bild: Tengbom.

Bostadsentréerna ar placerade mot lokalgatan och gardarna.
Entrépartierna, som placeras nagot indraget fran fasadliv, foreslas
utforas i trd och vara ordentligt uppglasade.
Gemensamhetsutrymmen och bostadskomplement foreslas
placeras mot lokalgata for att bidra till en aktiv gatumiljo.
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Bilden visar tva sektioner genom féreslagen byggnad i relation till
befintlig bebyggelse. Bild: Bergkrantz Arkitekter.

Fasad ska utformas i tegel. For kvarter C foreslas en ljusbeiget
kulor. Sockel, och bottenvaning dér lokaler ar placerade, foreslas
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utforas i ljust klinker. Tak foreslas utforas i samma material som

fasaden.
"R LR EE FEED S MR TR A AR
I FEEOEE \ FEEH e  EEEaeE T
Lk IFEEEEE EWEEEE : _ T HA AR
£  THAWENEN . 4 AWWEHEE  f Lo THEPENE w Af TEHONWE N 5
% i ey T AFMLLLLE 3 - . e T
¥ e N B RS RN e S B .

Bilden visar forslag till gestaltning av fasader mot lokalgatan och géardet. Bild: Bergkrantz Arkitekter.

Forslaget innehaller tre bostadsgardar. Gardarna foreslas
utformas med plats for lek, samvaro och rekreation. Garden
foreslas utforas med en genomslapplig markbeldaggning med
plantering av trdd, buskar och perenner. Ett gemensamt véxthus
ar placerat pa mittengarden och en av gardarna har en lagre
komplementbyggnad. Lagenheterna som &r placerade i
bottenplan har upphojda uteplatser. Fastighetsgransen mot
lokalgatan foreslas avgréansas tydligt med en lagre tegelmur och
gransen mot norr foreslas avgransas mjukare med buskar.

Bilparkering for kvarteret 16ses genom parkeringskop i kvarter F.
Cykelparkering tillskapas framst i cykelrum, men ett antal
foreslas dven tillskapas pa garden.

Kvarter D

Kvarter D foreslas innehdlla 99 bostadsrattslagenheter.
Bebyggelsen bestar av fem punkthus om fem vaningar och méter
trottoar med en indragen bottenvaning. Punkthusen placeras mot
lokalgatan for att skapa en front mot gardet samt for att befintlig
bebyggelse ska behdlla sin kontakt med gardet. Byggnaderna
utformas med ett valmat tak och takfoten foreslas markeras.

—N ‘a‘ S //‘\ / . // .““‘ " /"/-7/-7/7 ) e
Situationsplanen visar foreslagen bebyggelse i kvarter D. Bild: DinellJohansson.
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Bostadsentréerna ar placerade mot lokalgatan och gardarna.
Entréplanet dr indraget fran gatan och entréparti ska utforas i trd
samt foreslas vara ordentligt uppglasade. I bottenvaningen mot
lokalgatan finns en kommersiell lokal och ett miljérum.

)

Bilden visar tva sektioner genom foreslagen byggnad i relation till befintlig bebyggelse.
Bild: DinellJohansson.

Fasad avses utformas i puts. For kvarter D foreslas en varmgra
kulor. Sockel foreslas markeras med gjuten betong.
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Bilden visar forslag till gestaltning av fasader mot lokalgatan och gardet. Bild: Bergkrantz Arkitekter och
DinellJohansson.

Forslaget innehaller fyra mindre bostadsgardar. Gardarna foreslds
utformas latt upphdjda med plats for lek, samvaro och

rekreation. Gdrden foreslds utforas med en genomslapplig
markbeldggning med plantering av trdd, buskar och perenner. Pa
gardarna mot norr foreslas mindre cykelforrad placeras.
Lagenheterna som dr placerade i bottenplan har upphéjda
uteplatser. Fastighetsgransen mot lokalgatan foreslas avgrénsas
tydligt med en lagre mur medan gransen mot norr foreslas
avgransas mjukare med buskar.

Bilparkering for kvarter D 16ses genom parkeringskop i kvarter F.
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Kvarter E

Kvarter E foreslas innehalla 61 hyresrattslagenheter och en
forskola med 6 avdelningar i bottenvaning. Bebyggelsen bestar
av tva lamellhus om fem vaningar varav ett med en utstickande
volym i en vaning. Lamellhusen placeras vinkelrdtt mot varandra
for att forstarka rorelseriktningen langs lokalgatan och for att
rama in forskolegarden mot dster. Byggnaderna bryts upp i
hoérnen genom indragna balkonger och hornfénster for att bryta
ned skalan. Byggnaderna utformas med ett valmat tak och
takfoten foreslas markeras.
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Situationsplanen visar foreslagen bebyggelse i kvarter E.
Bild: DinellJohansson.

Bostadsentréerna &r placerade mot lokalgatan och garden.
Entréplanet ar indraget fran gatan och entrépartiet foreslas utforas
i trd samt vara ordentligt uppglasade. I bottenvaningen pa
byggnaden i korsningen Ulricehamnsgatan och lokalgatan &r en
forskola placerad och i den sddra byggnaden ett miljorum.
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Bilden visar tva sektioner genom foreslagen byggnad i relation till befintlig bebyggelse.
Bild: DinellJohansson.

Fasad avses utformas i puts. For kvarter E foreslas en ljust gron
nyans. Sockeln foreslas markeras med gjuten betong. Fonster
foreslas placeras regelbundet pa lamellhusens langsidor.

Bilden visar forslag till gestaltning av fasader mot lokalgatan. Bild: DinellJohansson.

Bostadsgarden foreslas utformas latt upph6jd med plats for lek,
samvaro och rekreation. Garden foreslas utféras med en
genomsldpplig markbeldggning med plantering av trad, buskar
och perenner. P4 garden foreslas ett mindre cykelforrad placeras.
Ldgenheterna som dr placerade i bottenplan har upphéjda
uteplatser. Fastighetsgransen mot lokalgatan foreslds avgransas
tydligt med en lagre mur och gransen mot oster foreslas
avgransas mjukare.

Forskolegarden berdknas bli cirka 1660 kvm. Forskolans gard
utformas med terrasseringar dér de olika nivaerna erbjuder olika
typer av lekar och aktiviteter. De innersta terrasseringarna ar for
lugn och trygg lek. De yttre terrasseringarna ar mer vildvuxna for
dventyr och upptdckande. Cykelparkering for anstédllda anordnas i
parkeringsgaraget.
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Bilparkering for kvarteret 16ses i garage under den norra
byggnaden. Cykelparkering tillskapas framst i garaget, men ett

antal foreslas dven tillskapas pa garden.

Sodra gardet
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lllustrationen &r vand at nordést med gangtunneln fran Dalen i ryggen
och siktlinje mot Nytorps gérde langs foreslagen lokalgata mellan
kvarter F och G. Bild: DinellJohansson.

lllustrationen ar vand at 6st med befintlig bebyggelse langs
Fyrskeppsvagen till hbger, kvarter G till vanster och férskolan i kvarter
H i mitten. Bild: DinellJohansson.
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Kvarter G

Kvarter G foreslas innehdlla 129 bostadsrittslagenheter.
Bebyggelsen bestar av ett halvslutet kvarter och moéter trottoar
utan forgardsmark. Bebyggelsen utformas med sadeltak. Husen
foreslas ha en lag energiférbrukning och solceller alternativt
sedum pa taken.

Situationsplanen visar foreslagen bebyggelse i kvarter G.
Bild: Belatchew Arkitekter.

Bostadsentréerna &r placerade mot gator och garden. Entrépartier
placeras nagot indragna fran fasadliv, foreslas utforas i trd och
vara ordentligt uppglasade. Lokaler foreslds markeras tydligt med
storre fonsterpartier. I bottenvaningen finns en kommersiell lokal
mot gardet.
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Bilden visar en sektion genom féreslagna byggnader i relation till
befintlig bebyggelse. Bild: Belatchew Arkitekter.

Fasad avses utformas i puts. For kvarter G foreslds en ljus varm
kulér. Socklar och fasader kring lokaler och garage foreslas klas i
tegel och ges en okad detaljeringsgrad. Balkongfronter foreslas
gestaltas i material med samma kul6ér som bakomliggande fasad.
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Bilderna visar forslag till gestaltning av fasader mot gérdet (6versta) och lokalgatan (nedersta).
Bild: Belatchew Arkitekter.

Forslaget innehaller en storre gard som ér tydligt avgransad fran
det offentliga rummet. Garden foreslas utformas med plats for
lek, rekreation, vila och samvaro. Forslaget for garden innehaller
ekosystemtjanster, sasom pollinering och vattenreglering, som
ges stort utrymme i gestaltningen.

Bilparkering for kvarteret 16ses genom parkeringskop i kvarter F.
Cykelparkering tillskapas framst i cykelrum, men ett antal
foreslas dven tillskapas pa garden.

Kvarter H

Kvarter H foreslds innehélla en foérskola i tva vaningar med sex
avdelningar for cirka 100 barn. Byggnaden é&r orienterad i nord-
sydlig langdriktning med léngsidan mot lokalgatan. Forskolan
foreslas utforas med sadeltak déar flaktrum ryms inom takets
volym. Miljérum placeras som en fristaende byggnad.
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Situationsplanen visar féreslagen bebyggelse i kvarter H. Bild: HMXW och PE Teknik &
Arkitektur.

Forskolans tillgangliga entré och inlastning till tillagningskdk
ligger mot lokalgatan och barnens huvudsakliga entréer ligger
mot gardssidan. En entré fran parken mot garden planeras.
Fasaden ska utforas i morkt tegel. Tak foreslas utforas i plat.

Bilden visar féreslagen forskola i relation till befintlig bebyggelse samt fasadgestaltning
mot lokalgata. Bild: HMXW.

Forskolegarden foreslds bli 4262 kvm. Gérden foreslas indelas i
olika tre olika zoner; den trygga zonen, den vidlyftiga zonen och
den vilda zonen som erbjuder olika aktiviteter for olika aldrar.
Hojdséattningen av garden anpassas for att bevara sa mycket
befintliga trdd som mojligt.

Parkeringsplats for rorelsehindrade tillgodoses pa andra sidan
lokalgatan, inom 25 meter fran tillgéanglig entré. Angoring for
leveranser sker pa gatan. Cykelparkering forlaggs langs lokalgata
samt vid entré ldngs gangstraket mot Nytorps garde.
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Park

Stadsdelsparken Nytorps garde

Nytorps gérde foreslas utvecklas som stadsdelspark med
tydligare offentliga miljoer och fler aktiviteter. Gardets 6ppna
landskapsrum med de langa siktlinjerna, och skogsdungen mitt pa
girdet, bibehalls och stirks. Aven de befintliga strdken och
siktlinjerna mot Nytorps gédrde fran Dalen och
Slakthusomradet/Sofielundsvéagen bevaras och starks.
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Bilden visar vilka aktiviteter och funktioner som foreslas pa Nytorps garde. Rosa cirkel med "E” inom visar
pa parkentréer. Bild: Landskapslaget.

Nytorps garde foreslds utvecklas med flera nya platsbildningar
och torg. Platsbildningarna foreslas ges en varierad utformning
och olika grad av programmering for att erbjuda en mangfald av
rum och aktiviteter for olika aldrar och intressen. I dagslaget
rader det brist pa aktiviteter for ungdomar, i synnerhet flickor i
aldern 13-20 ar. Gardet foreslas darfor starkas med aktiviteter for
spontanidrott riktade till denna grupp sa som beachvolleyboll,
basket, bad och scen. Fokus &r dven att tillféra nya platser for
forskolebarn och dldre.
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lllustrationen &r vand at vast med Nytorpsbadet i ryggen och visar Parktorget, Vastra gardet, nya lokalgatan
och féreslagen bebyggelse langs gardets norra kant. Bild: Landskapslaget.

Entréplatserna till gardet foreslas utvecklas som grona oaser med
en mer bearbetad parkkaraktar dn gardets stora landskapsrum.
Ostra girdet ska fortsitta vara en plats fér valborgsfirande och
storre evenemang. I anslutning till den 6ppna ytan, vid
Gardesplatsen, foreslas en mindre scen for evenemang, teater,
dans och musik. I métet med den nya bebyggelsen i véster ges
gédrdet en mer parkliknande karaktdr med bearbetade kanter och
ett slingrande strak runt skogsdungen och Nytorpsbadet. I
anslutning till badet foreslas ett parktorg. Parktorget foreslas
utformas for umgénge med picknickbord, plats for boule, sitt-flak
och lek for mindre barn. Den norra delen av gardet foreslas
utvecklas med stadsodling.

Skogsbrynet langs gérdets sodra kant foreslas forstarkas och
utvecklas med ett antal typbiotoper for att 6ka den biologiska
mangfalden. Ett ek- och hasselstrak utvecklas i den nordostra
delen for att tillféra omradet fler ekologiska och
upplevelsemadssiga varden. Straket forbinder de vardekéarnor av
ek som finns dster om Nytorps giarde med de som finns i
Hammarbyskogen. For att stirka den biologiska mangfalden i
omradet foreslas angsmark planteras pa ett par stallen pa gardet.

Torg och platser

Intill kvarter F, idrottshallen och Véstra gardet planeras ett
mindre torg. Torget foreslds ges en gron karaktdr och utformas
for vistelse och mindre evenemang.
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Intill kvarter A och idrottshallen planeras en nedsankt
aktivitetsplats. Aktivitetsplatsen foreslas innehalla ytor for
spontanidrott exempelvis bollspel, basket och parkour. De
terrasserade kanterna utformas med sittméjligheter.

Referensbilder fran Enghave i Képenhamn som visar hur
Aktivitetsplatsen skulle kunna gestaltas och anvéandas som
Oversvamningsyta. Bilder: Tredje Natur, Kpenhamn.

Skyfallshantering

Nytorps garde utgor en lagpunkt och kommer fortsattningsvis
fungera som en 6versvamningsyta vid 100-arsregn.
Skyfallsvatten hanteras framst genom att skapa ytliga
uppsamlingsplatser pa tre platser; vid Aktivitetsplatsen, vid
Vistra girdet samt vid Ostra gérdet. Platserna utformas som
multifunktionella ytor som framforallt anvédnds som park och
torgytor men vid handelse av skyfall fungerar som uppsamlings-
och foérdrojningsyta.

Nytorpsbadet

Fastighetskontoret har fatt i uppdrag att utreda forutsattningarna
for att renovera och utveckla Nytorpsbadet. Befintlig 25-
metersbassang foreslas renoveras och en ny barnplaskbasséang
anldggas. Befintlig entré foreslas flyttas och placeras vid den nya
lokalgatan. Det planeras dven for en ny servicebyggnad for entré,
omklddning, toaletter och personal samt en ny teknikbyggnad.
Bade entré- och servicebyggnad foreslas placeras i anslutning till
den nya lokalgatan. Befintliga byggnader foreslas rivas och i
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samband med foreslagen renoveringen planeras badet att
inhédgnas.

Gator och trafik®

Gatunat

Astorpsringen féreslés ritas ut och ges en mer stadsméssig
utformning med gatutrdd, gang- och cykelbanor samt angoring pa
béda sidorna av gatan. Gangtunnlarna under Astorpsringen
mellan Dalen och Nytorps girde foreslas behdllas for att skapa en
trygg och trafiksdker vag for barn att ta sig till skolan och for
forskolor att ta sig till gardet. Gangtunnlarna ger 6kad
framkomlighet for gang och cykel och blir en viktig rekreativ
koppling mellan Dalen och girdet. Genom att Astorpsringen far
gang- och cykelbanor, samt att gangtunnlarna behalls, mojliggors
rorelse utmed och under vagen vilket bidrar till en utékad
stadsmdssig rorelse.

HUVUDSTRAK
GANG- OCH CYKEL

LOKALT
GANGSTRAK

HUVUDGATA MED
HUVUDSTRAK GANG & CYKEL

HUVUDSTRAK
GANG OCH CYKEL

LOKALSTRAK
GANG OCH CYKEL 'HUVUDSTRAK
GANG- OCH CYKEL

Bilden visar vilka gator samt gang- och cykelstrak som finns och féreslas pa Nytorps garde.
Bild: Landskapslaget.

8 Se bilaga Trafikutredning Nytorps gérde (Tyréns, 2021-04-16)
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For att ang6ra den nya bebyggelsen och badet foreslas tva nya
lokalgator. Gatorna foreslas utformas med en prioritering for
gang- och cykeltrafik. Gangbanor ges en bredd pa minst tre meter
och gatutrdd av varierande arter planteras gruppvis.

Samradsforslaget innebér att en angoringsrad langs
Ulricehamnsvégen med parkering tas bort och ersétts med en ny
dubbelriktad cykelbana, vidare breddas gangbanan pa gatans
véstra sida.

i .00 — : ]
Sektion 1 visar Astorpsringen utanfér kvarter A. Bild: Landskapslaget.

T

Sektion 2 visar lokalgatan utanfor kvarter C. Bild: Landskapslaget.



Godkant dokument - Anna-Stina Bokander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-05-25, Dnr 2016-20960

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2016-20960
Sida 51 (76)

Sektion 3 visar Ulricehamnsvégen. Bild: Landskapslaget.

~ -

Sektion 4 visar lokalgatan mellan kvarter F och G.
Bild: Landskapslaget.

Gang- och cykeltrafik

De befintliga gang- och cykelstraken pa Nytorps garde
kompletteras med nya kopplingar for att férbattra mojligheten for
vardagsrorelser.

Gangtrafik

Den foreslagna utformningen av Astorpsringen innebér att
gaende leds langs gatan till skillnad fran dagens trafikseparering.
Den sodra gang- och cykeltunneln kopplas till den 6vre nivan av
Astorpsringen med en ny trappa och blir en ny géngkoppling.
Invid trappan sékerstélls god sikt och den nya bebyggelsens
entréer innebar 6kad trygghet genom att fler manniskor ror sig pa
platsen. P4 den viistra sidan om Astorpsringen kopplas
gangbanan till gang- och cykeltunneln som leder till vidare till
gardet.
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Gangbanor utmed omradets lokalgator ges generellt en bredd om
tre meter. Fran Astorpsringen, langs med kvarter F och vidare
langs med gardets norra sida foreslas ett nytt generost gangstrak
med breda gangbanor och varierande gronska. Parkstrdken ¢ver
gdrdet bevaras och forstdrks i samband med planférslaget. Dar
strak ansluter till gardet skapas tydliga parkentréer.

Cykeltrafik

Astorpsringen ar utpekat som huvudstrék i cykelplanen. En 2,5
meter dubbelriktad cykelbana foreslas p& Astorpsringen narmast
girdet. Cykelbanan kopplar samman med de dubbelriktade
straken soder om Fyrskeppsvagen, Sofielundsvagen samt
Garagevagen.

Léngs Ulricehamnsvéagen foreslas en ny dubbelriktad cykelbana
som kopplar samman Nytorps garde med cykelstrak langs
Malmévagen i norr. Den nya cykelbanan ges en bredd om 2,5
meter och placeras pa den 6stra sidan om korbanan for att
undvika konflikter med anslutande végar.

Cykelparkering pa allmén plats foreslas vid torget,
Aktivitetsplatsen, Parktorget vid badet och vid busshéllplatsen
vid kvarter F. Det finns dven viss plats for cykelparkering i
gatans mobleringszon.

Parkeringstalet for cykel pa kvartersmark ar 3,5 platser/100 kvm
BTA.

Kollektivtrafik

Forslaget innebdr att befintlig busshéllplats pd Astorpsringen
sOdra sida flyttas norrut. Flytten av hallplatsen bedéms ha
marginella konsekvenser for de boende i omradet.

Utformningen av ny lokalgata frn Astorpsringen till
Ulricehamnsvégen dr anpassad for att mojliggora en framtida
busslinje. I gatans sektion finns mdjlighet att bredda kérbanan till
sju meter med separata angoringsfickor. Aven Ulricehamnsvéigen
forbereds for en framtida busslinje. Mojlighet finns att i
framtiden bredda korbanan till 6,5 meter.
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Parkering®
Parkeringstalet for bil har tagits fram i enlighet med Riktlinjer fér
projektspecifika och gréna parkeringstal. Det lagesspecifika
parkeringstalet har bedomts till 0,45 parkeringsplatser/ldgenhet.
Utover det ska besoksparkering motsvarande 10 % av det
lagesbaserade parkeringstalet tillgodoses.
Parkeringstalet motiveras av det goda service- och
kollektivtrafikldget med mindre &n 600 meter till tunnelbana fran
hela planomradet. Nar ett projektspecifikt parkeringstal tas fram
kan paslag for en stor andel storre ldgenheter och avdrag for en
stor andel mindre bostader ges. Byggaktorerna erbjuds en frivillig
rabatt pa parkeringstalet baserat pa mobilitetstjanster. Beroende
pd atgardernas omfattning och ambitionsniva medges nedrdkning
med mellan 10-25 procent av det projektspecifika parkeringstalet.
Exempel pa atgdrder som kan ge ett lagre parkeringstal dr bilpool
och kvalitativa cykelparkeringar.
Forslaget innefattar fyra garage (under kvarter A, E, F och I) déar
alla har utfart mot lokalgator. I garaget under kvarter F inryms
aven lastplats till den planerade livsmedelsbutiken.
Kvarter/Byggaktér | Antal Lages- BesoOks- Grona | Projekt- Behov bil- Behov
bostader baserat parkering | p-tal specifikt parkerings- | cykel-
p-tal p-tal platser parkerings-
X platser X platser platser
Ngh Ngh
Kv A Seniorgarden 78 0,45 10 % 15 % 0,43 34 st 234 st
Kv B 2 st
Fastighetskontoret
Kv C SKB 91 0,45 Kv F 0,45 41 st 312 st
Kv D Primula 99 0,45 Kv F 10 % 0,41 41 st 355 st
Kv E Primula 61 0,45 10 % 10% | 045 27 st 182 st
Kv F 129 0,45 Kv F 25% | 0,34 44 st 761 st totalt
Sveafastigheter i kv Foch G
Kv G 129 0,45 Kv F 25% 0,34 44 st Se ovan.
Sveafastigheter
Kv H Sisab
Kv | Sveafastigheter | 67 0,45 Iio ;/o ev. 15% 0,43 25 st 144 st
Vv

Prelimindra parkeringstal per kvarter/byggaktor (2021)

Tillganglighet

De nya gatorna och de som fordndras har lutningar under 5%.
Astorpsringens sédra del som inte fordndras har en lutning p&

9 Bilaga Parkerings-PM (Exploateringskontoret, 2021-04-30)
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over 5 %. Angoringsficka for leverans- och sopfordon planeras
vid kantsten for varje kvarter. Parkering for rorelsehindrad
mojliggors i varje angoringsficka alternativt i parkeringsgaragen.
Forslaget uppfyller stadens krav att avstandet till entréerna ska
vara hogst 10 meter alternativt BBR:s krav om hogst 25 meter.

Dagvatten

En samlad dagvattenutredning'® fér allmén plats och
kvartersmark har tagits fram enligt stadens dagvattenstrategi.
Utredningen visar att flédena fran omradet i framtiden forvéntas
Oka med cirka 260 %, fran 228 liter/sekund till 810 liter/sekund
for ett regn med 10-ars aterkomsttid utan klimatfaktor. Detta
innebar att 904 m? vatten, varav 570 m? fran allmén platsmark
och 334 m? frén kvartersmark, kommer att behova fordrojas
enligt Stockholms stads atgédrdsniva pa fordrjning av 20 mm
regn per kvm reducerad area.

Allmén plats Reningsvolym | Losningsforslag

som kravs*
Norra 80 m3 Gronyta i form av torrdamm
Ulricehamnsvéagen
Sddra 166 m3 Skelettjord/plantering med ytligt
Ulricehamnsvégen magasin
och Ostra
lokalgatan
Astorpsringen och | 326 m3 Skelettjord/plantering med ytligt
vastra lokalgatan magasin
Summa 572 m?
Kvartersmark Reningsvolym | Lésningsforslag

som kravs*
Kvarter A, 36 m? Regnbadd och makadammagasin
Seniorgarden
Kvarter B, 23 md Regnbaddar, grona tak,
Fastighetskontoret genomslapplig beldggning
Kvarter C, 50 m3 Regnbaddar, grona tak,
SKB genomslapplig beldggning
Kvarter D, 40 m3 Regnbaddar, dranerbara strak,
Primula genomslappliga plattor

10 Se bilaga Dagvattenutredning (Norconsult, 2021-04-16)
* Allmén plats och kvartersmark klarar att férdréja erforderlig

fordrojningsvolym som &r berdknat utifran Stockholms stads fordrgjningskrav

péd 20 mm.
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Kvarter E, 41 md Regnbaddar, dranerbara strak,
Primula genomslappliga plattor
Kvarter F, 50 m? Regnbéaddar, grona tak, fordrojning
Sveafastigheter i porésa lager
Kvarter G, 49 m3 Grona tak, infiltrationsanlaggning
Sveafastigheter
Kvarter H, 25 md Regnbadd, svackdike,
SISAB makadamunderbyggnad
Kvarter I, 20 m3 Regnbéaddar, infiltrations-
Sveafastigheter anlaggning, fordrojning i pordosa
lager
Summa 334 md
Skyfall

En skyfallsutredning!! har tagits fram for omradet i enlighet med
Stockholms ldnsstyrelses rekommendationer for skyfallsplanering
pa detaljplaneniva. For att hantera skyfallet foreslas fyra storre
atgarder pa allman plats samt att den nya bebyggelsen sédkras for
att klara staende vatten mot fasad.

Teckenforklaring
Planomrade

] ©vrig ny bebyggelse
623 Volym (m3)
Vattendjup (m)
| <01

[ Jo1-025
B 025-05
I os5-075
I o751
B

WB“/?‘. £ a2 -‘-"‘b':'._, e X B Ry s A \ "'n\ " ! "? "‘1 Lt\
Maximala vattennivaer och utbredning av 6versvamning vid studerat
100-arsregn for planerad situation. Bild: Norconsult.

1 ge bilaga Skyfallsutredning Nytorps gérde (Norconsult, 2021-04-22)
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Skyfallsmodell
Skyfallsmodellen har byggts
upp i avrinningsomrades-
perspektiv i programvaran
MIKE 21 med utgangspunkt
frdn rekommendationer av
bland annat MSB och Svenskt
Vatten.

For att modellera befintlig
situation har en laserscannad
h6jdmodell frAn 2016 med 1x1
m i upplésning anvants som
terrangmodell. For planerad
bebyggelse har héjderna fran
laserscanningen kombinerats
med justerade hojder inom
planomradet.

Till modellen anvands ett
konstruerat regntillfalle som
motsvarar ett 100-arsregn med
4 timmars varaktighet. Hansyn
till forvantade férandringar i
klimat har tagits genom en sa
kallad klimatfaktor som regnet
multiplicerats med.

Samradshandling
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Sida 56 (76)

Skyfallsatgird | Beskrivning

Nr 1 Nedséankning av marken fér att Planlaggs som
inrymma skyfallsvatten. Anlaggningen allman plats
ar tankt att fungera som en
multisportyta till vardags.

Nr 2 Markforhojning for att hindra Planlaggs som
skyfallsvatten att avrinna norrut mot allman plats
kvarter E och befintliga byggnader.

Nr 3 Urgrépning av marken for att hantera Planlaggs som
skyfallsvatten. Till vardags &r allman plats
anlaggningen tankt att nyttjas till andra
andamal.

Nr 4 Nedséankning av marken vid Dalens Avtalsservitut for
sjukhus for att inrymma det vatten som | skyfallsytan pa
tidigare flodade in i detaljplanen fran deras fastighet.
Fyrskeppsvéagen och Dalens fastighet.

For planerad bebyggelse far 10 av 18 byggnader vatten mot fasad
for studerat skyfall. For flera av byggnaderna dr 6versvamningen
begrénsad till en del av byggnaden och kan hanteras genom
genomtankt hojdsattning av kvartersmarken. I tva fall, for kvarter
B och byggnaden langst vasterut i kvarter C omfattar
oversvamningen stora delar av byggnaden. Den nya bebyggelsen
ska utforas sa att staende vatten vid fasad inte skadar
byggnaderna. Krav pa utférande av vattentat konstruktion upp till
den maximala vattenhdjden mot fasad som observerats i
skyfallsresultaten plus en sdkerhetsmarginal pa ytterligare 20 cm
regleras pa plankartan genom bestammelsen: “Ldgsta tilldtna
plushdjd 6ver nollplanet fér fdrdigt golv for entréplan dr enligt
illustration 1. Alla byggnadsdelar och konstruktioner under
angiven plushdjd ska utféras vattentdta.”

lllustration 1 fran plankartan som visar planomradet i sin helhet med kvartersstrukturen A-l.
Skrafferade kvarter visar lagsta tillatna plushéjd 6ver nollplanet for fardigt golv for entréplan.
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Kvartersmark | Maximal Kommentar Loésningsforslag
vatten-
héjd mot
fasad [m]
Kvarter A, 0,3 Den vastra byggnaden i kvarter A ligger | Lagsta tillatna plushojd dver
Seniorgarden i anslutning till ett skyfallsstrak och far nollplanet for fardigt golv for
stdende vatten mot en begransad del entréplan regleras pa
av fasaden vid studerat 100-arsregn. plankartan.
Kvarter B, 0,4 Byggnaden i Kvarter B ligger mellan tv | Lagsta tillatna plushéjd éver
Fastighets- planerade 6versvamningsytor och far nollplanet for fardigt golv for
kontoret stdende vatten mot fasad runt stora entréplan regleras pa
delar av byggnaden vid studerat 100- plankartan.
arsregn. Entrén ar tankt att placeras sa
att den del av byggnaden som inte far
stdende vatten mot fasad kan nyttjas
vid ett skyfall.
Kvarter C, 0,5 Tva byggnader i vastra delen av kvarter | Lagsta tillatna plushojd over
SKB C ligger lagt i terrangen och i anslutning | nollplanet for fardigt golv for
till skyfallsytan pa gardet. Det resulterar | entréplan regleras pa
i stdende vatten mot fasad vid studerat | plankartan.
100-arsregn.
Kvarter D, - - -
Primula
Kvarter E, 0,3 For kvarter E far bada byggnader Den sodra byggnadens
Primula vatten mot fasad vid studerat 100- problematik bedéms kunna
arsregn. Siffra for maximal vattenniva hanteras genom en
mot fasad géaller fér den norra genomtankt héjdséattning av
byggnaden. Den sddra byggnadens kvarteret.
Odversvamning mot fasad beddéms bero
av en lokal svacka som inte beaktats i Lagsta tillatna plushojd 6ver
skyfallssimuleringen. nollplanet for fardigt golv for
entréplan regleras pa
plankartan.
Kvarter F, 0,2 En mycket begréansad del av Lagsta tillatna plushojd 6ver
Svea- byggnaden far stdende vatten mot nollplanet for fardigt golv for
fastigheter fasad vid studerat 100-arsregn. entréplan regleras pa
plankartan.
Kvarter G, 0,2 Vid studerat 100-arsregn far en mycket | Bedéms kunna hanteras
Svea- avgransad del av byggnaden stdende genom en genomténkt
fastigheter vatten mot fasad. héjdsattning av kvarteret.
Kvarter H, 0,5 Den sodra delen av byggnaden far Beddms kunna hanteras
SISAB staende vatten mot fasad vid studerat genom en genomténkt
100-arsregn. Bedoms bero av en lokal héjdsattning av kvarteret.
svacka.
Kvarter I, 0,4 Den norddstra fasaden av byggnaden Beddms kunna hanteras
Svea- far stdende vatten mot fasad vid genom en genomténkt
fastigheter studerat skyfall. héjdsattning av kvarteret.
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Naturvardesklasser
Foljande naturvardesklasser
finns (SIS standard

SS 199000:2014):

» Hogsta naturvarde — klass 1.
Storst positiv betydelse for
biologisk mangfald.

» Hogt naturvarde - klass 2.
Stor positiv betydelse for
biologisk mangfald.

- Patagligt naturvarde - klass 3.
Pataglig positiv betydelse for
biologisk mangfald.

* Visst naturvarde - klass 4.
Viss positiv betydelse for
biologisk mangfald.

Samradshandling
Dnr 2016-20960
Sida 58 (76)

Konsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses
i 6 kap. miljobalken.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktsplan. Det
bed6ms inte strida mot nagra andra kommunala eller nationella
riktlinjer, lagar eller férordningar. Planforslaget beror inte
omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Sammantaget bedéms den planerade verksamheten
inte medfora véasentlig paverkan pa milj6, kulturarv eller
manniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljé

En naturvéirdesinventering'? (NVI) har tagits fram. Ett av tre
delomraden som i NVI:n dr klassade som Hégt naturvdrde (klass
2) dr inte mojligt att spara vid planens genomférande. Detta
delomrade innehaller en dldre tvastammig skogslonn (nr 53) som
bedoms som ej bevarandevard pa grund av allvarliga strukturella
defekter. Det ar troligt att hela trddet eller storre delar kollapsar
inom 10 ar.

Lings med Astorpsvigen vid kvarter A finns en allé med elva
trdd som inte kan bevaras vid planens genomférande. Allén
omfattas av biotopskydd men beddéms i NVI:n ha ett obetydligt
artvdarde och obetydligt biotopvarde.

Pa den nya kvartersmarken bedéms inga trdd kunna sparas da de
ar for nara kommande schaktning vid uppfoérande av
byggnadsforslagen. Vid plantering av ny vaxlighet foreslds dessa
anknyta till den befintliga miljon.

Foreslagen byggnation bedoms inte ha betydande inverkan pa
naturvdrden eller habitatndtverk. En avvédgning har gjorts mellan
den ekologiskt vardefulla miljon och intentionerna i
oversiktsplanen samt de bostadspolitiska médlen. Bedémningen &r
att de varden som skapas &r storre dn de varden som gar
forlorade.

12 Se bilaga Naturvirdesinventering (Ekologigruppen, 2019-12-20)
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Rekreation och friluftsliv

Nytorps garde som plats for rekreation och friluftsliv bedoms
stirkas av planforslaget genom att fler motesplatser och
aktiviteter tillfors samt genom att de mest uppskattade 6ppna
ytorna bevaras. Parken dr omkring 22 hektar stor idag och ett
genomforande av planen innebér att parkrummet minskar till
omkring 17 hektar. Men da tillgangen av gronytor i omradet &r
god bedoms minskningen som en acceptabel konsekvens.

Nytorpsbadet

Planforslaget bedoms innebéra positiva konsekvenser for badet
da den nya lokalgatan majliggor en ny tillganglig entré till badet.
Badets verksamhet bedoms inte paverkas av planforslaget. En
placering av badets nya servicebyggnader ldangs den nya
lokalgatan bedoms skapa ett avstand mellan badet, lokalgatan och
de nya bostdderna. Badets utvecklingsmgjligheter bedoms inte
paverkas av planforslaget. Ytan bedoms tillrdacklig for en
framtida utveckling med en 50-metersbassang da tomtens yta ar
storre dn liknande badanldggningar.

Idrott

Idrottsfunktionerna pa Nytorps garde forstarks genom att en ny
idrottshall uppfors samt att nya aktiviteter tillférs pa gardet.
Utveckling av dessa funktioner innebér forbéttringar for boende i
omradet genom en 6kad ndrhet och tillganglighet till
idrottsverksamhet. Grusplanen pa gardet tas bort for att prioritera
andra aktiviteter. Grusplanen kommer inte att ersdttas. Vid
Karrtorps idrottsplats finns flera nya konstgrasplaner varfor
tillgdngen av bollplaner bedéms vara fortsétt god.

GYF

Alla kvarter utom ett klarar en gronytefaktor pa 0,6. Kvarter B
ges ett avsteg till GYF 0,4 da tomten &r begransad. Kvarter H ges
ett paslag till GYF 1,0 da deras tomt ér stor.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planforslaget bedoms inte paverka majligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom nédringsdmnen eller
fororenande dmnen inte tillférs Mélaren-Arstaviken (SE657834-
162783) eller Strommen (SE591920-180800). Dagvatten fran
planomradet fordrdjs inom fastigheten innan avledning sker till
den kombinerade avloppsledningen. Vatten fran
avloppsledningen renas sedan vid Henriksdals reningsverk for att
sedan sldppas ut i Saltsjon via kulvert. Byggaktorerna fér inte
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genom val av byggnadsmaterial fororena dagvattnet med
tungmetaller eller andra miljogifter.

Dagvatten

Fororeningsbelastningen berédknas att 6ka efter planerad
exploatering. Med foreslagna losningar for hantering av
dagvatten forvéntas dock fororeningshalterna for hela
planomradet att minska till befintlig niva eller ldgre. Summeras
fororeningsbelastningen for hela planomradet, det vill sdga
allméan platsmark plus kvartersmarken, understiger ocksa
mangderna befintliga nivaer. Alla 16sningsforslag dr utformade
utifran Stockholms stads atgardsniva dar 90 % av
arsmedelnederborden ska fordrdjas och renas vilket sattes for att
vattenférekomsterna inom Stockholm skulle ha méjlighet att
uppna respektive miljokvalitetsnorm. Den planerade
exploateringen beddms inte att riskera recipientens mojlighet att
uppna miljokvalitetsnormerna.

Landskapsbild och stadsbild

Planférslaget innebar en pataglig forandring av Nytorps gardes
norra och vdstra delar. Delar av de trddbevuxna brynen kommer
bebyggas och en tydligare grans mellan offentligt och privat
skapas. Den nya bebyggelsen kommer skapa en ny front mot
gédrdet och de nya gatutrdden tillsammans med ny
undervegetation bildar en ny brynzon. Den véstra bebyggelsen
och omvandlingen av Astorpsringen bryter ner det storskaliga
trafikseparerade gaturummet och skapar en mer stadsmaéssig och
gron miljo. Frén den nya géngvigen lings Astorpsringen kommer
gérdet fortsatt vara synligt.

Forslaget innebdr att den tradbevuxna kullen i mitten och stora
delar av girdets 6ppna grasytor behalls samt att brynzoner
forstarks med ny plantering. Den foreslagna
bebyggelsestrukturen har anpassats till omkringliggande
bebyggelse typologier och gestaltning. Konsekvenserna for
landskap- och stadsbilden har minimerats och bedéms blir
acceptabla.
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Kulturhistoriskt vardefull miljo

En kulturhistorisk konsekvensbeskrivning'® togs fram for
programmet for Hammarbyhojden och Bjorkhagen. Utifran
konsekvensbeskrivningen och stadsmuseets behovsbeddmning
har forslaget utformats for att minimera paverkan pa de
kulturhistoriska vdrdena.

De kénsligaste och mest sammanhallna fronterna vid
Ystadsvdgen, den grona skogskullen och den grona fronten norr
om Fyrskeppsvdgen har lamnats fria. Darmed bevaras en 6ppen
rumslighet i gdrdets centrala delar, viktiga siktlinjer och de delar
av gdrdet dér odlingslandskapet dr som tydligast. Parken som &r
planerad enligt Stockholmsskolan behdlls till stor del da
bebyggelsen framst placeras pa mark tidigare planlagd for
motorvag. Befintliga parkstrak som binder samman stadsdelarna
forstarks i forslaget genom att de utvecklas och blir fler.

Bebyggelseforslaget knyter samman Hammarbyhdjdens och
Karrtorps bebyggelsestrukturer. En konsekvens av att knyta
samman strukturerna ar att ursprungstanken med Nytorps girde
som stadsdelsavskiljande landskapspark blir mindre avldsbar.

De nya gatorna som moter gardet &r ett avsteg fran befintlig
struktur ddr bebyggelsen och en brynzon méter gardet. Gatornas
sektioner har minimerats och gatutrdd avser att skapa en ny
vegetationszon mellan gatorna och parken. Den nya bebyggelsen
placeras i direkt anslutning till gator for att skapa en tydligare
grans mellan offentligt och privat. Detta avviker fran hur
omkringliggande bebyggelse moter gatan med en bred gron
forgardsmark.

Den nya bebyggelsen placeras framfor befintlig bebyggelse och
kommer skapa en ny front mot gardet tillsammans med de nya
gatutrdden. Detta far konsekvenser for gardets landskapsrum
som far en annan inramning och att bebyggelsen pa girdes norra
och delvis sodra sida forlorar sin direkta kontakt med géardet.

Den nya bebyggelsen utformas for att i hog utstrackning ansluta
till befintlig bebyggelse avseende bebyggelsetypologier, takform,
skala och gestaltning samtligt som det tillats vara samtida.
Typologierna for bostdder har huvudsakligen begrénsats till
lamell- och punkthus fér att ge en 6ppen stadsplanestruktur i
enighet med omkringliggande omraden men avviker dock i bredd

13 Se bilaga Kulturhistorisk konsekvensanalys (Tyréns, 2015-04-29)
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mot angransande smalhus. De nya bostadshusen har en enhetlig
skala om fem vaningar och en enhetlig takform med sadeltak och
valmat tak men avviker i h6jd och takvinkel mot smalhusens
trevaningsskala. Bostadshusens fasadmaterial regleras till puts
eller tegel i ljusa nyanser for att ansluta till befintlig bebyggelse.
Offentliga byggnader sasom idrottshall och forskolor utformas
utefter funktion och gestaltas likt befintliga offentliga byggnader
i omradet i morkt tegel.

Den foreslagna bebyggelsestrukturen anpassar sig till
omkringliggande planstruktur, typologier och gestaltning.
Konsekvenserna for den kulturhistoriska miljon bedéms dérav bli
mattliga.

Fornlamningar
Fornldamningarna bedéms inte paverkas av foreslagen detaljplan.

Trafik och tillganglighet

Ett genomférande av planen bedéms skapa goda forutsattningar
for en hallbar utveckling med ett minskat resebehov da ny
bebyggelse placeras kollektivndra och vid lokal service.
Forutsattningarna for hallbart resande starks dven genom att
gang- och cykelnétet forbattras inom planomradet och genom att
den nya bebyggelsen utformas med god standard fér
cykelparkering.

En cykelfartsgata langs gardets norra kant skapar en tydlig grans
mellan offentligt och privat samt mojliggor for rérelsehindrade
och raddningstjédnst att ta sig fram till bostdderna, aktivitetstraket
och badet. Antalet bilrorelser langs gardet ska minimeras genom
att gatan utformas sa att gang- och cykeltrafik prioriteras samt
genom att flertalet av bostddernas bilparkering forlaggs i ett
gemensamt parkeringsgarage vid Astorpsringen.

Den foreslagna lokalgatan innebér en ny koppling mellan
Astorpsringen och Ulricehamnsvégen vilket kan uppfattas som en
attraktiv koppling for genomfartstrafik. Utformningen av gatan
ska motverka detta genom att tydligt prioritera framforallt gaende
men dven cyklister.
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Stoérningar och risker

Oversvamningsrisker

Ett genomforande av detaljplanen, inklusive skyfallsatgarder,
bedoms minska 6versvamningskonsekvenserna for en stor del av
den befintliga bebyggelsen i omradet. Trots det kvarstar en stor
skyfallsproblematik kring planen med omnejd och tre befintliga
byggnader bedoms fa nagot storre 6versvamningskonsekvenser. I
de tre fall dar en forsamring konstaterats for befintlig bebyggelse
ror det sig om volymer som bedéms kunna hanteras genom
ytterligare atgdrder. Dessa atgarder behover studeras vidare och
dess funktion sédkerstédllas under kommande skeden av
planarbetet.

Ett genomforande av detaljplanen bedéms innebéra sma risker for
manniskors liv och hélsa. Den nya bebyggelsens huvudentréer
placeras 6ver hogsta niva for skyfall sa att de kan utrymmas vid
ett skyfall. Analyser av vattendjup och vattenhastigheter visar att
omraden dar riktvardena fran MSB 6verskrids dr mycket
begransade. I den befintliga gang- och cykeltunnel foreligger det
en risk for manniskors liv och hélsa da riktvardena 6verskrids
har.

Riskbild av faran fér manniskoliv for studerat 100-arsregn.
Bild: Norconsult.
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Den stora skyfallsytan pa gardet har i skyfallssimuleringen inte
modellerats med det dréanerande jordlager som planeras inom
planen, detta bedéms kunna férbéttra resultatet. Om det behovs
kan ytterligare volym tillskapas i den planerade Aktivitetsplatsen.

Buller

En bullerutredning® har tagits fram fér kvarter A, F, G och I som
visar att tre kvarter ar utsatta fér bullernivéer fran Astorpsringen
pa dver 60 dBA. Ovriga kvarter inom planomradet bedéms inte
paverkas av buller. Genom att placera ny bebyggelse langs
Astorpsringen kan en béttre ljudmiljé skapas i parken och foér den
befintliga bebyggelsen.

B > 0.0dB(A)
> 35.0 dB(A)
[ > 40.0dB(A)
> 45.0 dB(A)
[ > 50.0dB(A)
[ > 550dB(A) ¢
> 60.0 dB(A)
> 65.0 dB(A)
1> 70.0 dB(A)
B > 75.0dB(A) K

Bullerkarta som visar dygnsekvivalent ljudniva fran vagtrafik for
prognosar 2035. Bild: ACAD.

Kvarter A

Kvarter A utsétts for bullernivaer pa hogst 64 dBA pa fasader
mot Astorpsringen. Samtliga ldgenheter klarar trafikbuller-
forordningens riktvarden genom att lagenheterna gors
genomgaende med hélften av rummen mot tyst sida (under 55
dBA) eller med lagenheter mindre 4n 35 m?. Gemensam uteplats
som uppfyller riktlinjerna kan anordnas norr om huset.

Kvarter F
Kvarter F utsétts for bullernivaer pa mellan 59-63 dBA pa fasader
mot Astorpsringen. Samtliga ldgenheter klarar trafikbuller-

14 Trafikbullerutredning Nytorps girde Kv A, F, G och I (ACAD, 2021-04-29)
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forordningens riktvarden genom att lagenheterna gors
genomgdende med hélften av rummen mot tyst sida (under 55
dBA) eller med ligenheter mindre dn 35 m?. Gemensam uteplats
som uppfyller riktlinjerna kan anordnas pa innergarden.

Kvarter |

Kvarter I utsétts for bullernivaer pa hogst 64 dBA pa fasader mot
Astorpsringen samt Fyrskeppsvéigen. Samtliga ldgenheter klarar
trafikbullerférordningens riktvarden genom att lagenheterna gors
genomgaende med hélften av rummen mot tyst sida (under 55
dBA) eller med ldgenheter mindre dn 35 m?. Mot
Fyrskeppsvagen planeras ett gardshus pa ett plan for att skarma
fasaden. Gemensam uteplats som uppfyller riktlinjerna kan
anordnas dster om huset.

Fororeningar

Fororeningar hanteras vid genomférande av planen genom att en
saneringsanmadlan ldmnas in till tillsynsmyndigheten. I dialog
med tillsynsmyndigheten sdkerstélls att fororenade massor
schaktas bort till lampligt djup for aktuell markanvisning.
Planens genomforande innebér att fororenad mark tas bort och
markforhallandena forbéttras.

Barnkonsekvenser

En barnkonsekvensanalys'® har tagits fram for omrédet. Nedan
foljer en sammanfattning av konsekvenser av ett genomférande
av detaljplanen:

Forskola och skola

Tva nya forskolor innebér béttre forutsattningar for barnomsorg
och omvandlingen av tillféalliga férskolepaviljonger till
permanenta innebér en battre miljo for barn. Aktivitetsplatsen
med ytor for spontanidrott kan fungera som komplement till
Hammarbyskolan Sodras skolgard och ge barnen mer friyta.
Barnen som gdr i Hammarbyskolan Sédra far d&ven en ny och
storre idrottshall.

Gang- och cykelkopplingar

Forbéttringar som planeras i gang- och cykelnétet, utveckling av
tryggare och sdkrare gator och parker bedéms ha en positiv
inverkan pd barns liv. Att barn kan rora sig trafiksdkert inom och
genom gardet, till sina fritidsmalpunkter samt hem och skola, &r
viktigt for barns sjdlvstandiga rorelse. Detta har omhéndertagits i
forslaget. I omradet skapas flera nya gang- och cykelstrak som

15 Integrerad barnkonsekvensanalys (Landskapslaget, 2021-04-30)
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sammankopplar med befintliga strak till omgivande
bostadsomraden och malpunkter. Forslaget innebér att befintliga
gang- och cykeltunnlar bevaras vilket bedoms underlitta barns
sjalvstiandiga rorelse till omgivande stadsdelar.

Park och rekreation

Tillgangen till friytor kommer att minska nagot pa Nytorps garde
da ny bebyggelse tillkommer. Barn som bor i omradet kommer
att ha god tillgang till parker och naturomraden i narheten och ger
goda forutsattningar for fysisk aktivitet utomhus. Pa géardet
kommer det finnas flera aktivitetsytor och platser med naturliga
hoéjdskillnader som uppmuntrar till spontan och fysiskt
utmanande roérelse hos barn och unga. Skogsdungen,
aktivitetstorget och skateparken ar platser som ér lattillgdngliga
och som med enkelhet kan passeras dagligen. Narheten till dessa
platser, och att de ar relativt enkla att ta sig till, ar viktigt bade for
forskole- och skolklasser samt fér barn som bor i nya bostadshus
med sma gardar.

Trygghet

I planforslaget finns stora majligheter att 6ka tryggheten pa
Nytorps gérde. Fler bostdder, butiker, forskolor och aktiviteter
gor att fler ror sig i omradet under storre delar av dygnet, vilket
framjar den upplevda tryggheten. Forskolegardar, lekplatser och
andra malpunkter &r placerade sa att barn och unga kan kidnna
trygghet i vuxnas ndrvaro. Bostadsentréer dr vanda mot allmdnna
gator och aktiviteter har placerats i gardets kanter, samt pa
strategiskt utvalda platser pa gardet vilket mdjliggor en naturlig
uppsyn Over friytan. Det nya torget dr forlagt mellan barns
malpunkter, sdsom skola, idrottshall, park och aktiviteter. Torget
har déarfor potential att bli en métesplats for barn.
Trafiksituationen pa torget kan med omsorgsfull gestaltning bli
tydlig och trygg for barn att anvédnda och vistas kring.

Social hallbarhet

En vaxande stad

Forslaget bidrar genom att tillfora en storre variation av
upplatelseformer och boendeformer i omradet. Genom att lokaler
planeras i bottenvaningarna pa flera av byggnaderna och
forskolor bidrar planen med att tillskapa nya arbetsplatser i
omradet.
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En sammanhangande stad

Forslaget bidrar genom att det utpekade sambandet mellan Dalen-
Hammarbyhojden-Hammarby sjostad stiarks genom att en
koppling mellan Dalen och Hammarbyskogen fér busstrafik
mojliggors. Forslaget bidrar dven till att fler aktiviteter tillfors
gardet samt att kopplingen mellan Dalen och Nytorps girde
starks for att locka fler barn och unga fran Dalen till Nytorps
gdrde.

God offentlig miljo

Forslaget bidrar genom att entréerna till Nytorps girde utvecklas
och att den nya bebyggelsen ges genomgdende entréer och
upphojda bottenvaningar. Genom att fler allménna platser kan
anvandas vid olika tider gor att tryggheten 6kar pa och kring
Nytorps gérde. Forslaget medfor d&ven 6kad befolkningstdthet
som okar forutsdttningarna for en funktionsblandad och trygg
stadsmiljo.

Klimatsmart och talig stad

Forslaget bidrar genom att skyfallssituationen for
omkringliggande bebyggelse forbéttras, habitatnétverk i omradet
starks samt genom att temperaturreglerande ekosystemtjanster
sasom nya trad planteras.

Jamstalldhet

Ett genomférande av planen bedéms ha positiv inverkan pa
jamstélldheten i omradet genom 6kad trygghet i det offentliga
rummet, fler motesplatser och forbattrade gang- och cykelstrak,
béttre forutsattningar for lokal handel och service, samt
aktiviteter pa Nytorps gédrde som riktar sig till en bredare grupp.
Planforslaget foreslar att gardet utvecklas med aktiviteter som
sarskilt riktar sig till flickor i dldern 13-20 ar for att 6ka
jamstdlldheten. Idrottshall och férskolor lokaliseras i centrala och
strategiska lagen och ambitionen finns att lokalerna ska hallas
oppna for foreningar och organisationer vilket bidrar till 6kad
trygghet och underléttar vardagslivet fér de boende.

Ljusforhallanden

Solstudier'® har tagits fram som visar bebyggelsens skuggverkan
pd intilliggande befintlig bebyggelse. Solstudierna &r gjorda for
den 20 mars och den 21 juni samt ar uppdelad pa fyra klockslag

16 Se bilaga Solstudier (Stadsbyggnadskontoret, 2021)
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(kl. 9, 12, 16, 18). Befintlig vegetation kan skugga befintliga
byggnader idag. Solstudierna har inte beaktat detta.

09:00 12:00 15:00 18:00
20 Skuggning av vastra Skuggning av véastra Skuggning av del av Solen star for lagt for
mars | lamellhusets lamellhusets vastra lamellhusets att avgora skuggning.
bottenvaning inom bottenvaning och en bottenvaning inom
Maseskar 5. mindre del av stra Maseskar 5.
lamellhusets
Skuggning av de tre bottenvaning inom Skuggning av de tre
vastra lamellhusens Maseskar 5. Ostra lamellhusens
bottenvaningar samt bottenvaningar inom
del av gavel i det 6stra | Skuggning av Nytorp 1.
lamellhuset inom lamellhusens tva
Nytorp 1. nedersta vaningarnas | Skuggning av del av
gavel inom Nytorp 1. det vastra lamell-
Skuggning av del av husets bottenvaning
lamellhusens tva Skuggning av del av inom Ursholmen 1.
forsta vaningar inom lamellhusens
Ursholmen 1. bottenvaningar inom Skuggning av storre
Ursholmen 1. delen av lamellhusets
vastra och sodra fasad
Skuggning av sddra inom Falsterbo 1.
lamellhusets gavel
inom Studierektorn 1.
Skuggning av del av
vastra lamellhusets tva
forsta vaningar inom
Barsebéack 1.
21 Ingen skuggning. Ingen skuggning. Skuggning av del av Skuggning av storre
juni lamellhusets delen av lamellhusets
bottenvaning inom vastra och sddra fasad
Falsterbo 1. inom Falsterbo 1.
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Solstudie som visar 20 mars kl. 12.00.

Solstudie som visar 20 mars kl. 15.00.

Tidplan
Planen hanteras med normalt planférfarande, enligt féljande
prelimindra tidplan:

Samrad 1 juni 2021 — 13 september 2021
Granskning Kvartal 2 2023
Antagande Kvartal 2 2024
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Genomférande
Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning
Stadsbyggnadskontoret uppréttar detaljplan och svarar fér
myndighetsutdévning vid prévning av bygglov och marklov.

Exploateringskontoret ansvarar fér upprattande av nédvéandiga
avtal och 6verenskommelser.

Lantméterimyndigheten ansvarar for fastighetsbilningsatgéarder
pad initiativ och bekostnad av fastighetsagaren.

Byggaktoren ansvarar for projektering och utbyggnad inom
blivande kvartersmark samt for anslutningar mot allmén mark.

Respektive ledningsdgare ansvarar for flytt och utbyggnad av
ledningar efter 6verenskommelse med exploateringskontoret och
respektive byggaktor.

Huvudmannaskap
Staden dr huvudman f6r allmédn platsmark.

Avtal
Foljande avtal behovs for detaljplaneforslagets antagande och
genomforande:

+ Overenskommelse om exploatering med
tomtrattsupplatelse mellan staden och byggakttren innan
detaljplanen antas.

+ Overenskommelse om exploatering med markforsiljning
ska tecknas mellan staden och byggaktéren innan
detaljplanen antas.

+  Overenskommelse om markéverlatelse mellan staden och
Region Stockholm och SISAB.

» Servitutsavtal for skyfallshantering mellan staden och
Region Stockholm.
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Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebér att befintliga detaljplaner nedan helt upphér
att gilla inom planomradet.

+ 3236 * 7535A

+ 3250A . 7842

+ 3656 * 91037

+ 3659 + P2000-02827
s 4259A * P2002-15318
s 4482 * P2002-14055
+ 5115A * P2009-16676

+ 5641

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden
Planomradet omfattar del av Hammarbyhojden 1:1, del av
Enskede Gard 1:1 och del av Maseskar 2, som dgs av Stockholms
kommun. Maseskar 2 ar upplaten med tomtratt till SISAB.
Planomradet omfattar d&ven del av Dalen 2, som dgs av Region
Stockholm.

Anvandning av mark

Hammarbyhojden 1:1 som ingdr i planomradet &r utlagt som
allmaén plats (park, gata, idrott, teknisk anldggning) i gdllande
plan. Omrdden utlagda som park i gillande plan, d@ndrar delvis
anvandning till allmén plats (G Gata) och kvartersmark (B
Bostdder, I Idrott, S Skola, E Elnétstation) Omrade utlagd som
kvartersmark (Y Idrottsomrade) i gédllande plan, dndras delvis till
allmaén plats (park) och delvis till kvartersmark (I Idrott).

Dalen 2 som ingdr i planomradet ar utlagt som kvartersmark (A
Allmént innehall) i gdllande plan, dndras till allmén plats (G
Gata). Maseskar som ingar i planomradet &r utlagt som
kvartersmark (S Skola) i géllande plan, dndras till allmén plats (T
Torg).

Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgéarder, pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad. Lamplighet avseende fastigheters utformning mm
provas vid lantmateriforrattning. For planens genomférande
krévs fastighetsbildning.
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Gatalpark

Genom fastighetsreglering fors mark fran Maseskar 2 till
Hammarbyhojden 1:1 for att dar utgéra mark for allmént andamal
(park). Tillaggsavtal till tomtrattsavtalet bor uppréttas.

Genom fastighetsreglering fors mark fran Dalen 2 till
Hammarbyhojden 1:1 for att dér utgora mark for allmént &ndamal
(gata). Befintligt officialserviut for cykeltrafik, gangvag och
lekplats, aktnr 0180-A93/1977.1, belastande Dalen 2 till férman
for Hammarbyhojden 1:1 behéver hanteras i samband med
markoverforingen. Avtal mellan fastighetsdgaren till Dalen 2,
Region Stockholm, och fastighetsdgaren till Hammarbyhojden
1:1, Stockholms kommun, bor upprittas.

Teknisk anlaggning — elnatstation

Genom avstyckning fran Hammarbyhojden 1:1 bildas en ny
fastighet for teknisk anldggning (elndtstation). Omfattning pa ny
fastighet ar markerad med bla farg och betecknad med E1 pa
plankartan.

Genom avstyckning fran Enskede Gard 1:1 bildas en ny fastighet
for teknisk anldggning (elnétstation). Omfattning pa ny fastighet
ar markerad med bla farg och betecknad med E1 pa plankartan.

Skola

Genom avstyckning fran Hammarbyhojden 1:1 bildas tva stycken
nya fastigheter fér skolandamal. Omfattning pa nya fastigheter &r
markerade med rod farg och betecknade med S pa plankartan.

Idrottshall

Genom avstyckning fran Hammarbyhojden 1:1 bildas en ny
fastighet for idrottsaindamadl. Omfattning pa ny fastighet &r
markerad med orange farg och betecknad med R2 pa plankartan.

Badanldggning

Genom avstyckning fran Hammarbyhdojden 1:1 bildas en ny
fastighet for andamalet badanldggning. Omfattning pa ny
fastighet ar markerad med orange farg och betecknad med R1 pa
plankartan.

Bostad

Genom avstyckning fran Hammarbyhojden 1:1 bildas ett flertal
nya fastigheter for i huvudsak bostadsandamal. Omfattning pa de
nya fastigheterna dr markerade med gul farg och betecknad med
BC1, BC2 eller BC2E1P pa plankartan.
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Inlésenritt/-skyldighet avseende allmén plats

Mark som enligt detaljplanen ska utgora allmén plats kan
kommunen 16sa in med st6d av 6 kap. 13 § Plan- och bygglagen.
Kommunen har ocksa en inlésenskyldighet enligt 14 kap. 14 §.
Avsikten ar dock att kommunen och berdrda fastighetsdgare
innan detaljplanen antas ska traffa avtal om markoéverfoéringarna.

3D-fastighetshbildning

Planen mojliggor tredimensionell fastighetsbildning i vissa delar,
i fall dar olika anvandningar 6nskas dganderattsligt skiljas fran
andra och renodlas i separata forvaltningsobjekt. Lampligheten i
dessa separationer, som vanligtvis sker genom avstyckning,
avgors i lantmaéteriforrattning. Tredimensionell fastighetsbildning
skapar ofta behov av kompletterande réttigheter och
gemensamhetsanldggningar. Behov av sadana rattigheter provas i
lantmaéteriforrattning.

Parkering

Planen mojliggor att inom planomradet betecknade
anvandningsomrade med bokstdverna BC2E1P att dessa olika
anvandningsomraden kan separeras i olika fastigheter genom
tredimensionell fastighetsbildning. Garage for parkering ska
utgora en egen fastighet.

Ledningsratter

Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar har avsatt
(u). Rétten kan sdkras genom inrdttande av servitut eller
ledningsratt.

Ekonomiska fragor
Byggaktoren bekostar framtagande av detaljplan enligt planavtal.

Byggaktoren star for kostnaden fér genomférande av
exploateringen inom kvartersmark samt for aterstédllande-

och anslutningsarbeten som maste goras i allmén platsmark och
som éar en foljd av byggaktdren bygg- och anldggningsarbete
inom kvartersmarken.

Vatten och avlopp

Stockholm vatten AB ansvarar for nya forbindelsepunkter och tar
ut anslutningsavgifter. Staden ansvarar for anslutningsavgiften
for forbindelsepunkter for de blivande tomtrattsfastigheterna.
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Byggaktor ansvarar for anslutningsavgiften for
forbindelsepunkter for de blivande fastigheterna med dganderitt.

Gatukostnader
Staden ombesorjer och bekostar utbyggnad av allmédnna gator
inom planomradet.

Ersattning vid markforvarv/forsaljning

Staden avser att upplata kvartersmarken for bostader inom
detaljplanen med tomtrétt (for bostdder som upplats med
hyresratt) alternativt sdlja marken (for bostdder som upplats med
bostadsritt). Vid forsdljning ska marknadspris for byggrétterna
tillampas. Staden ersatter fastighetsédgarna for Dalen 2 och
Maseskar 2 for markforvarvet.

Fastighetsbildning

Staden ansoker och bekostar avstyckning av 13 nya fastigheter
fran Hammarbyhojden 1:1. Staden bekostar fastighetsreglering
for Dalen 2 och Maseskar 2.

El och tele m.m.
Anslutning av foreslagen bebyggelse till el och tele bekostas av
byggaktdren.

Gronkompensation
Gronkompensation for de grona ytor som tas i ansprak foreslas
ske genom:

» Plantering av ek och hassel i grupper eller som enstaka
objekt ldngs gardets Ostra sida for att starka ek- och
hasselsambandet i omradet.

+ Komplettering av sddra brynet med inhemska ”brynarter”
for att starka brynet.

* Anldggning av blommande dngsvegetation t.ex. vid
”gréna” entréer in till gérdet.

» Utvecklingen av den véstra delen av gardet med en
rekreativ ansats sa att parken i storre utstrackning lockar
besokare i alla aldrar och ges ett mer varierat utbud som
framjar jamstélldhet.

» Plantering av nya tallar langs gator och i parkens
kantzoner. Gamla tallar och ersattningstrad till dessa
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behover finnas kontinuerligt inom omradet for att
naturvédrden kopplade till traden ska kunna finnas kvar.

Tekniska fragor

Den nya bebyggelsen ska anslutas till VA, el/tele och fjarrvarme i
omkringliggande gatunédt. Ledningar kommer att behdva flyttas
och nya anldggas nar omradet bebyggs.

Vatten och avlopp

Fastigheterna ska anslutas till det kommunala spillvattennétet.
Nya ledningar och anslutningspunkter behovs for att forsorja de
nya fastigheterna.

Dagvatten
Dagyvattnet ska omhéndertas inom den egna fastigheten enligt
stadens dagvattensstrategi och atgardsniva.

El och tele
Nya ledningar behovs for att forsorja de nya fastigheterna. Tva
nya elnétstationer ska uppféras och en flyttas.

Fjarrvarme
Omrddet ska forsorjas med fjarrvarme. Nya ledningar och
anslutningspunkter behovs for att forsorja de nya fastigheterna.

Avfallshantering

Avfallshantering ska ske i enlighet med Stockholms stads
riktlinjer. Avfallshantering sker genom mobilsopsug. Varje
kvarter planerar for minst ett inkast och for ett miljéorum. Avstand
mellan entréer och avfallshantering ar for alla kvarteren mindre
an 50 meter. Angoringsficka for sopbil finns pa gator i anslutning
till varje kvarter. Placering av angoringsfickor, inkast och
dockningspunkter for mobilsopsug ska studeras vidare i nésta
skede.
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Raddningstjanst
Nedan ar en beskrivning 6ver hur utrymning sker fran foreslagen
bebyggelse.
Kvartersmark Utrymning
Kvarter A, Byggnaderna utryms via TR2 trapphus. Garage utryms genom garageentrén.

Seniorgarden

Kvarter B, Byggnaden utryms via trapphus mot gata eller via utrymningstrappor mot

Fastighetskontoret | dster och véaster. Branduppstalliningsplats ej utredd i detta skede.

Kvarter C, Byggnaderna utryms via trapphus eller med hjalp av stegbil frAn gard dar

SKB branduppstaliningsplats anordnas.

Kvarter D, Byggnaderna utryms via trapphus eller med hjalp av stegbil frAn gard dar

Primula branduppstaliningsplats anordnas.

Kvarter E, Den norra byggnaden utryms via TR2 trapphus. Den sddra byggnaden

Primula utryms via trapphus eller med hjalp av stegbil fran gard dar
branduppstéllningsplats anordnas.

Kvarter F, Byggnaderna utryms via TR2 trapphus. Garage utryms genom garageentrén.

Sveafastigheter

Kvarter G, Byggnaderna utryms via TR2 trapphus.

Sveafastigheter

Kvarter H, Byggnaden utryms via trapphus eller med hjalp av stegbil fran gata dar

SISAB branduppstéliningsplats anordnas.

Kvarter I, Samtliga bostéder utrymmer via TR2 trapphus. Garage utryms genom

Sveafastigheter garageentrén.

Genomfdrandetid
Genomforandetiden ar 10 ar fran det att planen fatt laga kraft.

Utforande

Utbyggnadsordning

Utbyggnaden av planomradet stéller krav pa samordning mellan
stadens och exploatdrernas entreprendrer. Staden arbetar aktivt
med en skedesplanering for omradet. Sarskild vikt kommer att
laggas pa samordning av tidplaner, transporter och etableringar
vilket &ven kommer regleras i avtal med exploatorerna.
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