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Sammanfattning

Planforslaget mojliggor uppforandet av en tennishall vaster om
Eriksdalsbadet. Befintliga tennisbanor har funnits pa platsen
sedan 1960-talet. Pa vintrarna har uppblasbara tilt anvénts for att
spela i. Talten ar uppforda med tillfalligt bygglov som gétt ut och
som inte gar att forlanga. Darfor har Hellas tennisklubb genom
dgarna Hellas Tennis AB ansokt om en plandndring for att bygga
en tennishall som skulle mojliggora att tennis kan spelas aret om
pa inomhusbanor. Marken 4gs av Stockholms stad och har
markanvisats till Hellas Tennis AB.

Den planerade tennishallen foreslds innehalla fyra tennisbanor,
med tillhorande reception, omklddningsrum och gym m.m.
Tennishallen foreslds dven innehalla ett café med mojlighet till
uteservering som dven de som inte spelar tennis ska kunna
besoka.

En ny tennishall sakerstdller medborgarnas fortsatta tillgang till
idrottsanldggningar i omr&det. Mot séder och Arstaviken ska den
nya byggnaden 6ppna upp sig och pa sa sétt stdarka
promenadstrdket genom att innehalla exempelvis café med
uteservering. Vidare innebér en ny tennishall att fler ménniskor
ror sig i omradet, inte minst kvallstid, vilket ar positivt ur ett
trygghetsperspektiv.

Planens syfte och huvuddrag

Planforslaget syftar till att ge mojlighet till uppférandet av en
idrottshall vaster om Eriksdalsbadet, inom del av fastigheten
Sodermalm 5:2. Syftet dr dven att starka promenadstraket langs
Arstaviken genom att placera en publik del i tennishallens sédra
fasad som véander sig mot promenadstraket. Ett ytterligare syfte ar
att sdkra allmanhetens mojlighet att ga fran koloniomradet mot
promenadstraket i soder samt att passera norr om hallen. Planen
syftar dven till att ge planstéd till en planstridig kolonilott med
tillhérande stuga.

Detaljplanen genomférs med standardforfarande.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behover goras.
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa i héjdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar

— Dagvattenutredning fér Hellas Tennis (Trapezia, 2021)

— Markhistorik for Hellas Tennis (Trapezia, 2021)

— Hellas Tennisplan - naturvdrdesinventering (White, 2021)

— Hellas — Skanstull - kulturmiljéanalys (White, 2021)

— Hellas — Skanstull — antikvarisk konsekvensanalys (White,
2021)

Ovrigt underlag
— Solstudie (White, 2021)

Medverkande

Planen ar framtagen av Per Jacobsson med kartingenjor Katarina
Eriksson pa stadsbyggnadskontoret i samarbete med Max
Goldstein pa Landskapslaget AB. Planbestéllare dr Hellas Tennis
AB.

Planens syfte och huvuddrag

Planforslaget syftar till att ge mojlighet till uppférandet av en
idrottshall vaster om Eriksdalsbadet, inom del av fastigheten
Sodermalm 5:2. Syftet dr dven att starka promenadstraket langs
Arstaviken genom att placera en publik del i tennishallens sédra
fasad som véander sig mot promenadstraket. Ett ytterligare syfte ar
att sdkra allmanhetens mojlighet att ga fran koloniomradet mot
promenadstraket i soder samt att passera norr om hallen. Planen
syftar dven till att ge planstdd till en planstridig kolonilott med
tillhérande stuga.

Detaljplanen genomférs med standardforfarande.
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Plandata

Lage, areal, markagoforhallanden
Planomradet ligger inom del av Sédermalm 5:2 som dgs av
Stockholms stad. Planomradet &r cirka 5000 kvm och omges i
norr av kolonilottsomradet Eriksdalslunden och i soder av
batupplaggningsplatser samt parkeringsplatser. Oster om
planomrddet ligger Eriksdalsbadets utomhusbassénger.
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Karta med planomrddet markerat med réd linje.

e : =
Drénarbild 6ver omrddet med tennistdlten uppbldsta. Planomrddet dr
markerat med vit linje.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Enligt 6versiktsplanen ingdr planomradet i S6dermalms tita och
blandade stad och dr markerad inom Skanstulls stadsutvecklings-
omrade. Oversiktsplanen uttalar bland annat att *Skanstull
kommer att utvecklas till en tdt och mer mangfunktionell
stadsmiljo for att ge ett effektivare markutnyttjande och béttre
koppling till Hammarby sjéstad och Gullmarsplan”.

Oversiktsplanen pekar dven ut ett antal platser langs Arstavikens
promenadstrdk som platser med stor betydelse for att uppna malet
om en sammanhdngande stad och en god offentlig miljé. Dessa
platser omfattar bland annat samlingslokaler och andra
motesplatser, idrottsanldggningar och skolor som lockar besokare
fran olika delar av staden och déarigenom bidrar till att ménniskor
med varierande bakgrund méts samtidigt som stadsdelarnas
lokala identitet starks. Dessa platser beddms dven vara viktiga
kompletteringar till centrum och parker.

I 6versiktsplanen beskrivs dven hur vardefulla stadens vattenrum
ar och att det ar viktigt att utveckla stranderna for fler aktiviteter
bade pa land och vattnen med 6kad tillgéanglighet fér promenader
och cykling. Aven vikten av batliv i samband med allménhetens
tillganglighet till strandomraden ska framijas.
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Program
Enligt Vision for Soderstaden 2030” ska omradet utgora en
idrottsnod med befintliga och tillkommande idrottsverksamheter.

I planprogrammet for Sédra Skanstull (2009-04719) féreslas att
det prévas om en ny permanent tennishall (med fyra banor) kan
tillkomma pa platsen, trots att platsen ligger inom strandskyddet.
Programmet har inte formellt godkéants av
Stadsbyggnadsndamnden. Daremot har pagaende arbete stod av
namnden i och med beslut om att paborja denna plan.

I planprogrammet foreslas utbyggnaden av ’Strandparken” dir en
ny tennishall ingdr. I programmet beskrivs dven hur
batuppstéllningsytorna minskar séder om Hammarby slussvag
men utdkas norr om vagen enligt illustrationen nedan.

' i
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Oppet landskap: :
event, fastiva-ler, Tranings redskap

i

;

;

H -

marknad mm Café ;
i

.
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L
Lekplats, mini- i
parkour i Nyfiken Gul
Batuppstalining spontanidrott  Solbryggor Café restaurang
(event sommartid)
STRANDPARKEN

gronyta for solbad och lek.

Strandparken — illustration fran planprogrammet sédra Skanstull. Den
féreslagna tennishallen finns med i programmet och dr illustrerad med
den rosa rutan.

Det beskrivs dven hur platser for aktiveter och uteserveringar blir
nya malpunkter langs vattnet och hur omradet kan utvecklas till
en “sommarstockholmsk kafédestination”.

Detaljplan

For aktuellt planomrade géller detaljplan PI1 5931A, faststalld
1983. Planen anger idrottsindamal (Y) och sméabatshamn (Y1)
inom, planomradet. Byggrétt finns i detaljplanen for en mindre
byggnad for administration och omklddning f6r tennisen, men i
ovrigt far marken inte bebyggas. En mindre del av planomradet
omfattas dven av Pl 7458, faststédlld 1977, med anvdndningen
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kolonitradgdrd, specialomrade ddr marken ska vara tillgéanglig
som gangtrafikomrade.

Utdrag ur den sd kallade planmosaiken som visar gdllande
detaljplaner i omrddet. Planomrddet markerat i rétt.

Markanvisning
Planomradet har markanvisats till Hellas Tennis AB av
Exploateringsndmnden 2020-05-28.

Riksintressen

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden,
Stockholms innerstad med Djurgarden (AB 115), och regleras
enligt 3 kap. 6§ miljobalken. I 3 kap. 4§ i plan- och bygglagen
framgar att kommunen ska redovisa hur riksintressena tillgodoses
i den kommunala planeringen.

Strandskydd

Delar av planomradet ligger inom 100 meter frén Arstaviken
vilket innebdr att strandskyddet gdller inom dessa delar av
planomradet. Kommunen kan upphéva strandskyddet for ett
omrade i samband med att en ny detaljplan antas om det finns
sdrskilda skél och om intresset som avses med planen vager
tyngre dn strandskyddsintresset. De sdrskilda skélen finns
beskrivna i miljobalken 7 kap. 18 ¢ § MB.
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Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Planomradet ar i huvudsak hardgjort med tennisbanor och
omgivet av ett hogt tradstaket med busk- och tradvegetation.
Planomradet ansluter till stadens ¢vergripande grona infrastruktur
genom nérhet till Arstavikens strandomré&de. En mindre del av
planomradet omfattar en del av en kolonilott.

Naturvarden

Planomradet ansluter till stadens 6vergripande grona infrastruktur
genom nirhet till Arstavikens strandomréde. Omrédet ansluter till
den regionala gronstrukturen genom lanken Sédermalm —
Arstaskogen — Nackareservatet och utgor Tyrestakilens yttersta
spets, som &r en av Stockholms tio grona kilar. Planomradet
utgor ett s.k. habitatomrade for groddjur genom nérheten till
vatten. Habitatnatverket for eklevande insekter och
barrskogslevande arter 6verlappar inte planomradet.

Utredningsomrddet (markerat i rott) ligger inom habitatndtverket for
vatmarkslevande arter (groddjur). Planomrddet bestdr av ytor klassade
som spridning trolig” (mellanblatt) och “spridning mdjlig”
(ljusblatt). Illustration White.

Planomradet utgor en del av en utpekad skyddsvdrd trddmiljo
enligt lansstyrelsen. Skyddsvdrda trddmiljoer &r miljoer med
sarskilt skyddsvarda trad eller trad som ar pa vag att bli
skyddsvarda eftersom de ér tillrackligt gamla eller stora (sa
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kallade erséattningstrad eller eftertrddare). Inga skyddsvérda trad
eller ersattningstrad har identifierats pa platsen enligt
Naturvardsverkets definition, vilket gor att detta omrade inte
definieras som skyddsvérd tradmiljo. En tvdstammig alm i
inventeringsomradets nordvastra horn uppfyller kriteriet for ett
ersattningstrad, men star strax utanfor den utpekade skyddsvarda
trddmiljon. Tradmiljon dr dock vérdefull genom forekomsten av
almarna.

Genom planomradet l16per en regional spridningslank for
ddellovtrad utpekad av lansstyrelsen. Omradet angrénsar till
vardefulla ddellovsmiljoer i 6st, ocksa utpekade av lansstyrelsen,
och aven till ekomraden i vast, varfor denna lank uppstar déar
emellan. Regionala samband &r av betydelse for arters mojlighet
att sprida sin in till staden genom att koppla pa kommunala och
lokala spridningsvédgar som l6per vidare till andra vardefulla
regionala gronstrukturer. Den ddelldvsldnk som 16per genom det
aktuella omradet kan ses som en lokal spridningslank som
kopplar samman dessa i sin férlangning.

/

//;f //if,//,
I utredningsomradet (markerat i rott) finns skyddsvdrda trddmiljéer
(orange skrafferat) och en regional spridningsldnk for ddellovtrdd
(gront streck). Den tvdstammiga almen dr markerad med en gul prick.
Hlustration White.

En naturinventering har utforts i omradet. I inventeringen
observerades tva rodlistade arter: skogsalm (Ulmus glabra) som
ar akut hotad och ask (Fraxinus excelsior) som ér starkt hotad.
Totalt aterfanns sju storre almar. Av de sju almarna visade fyra
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god vitalitet, men en star trangd av andra trdd. De Gvriga tre var
doda eller visade tecken pa almsjuka. Staketet langst i vést kantas
av sma almar i norr-sodergdende riktning. Dessa star valdigt tatt
men ser friska ut. Dock dr de allra flesta invéxta i staketet vilket
talar mot fortsatt god vitalitet pa sikt.

A e B ~

. Klass 2 - skyddsvart trad F8 8

(5% \ L &
. Klass 3 - vardefullt trad h ~
Identifierade skyddsvdrda trdd inom inventeringsomrddet. Illustration
White.

Alm &r rodlistad med den hogsta hotningsgraden - Akut hotad
(CR) som ér sista utposten innan klassificeringen Nationellt
utdod (RE). Friska almar bor darfor fredas fran nedtagning och
all form av storning pa saval rotter som kronverk. Almar ar
ddellovtrad som har manga arter knutna till sig.

Den alm som har ett mycket stort varde ar den tvastammiga
almen i nordvéstra hornet. Det finns tva varianter av almsjukan i
omlopp som skordar almar i hog takt. Eftersom almen éar frisk sa
ar den vardefull eftersom den skulle kunna aterpopulera arten pa
sikt med motstandskraftiga almar.

Asken som finns i omradet bedoms som sjuk (askskottssjukan)
och bor darfor tas bort. I 6vrigt finns trad som asp, bjork och 16nn
i omradet. Den stora l6nen bedéms vara i gott skick. Lonnen och
asparna bedéms som vardefulla trad.

Rekreation och friluftsliv
Omradet ingdr i ett kluster av idrottsanldggningar tillsammans
med Eriksdalsbadet och rackethallarna under Skanstullsbroarna.
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Planomradet ingar i sociotopomradet Eriksdalslunden med
kvaliteter sa som naturlek, promenad, utsikt, vattenkontakt,
uteservering, batliv.

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden
Enligt jordartskarta fran SGU bestar marken under och runt
omkring tennishallen av fyllning och postglacial lera.

Markféroreningar

En markundersokning genomférdes 2013 i omradet for
planprogrammet fér Sodra Skanstull for att kartligga eventuella
fororeningar inom omradet i bade mark och sediment.
Provtagningen var en riktad provtagning dér fler prover togs i
omraden dér fororeningar misstanks finnas i storre utstrackning.
Analysresultaten jamfordes sedan mot Naturvardsverkets
generella riktvarden for kédnslig markanvindning (KM), och
mindre kdnslig markanvindning (MKM). Hela omradet bestar av
fyllningsmassor. Inom flera undersokningspunkter patraffades
inga naturliga massor éverhuvudtaget medan pa andra platser
patraffades naturliga massor under fyllnadsmassorna. Av de 37
undersokningspunkterna ar det 18 som bertr omradet kring
Hellas tennis. Tretton av dessa punkter har analyserats, varav tre
har analyserats pa tva olika djup. Klassning utifran
analysresultaten visar pa att samtliga analyserade punkter
uppvisar fororening 6ver KM i de ytliga proverna. Sex av dessa
uppvisar halter 6ver MKM och en av punkterna uppvisar halter
av bly over gransen for farligt avfall (FA). Av de tre djupare
proverna uppvisar tva varden inom KM medan den sista uppvisar
halter av bly 6ver FA.

Hur fyllnadsmaterial och uppbyggnad under tennisbanorna ser ut
ar i dagslaget oként. Det ar kéant fran markundersokningen att
omradet uppvisar forhojda fororeningshalter av metaller inom
naromradet. Den troliga orsaken till dessa fororeningar dr att
omradet har anvants som batuppstallningsplats under en langre
tid. De hoga metallhalterna tros komma fran batbottenféarg, da
batar tidigare malades med blyhaltig farg.

Huvuddelen av de fororeningar som konstaterats i
markundersokningen ligger utanfér planomradet men det
utesluter inte att fororeningarna dven kan patraffas under
tennisbanorna. Dock ligger tennisbanorna “uppstroms” fran
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batuppstéllningsplatsen vilket minskar risken for spridning via
grundvatten. Omradet med tennisbanorna ligger aningen forhojt
jamfort med batuppstallningsplatsen vilket minskar risken for att
massorna direkt under banorna skulle uppvisa liknande halter.

Hydrologiska férhallanden

Dagvatten

I den norra delen av planomradet, ovan tennisbanorna ar
marknivan +6 m. Efter slanten i den s6dra delen ligger den pa
+4,-.5 m. Detta skapar en naturlig avrinning mot

Arstaviken. De befintliga tennisbanorna fungerar idag som en
naturlig vattendelare och vattnet leds bade oster och vaster om
dem. Pa grund av téltens vélvda form leds vatten ner langs alla
sidor av téltet och sedan ner mot Arstaviken. Annars rinner

vattnet dver tennisbanorna. Idag finns en utpekad rinnvég langs
den asfalterade végen till 6ster om tennisbanorna.

Befintliga rinnvdgar inritade med blda pilar med planomrddet grovt
markerat i rétt. Illustration Trapezia.

Det finns idag inga dagvattenledningar inom planomradet och
inte heller i den direkta nérheten till omradet. Narmsta
dagvattenledning finns ca 120 m at dster och beror inte
planomradet. I koloniomradet norr om planomradet infiltreras
mycket av vattnet eller tas upp av vaxterna i omradet.

Det vatten som avrinner tar de ytliga rinnvdgar som finns pa dstra
respektive vdstra sidan av tennisbanorna.
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Oversvamningsrisker

Skyfallsmodellering fér Stockholms stad visar att det idag finns
en plats inom planomradet dér det riskerar att samlas vatten vid
ett kraftigt skyfall, med en ansamling av vattenméangder pa 0,1—
0,3 meter. Planomradet berors dven av risken for flodesvégar fran
norr vid skyfall.

Teckenfirklaring  §
B Slalsmodel, naxdun
01403m
0,304 m
Weosose
‘.!-1 om
1 m

L Fastighstsgriing

Teckenforklaring
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g facke

|
|
=
L]
B

I Fastighatsgring

Enligt berdkningar och simuleringar av Malarens hogsta 100-
arsfloden ligger planomradet ovanfér 6versvamningsomradet.
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Oversvimning av Mdlaren med planomrddet grovt markerat i rétt.
Ljusbldtt motsvarar 100 drs fléde och morkbldtt motsvarar 200 drs
fléde. Illustration Trapezia.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ingér i Arstavikens tillrinningsomréde déir
Arstaviken &r en vattenférekomst enligt EU:s vattendirektiv.
Arstaviken klassades senast 2019 enligt VISS. D4 klassades hela
Arstaviken som ekologisk status mdttlig och den kemiska
statusen som uppndr ej god. Nar det kommer till den ekologiska
statusen ar det framforallt det morfologiska tillstandet i sjon som
drar ner klassningen. Naromradet kring sjon ar daligt och
bottensubstratet och strukturer pa de grunda omradena klassas
bada som otillfredsstdllda. Nér det kommer till de fysikaliska-
kemiska faktorerna dr det enbart koppar och ickedioxinliknande
PCB:er som klassas som madttlig. Resterande parametrar klassas
som god eller hég. Géllande den kemiska statusen for Arstaviken
ar klassningen uppndr ej god. De dmnen som uppvisar for hoga
halter for klassningen god ar Antracen, Bromerade difenyleter,
Bly, kadmium, kvicksilver, PFOS, och tributyltenn féreningar.
Dioxiner och Benso(a)pyren dr inte klassade (VISS, 2021).

Arstavikens utlopp gér igenom Hammarbyslussen och till
Hammarby sjo. Hammarbys sjo ingar i den storre
vattenforekomsten Strommen som &ven inkluderar Saltsjon,
Svindersviken, Ladugardsviken m.fl.(VISS, 2021) Pa
miljobarometern fran Stockholms stad gar at ldsa att Hammarby
sjo lider av hoga naringsamneshalter. Sedimentet innehaller
mattligt till hoga halter av metaller och PAH halterna &dr hoga till
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mycket hoga. Vattnet anses som otjanligt for bad (Stockholms
stad 2021).

Befintlig bebyggelse

Pa platsen finns fyra tennisbanor. Vintertid ar tre av bannorna
tackta av uppblasbara télt som varms med oljepannor. Numera ar
talten dven uppblasta sommartid. Talten ar uppforda med
tillfalligt bygglov som gatt ut.

Tennisbanorna med de uppbldsbara tdlten. Ytan framfor tennisen
anvdnds som bdtuppstdllning vintertid.

7 S = BIF SF et b A

En av de mindre tennisbanorna som inte tdcks av tdlten.
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En del av planomradet anvands for batuppstéllning. En mindre
del av planomradet utgors av en kolonilott med kolonistuga som
ar planstridig da den star pa mark som inte far bebyggas, och som
ar avsedd for batuppstéllning, idrott och allméan gangtrafik.

Kolonilotten med kolonistuga som inte dr tilldten enligt gdllande
detaljplan.

Landskapsbild/stadsbild

Stadsbilden priglas av Sédermalms och Arstas branta topografi
och Arstavikens dramatiska vattenrum. Eriksdalsbadets utomhus-
bassdnger och stora rekreationsytor ar vidstrackta och avslutas
mot norr av en laktare som hanterar omradets hojdskillnader.
Soder om planomradet ligger Arstavikens segelséllskaps (ASS)
grusade batuppldggningsplats. Langs promenadstraket och
Arstaviken &r grénskan frodig. Koloniomradena bidrar till
strakets och omradets rofyllda och grona karaktar.

Kulturhistoriskt vardefull miljé
Planomradet har inte inventerats eller klassificerats av
Stadsmuseet och dr darfor streckat i deras klassificeringskarta.

Bebyggelse och anlaggningar

Planomradet ar beldget inom ett omrade som sedan lang tid
tillbaka har varit en plats dit kommunaltekniska funktioner
forlagts. Ar 1861 anlades stadens forsta vattenverk,
Skanstullsverket, som snart foljdes av intilliggande
Eriksdalsverket. Pa 1920-talet flyttades stadens vattenverk till
Norsborg och Lovon.
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Efter att Eriksdals vattenverk lades ner pa 1920-talet nyttjades
vattenverkets anldggning som en offentlig badplats,
Eriksdalsbadet. Badet arrenderades av Hellas idrottsklubb som
bedrivit idrottsverksamhet sedan 1899. P& Sodermalm radde det
brist pa tennisbanor varfor Hellas beslutade att upplata tre av
vattenbassdngerna fran vattenverkets tidigare verksamhet till
tennisbanor. De ansags sarskilt lampliga for andamalet med sina
hoga bassdngvdggar, cementbottnar och hade en 1amplig storlek.

I Dagens Nyheter 1926-05-09, publicerades bilden ovan med en av de
nya tennisbanorna i en av de tidigare bassdngerna. Kdlla DN Arkivet.

Pa 1960-talet, nar det nya Eriksdalsbadet byggdes anlades Hellas
tennisbanor pa sin nuvarande plats strax vaster om badet. Inte
langt dérefter beslutades det att tva uppblasbara plasthallar skulle
uppforas at klubben. En mindre plasthall uppférdes som rymde
en tennisbana och en storre for de andra tva. Plasthallarna fick en
utformning som &r typisk for den typen av tillfélliga
anldggningar.

Riksintresse for kulturmiljo

Planomradet ligger inom en vardekarna for riksintresse for
kulturmiljovarden, Stockholms innerstad med Djurgdrden (AB
115). Viardekarnan ér ett uttryck for riksintresset genom att vara
en av innerstadens kolonitrddgdrdar. Riksintresset regleras enligt
3 kap. 68§ miljobalken. I 3 kap. 48§ i plan- och bygglagen framgar
att kommunen ska redovisa hur riksintressena tillgodoses i den
kommunala planeringen.
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Eriksdalslunden &r en av Stockholms &dldsta kolonilottsomraden
och bildades 1906. Eriksdalslundens koloniomrade &r sarskilt
utpekat som vardekdrna inom riksintresset.

Stockholms stad har delat riksintresset i olika teman. Féljande
teman och uttryck aterfinns i Eriksdalslunden:

Forindustriell tid

1600-talets starkt expansiva stad

I samband med utbyggnaden och regleringen av S6dermalm i
mitten pa 1600-talet byggdes dven en forsvarsskans. Lamningar
efter 1600-talets forsvarsskans finns i omradet.

Det sena 1800-talets stadsbyggande

Den naturlika parken, séder om Eriksdalsbadet, utgér till viss del
park som tillhérde det kommunala vattenverken som tidigare
fanns pd platsen. Aven tre byggnader finns bevarade frén
vattenverken. Samtliga utgor tidigare kommunaltekniska
anldggningar och darmed uttryck for riksintresset.

Omrdden med stenhus frdn 1600-, 1700- och férsta delen av
1800-talet, bade for aristokratin, den nya klassen av rika borgare
och for ett Ildgre borgerligt skikt - stadspalats, malmgdrdar,
borgargardar.

Invid Skansbron vid Arstavikens sddra strand finns Sundsta gard.
Garden anvéndes delvis som ett tidigt sommarndoje och uttrycker
saledes stenhus fran 1800-talets forsta hélft uppford for det dvre
samhallsskiktet.

Industriell tid

1900-talets stadsbyggande och bebyggelseutveckling. Uttryck for
det moderna vidlfdrdssamhdllet och dess stadsbyggande
Bostadsomradet Eriksdal &r ett exempel pa 1930-talets
stadsbyggande med tidstypisk funktionalistisk
lamellhusbebyggelse. Skanstullsbron &r en av Stockholms
hogbroar fran 1930- och 40-talen, som beréattar om den
framvéxande bilismen och forsok till rationellare sétt att angora
staden.

Nojeslivets, samvarons och rekreationslivets byggnader och
miljéer, idrottsanldggningar, parker och flandrstrak.

Under 1920-talet anlades i omradet friluftsbadet och
smabatsbryggor tillkom 1930-talet som byggde vidare pa
Eriksdalslunden som rekreationsomrade. Omradet préaglas dven
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av flera idrottsanlaggningar med kontinuitet pa platsen och utgor
sammantaget uttryck for riksintresset.

Gangvigen utmed Arstavikens norra strand, som binder samman
Skanstull med Tantolunden, blev ett utpraglat flanorstrak kring
sekelskiftet 1900, med gronska, vyer och vattenkontakt. Liknande
strak finns pa Arstavikens sddra sida.

Sjofarts-, handels- och industristaden.

Skansbron fran 1920-talet ingar som delar i Stockholms historia
som sjofarts- handels- och industristad. Bron &r en del av den
stora satsningen pa utbyggnaden av Hammarbyleden med
slussning i Skanstull.

Parkanldggningar och grénska, innerstadens kolonitrddgdrdar.
Kolonitrddgrdarna i Arstalunden utgér ett omrade som avsattes
for parkanldggningar och gronska i staden under det tidiga 1900-
talet. Kolonitradgardarna uttrycker det tidiga 1900-talets
socialpolitiska stadsbyggande och berdttar om hur mindre
bemedlade familjer gavs majlighet till egen odling, aterhdmtning
och rekreation men dven om stadens tidiga insatser fér en béttre
hélsa. Kolonilotterna ar utpekade som ett av riksintressets
vardekdrnor. Utmarkande for innerstadens koloniomraden var de
medvetet utvalda naturskona lagena med 1ag paverkan pa den
omgivande, sarpraglade naturen. Omradet karaktariseras av
fardigstdllda, inhdgnade odlingslotter bebyggda med omsorgsfullt
men enkelt utférda sma “lusthus”. Kolonilotterna bygger vidare
pa naromradets langa kontinuitet som praglats av tradgardar i
form av stadens tradgardar och malmtradgdrdar och bergsparker.

Ovriga uttryck
Landskapet

Landskapet utgor ett uttryck for riksintresset dar delar av
Malardalens sprickdalslandskap kan upplevas tillsammans med
hojder, dalar och vattenrummet. Landskapets topografi ar latt att
avldsa pd platsen. Langs sluttningarna mot vattenrummet praglas
landskapet av gronska och smahusbebyggelsen dar bebyggelsen
underordnar sig landskapet. Anpassningen till naturen &r tydlig.

Vyerna frdn viktiga utsiktspunkter, blickfang, kontakten med
vattnet.

Ett uttryck for riksintresset ar de blickfang som gor det mojligt att
uppleva platser pa avstand. Viktiga utsiktspunkter finns pa
broarna mellan Gullmarsplan och Skanstull, varifran den
ursprungliga topografin och stranderna i Arstavikens dalgdng gar
att uppleva med gréna och bebyggda fronter. Aven utblickarna
fran koloniomradena ar av betydelse da dessa utsiktsplatser
bjuder pa langa utblickar. Kontakten med vattnet &r sarskilt



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-09-01, Dnr 2020-00730

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2020-00730
Sida 22 (50)

pataglig vid vistelse nere vid stranderna och flanorstraken, dels
vid utsiktspunkter.

Fronten mot vattenrummen

Landskapet och bebyggelsen representerar stadens utveckling och
forhallandet till topografin och vattnet. Fronterna mot
vattenrummet praglas av gronska som klattrar upp ldngs asarna
vilket utgor ett sirdrag for staden. Aven rérelse mellan broarna
utmarker vattenrummet.

Gator och trafik

Gatunat
Planomradet ligger vid Hammarby Slussvdg som angors via
Skansbrogatan i ster, under Skanstullsbron nédra Skansbron.

Biltrafik

Planomradet angors med bil fran den angbringsvag som ligger
mellan tennisbanorna och Eriksdalsbadet. Angéringsvagen nas
via Hammarby slussvég. Vid angoringsvdgen finns utrymme for
ca 13 parkeringsplatser. Parkeringsplatserna tillhor fastigheten
Eriksdalsbadet 1 men ligger utanfor badets stangsel.

Gang- och cykeltrafik

Tennisbanorna ligger i ett mycket gynnsamt lage for gang- och
cykeltrafik. Befintlig gadngvég fran Eriksdalsgatan mynnar vid
planomradets Ostra grans. Hammarby Slussvég overgar till gang-
och cykelvég i vaster. Cykelparkering for allmanheten finns
utanfor Eriksdalsbadet.

Karta som visar cykelvdgar med rosa linje och cykelparkeringar med
lila cirkel. Planomrddets placering dr ungefdrligt markerad med réd

linje.
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Kollektivtrafik
Skanstulls tunnelbanestation och busshallplatser finns inom
gangavstand fran planomradet.

Tillganglighet

Omradet ar huvudsakligen tillgangligt dd Hammarby slussvég
inte lutar langs med planomradet. Dock 6vergar Hammarby
slussvag fran asfalt till grus vid planomradet om man ror sig i
vastlig riktning fran Skanstull. Vagen mellan planomradet och
Eriksdalsbadet ar ndgot brantare och évergar darefter i trappor
forbi och genom kolonilottsomradet.

Stoérningar och risker

Luft

Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomradet. Bade halten
av partiklar PM10 och halten av kvdvedioxid ligger under
miljokvalitetsnormens dygnsvérde.

Buller, vibrationer

Stockholms stads 6versiktliga bullerkarta visar att planomradet
inte ar paverkat av buller fran végtrafiken och spartrafiken i
Stockholm. Planomradet &r inte vibrationsstort.

Planférslag

Planforslaget mojliggor att en tennishall far uppforas pa platsen.
Hallen planeras innehalla fyra banor med tillhérande reception,
omklddningsrum, gym och klubbkansli med mera. Tennishallen
planeras dven innehalla ett café som ska vara till for saval
tennisklubben som 6vriga bestkare i omradet.
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Hlustrationsplan. Illustration White.

Den foreslagna tennishallen fyller ndstan hela planomradet och
byggnaden ska vara val anpassad till omgivningens gréna
karaktir. Mot soder och Arstaviken féreslés hallen 6ppna upp sig
och starka promenadstraket genom att innehalla exempelvis café
med uteservering.

Ny bebyggelse

Overgripande

Byggnaden gestaltas i form av en storre huvuddel som innehaller
tennisbanorna och en lagre entrédel mot vattnet. Taken uppfors
som veckade tak med gavlarna mot vattnet. Byggnadens
utformning dr ténkt att ge ett paviljongliknande uttryck. Hallen
planeras att byggas med bade stomme och ytskikt i trd, med
fasader i gron kuldr. Det stora taket planeras som ett
vegetationstak. De véstra och dstra fasaderna planeras utan
fonster for att inte skapa solinfall pa tennisbanorna. Mot
kolonilotterna och gangstraket norr om hallen foreslas fonster i
delar av fasaden vilket gor det mgjligt att se in samtidigt som den
langa fasaden bryts upp och blir mer varierad.
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Den planerade byggnaden sedd frdn Hammarby Slussvdg. Illustration
White.

Mot sdder och Hammarby slussvag planeras hallens entré ligga.
Hér kan fasaden ha flera fonster och det planeras dven for ett café
som kan vara tillgdngligt for allmanheten. Framfor hallen
planeras en yta som dven kan anvédndas som uteservering. Genom
ett café kan tennishallen tillfora fler kvaliteter till omradet, &n om
den bara innehaller tennis.

FASADMOT OSTER

FASATIMOT WASTER

IS
Tennishallens fasader. De veckade taken syftar till att bryta ner hallens
skala och skapa en intressant profil som ska piminna om

varvsbyggnader som ofta dterfinns i vattenndra miljéer som hdr vid
Arstaviken. Fasaderna mot viister och éster som saknar fonster féreslds
klds med kldttervdxter. Illustration White.
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Tennishallen inrymmer fyra banor, samt en entrédel med bland annat,
reception, kansli och café. Illustration White.
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LAMGDSIKTION 1250

Ldngd- och tvirsektioner. Hallen foreslds vara delvis nedgrdvd for att
minska hallens hojd. I sektionerna har dven de befintliga tdltens
sektioner lagts in med streckad linje. Obs. ej i angiven skala.

Illustration White.
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Léngdsektion som visar hallen i relation till Arstaviken (t.v) och
Eriksdalsgatan (t.h). Obs. ej i angiven skala. Illustration White.

Forslaget uppnar en gronytefaktor (GYF) pa 0,4. For att klara
detta varde forslas ett vegetationskltt tak. Tva nya trad framfor
den planerade hallen foreslas liksom olika planteringar med
buskar, perenner samt klattervéxter pa fasaderna. Ytvatten
foreslas samlas i ranndalar ldngs fastighetsgransen.

Gestaltningsprinciper

Bebyggelse
R1 — Beséksanldggning, Idrottshall

Hallen anldggs som bestksanldaggning, idrottshall. Huvudsyftet ar
idrott, i det hér fallet tennis. I bestdimmelsen inryms dven
tillhorande verksamheter sa som reception, kontor, kansli, gym,
och café. Caféverksamhet som faller under anvdndningen
besoksanldggning innebér att den dr 6ppen for allménheten som
kan besoka den utan att nédvandigtvis ta del av idrottsandmalet.

Byggnad fdr inte uppféras. Skérmtak far uppféras. Parkering
medges endast for rérelsehindrad.

Pa ytan kring hallen far skdarmtak uppforas som en del av
huvudbyggnaden. Skarmtaken skapar regnskydd och skugga for
att oka vistelsevardena vid olika véderlek. Olika trappor,
stodmurar och liknande féar uppforas runtomkring hallen. Den
bilparkering som foreslas ar endast till for rorelsehindrade, sa att
de enkelt kan ta sig in till hallen och till caféet. Cykelparkering
medges.

Hégsta nockhdjd i meter éver nollplanet.

I planen regleras nockhojden, dvs. bebyggelsens hogsta punkt.
Over nockhéjden fér tekniska anldggningar, solpaneler, antenner
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med mera sticka upp. Det som &r viktigt att reglera dr den
dominerande héjd som sjdlva taket utgor.

f1 —Tak ska uppféras som ihopsatta sadeltak med gavlarna i
nordsydlig riktning. Skillnaden mellan sadeltakets hégsta
punkter (nockhdéjd) och ldgsta punkter (takfot) ska vara minst
1,2 meter.

Det veckade taket ar viktigt for att bryta ner skalan pa hallen och
inte gora den for dominerande i stadsbilden. Takens utformning
paminner om saval varvsbyggnader vid vattnet som
kolonistugornas sadeltak.

f2 — Fasad mot séder ska utféras i genomsiktligt material till en yta
av minst 30% av fasadarean mellan 0 och 4 meter riknat fran
marknivan.

f3 — Fasad mot norr ska utféras i genomsiktligt material till en yta
av minst 15% av fasadarean mellan 0 och 4 meter réknat fran
marknivan.

For att skapa en inbjudande och publik byggnad regleras fasaden
mot Hammarby slussvag (f2) samt mot kolonilotterna (f3).
Genom att ha fasader med stora fonster blir hallen mer 6ppen.
Nér det & morkt ute sprids ljus inifran hallen genom fonsterna.
Det blir dven léttare att se den aktivitet som foregar inne i hallen,
vilket dven bidrar till 6kad upplevd trygghet langs med
Hammarby slussvdg och mot kolonilotterna. Fasaden mot
kolonilotterna har en genomsiktlighet fér bryta ner och 6ppna
upp fasaden som annars skulle kunna te sig ndgot “murliknande”.

x — Marken ska vara tillgdnglig fér allmdnnyttig gdngtrafik.

Ett x-omrade ldggs in i planen sd att allmdnheten ska kunna ga
runt hallen pa samma sétt som de kan ga runt tennisbanorna idag.
X-omradet ansluter &ven till de befintliga gangstraken (x-
omradena) inne i kolonilottsomradet.

Anvéndningen Odling, koloniomrade (L.1) samt bestimmelserna
om utnyttjandegrad och vaningsantal laggs in i planen enbart for
att ge planstdd till den befintliga kolonilotten med tillhérande
kolonistuga. Marken narmast parken fér inte bebyggas med
byggnader.
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Gator och trafik

Gator, angoring och parkering

De flesta besokare forvdntas na omradet till fots genom att ga
langs med Hammarby slussvag. Det gar dven att cykla dit samt
kora bil. I omradet ror sig manga till fots, vilket gor att
Hammarby slussvédg upplevs som en lagfartsgata.

For att klara transporter och inlastning till hallen &r det tankt att
anvanda den befintliga vagen mellan tennisbanorna och
Eriksdalsbadet. Transporter forvéantas kora in pa vagen en kort bit
for att sedan backa ut pA Hammarby slussvdg, pa samma sétt som
sker idag. Tennisverksamheten véntas inte ge upphov till nagra
storre transportméangder. Caféverksamheten forvantas ha ett antal
leveranser i veckan.

Inom tennishallens omrade planeras for en
tillganglighetsanpassad parkeringsplats i anslutning till entrén.
Besokare till savél tennisen som omradet i 6vrigt har mojlighet
att nyttja de befintliga parkeringsplatserna éster om byggnaden
mellan byggnaden och Eriksdalsbadet. Dér finns det plats for ca
13 fordon.

I forslaget planeras for ca 30 cykelparkeringsplatser vid
tennishallens entré. Det motsvarar trafikkontorets riktvarde for
idrottsanldggningar pa 10-40 parkeringsplatser per 100 besokare.

Tillganglighet

Den planerade hallen kommer vara tillganglig fran Hammarby
slussvéag. En gdngvég langs med hallen kommer ta upp de
hojdskillnader som finns i sldnten framfér hallen fram till entrén.
Gangvagen nas fran den vastra delen av omradet framfor hallen
och kommer vara helt integrerad i landskapsutformningen. Fran
den tillgéngliga parkeringsplatsen nas &ven entrén tillgangligt.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten

Planomradet &r anslutet till det kommunala VA-ledningsnétet,
men inte till dagvattenndtet. Omradet foreslas kopplas till
befintligt dagvattennat.
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Avfallshantering
Avfall avses att hamtas via Hammarby Slussvég fran vagen
vaster om Eriksdalsbadet.

Raddningstjanst

Réaddningstjdnstens atkomst till omradet paverkas inte av
planférslaget. Den planerade hallen kan nas av raddningstjansten
via Hammarby slussvéag.

Konsekvenser

I foljande delar beskrivs forslagets konsekvenser. For att forsta
forslagets konsekvenser ar det viktigt att jamfora med ett sa kallat
’noll-alternativ”, det vill sdga vad som hénder om den planerade
detaljplanen inte gar igenom och den befintliga detaljplanen i
omradet fortsatter gdlla. Om befintlig detaljplan fortsatter gélla
behover de befintliga tdlten tas ned eftersom deras tillfélliga
bygglov har gatt ut och inte kan férnyas. Talten saknar stod i
gdllande detaljplan. For att jamfora den foreslagna detaljplanen
med géllande detaljplan ar det darfor viktigt att ha detta i atanke.
Gallande plan innebér att tdlten inte 1angre kommer att kunna
uppforas pa vintern, och att tennis endast kan spelas sommartid. I
planbeskrivningen gors dock flera hanvisningar till tdlten som
finns pa plats. Dels eftersom de har anvants i 6ver 50 ar, dels for
att det underléattar forstaelsen av planforslaget eftersom den
planerade hallen har ungefar samma storlek som de befintliga
talten.

Unders6kning om betydande miljéopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses
i 6 kap. miljobalken. Stadsbyggnadskontoret har radgjort med
miljoforvaltningen och kulturstrategiska staben i detta
stdllningstagande.

Sammantaget bedéms den planerade verksamheten inte medféra
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller méanniskors hélsa.
De miljofragor och kulturmiljofragor som har betydelse for
projektet har studerats under planarbetet och redovisas i
planbeskrivningen.

Naturmiljo

Den regionala spridningslanken fér ddellév som l6per genom
omradet bryts upp for den stracka som faller inom planomradet.
For insektsarter knutna till &dell6v med god spridningsférmaga
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far uppbrytningen av spridningsldanken inga betydande
konsekvenser dd avstandet mellan narliggande vérdefulla
ddellovsbiotoper ligger inom 200-3000 m fran varandra.
Paverkan pa arter knutna till &dell6v med lag spridningsférmaga
bed6ms inte paverkas heller da avstandet mellan kvarstaende
ddellovsbiotoper invid dr inom 200 m fran varandra
(avstandskriteriet for ddellovsinsektsarter med lag
spridningsformdga). Planen bedéms darmed inte paverka de
regionala ddellévssambanden.

Samtliga trdd utom den véardefulla almen behover tas ner for att
genomfora forslaget. Den planerade bebyggelsen hamnar ca fem
meter fran almen. Almar vaxer med djupa rotsystem, sa det finns
en viss chans att den klarar att sta kvar om forslaget genomfors.
Men eftersom almens 6verlevnad inte kan sdkras i forslaget har
den heller inget skydd i detaljplanen. Enligt
naturvardesinventeringen som har tagits fram foér planen bor
projektet kompensera for tre almar, den stora 16nen och de grovre
asparna eftersom de har vissa naturvarden.

Enligt den framtagna naturvardesinventeringen bedéms forslaget
inte paverka mdjligheten for groddjursspridning inom omradet.
Detta eftersom genomférandet av planen inte medfér 6kade
svarigheter for groddjurens framkomlighet mellan livsmiljoer
som finns utanfér planomradet. Planomradet innehaller inte heller
i sig nagra livsmiljoer for groddjur i dagslaget utan dessa
aterfinns langs med Arstavikens strandmiljéer séder om
planomradet.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet ar beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenférekomsten Arstaviken fér vilken faststéllda
miljokvalitetsnormer ska f6ljas. Planforslaget bedoms inte
paverka mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for
vatten eftersom ndringsdmnen eller férorenande dmnen inte
tillférs Arstaviken. Byggaktor far inte genom val av
byggnadsmaterial foérorena dagvattnet med tungmetaller eller
andra miljogifter.

Den planerade hallen och idrottsverksamheten férvéntas inte
bidra med ndgon foérhojd féroreningsrisk for recipienten. Stora
delar av fastigheten kommer att vara bebyggd och vattnet
kommer huvudsakligen besta av avrinning fran tak.
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Enligt dagvattenutredningen kommer féroreningssituationen
forbattras i och med byggnationen av den nya tennishallen. Enda
parametern som uppvisar en hogre halt dr kvave. Detta ar
troligtvis p.g.a. ett medrdknat néaringsldackage fran det grona taket.
Det har gjorts flera studier gallande vattenkvalitet fran grona tak.
For att undvika att naringsamnen lacker ut fran det grona taket till
dagvattensystemet bor godsling inte ske i for stor utstrackning
och nér godsling sker kan godsel med ldangsam frisattning eller
vaxter som tal ndringsfattig milj6 anvandas. Verksamheten bidrar
i sig inte till ndgon okad fororeningsrisk. Trafiksituationen
berdknas bli densamma som i nuldget da verksamheten i sig inte
kommer att férdndras namnvart och darmed inte bidra till fler
fororeningar fran biltrafik.

Emne Enhet Befintlig situation Planerad situation utan
dagvattenatgirder

Fosfor (P) kg/ar 0,28 0,22
Kvive (N) kg/ar 2,1 2,6
Bly (Pb) kg/ar 0,0045 0,002
Koppar (Cu) kg/ar 0,013 0,012
Zink (Zn) kg/ar 0,046 0,026
Kadmium (Cd) kg/ar 0,0012 0,00038
Krom (Cr) kg/ar 0,0064 0,0033
Nickel {Ni) kg/ar 0,0071 0,0036
Kvicksilver (Hg) kg/ar 0,0000072 0,0000063
Suspenderad substans (SS) kg/ar 41 21
Olja kg/ar 0,034 0,028
PAH16 kg/ar 0,00068 0,0011
Benso(a)pyren (BaP) kg/ar 0,000016 0,000099

Tabell som visar uppskattade féroreningshalter med befintlig
utformning och med planerade utformning utan inrdknande
dagvattendtgcdrder. Tabell Trapezia.

Dagvatten

Dimensionering av de foreslagna dagvattenlosningarna bygger pa
de totala regnméngderna vid ett 10-arsregn. Med befintlig
markanvéandning inom omradet berdknas att det vid ett 10-arsregn
med en lingd pd 10 minuter genereras totalt 36,1 m> vatten. Med
foreslagen bebyggelse och dess utformning kommer detta att
dndras till 21,2 m*. Dagvattenlésningen ska dven kunna fordroja
ett 20 mm regn. Vid ett sadant regn genererar befintlig
markanvandning, med hdnsyn till avrinningskoefficienter, en
total vattenmingd om 52 m®. Vid féreslagen byggnation kommer
samma regn att generera en total vattenméangd p& 32 m°.

Den huvudsakliga dagvattenlosningen foreslas vara ett
fordréjningsmagasin ihop med ett vegetationsklatt tak. Det finns
dven mojligheter att skapa nersdnkta viaxtbaddar och skelettjordar
i anslutning till hallen.



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-09-01, Dnr 2020-00730

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2020-00730
Sida 33 (50)

Vegetationstak kan minska avrinningen fran tak med upp till 50%
och taket som foreslas for den planerade hallen har en férmaga
att halla upp till 20 I/m?. I basta fall skulle det gréna taket kunna
behalla hela vattenméngden av ett 20 mm regn. Sedumtaket
kommer dven att agera som kolsdnka. Fordrojningsmagasinet
som planeras installeras bor ha méjlighet att férdréja 35m> utan
risk for 6versvamning pa markytan. Detta ger god marginal for
fordrojning av hela volymen fran ett 20 mm regn. Da det idag
saknas anslutningspunkt for dagvattennat ar
dagvattenhanteringen utformad efter var en tilltdnkt
anslutningspunkt kan tankas anldggas samt utifran vad som
skulle vara en bra anpassning till fastighetens utformning och de
naturliga rinnvédgar som finns pa platsen idag.
Fordrojningsmagasinet bor utifran den planerade utformningen
laggas i fastighetens sodra del med en anslutningspunkt i
antingen sydvast eller sydost.

Magasinet kan anldggas framfér byggnaden under den planerade
vistelseytan pa kvartersmark. Utformningen ér till stor del
beroende pa var anslutningspunkten hamnar i djup under marken
och exakt placering. Eftersom anslutningspunkten inte &r bestamd
har inget detaljerat forslag tillutformning tagits fram. Vatten fran
taket bor ledas via stupror direkt ner till f6rdr6jningsmagasin och
inte ut 6ver marken till brunnar. Detta for att minska risken att
suspenderat material kommer ner i fordréjningsmagasinet. Runt
om fastigheten kommer rinnvagar att skapas for att leda vatten
fran omkringliggande mark till fordrojningsmagasinet och
dagvattenledning.

Den omkringliggande marken bestar av fyllnadsmassor och lera
med forhojda fororeningshalter. Att installera en 16sning som
bygger pa infiltration av vatten anses darfor som olamplig i
omradet da det kan leda till en storre fororeningsbelastning hos
recipienten.
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Teckenforklaring
[ Fastighetsgrans
~ Rinnpilar
== Pi Marken
| = Pataket

i U 20 T i == Trolig stuprérsplacering

Foreslagen bebyggelse med nya rinnvdgar inritade med blda pilar. De
morkblda pilarna visar hur vattnet rinner éver marken och de ljusblda
pilarna visar hur vattnet rinner ner frdn taket. Illustration Trapezia.

Skyfall

Med foreslagen hallen och tillhérande markarbeten kommer de
omraden dar idag risk for vattenansamling finns att byggas bort.
Vatten kommer i stdllet att ledas till de tva huvudflodesvagarna i
oster och vaster genom hojdsattning av marken. Tva
utrymningsvagar pa den norra sidan av fastigheten kommer att
anldggas. For att undvika att det vid héga fléden riskerar att ske
instromning av vatten ner till tennisbanorna genom
utrymningsdorrarna bor de anldggas med en troskel pa en
decimeter. Detta skapar ett skydd for 6versvamning av
tennishallen och vattnet kommer genom hojdséttningen av
marken kunna avrinna via de befintliga flodesvédgarna.

Upphéavande av strandskydd

Strandskydd aterintrader inom 100 meter fran strandlinje da en
dldre plan ersdtts med en ny. I samband med att en ny detaljplan
tas fram kan strandskyddet upphdvas inom planomradet.
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Ortfoto dden skraffede y.ta(al)dmakerar de delar av
planomrddet dir strandskyddet behéver upphdvas for planens
genomférande.

For att kunna genomfora detaljplanen krévs att strandskyddet
upphédvs inom kvartersmark som ska anvéandas for idrott samt for
odling. En bestimmelse om upphévande av strandskydd inom
ndmnda delar av planen har dérfor inforts i plankartan. Inom
parkmark kan strandskyddet ligga kvar.

I detaljplanen far det bestimmas att strandskydd upphévs for ett
omrade, om det finns sdrskilda skl och intresset av att ta omradet
i ansprak pa det sétt som avses med planen vager tyngre dn
strandskyddsintresset (miljobalken 7 kap 18c §). Detaljplanen
uppfyller i lagen ndmnda sarskilda skél och planens innehall
vdger tyngre dn strandskyddet.

Foljande skal, i enlighet med miljobalkens 7 kap 18c §, finns for
upphévande av strandskyddet:

e Stora delar av marken &r redan ianspraktagen. Marken har
under langre tid varit ianspraktagen av tennisbanorna som
varit instangslade (eller inne i tilt vintertid) och har pa sa
sdtt varit otillgdnglig for allmanheten (om de inte spelat
tennis pa de privata banorna). Delar av marken anvénds
for batuppstéllning. En mindre del av marken anvands i
form av en privat kolonilott som inte allmédnheten har
tilltrade till.

e Stora delar av marken ér till f6ljd av tidigare anvdandning
utan naturvéarden da storsta delen av ytan bestar av grus
eller tennisbanor.

e Den yta inom planen som planldggs som parkmark ar idag
planlagd som kvartersmark for batuppstéllning.
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Mojligheten att rora sig langs med strandkanten paverkas
inte av detaljplanens genomforande.

Den foreslagna tennishallen mojliggor en mer publik
verksamhet med bland annat café i entréplanet med
mojligheter till uteservering pa sommaren. Den foreslagna
byggnaden med sin publika bottenvaning bidrar till 6kad
trygghet for de som ror sig langs med stranden, i
synnerhet under morka kvéllar under hosten, vintern, och
tidig var.

Sammantaget bedéms planen tillféra kvaliteter till platsen
och gor den mer attraktiva under fler tider pa dygnet och
aret, samt for en bredare publik &n idag. Detta vager
tyngre dn strandskyddet inom kvartersmarken inom
planomradet.

Batuppstallning

Forslaget innebér att den plats for batuppstédllning som finns
soder om tennisbanorna och norr om Hammarby slussvag inte
langre kan finnas kvar pa den platsen. Ersattningsplatser far
batarna kan erbjudas i direkt anslutning till de befintliga
uppstéllningsplatserna utanfér planomradet.

Landskapsbild/stadsbild

Den planerade hallen kommer vara synlig frain Hammarby
slussvag. Den kommer &ven vara synlig fran andra sidan
Arstaviken och upp i kolonilottsomradet. Den planerade hallen
kommer att synas fran omgivningen pa liknande sétt som de
uppblasbara tilten syns idag. Fran andra sidan Arstaviken
kommer kolonilottsomradet fortfarande att synas. Fran den 6vre
delen av kolonilottsomradet kommer den planerade hallen att
synas tydligt, men det kommer &ven ga att se omgivande gronska
och delar av Arstaviken. Fran de nedre delarna av
kolonilottsomradet kommer hallen att blockera utsikten pa
liknande satt som télten och trdden i omradet gor idag.
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Volymstudie som visar hur den planerade hallen syns fran andra sidan
Arstaviken, frdn en bit hgre upp dn vid vattennivdn. Illustration White.

Volymstudie som visar hur den planerade hallen syns frdn
kolonilottsomrddets dvre gdngstig. Illustration White.

e : —— ——_ e g

Vy frdn den évre gdngstigen.
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Volymstudie som visar hur den planerade hallen syns frdn
kolonilottsomrddets nedre gdngstig. Illustration White.

Vy frdan den nedre gdngstigen. I dagsldget skyms utsikten av tdlten, och
annars av delvis av de befintliga trdden vid tennisbanan.

Kulturhistoriskt vardefull milj6é

En antikvarisk konsekvensanalys har tagits fram i samband med
detaljplanen. Beddmningen omfattar byggnadens volym, men
inte fasadmaterial och kulor. Efter samradsskedet ska
konsekvensanalysen uppdateras for att &ven omfatta
fasadmaterial och kul6r nér detta studerats vidare.

Utredningen finner att forslaget i volym, skala och utfoérande ar
anpassat till platsen. Gestaltningsmassigt tar det avstamp i
typologier lampliga for platsen. Forslaget bedoms med dessa
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aspekter uppfylla kraven i PBL 2 kap 68§ och inte innebéra
forvanskning enligt 8 kap 13 §. Planforslaget bedoms inte heller,
vare sig enskilt och kumulativt utgora risk for pataglig skada pa
riksintresset enligt MB 3 kap 68.

Konsekvenser enligt PBL.

Anpassning till Staden

Anpassning till topografin och stadslandskapet

Hojden pa hallen anpassar sig till landskapets nedtrappning mot
vattnet.

Visibilitet

Omradets topografi och vaxtlighet paverkar hur omradet ses idag.
I ndaromradet sa blockeras vissa vyer av tdlten, som har en volym
som motsvarar den planerade tennishallen. Jamfort med ett sa
kallat noll-alternativ, dvs. om den foéreslagna detaljplanen inte
genomfors, och télten tas ned i och med att det tillfalliga
bygglovet for tdlten gatt ut, sa forsamrar den foéreslagna
tennishallen visibiliteten pa samma sétt som de befintliga talten
gor idag.

Visibiliteten véasterifran ar oférdandrad i och med att den idag
begrinsas av byggnader tillhérande Arstavikens segelsillskap
som skymmer tennisanldggningen.

Hallen blir synlig framfor allt soderifran, och da dven fran andra
sidan Arstaviken. De trdd som finns framfér téltet idag kommer
tas ned for att bygga hallen. Den foreslagna volymen bedéms inte
bli dominerande i stadsbilden pa ett sadant sétt att den paverkar
kulturvdrdena negativt. Detta &r under forutséttning att
gestaltningen ar den foreslagna, dvs. en uppbruten volym, trd som
fasadmaterial, vegetationsklddda tak, samt att kuléren anpassas
till platsen.

Konsekvenser pa narmiljon

Anpassning till koloniomrddet

I motet med koloniomradet ar detaljeringsgraden pa den nya
tennishallen av stor vikt. Koloniomradet préglas av sma stugor
med stor variation i utférande och kulérer. De har alla en hog
detaljeringsgrad vilket ger omradet en enhetlighet. I nasta skede
ar det viktigt att arbeta med karaktdristiska material och kulorer
for hallen. Det dr positivt att hallen planeras med inslag av grona
tak och vaggar, samt att det priméra fasadmaterialet ar tra.
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Framover dr det dven viktigt att marken och 6vrig gronstruktur
runt hallen anpassas till koloniomradet.

Anpassning till Eriksdalsbadet och Hammarby Slussvdg

Idag upplevs platsen for Hellas tennis som nagot avskuren fran
Eriksdalsbadet och Hammarby slussvédg. Det beror pa topografin
samt att triden framfor tennisbanorna paverkar siktlinjerna och
visibiliteten. Den foreslagna hallen skapar en starkare visuell
koppling mellan Eriksdalsbadet och Hellas tennis, vilket 6kar
upplevelsen att det hér &r en plats for rekreation och idrott.

Mot Hammarby Slussvag skapas en kontakt, visuellt och fysiskt.
Entréplatsen till hallen kommer gora att den upplevs som mer
tillganglig och 6ppen. Hallen blir &ven mer synlig i
stadslandskapet. Darfor ar det viktigt att gestaltningsambitionen
ar hog.

Konsekvenser pa platsen.

Den foreslagna hallen placeras dér tennistélt tidigare uppforts
vintertid, och tennisverksamhet funnits sedan minst tidigt 1970-
tal. Kontinuitetsvardet bedoms darfor vara betydande vilket ocksa
beddms vara fortsatt starkt i och med den foreslagna hallen.

Att tennisverksamhet fortsatter i den planerade hallen &r &ven
positivt for det socialhistoriska och samhaéllshistoriska vérdet
dven om dessa inte dr lika starka som kontinuitetsvardet av
tennisverksamhet pa platsen.

Det dr positivt att volymen delats upp med en mindre del mot
vattnet. Genom takets form ges mojligheter till olika utblickar
och upplevelsen av hallen beddms som mindre framtrddande i
och med den varierade takformen. Det utskjutande taket vid
entrédelen ér ett arkitektoniskt grepp vanligt pa idrottsplatser. En
stor uppglasad bottenvaning med tydlig entré ar ocksa ett
arkitektoniskt grepp for att byggnaden ska ansluta till typologin
for offentliga byggnader. Detta bedoms som lampligt pa platsen
dar gangstraket &r en tydlig pragel och funktionen &r allméant
tillganglig.

Konsekvenser enligt Miljobalken och paverkan pa riksintresset

Paverkan pa riksintressets vasentliga aspekter:
Forslaget bedoms forhalla sig till de befintliga karaktarsdragen pa
platsen. Forslaget ar ritat pa i stort sett samma plats som den
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pagaende tennisverksamheten. Forslaget har utformats med
medvetenhet om motet med vattnet. Forslaget dr utformat for att
ansluta till befintlig terrdng i sdénkan fran Soder ned mot vattnet.
Stadens silhuett ska darmed inte paverkas. Da byggnaden
kommer vara synlig fran nagra av stadens utsiktspunkter har
fasaden varierats for att lasas samman med det omkringliggande
landskapet och minimera omgivningspaverkan. Forslaget har en
gestaltning som dr samtida, men inspirerad av traditionell
trabyggnadsarkitektur, och utgor darmed en tydlig arsring pa
platsen. Tydliga arsringar praglar naromradet, dar arkitektur har
fatt praglas av sin samtid men aldrig pa bekostnad av respekt for
historien och helhetsintryck. Den foreslagna gestaltningen av den
nya tennishallen forhaller sig val till detta.

Paverkan pa uttryck att sarskilt beakta:

Forindustriell tid

1600-talets starkt expansiva stad

De lamningar som finns fran 1600-talets férsvarsskans i
naromradet paverkas inte av foreslagen byggnation. Den
foreslagna byggnationen éar inte heller i direkt néarhet av
forsvarsskansen. Darmed bedoms foreslagen atgard inte innebéara
risk for pataglig skada pa detta uttryck av riksintresset.

Det sena 1800-talets stadsbyggande

De befintliga byggnaderna som anges i detta uttryck berérs inte
av aktuellt forslag. Den naturlika parken soder om Eriksdalsbadet
ansluter till naturomradet for den aktuella platsen. Denna
kommer férdndras genom att trdd tas ned mot vattenrummet.
Graden av paverkan bedoms dock inte vara av sadan grad att det
innebar risk for pataglig skada pa detta uttryck av riksintresset.

Omrdden med stenhus frdn 1600-, 1700- och férsta delen av
1800-talet, bade for aristokratin, den nya klassen av rika borgare
och for ett ldgre borgerligt skikt - stadspalats, malmgdrdar,
borgargardar.

Byggnaderna som anges i detta uttryck berors inte av aktuellt
forslag. Skalan pa foreslagen byggnation dr inte heller sadan att
det bedoms paverka byggnaderna eller anlaggningarna negativt.
Déarmed bedoms foreslagen atgérd inte innebéra risk for pataglig
skada pa detta uttryck av riksintresset.

Industriell tid
1900-talets stadsbyggande och bebyggelseutveckling. Uttryck for
det moderna vilfdrdssamhdillet och dess stadsbyggande
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De befintliga byggnaderna och anldggningarna som anges i detta
uttryck berdrs inte av aktuellt férslag. Skalan pa foreslagen
byggnation ar inte heller sadan att det bedoms paverka
byggnaderna eller anldggningarna negativt. Darmed bed6ms
foreslagen atgard inte innebéra risk for pataglig skada pa detta
uttryck av riksintresset.

Nojeslivets, samvarons och rekreationslivets byggnader och
miljoer, idrottsanldggningar, parker och flanérstrdk.

I och med att féreslagen byggnation bygger vidare pa den
befintliga prageln i omradet, med anldggningar for idrott och
rekreation, bedoms foreslagen atgard som helt forenligt med detta
uttryck av riksintresset. Darmed beddms inte nagon risk for
pataglig skada pa riksintresset foreligga.

Gangvigen utmed Arstavikens norra strand, som binder samman
Skanstull med Tantolunden, utgor ett viktigt flanorstrak i staden.
Da foreslagen byggnation inte forsamrar detta forhallande eller
bygger om nagon del av gangstraket bedoms risk for pataglig
skada pa detta uttryck inte foreligga. Genom att en del trad
foreslas tas ned sker en paverkan i det parkomrade som aktuell
byggnation forldaggs intill. Under forutséttning att utpekade
vardefulla trdd vérnas sa langt som mojligt bedoms paverkan
dock vara av sadan begrédnsad art att risk for pataglig skada inte
foreligger.

Sjofarts-, handels- och industristaden.

Skansbron fran 1920-talet bedoms inte beréras av aktuellt
forslag. Skalan pa foreslagen byggnation &r inte heller sddan att
det bedoms paverka upplevelsen av skansbron negativt. Darmed
bedoms foreslagen atgérd inte innebéra risk for pataglig skada pa
detta uttryck av riksintresset.

Parkanldggningar och grénska, innerstadens kolonitrddgdrdar.
Foreslagen byggnation ligger direkt soder om kolonitradgardarna
i Arstalundarna. Aktuell byggnad har ett 14ngt kontinuitetsvérde
som ocksa anknyter till ett annat av riksintressets uttryck pa
platsen. En forutsattning for att pataglig skada pa detta uttryck
inte ska uppsta dr fortsatt bearbetning av fasaderna infor
bygglovsskedet. Detaljeringsgraden av byggnadens utférande ar
hér av stor vikt for att byggnaden ska fungera i ndrmiljon och pa
platsen och framfor allt i motet med kolonistugorna.
Koloniomradet praglas av manga sma volymer med stor variation
i utférande och kul6érer men gemensamt dr att de stravat efter en
hog detaljeringsgrad vilket gett omradet en enhetlighet trots
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olikheterna i utforande. Om detaljeringsgraden och ett balanserat
mote med kolonistugorna kan uppnas bedoms inte risk for
pataglig skada foreligga.

Ovriga uttryck
Landskapet

Den nedsankta placering och skalan pa foreslagen byggnation
bedéms som anpassad efter naturforutsattningarna pa platsen
liksom intilliggande bebyggelse. Féreslagen byggnation bedoms
inte paverka detta uttryck da landskapets topografi fortsatt
bedoms som latt att avldsa pa platsen dven efter exploatering.
Byggnadens utformning med bl.a. uppbruten form, trafasaden
och varierat taklandskap med vaxtlighet beddms utgora goda
forutsattningar for att foreslagen byggnad ska underordna sig
landskapet. Detaljeringsgraden pa utférande ar dven har av
betydelse for att pataglig skada pa riksintresset inte ska uppsta.

Vyerna fran viktiga utsiktspunkter, blickfdang, kontakten med
vattnet.

Foreslagen byggnation paverkar inte befintliga utsiktspunkter och
bedoms som tidigare ndmnts vara anpassat till topografin och
omgivande landskap. Forslaget bedoms ddarmed inte utgora risk
for pataglig skada pa detta uttryck.

Fronten mot vattenrummet

Landskapet och bebyggelsen representerar stadens utveckling och
forhallandet till topografin och vattnet. Inom utredningsomradet
préaglas fronterna mot vattenrummet av gronska som kléttrar upp
lings dsarna vilket utgor ett sidrdrag for staden. Aven rérelse
mellan broarna utmaérker vattenrummet.

Foreslagen byggnation kommer vara synlig fran stadsrummet.
Den nya byggnationen foreslas ha entréer och fonsterpartier mot
vattnet vilka kommer generera ljus och dirmed dven vara synligt
under morka timmar. Takform och variationen i byggnadens
form i motet mot entrédelens lagre volym mot vattnet bedéms
vara utformat pa ett sadant sétt att byggnaden inte upplevs som
dominerande. Aven for detta uttryck &r fortsatt bearbetning av
fasaderna av betydelse fér den sammantagna upplevelsen av
byggnaden, sarskilt vad géller reflektioner i fasadmaterial och
ljussdttning. Upplevelsen av stadens front mot vattnet kommer i
denna del paverkas, men bedéms under forutsattning av att
forslaget bearbetas vidare inte utgora en sadan negativ grad av
paverkan att det foreligger risk for pataglig skada detta uttryck av
riksintresset.
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Stoérningar och risker

Markféroreningar

Huvudomradet som behover gravas ut infér byggnationen av den
planerade hallen ligger under de befintliga tennisbanorna. Da
schakt ska forekomma pa omradet bor en inledande
markundersokning utforas inom planomradet innan eller i direkt
anslutning till att markarbete ska utféras infor kommande
byggnation. Undersokningen ska kontrollera och klassificera
samtliga massor inom projektet for borttransport till deponi eller
atervinningsanldaggning. Om fororening patraffas ska en anmélan
upprittas till tillsynsmyndighet och dérefter ska atgardsforslag tas
fram i samrad med tillsynsmyndighet. Forslagsvis kommer
sanering ske genom utschaktning och provtagning efter
saneringsatgard for att kontrollera att fororeningen &r
fardigsanerad.

Da omradet planeras att anvandas som idrottsanldggning dér barn
och vuxna kommer att spendera tid dr det rekommenderade
saneringsmalet for omradet naturvardsverkets riktvarden

for kanslig markanvandning, KM. Alla massor som ska anvédndas
inom projektet kommer dérfoér ha som krav att uppfylla de
riktvarden som é&r satta av Naturvardsverket. Omkringliggande
mark som ingar i planomradet ska kontrolleras sa att de uppfyller
kraven. Vid tillfallen dér halter 6ver KM uppméts kommer
lamplig atgérd att tas i samrad med utférande entreprenor och
tillsynsmyndighet.

Buller

Tennishallens ventilationssystem planeras att placeras i
kallarplanet. Detta ventilationssystem bidrar inte med mer ljud dn
nagot annat modernt flaktsystem och bedéms inte paverka
bullernivaerna i omradet. Bullernivaerna minskar jamfort med
ljudet fran de flaktar som anvéands for talten.

Ljusférhallanden

Den planerade hallen skuggar delvis de kolinlotter som ligger
narmast den planerade hallen. Vid var- och hostdagjamning (ca
21 mars och 21 september) skuggas de ndarmsta kolonilotterna
delvis under olika tider pa dygnet. Vid sommarsolstandet (21 juni
skuggas kolonilotterna i princip inte alls. Den 1 maj och den 11
augusti dr det i stort sett bara kolonilotten direkt vaster om hallen
som skuggas pa morgonen. Sammantaget har den planerade



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-09-01, Dnr 2020-00730

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2020-00730
Sida 45 (50)

hallen en vildigt liten paverkan pa kolonilotterna under
odlingssdsongen.

I bilagan Solstudier &r ljusforhallandena illustrerade i planer.

Barnkonsekvenser

Planforslaget bedoms inte paverka barns utemilj6er. Detaljplanen
forandrar inte den pagdende markanvandningen inom
planomradet. Tennisverksamhet med flera tennisbanor kommer
att fortsitta drivas inom omradet, ddr dven barn kan ta del av
verksamheten. Nér planen dr genomférd kommer barnens
rérelsefrihet fortsatt vara densamma utmed Arstavikens
promenadstrak.

Platsen kan idag upplevas som en nagot otrygg plats, sarskilt
under den morka delen av aret. Att den planerade hallen har
fonster och entré mot promenadstraket, bedoms vara viktigt for
att promenadstraket upplevs som tryggare att passera, framfor allt
kvallstid

Tidplan

Samrad 7 september — 18 oktober
Granskning april-maj 2022
Antagande november 2022
Genomfdrande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning
Respektive verksamhetsutdvare ansvarar for genomférande av
detaljplanen inom sina delar:

- Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréttande av
detaljplan och myndighetsutévning vid
bygglovsprévning.

- Lantmaéterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder pa fastighetsdgarens initiativ
och bekostnad.

- Exploateringskontoret ansvarar for uppréttande av
erforderliga avtal for genomférande av planen samt for
iordningstéllande av allmén plats inom planomradet.

- Byggaktoren ansvarar for uppférande av ny bebyggelse
och anldggningar pa kvartersmark samt for
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iordningsstéllande av utemiljoer pa kvartersmark inom
planomradet.

- Byggaktoren ansvarar for nodvandiga aterstallande- och
anslutningsarbeten pa allméan platsmark intill
exploateringen.

Huvudmannaskap
Stockholms stad dr huvudman fér allmén plats inom
planomradet.

Avtal

Stockholms stad genom exploateringskontoret ska senast innan
antagande av detaljplanen triffa 6verenskommelse om
exploatering med byggaktoren. Fastigheten foreslds bli upplaten
med tomtrétt. Parterna ska trdffa tomtrattsavtal sa snart
erforderlig fastighetsbildning har vunnit laga kraft.

Planavtal har tecknats med Hellas Tennis AB for att ticka
kontorets kostnader i samband med uppréttande av detaljplanen.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebdr att befintliga detaljplaner P1 5931A och Pl
7458 upphor att gélla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoforhallanden
Planférslaget beror del av fastigheten Sédermalm 5:2. Agare till
fastigheten &r Stockholms stad.

Anvandning av mark

Omradet avses anvandas for besoksanlaggning, idrottshall (R1 pa
plankartan), och odling, koloniomrade (L1 pa plankartan), samt
PARK.

Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgéarder, pa fastighetsagarens initiativ och
bekostnad. Lamplighet avseende fastigheters utformning m.m.
provas vid lantmaéteriforréttning.

For planens genomférande krévs fastighetsbildning. Omrade
utlagt som kvartersmark (bestksanldggning, idrottshall) ska
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utgora en separat fastighet, som bildas genom avstyckning fran
Sodermalm 5:2. Kvartersmarken ska avskiljas fran
allménplatsmark. Ingen ny fastighet avses bildas fér &ndamalet
odling, koloniomrade.

Omraden utlagda som kvartersmark i planforslaget ar till storsta
delen beldget inom omrade utlagt som kvartersmark med
anvéandning idrottsaindamal i nuvarande plan. Ett mindre omrade
andras fran allman plats (park) till kvartersmark (odling,
koloniomrade). Tva omraden édndras fran kvartersmark
(idrottsandamal) till allméan platsmark (park), se férandringskarta
nedan.

Inlosenrdtt/-skyldighet avseende allmdn plats

Mark som enligt detaljplanen ska utgora allmén plats kan
kommunen 16sa in med st6d av 6 kap. 13 § Plan- och bygglagen.
Kommunen har ocksa en inlosenskyldighet enligt 14 kap. 14 §.
Markreservat for allmén gang- och cykeltrafik (x-omrade)
innebér en inlosenskyldighet fér kommunen (PBL 14:18).
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Eriksdalslunden

Fordndringskarta som visar dndrad markanvéndning inom
planomrddet, med inzoomning nedan.

Ljusgrén= mark som fortsatt ¢r kvartersmark.

Gron=mark som dndras frdn allmdn platsmark till kvartersmark.
Ljusré6d= mark som fortsatt dr allmdn platsmark.

Rod= mark som dndras frdn kvartersmark till allmdn platsmark.

Rattigheter

Markreservat for allmén gang- och cykeltrafik (x) har avsatts i
norra delen av plankartan. Rétten kan sdkras genom inrédttande av
servitut.

Angoring med bil till fastigheten sker via den befintliga
angoringsvagen pa kvartersmark inom fastigheten Eriksdalsbadet
1, men stdd av géllande detaljplan Dp 95091 och bestammelsen
d1 — Marken skall vara tillgdnglig for tillfart samt allmdn gang-
och cykeltrafik.
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Behov av réttigheter prévas i samband med fastighetsbildningen i
lantmateriforrattning.

Ekonomiska fragor

Stockholms stad bekostar iordningstdllandet av anldggningar
inom allmaén plats samt star fér kostnader for fastighetsbildning.
Byggaktoren bekostar all byggnation inom planerad
kvartersmark. Det ekonomiska ansvaret for rivning, sanering,
byggnationer och anldggningar regleras i 6verenskommelse om
exploatering. Anslutningsavgifter for vatten- och avlopp bekostas
av staden medan 6vriga anslutningsavgifter for el, tele,
fjarrvarme med mera debiteras byggaktoren enligt vid
anslutningen géllande taxa hos respektive leverantor.

Grénkompensation

Ingen gronkompensation utgar i samband med detaljplanens
genomforande da inga trad tas ner inom stadens allménna
platsmark.

Tekniska fragor

Vatten och avilopp
Den nya hallen inom planomradet kommer att anslutas till det
kommunala VA-ledningsnatet.

Varme
Hallen avses anslutas till fjarrvdarme.

Markféroreningar

Dialog avseende atgdrdsbehov och hantering ska goras med
Miljoforvaltningen i genomférandeskedet. Jord med forhojda
halter (6ver mindre &n ringa risk) far inte hanteras fritt. Schakt i
fororenad jord ar anmélningspliktig. Innan schaktarbeten far ske
maste en anmadlan om avhjdlpandeatgérd enligt § 28 Forordning
(1998:899) om miljofarlig verksamhet och hélsoskydd

goras till tillsynsmyndigheten senast 6 veckor innan arbetena
startar.

Dagvatten

Planerad bebyggelse avses anslutas till befintligt dagvattenndt,
som dock inte finns framdraget till planomradet. Exploatoren ska
folja Stockholm stads dagvattenstrategi vid dagvattenhantering.
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Dagvatten som alstras inom planomradet ska lokalt omhéndertas
och infiltreras och fordréjas i mojligaste man. Stockholm Vatten
och Avfall AB ansvarar for utbyggnaden av dagvattenledningar
fram till och med ny férbindelsepunkt efter verenskommelse
med exploatoren.

Markradon
Byggaktoren ansvarar for eventuella utredningar och att
bebyggelsen utfors radonsdkert vid férekomst av markradon.

Genomférandetid
Genomforandetiden slutar 5 ar efter det att planen fatt laga kraft.
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