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Sammanfattning

Planens huvuddrag

Detaljplanen utgor en andra etapp i utbyggnaden av Stora
Skondal. Planférslaget utgar fran den bebyggelsestruktur som
provats i program for Stora Skéndal (Dnr 2015-14204). Med
utgangspunkt i programmets avvédgningar avseende sociala
vdrden, mobilitet samt natur- och kulturvarden ska en allsidig
stadsmiljo med ett fokus pa social och ekologisk hallbarhet véxa
fram. Planforslaget mojliggor ca 1600 nya bostédder, en skola,
forskolor, en fullstor idrottshall och ett sa kallat M-hus for moten,
mobilitet och miljo. Planen omfattar ocksa befintlig miljo med
hogt kulturmiljovarde och syftar till att sdkerstdlla bevarandet av
denna.

Omradet ska praglas av gronska genom att befintlig natur bevaras
samtidigt som bade allméanna platser och kvartersmark utformas
for att tillhandahalla ekosystemtjanster. For att ldgga grunden for
en socialt hallbar stadsdel inrymmer planforslaget en stor
variation av olika bostdder, nya publika funktioner och ett stort
antal gemensamma motesplatser, bade pa allmén plats och pa
kvartersmark.

Detaljplanens genomférande innebér en omreglering av gator och
parkmiljoer fran privatdgd kvartersmark till allmén platsmark
med staden som huvudman. Planens medfor att ungefar halften
av Skogsbyns villor samt villorna i Ekbacken rivs for att ge plats
for ny bebyggelse.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
kan antas medfoéra sadan betydande miljopaverkan som asyftas i
PBL eller MB att en miljébedémning gors for planen.

Tidplan

Samrad 14 september- 25 oktober 2021
Granskning september-oktober 2022
Antagande december 2022
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Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dar hojder
férekommer redovisas dessa i hdjdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar

— Miljokonsekvensbeskrivning (Ekologigruppen, 2021)

— Naturvdrdesinventering (Ekologigruppen, 2021)

—  Férutsdttningar fér bevarande av skyddsvdrda tréd (Orjan Stéhl,
2021)

— Trddinventering Skondalsvidgen (Arbor konsult, 2021)

— Fordjupad kulturmiljéutredning Ldvholmen, Ekbacken och del av
Skogsbyn (Nyréns, 2021)

—  Kulturhistorisk konsekvensanalys Lévholmen, Ekbacken och del av
Skogsbyn (Nyréns, 2021)

— Vdrd och underhdllsplan for befintlig bebyggelse (Nyréns, 2021)

— Antikvarisk forundersékning Prdstldngan (Wilund, 2021)

— Social konsekvensanalys och barnkonsekvensanalys - uppféljning
(Landskapslaget, 2021)

—  Stora Skondal — Virderos etapp 2 Uppfoljning av sociala mal
(Spacescape 2021)

— Dagvattenutredning (WSP, 2021)

— Trdfikutredning (Tyréns, 2021)

—  Parkerings- och mobilitetsutredning (TUB, 2021)

—  Bullerutredning (Akerlof Hallin, 2021)

— PM Geoteknik (AFRY, 2021)

—  Markteknisk undersékning (AFRY, 2021)

— Rapport markmiljo (AFRY, 2021)

Ovrigt underlag
— Allmdn plats Programhandling
— Program och utredningar som tagits fram under programarbetet.

Medverkande

Detaljplanen &r framtagen av stadsplanerare Martin Styring med
stod av Tengbom. Stadsbyggnadskontoret med stéd av Tengbom
har tillsammans med markdgaren Stora Skondal
Framtidsutveckling AB (FUAB) tagit fram den bearbetade
strukturplan som ligger till grund for planforslaget.
Trafikkontoret och exploateringskontoret har deltagit i
utformningen av allmén plats som tagit fram i ledning av FUAB.
Byggaktorer med arkitekter har tagit fram forslag for respektive
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kvarter. Bilder i planbeskrivningen &r framtagna av
stadsbyggnadskontoret med stod av Tengbom om inget annat
anges.

Planens syfte

Detaljplanen utgor en andra etapp i utbyggnaden av Stora
Skondal. Planforslaget utgar fran den bebyggelsestruktur som
provats i program for Stora Skéndal (Dnr 2015-14204). Med
utgangspunkt i programmets avvédgningar avseende sociala
vdrden, mobilitet samt natur- och kulturvdrden ska en allsidig
stadsmiljo med ett fokus pa social och ekologisk hallbarhet vixa
fram.

Planforslaget mojliggor ca 1600 nya bostdder, en f-9 skola med
en fullstor idrottshall, tva nya foérskolor och en befintlig, ett sa
kallat M-hus fér méten, miljé och mobilitet samt lokaler i
bottenvaningarna. Bostdderna placeras i fjorton nya kvarter langs
en sammanhangande huvudgata som knyter ihop omradets olika
delar och utformas for att fraimja gang-, cykel och kollektivtrafik.
For att uppmuntra ett hallbart resande ska biltrafiken minimeras
genom laga parkeringstal och samlade parkeringsanldaggningar
placerade pa ett visst avstand fran bostdderna.

Omradet ska praglas av gronska genom att befintlig natur bevaras
samtidigt som bade allménna platser och kvartersmark utformas
for att tillhandahalla ekosystemtjanster. Detaljplanen omfattar
ocksa befintlig miljo med hogt kulturhistoriskt vérde och syftar
till att sdkerstdlla bevarandet av denna miljo samtidigt som den
ska kunna utvecklas for att tillféra varden i den nya stadsmiljon.
Sarskilda skyddsbestammelser infors i planen for bade
bebyggelsen och parkmiljon. Ett mindre antal befintliga
byggnader fran senare tid ingar ocksa i planen och far
dndamalsenliga planbestaimmelser.

For att bidra till upplevelsen av stadsmiljon och av hansyn till
den vérdefulla kulturmiljon ska nya byggnader och anldggningar
utforas med val gestaltade bottenvaningar och en hog kvalitet i
utformning och material. Tydliga gestaltningsprinciper har darfér
tagits fram for tillkommande bebyggelse och regleras som
utformningsbestammelser i planforslaget.

For att lagga grunden for en socialt hallbar stadsdel ska nya
bostdder utforas med en stor variation av storlekar,
upplatelseformer och téankta malgrupper. Planforslaget ska
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utformas for att framja tilliten i omradet och inrymma en
variation av gemensamma motesplatser, bade inomhus och
utomhus pa saval allménna platser som i kvarteren. Planforslaget
ska ha ett tydligt barnperspektiv och inrymmer férutom skola,
forskola och idrottshall ocksa andamalsenliga friytor och trygga
rorelsemojligheter.

Utover ovanstaende syftar planen dven till att omvandla vad som
idag ar privatdgd kvartersmark till allmédn platsmark med nya
gator, torg och parker med staden som huvudman. Ett finmaskigt
ndt av allmanna strak och platser utvecklas utifran platsens
forutsattningar avseende topografi och natur. Planférslaget ger
ocksa forutsattningar for att forbéttra standarden pa en del av
Skondalsvagen.

Ortofoto med planomradet markerat med bla linje.
Plandata

Lage, areal, markagoforhallanden

Planomradet ligger i stadsdelen Skondal och omfattar cirka 15 ha
som ags av Stora Skondal Framtidsutveckling AB (FUAB).
Omradet avgransas i soder av Nils Lovgrens vag, i vaster av
foregaende detaljplan i Stora Skondal (Dnr 2014-14343), i norr
av befintliga smahus och i 6ster av befintliga villor och
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kyrkogarden. Planen omfattar ocksa en bit av Skondalsvagen
samt mark ldngs denna.

Planomradet omfattar fastigheterna Skondal 1:8 (som utgor
merparten av planomradet) samt Skondal 1:14 och del av
fastigheterna Skondal 2:1, Kollekten 1, Offergérden 1,
Offergédrden 2, Offergdrden 3, Séllskapslivet 24. En
fastighetsreglering pagar inom planomradet for att avstycka del
av Skondal 1:8. Den nya fastigheten kommer troligen fa
beteckningen Skondal 1:26 och merparten av planomradet
kommer da utgoras av Skondal 1:26 och Skondal 1:8.
Markéagoforhallandena redovisas nedan.

Skoéndal 2:1 Stockholms stad

Skondal 2:2 HSB Brf Offergérden i Skondal
Skoéndal 1:8 Stora Skondal Framtidsutveckling AB
Skondal 1:14 Malmegérds Fastigheter

Skondal 1:26* Stora Skéndal Framtidsutveckling AB
Kollekten 1 Stiftelsen Stora Skondal

Offergarden 1 Brf Eken nr 25

Offergarden 2 HSB Brf Offergérden i Skondal
Offergdrden 3 Stockholms stad

Sallskapslivet 24 Samféllighetsforeningen Sallskapslivet

* blivande fastighet

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen ar Stora Skondal markerat som ett omrade som
foreslas omvandlas till blandad stadsbebyggelse: "I Stora
Skondal finns mycket stora stadsutvecklingsmdjligheter. En stor
satsning gors for att utveckla omradet till en tdt stadsbebyggelse
med bostdder, service, arbetsplatser, utbildning och verksamhet. I
det nya sammanhanget behdver kollektivtrafiken ses 6ver och
forbattras, bland annat till Farsta och Skarpnack. Den planerade
stadsutvecklingen kan stirka bebyggelsens méte med Flatens
naturreservat och entréerna till Flaten.”

Program for Stora Skondal

Program for Stora Skondal (Dnr 2015-14204) innebér att Stora
Skondal foreslas byggas ut som en tédt och gron stadsdel med ett
uttalat fokus pa social och ekologisk hallbarhet. Stadsdelen ges
ett blandat innehall som omfattar cirka 3800 bostadder (antalet
bostdder utokades till 4500 i samband med beslut om
godkdnnande), cirka 1500 arbetsplatser, skolor, forskolor, handel,
m-hus samt nya gator, parker och torg. Ett flertal kopplingar
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foreslas knyta omradet till sin omgivning. Bland annat foreslas en
ny vag koppla omradet norrut mot Skarpndck och Norra Skoéndal
och mgjliggora busstrafik genom omradet. Vardefulla natur- och
kulturmiljoer foreslds bevaras och integreras i den framtida
stadsmiljon.

i ] ‘;
lllustrationsplan ur program for Stora Skondal, aktuell etapp markerad med lila streckad
linje. Bild: Kjellander Sjoberg och Landskapslaget

-

Programmet visar en strukturplan fér hur omradet kan byggas ut
och ger ett ramverk av stadsbyggnadsprinciper som utbyggnaden
ska ta avstamp fran. De stadsbyggnadsprinciperna som
formulerats i programmet ar
e Den vérdefulla kulturmiljon séatts i centrum.
e Omradets tre topografiskt atskilda platder vavs ihop.
e Ny bebyggelse utfors som en tdt och permeabel struktur.
e Stadsdelen forses med méanga gena kopplingar mot sin
omgivning.
Ett parlband av mangfunktionella métesplatser erbjuds.
e [ motet med omgivande bebyggelse och natur foreslas ett
aktivt gestaltat stadsbryn.
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Under 2016 genomférdes en tidig dialog for att inhdamta lokal
kunskap om Stora Skondal. Programforslaget stdlldes ut for
samrad under 2017. Under samradet inkom cirka 230 yttranden
fran remissinstanser och privatpersoner. Programmet godkéandes
av stadsbyggnadsnamnden 2019-05-23 §15. I samband med
godkdnnandet beslutade ndmnden att i kommande detaljplaner
oka antalet bostdder till 4 500. I samband med beslutet
podngterade ndmnden att programmets dvergripande avvdgningar
fortsatt ska gdlla samt att man ser ett stort véarde i de sociala
ambitioner som fastighetsdgaren har angett som utgangspunkt for
omradets utveckling.

Den aktuella detaljplanen utgér en andra etapp i utbyggnaden av
program for Stora Skéndal (Dnr 2015-14204).

Stiftelsen Stora Skéndals vision

Program for Stora Skéndal omfattar vad som idag &r en privat
fastighet som &gs av Stiftelsen Stora Skondal genom bolaget
Stora Skondal Framtidsutveckling ab (FUAB). Stiftelsen har
bedrivit en social verksamhet av diakonal karaktar i omradet
sedan mer &n 100 ar. Den foreslagna stadsutvecklingen syftar till
att utveckla Stora Skondal till en stadsdel byggd pa idén om
social och miljoméssig hallbarhet och genom utvecklingen av
omradet ges stiftelsen mojligheter att etablera fler verksamheter i
och utanfor omradet. For att sékerstélla att visionen for omradet
realiseras har styrdokument sasom hallbarhets- och
kvalitetsprogram utarbetats och krav stdllts i samband med
forsdljning av mark till byggaktorer. I syfte att skapa en
langsiktigt hallbar stadsutveckling samverkar de involverade
aktdrerna genom en innovativ arbetsprocess inom ramen for
forumet Framsteget.

Detaljplaner

Gallande detaljplan for planomradet ér till storsta delen Dnr
0180-6294 (laga kraft 1964-10-15). Detaljplanen anger D, dvs
specialomrade diakoni och medger uppforande av bebyggelse till
11,5 m 6ver mark. Alla byggnader samt gatu- och parkmarken &r
privat mark. Naturomradet och vdagen mellan kyrkogarden och
det befintliga villaomradet omfattas av Dp 2006-08048-54 och
regleras som diakonidndamal, och bostadder (kvartersgata) med x-
omrade. Detaljplanens genomférandetid har gétt ut.

Den del av Skondalsvédgen som ingdr i planen ligger idag i tva
planer, delvis 4608A och delvis detaljplanen for den foregaende
etappen av Stora Skondals utbyggnad (Dnr 2014-14343). Den


http://public360sbk.stockholm.se/locator.aspx?name=Common.Details.Navigate&module=Document&subtype=61000&recno=18172429&VerID=4856531
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senare detaljplanens genomforandetid gar ut 2021-11-21 dvs
innan denna plan bedéms antas.

Den del av fastigheten Kollekten som ingar i planen och del Nils
Lovgrens vag omfattas av Dp 8542.

Foravtal

I samband med programarbetet har ett féravtal som bland annat
reglerar 6verlatelse av allmén plats tecknats mellan Stora Skondal
Framtidsutveckling AB och exploateringskontoret. I samband
med den nu aktuella detaljplanen behéver kompletterande avtal
angdende bland annat 6verlatelse av skoltomten, projektering och
anldggning av allménna platser samt exploateringsatgédrder
utanfor programomradet med barighet pa detaljplanen tecknas.

Riksintressen, strandskydd och naturreservat
Planomradet omfattas inte av nagot riksintresse, strandskydd,
naturreservat eller Natura 2000-omrade.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

En stor andel av marken &r idag bebyggd med smahus och
tillhérande tradgardar. Férutom tradgardar dr de dominerande
naturtyperna inom planomradet parkmiljéer med ett stort antal
uppvuxna trad och skog, framst tallskog och ddellévskog.

Naturvarden

Omradets naturvarden har inventerats och klassats enligt aktuell
standard. Ett objekt med hogt vérde (klass 2), ett objekt med
patagligt véarde (klass 3) och tva objekt med visst naturvérde
(klass 4) har urskilts. Alldeles i kant av plangrédns finns
ytterligare tva objekt med hogt naturvérde och ett med patagligt
vdrde. Objekt med hogsta naturvdrde (klass 1) bedéms inte finnas
inom omradet. Ovriga delar av inventeringsomradet bedéms ha
lagt naturvarde. Omradets naturvdrden redovisas i karta nedan.

Omradena med hogt naturvarde inom planomradet och strax
utanfor utgors av parkmark och villatradgardar som har ett stort
inslag av vardefulla ddellovtrad, framst ek, och tallar. De bedéms
ha ett patagligt artvarde och biotopvéarde och i omradet patraffas
bland annat haltrdd och déda trdd som &r viktiga for biologisk
mangfald. Inom dessa omraden finns ocksa flera rodlistade arter
t.ex. vedsvamparna tallticka och ekticka.
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Omradena med patagligt naturvérde utgors av ddellovskog och
ekskog (ett av omradena har ocksa inslag av tall). I dessa
omraden aterfinns inte lika mycket dod ved som i de med hogt
naturvérde. I det ena omradet finns den rodlistade talltickan samt
myskmadra men i 6vrigt endast naturvardsarter med lagre
indikatorvarde.

e

— - ~

i Naturvardstrad, Stora Skéndal
D Planomrade, 2a
Trédart & vérdeklass

® Ask, Klass 1 - Sarskilt skyddsvart tréad
Oxel, Klass 2 - Skyddsvért trad
Skogsalm, Klass 2 - Skyddsvért trad
Skogsek, Klass 1 - Sarskilt skyddsvart trad
Skogsek, Klass 2 - Skyddsvart trad
Salg, Klass 2 - Skyddsvart trad
Tall, Klass 1 - Sarskilt skyddsvart trad
Tall, Klass 2 - Skyddsvart trad
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Karta 6ver skyddsvarda trad. Planomradet nagot justerat sedan kartan togs fram. Bild: Ekologigruppen.

Det féorekommer inom planens gréanser ett stort antal skyddsvérda
trad. Majoriteten av trdden &r gamla grova ekar och gamla tallar,
dvs trad som &r 6ver 150 ar gamla och med en stamdiameter pa
over 80 cm. Flera ekar ar ocksa sa kallade haltrdd och hyser
rodlistade vedsvampar. Femton trdd bedéms som sarskilt
skyddsvarda (1 ask, 1 tall och 13 skogsekar). Se bild ovan.

Inom planomradet har 19 naturvardsarter patraffas och ytterligare
tva finns noterade i Artportalen sedan tidigare. Sju av dessa ar sa
kallade rédlistade arter (ekticka, oxtungsvamp, rutskinn, tallticka,
ask, naverlonn, nordfladdermus) och tre som ar skyddade av
artskyddsférordningen (liljekonvalj, gullviva och
nordfladdermus). De tva forsta dr tamligen vanliga i Stockholm
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och ingen artskyddsutredning bedéms vara nodvandig att utfora
for dessa.

Planomradet ligger i en spridningszon i stadens ekologiskt
sarskilt betydelsefulla omraden och ingar i ett habitatnatverk for
eklevande véxter.

Rekreation och friluftsliv

Marken &r idag privatdgd kvartersmark men 6ppen och allmént
tillgdnglig och de parkvagsliknande gatorna har delvis mycket
liten trafik vilket sammantaget ger hela omradet en parkkaraktar
som lampar sig bra for att promenera i.

Soder om planomradet finns Drevviken med badmdajligheter och
en bit dster om planomradet finns Flatens friluftsomrade och sjon
Flaten.

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

Jordarterna inom planomradet utgors framst av lerlager eller
berg. Bergytan kan stéllvis vara tdackt av ett moranlager.
Eventuellt kan sandiga inslag forekomma i norddstra delen intill
kyrkogdrden. Vidare kan pa vissa stéllen fyllnadslager med ca
0,5-1,5 m méktighet forekomma.

Grundlaggning i de norra delarna av planomradet kan utforas pa
sprangbotten eller fyllning pa berg. I de sodra delarna kan
palning kravas for vissa byggnader beroende pa laster och
hojdsattning.

Ras/skred

Ingen risk for ras och skred har uppméarksammats. I de norra
delarna dér jordschakt planeras kommer denna kunna utféras utan
att risk for ras och skred foreligger. Bergskvaliteten har
konstaterats vara samre i ett antal punkter vilket ska tas i
beaktande vid planering av bergschakter.

Markradon

Den uppskattade radiumhalten av markradon klassificeras som
normalradonmark. Konstruktioner ska vara radonskyddande.
Radonmaétningar rekommenderas for bostadskvarteren.
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Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

Stockholms stads skyfallskartering fran 2018 visar att
byggnaderna i etappomradets sydostra horn (Villa Skonviken, fd
Villa Skondal och Villa Drevviken) ar utsatta for
oversvamningsrisk vid skyfall. Djupet pa éversvamningen kan bli
upp till drygt 1 m.

w : 1

Maxdjup £ "' - y
01-03m B : 1
0,3-04m

.0,4-0.5 m

.0,5-1.0 m
.>1 m

Flédesvagar
Lagt fldde

Ve ¢
Y 1 :
Berga

Ungefarligt djup pa existerande 6versvamningar enligt Stockholms stads skyfallskartering
(Stockholms stad, 2018). Bild: WSP.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet &r beldget inom avrinningsomradet for Drevviken.
Enligt VISS 2019 har Drevviken otillfredsstédllande ekologisk
status och uppnar ej god kemisk ytvattenstatus (trots nationellt
undantag av kvicksilver och polybromerade difenyletrar).

Miljokvalitetsnormer (MKN) som ska uppnas for Drevviken ar
att god ekologisk status ska uppnas till 2027 och att god kemisk
status ska uppnds men undantaget tidsfrist till 2027 for
tributyltennféreningar.
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Ett lokalt atgardsprogram har tagits fram for hela Drevvikens
avrinningsomrade. Syftet ar att belysa de huvudsakliga
utmaningarna och ge forslag pa konkreta atgarder for att
Drevviken ska nd miljokvalitetsnormerna till ar 2027. En
forutsattning ar att nya exploateringar inom tillrinningsomradet
inte medfor 6kad tillforsel av fororeningar eller att
kompensationsatgarder i sa fall vidtas inom befintlig miljé inom
avrinningsomradet. Detta sdkerstdlls genom att exploateringen
foljer Stockholms stads dagvattenstrategi och atgardsniva.

En liten del i norra omradet avrinner naturligt norrut och hamnar
i sjon Flatens topografiska avrinningsomrade. Avstandet till
Flaten &r dock sa stort och antalet lagpunkter utmed flodesvagen
sa pass manga att vattnet i praktiken aldrig nar Flaten utan
kommer att dréneras med ledningsnét till Drevviken via
dagvattensystemet i Vackra Nannas park, norr om planomradet.

Omradet omfattas inte av eller avleds till ett vattenskyddsomrade.

Markavvattning

Planomradet avrinner mot ett vatmarksomrade langs med
programomradets ostra kant mot Flatens naturreservat, som i
Lansstyrelsernas webb-GIS pekas ut som batnadsomrade till ett
markavvattningsforetag. Dock saknas uppgift om vilket
markavvattningsforetag som detta batnadsomrade hor till och det
finns inte heller nagot dike kopplat till markavvattningsforetag i
omradet. Eventuellt tillhor batnadsomradet ett dldre
sjosankningsforetag for Drevviken och kringliggande sjoar.

Dagvatten

Dagvattenhanteringen fran existerande bebyggelse sker via privat
agt ledningsnét. Ledningsnatet &r glest och det finns omraden
som inte dr anslutna. Informationen om ledningsnétet dr inte
heltdckande. Hela omradets dagvatten leds troligen sterut och
infiltrerar ner i fyllningsmassorna pa olika platser &ven om nagra
platser kan tdnkas avvattnas mot ledning som leder vattnet ner
mot Drevviken. Det existerande systemet uppges fungera utan
storre problem ur avvattningssynpunkt men utan nagon sarskild
rening. Dagvatten som infiltrerar i Oster riskerar att plocka upp
fororeningar fran fyllnadsmassorna och cka
fororeningstransporten till recipienten.
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Blatt omréde: Skogsbyanlaggning
Rott omrade: Lévholmen/Ekbacken
Gult omrade: Etapp 1 under utbyggnad

1

O~NO O WN

Magnoliabyggnaden

Kyrkogarden med kapellet

Villa Tillberga

Prastlangan

Villor Maj Brings véag

Villor Mollie Faustmans vag
Flerbostadshus Nils Lévgrens vég
Villa Skonviken

Planomradet markerat med vitt.
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Befintlig bebyggelse

Omradet ar idag bebyggt med bostader och verksamheter.
Eftersom hela omradet &r kulturhistoriskt vardefullt beskrivs den
storsta delen befintlig bebyggelse under punkten Kulturhistoriskt
vdrdefull milj6. (Den bebyggelse som forslas bevaras i
planforslaget beskrivs ocksa under Planférslag, Befintlig
bebyggelse).

Fem nyare byggnader finns inom planomradet, dels fyra stycken
fristdende flerbostadshus fran borjan av 2000-talet, dels en
byggnad for dldreboende fran 2011. Flerbostadshusen ligger
utmed Nils Lovgrens vdg och har tre vaningar och putsad fasad.
Aldreboendet Villa Skénviken ligger strax séder om kyrkogarden
och bestar av tva huskroppar med putsad fasad sammanbyggda
med en ldgre lank.

Stadsbild

Storre delen av planomradet ar idag praglat av Stora Skondals
historia som institutionsmiljo och har en karaktdr av hus i park,
déar smahus med senior- och personalbostdder grupperats fritt
inom en lummig milj6. Saval vagnat som bebyggelse har varsamt
anpassats till befintlig topografi och natur.
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Planomradet omges av blandad bebyggelse. Léangs
Skondalsvagen, mitt emot planomradet, ligger en storskalig
bostadsbebyggelse fritt placerad i sluttningen inramad av gronska
och uppvuxna trad. Langre ner ldngs vdgen, direkt soder om
planomradet ligger flera putsade radhusldngor i tva vaningar med
gavelsidan mot den stora vagen. Norr om planomradet, nedanfor
Skogbyplatan har under 2010-talet byggts tva nya gator med
smahus, Maj Brings vdag och Mollie Faustmans vag. De ar en del
av det nyutvecklade smahusomradet Lilla Skondal men utmérker
sig genom att nds fran Stora Skondal och sin placering langs
slanten upp mot Skogsbyplatan. Nordvast om planomradet vaxer
ny bebyggelse inom detaljplanen fér Magnoliatomten (Dnr 2014
-143 43) fram i form av ett antal kvarter placerade langs ett
distinkt gaturum.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Planen ar en del av Stora Skondals vardefulla kulturmilj6. Stora
Skondal var forst en gard som blev sateri pa 1600-talet. 1904
koptes sdteriet av Svenska Diakonsallskapet (Stiftelsen Stora
Skondal). Stiftelsen har sedan dess dgt och bedrivit skol- och
vardverksambhet i Stora Skondal. I stiftelsen dgo har omradet
succesivt utvecklats och anpassats efter diakonala verksamheten
och de olika skeendena &r avldsbara i kulturmiljon. Vid mitten
1900-talet skedde en stor utbyggnad med flera nya byggnader.
Det &r bebyggelsen fran 1900-talet tillsammans med
mangardsbyggnaden och tradgardsmaéstarbostaden fran séteriet
som tillsammans bildar den unika kulturmiljon.

Bebyggelse

Inom planomradet finns tva befintliga bebyggelsedelar;
Lévholmen/Ekbacken och Skogsbyanldggningen. Lovholmen
och Ekbacken &r bebyggt med smahus pa en tradgards-
/parkliknande allmédnning med manga stora uppvuxna trad och
smala bilvagar. Byggnaderna &r 6msom putsade, 6msom i trd
eller platinklddda. De ofta enkla envaningsvolymerna har val
gestaltade detaljer som ger husen karaktér och virde. Pa sodra
sidan Nils Lovgrens vdg ligger Prastldngan, ett mycket
valgestaltat och bevarat flerfamiljshus fran 50-talet i tva vaningar
som tillsammans med Lovholmen/Ekbacken é&r del av en storre
helhetsmiljo dar d&ven smdhusen i Kyrkbyn ingar.

Skogsbyanldggningen bestar av en sammanhallen gisthems-,
sjukhems- och serviceanldggning (Magnoliabyggnaden/
centralanldggningen) samt 93 sma pensionarsvillor, tva radhus
och en panncentral. Panncentralen ligger inom etapp 1 och ska
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bevaras. Ovriga delar ligger inom detaljplaneomradet. Skogsbyns
centralanldggning utformades i tegel med tydliga referenser till
medeltida klosterarkitektur. Funktionerna samlades kring tre
gardar. Tva radhuslangori tegel ligger soder om
Magnoliabyggnaden och har en gestaltnings med liknande
referenser som denna. De sma pensionérsvillorna i en vaning
skiljer sig dock med sitt vita mexitegel och enkla utformning. De
ar sammankopplade med en végslinga och placerade sa att
mindre grupper av hus omsluter gemensamma gardsrum.

I planens utkant ligger Villa Tillberga, en stérre gulmalad villa
fran 1930-talet. Varken sjdlva villan eller det faluréda uthuset
ingar i planomradet men uppfarten till villan ingar och
anldggningen far med planforslaget en ny kontext. Planen har
ocksa anpassats sa att uthuset hamnar utanfor planens parkstrak
och ges darmed forutséttning att bevaras.

Kulturhistorisk klassificering

Hela Stora Skondal har av Stadsmuseet klassats som ett kultur-
historiskt vardefullt omrade. Inom det aktuella planomradet har
Magnoliabyggnaden samt merparten av de friliggande smahusen
en gron klassning vilket innebér att de har ett hogt
kulturhistoriskt védrde och &r sarskilt vardefulla fran historisk,
kulturhistorisk, miljomadssig eller konstnarlig synpunkt.

Under programarbetet har hela Stora Skéndals kulturmiljo
inventerats och klassificerats avseende kénslighet for
forandringar. Sméahusen i Lovholmen ligger inom ett omrade som
har en hog kénslighet for dndringar och déar Stora Skondals
historia ar tydligt avldasbar. Magnoliabyggnaden och Skogsbyns
villor ligger i ett omrade som &r kénsligt for &ndringar och har ett
kulturhistoriskt virde som helhetsmiljo.

Fornlamningar
Det finns inga kdnda fornlamningar inom planomradet.

Kyrkomiljoer

Strax soder om planomradet ligger Stora Skondals kyrka fran
1920-talet och direkt i anslutning till den stdra delen av den nya
huvudgatan, men utanfér planomradet, ligger Stora Skondals
kyrkogard med sitt 1920-tals kapell och en omgardande stenmur
fran sent 1950-tal. Kyrkbacken, kyrkan och kyrkogdrden ar
viktiga delar av den vdrdefulla kulturmiljon i Stora Skéndal.
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Offentlig service

Skola och forskola

Narmaste grundskolor, Skéndalsskolan och Sandakraskolan
(bada F-6 skolor), ligger upp till ca 1 km fran planomradet.
Hogstadieskolor finns i Skarpndck, Gubbdngen, Hokardngen och
Farsta. Inom planomradet finns en enskild forskola i
Magnoliabyggnaden och en kommunal forskola i tillfalliga
lokaler. Tills nyligen har dven en foérskola funnits i
Direktorsbostaden som lades ner pa grund av vikande
elevunderlag.

Sjukvard

Inom planomradet bedrivs hogkvalificerad vard (intensivvard) i
Magnoliabyggnaden (Skogsbyns centralanldggning). Vardinslag
forekommer dven i andra verksamheter inom Stora Skéndal och
inom planomradet finns utbyggd dldreomsorg. Narmaste
vardcentral finns i Skondals centrum. Folktandvarden har en
mottagning inom Stora Skondal.

Kommersiell service

Kommersiell service saknas inom planomradet idag men
Magnoliabyggnaden utvecklas for att kunna omfatta t.ex. en
restaurang och ev annan utatriktad kommersiell verksamhet. I
etapp 1 har en restaurang nyligen 6ppnat och i Kristinahuset nere
vid Drevviken finns ocksa en restaurangverksamhet. Mer
kommersiell service finns narmast i Skéndals centrum.

Gator och trafik

Gatunat

Trafiken till omradet leds fran Skondalsvagen in i planomradet
via Nils Lovgrens vdg och Thorsten Levenstams vdg. Den senare
ar idag en vagslinga som leder trafik till de befintliga smahusen i
Skogsbyn. Forutom Skoéndalsvdgen ligger befintligt gatundt inom
planomradet, saval for biltrafik som for cykel och gangtrafik, pa
privatdgd mark och ar saledes enskilda gator/véagar. Trafiken i
omradet dr begransad.

Gang- och cykeltrafik

Separata cykelbanor forkommer inte inom planomradet utan
cykel hanvisas till blandtrafik pa vagarna. Pa storre gator finns
trottoarer (oftast enkelsidigt) men dven gangtrafikanter &r ofta
héanvisade till blandtrafik. Ndgra enklare gangstrak/anlagda stigar
finns inom omradet.
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Kollektivtrafik

Buss 181 mellan Skarpnéck och Farsta, buss 182 till Hoékardngen
och buss 188 till Gullmarsplan (samt nattbuss 193) trafikerar
Skondalsvagen med hallplats i narheten av korsningen med Nils
Lovgrens vag. Ingen kollektivtrafik finns utover detta inom
planomradet

Tillganglighet

Stora hojdskillnader inom planomradet forsvarar mojligheterna
till tillgdngliga gena kopplingar inom omradet. Omradets glesa
bebyggelse och struktur med skilda bebyggelsegrupper pa
naturliga och skapade plataer gor dock att tillgdngligheten 6ver
lag kan hanteras.

Stérningar och risker

Fororenad mark

Fyllnadsmassor forekommer i omradet och diffust i dessa har
forhojda varden av fororeningar pavisats. Halterna ar i niva med
vad man kan forvénta sig i mark som byggts ut och fyllt ut med
fyllnadsmassor. Det ar forhojda halter av PAH, PCB samt
kvicksilver, bly och andra metaller som pavisats. Halterna ar 6ver
KM (kénslig markanvandning) till MKM (minde kénslig
markanvédndning). En lite storre koncentration av férhojda varden
har pavisats runt Villa Skonviken (Villa Skondal/Villa
Drevviken). Vid schakt i massor med halter 6ver KM ska
anmadlan goras till miljéférvaltningen enligt géllande riktlinjer.
Forslag till platsspecifika riktvarden &r framtagna for hela
programomradet. Eftersom det i de flesta provtagningspunkter
inom planomradet pavisats halter 6ver MRR (mindre &n ringa
risk) rekommenderas att en masshanteringsplan tas fram och att
massorna overgripande bor hanteras som massor med haltnivaer
over MRR. Forhojda sulfidhalter har pavisats i berggrunden
vilket bor beaktas vid masshanteringen av sprangt berg.

Buller, vibrationer

Den befintliga bullerkélla som paverkar omradet ar framst
forbipasserande trafik pa Skondalsvagen. Den trafik som idag
finns inom planomradet ar begrdansad och generar bara begransat
med buller. Bullernivaerna dr moderata, hogst ar de vid
korsningen Nils Lovgrens vag/Skondalsvdgen. Inga 6vriga
bullerkallor eller vibrationskéllor har identifierats.

Oversvamningsrisker.
Se ovan under hydrologiska férhallanden.
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lllustrationsplan. Befintlig bebyggelse gra och féreslagen bebyggelse vit. Bild: Landskapslaget.
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Skogsbyn (hégre upp) och
Lévholmen/Ekbacken med omgivningar
(som ligger lagre och dar stor del
befintlig miljo bevaras).

De tre sma bilderna bredvid visar de
strukturerande elementen.
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Planforslag

Planforslaget utgar fran den tata och grona bebyggelsestruktur
som provats i program foér Stora Skondal och omfattar delar av
programmets delomrade Skogsbyn samt hela Lévholmen och
Ekbacken. Etappen inrymmer ny bebyggelse med cirka 1600
bostdder varav merparten avses upplatas som hyresrétter.
Bostdderna ar av varierad storlek och karaktar och i planforslaget
foreslas bland annat student-, senior-, LSS-, kollektiv- samt
trygghetsboenden. I etappen inryms &ven lokaler for handel och
service samt en ny kommunal f-9 skola (inklusive sdrskola) med
plats for sammanlagt cirka 930 elever, en fullstor idrottshall, tva
nya forskolor och en befintlig. I norra delen av planomradet
inryms ocksa ett sa kallat M-hus — (ett hus for méten, miljo och
mobilitet) - en byggnadstyp vars idé kommer fran
programarbetet. Utdver ny bebyggelse omfattar planomradet
dven Lovholmens befintliga miljé med stort kulturmiljévarde.
Planforslaget inrymmer dven ett i stora delar nytt gatunat med
huvud- och lokalgator, tva kvartersparker och ett flertal strdk och
mindre platsbildningar.

Strukturen

Planforslaget har tre 6vergripande strukturerande element;
landskapets hojdskillnader, den befintliga miljon med stora natur-
och kulturmiljovérden i mitten av omradet och

en ny huvudgata som skapar en sammanhé&ngande slinga genom
vastra delen av Stora Skondal. I kommande etapper ska den nya
huvudgatan fortsétta norrut och skapa en ny koppling norrut fran
omradet mot Skarpnack.

Hojdskillnader Befintlig miljo Ny huvudgata.

Den aktuella etappens bebyggelse kan delas in i tva delomraden,
Lovholmen/Ekbacken och Skogsbyn. I Lévholmen/Ekbacken
ramar ny kompletterande bebyggelse in befintlig natur- och
kulturmiljo. I Skogsbyn formas istéllet en ny tét kvartersstruktur
som Oppnas upp mot omgivningen och ramas in av parkstrak.
Utbyggnaden av Skogsbyn ar tdnkt att fortsatta i en framtida
etapp. Den foreslagna gatustrukturen anpassar sig tydligt efter
topografin vilket skapar en nagot organisk struktur med
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Programmets stadsbyggnadsprinciper:

e Ny bebyggelse utfors som en tét
och permeabel struktur.

e Stadsdelen forses med manga
gena kopplingar mot sin
omgivning.

e Omradets tre topografiskt atskilda
plataer vivs ihop.

e Ett pdrlband av mdngfunktionella
métesplatser erbjuds.

e | métet med omgivande bebyggelse
och natur féreslas ett aktivt
gestaltat stadsbryn.

o Den vérdefulla kulturmiljén sétts
i centrum.

Observera att ordningen pa principerna
i denna lista kastats om for att
aterspegla hur de tas upp i texten.
Listan pa s 8 aterspeglar den ordning
de hade i programmet.

Flera strék knyter inop planomradet
med omgivningen. Huvudgatan
markeras med rott.

Lila: Kulturhistoriska stréket. Mellan
kyrkan och kyrkogarden

Blatt: Platdpromenaden, som ska gé&
runt hela Skogsbyn.

Gront: Det grona straket som leder fran
Vackra Nannas park ner mot
Drevviken.
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slingrande och bitvis brant lutande gaturum. Den foreslagna
strukturen utgdr fran programmets stadsbyggnadsprinciper

Tdt och permeabel struktur.

Bebyggelsen planeras som en tdt och permeabel struktur, vilket
mojliggor manga bostader, ett effektivt markutnyttjande samt ger
val definierade gaturum samtidigt som gronska kan bryta fram
mellan byggnaderna och plats ges at en mangfald av utblickar
och rorelseménster. Ddr kvartersbebyggelse med kringgdrdade
grona gardar tillskapas har kvarteren delvis lamnats 6ppna mot
natur- och parkmark, delvis forsetts med portiker som ska hjélpa
till att 6ka permeabiliteten.

Gena kopplingar mot omgivningen och platder som vdvs ihop
For att binda ihop bebyggelsen och gent koppla ihop planomradet
med bdade befintliga miljoer i omgivningen och kommande
etapper av Stora Skondal pekade programmet ut hur viktiga strak
genom omradet skulle forbéttras och tillskapas. Straken skulle
tillsammans med visuella kopplingar vdva ihop programomradets
tre topografiska plataer varav tva till del ligger i den hér etappen.

Den nya huvudgatan och dess framtida fortsdttning norrut ar en
av dessa kopplingar men inom detaljplanen for etapp 2a ligger
ocksa viktiga delar av flera parkstrak. Ett kulturhistoriskt viktigt
strak kommer fran Kyrkbacken i soder, gar igenom Lévholmen i
en bilfri parkmilj6 och fortsatter 1angs norra sidan av
kyrkogarden for att sedan koppla vidare in i parkmarken mellan
de nybyggda smahusen i Lilla Skondal. I planomradets sédra del,
vid korsningen mellan Nils Lovgrens vdg och nya huvudgatan,
dar skolan och det framtida Berga torg ligger, anldggs en forsta
del av det viktiga parkstrak som ér ténkt att i framtiden leda
vidare ner till vattnet och badplatsen langs med det planerade
kvarter J.

Ett aktivt gestaltat stadsbryn

Ett tredje parkstrak foreslas i planomradets norra del. Har anlaggs
den forsta delen av den promenad som ska ga runt Skogsbyn och
skapa ett aktivt gestaltat stadsbryn som i en framtida etapp
kopplas ihop med en ny stadsdelspark. I planférslaget ingdr tva
delar av Platapromenaden som i sin Ostra del gar pa hojden
mellan de nya kvarteren och villorna langs Maj Brings vdg och i
sin sodra del mellan de nya kvarteren och Magnoliabyggnaden.
Platdpromenaden foérbinds med befintlig parkmiljo och Vackra
Nannas park genom en slingrande ramp och trappa i
planomradets norra del.
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Den nya bebyggelsen ska vara permeabel och strukturen gora plats for manga gena kopplingar som binder ihop stadsdelen. P& bilden
ser man gangstraket mellan férskolan Borgen i Magnoliahuset (till héger) och kvarter F och E. Straket leder mot Lévholmsparken, skolan
och den nya forskolan. Bild Engram.
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Den nya huvudgatan kantas av generésa gang- och cykelbanor samt av gronska i form av trad och vaxtbaddar. Vaxtbaddarna samlar
och fordrojer dagvattnet p& dess vag ner mot Vattentorget. Till hbger ses den nya foérskolan i tra och langre ner kvarter H. Bild: Engram
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Ett pdrlband av mdngfunktionella métesplatser

Langs med straken skapas flera platser for moten; pa
bostadsgardar och takterrasser, i granslandet mellan kvartersmark
och gangstrak, i publika lokaler, i kvarterens
gemensambhetslokaler och inte minst i de tillskapade allmédnna
parkrummen och platsbildningarna som ligger som ett parlband
langs straken: Lovholmsparken, Platdparken, fickparken vid Nils
Lovgrens vdg, Vattenplatsen, Ekplatsen framfor skolan samt dven
en mojlighet till ett tillfalligt torg dér senare Berga torg ska ligga.

Den virdefulla kulturmiljon sdtts i centrum

Mitt i planomradet ligger den kulturhistoriskt véardefulla
helhetsmiljon i Lovholmen med smdahus och radhus som idag
anvands som seniorbostdder. Byggnaderna ligger varsamt
inplacerade langs slingrande parkvagar i en smaskalig lummig
miljo. Omradet foreslas bevaras och byggnaderna skyddas fran
rivning, nagot som dven gller den kulturhistoriskt vardefulla
Pristlangan vid Nils Lovgrens vidg. Aven Magnoliabyggnaden
ingar i planomradet och dess nuvarande anvandning med
forskola, vard, restaurang/storkok och samlingslokaler bibehalls
samtidigt som en viss tillbyggnadsmojlighet mojliggors pa
byggnadens sodra sida.

Minskad klimatpaverkan

For att minska bebyggelsens klimatpaverkan foreslas ett flertal
kvarter byggas med stomme och fasad av trd, energieffektiva
systemval goras och byggmaterial efter rivningar och
vaxtmaterial som inte kan vara kvar pa ursprunglig plats planeras
att aterbrukas. Taken foreslas anvandas for solpaneler, vilket
ocksa gestaltningsprinciperna tar hojd for.

Under det fortsatta planarbetet kommer projektet inom ramen for
forumet Framsteget att fortsatta studera forutsattningar for att
uppna en hallbar stadsdel genom att t.ex. en nollvision for
mobilitet (det vill sdga att minska bilinnehavet till nédra noll), nya
l6sningar for sortering av avfall samt gemensamma
energilosningar. Infor granskningen bedéms huruvida planen
behover anpassas for att kunna underlétta for sadana 16sningar.
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Orienteringskarta med kvartersnamn.
Ljusgraa kvarter ar kvarter med
befintlig bebyggelse.

Generellt + Typologi + Ldége

Ett forsta utkast till
gestaltningsprinciper togs fram infor
att byggaktorerna skulle borja skissa
pa respektive kvarter.

Gestaltningsprinciperna har sedan
utvecklats under tiden som
byggaktorerna bearbetat sina
utformningsforslag.

Utover ett antal generella principer
finns gestaltningsprinciper som utgér
fran typologi och lage.
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Ny bebyggelse inkl gestalthingsprinciper och bestammelser
Den nya bebyggelsen bestar av 14 nya kvarter varav 12
bostadskvarter samt ett kvarter fér skola och ett for en fristaende
forskola.

Kvarter | Byggaktor Innehall Parkering
Kv A Wallenstam 219 hyresrétter (inkl Ja
kollektivboende), M-hus inkl férskola
Kv B Wallenstam 104 hyresratter (inkl LSS-boende) Nej
Kv C Wallenstam 153 hyresréatter Nej
Kv D Heba/Ake Sundvall 209 hyresratter Nej
Kv E Heba/Ake Sundvall 137 hyresrétter Ja
Kv F Heba/Ake Sundvall 149 bostadsratter Nej
Kv G Heba/Ake Sundvall 249 bostadsrétter Ja
Kv H Nrep 84 bostadsratter Nej
Kv | Malmegards 75 hyresrétter for seniorer Nej
KvJ K2A 68 hyresrétter Nej
Kv K K2A 89 hyresratter/studentldgenheter Nej
Kv L K2A 59 hyresrétter for seniorer Nej
Skola SISAB Skol.a for 930 elever (inkl sérskola) Ja
och idrottshall
Forskola | FUAB Forskola med 10 avd/180 elever Nej

Den nya bebyggelsen innehaller fem huvudsakliga typologier;
slutna och halvslutna kvarter uppe pa platan i Skogsbyn och ner
langs nya huvudgatan, tva grupper av punkthus langs stadsbrynet
oster om Skogsbyn Idgre punkthus uppe pa platan och hégre
punkthus i backen ner, fristdende bebyggelse i trd Iings med Nils
Lévgrens vig samt de tre offentliga och halvoffentliga
byggnaderna skolan, fristaende férskolan och M-huset.

For att sdkerstdlla att ny bebyggelse utformas i enlighet med
detaljplanens intentioner finns det tydliga gestaltningsprinciper
som dr kopplade till plankartan och tillsammans med 6vriga
planbestdmmelser reglerar hur ny bebyggelse ska utformas. Dels
finns ett antal generella principer som géller all kvartersmark dels
finns specifika principer for var och en av typologierna.
Principerna beskrivs nedan uppdelat pa generella och
typlogispecifika. De principer som géller som
utformningsbestammelser listas i varje kategori (och &r
tydliggjorda med fargad ruta bakom texten), efter detta foljer en
beskrivning av gestaltningsforslagen inom typologin. Gardarnas
gestaltning beskrivs separat.
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Flygvy 6ver planomradet och dess
omgivning. Ny bebyggelse i vitt.
Bild: Tengbom
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Overgripande gestaltningsprinciper och bestammelser

All bebyggelse ska praglas av hog arkitektonisk kvalité,
omsorgsfull detaljering och gedigna byggnadsmaterial. De
befintliga grona miljoerna i Lovholmen och vid Skondals
kyrkogard ger tillsammans med omfattande nyplantering av trad
och annan vaxtlighet inom saval allmén plats som kvartersmark
omradet en patagligt gron karaktar och sarskild omsorg ska
laggas vid utformningen av aktiva bottenvaningar som bidrar till
att stiarka och levandegora gaturummet och knyta samman
stadsmiljon.

Fasader och material

Den nya bostadsbebyggelsen ska ges en gedigen och renodlad
utformning. Byggnader ska ges fasader av gedigna material vilket
regleras typologivis. For att minska byggnationens
klimatpaverkan uppmuntras byggnader med trastomme.
Kvarteren ska ges sammanhallen gestaltning men kan ges viss
trapphusvis variation avseende material och/eller kulér. For att
framhéva de publika byggnadernas betydelse i stadsrummet ska
dessa ges ett eget uttryck med stark identitet som &verordnar sig
de kringliggande bostadskvarteren.
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Hoéga hus och blickfang

Rott: Hoga hus i blickfang.

Gul: Ovriga hoga hus

Cyan: Ovriga fasader i blickfang

Orienteringskarta lokaler.

Rott: Lokaler fér centrumandamal.

Gul: Gemensamhetslokaler

Cyan: Lokaler for 6vriga bostads-
komplement.

Dar krav pa centrumandamal finns (rétt)
har reglering skett i plankarta med C1
och C2. C1 har inforts vid lokala
centrumbildningar och framtida torg och
déar avses storre delen av
bottenvaningen utgdras av lokaler for
andamalet. P& kartan syns dessa
plaster markerade som heldragna linjer.

Samradshandling
Dnr 2019-09138
Sida 28 (107)

Hoéjder

Overlag efterstrdvas en jimn héjdskala om 5-7 vaningar dir den
oversta vaning ar indragen for att minska den upplevda skalan. Pa
ett par platser foreslas istdllet punkthus i upp till 10 vaningar.
Hogre hus ligger i blickfang och som orienteringspunkter. Hojder
pa husen regleras i huvudsak med nockhojd i meter 6ver
nollplanet. Med nockhgjd avses takets hogsta del. Mindre delar
som skorstenar, flikthuvar och solceller far 6verskrida
nockhojden. For att undvika att marginalen i de féreslagna
hojdbegransningar, sarskilt i hogre hus, utnyttjas pa ett sétt som
ger samre boendekvaliteter regleras ocksa vaningsantal mot gata.
Vaningsantalet inkluderar ddrmed suterrangvaning med fasad
mot gata.

Hojder pa underbyggda gardar regleras med hogsta bjéalklagshojd
for att medge att marken ovan modelleras och méjliggora for
murar och liknande.

Bottenvaningar och lokaler

Bottenvaningarnas utformning och programmering ska bidra till
upplevelsen av gaturummet. De ska utformas med en hog grad av
offentlighet vilket framst uppnas genom att markplanet mot gata
forses med lokaler men dven genom att bostadsentréer placeras
mot gator och att flera kvarter forses med vél gestaltad
forgardsmark. Platser ddr lokaler &r viktiga &r t.ex. vid entrén till
omradet, vid entréerna till viktiga parkstrak och i hornldagen vid
korsningar. Vid de framtida torgen i Skogsbyn och Berga ska
byggnaderna utféras med lokaler i hela bottenvaningen.

Lokalerna kan ha olika &ndamal (anvdndningar) och detaljplanen
forekommer bestimmelser och/eller principer for tre olika
andamalstyper; lokaler for centrumdndamadl,
gemensambhetslokaler och lokaler for alla former av
bostadskomplement (dvs forutom gemenshetslokaler ocksa t.ex
tvattstugor och miljérum). Om begreppet lokaler anvands utan
specifikation syftas pa alla tre &ndamalstyper.

Lokaler for centrumadndmal far anordnas i alla bottenvaningar
men pa vissa stdllen maste sadana lokaler finnas och det kravet
regleras med anvdndningsbestdmmelse (C1 och C2). I
gestaltningsprinciperna regleras hur lokaler ska utformas och var
lokaler for bostadskomplement (gemensamhetslokaler eller
ovriga former av bostadskomplement) maste finnas. Lokaler i de
lagena far aven nyttjas for centrumandamal. Utover kravet kan



Godkant dokument - Anna-Stina Bokander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-09-07, Dnr 2019-09138

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2019-09138
Sida 29 (107)

ytterligare lokaler for bostadskomplement placeras i andra
bottenvaningsldgen, pa garden eller pa taket etc..

Lokaler i bottenvaningen ska vara generost uppglasade. Om
bostader forekommer i bottenvaning mot huvudgatan ska dessa
lyftas sa att golvnivan tydligt ligger hogre dn gatan och stérande
insyn kan undvikas.

Entréer och forgdardsmark

Entréer till bostadshus ska vetta mot gata och vara genomgaende
sa att alla bostdder nar garden fran trapphus. I de fall det &ar
mojligt ar det en kvalitet om man kan se igenom entréerna fran
gatan till garden. Entréerna ska vara vl tilltagna och
omsorgsfullt gestaltade, deras utformning bor efterstrdava att ge
liv och trygghet till stadsmiljon. Principen géller inte fullt ut fér
punkthusen som har entré fran gard.

Langs lokalgator och stora delar av huvudgatorna ska en vl
gestaltad forgardsmark anordnas for bidra till att levandegora
gaturummet. Forgardsmarken regleras med prickmark och ska
vara avgransad mot gata med en lag mur eller motsvarande for att
bland annat underlatta skétsel och markera gransen mellan
kvartersmark och allmén plats. I anslutning till entréer ska
utrymme for sittbank anordnas inom forgardsmarken.

Balkonger

Balkonger regleras olika beroende pa ldge. Pa huvudgatan ska de
vara grundare for att inte bli for dominanta i gaturummet, mot
lokalgatornas intimare gatumiljo kan de vara nagot djupare och
mot gard regleras inte djupet alls. Kravet pa fri hojd under
balkonger dr ocksa stérre mot gatorna dn 6ver gardar men i bada
fallen géller att om frihdjden inte kan uppnas ska balkongerna
antingen utforas som franska balkonger eller ersittas av
uteplatser i terrass.

Takutformning

Taklandskapet ska vara renodlat och utformas som en integrerad
del av byggnadens gestaltning. Uppskjutande teknikutrymmen
medges inte utan dessa bor integreras med takvaning eller
placeras pa annan plats i byggnaden. Skorstenar,
ventilationshuvar och liknande tillats dock. Det ska vara mojligt
att ha solceller pa taken och grona tak uppmuntras (vilket ocksa
understddjs av GYF- och dagvattenhanteringskrav). I kvarter med
laglutande tak ska minst en gemensam takterrass per kvarter
anordnas.
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Féljande generella gestalthingsprinciper géller inom nya
bostadskvarter (kv A-L) vilket regleras i plankartan med en
generell utformningsbestammelse for alla kvarter med
anvandningen B2:

Med hénsyn till kringliggande kulturmiljé ska byggnader
och anldggningar ha en hog kvalitet i utformning och
material.

Bostadsentréer ska utformas generésa och vara forlagda sa
att alla bostdder kan na gard fran eget trapphus.

Férdigt golv i bostdder mot GATA 1 ska ligga minst 1
meter over gatumarkens hojd.

Gemensambhetslokal om minst 50 kv ska anordnas i alla
bostadskvarter, undantaget kvarter B.

Lokaler for centrumdndamal ska ligga 6ver horn, ha en
fardigt golvhojd i niva med intilliggande gata och ha en
rumshdjd pa minst 3,2 meter.

Fasader till lokal for centrumdndamal mot allmén plats ska
vara genomsiktliga till minst 75% maétt mellan 0,5 och 3
meter.

Lokaler ska ha fonster mot gata. Fonster i lokaler far hogst
ha en brostningshdjd pa 0,5 meter 6ver kringliggande marks
medelhgjd.

Mot GATA 1 far utskjutande balkonger uppféras med ett
maximalt djup om 0,8m och med minsta fria hojd 4 meter.
Mot GATA 2 far utskjutande balkonger uppféras med ett
maximalt djup om 1,2 meter och med minsta fria hojd 3,5
meter.

Over kvartersmark mot allmén gata (dvs 6ver férgardsmark)
far utskjutande byggnadsdelar, inklusive balkonger,
uppforas med minsta fria hojd 3,5 meter.

Over tak uppskjutande teknikutrymmen medges inte.
Bilparkering far ej anordnas i bottenvaning mot fasad mot
gata.
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Vy vid korsningen mellan nya
huvudgatan och Thorsten Levestams
vég. | férgrunden syns kvarter G med
runda balkonger och avskuret hérn mot
korsningen. Langre bak till hoger i
bilden syns kvarter F och annu langre
bort skymtar de fardigstallda
byggnaderna i forsta etappen, den sk
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Slutha och halvslutna kvarter i nya Skogsbyn

(del av kvarter A och C samt kvarter E, F, G, H)

Den foreslagna bebyggelsen ges en mer sluten karaktar mot
Thorsten Levenstams vdg och den nya huvudgatan uppe i
Skogsbyn for att bidra till att fortydliga gaturummet och rama in
gardarna. For att mota terrdngen och sléppa in ljus 6ppnar
kvarteren upp sig mot platans utsida och de parkstrdk som omger
bebyggelsen. Det kvarter som ligger mitt pa platan (kv G) omges
dock helt av gator och bildar ett slutet kvarter. For det kvarteret
precis som for de halvoppna &r det dock viktigt att uppna en viss
permeabilitet i enlighet programmets stadsbyggnadsprincip, for
att skapa in- och utblickar pa gardar och underlétta gena
rorelsemonster. De mer slutna delarna av kvarteren ska darfor
kompletteras med portiker mellan gata och gard. Dessa portiker
ska ha en tilltagen h6jd och lamplig bredd for att kunna bli
attraktiva rum vilket tillsammans med deras ldge regleras pa
plankartan med bestimmelsen portik. Portikerna foreslas utforas
med sérskild omsorg avseende gestaltning och trygghet.

Alla byggnader ska ha indragna takvaningar for att skalan ska
upplevas lagre och 6ka solinstralning i gaturum samtidigt som de
indragna vaningarna ger plats at balkonger och terrasser. I varje
kvarter ska minst en gemensam takterrass ordnas, forslagsvis
placerad sa att utsikten kan tas till vara och/eller solférhallandena
och de sociala funktionerna blir férdelaktiga.
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Alla kvarter har férgardsmark pa minst en sida for att mjuka upp
motet mellan gata och byggnad genom att skapa plats for
informella m6ten och/eller gronska.

I 6vrigt foreslas de slutna och halvslutna kvarteren fa en
aterhallsam men vél omhéandertagen gestaltning med fasader i
framst tegel eller natursten. Bostadskvarteren ska ges
sammanhallen gestaltning men kan ges viss trapphusvis
variation. Detaljer och hantering av avvikande byggnadsdelar ger
varje kvarter sin egen karaktdr.

Féljande gestaltningsprinciper galler inom med f1 angivet
omrade:

e Hogsta tilltna taklutning dr 10%.

e Takterrass for gemensamt nyttjande ska anordnas i alla
kvarter, terrassens yta ska minst vara 80 kvm.

e Oversta véningen ska vara indragen minst 1,5 meter fran
fasad mot allmén plats.

e Byggnaderna ska utformas med fasader mot allmén plats av
i huvudsak tegel, keramik och/eller natursten.

e Bostadskvarteren ska ges en sammanhallen gestaltning men
kan ges viss trapphusvis variation avseende material
och/eller kulor.

e Bostadsentréer ska vara forlagda mot gatan och vara
genomgdende sa att bade gata och gard kan nas direkt fran
trapphuset for alla bostédder.

Sdrskilda principer fér kvarter E, F och G

e Oversta vaningen ska vara indragen minst 1,5 meter frin
fasad mot bade gard och allmén plats.

e Bursprak far kraga ut 6ver allmén plats med en minsta fria
hojd 6ver gata om 4,5 meter och storsta djup 1,4 meter.

e Vaning som ej har fonster eller dérr mot allmén plats och
dar visning mot gata ar ldgre dn 2,5 meter ska inte raknas in
i vaningsantalet.

e Lokal for bostadskomplement ska finnas i hérn mot
korsning huvudgata/lokalgata i kv F. Lokalen far dven
brukas for centrumandamal.

Sdrskilt undantag for kvarter H

e Byggnadskroppen (skankeln) langs parkmark ska utformas
med tréafasad.

e Gemensamhetslokal ska finnas i horn mot
huvudgata/parkmark. Lokalen far &ven brukas for
centrumdndamal.
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Inre delen av kvarter A

Hela kvarter A bildar ett halvoppet kvarter uppe pa toppen av
Skogsbyns plata. Den sida som vetter mot huvudgatan utgors av
ett sa kallat M-hus, vars gestaltning avviker fran typologin (se
under publika och halvpublika byggnader ldngre ner). Langs med
lokalgatan pa kvarterets norra sida utgors kvarteret av bostadshus
som ska utformas enligt typologins gestaltningsbestimmelser.

Byggnaden har forgardsmark och en portik finns mellan garden
och gatan. Bottenvaningarna mot gatan ar utformade med
upphdjda bostdder med inramade grunda uteplatser pa
forgardsmarken.

Oversta vaningen &r indragen mot gatan och taket ett 1dglutande
sadeltak som haller nere fasadh6jden samtidigt som hisstoppar
inryms inom takvolymen. Taken forslas nyttjas for att tillvarata
solenergi.

Tegelfasaderna forslas delas in trapphusvis och fa utskjutande
balkonger mot lokalgatan. Gaveln vetter mot grannkvarterets
punkthus och utnyttjas for att binda ihop gestaltningen med
intilliggande punkthus.

Fasad mot nordost Fasad mot nordvst Fasad mot vast-nordvast

Fasader langs lokalgata i kvarter A. Bild: Brunnberg & Forshed

Gatuhusen i kvarter C

Kvarter C ér ett hybridkvarter som bade innehaller hus i en
halvsluten kvartersform och tva punkthus mot parkstraket.
Kvarteret har forgardsmark mot lokalgatorna men inte mot
huvudgatan vilket ocksa avspeglar hur den nedersta
bottenvdningen relaterar till gatan: langs huvudgatan ligger
bostadsvaningarna upphdojda fran gatunivan men langs
lokalgatorna tillats bostdder komma ndrmare marken och far
uteplatser/upphojda uteplatser pa férgardsmarken.
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Forutom bostédder i bottenvaningen sa ligger i forslaget ett
miljérum i det norra hérnet utmed huvudgatan och en
gemensamhetslokal pa den nordostra gaveln. Gemensamhets-
lokalen ar pa sa satt bade kopplad till lokalgatan och till garden.
Kvarteret har ytterligare en gemensamhetslokal i ett vaxthus pa
garden.

Oversta vaningen &r indragen mot gata. Indraget nyttjas delvis for
att skapa en gemensam takterrass. Taket ar ett laglutande sadeltak
som haller nere fasadh6jden samtidigt som hisstoppar inryms
inom takvolymen. Taken foreslas nyttjas for att tillvarata
solenergi.

Tegelfasaderna foreslas delas in trapphusvis och fa utskjutande
balkonger mot lokalgatan och grunda balkonger mot huvudgatan.

Fasad mot nordvist

Fasad met sychiist

Fasader i kvarter C. Till vanster fasad langs med lokalgata. Till htger fasader mot huvudgata. Bild: Brunnberg & Forshed

Kvarter E

Kvarter E ér ett halvoppet kvarter som ligger i backen upp till
Skogsbyns plata mitt emot de hoga punkthusen i kvarter D. Det
oppnar sig mot sydvast och sodra Platdpromenaden. Det har en
fasad mot nya huvudgatan &t nordost och fasader mot lokalgator
at nordvast och sydost.

Bottenvaningens utformning paverkas av de kraftigt lutande
gatorna och innehaller publika och gemensamma funktioner sa
som bokaler, cykelrum och miljérum. I det syddstra hornet ska en
lokal for centruméndamal finnas. Garageinfarten forlaggs i den
lagsta delen mot lokalgatan i séder. Mot norra lokalgatan och
kvarter F ska en portik mellan gard och gata finnas.

Oversta vaningen &r indragen och pé taket finns ocksd
gemensamma terrasser. Fasaderna foreslas i tegel med
fonsterkarmar och balkongfronter fargsatta monokromt per
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trapphus. Som ett med kvarter G gemensamt fasadmotiv har
bebyggelseforslaget aterkommande bursprak mot tre av fyra
gaturum.

Frrrrrrne

Fasader i kvarter E. Till vénster fasad mot lokalgatan i sydost. Till héger fasader mot huvudgatan.

Bild: Tham & Videgard Kvarteret syns ocksa pa bild pa sidan 23.

Kvarter F

Kvarter F ar ett halvoppet kvarter som ligger vid Thorsten
Levenstams vég. Det 6ppnar sig mot syd och den sddra
Platapromenaden precis ddr promenaden passerar garden till
forskolan Borgen i Magnoliahuset. Det har en fasad mot
Thorsten Levenstams vag at vast och tva fasader mot lokalgator
at norr och ost.

Bottenvaningens bostdder ar upphdojda fran gatan. I hornet mellan
Thorsten Levenstams vag och lokalgatan finns lokaler for
bostadskomplement i form av cykelrum och miljérum.

Oversta vaningen &r indragen och p4 taket finns ocksé
gemensamma terrasser. Fasaderna foreslas i tegel med
fonsterkarmar och balkongfronter fargsatta monokromt per
trapphus.

Ovan: Fasadutsnitt kv F med en portik genom vilken gardens
gronska kan skonjas. Nedan: Kv F Fasader. Till vanster
fasad mot lokalgata och till hbger fasad mot Thorsten
Levestams vag. Bilder: Tham & Videgard Kvarteret syns
ocksa pa bild pa sidan 40.
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Kvarter G

Kvarter G ér ett slutet kvarter langst upp pa platan dér nya
huvudgatan méter Thorsten Levestams vdg. Kvarteret har en
fasad mot den platsbildning som skapas framfoér kv E av
huvudgatans krokning och nivaskillnader. Fasaden hamnar i den
visuella fonden for gaturummet nedifran och hér foreslas en
hogre byggnadsvolym som markerar laget.

For att uppna viss permeabilitet i kvartersstrukturen trots den
slutna formen ska flera portiker mellan gata och gdrd finnas i
bottenvaningen. En pa vardera huvudgata och en mot lokalgatan.
Utover portikerna ska bottenvaningarna utformas publika och
krav pa lokal for centrumandamal stills i plankartan bade i horn
mot korsningen Thorstens Levenstams vdg/nya huvudgatan och i
fonden mot platsbildningen framfér kv E. Kvarteret har i
forslaget tva garageinfarter mot lokalgatan.

Oversta vaningen &r indragen och p4 taket finns ocksé
gemensamma terrasser. Fasaderna foreslas i tegel med
fonsterkarmar och balkongfronter fargsatta monokromt per
trapphus. Som ett med kvarter E gemensamt fasadmotiv har
bebyggelseforslaget aterkommande bursprak mot tre av fyra
gaturum.

Fasader i kvarter G. Overst fasad mot lokalgatan. Underst fasad mot huvudgatan.
Bilder: Tham & Videgard Kvarteret syns ocksa i bilder pa sidan 31 respektive 40.
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% Kvarter H
O Kvarter H ligger langre ner 1angs huvudgatan &n de 6vriga
O kvarteren i gruppen, mitt emot kyrkogarden till vilken den
QQ @ kommer att bilda en fond. Hela kvarteret har forgardsmark bade

Q mot gata och mot parkstrak. Forgardsmarken ar tdankt att ge plats
0 for gronska och pa sa satt mjuka upp motet mellan byggnaden
ﬁ ? och de gréna omgivningarna.
I hornen ska lokaler finnas i bottenvaningen, i det sédra hérnet

= q foreslds en kommersiell lokal och i det norra en
gemensambhetslokal.

I bottenvaningen foreslas lokaler i vartdera horn, den sédra ar
tankt som en kommersiell lokal och regleras med en
anvandningsbestdmmelse, den norra dr tdnkt som en
gemensambhetslokal.

Oversta vaningen &r indragen och foreslés fa ett avvikande
fasadmaterial. Volymen trappas ned mot skolan i sydost och ger
plats at en gemensam takterrass for de boende. Skalan trappas
ocksa ner i den norra skankeln, som stracker sig langs
gangstraket in mot den befintliga smaskaliga bebyggelsen i
Lovholmen, genom ett storre indrag pa éversta vaningen.

Fasaden mot huvudgatan har i férslaget en horisontell indelning
med sockel, mittdel och kron for en robust och nedtonad karaktar.
Byggnaden foreslas med trapphusvis variation fa en
sammanhallen kulorskala dar varje huskropp far ett eget material,
ex natursten eller keramiska plattor, som ger en variation i textur
och monster. Skéankeln langs parkstraket far i kontrast till
huvudgatan en mjukare framtoning med fasader i trd som dven
fortsatter in pa garden.

Fasader kv H. Till vanster fasad mot huvudgatan med en tydligt markerad sockel. Till hdger fasad mot nordvéast och det kulturhistoriska
parkstraket. Har syns skénkelns avvikande fasadmaterial (tré). Nedan: Fasad mot nordost. Bilder: Tengbom Kvarteret syns ocksa pé
bilder pa sidan 23 respektive 81
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Laga punkthus langs ostra Platapromenaden

(kvarter B samt del av kv C)

Bakom de halvoppna kvarteren pa dstra sidan av huvudgatan
ligger fyra ldgre punkthus. De nas fran en lokalgata som gar runt
kvarter A men ligger ocksa mot 6stra Platapromenaden, den
gestaltade naturpromenad som utgdr Skogsbyns stadsbryn mot
oster. De friliggande husen har karaktédr av hus i park men
kvartersmarken ska dven hér vara tydligt avgransad for att skapa
skillnad mellan allmén plats och bostadsgard. Punkthusen far en
lagre skala dn 6vriga Skogsbyn — bade for att mota
naturpromenaden pa ett bra sdtt men ocksd som en nedtrappning
mot smahusen langs Maj Brings vdg och Mollie Faustmans vag
som ligger strax nedanfér promenaden.

Féljande gestaltningsprinciper galler inom med f2 angivet
omrade:
e Byggnader ska utformas med trafasad
e Tak ska utformas som flacka sadeltak, hogsta takvinkel 12
e Oversta vaningen indragen minst 1,5 meter frén fasad pé tva
motstaende sidor.
o Byggnaderna ska ges ett gemensamt uttryck och likartad
gestaltning sasom detaljutformning, fasadmaterial och
fasadindelning.
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Kvarter B och punkthusen i kvarter C
O De fyra laga punkthusen (tva i kvarter B och tva i kvarter C)
@ foreslas alla fa en gemensam gestaltning och deras placering
QQ G medger goda utblickar genom kvarteren. De olika byggnadernas

Q Plataparken medan husen i kvarter C star pa en gard som de delar
med gatuhusen i samma kvarter och utat vetter mot Gstra
Platapromenaden. Entréldgena anpassas efter platsens
Q forutsattningar och angoringsmojligheter. I forslaget ligger alla
entréer pa ’gavel-sidan” av byggnaderna. I kvarter B ligger de
indt och vetter mot varandra, i kvarter C ligger det utat och vetter
mot gatorna.

Q lage innebér att de star i delvis skilda sammanhang. Byggnaderna
S@ i kvarter B star med ena sidan mot gatan och den andra mot

Husen ska ha trafasad och ar i férslaget utformade som solitérer i
naturfirgat trd med uttrycksfulla balkongfronter. Aven vissa
balkongfronter foreslas utforas i trd. Kvadratiska fonster och ett
“knubbigt” uttryck dr teman for bebyggelseforslaget.

Taken utformas som sadeltak och foreslas utforas som
vegetationstak och teknik samlas i mitten pa taket som ett
skorstensmotiv. Oversta vaningen ska vara indragen fran tv hall
vilket ger plats for privata terrasser.

Mellan byggnaderna i kvarter C foreslas ett
vaxthus/gemensamhetslokal. Kvarter B far ingen egen
gemensamhetslokal, boende i kvarteret forutsatts darfor kunna
anvédnda ndgon av de andra lokalerna i kv A och/eller C. Cykel-
och miljorum i bottenvaningarna foreslas utformas uppglasat med
mojlighet till insyn.

T EEEE

Fasader mot par<strék | nordés:
Fasader kv B och C. Hogst upp en gavel och nedanfor fasaderna mot parkstraket, mellan byggnaderna i kvarter C syns vaxthuset som
ramar in garden.. Bilder: Brunnberg och Forshed.
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Vy frén den nya huvudgatan. Till hoger
syns de héga punkthusen i backen
(kvarter D). Mitt i bilden syns hur kvarter
G:s hdgresta volym skapar en fond i
gaturummet dér vagen svanger.

Till vanster kvarter E. Bild Engram
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Hoga punkthus i backen

(kvarter D)

Léngs den sodra delen av 6stra Platdpromenaden och i anslutning
till den nya huvudgatans branta parti mellan Skogsbyplatan och
kyrkogarden fortsatter kanten av byggnader mot promenaden och
skogspartiet utgoras av punkthus. Har klattrar de nerfor sldanten.
Eftersom dessa byggnader ligger pa storre avstand fran befintliga
smahus och samtidigt ocksa kantar huvudgatan tillats de bli hogre
an punkthusen i kv B och C och foreslas ocksa fa fasader som
samspelar med byggnaderna pa andra sidan gatan sa att den nya
huvudgatan inramas av byggnader i tegel och natursten.

Byggnaderna ska inpassas i terrdangen och gardarna ansluta i hojd
mot bakomliggande parkmark. Som fér 6vriga kvarter i
Skogsbyn ska garden avgransas med hack, mur eller staket mot
parkmarken. Laget vid gatan medfor dven att bottenvaningarnas
utformning ar viktig for att skapa ett levande gaturum och en
centrumlokal ska anordnas i en av bottenvaningarna. Husens och
hdéjd och fria placering gor att taken ger mojlighet till fina
utblickar och varje byggnad ska ha en gemensam takterrass som
skapas av att den 6versta vaningen dras in fran underliggande
fasad. I 6vrigt bor byggnadernas gestaltning understryka deras
vertikala karaktér, tex genom de bursprak som foreslds pa husens
alla sidor.
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Féljande gestaltningsprinciper galler inom med 3 angivet
omrade:
e Byggnader ska utformas med fasader i tegel.
e Varje byggnad ska ha en gemensam takterrass pa minst 50
kvm.
o Bursprak far kraga ut 6ver prickmark med st6rsta djup om
1,4 meter.
e Gard ska ligga i niva med anslutande parkmark och
avgransas mot denna av héack, mur eller staket. Mur eller
staket ska vara hogst 0,9 meter hoga (métt fran markhdjd i
park).
o Tokal for bostadskomplement ska finnas i bottenvaning mot
gata dr inte lokal for centrumandamal anordnas.

% Kvarter D
O I kvarter D foreslas tre hoga punkthus. Bottenvaningarna mot
gatan far en publik utformning genom att gemensamma eller
publika funktioner vetter mot gatan, i det 6versta huset foreslas
tvattstuga, i mittenhuset ett miljorum och i det nedersta huset ska
en lokal for centrumdndamal finnas. For att skapa mer intima
entréplatser foreslas entréerna ligga mot rummen mellan husen.
Det 6versta huset har ocksa entré mot lokalgatan. Cykelrum laggs
in mot slénten vid entréerna.

Oversta vaningen pa varje byggnad &r indragen och ger plats for
gemensamma terrasser. Fasaderna foreslds i tegel med
fonsterkarmar och balkongfronter fargsatta monokromt per
trapphus. I bebyggelseforslaget har kvarteren inga balkonger men
ddremot bursprak som ger mojlighet till fonster 6ver horn i fler
rum.

Till vanster: Fasadutsnitt kvarter
Nedan: Fasader i kvarter D. Langs huvudgata samt sedda fran séder
Bild: Tham & Videgard

Fasad maot huvudgata
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% Fristaende byggnader langs Nils Lovgrens vag
O (kvarter I, J, K, L)
Q Léangs den befintliga huvudgatan in i omradet, Nils Lovgrens vag
Q ligger idag en blandning av fristaende byggnader fran olika
Q B perioder av omradets utbyggnad. Hér foreslas en komplettering

framtida Berga Torg (mitt emot skolan). For att hélla ihop

p— q gestaltningen och bygga en tydlig identitet kring de nya tilldggen
i gaturummet ska dessa byggnader alla utformas med trd som
fasadmaterial. Tanken é&r att den gestaltningsprincipen ska kunna
tas vidare in i kommande etapper i gatans fortsattning dster ut
(forbi Berga torg och vidare).

Q av den befintliga bebyggelsen som ska ta hdnsyn till de viarden
O som redan finns. Kvarterens gestaltning anpassas efter lage — ett
hogt hus vid entrén fran Skondalsvédgen, grupperade tvillingpar

Q lite langre in och en solitdar med uttrycksfull gestaltning vid det

Foéljande gestaltningsprinciper géaller inom med f4 angivet
omrade:

e Byggnader ska utformas med trafasad.

e Bostadsentréer ska vara férlagda mot gatan och vara
genomgdende sa att bade gata och gard kan nas fran
trapphuset for alla bostdder (gardshuset i kv J undantaget).

Fortsdtter pd ndsta sida

Vy fran Skondalsvagen séder om entrén till Stora Skondal, har foéreslas ett hogt hus i trd med en lite bredare sockel. | sockeln finns plats
bade for en verksamhetslokal och foajéutrymmen fér de boende i huset. Bild Engram.
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Forts gestaltningsprinciper for omrade f4
Sdrskilda bestimmelser for kv J och K

Tak pa hus langs gatan ska utformas som sadeltak med en
takvinkel mellan 28 och 35 grader.

Hus i tre vaningar langs parkmark i kv J ska utformas med
laglutande tak.

Byggnaderna ska ges ett gemensamt uttryck och likartad
gestaltning sasom detaljutformning, fasadmaterial och
fasadindelning.

Bottenvaningen ska markeras med en mer robust gestaltning.
Gemensambhetslokal ska finnas i hérn mot
huvudgata/parkmark i kv J (6stra byggnaden). Lokalen far
dven brukas for centrumandamal.

Lokal for bostadskomplement ska finnas i horn mot
huvudgata/parkmark i kv K (véstra byggnaden). Lokalen far
aven brukas for centrumandamal.

Sdrskilda bestdmmelser for kv I och L

Med hénsyn till kvarterens framtradande lagen ska
byggnader utfoéras med sarskilt stor omsorg for kvalitet i
utformning och material.

Byggnad ska ha en gemensam takterrass pa minst 50 kvm.
Oversta vaningen f&r endast nyttjas for bostadskomplement,
gemensamhetslokaler och utrymme f6r odling.

Kvarter 1

Kvarter I ligger vid Berga torg — en allmén plats som ska byggas
ut i kommande etapper och planeras bli en viktig central
motesplats for hela stadsdelen — och mitt emot den stora skolan.
Har planeras en friliggande byggnad med ett trygghetsboende fér
dldre och ett fokus pa odling och gronska. For att anknyta till
platsens betydelse foreslas hela bottenvaningen mot framtida torg
och allmén gata har krav pa lokaler for centrumédndamal och
gestaltningen har tillats vara uttrycksfull. Byggnaden utgors av en
fristaende volym i sex vaningar plus en takvaning.
Byggnadsvolymen omgérdas av en balkongzon pa alla fyra sidor.
Balkongzonen foreslds baras upp av en 6ppen pelarstruktur med
klattrande vaxter som ger en gron fasad och tillsammans med
odlingen pa taket understodjer den grona miljo som efterstravas i
Stora Skondal och kommer ge det framtida torget en distinkt
karaktar.

Balkongzonen har tva olika djup som saxas pa vartannat
vaningsplan vilket ger bra ljusférhallanden och utrymme f6r bade
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Till hdger: Vy mot det framtida
Berga torg och byggnaden. Nedan
till vanster gavelfasad mot
huvudgata. Nedan till héger: fasad
mot Berga torg

Bilder: Vardag arkitekter
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odling och umgénge. Den inre skyddade fasaden ska utforas i trd
och dven pelarstrukturen foreslas i tra. Byggnadens bada fasadliv
(balkongfront och bakomliggande fasad) foreslas fargsattas
monokromt i falurétt. Den 6versta vaningen dras in fran
underliggande fasad och far inte samma balkongzon som 6vriga
vaningar — i stéllet nyttjas del av taket for terrass. Denna indragna
takvaning ger plats for gemsamma lokaler i anslutning till den
gemensamma terrassytan.

En genomgaende entré ger genomblick fran torget mot garden
och medger tillganglig angoring fran norr.
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Kvarter J

Kvarteret bestdr av tva byggnader i fem vaningar med langsidan
langs med gatan samt ett gardshus i tre vaningar. De tva
lamellerna mot gatan bygger vidare pa den befintliga strukturen
langs med Nils Lovgrens vdg, med ett slapp emellan husen dér
man fran gatan kan fa fina glimtar in mot gardens gronska.
Entréerna r i forslaget generésa och uppglasade och centralt
placerade i sldppen mellan husen. Entréerna i de bada husen
annonserar sig pa sa satt tydligt mot gatan och bidrar till att skapa
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ett levande och ljust gaturum. Gardshuset har en annan karaktar
med en ldgre, mindre skala och ramar in det publika cykelstraket.

Fasaderna ska utforas i trd. Husen ldngs gatan foreslas beklddas
med varmebehandlad trapanel, bottenvaningen foreslas markeras
genom ett rusticerande motiv med lockribbor utanpa den i 6vrigt
slata fasaden. Gardshuset foreslas fa vitpigmenterad trafasad.

Kvarter J ar tankt att innehdlla yteffektiva lagenheter f6r mindre
familjer med fokus pa gemenskap. I bottenvaningen &t nordost
(mot Berga torg och korningen mellan Nils Lévgrens vdg och nya
huvudgatan) ska en lokal anordnas. Lokalen kan nyttjas som
gemensamhetslokal och traffpunkt fér de boende. Utanfor lokalen
finns en uteplats. Alla bostader foreslas fa tillgang till en balkong,
fransk balkong eller uteplats mot garden. Mot gatan ska
balkongerna vara grundare spanska balkonger, for att inte bli for
dominanta i gaturummet.

Fasader i kvarter J. Till vanster fasadutsnitt pa gardshuset. Till hoger fasader mot parkstraket. Langst till hdger syns lokalen vars lage

styrs av krav i gestaltningsprinciperna. Lokalen ska anvandas som gemensambhetslokal eller for centrumandamal Bild: Arkitema

Kvarter K

Kvarteret bestdr av tva byggnader i fem vaningar med gavlarna
mot gatan. Strukturen bygger vidare pa den rytm som finns langs
Nils Lovgrens vag, dar byggnader varvas med slapp for grona
fickor. Att de ar tvarstédllda jamfort med kvarter J har ocksa
koppling till hur byggnaderna fran tidigt 2000-tal langre vésterut
pa gatan just har den variationen. Byggnadernas lage har
anpassats for att bevara tva vardefulla och karaktarsskapande
ekar: den ena i véstra fickparken och den andra nordost om
kvarteret.

Entréerna foreslas ligga pa gavlarnas horn och vetter mot
varandra. Mellan de bada entréerna bildas en liten forplats. Bada
byggnaderna forslas innehélla mindre ldgenheter for studenter
och alla lagenheter har i forslaget franska balkonger eller uteplats
mot garden. Pa det véstra hornet ska en lokal for
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bostadskomplement placeras — i forslaget dr en miljohub
uppglasad mot gatan och fickparken som bidrar med liv och ljus i
gaturummet.

Fasader i kvarter K mot Nils Lévgrens vag Bild: Arkitema

Fasaderna ska precis som i kvarter J utformas i trd och foreslas
beklddas med varmebehandlad trdpanel, bottenvaningen foreslas
markeras genom ett rusticerande motiv med lockribbor utanpa
den i 6vrigt sldta fasaden. Husen ska fa en sammanhallen
gestaltning med femvaningsbyggnaderna i kv J.

Kvarter L

Kvarteret bestar av en byggnadsvolym i tio vaningar plus
takvaning samt en forplats mot de allmédnna gatorna och
forgardsmark at kvartersgatan i oster. En sockelvolym i tva
vaningar med en publik och 6ppen karaktédr som hjalper till att
definiera stadsrummen. Det hoga punkthuset markerar kvarterets
strategiska ldge vid huvudinfarten till stadsdelen fran
Skondalsvédgen. Har 1ag tidigare grindarna in till Stora Skondals
agor.

Placeringen i en valtrafikerad korsning skapar ett bra ldge for en
kommersiell/publik lokal vilket ocksa regleras med en
anvandningsbestammelse. Bottenvaningen foreslas ocksa
innehdlla en generts lobby med plats for méten och i anslutning
till detta ett miljé/bytesrum. Som for alla andra bostadshus géller
att entrén ska vara genomgdende men eftersom regelratt gard
saknas sa ska genomgangen ske fran sida som vetter mot allmén
plats till sida som vetter mot kvartersgata. Pa taket anordnas en
takterrass med anslutande gemensamhetslokal.

Byggnaden ska utformas med trdfasad och foreslas ocksa byggas
i massivtrd. Tréets konstruktiva egenskaper lyfts i forslaget fram
genom ett ramverk av horisontella och vertikala element.
Samtliga bostdader foreslas fa grunda balkonger.
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Publika och halvpublika byggnader

(Skolan, Forskolan samt M-huset i kvarter A)

Planen innehdller tre publika byggnader; skolan med
idrottshallen, den fristaende forskolan och M-huset. Skolan och
M-huset ar placerade pa strategiskt viktiga platser i strukturen;
skolan vid det framtida Berga torg och den centrala knutpunkten
och M-huset uppe pa platan i fonden for Thorsten Levenstams
vdg. Den fristaende forskolan ar en utbyggnad pa en tidigare
forskoletomt kring Disponentvillan och ligger i anslutning till
saval viktiga friyterum som Lovholmsparken, skolgarden och
kyrkogdrden som intill flera viktiga gangstrak.

De publika byggnaderna utgor tillsammans vidl omhdndertagna
allmdnna motesplatser och blir det fysiska uttrycket for
samhallelig ndrvaro i stadsdelen, nagot som programmet tryckt
pa som viktigt for den sociala sammanhallningen och tilliten i
omradet. For att framhdva de publika byggnadernas betydelse i
stadsrummet ska dessa ges ett eget uttryck med en stark identitet
som Overordnar sig de kringliggande bostadskvarteren. Skolan
och M-huset formar dérfor stérre volymer med andra krav pa
gestaltning och fasadmaterial. Forskolan daremot ar bade till
volym och gestaltning mer tillbakadragen och ska anpassas efter
kulturmiljén, i form och placering skiljer den dock ut sig mot
sina bostadshusgrannar.

All tre publika byggnader foreslas fa bottenvaningar med en
oppen karaktér och ett innehall som bidrar till upplevelsen langs
gatan samt tydligt annonserade entréer. I M-huset som ocksa
innehéller bostdder och garage sdkerstélls den publika
bottenvaningen genom en anvandningsbestammelse.

Skolan och M-huset ska ha atkomliga tak som kan utnyttjas av
verksamheten och/eller allmdnheten. I M-huset regleras detta
med utformningsbestimmelse och hér ska detta understodjas av
att publika lokaler ocksa ldggs pa taket.

Féljande gestaltningsprinciper galler som
utformningsbestammelse f5:
e Byggnader ska utformas med ett eget uttryck avvikande
fran kringliggande bostadsbebyggelse.
Sdrskilda bestdmmelser for skolkvarteret
e Fasader pa skolbyggnaden ska utformas i tegel undantaget
oversta vaningen (indragen enligt bestimmelsegranser) som
ska utformas med trédfasad.
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Forts sdrskilda bestdmmelser fér skolkvarteret

Fasader pa idrottshallen ska utformas som
landskapsanpassade stodmurar i natursten.

Huvudentré ska vara genomgaende och uppglasad for att
mojliggora genomsikt fran gatusida till skolgard.
Skolbyggnad ska utformas med rundade hérn och
bottenvaningen mot gata ska utformas med en hog grad av
Oppenhet.

En terrass ska finnas pa del av skolans tak. Terrass ska nas
fran den Oversta, indragna, vaningen.

Idrottshallens tak ska utformas for att kunna anvandas som
friyta pa skolgard.

Sdrskilda bestimmelser for forskolekvarteret

Ny byggnad ska utformas med tridfasad.

Lank mellan ny byggnad och befintlig ska utformas
uppglasad och tydligt underordna sig den befintliga
byggnaden. Lanken ska anslutas mot befintlig byggnad dar
oppning finns sedan tidigare eller dar anslutning kan
inordna sig i den befintliga byggnadens fasadkomposition.
Trappor fran gardsniva upp till terrass pa van +1 ska finnas
och integreras i fasadutformningen. Trapporna ska ligga
inom byggrétten.

Sdrskilda bestimmelser for M-huset i kv A

Byggnad ska utformas med fasader mot gata i natursten
med accenter i trd och cortén.

Fasad pa lagre del mot gard (I-IT van) ska utformas med
fasader i tra.

Takvaning ska anvandas for centrumédndamal,
gemensamhetslokaler eller odling.

Takterrass for gemensam anvdndning av de boende ska
anordnas om minst 50 kvm. Utover detta ska publik
takterrass anordnas.

Upphojd gard/terrass en vaning upp ska nas med utvandig
trappa fran markniva. Trappan ska integreras som ett
lekfullt element i utformningen.

Skolan och idrottshallen

En ny grundskola foreslas i vad som idag kallas Ekbacken,
mittemot det framtida Berga torg och det nya lokala centrumet.
Skolgarden kommer att anldggas i Ekbackens uppvuxna
naturmiljo och slutta ner mot den nya skolbyggnaden som med
sin bojda form bade omsluter skolgarden och féljer gaturummet.
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Skolan planeras for forskoleklass till arskurs 9 fér 900 elever, 3
paralleller, samt sédrskola for 30 elever, och en fullstor idrottshall.
Under skolan planeras for ett garage for besokare och boende i
omradet.

Skolbyggnaden stracker sig utmed Nils Lévgrens vdag och nya
huvudgatan och huvudentrén ligger i den svangda mittendelen
och vander sig mot Berga torg pa motstaende sida av huvudgatan.
Skolans sdrdrag kommer av den rundade form som foljer Nils
Lovgrens vag. Denna forstirks ytterligare genom rundning av
skolans ytterhorn.

Byggnaden har ett robust fasadmaterial i form tegel. I
bebyggelseforslaget foreslas rott tegel pa storre delen av fasaden,
samt ett ljusare vitgratt glaserat tegel pa entrévaningen som ger
en sockel mot huvudgatan. Den 6versta, indragna, vaningen
forslas fa en trdfasad. Pa gardssidan gar det roda teglet d&nda ner
till gardsytan.

Entrépartier, fonster och 6vriga detaljer foreslas utforas i varm
trakulor och utvalda detaljer i trd. In mot garden foreslas dessa
triinslag kompletteras av traspaljéer utmed vissa viggar. Oversta
indragna vaningen ska bryta av mot resten av byggnaden med en
trafasad i naturlig trakulor som ansluter till temat i 6vrig ny
bebyggelse runt Lévholmen.

Skolan med sin huvudentré i mitten av bilden flankerad av nya byggnader i tré langs Nils Lovgrens vég. Langst till hdger kv | och efter
skolan till vanster i bild kv K och &nnu langre bak kv L (allra langst at vanster, bakom tradet, kan man ana kvarter J). Bild: Engram
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Fasader och plan skolan.

Overst fasad mot huvudgatan.
Under till hdger Idrottshallens fasad
mot garden. Under till vanster
entréplan. Bilder: Niras.
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Hela forsta vaningen vander sig ut mot huvudgatan med
aktiviteter som signalerar skolans karaktar och liv pa insidan.
Léampliga funktioner &r t.ex. bibliotek och matsal samt andra
lokaler som kan tédnkas anvandas kvillstid. I férslaget blir
entrétrappan och biblioteket ett centralt motiv, dar dven
biblioteket kan spilla ut i bokhyllor utmed trappan och dess
sittgraddnger som inbjuder till vistelse och aktivitet.

I norra delen av entrévaningen skapas en entré till idrottshallen.
Idrottshallen gors fullstor med ldktare och har en publik
verksamhet med café och gym mot gatan. Sjdlva hallen ligger
under mark i del av den norra skolgardsytan, och skapar en plan
yta pa sitt tak for aktiviteter som anknyter till den Gvre delen av
skolgarden i Oster. Hallen ligger i suterrang och kommer endast
synas som stodmurar av natursten i landskapet med ett glasat
entréparti infallt i muren in till ldktarna en trappa upp.

Under skolan anldggs ett garage med ca 110 parkeringsplatser for
boende i omradet inklusive fyra platser for rérelsehindrade. Cirka
10 till 20 platser kommer ocksa att vara reserverade for besokare
till idrottshallen. Infart till garaget sker i den véstra gaveln av
skolbyggnaden, och garaget har dven en publik gangentré lite
langre ner pa huvudgatan.
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% Forskolan
O Pa tomten tillhérande den gamla direktorsvillan planeras en av
O omradets nya forskolor (den andra ligger i M-huset). Villan ar i
Q @ gott skick och bidrar till en vdlgérande smaskalighet i miljon.

QQ Den har nyligen anvéants som forskola och garden har stora
kvaliteter med uppvuxna trad. Kvarteret utvecklas i och med
? planen f6r att kunna innehalla forskoleverksamhet med upp till

tio avdelningar (180 barn). Tillbyggnaden &r gestaltad med
mojlighet till etappvis utbyggnad. I ett forsta skede kan tva plan
q med plats for sex avdelningar uppforas. Ytterligare 4 avdelningar
i en tredje vaning kan tillkomma i senare skede.

Forskolan sedd fran garden. Till héger befintlig byggnad till vanster ny foreslagen
byggnad. Bild: White. Férskolan syns ocksa pa bild pa sidan 23.

Den nya foérskolebyggnaden placeras som en vinklad
flygelbyggnad i tomtens nordvastra horn. Forskolebyggnadens
vinkel samspelar med villans form och ger en omfamnande
kénsla in mot garden och skyddar garden fran angoéringstrafiken
pa norra sidan. Byggnadens tre htga vaningar blir ett sétt att
hantera 6vergangen i skala mellan disponentvillans tva och
grannkvarterets sju vaningar. Att byggnaden placeras i
kvartersgrans har fordelen att hela gardsytan blir sa stor och
overblickbar som méjligt for att effektivt kunna nyttjas som
forskolegard. Mot huvudgatan i norr foreslas flygelns ena gavel
fa stora glaspartier i bottenvaningen, vilket kan fungera som ett
skyltfonster for verksamheten utat.

Tomtens kuperade terrdng tas upp i byggnadens form och hela
byggnadens 0stra sida forslas utformas som ett trappsystem fran
vilket barnen kan uppleva garden och villan ovanifran. Trapporna
foreslas utformas pa ett lekfullt sdtt med rutschkana, klattergrepp
och utkiksgluggar.
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Fasad mot &ster, etapp Il
1:200

Fasad mot 6ster, etapp |
1:200

Fasader forskolan. Overst utbyggd med tre vaningar. Underst utbyggd i tv& vaningar.

Bild:White

Den nya byggnadens fasad ska vara i trd och dven stommen
foreslas utforas i trd. Varje vaningsplan far sin egen detaljering i
form av traribbor med olika distans eller dimensioner.
Fasadpanelen foreslas utforas obehandlad eller litt infargad, med
bets eller liknande sa att tréets struktur forblir synlig.
Fasadutformningen av en forsta etapp (om utbyggnaden delas
upp i tva etapper) ska ta hansyn till helhetsverkan &ven efter att
vaning tre har byggts. Ett koncept for detta ska dérfor redovisas
vid bygglov.

Bottenvaningen har tva nivaer, vilket gor det mgjligt att ha
entréer i markplan bade fran garden och angéringsgatan. Vid
behov kan foérskolebyggnaden kopplas samman med
Disponentvillan via en mindre glasad ldankbyggnad.
Disponentvillan har getts en mer flexibel anvdndnings-
bestdammelse for att kunna nyttjas for att annat &n ren
forskoleverksamhet nér inte behov foreligger.

M-huset i kvarter A

M-huset ar ett hus for moten, miljé och mobilitet och bygger pa
en idé som presenterades i programmet. Flera M-hus kommer i
framtiden att finnas runt om i stadsdelen. De ska fungera som
lokala samlingspunkter genom att kombinera parkering (som
skapar dagliga rorelsemonster till och fran byggnaderna) med
publika lokaler av olika slag. M-huset i denna etapp foreslas fa ett
publikt innehall som dels vander sig till barn och unga, dels
skapar plats for aterbruk, mobilitetsatgarder och ldarande.



Godkant dokument - Anna-Stina Bokander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-09-07, Dnr 2019-09138

-4 Stockholms
5@ stad

Vy med M-huset i férgrunden pa véanster
sida. M-huset ligger i korsningen mellan
nya huvudgatan och Thorsten
Levenstams vég. | bilden syns hur
huvudgatan svanger sig ner at soder
kantad av kvarter C och D. Till hoger
kvarter G. Bild Engram

Samradshandling
Dnr 2019-09138
Sida 53 (107)

Hela bottenvaningen mot gatan ar férhojd och innehaller publika
lokaler for aterbruk, méten och mobilitet av olika slag. In mot
garden kan den extra h6jden och naturliga hojdskillnader nyttjas
for att skapa tva vaningar och har ligger planforslagets andra
tillkommande férskola med 5 avdelningar. Forskolans entréer
ligger mot garden. Kallarplan och den inre delen av markplan
utgors av ett parkeringsgarage. Infarten sker fran lokalgatan pa
den stdra sidan av kvarteret.

Ovanfor de publika lokalerna och garaget planeras bostdder i fem
vaningar. Bostdderna foreslas vara kollektivbostdader med ett
fokus pa gemenskap som passar ihop med M-husets idé. En form
av kollektivboende med mindre privata enheter med eget rum och
badrum och kollektiva funktioner som t.ex gemensamt kok.

Pa takvaningen finns utrymme fér gemensamhetslokaler och
terrasser for de boende samt publika lokaler f6r larande och
knuten till dessa en publik terrass. Taken pa takbyggnaderna
foreslas fa ett starkt formsprak inspirerat av dess tekniska
funktion med solcellspaneler. Takets gestaltning ger byggnaden
ett avslut och annonserar taket som en publik plats i stadsdelen.
Pa plan 2 in mot garden finns ett takgardsplan med plats for
uteplatser for intilliggande lagenheter samt cykelparkering. Pa
plan 1 mot garden finns ett takgardsplan som rymmer mindre
gard for forskolan samt gardsyta for lokaler i M-huset.
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Bottenvaningen ska gestaltats som 6ppen och inbjudande med
manga och tydliga entréer. Huvudentrén till M-huset och dess
publika takterrass ges ett tydligt och kraftfullt uttryck forstarkt
med bdade ut- och inskjutande element. Gestaltningen av
bottenvaningen tal forandring over tid vilket medger flexibilitet i
M-husets program och anviandning

M-huset far en stark karaktar och ett eget uttryck som avspeglar
dess multifunktionella innehall. In- och utskjutande volymer &r
ett dterkommande formmassigt tema for huset, som forstarks med
materialskiften.

Byggnaden far ett uttrycksfullt fasadmaterial utat; skiffer,
corténplat och tra. Balkonger foreslas utformas indragna och i
storre partier for att bidra till byggnadens volymindelning.
Forslagets foreslas fa en fasadkomposition med en karaktar
inspirerad av magasinsbyggnader. Fasadmaterialet indt garden ar
trd och i fasaden integreras trappor som leder upp till gardsytorna
pa planl.

i
A}

i il
1l Ay il
Fasader M-huset. Till vanster fasad mot gatan och till héger fasad mot garden. Bilder
Brunnberg och Forshed.

Gardar

Gardarna i de nya kvarteren ar tankta att vara tilltagna och gréna
samt fylla en social funktion med plats fér bade moéten, lek och
vila. Storleken bestdms av strukturen och kvarteren har darfor
olika forutsattningar. Gardarnas markhdojder ska anpassas i hojd
till kringliggande markhojder bade av estetiska skdl men ocksa
for att mojliggora att boende och besokare kan réra sig mellan
gard och anslutande allmén plats. Dar komplementbyggnader ar
tankta regleras gardsmarken med kryssmark. I 6vrigt regleras den
med prickmark eller ringprick dar garden ar underbyggd av
garage. Prickmarksbestimmelsen dr formulerad sa att det ska
vara mojligt att uppféra mindre tak dver uteplatser och
cykelparkeringar. Naturelement som markanta berghallar och
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trdd bor bevaras och dér det ar sarskilt viktigt har trad forsetts
med skydd mot fallning.

Gardarna kompletteras med takterrasser i de flesta kvarter.
Takterrasserna beskrivs i texterna om byggnadsforslagen tidigare
i planbeskrivningen.

Gardarnas grona kvaliteter understodjs av krav pa gronytefaktor
(GYF). For underbyggda gardar &r kravet 0,6 och for 6vriga
gardar ar kravet 0,8. Stockholm stads modell for GYF anvands
for utrdkningen av faktorn och GYF-kravet foljs upp av
markdgaren som del av avtalet mellan dem och byggaktérerna.
Alla forslag till gardsutformning nar upp till kraven.

Gestaltningsprinciper som ska foljas for bostadsgardar redovisas
nedan f6ljt av redovisningar av utformningsforslag for kvarterens
gardar och for skolgard samt férskolegard.

Foljande generella gestaltningsprinciper giller som pa nya
bostadsgardar kv A-L:
e Oppna gardar ska ligga i nivd med anslutande allmén plats.
e Forgardsmark ska avgransas mot allmén plats i form en 1ag
mur eller motsvarande.
e Gardar 6ppna mot platdpromenaden (kv A-F) ska avgrdnsas
mot parkmark av hiack, mur eller staket. Mur eller staket ska
vara hogst 0,9 meter hoga.

Féljande gestaltningsprinciper géller som
utformningsbestammelse pa skolgardar och férskolegardar
(ej kv A)
e Skolgdrden/forskolegarden ska utformas med hansyn till
omradets kulturmiljévéarden.

KvA

Garden i kv A delas av boende och kvarterets forskola och en
storre del av garden utgors av forskolegard. Den del av garden
som dr till for de boende foreslds ramas in av vaxtlighet som
skapar bersaer och lugna vistelseytor. Pa plan 2 i M-huset finns
en takplansgard som nas av de boende i den delen.
Cykelparkering foreslas i gardens nordostra horn och i det inre
minst solbelysta hornet i koppling till portiken samt pa taket av
plan 2 i M-huset.
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Forskolegarden &r planerad for 20 kvm/barn fordelat pa en storre
gard i markplan samt en mindre gard pa takterrass pa plan 1. Den
mindre garden kan nas bade inifran forskolans lokaler samt via
yttre trappor fran det nedre gardsplanet. Gardens olika nivaer
foreslas utnyttjas for lek dar trapploppet mellan planen adderas
med rutschkanor av olika hojder. Garden planeras sa att de delar
som ligger pa bjdlklagskonstruktion nyttjas for funktioner som
kraver mer hardgjorda material samt for gronska i form av
upphojda odlingslador. De delar av garden som ej &r
underbyggda gors tydligt grona med storre trad och buskage,
vilket dven ger gronska till omgivande lokalgator.

I T

lllustrationsplan Gardar kv A-C. Bild: Land

Kv B

Kvarter B har en begransad gard som foreslas delas upp i tva
zoner — en mer urban del mot lokalgatan med sittmdbler och
cykelparkering och en inre del som gestaltas som mer naturlikt
med blommande och bdrande vixter samt grasmatta med plats for
lek och vistelse. Den begransade gardsytan kompenseras av
nérheten till Plataparken och Platdpromenadens natur. Gréansen
mellan gard och park ska vara markerad och féreslas som en mur
av staplad ved som ocksa har funktion av faunadepa.



Godkant dokument - Anna-Stina Bokander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-09-07, Dnr 2019-09138

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2019-09138
Sida 57 (107)

KvC

Bostadsgarden i kvarter C omgdrdas av bade en halvsluten
kvartersbebyggelse och lagre punkthus. Det storre inre
gardsrummet foreslas fa en central 6ppen grasmatta som
omgdrdas av mer programmerade delar. Invid bostadshusen
foreslas privata uteplatser for lagenheterna i bottenvaning. Mot
Platdpromenaden foreslas en ytterligare gemensamhetslokal i
form av ett vaxthus. Garden ska avgrdansas mot straket med mur,
staket eller hack. Mot atervandsgatan i soder foreslas ett cykelhus
med servicestation for cyklar.

Kv D

Garden i kvarter D ligger mellan huvudgatan och 6stra
Platdpromenaden vilket innebar att garden maste ta hand om
patagliga hojdskillnader. Mellan husen foreslas hardgjorda
entréplatser, med cykelparkering och en mer urban karaktér
narmast huvudgatan, for de tva nedre husen utgor entréplatsen
ocksa den tillgdngliga angoringen till kvarteret (det 6vre huset
nas tillgangligt fran lokalgatan). Innanfor entréplatsen finns
gardarnas vardagsrum for vistelse och lek, varifran marken sedan
pa ett naturlikt satt ansluter till 6stra Platdpromenadens niva.

KvE

Kvarterets gard ar underbyggd av tva garageplan och ansluter i
hojd till det sédra Platapromenaden. Garden avgransas mot det
allménna strdket med naturlika planteringar. Genom planteringen
foreslas tva genvagar till sodra Platdpromenaden. Garden 6ppnar
sig mot sydvast vilket ger den goda solférhédllanden.
Gardsrummet foreslas fa en central 6ppen grasyta med naturlika
planteringar med méjlighet for social samvaro, lek, vistelse och
viss aktivitet. Det grona gardsrummet omgérdas delvis med en
sittkant. Intill bostadshusen foreslas privata uteplatser for
lagenheterna i bottenvaning.
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IIIustrat/ionspIan Gardar k\; D-G. Bild: LandArk
KvF

Kvarterets 6ppnar sig mot syd och sodra Platapromenaden vilket
ger den goda solforhallanden. Garden avgransas mot det
allménna straket med naturlika planteringar. I véstra delen av
garden foreslas en genvag genom garden och vidare genom en
portik och ut mot lokalgatan. Garden har flera nivaer som ger
mojlighet till flera mindre sociala rum, med olika karaktdr och
naturlika planteringar. I en planerad lagpunkt ges mojlighet till en
torrdamm som kan nyttjas for dagvattenhantering samt for att
tillskapa storre variationer i biotoper pa garden.

Kv G

Kvarterets gard ar underbyggd av garage i flera vaningar. Den
kringbyggda garden har tre portiker ut mot gata. Garden har en
stor central samlande gronyta med naturlika planteringar med
madnga mdjligheter for social samvaro, vistelse och viss aktivitet.
Intill bostadshusen foreslas privata uteplatser for lagenheterna i
bottenvaning. Intill entréer fran trapphus mot garden forslas
mindre sociala rum for vistelse och med lekmdjlighet.

KvH

Bostadsgarden i kvarter H ligger i en sluttning och dr omsluten av
byggnaden mot norr men 6ppnar upp sig at soder. Inom kvarteret
ar hojdskillnaden nastan 9 meter. Topografin foreslas gestaltas
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med trappor och ramper som ldaggs som ett raster 6ver den
befintliga terrangen. Befintliga trdd pa garden bevaras och i
gestaltningsforslaget skapas flera vistelseytor/uteplatser. Garden
angransar mot skolgarden. Har féreslas nagra 6ppningar och
passager men ocksa avskdrmande planteringar och staket for att
skapa lugna skyddade platser pa garden. Pa garden foreslas ocksa
ett vaxthus.

:| .—
.J'J]"'m i
% =

KvI

Kvarter I fungerar som ett komplement till Villa Skénviken (fd
Villa Skéndal/Villa Drevviken) och har anvisats till &garen av
dessa. Vissa funktioner i gardsmiljon kan darmed enklare
samordnas mellan befintliga byggnader och den tillkommande.
Den begrénsade gardsytan kompenseras av att alla bostdder far
generds balkong med odlingsmojligheter och tillgang till

N ‘ T = -

| renesone

IIIustrationépIan Kv I och Villa Sk(‘jnvikgh. Bild: Urbio
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takterrass (ocksa den med odlingsmdjligheter). Den finns en
direkt koppling mellan gard och takterrassen genom trapphuset.
Vaxtbaddar planeras pa marken runt balkongzonen fran vilka
vaxter kan védxa upp ldangs balkongfronterna.

KvJ

Langs Nils Lovgrens vdg varvas gardsrum och fickparker mellan
bebyggelsen och kvarter J inordnar sig i den strukturen.
Gestaltningsforslaget av garden dr mer ordnat och urbant i métet
med gatan dan mot soder dar naturmarken far spilla in. Garden
foreslas anpassas till befintlig natur och topografi och den
befintliga hdllmarkstallskogen far skapa ett karaktarsfullt
fondmotiv for garden. Ett vaxthus avgransar garden mot gc-
vdgen i dster och framfor denna kan en gemensam uteplats i
kvéllssolsldge skapas.

M

N

KvK

”Fickgéarden” pa kvarter K skapar ett gemensamt gront gardsrum
med privata uteplatser for lagenheter i bottenplan. Gestaltningen
av garden foreslas fa en mer ordnad och urban karaktér i motet
med gatan samt inbjuder naturen/parkmarken att titta in fran norr.
Gestaltningsforslaget kopplar till det Kulturhistoriska straket i
vast och mot nya skolgarden i norr och 6st och karaktériseras av
de stora befintliga ekarna och parkmarken som kikar in pa
garden. Kvarteret foreslas ges en tydlig men genomsiktlig grans
med hjélp av frivaxande lagre buskar mot allméan platsmark och
skolgdrden. Ett gardshus/vaxthus foreslas avgransa garden mot
gatan.
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lllustrationsplangard kv L. Bild: Arkitema

KvL

Kvarter L ligger vid entrén till Stora Skondal och férgardsmarken
mot huvudgatan hamnar i ett halvoffentligt 1age som foreslas
gestaltas som en entréplats med karaktdr av parktorg. En befintlig
karaktdrsskapande ask samt berghdll bevaras. Trappor och
ramper foreslds integreras i gestaltningen och kan bilda naturliga
gradédnger for exempelvis uteservering och informella sittplatser.
Inga avgransningar &r tdnkta mot de befintliga seniorbostdderna i
Kollekten 1 med vilka kvarteret delar en kvartersgata for
angoring.

Kvarteret ar begrénsat till yta och har ingen egentlig bostadsgard.
For att skapa bra tillgang till fungerade rekreativ gardsmiljo for
bade de nya bostdderna och de befintliga foreslas i stillet att en
gemensam uteplats anldggs vid en befintlig boulebana 6ster om
kvarteret. Kvarteret har ocksa en takterrass.

Forskolegdrden

Garden har idag stora kvaliteter i form av uppvuxna ekar och
naturmark vilket bidrar till vardefulla natur- och lekvédrden. Nya
inslag foreslas samspela med dessa varden. Gronska i form av
buskage och till viss del grés &r tdnkta att placeras i gardens
kantzoner. Viss del av gronskan planeras bli tillgéanglig for lek
medan annan blir otillgédnglig genom lagre stangsel eller liknande
men bidrar da i stdllet med rumsliga, naturpedagogiska och
sinnliga varden. En féreslagen stenmur, ca 1 meter hog, i
angransning till huvudgatan omfamnar gérden och har en
trygghetsskapande effekt samtidigt som den samspelar med
kyrkogdrdens stenmur pd andra sidan gatan. Muren bor ocksa
utformas sa att den utgor ett visst bullerskydd mot gatan.
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lllustrationsplan forskolegard. Bild:White

Det finns majlighet till flera ingdngar fran omgivande allmén
plats till garden. Ingangen fran angoringsgatan ligger hogre och
garden nas darifran via trappa. I anslutning till entréer planeras
barnvagnsforrad.

Garden kan delas upp om bara sex avdelningar byggs ut i en
forsta etapp sa att direktorsvillan far en fran gatan tillgdanglig
tomt. Vid uppdelning av kvartersmarken mdjliggor den véstra
delen forskoleverksamhet for totalt 6 avdelningar (108 barn) och
annan verksamhet for den ostra delen - det ger ca 25kvm
friyta/barn. Om hela kvartersmarken anvands for
forskoleverksamhet mojliggors verksamhet for totalt 10
avdelningar (180 barn) — det ger ca 20 kvm/friyta per barn.

Skolgdrden

Skolgarden ligger i direkt anslutning till det kulturhistoriska
parkstraket och Lovholmsparkens bilfria grona parkrum. Garden
bidrar, tillsammans med férskolegarden, till en utvidgning av
denna bullerskyddade milj6. Gestaltningen ska utga fran att stora
delar av ekbacken med befintliga ekar och berghéllar bevaras
samtidigt som en fungerande skolgard mojliggors. I den fortsatta
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processen ska darfor en fordjupad utredning avseende tridens
behov och skolgardens utformning géras. Olika plataer foreslas
tillskapas for att kunna skapa zoner for olika aldrar/grupper.
Samlande platser, som till exempel amfiteater och en
skogstradgard, ar tankta att bli insprangda i den kuperade
terrdngen. Idrottshallens tak ska i sin helhet utgora en anvéndbar
yta pa skolgarden t.ex. for spontanidrott.

Mot kvarter H foreslas en mindre bullervall med lekvérde som
ddampar ljud och tillater utblickar at bada hall. Entréer till
skolgarden kan tillskapas i alla vaderstreck och cykelparkeringar
foreslas bade vid de som angrénsar till gatan och de som ligger
mot parkstraket. Det ar onskvért att skolgarden kan anvandas av
allménheten efter skoltid och pa lov/helger. Aktiviteter som
nyttjas av flera foreslas darfor narmast allméan plats. Malet ar
skolgardens vistelseytor ska ge ca 10 kvm gard/elev.

\
|  Fastighetsgréns
kvarter H

1
4 I:’Entrézon med
/ sittplatser och
" planteringar.

Inlastning

wn
ngang trapphus/ aﬁ.
Infart garage

personingén@'age 3

lllustrationsplan skolgard. Bild: PE
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Befintlig bebyggelse i planforslaget

Inom planomradet bevaras 18 befintliga byggnader med
kulturhistoriskt varde. Dessa far i planforslaget
skyddsbestammelser som de idag saknar. Alla byggnaderna far
skydd mot rivning (r), skydd av kulturvédrden (q) som omfattar
ursprunglig volym, takform, entréer, fonster och eventuellt andra
for véardet viktiga byggnadsdelar samt varsamhetsbestammelser
(k) som syftar till att bevara de vardebdarande karaktarsdragen.

Vid vard och underhall av skyddad bebyggelse och/eller
byggnadsdelar ska likadana metoder och material anvandas som
vid uppférandet eller nar den ursprungliga delen tillverkades. I de
sarskilda fall da del av eller hela byggnadsdelar maste bytas ut
ska de tillverkas som korrekta kopior av de ursprungliga/
befintliga. Mer omfattande underhallsatgarder ska ske i samrad
med antikvarisk sakkunnig.

De flesta byggnader &r uppférda som bostdder och fortsatt
ursprunglig anvandning &r att foredra for att bevara det
kulturhistoriska vdrdet. For att utoka flexibiliteten i planen men
ocksa oka forutsattningarna for ett bevarande av byggnaderna i
de fall bostadsandamalet blir svart att upprétthalla i en eller flera
av byggnaderna har dock alla smahus fatt
anvandningsbestdmmelsen Q Anvdndning anpassad till
bebyggelsens kulturvirden. Den stora fd centralanldggningen i
Skogsbyn numera kallad Magnoliabygganden far dock
anvéandningsbestammelserna R Besoksanldggning, D Vird, S
Skola (inklusive forskola), C Centrumdndamadl och B Bostdder.

Eftersom det inte bara dr byggnaderna i sig utan helhetsmiljon
inklusive mark och landskapselement som utgér den vardefulla
kulturmiljén har dven marken kring de skyddade byggnaderna
fatt skydd genom bestdmmelser om markens anordnande och
vegetation (n). Har ingar bestimmelser om markplaneringen, trad
och murar.

Planen omfattar ocksa fem nyare byggnader som inte far
skyddsbestammelser men nya dndamalsenliga planbestammelser.

Pa kommande sidor beskrivs de byggnader som har fatt
skyddsbestimmelser i planen samt deras vardebdrande
karaktdrsdrag vilka enligt bestammelserna k1 respektive k2 ska
bibehallas. Beskrivningarna inklusive karaktdrsdragen ar for alla
byggnader forutom Prastlangan tagna ur den vard och
underhallsplan som upprittats for bebyggelsen.
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Numrering av de byggnader som fatt skyddsbestdmmelser i detaljplanen. Foér att
underlatta korslésning har byggnaderna har samma numrering som i Vard- och
underhallsplanen framtagen av Nyréns. Bild: Nyréns.

Magnoliabyggnaden

Byggnad nr 22 Centralanldggning Skogsbyn Thorsten
Levenstams vig 2—10

Skogsbyns centralanldggning uppfordes i mitten av 1960-talet
med tydliga referenser till medeltida klosterarkitektur. Arkitekt
var Gosta Abergh efter vinst i arkitekttivling. Funktionerna sam-
lades kring tre gardar. Runt den sddra garden lag sjukhemmet 1
tre plan varav de tva 6versta inrymde boende i mestadels
enkelrum och det nedersta bifunktioner och ett litet kapell. Runt
den mellersta garden samlades restaurangkok, matsalar, en
samlingssal och gidsthemmets entré och sallskapsrum. Runt den
norra garden lag giasthemmet i tre plan. Tradgardsarkitekten Ulla
Bodorff utformade park- och tradgardsmarken i hela Skogsbyn.
Bodorff gestaltade ocksa gasthems-, sjukhems- och
serviceanldggningens tre innergardar i japansk tradgardsstil.

Idag anviands Magnoliabyggnaden till bland annat intensivvard,
samlingssal, storkok och restaurang samt férskola och ett mindre
antal studentbostdder. Forskolan Borgen med plats for 144 barn
(9 avdelningar) planeras vara kvar och blir en av planomradets tre
forskolor.

En tillbyggnad pa norra sidan har kommit till under 2019.
Tillbyggnaden &r ritad av Kjellander Sjoberg och rymmer en
matsal/restaurang.
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Utvecklingsmdjligheter i planen

I planen medges flera anvandningar av byggnaden for att huset
ska kunna ha kvar sin centrala multifunktionella roll i stadsdelen.
Idag ligger huvudentrén till anldggningen vid det nya
Magnoliatorget pa byggnadens nordvéstra sida flankerad av
matsalstillbyggnaden. Den sida som vander sig mot Lévholmen
och Stora Skondals mer centrala delar har idag karaktér av en
baksida. For att mojliggora att Magnoliahuset d@ven i framtiden
kan ha en samlande roll i stadsdelen foreslas en utbyggnads-
mojlighet i syfte att ge byggnaden en mer utatriktad utformning
aven at den sidan. En byggrétt for detta infors i planen.

Byggratten medger en tvavaningsutbyggnad som trappar sig upp
och ar utformad sa att en tillbyggnad skulle skapa ett atrium
mellan nytt och gammalt — en ny mindre version av de klosterlika
innergdrdar som finns i den befintliga byggnaden.

Med hénvisning till det kulturhistoriska vardet i den befintliga
byggnaden ar det viktigt att tillbyggnaden ges en ambitits
gestaltning samt anpassas till de kulturhistoriska och
arkitektoniska vdrdena. En utformningsbestammelse (f7) har
lagts in i plankartan for att fortydliga detta.
Utformningsbestammelsen ska tillsammans med den nya
byggrattens slutliga ldge och gestaltning kompletteras och
studeras vidare i den fortsatta planprocessen.

Modell av Magnoliabygganden med skissad tillbyggnad och den nya redan byggda matsalsbyggnaden illustrerade i
avvikande kuldr. | modellen syns hur tillbyggnaden trappar sig upp i sluttningen och hur den skapar ett nytt atrium mellan
sig och den befintliga byggnaden. Atriumldsningen innebér att mycket av den befintliga fasaden fortsatt kommer bli synlig

och avlasbar. Bild: FUAB
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Vardebarande karaktarsdrag Magnoliabyggnaden (hus 22)

Den 6vergripande uppbyggnaden av anldggningen i tre
gardar kringbyggd med tegellangor och laga férbindande
entrébyggnader i tra.

Den sakliga och dterhallsamma tegelarkitekturen. Roda
tegelfasader i munkforband. Raka och stickbagiga tegelvalv
ovanfor fonster och dorrar. Sned takfot i tegel. Inkladd
fotranna av plat som noggrant foljer takfallens form.
Fyrkantiga stupror. Flacka, stora sadeltak tdckta med
enkupigt tegel med variation i branningen.

Forbindande lagdelar med morkbetsad panel pa forvandring.
Staende vitmalade enluftsfonster pa rad. Platta motfallstak.
Endredorrar klddda med samma typ av panel.

Stora trekantiga takkupor pa sydostra takfallet till
tegelldngan som utgor restaurangens matsal.

Vitmalade indtgdende trafonster i olika format med
inatgaende bagar. Enluftsfonster i 6ppningar med raka valv
med en bage eller métande bagar. Tvaluftsfonster i
oppningar med stickbdgiga valv. Vitmalade inatgaende
fonsterdorrar samt fonster med brostningar av liggande
vitmalad trapanel mot gardar och i vissa 6ppningar i yttre
fasader.

Bursprak och utbyggnad till det f.d. gasthemmet med
vitmalade stdende enluftsfonster pa rad med fasad med
liggande tjarad/betsad panel pa férvandring.

Enstaka bevarade ursprungliga dorrar av ek med staende
panel och med trycken av ek, exempelvis mellan
gasthemmets/ restaurangens f.d. huvudentré och mellersta
innergdrden.

Grona innergardar, ursprungligen i japansk tradgardsstil,
med slingrande gangar.

Mjukt méte mellan anldggningens yttre tegelfasader och det
omgivande "béljande" gréna landskapet, bevarat i sydost.
Entréernas och trapphusets marmorgolv, bradgjutna
betongtak, uppglasade travaggar med staende glasningar,
fonsterpartier med staende enluftsfonster pa rad, vitmalade
pelare samt trapprédcke, handledare och fast inredning
(kapprum) i trd och smide.
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Lovholmen

Hus 1 och 2 Radhus

Tva snarlika radhus med tre lagenheter pa vardera 2 rok som
uppfordes 1958 som personalbostader efter ritningar av Tor
Boije. Vare radhus bestar av tva byggnadskroppar med tva
lagenheter i en del och en ldgenhet i den andra. Byggnaderna ar
gestaltade i en for tiden typisk folkhemsarkitektur, noggrant
genomritad och med fin detaljering.

Vardebarande karaktirsdrag hus 1 och 2

e Garage i kéllarvaning med ursprungliga sidohdngda portar
med tdckmalad trapanel. Liggande glasning med tradglas.
Enbart hus 2: Kallardorrar i trd med samma detaljering som
portar.

e  Slat sockel i putsad betong med ursprungliga liggande
trafonster

e Spritputsad fasad i gra kulér med mellangrov ballast.

e Utvéndiga betongtrappor med ursprungliga. svartmalade
smidesrécken.

e Pdakostade ursprungliga. entrépartier med sidostycken i
kvaderhuggen och bearbetad natursten. Fernissade ekdorrar
indelad i kvadrater med stdende glasning.

e  Vitmalade ursprungliga. trafonster med en och tva lufter i
olika format. Stort vardagsrumsfonster med mjukt profilerad
karm och inatgdende bagar (avser hus 1). Stort
vardagsrumsfonster med vadringsfonster. (avser hus 2).
Vitmalade ursprungliga. traddrrar mot altan med staende
glasning och tréfyllning med stadende panel.

e Flacka sadeltak tiackta med enkupigt lertegel. Vindskivor av
vit-mélade bridor. Oppen takfot i tickmélat tré.

Hus 3 Villa Bertel Andréns vdg 1

Villa med 4 rok uppfért med bygglov 1952 som personalbostad
at Svenska Diakonsallskapet. Huset &r ett typhus fran AB
Svenska Stenhus i Skovde. Tillbyggd med hall och entré at
nordost i borjan av 1990-talet. Tva forskjutna byggnadskroppar
med vardagsrum och kék i en del och sovrum och badrum i den
andra. Oppen spis i vardagsrum. Byggnaden &r gestaltad i en for
tiden typisk folkhemsarkitektur med fin detaljering.
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Vardebdrande karaktidrsdrag hus 3

e Garage i kéllarvaning med ursprunglig. sidohdngda portar
med staende tdckmalad trapanel. Liggande glasning med
vattrat glas.

e  Slat omalad sockel i putsad betong med ursprungliga.
trafonster.

e  Genomfirgad stankputs i gra kulor med ballast av naturgrus
(ej krossmaterial). Slatputsade omfattningar avfargade i
ljusare kulér.

e Vitmalade ursprungliga. trafonster med en och tva lufter i
olika format. Stort vardagsrumsfonster med sex lufter.
Vitmalad tradorr mot altan med stdende glasning och
trafyllning med staende panel i nedre delen.

e  Flacka sadeltak tdckta med enkupigt lertegel. Vindskivor av
vit-mélade brador. Oppen takfot i tickmalat tra.

Hus 5 Direktorsvillan

Byggnaden uppfordes som 6verldkarbostad pa 1940-talet och har
pa senare ar byggts om invéndigt till forskola. Dértill har den
stora naturtomten hédgnats in och delvis kompletterats med
lekredskap. Byggnaden &r uppford i en vaning med delvis inredd
vind och suterrdngvéaning. Byggnaden uppvisar en ambivalens
mellan funktionalism och mer traditionell arkitektur som hor till
tiden.

Byggnaden har nyligen utnyttjats som foérskola och ska kunna
fortsdtta anvandas som sadan eller annan anvandning anpassad
efter dess kulturvdarden. Byggrétt for glasad lank mellan ny
forskolebyggnad och direktorsvillan foreslas i
detaljplaneforslaget.

Vardebarande karaktdrsdrag hus 5 Direktorsvillan

e Slatputsade fasader avfargade i gul kulor.

e  Kraftigt valmat sadeltak, med en karaktaristiskt resligare del
mot soder. Taket dr tdckt med dldre rott enkupigt lertegel.
Roda plétskorstenar.

e Paden hogre sodra delen av taket finns tva ursprungliga
stickbdgiga takkupor i rod plat. Kraftigt utskjutande takfot
som dr sluten med bradfodring.

e  Vitmalade ursprungliga fonster med variation av
enluftsfonster, fyrdelade tvaluftsfonster med mittpost och
treluftsfonster med sidostdllda poster. Samtliga fonster har
sarpriaglade smala profilerade vitmalade
trdomfattningar/foder med gerade horn.
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e  Huvudentrén mot vaster har en halvcirkelformad trappa med
naturstenssteg, troligen skiff er, dold under en senare
tillkommen ramp och trdtrappa. Dorren till huvudentrén éar i
brunlackerat trd med diagonalménster och en rutformig
glasning i sin 6verdel. Entrépartiet har en profilerad
omfattning i glaserat tegel.

e  Sidoentréer mot norr samt mot 6st. Bada utférda med
betongtrappor, svartmalade smidesrdacken och dorrar i
lackerad karosseripanel med rutor i 6verdel. Den 6stra har
kompletterats under senare ar.

Hus 6-9 Villor, David Mdrtenssons vidg 1-7

Fyra ndarmast identiska villor som ligger i en grupp, uppforda pa
slutet av 1950-talet som personalbostédder at Svenska Diakon-
sdllskdllskapet. Smaé skillnader mellan byggnaderna finns i
sidoentréer och smidesrdcken. Byggnaderna ar gestaltade i en for
tiden typisk folkhemsarkitektur, noggrant genomritade och med
fin detaljering.

Tva av villorna kommer i och med planens genomférande att fa
ett nytt sammanhang da de kommer ligga direkt intill den nya
Lévholmsparken,

Véardebdrande karaktdrsdrag hus 6,7, 8 och 9

e  Sladt sockel i putsad betong med ursprungliga liggande
trafonster

e Genomfédrgad stankputs i brun kul6ér med ballast av naturgrus
(ej krossmaterial).

e Utvéndiga betongtrappor vid huvudentré, sidoentré och vid
altan med ursprungliga svartmalade smidesréacken.

e Ursprungligt entréparti vid huvudentré med sidostycken i
gult rafflat tegel. Ursprunglig fernissad ekdorr indelad i
kvadrater med stdende attkantig glasning.

e Sidoentré med sidostycken av gult rifflat tegel och med
fernissad tradorr.

e  Vitmalade ursprungliga trafénster med en och tva lufter i
olika format. Stort vardagsrumsfonster i tre lufter med bagar
med sprojs i den nedre delen. Vitmalad ursprunglig tradorr
mot altan med stdende glasning samt trafyllning med staende
panel.

o Flackt sadeltak tickt med &ldre enkupigt lertegel. Oppen
takfot i tackmalat trd. Vindskivor av vitmalade brador.
Platinklddda skorstenar med nétta dimensioner pa
platarbetet.
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o Aldre takavvattning med platsmélade vita stuprér i nagot
ndttare dimensioner med mjuka vinklar. (Hus 6, 7 och 9)

e Garage i killarvaning med ursprungliga sidohdngda
tackmalade portar med snedstédlld trapanel (Hus 9)

e  Vitmalat ursprungligt franskt fonster mot altan med staende
glasning samt tréfyllning med staende panel. Ursprungligt
racke i svartmalat smide. (hus 9)

o  Skorsten i gult tegel. (hus 9)

Hus 10 och 14 Radhus John Nordstroms vdg 10—16 samt parhus
John Nordstréms vdg 35

Radhus och parhus med narmast identisk gestaltning uppfoérda
som personalbostadder at Svenska Diakonséllskapet under tidigt
1960-tal. Garage i kadllarvaningen.

Byggnaderna dr noggrant genomritade med fin detaljering. De
hor till de mest kulturhistoriskt intressanta i Stora Skéndal b.la.
genom sitt valmade sadeltak, indragna uttrycksfulla ekdorrar och
oppningsbara vdaggar mot uteplatser.

Vardebarande karaktarsdrag hus 10 och 14

e Garage i killarvaning med ursprungliga sidohédngda portar
med tdck-malad stdaende trdpanel. Ursprunglig dorr till
kéllare med samma typ av stdende trapanel som pa portar.
Glasning i dorrens ovre del.

e Sockel med vertikalt rafflad och omalat cementputs.
Liggande trafonster.

e Genomfirgad stankputs i gra kulér med ballast av naturgrus
(ej krossmaterial). Slatputsade omfattningar avfargade runt
fonster, vid entréer och vid uteplatser avfargade i vitt.
Nischer vid entréer i sldt puts avfargad i svart kulor.

e Utvandiga betongtrappor med ursprungliga svartmalade
smidesrdcken. Trappsteg och vilplan belagda med skiff er.
Sockel i skiff er i nischer.

e Uppbyggd ursprunglig altan med gjuten bottenplatta och
med ursprungliga svartmalade rdcken. (Hus 14)

e Pakostade ursprungliga entréer med dorrpartier i ek med
overljus och stdende tra- och glasfyllningar.

e Vitmalade ursprungliga trafonster i olika format med
varierad indelning av lufter. Sidostéllda eller liggande
vadringsfonster.

e Indragna ursprungliga trapartier vid uteplatser med fyra
oppningsbara altandorrar, var och en med stor glasning och
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sldt nedre del. Fyra sldta 6ppningsbara vadringsluckor i tra
ovanfor dorrarna.

e  Ursprungliga betongpelare (oputsad, vitmalad) som avslutar
sista uteplatsen mot vaster. Ursprungliga staende och
vitmalad tjock metallskiva monterad mellan fasad och pelare.

e Valmat sadeltak tackt med dldre enkupigt lertegel.
Platinklddda rodmalade skorstenar. Svartmalade hangrannor
och stupror.

e Takfot inkldidd med ohyvlade och vitmalade brador vilka
dven utgor tak i nischerna vid entré och uteplats.

e  Ursprungliga. vita lamparmaturer i entrénischer med opalvita
glasglober.

Hus 11, 12 och 13 Radhus John Nordstroms vdg 18-34

Radhus uppférda som typhus fran 1950-talet. Varje radhus utgors
av en langsmal sammanhdngande volym med fyra eller tre
sinsemellan férskjutna bostadsenheter. Mot gatan i norr finns
forgardsmark vid huvudentréerna. Tradgardssidan mot soder
indelas och skyddas av hackar, livlig grénska och insynsplank.
Husen har en vaning plus kallare/suterrangvaning. Hus 13 saknar
altandorrar och uteplatser men har garage i kéllare.

Vardebdrande karaktarsdrag hus 11,12 och 13

e Obrutet sadeltak med rott tvikupigt tegel. Profilerade
vindskivor av vitmalade brador

e Vitmalade ursprungliga fonster med variation av en- och
tvaluftsfonster av trd med mittpost.

e Fasad av grébeige lackerad och profilerad, smalsparig,
aluminium som sitter i moduler pa ett underlag av trapanel.
(hus 12 och 13)

e Gavelroste med staende vit trapanel med tandat avslut nertill.
(hus 12 och 13)

e Entrépartiet i sin helhet med betongtrappa, sarpraglade
skdrmtak som hédnger ihop med trappracke av vitt smide,
lackade tradorrar med staende panel och armaturer. (hus 12
och13)

e Lackerade trddorrar med karosseripanel och glasad éverdel.
(hus 11)

e  Garageportar i gavlar med sidohédngda portar i vitmalad
staende trapanel. (hus 13)

e Tillbyggnad mot &ster i en anpassad utformning och stil med
garageportar och gangdorrar i gavel. (hus 12)
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Hus 15 och 16 Radhus John Nordstroms vdg 7 och 9
Byggnaderna uppférdes som personal- och pensiondrsbostdder
under 1960-talet som en del av Skogsbyanldggningen.
Byggnaderna utgors av langsmala sammanhéngande volymer.
Den ursprungliga planlésningen innebar sex ldgenheter pa
overvaningen och sju enrummare med ett gemensamt kok i
suterrangvaningen. I den sddra fasaden finns 4ven en gemensam
huvudentré till suterrdingvaningens enrummare.

Arkitekturen dr mycket konsekvent utfoérd, ndrmast asketisk och
préaglas av 1960-talets forkarlek for s.k. dkta material.
Referenserna till medeltida klosterarkitektur &r tydliga.
Utmarkande ar den utanpahangande "svalen" i tjdrat/morkbetsat
trd. Av en tidigare sdrpraglad takavattningslosning finns bara
rester kvar. Mot gatan i1 sdder finns enkel grasmatta och mot norr
enkla forgardar.

Vardebarande karaktarsdrag hus 15 och 16

e Lagsockel i betong.

e Fasad av forhéllandevis slutna vaggar murade med rott tegel.
Fasadtegel i munkférband med springande kopp. Aven
gavelroste i samma forbandsteknik.

e  Obrutet asymmetriskt sadeltak med rott enkupigt lertegel.
Kraftigt utspringande takfot 6ver norra fasaden samt éver
balkonger. Vindskivor i tjdrat/betsat trd, figursdgade efter
taktegel.

e Balkonger med en kloster- och loftgangsliknande
sammanhédngande konstruktion som l6per utmed hela
fasaden mot sdder. Balkonger har 6ppna trardcken och front
av tjdrat/betsat tra.

e Enkla entrépartier med morkt bruna tradérrar mot norr. I
suterrangvaningen indragen huvudentré med lackerad tradorr
i ek. Den indragna delen dr belagd med plattor av kalksten.

e Gramalade ursprungliga fonster med variation av en- och
tvaluftsfonster av trd, regelbundet placerade i fasaden. I
fonster mot norr dr karm och fonsterbage malade i tva olika
graaktiga nyanser. Enluftsfonster mot norr &ven med vita
tragaller. I suterrangplan tvaluftsfonster med mittpost.

Hus 23 Radhus Waldemar Rudins vdg 210

Byggnaden uppférdes som ett typhus under 1950-talet och utgors
av en langsmal sammanhdngande volym med fem bostadsenheter
i ett plan med suterrangvaning. Arkitekturen ar mycket
karakteristisk med sitt asymmetriska sadeltak, sneda
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klinkerklddda stravpelare, indragna uteplatser, stora
perspektivfonster och olika kul6rer pa putsen. Den gemensamma
tvattstugan ar placerad i mitten av byggnaden mellan de tva tatast
sittande stravpelarna. Mot gatan i sdder finns tradgardar som
indelas och skyddas av hdckar. Mot gata i norr finns halvoppna
forgardar.

Vardebarande karaktarsdrag hus 23

e Fasad med brunbeige spritputs i skiftande nyanser, i kontrast
med sockel och stravpelare.

e Sodra fasadens indelande och utskjutande stravpelare,
konsekvent ockrafdrgade och med framsidor klidda med
monsterlagt morkt gul klinker.

e Asymmetriskt sadeltak med rott tvakupigt tegel med kraftiga
takutsprang. Oppen takfot mot séder och norr. Vindskivor av
vitmalade brédor.

e Indragna uteplatser med ursprungliga altandérrar och
perspektivfonster mot soder.

e  Vitmalade ursprungliga fonster med variation av en-, tva-
och treluftsfonster av trd, som med sin vita kul6r kontrasterar
fasadputsen.

e  Ursprungligt entréparti vid huvudentré med lackade
entrédorrar med karosseripanel och glasruta i évre delen.

e Ursprungliga nétta skarmtak av trd ovanfor entréerna, tackta
med slét falsad plat.

e Hoga skorstenar av tegel.

Prastlangan

Flerbostadshus, Nils Lévgrens vdg 2-4

Byggnaden uppférdes i mitten av femtiotalet som ett hus for
pensionerade praster och deras familjer varifran det fatt sitt namn.
Det uppfordes samtidigt som de nérliggande villorna i den s.k.
Kyrkbyn och dr som villorna ritade av Tor Boije. Byggnaden &r
ett lamellhus som fatt en latt b6jd planform av att tre mindre
byggnadskroppar léankats samman av tva kilformade trapphus.
Prastlangan &r karaktaristisk for sin tid och vélbevarad med en
hog grad av autenticitet.

Vardebdrande karaktdrsdrag Prastlangan
e Fasad med gul spritputs indelad av vita putslinjer vid hérn
och bjdlklagsldgen.
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e Sodra fasadens bursprak med perspektivfonster, snedstéllda
sidofonster, ursprungliga balkongdorrar och balkonger med
ursprungliga smidesracken.

e  Flackt sadeltak med utskjutande takfot, belagt med enkupigt
rott lertegel, vindskivor i vitmalat tra.

e  Skorstenar i rott lertegel samt i rodmalad falsad plat.

e  Vitmalade ursprungliga fonster av trd med variation av en-
och tvaluftsfonster, som med sin vita kulér harmonierar med
putslinjerna.

e Ursprungliga entrépartier med lackade glasade teakdorrar,
stentrappor och huggna omfattningar i gotlandsk kalksten.

e Ursprungliga nétta skarmtak av trd ovanfor entréerna, tackta
med slét falsad plat.

e Ursprungliga smideskorgar for blomlddor vid gavelfonstren.

Byggnader som inte ges bestammelser om skydd av
kulturmiljovarde

Flerbostadshus utmed Nils Lovgrens vdg

Utmed Nils Lovgrens vag ligger fyra flerbostadshus i tre
vaningar som innehaller seniorbostdder. Byggnaderna uppfordes
2002 och har inte ett uttalat kulturhistoriskt vdrde och omfattas
darfor inte av rivningsforbud eller nagra skydds- och
varsamhetsbestammelser. Husen &r putsade i ljus kulér med
inslag av trafasad vid balkonger (mot sdder) och trapphus (mot
norr). Byggnaderna regleras i planforslaget med vaningsantal,
byggnadshojd fran mark och maximal taklutning. Planen medger
ingen utdkad byggratt. Utrymningstrappor i metall (gallerdurk)
aterfinns pa byggnadernas gavlar, dessa foreslas ligga pa mark
dar byggnader inte far uppforas och kan saledes inte byggas in
eller forses med tak.

Villa Skénviken (fd Villa Skondal och Villa Drevviken) Stora
Skondals vig 101

Villa Skonviken byggt 2011 bestar av tva u-formade
trevaningshus sammanbyggda med en ldnk i en vaning.
Byggnaderna har inte ett uttalat kulturhistoriskt vdarde och
omfattas darfor inte av rivningsforbud eller nagra skydds- och
varsamhetsbestammelser. Husen &r putsade i pastellkulérer med
partier av panel i morkare kuloér innanfor de sédervanda
balkongerna i gardarnas inre del. Byggnaderna nyttjas for vard
och omsorgsboende.



Godkant dokument - Anna-Stina Bokander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-09-07, Dnr 2019-09138

i‘%; Stockholms Samradshandling
-y stad Dnr 2019-09138

Sida 76 (107)

Parkomraden och platsbildningar

Planens genomforande innebér att flera ytor som idag ar
naturmark eller parklika i sin karaktar och ligger pa kvartersmark
blir offentlig parkmark genom att marken blir allmén plats. Den
framtida parkmarken inom allmén plats omfattar uppvuxna och
naturlika delar med véardefulla trdd, skapade parkmiljoer med
lekmojligheter samt flera viktiga parkstrak for rekreation och
rorelse. Straken skapar ocksa viktiga bilfria kopplingar som
komplement till gatorna i omradet.

Utgangspunkten for utformningen och planeringen av de
allménna platserna inom planférslaget har varit att ta vara pa
befintliga kvaliteter, skapa inbjudande platser for alla (inte minst
barn och dldre), fa till robusta l6sningar och starka den
ekologiska infrastrukturen och klimatanpassningen.
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Platdparken

Plataparken planeras i motet mellan den nya bebyggelsen,
Platapromenaden och kopplingen ner till Vackra Nannas park.
Uppe pa platan vid bebyggelsen skapas en parkmilj6 for lek,
umgédnge och vila. Fokus ligger pa dldre barn med en rejal
klatterstdllning men ocksa plats for alla med grésytor,
picknickbord och lekfulla objekt som bjuder in till naturlek. I
slanten ner mot Vackra Nannas park foreslas en koppling med
trappor och ramp/promenadvag som fyller en viktig funktion for
att knyta samman planomradet med omgivningen. Rampen ar
viktig eftersom den tillgéngliggor kopplingen for fler t.ex.
fordldrar med barnvagn.
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Parken ligger langs med Platapromenaden som ska l6pa runt nya
Skogsbyn och erbjuder manga utblickar mot bebyggelse och
natur. En siktlinje genom parken kommer erbjuda visuell
koppling mellan Platdparken och den i en framtida etapp
kommande stadsdelsparken.

Lévholmsparken

Loévholmsparken ligger som namnet antyder mitt i Lévholmens
vardefulla kulturmiljé med sin uppvuxna tradgardskaraktar.
Parken ligger mellan befintliga byggnader och ska utvecklas
varsamt mot dessa och den befintliga naturen. Utformningen
skall spegla smaskalighet, tradgard och femtiotalets enkelhet.
Minnet av det hus som rivs till forman for stérre parkyta
markeras med markmaterial och laga murar. Barande trad och
buskar planteras for att stdarka tradgardstemat och uppvuxna trad
sparas och skyddas genom att anldggningar haller sig pa avstand
fran traden.

oL ———

lllustrationsplan for Lovholmsparken Bild: Landskapslaget.
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I parken tillfors lekytor for barn samtidigt som plats &ven ges for
andra parkfunktioner sasom vila och rekreation for alla aldrar.
Lekytorna och lekredskapen anpassas for olika dldrar samt for
barn med rorelsesvarigheter.

Parken ligger granne med skolgarden och den fristaende
forskolans gard. De olika ytorna delas av med parkstrak och
bildar tillsammans en stor gron bilfri miljo.

Bild: Landskapslaget.

lllustrationsplan Vattentorget. Bild: Landsskapslaget.

Vattentorget

Vid kyrkogardens sydostra horn skapas en plats langs gatan dit
dagvattenstraket langs den nya huvudgatan mynnar; Vattentorget.
Platsen ska kunna hantera stora mangder vatten vid extremregn
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men samtidigt vara funktionell som vistelseyta under torra
perioder. Murar plockar upp héjdskillnader, ger sittplatser och
skapar kringbyggda vaxtbdddar. Nedsdnkta vaxtbaddar tar hand
om dagvatten och trappas ner mot torgets stora planteringsyta.
Platsens fina lage vid kyrkogarden foreslas markeras med ett
avvikande markmaterial.

Ekplatsen (pa huvudgatan)

Pa motstaende sida huvudgatan sett fran Vattentorget finns en
befintlig sarskilt skyddsvérd ek vid den planerade skolan. Eken
ska bevaras och runt den skapas en ny plats med en skyddande
zon runt tradet och gestaltning som lyfter fram eken med
sittplatser, belysning och plantering. Gréna promenaden gér via
den har platsen som ocksa fungerar som en entréplats till skolan
och idrottshallen och bildar en trygg zon mellan kérbana och
gang- och cykelstrak.

Fickparken vid Nils Lévgrens vag

Mellan kvarter K och befintliga hus langs med Nils Lovgrens
vags norra sida gors plats for en liten fickpark som ska fungera
som entré in i straket genom Lovholmen (kulturhistoriska
straket). Ett nytt trad skapar en nod pa platsen och kompletterar
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den befintliga eken som utrustas med en rund sittbank. Platsen
avgransas och ramas in av laga buskar som bidrar till en gréon och
lummig karaktdr med koppling till Lévholmsparken i norr.

Bearbetad
markbelaggning

e e

= e
m Ja—

lllustrationsplan fickparken/entréplatsen vid Nils Lévgrens vag Bild: Landskapslaget

Parkstrak

De utvecklade och nyanlagda strdken skapar redan vid
detaljplanens genomférande fina promenadméjligheter och bra
kopplingar till omgivande miljoer. De ger ocksa goda
forutsattningar for att i framtida utbyggnadsetapper kunna skapa
ett fungerande och finmaskigt nét av gangstrak som tillsammans
med gang- och cykelbanorna langs gatorna kommer bilda en
miljo déar boende och bestkare vill rora sig bade for rekreation
och for att ta sig mellan olika malpunkter. Parkstraken ska vara
trygga och sédkra for barn och tillgéngliga for sa manga som
mojligt. De stora nivaskillnaderna innebér dock att trappor inte
helt kan undvikas men de placeras sa att stora delar av strdken
anda kan nyttjas dven av dem som har svart att anvénda trappor.

Platapromenaden, éstra och sédra delen

Platapromenaden l6per ldngs kanten pa nya Skogsbyn och
skapar en allmdnt tillgdnglig zon mellan den nya bebyggelsen
och naturmarken (6stra delen) samt mellan ny bebyggelse och
befintlig bebyggelse (sodra delen). De delar av promenaden som
nu anldggs ska i en senare etapp knytas ihop med ytterligare delar
och bilda en sammanhédngande loop som ocksa passerar genom
den framtida stadsdelsparken. Promenaden foreslas fa en
sammanhallen gestaltning for att skapa tydlighet och
orienterbarhet. Ett genomgaende band av varierat material
foreslas laggas som en markering langs hela straket. Det slingrar
sig fram och gar ibland i markniva och ibland upphojt och skapar
genom sin utformning plats- och rumsbildningar.
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Platapromenaden ska uppmuntra till motion och rérelse for flera
och skapa spanning genom mindre tilligg och 6verraskningar i
landskapet. En motionsslinga i stenmjcl foreslas som ett mjukare
komplement till den asfalterade gangvagen. Straket ar i sig
tillgangligt men skérs av av den nya huvudgatan som ligger ldgre
an straket. Hojdskillnaden tas upp av trappor som foreslas
utformas som traningstrappor med piktogram som visar pa
ovningar som kan utforas i trapporna.

lllustrationsplaner Platapromenaden
Ovan: Ostra Platdpromenaden.
Till héger: Sodra Platdpromenaden.

Nedan: Diagram Platdpromenaden
Bilder Landskapslaget.

-

Traningstrappan blir en
lank till omgivningen

/’ men aven en del i att
framja motion och ett

aktivt liv.

Material fran
platsen kan
anvandas for
lek och kreativt
medskapande.

Lek langs promenaden

Upptacka langs vagen
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Kulturhistoriska strdket (strdket genom Lovholmen)

Mellan kyrkogdrden och Stora Skondals kyrka gér ett befintligt
strak som i sin strackning bevaras. Straket gar mellan
Lovholmsparken och skolgdrden och kommer bli ett bra bilfritt
satt for barn att rora sig genom Lovholmen. Straket kan ocksa nas
fran Platapromenaden och i férlangningen av vdgen langs med
norra sidan av kyrkogarden (Wilhelm Lindboms vég) nas
parkstraket i Lilla Skondal. Kopplingen 6éver Wilhelm Lindboms
vag ar idag ett x-omrade pa kvartersmark som i planen foreslas
omvandlas till parkmark. Strdket kommer vara en viktig del av
manga barns vardagliga rorelsemonster.

-, Kapell och kyrkogdrd

P

Kyrka

Gréna promenaden

En gron ryggrad ar téankt att gd genom hela den framtida
stadsdelen och knyta ihop omradet fran norr till séder. Det binder
samman parkstraket fran bytespunkt Norra Skondal och Vackra
Nannas park med strandpromenaden och Drevviken. Delvis
kommer promenaden att sammanfalla med ett framtida
huvudcykelstrak.

I etapp 2a ingdr en bit av denna gréna promenad, via
Vattentorget, huvudgatan och Ekplatsen ner mellan kvarter J och
Grona promenaden. Villa Tillberga. Eftersom strdket ar av betydelse for hela

Bild: Landskapslaget. stadsdelen &r det viktigt att det far en tillfredstillande bredd och
att fortsatt utbyggnadsmaojlighet av straket beaktas redan i detta
skede.

Gator och trafik

Gatunat

Det nya gatunétet ska koppla samma Stora Skondal med
kringliggande stadsdelar, gora omradet tillgéangligt och skapa
forutsattningar for ett hallbart resande med buss och cykel eller
till fots. Gatorna anpassas dels efter befintlig och kommande
bebyggelse, dels for att viktiga trdd ska kunna sparas.

Nya huvudgatan

Den nya huvudgatan éar forsta delen av en tankt koppling fran
omradet norrut. I den hér etappen avslutas den mot norr i hojd
med Thorsten Levenstams védg och bildar pa sa sétt en
sammanhangande korbar slinga fran Skondalsvédgen genom etapp
Lila = Skondalsvagen 1, via Skogsbyn och vidare ut genom Nils Lovgrens vag tillbaka
BI& = Interna huvudgator till Skondalsvagen. Detta mojliggor att bussar kan trafikera

Rod = Lokalgator omradet redan vid utbyggnaden av etapp 2a.

Gatutyper (allménna gator)
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Huvudgatan utformas med en tydlig identitet med 6ppen
dagvattenlosning i vaxtbaddar, trad och generdsa cykelbanor.
Langs gatan skapas flera platser (Vattentorget och Ekplatsen
redovisas ovan under Parkomrdden och platsbildningar, mindre
forplatser tillkommer vid kv E och G). Gatans bredd varierar men
en principiell sektion redovisas nedan.

Kérbana

Forgardsmark
Gdangbana
Cykelbana
Sakerhetszon
Angoring
Vaxtbadd/
dagvatten
Cykelbana
Gangbana

u

v
3
5=
o
>
10
i
b3
o
n

9.

b
a
ro
wn

min 8.3

Min. matt gata 18 m

Gatusektion nya huvudgatan: Bild Landskapslaget.

Dagvattenhanteringen sker i nedsdnkta vaxtbdddar som trappas
med lutningen. Véxtbdddarna bidrar tillsammans med omfattande
plantering av nya gatutrdd till ekosystemtjdnster och ger
stadsmiljon en gron karaktdr. Spanger och bryggor 6ver baddarna
anldggs for att underldtta angoringen till entréer i kvarteren.

Nils Lovgrens vdg (huvudgata)

Nils Lovgrens vdg dr en av omradets befintliga huvudgator. Den
byggs om for att 6ka standarden och medge busstrafik samtidigt
som den kopplas ihop med den nya huvudgatan och anpassas
efter ny bebyggelse. Bredden pa den ombyggda gatan anpassas
med hénsyn till befintliga byggnader men blir generellt smalare
an bredden pa den helt nya huvudgatan.

Thorsten Levenstams vdg (huvudgata)

En fortsattning pa den i etapp 1 utbyggda Thorsten Levenstams
vag planeras vid kvarter F och G. Gatusektionen ansluter till den
redan byggda vagen.

Nils Lovgrens vag (6verst) och Thorsten Levenstams vag (underst) i blatt. Streckad del
av Thorsten Levenstams vag ligger utanfor planomradet.
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Skondalsvdgen (huvudgata)

En del av den allmédnna gatan Skondalsvdgen samt mark kring
denna ingdr i planen for att ge mojlighet till att forbattra
framkomligheten pa gatan. Bland annat ska cykelbanor byggas
och framkomligheten for busstrafiken sdkras samtidigt som
kantstensparkering tas bort. En breddning av vagomradet
kommer krédvas vilket innebér att mark véster om vdgen som idag
ar kvartersmark inom fastigheterna Offergdrden 1 och 3 maste
overga till allman plats for att standardforbattring ska kunna
genomforas. Befintliga trdd langs védstra sidan av vdgen sparas.

Staden har for avsikt att i etapper forbéttra Skondalsvéagens
standard i hela dess strackning.

| l#®8

DUBBELRIKTAD " "
GANGBANA ~ vyl BANA KORFALT KORFALT

GANGBANA
BEF.

Gatusektion Skondalsvagen efter ombyggnad. Skiss fran programskedet. Bild: Tyréns

Lokalgator

I planforslaget finns tva lokala gatuslingor och tva atervandsgator
som skapar angoringsmdjligheter till ny kvartersbebyggelse.
Lokalgatorna utformas som intima gaturum med trdd och
vaxtbdddar pa ena sidan och ofta forgardsmark pa andra sidan. Se
sektion nedan. Cykling sker i blandtrafik. Angéring och
parkering for rérelsehindrade sker i vdgbanan. Plats for det senare
markeras upp nar behov uppstar.

Gangbana Vaxtbadd/  karbana Gangbana
dagvatten
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Cykelinfrastruktur

Rott = enkelriktade cykelbanor
BIatt = dubbelriktade cykelbanor
Gul =Kombinerad gang och
cykelbana
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Kvartersgator

Gatorna i Lovholmens befintliga miljo kommer fortsatt ligga pa
kvartersmark och planeras inte byggas om i nagon betydande
omfattning, dock behovs en vandmojlighet pa John Nordstroms
vag eftersom genomkdorning kommer omdjliggéras med
planforslaget. Gatornas utformning utan kantsten och trottoar ska
behallas av kulturmiljoskal.

Kvartersgatan som fungerar som anslutning till Maj Brings vag
och tillhor kvarteret Séllskapslivet foreslas skjutas nagot i sidled
for att ge plats for bredare gangvag langs kyrkogardsmuren.
Gangvégen foreslas bli allmén plats. Anslutningen till nya
huvudgatan kommer ocksa innebéra viss justering av lutningen
pd gatan.

Tillfalliga anslutningar kommer behdva goras mellan det nya
allmédnna gatunétet och anslutande kvartergator. Uppe i Skogsbyn
behovs detta for att kvarvarande pensiondrsvillor samt
bebyggelse pa Mollie Faustmans vag ska kunna angoras. Nils
Lovgrens nya utformning anslutas mot Efraim Dahlins vdg i h6jd
med det framtida Berga torg och mot Herbert Widmans vég strax
efter korsningen med Skondalsvédgen.

Angoring till Tillberga och Berga kommer i framtiden ske fran
Efraim Dabhlins vag.

Gang- och cykeltrafik

Alla tillkommande gator har gadngvégar/trottoarer pa bada sidor. I
befintlig miljé (Lovholmen) sker gangtrafik i blandtrafik pa
lagfartsgator med lag trafikbelastning. Ett ndt av separata
gangstrak planeras ocksa utover gangbanorna langs gatorna. Ett
av de nya gangstraken dr en mindre befintlig bilvdg som gors om
till parkmark.

Inom planomradet byggs nya cykelbanor ut pa huvudgatorna
vilket dr extra viktigt eftersom gatorna trafikeras av buss och att
skolor och forskolor finns utmed strackan. P& den nya
huvudgatan och pa Thorsten Levenstams vag planeras
enkelriktade cykelbanor pa var sin sida om véagen. Pa den nya
huvudgatan foreslas bredare cykelbanor dér sa ar mojligt vilket
okar framkomligheten inte minst i den branta lutningen. Pa Nils
Lévgrens vag dr utrymmet mer begransat — dér planeras darfor en
dubbelriktad cykelbana pa norra sidan (samma sida som skolan).
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Parkstraket genom Lévholmen (Kulturhistoriska straket) och
straket bredvid kv J (Gréna promenaden) kommer bada medge
cykeltrafik.

Cykelparkering ska anordnas pa kvartersmark for tillkommande
bebyggelse. Ett generellt parkeringstal pa 3 cykelplatser/100 kvm
BTA giller for nya bostdder. For studentbostdder under 35kvm
giller 1,5 cykelplatser/Igh. Ett tal specifikt for trygghetsboende/
seniorboende ska tas fram under den fortsatta processen.

Pa skolgard ska 55cpl/100 elever planeras in. Cykelparkering pa
skolan kan behéva justeras efter behov nar skolan ar fullt
utnyttjad. Skolans cykelplatser kan &ven nyttjas for besokare till
idrottshallen.

Staden har &ven inlett ett arbete med att planera for cykelbanor
langs Skondalsvédgen och den del av vdagen som inkluderats i
planomradet forses med det vid ombyggnaden.

Kollektivtrafik

Planomradet planeras trafikeras med kapacitetsstark busstrafik
som kopplar samman omradet med tunnelbana, pendeltag och
stombusstrafik. Omradets gator har utformats for att mojliggora
busstrafik och hallplatsldgen foreslas i strategiska lagen med 350-
450m avstand. Fagelvagen &r det mindre &n 400m mellan
bebyggelse och hallplats i hela planomradet. Pa grund av
hojdskillnaderna inom omradet &r det viktigt att hallplatser ligger
fordelade sa att man kan na hallplats enkelt.

I en framtid ndr huvudgatan foérlangs norrut férbéttras
mojligheten att trafikera med busstrafik till bytespunkt Norra
Skondal.

Biltrafik inklusive parkering

Som tidigare beskrivits knyts Thorsten Levenstams vdg ihop med
Nils Lovgrens vdg genom en ny huvudgata och skapar en slinga
genom omradet. Planomradet nas saledes fran Skondalsvagen via
just Nils Lovgrens vdg och Thorsten Levenstams vadg. Via Nils
Lovgrens vag angors ocksa resterande delar av Stora Skondal

Lokalgatorna planeras fér 30km/h och huvudgatorna fér 40km/h.
For att framja ett hallbart resande utgar planforslaget fran att

merparten av ny parkering samlas i stérre anldggningar placerade
pa ett avstand fran bostdderna. Detta mojliggor dven att antalet
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indikerar var garage planeras.

Kvarter A-C planeras f& gemensam
parkering i kv A (M-huset). Behovet enligt
schablonen hér bredvid bedéms vara 152
platser. | garaget planeras 175 platser
varav 10 planeras for
samordningsplatser.

Av D-F planeras f& samordnad parkering
i kvarter E och G. Behovet raknat enligt
schablonen héar bredvid beddms vara 284
platser. | garagen planeras 339 platser
varav 5 planeras for samordningsplatser.

Kvarter H-L + idrottshallen planeras fa
samordnad parkering under skolan.
Behovet enligt schablonen hér bredvid
beddms vara 118 platser. | garaget
beddms 110 platser kunna tillskapas
varav 6-10 planeras for bilpool eller
liknande. Ytterligare 12 markparkeringar
finns pa kvartersmark i Kv 1/Villa
Skonviken.
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underbyggda gardar kan minskas. Bilparkering sker i tva
samlande garage under M-huset (i kv A) respektive skolan.
Kompletterande parkering finns under gard i kv E och G.

Parkeringsbehovet for nya bostdader har berdknats med
utgangspunkt i riktlinjer i Grona parkeringstal och parkeringstalet
for bil &ar 0,25-0,41 bilplatser/bostad. For studentbostdder och
kollektivbostdder dr p-talet ndra noll. P-talen redovisas i tabell
nedan. P-talet inkluderar en rabatt” for planerade
mobilitetsatgarder pa ambitios niva som byggaktorerna atagit sig
att genomfora och/eller bekosta (dvs p-talet dr redan minskat med
hansyn till dessa atgarder). Det slutliga p-talet per kvarter kan
innehdlla en kombination av t.ex. p-talet fér kollektivboende och
overvdagande andel normalstora ldgenheter. Nér en byggaktor
utvecklar flera kvarter samtidigt kan ocksa slutligt p-tal berdknas
pa alla byggaktorens kvarter samlat om parkeringslésningen
understodjer detta.

Lagenhetstyp eller storlek Schablon P-tal med Kommentar
mobilitetspaket pa
ambitiés niva

Overvagande andel normal stora 0,41 Riktlinjer fér vad som &r normalstora

lagenheter lagenheter saknas.

Overvagande andel sma 0,29

lagenheter

Studentlagenheter 0,025 Endast tillgang till parkering for
rorelsehindrade

Kollektivboendelégenheter (eget 0,025 Endast tillgang till parkering for

rum och WC, delat kok) rorelsehindrade

Trygghetsboende (0,27) P-behovet ar beroende av definitionen av
trygghetsbostader.

Schablon for p-tal enligt Mobilitetsutredningen.

Parkeringsbehovet for forskola och skola bedéms vara begransat
till framst parkering for rorelsehindrade. Idrottshallen skapar
dock ett behov for besoksparkering. Dessa bor placeras i garaget
under skolan. Det exakta behovet kan behdva studeras vidare
men i mobilitetsutredningen bedéms ca 10 platser i garaget
nyttjas for detta andamal.

Nuvarande parkering till befintliga bostdder och verksamheter
paverkas av planen men bedoms framst l6sas genom
omfordelning av platser.

Tillganglighet och angéring

Omradets topografi gor att vissa gator far lutningar 6ver 5 % som
ar en onskvard dvre grans for att skapa god tillgdnglighet. Del av
huvudgatan och sddra lokalgatan (mellan kv E, F och G) har
branta lutningar (runt 7%) for att 6verbrygga hojdskillnaden
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mellan Skogsbyplatdn och Lévholmen/Kyrkogarden. Pa
Platapromenaden tas samma hojdskillnad upp av trappor. Bada
l6sningarna paverkar tillgangligheten men pa delvis olika stt.

I de principer som togs fram under programarbetet ingdr att ingen
gatuparkering skapas utan att endast grundlaggande mojlighet till
angoring ska tillgodoses. Man ska alltsa kunna stanna till kort fér
av- och pastigning samt i- och urlastning, men inte langtids-
parkera pa gatan. Det planeras inte for nagon parkerings- eller
angoringszon pa lokalgatorna. Pa dessa gator planeras ett
generellt parkeringsforbud vilket innebér att man kan stanna och
angora kort, for i- och urlastning, men man far inte parkera.
Undantaget ar personer med parkeringstillstand for
rorelsehindrad som far parkera 3 timmar pa gata med
parkeringsférbud. Pa huvudgatorna kommer fickor med angoring
eller lastplatser skapas pa vissa platser for att kunna sdkerstdlla
tillganglighet till entréer och att lastning och lossning inte sker
fran korfélt eftersom det hindrar och stoppar upp busstrafiken.

En utmaning som finns ar att klara tillgdnglighet till entréer inom
25 meter for RHP dér inte underbyggda garage finns vid
bostadskvarteren. For att klara kravet maste detta l6sas pa allméan
gata. Om behov uppstar kan en ansoékan via trafikkontoret géra
att en ruta 2x5 meter malas upp for parkering for rorelsehindrade.

For mindre lokaler i bostadskvarter kan leveranser
(lastning/lossning) ibland behova ske fran motstaende sida gatan
och/eller med visst dragavstand fran lokalen.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten
Omradet kommer att anslutas till det kommunala VA-ndtet. Nytt
ledningsnédt kommer att forldggas i allmédnna gator.

Dagvatten

For att uppna Stockholms stads atgardsniva och inte forsamra
mojligheterna att nd satta MKN i Drevviken ska 20 mm
nederbord fran samtliga hardgjorda ytor i omradet fordréjas och
renas. Ansvaret for att detta krav uppfylls ligger pa Stockholms
stad for allméan platsmark och pa de enskilda fastighetsdgarna for
kvartersmark.
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Pa allmédnna gator sker omhandertagandet i 6ppna véxtbaddar och
skelettjordar. Hardgjorda delar av parkmark ar begransade och
vatten darifran kan avledas mot vaxtlighet inom parkmarken,
inga Ovriga atgarder bedoms behdvas for att na atgardsnivan.
Léangs med ostra Platapromenaden behover ett avskarande dike
anldggas som samlar upp eventuella fléden sa att exploateringen
inte leder till ett 6kat flode ned mot fastigheterna langs Maj
Brings vég.

Pa kvartersmark ansvarar fastighetsdgarna for att anlaggningar
uppfors som fordrojer och renar de forsta 20 mm regn som faller
pd samtliga hardgjorda ytor inom fastigheten. Alla byggaktorer
har redovisat 16sningar for detta. Samtliga kvarter bedoms
ddarmed kunna klara kraven.

Avledningen av dimensionerande regn fran etappen sker efter
fordrojning och rening enligt ovan i ett helt nytt ledningsnat till
recipienten. Systemet ligger i huvudsak i den nya huvudgatan och
Nils Lovgrens vag och har foreslagna serviser till samtliga
fastigheter. Vattnet leds till ett utlopp ur etapp 2A vid
Vattentorget. Exakt hur vattnet leds fran denna punkt kommer
beslutas av huvudmannen Stockholm Vatten och kommer inte att
paverka dagvattenhanteringen inom etappen.

Vattentorget utgor en lokal uppsamlingspunkt for
dagvattenhanteringen, framfor allt vid skyfall. Platsen samlar upp
dagvatten fran omgivande omraden och &r en séker plats som kan
anslutas till ett foreslaget provisoriskt utloppsdike utanfor
planomradet for att leda vattnet vidare ut till recipienten. Den
nedsdnka gronytan kommer utformas for att omhéanderta allt
dagvatten som uppstar i niromradet. Vattentorget ligger ocksa
langst ned i etappens dagvattensystem, och har darfor en extra
funktion i att kunna samla upp och hantera de fléden som av
olika skal kan ha runnit férbi brunnar och slépp i kantsten.

El/Tele

Den stora mdngden nya bostdder och verksamheter kraver en
pataglig kapacitetsforstarkning av elndtet. Fem nya elnéatstationer
planeras i planomradet for vilka kvartersmark (E) avsatts; tva vid
andarna pa atervandsgatorna (vid Plataparken, mellan kv C och D
samt mellan kvarter E och férskolan), en vid sddra sidan av
kyrkogarden och en ldngs med Nils Lovgrens vag.
Natstationernas placering samt inpassning i terrdng och
kulturmiljé kommer studeras vidare till granskningen. Ny
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infrastruktur for fiber planeras och mojligheterna att skapa en hub
inom eller i ndra anslutning till planomradet ska utredas.

Avfallshantering

En avfallsutredning har tagits fram som visar pa att den mest
lampliga 16sning for avfallshanteringen for de nybyggda
kvarteren dr att de stora fraktionerna av avfall hanteras med en
stationdr sopsugsanldggning, mojligen i kombination med annan
16sning for delar av avfallshanteringen. Sopsugsanldggningen
som byggs ut etappvis planeras utfoéras som en anldggning med
upp till 6 st fraktioner och optisk sortering. I ett forsta skede kan
en tillfallig terminalbyggnad byggas utanfor planomradet (inom
Stora Skondal Framtidsutvecklings kvartersmark). Innan
slutgiltigt besked om sopsugslosning kan tas maste fragor om
huvudmannaskap och ansvar for utbyggnad utredas djupare.

For fraktioner som inte hanteras i sopsugen ska miljérum finnas i
alla nybyggda kvarter. Flera byggaktorer planerar miljérum med
hogre standard och storre mojlighet till aterbruk. I M-huset
foreslas en aterbruksverksamhet inrymmas i bottenvaningen.

For befintliga byggnader planeras sophdmtning fortsétta ske som
i dagsldaget med skillnaden att sopbil behdver vianda pa
kvartersgata i Lovholmen nédr genomfartsmojligheten tas bort.

Varme

Den stora mdngden nya bostdder och verksamheter kraver en
kapacitetsforstarkning av fjarrvarmendtet. En ny huvudmatning
och nytt ledningsnét planeras for att férldggas i den nya
huvudgatan och matar respektive kvarter. Efterhand som nya
kvarter exploateras ansluts fjarrvairme om inga andra alternativa
produktionskallor fér varme, tex bergvdrme, planeras in av
respektive byggaktor.

Raddningstjanst

Réddningstjansten har atkomst till nya byggnader fran allméan
gata eller fran parkvag pa allman plats. I vissa fall kan Tr2-
trapphus krévas pa grund av t.ex. publika lokaler pa takterrass,
begransad framkomlighet eller vaningsantal.
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Konsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
kan antas medfoéra sadan betydande miljopaverkan som avsesi 6
kap. miljobalken och en strategisk miljobedémning ska darfér
goras. Ett samradsversion av miljokonsekvensbeskrivningen
(MKB) fér denna bedomning har tagits fram och samrads
tillsammans med planférslaget.

MKB:n fokuserar pa de viktigaste miljoaspekterna och avgransas
enligt vad som framkommit i undersokning om betydande
miljopaverkan och avgransningssamrad fran 2020 till f6ljande
fragor:

* Kulturmiljo

* Naturmiljo

* Vattenmiljo - dagvattenhantering (inkl. skyfall) och MKN for
ytvatten

» Kumulativa effekter for kulturmiljo, naturmiljo, vattenmiljo
samt rekreationsomraden

Konsekvenser i dessa fragor redovisas kort nedan.

Ovriga miljofrdgor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas under egna rubriker i
planbeskrivningen.

Kulturmiljo

Planen medfor negativa konsekvenser for kulturmiljon i Stora
Skondal genom den omfattande omdaning av omradet som
innebdr att stora delar av tidslagret fran 1960-talet forsvinner. Det
ar dock positivt att kvarvarande kulturhistoriskt vardefulla
byggnader skyddas med bestdmmelser i detaljplanen. Se dven
under rubrikerna Stadsbild och Kulturhistorisk vérdefull miljé.

Naturmiljo

Huvuddelen av de cirka 30 skyddsvérda traden, och mark med
naturvarden, kommer att bevaras. Omradets ekologiska funktion
och spridningssamband bedoms darmed bibehallas till stora delar.
Planen medfér dock @ven negativa konsekvenser for naturvarden
eftersom del av naturvardesobjekt med hoga naturvérden tas i
ansprak, samt att tva sarskilt skyddsvérda trad och ett skyddsvért
trad tas ned eller paverkas. Se karta 6ver tradkonsekvenser pa
ndsta sida.
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Vattenmiljo

Planen kan medfora positiva konsekvenser for vattenmiljon i
Drevviken i och med att dagvattenhantering byggs ut som
forhindrar vatten att transportera fororeningar till sjon. Se dven
under sarskild rubrik Miljokvalitetsnormer for vatten och under
Stérningar och risker / Oversvimningsrisker.

Kumulativa effekter

En kraftig utbyggnad pagar i Farsta och Skondal och omradet
kommer att tillféras manga nya invanare. Tillgdngligheten till
rekreationsomraden kommer att 6ka men dven besokstrycket.
Risk finns for okat slitage, nedskrapning och intressekonflikter
bland bestkare.

Plangrans
@ Trad som gors till hégstubbe
== Tréd som riskerar att paverkas
X Trad som tas bort
® Klass 1 - Sarskilt skyddsvart trad
Klass 2 - Skyddsvan trad |
Trad med stamdiamter > 50 cm |
@ Ovriga inmétta trad med stamdiamter 25-50 cm |
O Biotopskyddad alié

@

a® 0® @ 0 g g0 p

lllustration dver tradkonsekvenser. Bild: Ekologigruppen.

Fortatningarna innebér ocksa att arealer av naturmark tas i
ansprak vilket medfor viss negativ paverkan pa den samlade ytan
naturmark kring Drevvikens strander och den ekologiska
funktionen i denna del av sdderort.

Utbyggnaderna innebér att andelen hardgjord yta i Drevvikens
avrinningsomrade okar. Hardgjorda ytor ar utpekat som ett
problem i Drevvikens avrinningsomrade. Samtidigt forutsétts
dagvattenhantering komma till skott som motverkar 6kad
fororeningsbelastning.
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Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet ar beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Drevviken for vilken faststallda
miljokvalitetsnormer ska f6ljas.

Om inga atgarder vidtas medfor planerade fordndringar som
innebdr en 6kad hardgéringsgrad och en stérre mangd végar och
trafik en nagot okad fororeningsbelastning. Genom applicering av
atgardsnivan och rening av dagvatten i omraden som 1 dagslaget
inte har nagon rening bidrar planerade férandringar och atgarder i
stéllet till en minskad fororeningsbelastning. Att
hardgéringsgraden i omradet 6kar, samt att foreslagna
dagvattenanlaggningar forses med dréneringsledningar medfor att
infiltrationen 1 omradet minskar och att dagvattnet i stéllet leds
till recipienten via ledningsnét eller tétt dike. Tillsammans med
planerade marksaneringar medf6r detta att volymen dagvatten
som infiltrerar genom f6érorenade massor minskar och att
mangden fororeningar som lakas ut och nar recipienten
reduceras.

Utifran ovanstaende slutsatser bedoms genomf6randet av

detaljplanen inte ha nagon negativ paverkan pa mojligheterna att
uppna satta MKN i Drevviken.

Stadsbild

Teckenforklaring

W Vila Exbacken 1-4, typhus
P e B Personalbostider
"1 19461950

Typhus frin Svenska Stenhus, radhus och vila
¥ Personalbostader
1953

Putsade smahus ritade av T Bolje
Pensiondrsbostader
1953-1960

Typhus fran AB Elementhus Mockfjard
Personalbostader

1953-1960

Platkladda radhus ritade av T Bojje
Personalbostader

1959-1963, streckad byggnad riven

Skogsbyns centralanlaggning
Sjukhem, , service

Skogsbyns radhus
Personal- och pensiondrsbostader
196365

Kompl. villor | Skogsbyn
Pensionérsbostader

1983, 1994

Florbostadshus utmed Nils Lovgrens vag
Pension jor

= 2002

Villa Skéndal och Villa Drevviken

Vard- pch omsorgsboende
2011

S ‘ s . 7’ ] m Byggnader utanfr planomradet
Pt eRellr) s

‘ Krt Sver byg som foreslas rivas. De byggnader som rivs ar inringade med rétt.
Bla skrafferad radhusbyggnad redan riven. Bild: Nyréns och Tengbom.
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Planforslagets genomférande innebér en stor fordandring av
stadsbilden. Skalan i den tillkommande bebyggelsen dr hogre é&n
dagens skala och de nya gaturummen blir tdtare och mer
strukturerade. I motet med omgivande smahus &r bebyggelsen
uppbruten och skalan nagot lagre.

Planens genomforande forutséatter att 71 radhus och villor rivs.
Av dessa dr 63 pensiondrsvillor i Skogsbyns anldggning, varav 7
ar sentillkomna villor fran 80-90-talet medan 6vriga tillhoér den
ursprungliga anldggningen fran 60-talet. Ovriga byggnader som
rivs ar fyra villor fran 1946-50 i Ekbacken och Lévholmen, samt
fyra radhus fran 195964 i Ekbacken.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

De tillkommande varden som planférslaget medfor i form av
bland annat nya bostéder, skola, forskolor och allménna platser
medfor ocksa en paverkan pa omradets kulturhistoriskt vardefulla
miljo vilket bade MKB:n och den sarskilda konsekvens-
utredningen for kulturmiljovardena beskriver. Den
kulturhistoriska ldsbarheten kommer att bli otydligare som f6ljd
av rivningar, den nya huvudgatan och den tillkommande
bebyggelsen.

Planen innebér dock dven positiva konsekvenser for kulturmiljon
i och med att de hus som sparas bade skyddas av
planbestammelser (inklusive rivningsférbud) och ges ekonomiska
forutsittningar for att kunna bevaras. Aven trad och naturmark
som ska bevaras forses med skyddande bestammelser i planen. I
nuvarande plan finns varken skydd for detta eller for nagon del
av bebyggelsen. En forutsattning for att paverkan pa kulturmiljon
inte ska bli oacceptabelt stor dr att dven andra delar av Stora
Skondal bevaras och skyddas (t.ex. Kyrkbyn), dessa delar ligger
dock utanfor det aktuella planomradet. Ett steg for att sdkerstélla
att fler delar bevaras dr dock att Prastlangan under planprocessen
inforlivats i planen och férses med skyddsbestammelser.

Nar det géller rivningarna ar det framfor allt faktumet att fler &n
hélften av Skogsbyns villor rivs som ger negativa konsekvenser
da Skogsbyns unicitetsvarde inte langre kommer finnas kvar och
tidslagret fran 1960-talet i Stora Skondals utveckling till delar
suddas ut.

Flera byggnader sa som den nya forskolan, skolan samt kvarter J,
K och L har anpassats genom t.ex. skala och fasadmaterial till sitt
sammanhang och kulturmiljén i omgivningen.
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Stoérningar och risker

Buller

De planerade bostadshusen och skolbyggnaderna utsétts for
buller fran végtrafik. Vid fasaderna mot vagarna blir
ekvivalentnivan upp mot 60 dB(A). Endast ett bostadshus far
over 60 dB(A) ekvivalentniva pa en sida. Hansyn har tagits till
trafikbullret vid utformningen av byggnaderna och med skisserad
lagenhetsutformning innehalls Trafikbullerférordningen. Med
vissa bullerdimpande atgarder uppfylls dven stadens védgledning
och bostdder med mycket god ljudkvalitet kan byggas. Cirka tre
av fyra lagenheter far hogst 55 dB(A) ekvivalentniva utanfor alla
bostadsrum. Ovriga ligenheter far hégst 55 dB(A) ekvivalentnivé
och 70 dB(A) maximalniva vid minst hélften av bostadsrummen.

Ekvivalent ljudniva for dygn vid fasad
Friféltsvarde

—— 6] - 65 dB(A)
56 - 60 dB(A)
< 55 dB(A)

Ekvivalent ljudniva fér dygn 1,5 m

over mark pa forskolegardar
Frifaltsvarde

| 51-55dB(A)
[ ] =sodsy

Beraknade trafikbullernivier 2040. Bild: Akerléf Hallin Akustikkonsult

Alla lagenheter har tillgang till gemensam uteplats och storre
gard med hogst 70 dB(A) maximal och 50 dB(A) ekvivalent
ljudniva. Skolan och forskolan far ldgre dn 55 dB(A)
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ekvivalentniva och 70 dB(A) maximalniva pa samtliga uteytor.
Pa storre delen av skol- och forskolegardsytorna berdknas
bullernivaerna bli 50 dB(A) ekvivalentniva eller lagre vilket
uppfyller kraven for friytor avsedda for vila och pedagogisk
verksamhet.

Oversvamningsrisker

Planerade forandringar medfor en 6kad andel hardgjord yta i
omradet, vilket 6kar flodet fran omradet om inga atgérder vidtas.
Dessutom foreligger risk for staende vatten pa flera platser
mellan omradets villor. Detta beror pa lokala svackor i terrdngen
och r inte ett problem sa lange byggnader ligger hogre dn
kringliggande mark. De huvudsakliga flodesstrdken kommer ga
utmed omradets gator. Storre floden uppstar séder om
kyrkogdrden och langs med Nils Lovgrens /Efraim Dahlins vag.
En mycket liten del av etappomradet bidrar med avrinning till det
kraftiga flodet utmed Skondalsvégen i vaster.

NN o~

Fordrojt utfléde

iy

Stora infloden

-l [\ ()
Fléden styrs mot Vattenplatsen

{ och 6versvamningsrisken for
{ detta omréde minimeras .

Princip kring styrning av flode bort fran éversvamningsdrabbat omrade kring Villa
Skonviken. Den streckade rosa linjen illustrerar gransen for det omrade som flodet styrs
bort fran. Bild: WSP

Med planerad hojdséttning rinner vatten vid skyfall ut ur omradet
i fyra punkter. Mindre omraden avrinner mot Skondalsvégen i
sydvast, utmed Thorsten Levenstams vdg i vdst och mot Vackra
Nannas park i norr, medan det huvudsakliga flodet sker mot
Vattenplatsen i sydost. For vidare avledning dsterut innan och
under genomforande av kommande etapp foreslas ett 6ppet dike.
Diket maste anldggas tatt pa grund av markfororeningar. Till det
tankta diket tillfors @ven vatten fran ett omrade nordost om
etappomradet.

Oversviamningssituationen i planomrédet och nedstréms
planomradet forbattras med planerade atgarder. Omradet kring
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Villa Skonviken ar 1 dagslaget utsatt for 6versvamningsrisk.
Denna risk kommer inte att elimineras, men planerade
forandringar bidrar till en nagot forbattrad situation i och med
planerad hojdséttning av huvudgatan och Nils Lovgrens viag samt
anldggningen av Vattenplatsen.

Ljusforhallanden

Planforslaget kommer paverka lokalklimatet pa platsen framst
genom att solférhallandena forandras. De flesta nya
bostadsgardar dr 6ppna mot sdder (eller sydvéast/sydost) och
bedoms fa bra ljusférhallanden och lokalklimat.

Skolgard och gérden till den fristaende forskolan ligger bada i ett
bra sollage. Med tanke pa att uppvuxna triad ska bevaras i stor
utstrackning kommer ocksa behovet av skugga under
sommarmanaderna kunna tillgodoses vilket kan vara viktigt inte
minst for de yngre barnen.

Efedl N\

20 juni kI 18
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Bilder pa denna och féregaende sida:

Solstudier med skuggverkan under olika tider pa
dygnet vid midsommar (féregaende sida) och vid
vardagjamning (denna sida). Studierna tar inte héjd
for befintlig vegetation som redan idag skuggar
smahusen langs Maj Brings vag under samma
tider. Att senare tid inte visas for vardagjamning
beror pa att solen gar ner vid sextiden under mitten
av mars.

20 mars kIl 15

Tatheten och skalan 1 planforslaget innebér att allménna platser
inom planomradet samt befintlig milj6 kring planomradet
kommer att skuggas under delar av dygnet. Inom planomradet ar
skuggpaverkan fran bebyggelse storst pa huvudgatan och
Platapromenaden som skuggas under eftermiddag och kvall.
Paverkan pa omgivningen blir mest pataglig for bostdderna
nedanfor Skogsbyn, dvs 1 kvarteret Sallskapslivet langs Maj
Brings vig som kan fa slagskuggor fran bebyggelsen 1 Skogsbyn
under sommarkvallar och eftermiddagar under var och host.
Dessa konsekvenser kan ses 1 solstudier ovan.

Sociala konsekvenser inklusive barnkonsekvenser
Skapandet av sociala varden och en fungerande tillitsstruktur har
varit en viktig del 1 arbetet med Stora Skondals utveckling sedan
programarbetet startade. I den socialkonsekvensanalys (inklusive
barnkonsekvensanalys) som tagits fram for detaljplaneforslaget
konstateras att detaljplanens tillskapande av ny allmén platsmark
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och nya bostdder som kompletterar bostadsbestandet &r positivt.
Strukturen har ocksa en bra balans mellan allmén plats och
kvartersmark vilket skapar forutsattningar for ett rikt socialt liv
inom omradet. Nya malpunkter, som t.ex. skola och parker,
starker stadsdelen i stort och omradet blir variationsrikt. En
svaghet i strukturen ar dock att vagar och strak kan fa branta
lutningar pa grund av anpassning till topografi och naturvarden
och en darmed foérsamrad tillgdnglighet.

En bra grund har lagts for att na en socialt hallbar stadsdel genom
att socialt vardeskapande har varit en parameter i valet av
byggaktorer och krav har stéllts pa bl. a gemensamhetslokaler i
alla kvarter, manga hyresbostdder och en variation av
lagenhetstyper sa som LSS-boende, studentboende och bostdder
med investeringsstod. Andra positiva effekter av planen ér att
kollektivtrafiken kommer forbéttras dven for de som redan bor
och arbetar i omradet, att det finns goda forutsattningar for ett
flexibelt anvdndande 6ver tid av byggnader och utemiljoer, att
Stora Skondal blir mer tillgangligt for fler. Det riskerar dock
samtidigt att minska rofylldheten och ¢ka slitaget pa parker och
gronomraden.

Pa det stora hela ar planen mycket positiv for barn och unga.
Omradet 6ppnas upp och platser och strak har forutsattningar att
komplettera varandra och befintliga strak. Mdnga av
malpunkterna ar ocksa riktade till barn och unga och skolutbudet
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i Skondal kompletteras med en hogstadieskola. For barn kommer
aven de stora ytorna pa dnnu inte exploaterad mark i kommande
etapper vara en tillgang. Forskolor och skolor ha néra till parker
och gronomraden och bedéms fa trygga och sdkra skolvagar.
Malet med 10kvm/barn for skolgard kan dock vara svart att na
vilket ar negativt fér barn och unga.

Byggtiden &r en utmaning da den kommer paverka de boende
intill under manga ar. Barn kan tvingas till langre skolvagar och
paverkan i form av buller och 6kad trafik &r sarskilt ett hdlso- och
sakerhetsproblem for yngre.

Tidplan

Samrad 14 september- 25 oktober 2021
Granskning september-oktober 2022
Antagande december 2022
Genomfdrande

Organisatoriska fragor

e Byggaktorerna ansvarar for utbyggnaden av kvartersmark
enligt avtal med FUAB och ddrigenom indirekt genom
avtal med Staden.

e SISAB ansvarar foér utbyggnad av kvartersmark for
allmént &ndamal mm (grundskolan, idrottshall och
garage).

e Staden ansvarar for ombyggnation av Skondalsvagen
utanfor fastigheten Skondal 1:8.

e FUAB ansvarar for ombyggnation inom befintlig
kvartersmark och provisoriska anslutningar av gator mm
mellan befintlig kvartersmark och blivande allméan
platsmark.

e Respektive byggaktor ansvarar for byggnation inom
kvartersmark samt anslutningar mot befintlig
kvartersmark eller allmédn platsmark.

e Stadens ledningsbolag ansvarar for utbyggnaden av
kommunala ledningsnét och teknisk férsorjning enligt
avtal.

e Lantmaterimyndigheten svarar for myndighetsutovning
vid fastighetsbildning.
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Huvudmannaskap

Huvudman for allmén plats ar Stockholm Stad.

Huvudman for teknisk forsorjning och ledningar ar Stadens
ledningsbolag.

Avtal

e Avtal trdffas mellan Stockholm Stad och FUAB samt Stora
Skondal Bygg AB for genomférande av blivande allmén
platsmark, 6verlatelse av kvartersmark for allmént &ndamal
mm (grundskolan, idrottshall och garage) samt for
utbyggnaden av Skondalsvagen.

e Avtal har traffats mellan FUAB och respektive byggaktor for
exploatering av kvartersmark.

e Avtal trdffas mellan FUAB och Stockholms Stad for
regleringen av iordningstdllande och 6verlamnande av allméan
platsmark.

e Avtal trdffas mellan ledningsédgare och respektive byggaktor
for ledningsdragning och anslutning av kvartersmark.

¢ Avtal tecknas mellan Stockholm parkering och de byggaktorer
som avser gora parkeringskop i garaget under grundskolan.

e Avtal tecknas mellan SS Bygg och Stadens ledningsbolag vad
avser planering och projektering av teknisk infrastruktur och
forsorjning av planomradet. I samband med att detaljplanen
antas ska genomforandeavtal tecknas mellan Stadens
ledningsbolag samt SS Bygg som genomfor allmén platsmark.

e Respektive byggaktor svarar for servisanmélan, abonnemang
eller motsvarande for respektive servis och anslutning av
media till kvartersmarken.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebadr att befintliga detaljplaner P1 0180-6294, Pl
4608A, Dp 2006-08048 och Dp 2014-14343 helt upphor att gdlla
inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning kan ske med detaljplanen som grund.
Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder, pa initiativ och bekostnad av
fastighetsdgaren. Lamplighet avseende fastigheters utformning
med mera provas vid lantmaéteriforrattning. For planens
genomforande kravs fastighetsbildning. Genomford
fastighetsbildning dr en forutséttning for bygglov.

Fastigheter, marksamfalligheter och agoforhallanden
Planomradet omfattar fastigheterna delar av Skondal 1:8, Skondal
1:14, Skondal 2:1, Kollekten 1, Séllskapslivet 24, Offergarden 1,
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Offergarden 2 och Offergarden 3. Markdgoférhallandena
redovisas nedan.

Skondal 2:1 Stockholms stad

Skondal 2:2 HSBs Brf Offergarden i Skondal
Skondal 1:8 Stora Skondal Framtidsutveckling AB
Skéndal 1:14 Forvaltnings AB Storskogen
Kollekten 1 Stiftelsen Stora Skondal

Offergédrden 1 Brf Eken nr 25

Offergarden 2 HSBs Brf Offergdrden i Skondal
Offergdrden 3 Stockholms stad

Sallskapslivet 24 Séllskapslivets Samféllighetsférening
Soarén g:a 1 Soaréns Samfillighetsférening

Ett fastighetsbildningsdrende pagar for att stycka av en fastighet
(blivande Skondal 1:26) fran Skondal 1:18. Den blivande
fastigheten kommer omfatta stor del av planomradet.

Anvéandning av mark

Detaljplanen redovisar avgransning mellan kvartersmark och
allmén plats. For kvartersmark medges bostdder, centrum-
andamal, skola, vard, besoksanldggning, idrott, tekniska
anldggningar och anvdandning anpassad till bebyggelsens
kulturvdrden. For allmén plats medges gata, park och torg

Fastighetsbildning

For planens genomforande krdvs fastighetsbildning.
Lamplighet avseende fastigheters utformning med mera prévas
vid lantmaéteriforrattning. Omrade utlagt som kvartersmark
(bostéder, centrumandamal, skola, vard, besoksanldggning mm)
ska utgora flera nya fastigheter som bildas genom
fastighetsreglering och avstyckning eller klyvning. Planen
medger tredimensionell fastighetsbildning. Omraden som blir
allman plats, gatu-, parkmark och torg, fors genom
fastighetsreglering till Skondal 2:1.

Inom de nya byggnadskvarteren bildar nya fastigheter genom
fastighetsreglering och avstyckning berérande Skoéndal 1:8,
blivande Skondal 1.26 och Kollekten 1. Kvartersmark for
elnédtstationer kan bilda egna fastigheter genom avstyckning.

Se oversiktbild pa nasta sida.
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Gula omraden &r
kvartersmark som 6vergar
frén diakoniandamal till i
huvudsak bostadsandamal,
Rosa omraden &r
kvartersmark som 6vergar
frén diakoniandamal till i
huvudsak skolandamal.
Gront omréade ar
kvartersmark som 6vergar
frén diakoniandamal till i
huvudsak besoks- och
vardandamal.

Gratt raster overgar fran
kvartersmark for
diakoniandamal och
bostéader till allmén plats,
gata, park och torg.
Omradet avses foras till
Skdndal 2:1 genom
fastighetsreglering.
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Skondal 1:14 ombildas genom
fastighetsreglering varvid rastrerade
omraden fors till fastigheten. En
mindre del av Skondal 1:14 fors till
den nya bostadsfastigheten som avses
bildas (bild till vénster).

Séllskapslivet 24 ombildas
genom fastighetsreglering
varvid fastigheten tillfors ett
omrade av Skondal 1:8/1:26
som blir kvartersmark for
bostadsandamal (rott raster pa
bild till hoger). Vidare 6verfors
mark som Overgar till allmén
plats, park fran Sallskapslivet
24 (gront raster)

SKONDAL
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 Del av Kollekten 1
overgar fran
kvartersmark for
bostadsdndamal till
allman plats, gata, och for
~— genom

- fastighetsreglering till
Skondal 2:1. Se bild till
vanster.

OFFERGARDEN

)

Fordndringar utanfor aktuell detaljplan

: Del av Skondal 1:8 ar kvartersmark

for bostadsandamal och bor foras till
Kollekten 1. Se pil i bild till vénster.

bkf
/
/
/‘
/ “

KOLLEKTEN

/
/

Pdgdende fastighetsbildningsdrende

Fastighetsdgaren har Y,
ansokt om att stycka
av en fastighet fran My
Skondal 1:8

motsvarande det
omrade som ska
exploateras med
nybyggnation vilket (=

=
ar fullt mojligt enligt A __
géllande plan. ¥/ O /
Foreslagen ! E 4
avstyckning foljer mﬂ W ",,.«-'“ 14

ungefdr men inte | Z
exakt planens - L ' 2 j
utbredning. 3
Avstyckningen

berédknas ske strax A ! -
innan eller under samradet. Fastigheten kommer preliminért att
heta Skondal 1:26. Bilden visar utbredningen av den blivande
fastigheten (bla streckad linje).

Gemensamhetsanlaggningar
Anldggningar som avses nyttjas av flera fastigheter kan behéva
inrdttas som gemensamhetsanldggningar. Planforslaget redovisar
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ingen egenskapsbestimmelse som avser inrdttande av
gemensamhetsanldggning vilket troligen inte heller behovs.
Fastigheten Sallskapslivet 24 har upplatit utrymme for
gemensamhetsanldggning for vag, gronytor mm.

Da fastigheten berors av fastighetsreglering kommer
gemensamhetsanldggningen att behéva omprovas. Det ar
lampligt att avtal om fastighetsreglering och omprévning av
gemensamhetsanldggning uppréttas innan planen antas.

Ledningsréatter

Inom planomradet finns en ledningsrétt for starkstromsledningar
belastande Kollekten 1. Denna berors da del av ledningsrétts-
omradet overgar till allman plats. Det kan bli aktuellt med
andring av rattigheten genom en ledningsrattsatgard.
Planforslaget redovisar i 6vrigt inga allménnyttiga ledningar som
kan behova sdkras med ledningsrétt.

Servitut

Inom planomradet finns ett antal servitut som berors av
planforslaget. Ett antal officialservitut fér vdag kan upphévas i
samband med att allméan plats 6verfors till Skondal 2:1 da allméan
gata ersétter behovet av servitut for vdg. Fastigheten Kollekten 1
har forman av servitut som behover dndras i samband med
fastighetsreglering. Ytterligare servitut for elledningar,
vattenledningar, varmeledningar mm berdrs.

Ekonomiska fragor

Vatten och avlopp

Stockholm Vatten och Avfall AB ansvarar fér nya
servisledningar och tar ut anslutningsavgift fran respektive
byggaktor.

Gatukostnader

Stora Skondal Framtidsutveckling AB (FUAB) svarar for
byggande av allmén plats. Kostnaderna fér detta regleras i avtal
mellan FUAB och Stockholms Stad. I samband med och infér
idrifttagande av de delar som tas i bruk lamnas den allménna
platsmarken over till Stockholms Stad. Stockholms Stad kommer
inte att krdva nagon gatukostnadsersattning.

Ersattning vid markforvarv/forsaljning

Overlatandet av byggritt sker mellan FUAB och respektive
byggaktor samt Stockholms Stad (grundskolan, idrottshall och
garage) for kvartersmark enligt avtal.
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Fastighetsbildning
Fastighetsbildningskostnaderna férdelas mellan FUAB,
byggaktorerna och Stockholms Stad enligt avtal.

El och tele m.m.
Ledningsdgare/ndtdgare ansvarar for nya servisledningar och tar
ut anslutningsavgift fran respektive byggaktor.

Varme
Stockholm Exergi ansvarar for nya servisledningar och tar ut
anslutningsavgift fran respektive byggaktor.

Avfall, stationar sopsug

Huvudman foér stationér sopsug skall klargoras innan granskning.
Avsikten &r att investeringen for nya huvudledningar samt
terminalbyggnad sker pa sedvanligt vis och finansieras genom
anslutningsavgift fran respektive byggaktor.

Kostnader for miljoskyddsatgarder
Eventuella miljoskyddsatgarder regleras i avtal mellan FUAB
och byggaktorerna samt Stockholms Stad.

Etappvis utbyggnad

Utbyggnadsordning

Med anledning av planomradets omfattning avser FUAB och
byggaktorerna etappvis bygga ut och exploatera planomradet.
Initialt byggs ny infrastruktur ut genom huvudgata och ledningar
samt ddrefter utbyggnad av kvartersmark. Med anledning av den
paborjade exploateringen av den forsta etappen inom program
Stora Skondal samt den nya huvudgatan inkluderat ny teknisk
infrastruktur sd inleds exploateringsarbetet i norr eller nordost
genom forlangning av Thorsten Levenstams vag och gér vidare
ned mot Nils Lovgrens vag och dérefter ut mot Skondalsvagen.
Exploateringen inom planomradet bedoms preliminért delas in i 4
genomforandeetapper.

Provisorier under exploatering

I samband med planldggning har genomférandet av
exploateringsarbetet och dess forutséattningar och hur hansyn
skall tas till omgivningen planerats. Bland annat sa planeras hur
provisorier skall utforas vad avser tex. tillfdllig omldggning av
trafik, skyltning samt teknisk férsorjning. Forutsdttningarna for
att tex. skilja pa permanent trafik och byggtrafik dr goda. En mer
detaljerad planering sker infoér granskning.
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Tekniska fragor

Vatten och avilopp

Omradet kommer att anslutas till det kommunala VA-nétet. Nytt
ledningsnét kommer att férlaggas i allmdnna gator. I syfte att
klara av den omfattande hojdskillnaden sa anldaggs en
pumpstation i anslutning till etappen.

Dagvatten

Dagvatten inom kvartersmark ska omhandertas/férdréjas enligt
stadens atgardsniva och avleds sedan i ny allmén ledning.
Dagyvatten pa allmaén plats fordrojs i 6ppna vaxtbaddar och
skelettjordar. Allt dagvatten leds till lagpunkt norr om Skondal
1:14 varifran vidare avledning till recipient sker i allméan
ledning/dike.

EllTele
El och telendtet byggs ut inom omradet. Ledningar forlaggs inom
allménna gator. Fem nya elnétstationer planeras inom omradet.

Fjarrvarme
Nytt nét for fjarrvarme byggs inom omradet. Ledningar laggs i
allmédnna gator

Genomférandetid
Genomforandetiden &r fem dr fran det att planen vunnit laga kraft.
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