Godkant dokument - Karin Stengvist, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-11-16, Dnr 2019-11753

Stockholms
stad

Stadsbyggnadskontoret

Fleminggatan 4

Box 8314

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 27 300
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se
stockholm.se

Stadsbyggnadskontoret
Planavdelningen

Anja Linna

Tel: 08 — 508 27 273

Anna Wallstrom

Tel: 08 — 508 27 585

Planbeskrivning

Samradshandling
Dnr 2019-11753

2021-04-07

Sida 1 (61)

Detaljplan for norra Folkparksvagen, del av

Vastberga 1:1 i stadsdelen Solberga, S-
Dp 2019-11753
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Del 1 av planomradet ses till vanster och del 2 till héger i ovan karta.
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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggdra ny bebyggelse for bostéder,
centrumverksamhet, kontor och hotell samt park och gata langs
med Folkparksvigen och Kontrollvigen i den norra delen av
Solberga. Studerat forslag innehaller ca 220 bostdder (varav
hilften bostadsritter och hilften hyresritter for SHIS) samt

27 000 kvm bruttoarea for hotell, kontor och lokaler for
centrumdndamal, inklusive tillhorande garage. Bebyggelsen
varierar mellan fem till atta vdningar, samt en storre volym for
kontor- och hotell i upp till 22 vaningar.

Ny bebyggelse syftar till att stirka de offentliga rummen och
knyta samman Solberga och Alvsjd med Telefonplan och
Vistberga industriomrade. Alvsjd och Vistberga stirks som
arbetsplatskluster med en storre dagbefolkning. Ett tillskott med
lokaler bidrar till fler funktioner i Solberga. Planforslaget bidrar
med att skapa nya mélpunkter i Solberga som skapar moten over
stadsdelsgrénserna.

Bebyggelsen ska utgora en gestaltningsmaéssig helhet som
samspelar med Solbergas enhetliga karaktéirsdrag, vilket regleras
med flera utformningsbestammelser. Den hdga kontors- och
hotellbyggnaden ska ges en slank och vertikal gestaltning, med
sarskild omsorg om form, firg och material. Bebyggelsens
placering utgar fran topografin och syftar till att ta tillvara hoga
naturvirden pé platsen. Den vardagsnéra park- och naturmarken
ska fortsatt vara en rekreativ tillgang for de boende, med
naturmark sparad nira intill ny bebyggelse. Karaktérsskapande
och virdefulla trdd skyddas med planbestimmelser dar det &r
mojligt.

Den nya bebyggelsen ska bidra till att stiarka Kristalltorget som
motesplats och lokalt centrum. Ny bebyggelse syftar till att skapa
en kvalitativ och trygg stads- och boendemiljo, med levande
bottenvéaningar, hog entrététhet, aktiv forgdrdsmark och privata
bostadsgardar skyddade for buller.

Miljofragorna integreras som en positiv del av stadsbilden. En ny
park for att hantera stora méngder vatten vid skyfall planlaggs.
Folkparksvigens rytm av offentliga rum stirks med ett tillskott
av inbjudande gaturum och platser for vardagens moten. Strak
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och kopplingar genom omradet tillskapas och stirks for gaende
och cyklister.

Detaljplanen syftar ocksa till att sékra elforsorjningen till ny och
befintlig bebyggelse 1 Solberga, genom att ge planstod till en ny
elnétstation och tvé befintliga.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedémning behover goras.

Tidplan

Start-PM 2020-06-10

Samrad 2021-11-23 —2022-01-17
Granskning november — december 2022
Antagande mars 2023



Godkant dokument - Karin Stengvist, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-11-16, Dnr 2019-11753

Stockholms
stad

Innehall

No table of contents entries found.

Samradshandling
Dnr 2019-11753
Sida 4 (61)



Godkant dokument - Karin Stengvist, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-11-16, Dnr 2019-11753

-4 Stockholms
@ stad

Samradshandling
Dnr 2019-11753
Sida 5 (61)

Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestér av plankarta med bestimmelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet dr

Dagvattenutredning (Norconsult, 2021)

Integrerad barnkonsekvensanalys (Ramboll, 2021)
Konsekvensbeskrivning kulturmiljo (WSP, 2021)
Naturvirdesinventering (Ekologigruppen, 2021)

PM Bergteknik (Sweco, 2021)

PM Geoteknik (Sweco, 2021)

PM Hydrogeologi (Sweco, 2021)

PM Sulfidutredning (Sweco, 2021)

Prelimindr synlighetsanalys (WSP, 2021)

Rapport om digital dialog Norra Folkparksvdgen
(Cloudberry communications, 2021)

Rapport om buller for projekt Norra Folkparksvigen
(Akerlof Hallin akustikkonsult AB, 2021)

Rapport om halter av luftfororeningar for projekt norra
Folkparksvigen (SLB-analys, 2021)

Rapport om riskhdnsyn for projekt Norra Folkparksvigen
(Brandskyddslaget, 2021)

Rapport om trafik for projekt norra Folkparksvigen
(Structor, 2021)

Skyfall norra Folkparksvigen (Norconsult, 2021)
Skyfall bilagor (Norconsult, 2021)

Ovrigt underlag

Ekologisk bedomning och analys for Solbergaskogen
(Calluna 2021)

lllustrationsmaterial (Joliark, Karavan, LAND arkitektur,
Urban Design och AWL arkitekter, 2021)

Kulturmiljoanalys av strukturplan for Folkparksvdgen (White
2016)

Norra Folkparksvigen program allmdn plats (Karavan 2021)
Norra Folkparksvigen programhandling ledningssamordning
(HELM Connect AB, 2021)
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Medverkande

Planen &r framtagen av stadsplanerare Anja Linna och Anna
Wallstrom samt kartingenjor Katarina Eriksson pa
stadsbyggnadskontoret. I projektgruppen har dven Vanja
Westerlund, Johanna Stjernstrdém, Monika Marcus, Jan Adolph
och Maria Nislund ingatt. Planen har tagits fram i samrad med
byggaktorerna Skanska Sverige AB, Stockholmshem AB och
Viktor Hanson AB. Illustrationer dr framtagna av Joliark,
Karavan, LAND arkitektur, Urban Design eller AWL arkitekter
om inget annat anges.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggdra ny bebyggelse for bostéder,
centrumverksamhet, kontor och hotell lings med Folkparksviagen
och Kontrollvdgen i den norra delen av Solberga. Ny bebyggelse
ska stirka de offentliga rummen och bidra till att knyta samman
Solberga och Alvsjé med Telefonplan och Vistberga
industriomrade. Alvsjd och Vistberga ska stirkas som
arbetsplatskluster med en storre dagbefolkning. Ett tillskott med
lokaler bidrar till fler funktioner 1 Solberga. Planforslaget ska
bidra med att skapa nya malpunkter i Solberga som skapar moten
over stadsdelsgranserna.

Bebyggelsen ska utgora en gestaltningsmaéssig helhet som
samspelar med Solbergas enhetliga karaktérsdrag och utformas
utifran topografin och hoga naturvéirden pa platsen. Den
vardagsnéra park- och naturmarken ska vara en fortsatt rekreativ
tillgdng for de boende, med naturmark sparad néra intill ny
bebyggelse.

Den nya bebyggelsen ska bidra till att stirka Kristalltorget som
motesplats och lokalt centrum. En kvalitativ och trygg stads- och
boendemiljo skapas, med levande bottenvaningar, hog
entrétathet, aktiv forgardsmark och privata bostadsgéardar
skyddade for buller. Miljofrdgorna integreras som en positiv del
av stadsbilden. Folkparksvagens rytm av offentliga rum ska
starkas med ett tillskott av inbjudande gaturum och platser for
vardagens moten.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden
Planomrédet dr uppdelat i tvd och ligger i stadsdelen Solberga,
inom Higersten-Alvsjo stadsdelsforvaltning. Det huvudsakliga
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planomradet omfattar fastigheten Skarabén 1 och delar av
fastigheten Véstberga 1:1 och dr ca 4 hektar stort. Planomradet ar
beldget vid den norra delen av Folkparksviagen som ansluter till
Kontrollvégen. Folkparksvigen 16per genom hela Solberga och
kopplar tillsammans med Kontrollvigen samman Alvsjd med
Vistberga industriomrade och i forlangningen Telefonplan. Intill
planomradet ligger fastigheterna Diamantsliparen 2 och 3,
Granaten 1, Turmalinen 3, Klackringen 3, Akvamarinen 1,
Topasen 2 och Karneolen 4.

Det andra planomradet dr cirka 100 m? och omfattar del av
Vistberga 1:1 vid Pliggvdgen invid fastigheten Sylklacken 2.

Karneolen 4

Kartan ovan visar fastigheter inom och runt planomradet, del 1.
Planomradet ar ungefarligt markerat med svart heldragen linje.
Ljusgul yta ar mark agd av Stockholms kommun genom
exploateringsnamnden, blaa ytor ar privata tomtrattsinnehavare,
morkgula ytor &r mark agd av ett kommunalt bostadsbolag och vita
ytor ar mark agd av privata fastighetsagare.
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Kartan ovan visar fastigheter inom och runt planomradet, del 2.
Planomradet &r ungefarligt markerat med svart ring. Ljusgul yta ar
mark agd av Stockholms kommun genom exploateringsndmnden,
blaa ytor ar privata tomtrattsinnehavare, rod yta &r mark med
Skolfastigheter i Stockholm AB som tomtrattsinnehavare och vita ytor

ar mark &gd av privata fastighetsagare.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen pekas Folkparksvédgen ut som en lokal stadsgata
som ska utvecklas for att koppla samman stadsdelar. Levande
bottenvaningar och en blandad bebyggelse ska efterstrivas.
Kopplingen mellan Telefonplan och Alvsjd #r ett prioriterat
strategiskt samband som behdver stirkas med nya bostdder och
utveckling av det offentliga rummet. Trygghetsskapande atgérder
ar enligt Oversiktsplanen prioriterade i Solberga. Planomradet
gransar till de véstra delarna av Vistberga verksamhetsomréde,
som har viss mojlighet till stadsutveckling med goda forbindelser
till Alvsjé och Telefonplan. Ovriga delar av ir utpekat som
verksamhetsomrade av regionalt intresse.

Program

I Program for ny bebyggelse i Solberga fran ar 2005 (dnr 2001 -
09765) pekas Skarabén 1 ut som ett lampligt lage for kontor eller
hotell. Programmet &r 1 stora drag genomfort och anses ha spelat
ut sin roll d& behovet av nya bostider har 6kat.
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Gallande detaljplaner

Marken ar planlagd for park, gata, specialomrade for trafik,
bilforsaljning, bilreparation, férsiljning och service samt
elndtsstation. Berorda detaljplaner &r Dp2005-21711 och
Dp2000-01257 samt stadsplanerna P13432, PI3861,P16013 for
omrade 1 och P16417 for omrade 2. Bebyggelsen inom
fastigheten Skarabén 1 ar planlagd for en byggnadshéjd pa en,
tva och tretton vaningar samt att marken ska vara tillgéanglig for
underjordiska ledningar. Genomf6randetid for detaljplan 2000-
01257 ar till den 14 juli 2020. I 6vrigt aterstar ingen
genomforandetid.

Pagaende detaljplaner i omradet

Det pagar flera detaljplaner i Solberga, varav tva planer inom
projektet for stockholmshusen. Projektet Rosenstenen (2017-
13952) ar uppdelat pa fastigheterna Rosenstenen och Snabelskon,
med cirka 120 bostdder. Detaljplanen antogs 1 februari 2021 men
ar overklagad och har darmed inte fatt laga kraft. Invid Vastberga
begravningsplats finns detaljplaneomradet Tajarnet (2016-
16476), med cirka 100 bostader. Detaljplanen fick laga kraft 1
november 2021. I den sddra entrén till Folkparksvégen néra
Alvsjd centrum pagar planarbete for Tritoffeln (2017-14261)
med cirka 140 bostdder 1 form av bostadsrétter. Langs
Folkparksvégen har planarbete ocksa paborjats for Taffelstenen 1
(2021-03110) for att mojliggora nya bostader och utveckla
centrumfunktioner i den tidigare panncentralen. S6der om
Solbergaskogen foreslas fortitning av fastigheten Kabelverket 2
med cirka 50 bostdder (2018-18246).

Kommunala beslut i 6vrigt

Solberga &r ett exempel pa grannskapsenhet i
byggnadsordningen. Byggnadsordningen omfattar en vigledning
for hur tillagg av ny bebyggelse kan goras pa platsen. Bland
annat framhéavs att bebyggelsen ska utvecklas med utgangpunkt i
terrdngen, utforma bebyggelse utifran en samtida tolkning av
platsens forutsittningar och ett helhetsperspektiv. Lokala centrum
och strak foreslas utvecklas genom ny bebyggelse och
verksamhetslokaler. Den grona karaktéren 1 stadsdelarna bor
tillvaratas med férgardsmark och naturmark med
bergsformationer och vegetation. Bebyggelsen bor utformas
utifran ursprunglig bebyggelses proportioner, material, kul6rer
och detaljer.
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Den norra delen av planomradet gransar till Véstberga med
stadsbyggnadskaraktéren verksamhetsomrdde, som har en storre
variation av bebyggelse och stora kvarter med storskalig
bebyggelse.

Markanvisning

Den vistra tomten, Skarabén 1, markanvisades den 13 juni 2019
av exploateringsnamnden till AB Stockholmshem, for SHIS
Bostdder, som tillhandahaller bostader for personer som av olika
skal inte har tilltrdde till ordinarie bostadsmarknad. Marken avses
upplatas med tomtritt. Den syddstra tomten markanvisades den
12 december 2019 av exploateringsndmnden till Byggnadsfirman
Viktor Hanson AB for uppforande av bostiader som avses
upplétas med bostadsritt. Marken avses att sdljas. Den norddstra
tomten markanvisades den 20 februari 2020 av
exploateringsndmnden till Skanska Sverige AB for kommersiell
verksamhet. Marken avses upplatas med tomtrétt.

Riksintressen

Norra Folkparksvégen ligger invid E4/E20 Sodertéljevigen, som
ar av riksintresse for kommunikation. Telefonplan och LM-
staden, ca 1 km frdn omrédet, dr av riksintresse for kulturmiljo.

Forutsattningar

Stadsbild

Solberga har utformats efter principen grannskapsenheter med
centralt placerade torg. Bebyggelsen dr omsorgsfullt placerad i
terrdngen, med lameller i samma riktning som omradets manga
forkastningsbranter och grupper av punkthus pd hojderna. Ett
viktigt karaktirsdrag &r den sparade naturmarken intill husen och
inne pé bostadsgardarna.

P

Flygfoto med Solbergaskogen i férgrunden och Sddertéljevagen fill
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vanster i bild. Planomradet markerat med ring. Naromradets olika
karaktarer syns tydligt pa bilden.

Aven om den storsta delen av planomradet hor till Solbergas
karaktéristiska stadsbild, gransar det till omraden med
kontrasterande karaktérer. Sodertédljevagens stora trafikrum 1 norr
dominerar Kontrollvagen. Vistberga verksamhetsomrade i oster
har stora fastigheter och 6verdimensionerade gator. Pa andra
sidan Sodertdljevédgen fran planomradet moter omradet upp
Telefonplan med en &dn mer storskalig bebyggelse 1 tegel,
exempelvis LM Ericssons kontor fran 1970-talet, numera the
Brick”.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelse

Storre del av aktuellt omrade ingar i den av Stadsmuseet
utpekade kulturhistoriskt vardefulla miljon f6r Solberga.
Huvudparten av bebyggelsen fran 1950-talet dr gronklassad,
vilket innebaér att den ar sérskilt vardefull ur historisk,
kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig synpunkt.

Bebyggelsen i Vastberga industriomrade i direkt anslutning till
aktuellt omrade &r gulklassad, vilket innebar att bebyggelsen ér
av positiv betydelse for stadsbilden och/eller av visst
kulturhistoriskt vérde - eller inte klassad alls. Vastberga handel,
det fore detta bageriet San Remo, &r blaklassad av stadsmuseet
och &r en byggnad av synnerligen hogt kulturhistoriskt vérde.

For Folkparksvégen har en kulturmiljoanalys tagits fram. I
utredningen framhévs det stadsplanehistoriska vérdet och sérskilt
bebyggelsens anpassning till naturen, samt landskapshantering
med stiliserad natur och gronstrak. Foljande lyfts som sarskilt
vardefulla karaktarsdrag:

e Den enhetliga utformningen av byggnaderna.

e Horn 1 moten mellan kvartersgator och Folkparksviagen
har historiskt fungerat som gréna portar till
bostadskvarteren och &r inte lampliga att bebygga.

e For att bibehalla omradets grona karaktér ar
forgardsmark som princip viktig och bor inte vara for
grund.
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Kartan visar adelldvssambandet med
planomradet markerat i blatt. Rdda linjer
ar storre trafikleder som kan utgora
barriarer. lllustration: Ekologlgruppen
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Kartan visar barrskogssambandet med
planomradet markerat i blatt. Rdda linjer
o@ir storre trafikleder som kan utgdra
darriarer. lllustration: Ekologigruppen
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Natur

Mark och vegetation

Det huvudsakliga planomradet &r cirka fyra hektar och bestéir av
kuperad sprickdalsterrang med héallmark pa h6jderna och morin
och lera 1 dalgangarna. Vister om Folkparksvigen bestér
planomrédet av en laglint grasbevuxen yta med tradrader av
16nn. Naturmarken 6ster om Folkparksvéigen utgors till stor del
av hallmarksbarrskog, och &r kraftigt kuperad med berg 1 dagen.
Storre ekar och tallar finns pa platsen. Omradet utgor en del 1
habitatnitverket for groddjur, barrskogsfaglar och eklevande
insekter som hianger samman med Solbergaskogen.

Hoga naturvérden har identifierats 1 planomradet ddr genomford
naturvérdesinventering klassat hillmarksbarrskogen 6ster om
Folkparksvédgen som naturvérdesklass tvd (markerade med rott i
kartan nedan). Det innebdr att det finns flera skyddsvérda arter 1
omrddena samt strukturer viktiga for biologisk méngfald. Bland
annat har flera dldre tallar och ekar patréffats varav en ek ar ett
jattetrdd med diameter pd 6ver 100 cm. Naturvérdsarter kopplade
till de gamla traden har patraffats sdsom ekticka, tallticka, spar av
reliktbock, med mera.

Vister om Folkparksvdgen har det laglédnta omradet visst
naturvirde, klass fyra, markerat med gult i kartan. Omradet har
betydelse for att upprétthdlla biologisk mangfald pa lokalnivé och
mdjliggor for bibehdllande av vanliga arter. Allén som omger
omrddet har ett generellt biotopskydd men har lagt naturvérde.
Soéder om det laglédnta omradet finns en 16vskog med pétagligt
naturvirde, klass tre, markerat med orange 1 kartan nedan. Viardet
1 skogen ar kopplat till de dldre tallar som finns dér och inte
16vskogen.
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g -f-: | Naturvirdesinventering Solberga, 2020
| Naturvirdesklass

@ Hogsta naturvirde - naturvirdesklass 1

@ Hogt naturvarde - naturvirdesklass 2

[ Pétagligt naturvirde - naturviirdesklass 3

() Visst naturvarde - naturvirdesklass 4
Lagt naturvirde

| (D inventeringsomrade

Kartan visar delomraden inom och i angréansning till planomradet med
dessas naturvardesklass, inventeringsomradet ar cirka fem hektar.
Ungefarlig planomradesgrans markeras med svart linje. lllustration
framtagen av Ekologigruppen.

Rekreation och friluftsliv

I anslutning till planomradet ligger Safirparken som &r ndrmsta
befintliga park med en mindre lekplats och bénkar {for vila. Inom
250-500 meters gangavstand ligger Solbergaskogen och
Kristallparken. I parken finns en storre lekplats, parklek,
plaskdamm, med mera och i skogen finns motionsspér, bollplan,
hundrastgard, med mera. Vistertorps simhall ligger inom tvé
kilometers avstdnd frdn omradet. Inom en kilometer sydost om
planomrédet finns @ven Solberga bollplan.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Marken bestér till storsta del av urberg och lera, 1 delar dven av
morén. De nordostra delarna av planomradet, angransande till
Vistberga industriomrade, bestar av fyllnadsmassor.
Sprickzonerna &r typiska for Stockholmsomréadet och bergmassan
har en medel- storblockig struktur. Ras av bergblock vid
schaktning kan hanteras konventionellt enligt framtagen
utredning (PM Bergteknik).

Inom planomrédet finns tre grundvattenmagasin varav tvd ar
mindre under berg (2 och 3 i kartan nedan) och det tredje har en
storre utbredning (1 1 kartan nedan). Grundvattennivierna dr hoga
pa 1-3 meter under markytan enligt framtagen utredning (PM
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Hydrogeologi), men rekommenderas att métas med
grundvattenror infor detaljprojektering av planforslaget.

Sulfidprovtagning har utforts pa berg i dagen. Halterna och
forsurningspotentialen i omradet &dr ldga med undantag for en
punkt dir en forhojd svavelhalt patréffats.

Ledningar for el, vatten och kombinerad ledning for spill- och
dagvatten finns framdraget till omradet. Inom Skarabén 1 finns
en stor mdngd ledningar pa fastigheten som behover flyttas vid en
byggnation av fastigheten.

_— - — —
\___| Projektomrade 0 100 200 CJrianomrade [ vroers
Uppsaktat Grund! i Jorddjup H]][[ﬂ]]]][ﬂ]][ Fylining
Gv-magasin 1 i ’—I Glaciallera

Gv-magasin 2 R
N * ¢ Tunteller osammanh.!n;ande y:lager av mordn
Gv-magasin 3

Kartan visar grundvattenmagasin som ar inom eller ~ Kartan visar jordarter och omraden éverlagrade med
angransar till planomradet. Planomradet ar fyllnadsmassor. Planomradet ar ungefarligt markerat
ungefarligt markerat med svart linje och lagen fér ny med svart linje och lagen fér ny bebyggelse markerat
bebyggelse markerat med gult, orange och ljusblatt. med gult, orange och ljusblatt.

Markradon
Radonmitning bor utforas infor detaljprojektering av planerade
byggnader.

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

En lokal 14gpunkt finns inom fastigheten Skarabén 1 1 den vistra
delen av planomradet. Vattnet rinner till lagpunkten uppstroms
frén delar av Solbergaskogen och ett vattendjup pd 6ver en meter
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samlas dir vid ett skyfall, ett sa kallat 100-ars regn. Aven pa
angrinsande gator, Kontrollvigen och Folkparksvégen, samlas
vatten vid ett skyfall. P4 den forsta upp till en meters vattendjup
och pé Folkparksvigen upp till 0,3 meter. Vattendjupet kan
begrénsa framkomligheten for raddnln gst] anst

01-03m

0,3-04m
Mos05m
.0,5-1,0 m
.=1 m

Kartan visar maximalt vattendjup vid ett 100-arsregn. Planomradet &r
markerat med vit heldragen linje.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet for Mélaren-
Arstaviken (SE657834-162783). Enligt VISS oktober 2021 har
Arstaviken otillfredsstillande ekologisk status och uppnar ej god
kemisk ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer som ska uppnés for
ytvattenforekomsten dr god ekologisk potential 2021 och god
kemisk ytvattenstatus 2021.

Dagvatten avrinner ytligt till Arstaviken utifrin topografin. For
det tekniska avrinningsomradet avleds vattnet fran planomradet
via ett kombinerat ledningssystem till Henriksdals reningsverk
och slutligen Strémmen (SE591920-180800). Lagpunkten inom
planomradet &r utpekat for rening av dagvatten fran E4/E20 inom
stadens lokala atgiardsprogram for att uppna recipientens
miljokvalitetsnormer.
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Dagvatten

Dagvatten rinner norrut och ansamlas vid kraftiga regn i
lagpunkten pd fastigheten Skarabén 1 med grasmarken omgiven
av trddrader. Dagvattnet kommer frdn mer hoglénta delar av
Solberga sdderut och den kuperade terrdngen inom planomradet.
Det samlas upp i Folkparksvégen och langs det gangstrak som
ansluter till Kristalltorget for att slutligen samlas i 1dgpunkten (se
avrinningskartan nedan). Vid normalregn rinner dagvattnet till
dagvattenbrunnar vidare 1 det kombinerade ledningsnitet till
Henriksdals reningsverk.

Logpunic |

‘[ : Folkparksvdgen

\
3
\

AN Gangstrak _

Utredningsomradet &r markerat med svart Foto visar fastigheten Skarabén, den laglanta grasytan och
linje och den ytliga markavrinningen lokala lagpunkten i planomradet. Foto av Norconsult.
redovisas med orangea pilar pa kartan.

lllustration av Norconsult.

Tidig medborgardialog

Inledningsvis i planarbetet genomfordes en digital dialog med
syfte att samla in kunskap om hur omrddet anvénds idag, vilka
platser som anses virdefulla och vilka brister som finns. Dialogen
genomfordes 12 november till 12 december 2020 med ett digitalt
kartbaserat enkdtverktyg, dir deltagarna kunde markera och
kommentera direkt 1 kartan. 238 personer deltog. Flera personer
lyfte vikten av den vardagsnira naturmarken som anvénds till
aterhdmtning och spontanlek, bland annat kullen med naturmark
som vetter mot Kontrollvigen. Gronska nira och mellan
bebyggelsen och sméstadskaraktéren 1 Solberga ér andra virden
som manga framforde.
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De platser som upplevs som otrygga i omradet 4r huvudsakligen
samlade vid planomradets yttre granser, langs vigstrickor, 1
korsningar och runt McDonalds i Vistberga industriomrade.
Kristalltorget lyfts av flera som ett fint men ndgot bortglomt torg,
som skulle behdva mer liv och verksamheter. De som saknar
nagot 1 omridet vill ha mer liv och rorelse, och bittre
kollektivtrafik.

Barnperspektiv

En stor del av befolkningen i Solberga utgdrs av barnfamiljer,
med en yngre genomsnittsilder jimfort med évriga Alvsjo. Inom
ramen for planarbetet har en dialog med barn frén arskurs 1-6 pa
Solbergaskolan genomforts, med syfte att presentera barnens
egna perspektiv av omradet. Barnen hade generellt sett en positiv
bild av omridet. Platser som upplevdes som otrygga var bland
annat gatukorsningar och Vistberga industriomrade, som ocksé
upplevdes som osékert ur trafiksdkerhetssynpunkt.
Lerkrogsvigen som ligger 0ster om planomréadet och leder mot
Solbergaskolan ér en skolvig for ménga barn men saknar

full oda trafiksékerhetsldsningar.
/4 AN ’X‘? ,4/ ¢ '-s

Figur 8 . Platser utpekade av barnenX(a_ {grén¥och
% daliga/laskiga (rod).
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Platser utpekade av barnen i dialogen. Gréna punkter for platser som barnen upplever som bra eller
positiva, réda for platser barnen upplevde som daliga eller laskiga. Karta av Rambdll.

Service

Skola och forskola

Det finns tva skolor inom 500 meter fran planomradet,
Solbergaskolan (f-6, samt grundsérskola 1-9) och Vistbergaskolan
(f-9). Narmsta kommunala skola med hogstadieklasser &r
Kéampetorpskolan, som dven har en idrottshall och bollplaner. Det
finns fem forskolor i Solberga langs med Folkparksviagen. Narmsta
forskola ligger cirka 500 meter bort.

Offentlig service

Nérmsta vardcentral och bibliotek ligger vid Telefonplan, ca en
kilometer bort. Ytterligare ett bibliotek finns i medborgarkontoret 1
Alvsjd centrum dir bland annat ungdomens hus ocksi inryms.
Utover detta finns en moské inom kvarteret Turmalinen.

Kommersiell service

Aktuellt omrade ligger mellan Véstberga handel och Kristalltorget,
dér det finns tillgang till kommersiell service, bade nirservice och
volymhandel.

Gator och trafik

Gatunat

Planomradet omfattar delar av de tre gatorna Kontrollviagen,
Folkparksvédgen och Safirgrdnd, tillgdngliga for gdng-, cykel och
fordonstrafik. Kontrollvigen &r en parallell gata till
Sodertdljevdgen och ansluter till Sodertéiljevigen 1 nordost vid
Vistbergamotet och i sydvést vid Fruingen.



Godkéant dokument - Karin Stenqgvist, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-11-16, Dnr 2019-11753

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2019-11753
Sida 19 (61)

Ra el T NN S
Busshallplats

=== (vergangsstille

A 0 Huvudcykelstrak
[ Pendlingscykelstrak
A C =3 Utredningsomrade
1 Gangstrak

Kartan ovan visar befintligt gatunat, med lagen f('jr busshallplatser,
gangstrak, overgangsstallen och cykelstrak. lllustration av Structor
med tillagg pa gangstrak av stadsbyggnadskontoret.

Biltrafik

Kontrollvigen med en skyltad hastighet pa 50 km/h trafikeras av
8 800 fordon s6der om Folkparksvigen och 12 700 fordon norr
om Folkparksvigen per dygn. Folkparksvégen har trafikfloden
om 5 700 fordon/dygn och en skyltad hastighet pa 50 km/h. Pa
Safirgrand uppskattas antalet fordon/dygn vara 500 stycken och
ar skyltad med en hastighet pa 30 km/h. Sodertiljevigen
trafikeras med cirka 120 000 fordon per dygn varav 7 % &r tung
trafik. Langs Safirgrand finns tvd markparkeringar samt
gatuparkering med utrymme for 50 parkerade bilar.

Gang- och cykeltrafik

Langs gatorna inom planomradet finns trottoarer med géangbanor,
langs Kontrollvdgen och Folkparksvigen finns dven cykelbana.
De tva gatorna utgdér huvudcykelstrdk. P4 andra sidan
Sodertiljevdgen gir pendlingsstrak for cyklister som en del 1 det
regionala cykelnidtet. Utdver trottoarerna lings gatorna finns ett
finmaskigt nit av gangstrdk genom gronomridena som binder
samma bostiader och malpunkter med gatunitet. I forlingningen
av Lerkrogsvigen gar en gdngtunnel under Sodertédljevigen till
Telefonplan. Cykelparkering finns vid Kristalltorget for besokare
till verksamheterna.

Kollektivtrafik
Planomradet ligger ca 600-1000 m frn Telefonplans
tunnelbanestation och ca 1500-2000 m fran Alvsjo
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pendeltagstation. En busshallplats for busslinje som knyter
samman dessa ldgen finns inom planomradet (se markeringar i
kartan ovan). Vister om planomradet pa Alvsjdviigen planeras
sparvig syd dras som utgor en av de beslutade satsningarna inom
Sverigeforhandlingen. Sparvég syd dr planerad frn
Flemingsberg till Alvsjo via Kungens kurva och Skirholmen. I
Alvsjo planeras dven tunnelbana till Fridhemsplan via
Liljeholmen.

Tillganglighet

Fyra av parkeringsplatserna pd Safirgrind dr reserverade for
rorelsehindrade. Sopbil angdr pa Safirgrdnd 20 vid markerad
lastplats samt vdgens Ostra dnde utan markerad lastplats. Ingen
annan angoring finns ldngs Folkparksvigen och Kontrollvigen.
Safirgrand har en lutning pa cirka 3 % upp fran Folkparksvigen.
Folkparksvégen ir ritt plan mellan Kontrollvdgen och
Kristallvigen vid Kristalltorget. Efter Kristalltorget till den dvre
korsningen mellan Folkparksvédgen och Kristallvigen vid E4-
baren har gatan en lutning pa ca 3,4 %.

Storningar och risker

Elektromagnetiska falt

Inom planomréadet ligger tva befintliga elndtsstationer som saknar
planstod som avger elektromagnetisk stralning. Stralningen avtar
snabbt och ndrmsta avsténd till bostdder ska vara minst dtta
meter.

Luft

Naérheten till Sodertéljevigen medfor hdga nivaer av kvivedioxid
(NO2) och partiklar (pm10). Varden for kviavedioxid grénsar mot
miljokvalitetsnormerna och nivaerna for partiklar dverskrids
langs E4/E20. Inom planomradet klaras miljokvalitetsnormerna
for partiklar och kvévedioxid.

Buller

Bullernivéerna dr hoga inom hela planomradet (6ver 60dBA
ekvivalent nivd) och mycket hoga i de norra delarna av
planomrédet (6ver 70dBA ekvivalentnivd). Langs Kontrollvigen
ar ljudnivan 1,5 meter 6ver marken mellan 61-65dBA och langs
Folkparksvédgen mellan 56-60dBA enligt framtagen
bullerutredning.

Farligt gods
Det aktuella planomradet ligger mellan ca 25-330 meter fran
Sodertdljevdagen som ér primérled for farligt gods. Dessutom
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ligger en drivmedelsstation och Sandvik Véstberga 1 ndromradet -
bada verksamheter som bidrar till en 6kad samhéllsrisk. En
utredning har tagits fram for att bedoma riskkallorna. Enbart
Sodertiljevigen anses medfora ett riskbidrag som behdver
hanteras 1 detaljplanen med anledning av avstdnden till 6vriga
riskkéllor (Rapport om riskhénsyn for projekt Norra
Folkparksvdgen). Antalet transporter av farligt gods ar inte ként
och uppskattas idag till cirka 185 stycken. Langs hela
planomradets strickning gar avfarten mot Viastberga i egen fil
separerad med betongbarridr fran vigen. Avfarten ar inte klassad
som transportled for farligt gods. P& avfarten gar &nda en
betydande andel transporter av farligt gods till angrédnsande
bensinstation och andra verksamheter inom Vistberga
industriomrade. Framst transporteras brandfarliga vitskor och
gaser. Med anledning av detta bedoms risksituationen fran
gransen pa avfartsfilen och inte huvudkorbanan.

Planforslag

Kontor och hotell (kv1)
onjor (O1), hotell
v (K{ lokaler i
// /'gottenvanlng (C1) och

) 4 /,3/;' parkering under mark

L.

/"

Bostadsratter (kv3 och 4)
Bostader (B), lokaler i
bottenvaning (C2) och

SHIS-bostader (kv2) parkering under gard (P2)

Bostader (B1) och \/\ y
lokaler i bottenvaning ;

(C2)

Situationsplan éver planomradet med studerad bebyggelse,
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kvartersindelning och anvandning. lllustration: Karavan.

Detaljplanen omfattar park, gata och ny bebyggelse for kontor,
hotell och bostider lings med Folkparksvigen och Kontrollvigen
pa ett omrade som idag bestar av tradbevuxen naturmark med tall
och ek, samt fastigheten Skarabén 1 som &r en obebyggd laglint
grasyta kantad av trad.

Markanvandning

Overgripande

Detaljplanen mojliggor park, bostadsdndamal, kontor, hotell,
centrumédndamal och parkering under mark. Nuvarande
markanviandning, gata och teknisk anldggning, bekriftas och
utvecklas. Ny bebyggelse placeras langs med befintliga gator for
att spara s& mycket sammanhédngande naturmark som mojligt.
Bebyggelsen placeras pa ett sétt som mdjliggor fortsatt kontakt
mellan gata och naturmark, i enlighet med Solbergas birande
karaktirsdrag.

Planforslaget innehdller ca 220 bostéder (varav halften
bostadsrétter och hdlften hyresritter for SHIS) och 27 000 kvm
bruttoarea for hotell, kontor och lokaler for centrumandamal,
inklusive tillhorande garage. Centrumédndamal medges i samtliga
bottenvaningar och kravs i bottenvaning till den kommersiella
byggnaden med kontor och hotell.

Parkering medges 1 garage under mark och under gérdsytor,
bortsett fran for kvarteret Skarabén som planeras for SHIS-
bostéder, vilket dr en bostadsform med litet behov av p-platser.
Har foreslas tva p-platser pa kvartersmark.

Den norra delen av Skarabén 1 som i géllande detaljplan ar
planlagd som kvartersmark, planldggs som park for att
omhénderta vatten vid skyfall.

Detaljplanen omfattar ocksa teknisk anldggning for

elnétsstationer, tvé befintliga som ges planstdd samt en ny
elnétsstation som krivs for att sékra eltillforseln i Solberga.

Park och natur

Detaljplanen omfattar allmén plats i form av gator, park och
naturmark. Omrédet bestar idag till viss del av svar terrdng att
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rora sig 1, varfor ett viktigt mal &r att stirka kopplingar och strak.
Nya platsbildningar foreslés for att ge fler mojliga gdngvigar,
tydliggora entrén till Solberga och lyfta fram befintliga kvaliteter.
Befintliga trad och naturmark vérnas i sé stor utstrdckning som
mojligt, samtidigt som den biologiska mangfalden stirks med en
ny skyfallspark pa fastigheten Skarabén 1. Trad som &r sérskilt
skyddsvirda och ér placerade ndra planerad kvartersmark och
ddrmed riskerar skadas vid byggnation av husen, skyddas 1
plankartan med bestimmelse (trad).

Karta med viktiga strak och nya kopplingar som skapas
genom planomradet. Karavan.

Skyfallsparken
\“\‘L\ ¥ .“Q‘"




Godkant dokument - Karin Stengvist, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-11-16, Dnr 2019-11753

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2019-11753
Sida 24 (61)

Park for att omhanderta stora mangder vatten vid ett skyfall. Karavan.

Den norra delen av fastigheten Skarabén 1 planldggs som park.
Ytan dr en lagpunkt for hela planomradet och sparas och
utvecklas till en skyfallspark for att omhénderta stora méngder
vatten vid skyfall. Parken ramas in med befintlig allérad av
l6nnar. Gangbryggor i stal och trd anldggs dver en
vétmarksinspirerad utformning av den laglanta marken. Ytan ar
utsatt for buller och risk fran Sodertiljeviagen och lampar sig
darfor inte for stadigvarande vistelse, men fyller en viktig
funktion for att motverka dversvamning i omradet vid kraftiga
skyfall.

Kullen

I den tidiga digitala dialogen som gjordes vid start av
detaljplanearbetet, framférde manga boende vikten av den
vardagsndra naturmarken. Naturomriddena anvénds for lek och
rekreation trots att de dr bullerutsatta. For att stirka den
vérdefulla nérnaturen, foreslas ett nytt gdngstrak som kopplar
samman entréplatsen till kontors- och hotellbyggnaden i kvarter
1,via en bred trappa, med Safirgrind och en ny platsbildning i
korsningen Safirgrand och Folkparksviagen. Straket foreslas med
spanger av trd som vilar pa marken fOr att inte gora for stora
ingrepp 1 naturen, och anpassas till befintliga trad.
Korsningspunkten pé hojden vidgas till en liten plats med
sittbankar.

f

/" befintiga :
skyddsvarda trtd
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Kullen med naturmark mellan kvarter 1 och 3 féreslas utvecklas med
ett nytt strak for rekreation som starker kopplingen till Telefonplan och
omkringliggande omraden. Karavan.

cykel géng torgyta  plantering,  torgyta

Elevation av trappa i latt konstruktion som ansluter till en ny liten
platsbildning, "Safirplatsen”, i korsningen Safirgrand och
Folkparksvagen. Karavan.

"Safirplatsen” ar en ny platsbildning i anslutning till det nya gangstraket
pa kullen. Karavan.

Ett utmérkande drag i Solberga, som identifierats som
virdebédrande 1 framtagen kulturmilj6analys, dr Folkparksviagens
gronska 1 korsningar till kvartersgatorna, som fungerar som grona
portar till bostadsbebyggelsen. I korsningen Safirgrind och
Folkparksvégen foreslds en ny platsbildning som stirker entrén
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Befintlig gronyta med tall mellan gang- och
cykelbanan sparas langs Folkparksvagen.
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till naturmarken och ger mojlighet att sitta ner under befintliga
ekar och tallar. Platsen dr solbelyst med manga stora trdd och har
hoga vistelsevirden.

Gator och trafik

Gatunat

Befintliga gator i planomradet utvecklas som trygga gatumiljoer
dér gdende och cyklister prioriteras. Folkparksviagen anpassas
och breddas delvis i planomradet, for att folja SL: s standard for
busstrafik och mgjliggdra sophantering for tillkommande
bebyggelse, samt breddad gang- och cykelbana. Gatans
utformning varierar lings strickan for anpassning till
busshallplatser, befintliga fastigheter, naturviarden och trad. Dér
det ar mojligt kompletteras med gronytor och nya trad, for att
bibehélla Folkparksvigens grona karaktar. Fler 6vergéngsstillen
tillskapas i strategiska lagen for att 6ka tryggheten for oskyddade
trafikanter.

Kontrollvdgen bibehélls 1 huvudsak i nuvarande utformning, men
en del av gatan hojs for att forbéttra framkomligheten vid
oversvamning fran stora skyfall. Korsningen med
Folkparksvégen foreslés bli upphojd for att framja framkomlighet
pa det regionala cykelstraket.




Godkant dokument - Karin Stengvist, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-11-16, Dnr 2019-11753

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2019-11753
Sida 27 (61)

ra L _‘~=‘. 1‘{,,-"‘“ J v :n,..; § B 3 “ : o
lllustration av Folkparksvagens utformning. Korsningen till Kristallvagen
foreslas upphojd for att sdnka hastigheten och annonsera Kristalltorget
fran gatan.

FASTIGHETSGRANS

forgards- gdng  bef.allétrdd  cykel angéring  kbrfélt  kérfalt gang cykel slant bef. stig

mark

| 250 | 250 | 55 Jiso| | #s0 | 700 J 2o Jiso] Liso] 450 } ss0 |
bz 40

Sektion C-C med matt for olika trafikslag. Folkparksvagen med ny
bebyggelse i kvarter 2 till vanster och befintlig gangstig till Safirparken
till hdger i bild.
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Sektion D-D genom Folkparksvagen med befintlig bebyggelse intill
Kristalltorget till vanster i bild och ny bebyggelse med garage och
bostadsgard till héger i bild.



Godkant dokument - Karin Stengvist, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-11-16, Dnr 2019-11753

@ Stockholms Samradshandling
¥ stad Dnr 2019-11753
Sida 28 (61)

FASTIGHETSGRANS

FASTIGHETSGRANS

bef. byggnad

i ny byggnad
{
1

berg i dagen N
an:
gang cykel  korfdlt korfdlt  cykel bef. tall e} gf'ﬁrgards—
mark

| es0 |wsoll 750 Lhso] 430 250

30 030 60

Sektion E-E genom Folkparksvagen med befintlig tall i gront motiv i
gatan som bevaras framfoér ny bebyggelse till héger i bild.

Biltrafik
Den nya bebyggelsen lidngs Safirgrand medfor att totalt 10
parkeringsplatser forsvinner.

All parkering till tillkommande bebyggelse planeras i garage for
respektive kvarter, forutom for kvarter 2 som pa grund av
bostadstyp inte anses ha behov av bilparkering. Pa grund av detta
lampar sig tomten endast for bostéder utan behov av bilparkering,
sdsom SHIS-bostédder eller studentbostdder. Hér planeras totalt tre
p-platser pd bostadsgérden. For punkthusen i kvarter 3 och 4 ar
det lagesspecifika p-talet 0,425 bilparkeringsplatser per ldgenhet
(46 st for 108 lagenheter). Mobilitetsatgirder ger en sdnkning av
antalet p-platser. For kommersiell verksamhet som kontor och
hotell finns inte nagot p-tal framtaget av staden, utan planeras
utifran krav och behov for verksamheten. I studerat forslag for
kvarter 1 ges mdjlighet till garage i en eller tva vaningar.
Forslaget innehéller darfor ett spann pa 50-170 p-plaster for bil,
varav 2-4 for rorelsehindrade. Lastning och lossning for
verksamheten foreslas via lastplats ldngs Kontrollviagen, som
dven rymmer en pa- och avstigningszon.

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelbanan justeras ldngs Folkparksviagen och
kompletteras med mer belysning for en trygg och séker miljo.
Fler 6vergangsstéllen och upphdjda korsningar i avvikande
material ska oka tryggheten for oskyddade trafikanter. Gdng och
cykel ar tydligt avgridnsade fran varandra, och dras anpassade till
befintliga trad.

For kontors- och hotellbyggnaden i kvarter I planeras totalt 100
cykelplatser, varav 60 i garage och 40 foreslds pa forgardsmark.
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For kvarter 2 planeras 114 cykelplatser, varav 106 1 cykelforrad
pa bostadsgéirden och 6 st pa forgardsmark mot Folkparksvégen.
For kvarter 3 och 4 planeras totalt 200 cykelplatser, varav 20 st
besoksparkering pd forgardsmark och 180 st i cykelrum i
bottenvaning.

Kollektivtrafik
Befintlig busshallplats ldngs Folkparksvigen ges ett justerat ldge
for att mojliggora ny bebyggelse i kvarter 2.

Tillganglighet

Tillgénglig angoring for kontors- och hotellbyggnaden i kvarter 1
sker via garaget. Mgjlighet finns for personbil att stanna till vid
pa- och avstigningszon ldngs Kontrollvigen. For kvarter 2
planeras en tillgénglig bilparkeringsplats pa garden. For kvarter 3
och 4 planeras tillginglig angdring via garage for de sddra husen
1 kvarter 4, samt i1 gata for dvriga hus (totalt tre tillgingliga
parkeringsplatser planeras).

Bebyggelse

Fotomontage pa flygbild med studerade byggnadsvolymer sett sydost ifran, med Solbergaskogen i
forgrunden. Foto Lennart Johansson. lllustration AWL, Joliark och Urban Design.
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Kvarter 1 Kontor och hotell

H6jd och volym

I planomradets norra del, pa en kulle med naturmark intill
Kontrollvigen och Vistberga industriomrade, foreslas en ny
byggnad uppdelad pé en ligre volym och en hoghusdel pd upp till
117 moéh (motsvarande 18-22 véningar). Den ldgre volymen mot
Folkparksvégen trappar ner fran sex till fyra vaningar for att mota
Solbergas ldgre skala. Hog- och lagdelen sammanbinds av ett
underjordiskt garage. Mot Folkparksvéigen 1 byggnadens sddra
del foreslas garageinfart med ramp till underjordiskt
parkeringsgarage. Byggnaden foreslas innehalla publika
verksamheter och centrumandamal i vaning 1-3 och hogst upp i
hoghuset. Hotell och kontor foreslds pa dvriga véningar.

Perspektivskiss dver kvarter 1 sett fran gangtunneln under
Sddertaljevagen, intill Kontrollvagen. Urban Design.
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Skiss av fasad mot nordost, Urban Design. Héghusdelen delas upp i
tva volymer for att fa en slank siluett med ett renodlat uttryck.

Hoghusdelen foreslas delas upp i1 tvd volymer, {or att {4 en slank
siluett pa hall. Den hogsta delen av byggnaden placeras mot
Kontrollvigen och Sodertiljeviagens stora trafikrum. En enkelhet
i proportioner och komposition efterstrivas. Byggnadshojder
regleras 1 plankartan med totalhdjd.

Fasader

Ett hogt hus stiller krav pa en hogkvalitativ gestaltning och for
att sikerstilla en omsorgsfull gestaltning av hoghuset regleras att
byggnaden ska delas upp i fem avskiljbara delar (f4). Det kan
gOras genom att fonstersittningen varieras i urskiljbara sektioner
av byggnaden 1 horisontala band, eller genom en variation av
material och farg, se illustration nedan.

Fasaderna for bade hog- och lagdel ska vidare utformas med en
reliefverkan kring fonstren (f5). Bestimmelsen géller inte for
bottenvaningarna. Bestimmelsen syftar till att ge byggnaden ett
intressant uttryck pé langre avstdnd och en materialitet pd néra
hall. Baksidan av hoghuset har en lagre byggnadsdel som ska
utforas i tréd eller i ett annat material i en varm jordartskulor for
att ge ett finstimt mote med naturmarken bakom (f6).
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Skiss av fasadutsnitt mot entrétorget. Fasaden ska utformas med en
reliefverkan runt fonstren, enligt princip illustrerad pa skissen, reglerat
med planbestammelser 5, f9 och f10. Urban Design.

Sockelvaningar

Sockelvaningarna ges ett publikt innehéll, vilket regleras med
krav pa centrumédndamal. Lagdelens sockelvéning ska utforas
minst 6 m hog med fonster som dr minst 3 m hoga och har en
hogsta brostningshdjd 0,7 m dver marken (f9). Hogdelens
sockelvaning ska utforas minst 7 m hog och med fonster i tva
rader 1 h§jd. Den nedre raden fonster ska vara minst 3,5 m hoga
och ha en hogsta brostningshojd pa 0,7 m over mark (£10).
Regleringarna syftar till att ge sockelvaningarna en publik och
genomsiktlig karaktar.

Gérd och forgardsmark

Huvudentrén till hogdelen vinder sig ut mot ett nytt entrétorg
mot Kontrollvdgen, med sekundéarentréer mot fastigheterna
Diamansliparen 2 och 3 i norr, samt mot naturmarken pé
baksidan i soder. Lagdelen far en forgardsmark mellan ca 2-4
meter mot Kontrollvigen och Folkparksvigen, med utrymme for
plantering. En trappa foreslas mellan hog- och lagdelen som
kopplar samman entrétorget med ett allmént gdngstrék 1
naturmarken bakom huset. En av befintliga ekar har bedomts
mdjlig att spara mot Kontrollvigen och skyddas 1 plankartan. P4
baksidan foreslas uteserveringar som hor till hotell- och
kontorsverksamheten. Kvartersmarken foreslas i en utformning
som efterliknar naturmarken 1 material — och véxtval, och ska
aterstéllas for att fa en naturliknande anslutning till naturmarken
intill. Utdver vistelseytor i markniva tillats takterrasser pa delar
av byggnaderna.
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Situationsplan av foreslagen bebyggelse i kvarter 1, LAND arkitektur
och Urban Design.

Kvarter 2 Skarabén / SHIS-bostader

H6jd och volym

il

Perspektivskiss sedd sdderifran pa Folkparksvagen, med féreslagen
bebyggelse pa fastigheten Skarabén till vanster i bild. Ny bebyggelse
for kontor och hotell (kvarter 1) skymtar till héger i bild. AWL arkitekter.

I den sddra delen av fastigheten Skarabén som idag dr en laglént
grasyta kantad av trid foreslds en byggnad som planeras
inrymma bostéder for SHIS, som erbjuder hyresbostader till
manniskor som av ekonomiska och/eller sociala skél stir utanfor
den reguljira bostadsmarknaden. Byggnadshdjden trappar fran
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fem viningar mot Folkparksvégen, till sex vdningar mot den nya
skyfallsparken i norr, till sju vdningar mot Kontrollvigen och
Sodertiljeviagen. Hojden regleras med nockhdjd. Taken ska
utforas som sadel- eller valmat tak och utan takkupor mot allmén
plats for att ge taket ett mer renodlat uttryck. Taklutning ska vara
mellan 25-35 grader. Byggnaden ar utformad som en 6ppen
kvartersstruktur pa ett liknande sitt som Solbergas lamellhus fran
1950-talet dr placerade intill planomrédet.

Langdsektion dragen genom Folkparksvagen med kv Topasen fran 1950-talet intill Kristalltorget till vanster,
det nyare tillagget kv Akvamarinen och féreslagen bebyggelse i kv Skarabén till héger. AWL arkitekter.

Perspektivskiss sedd sdderifran pa Kontrollvagen, med foreslagen
bebyggelse pa fastigheten Skarabén till hoger i bild. Bortom kvarteret
skymtar ny bebyggelse fér kontor och hotell (kvarter 1). AWL arkitekter.

Fasader

Fasaderna foreslas utforas i tegel och puts i varma jordartskulrer
som anknyter till fargsattning av intilliggande bebyggelse i
Solberga. Fasaden foreslas fa en vertikal uppdelning i olika
nyanser. Fonster ska utféras med inramning 1 annat material eller
kulor for att skapa en variation och materialitet till fasaden,
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reglerat med planbestimmelse f2. Se illustration av fasadutsnitt
nedan.

Fasadskiss av studerad bebyggelse med den hogsta
byggnadskroppen pa sju vaningar i forgrunden mot Kontrollvagen.
AWL arkitekter.

Sockelvaningar

Bostader tilldts inte i bottenvaning mot Folkparksvigen, men
entréer och bostadskomplement far finnas (B1). Centrumidndamal
mojliggors 1 alla bottenvaningar. Fonster 1 bottenvaning ska ha en
brostningshdjd pa hogst 0,8 meter 6ver marken. Rumshdjd 1
bottenvaning mot Folkparksvigen och Kontrollvigen ska vara
minst 3,0 meter hog, reglerat med generell bestimmelse.
Bestdmmelserna syftar till att ge bottenvaningen en publik
karaktar.

- | = EE |

Skiss av fasadutsnitt mot Folkparksvagen, som redovisar mojlig
utformning av bottenvaning och forgardsmark med utrymme fér
planteringar. Fénsteromfattningar ska utféras med livskillnad eller i
annan kulér eller material mot évriga fasaden (f2). AWL arkitekter.

Bostadsgard och forgidrdsmark

Den nya byggnaden placeras indragen fran gatan for att spara
alléraden av 16nnar som omger fastigheten. Férgdrdsmarken, som
ar 5 m bred mot norr och vister samt 2 m bred mot Oster, har
utrymme for dagvattenhantering och frodig véxtlighet som
mindre trid, perenner och marktiackare. Bebyggelsen ramar in en
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rymlig gard i skyddat ldge med plats for planteringar, utevistelse
och lek. Cykelforrdd foreslés i sodra delen av garden.
Komplementbyggnad far maximalt uppga till 100 kvadratmeter
med en nockhdjd pd hogst 4,0 meter. Byggnadsarea for enskild
byggnad far maximalt uppga till 80 kvadratmeter. Parkering
tilldts endast pa den syddstra delen av fastigheten mot
Folkparksvagen, dér tre p-platser, varav en for rorelsehindrade.
En skyddsvird tall pa bostadsgarden skyddas med
planbestimmelse (n1).

lllustration av féreslagen bebyggelse och gardshantering. AWL
arkitekter.

Kvarter 3 och 4 - Safirgrand och Folkparksvagen

Hojd och volym

Pa den sddra sidan av kullen ldngs med Safirgrdnd, i norra delen
av planomradet, foreslds tva punkthus i sex vaningar med cirka
35 bostéder, kvarter 3. Den 0versta vaningen &r indragen fran
gatan fOr att skapa en lagre takfot. De tva punkthusen binds
samman med ett garage under mark i en véning med en
gemensam bostadsgard ovanpa. Centrumédndamal mojliggdrs 1
bottenvaningarna.



Godkéant dokument - Karin Stenqgvist, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-11-16, Dnr 2019-11753

ﬁ Stockholms Samradshandling
>y stad Dnr 2019-11753
Sida 37 (61)

lllustration visar féreslagen bebyggelse mot Safirgrand med
punkthus i sex vaningar varav den 6versta vaningen ar indragen
fran gatan. lllustration Joliark.

Langs den 6stra sidan av Folkparksvigen i den sddra delen av
planomrédet foreslas fyra punkthus ldngs bergskammen med
naturmark. Punkthusen har placerats med hinsyn till
landskapsbilden sa att Safirparken fortsatt ska vara omfamnad av
naturmark. Byggnadshdjden ar anpassad for att ligga under
tradtopparna i naturmarken och endast skdnjas mellan trdden. De
tva punkthusen som ligger invid Kristalltorget foreslas vara sex
vaningar med den Oversta vaningen indragen mot gatan, med
cirka 40 bostdder. De tva punkthusen i sddra delen av
planomrédet ndrmast E4a baren foreslds vara fem vaningar hdga
och den Gversta vaningen indragen mot gatan, med cirka 30
bostider. Precis som i kvarter 3 foreslds punkthusparen bindas
samman med varsitt garage i en vaning under mark med
bostadsgard ovanpa.

Balkonger pa punkthusen inom kvarter 3 och 4 foreslas ldngs
byggnadernas langsidor mot naturmark och gard. Pa
byggnadernas gavlar som moter gatan ar inte balkonger tilldtet, i
samklang med hur befintlig bebyggelse mdoter gatan 1 Solberga.
Balkonger far kraga ut hogst 1,5 meter fran byggnadernas fasader
och ska ha en fri h6jd ovan mark pd minst 23 meter.
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Folkparksvigen Kristallvigen

lllustrationen visar fasader pa punkthusen langs Folkparksvagen, i bilden visas hur bebyggelsens hojdskala
ar avsedd att anpassas efter hojdskalan pa traden pa bergskammen. lllustration Joliark.

Skiffer med
monsterverkan

reliefverkan.

Tra eller metall
i varm
jordartskulor.

Fasader

Punkthusen inom kvarter 3 och 4 foreslas ha samma gestaltning
for att skapa ett sammanhallet intryck 1 samspel med befintlig
bebyggelse. Fasader foreslas i studerad utformning utforas i
skiffer for att knyta an till farger 1 naturmarken och samtidigt
mota fargerna i Solbergas jordartskuldrer. For att mjuka upp de
stenklddda fasaderna ska fonster och dorrar utforas i trd eller 1
metall i en varm jordartskuldr (£8). Garagebyggnadens fasad
foreslds utforas 1 betong med en reliefverkan. Garaget trappar ned
frén bostadsgirden mot gatan for att ge utrymme for gronska
langs garagets fasad.

Fasadskiss mot Folkparksvagen och byggnaderna narmast Kristalltorget.
Byggnadernas typologi och gréonska gor naturmarken fortsatt synlig fran gata.
lllustration Joliark.

Sockelvaningar

I bottenvaning pa byggnaderna mdjliggors for centrumiandamal
och sockelvaningen mot Folkparksvigen ska utformas darefter
vilket regleras med generella planbestimmelser. For att
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mojliggora uppsikt mellan gata och bebyggelse ska fonster 1
bottenvaning mot Folkparksvédgen ha en brostningshdjd pa hogst
0,8 meter 6ver marken. For att sdkra att verksamheter for
centrumindamal ska kunna inrymmas krévs en rumshéjd i
bottenvaning mot Folkparksvdgen som &dr minst 3,0 meter hog.
En hogkvalitativ gestaltning efterstridvas i bottenvaningen, med
material som skiffer och betong med reliefverkan som ger en
finstimd detaljering.

lllustrationen visar bottenvaningens utformning med foreslagen fasadutformning bestaende av
skifferfasad, betong med reliefverkan i sockeln samt dérrar och fonster i varm jordartskulér. lllustration
Joliark.

Bostadsgardar och forgiardsmark

Bostadsgarden placeras mellan punkthusparen ovanpa garagen.
Runt byggnaderna mdjliggors kvartersmark for att gora
terrdnganpassade anslutningar till befintlig naturmark.
Anpassningen sdkras genom foreskriven markhdjd over
nollplanet. Bostadsgarden foreslas ansluta till naturmarken men
foreslas avgransas med en tydlig programmering av gérden och
utformning som inte har samma naturkaraktir.

Garaget dr nagot indraget frdn punkthusens fasader vilket
mdjliggor for en terrassering av garden med planteringsytor och
en trappa som forbinder gdrd med byggnadernas entréer. Utdver
terrasseringen foreslas utrymmet framfor garaget inrymma
sophantering och cykelparkering.
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lllustrationsplanen visar hur bebyggelsen langs Folkparksvdgen  lllustrationsplan visar kvarter 3 vid Safirgrédnd och
forhaller sig till gatan och bakomliggande naturmark. lllustration utformning av bostadsgarden. lllustration Joliark.
Joliark.

For att sakerstdlla mojligheten till gronska pa garaget ska bjalklag
utforas med planterbart bjédlklag och dimensioneras for ett minsta
jorddjup pa 0,7 meter pa 15 % av gardsytan.

m\ planterbart bjélklag

S
-

| sektionen ses placeringen av garaget i kvarter 3 och hur det férhaller sig till
befintlig markniva som redovisas med streckad linje. | sektionen pekas garden
och dess terrassering ut med mojliga planterbara bjalklag. lllustration Joliark.

Gemensamma gestaltningsprinciper

Fasadernas gestaltning regleras i plankartan med
utformningsbestimmelser. Gemensamt for alla kvarter inom
detaljplanen ar att fasaderna ska utforas 1 jordartskulorer eller
naturmaterial som tra eller skiffer. Fargskalan stimmer in pa
Stockholms karaktéristiska fargsattning, beskriven 1
byggnadsordningen. Farg- och materialval syftar till att all ny
bebyggelse tillsammans ska utgora en gestaltningsmassig helhet i
samspel med viardebdrande drag i Solbergas och Vistbergas
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kulturmiljo. Jordartskul6rerna innebar en ddmpad fargskala i rott,
brunt, svart och gult, i samklang med den dova fargséttningen av
1950-talsbebyggelsen 1 Solberga. Kulorer och material anknyter
till fargskalan 1 naturmarken som fortsatt kommer omge ny
bebyggelse och som é&r en viktig del av Solbergas stadsbild. For
alla kvarter géller aven en generell utformningsbestimmelse som
reglerar att fasaderna ska utformas utan synliga elementskarvar.

Exempel pa jordartskultrer

Alla byggnader ska ha entréer mot gatan, vilket regleras med en
generell planbestammelse. I kvarter 1 med kontor och hotell
foreslas en hogre entrétathet, for att aktivera gaturummet och
starka det som stadsgata. Ny byggnad pa fastigheten Skarabén
har 1 studerat forslag huvudentrén mot Folkparksvégen.

For att samspela med Solbergas enhetligt utformade bebyggelse
och ge ny bebyggelse en sammanhallen karaktar mot gatan, tillats
inte balkonger mot gatan. Det regleras med en generell
planbestammelse.

Skarmtak far uppforas 6ver entréer och utrymningsvagar upp till
1,0 meter fran fasad med en fri hojd pa minst 3,0 meter Gver
allmén plats. Pa kvartersmark medges skarmtak upp till 2,5 meter
fran fasad pa en fri hojd pa minst 2,7 meter Gver mark.

Byggnadernas gestaltning ar konceptuellt studerade till samrad,
och kommer utredas mer fordjupat infor granskning.

Skyfall

Vid ett skyfall samlas vattnet i en lokal lagpunkt inom
planomradet som delvis foreslas att bebyggas. I planarbetet har
det darfor studerats hur lagpunkten kan utformas som en
skyfallspark for att sakerstélla raddningstjénstens framkomlighet
samt att angransande bebyggelse inte ska paverkas negativt.
Totalt behover skyfallsparken och 6vriga atgéarder i omradet
omhénderta samma volym vatten som idag for att inte forsdmra
situationen. Kvartersmarken inom kvarter 2 foreslas hojas for att
vattnet enbart ska samlas 1 parken.
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For att sikerstdlla riddningstjdnstens framkomlighet behover
hojdsattningen pa Kontrollvigen och Folkparksvéigen forédndras,
Den nya hojdséttningen mojliggor for en stérre braddningsyta av
parken. Hojdséttningen av gatan dr ténkt att utformas sé att minst
ett korfilt ska vara korbart och inte vatten stdende hogre 4n 0,2
meter 6ver marknivan. Exakt hojdséttning av gata, park och
kvartersmark kommer studeras i nista skede infor granskning for
att sdkerstélla att forslaget fungerar i sin helhet. Markhojder
kommer di att regleras, bdde for intilliggande kvartersmark och
for allmén plats.

Befintlig situation vid Skyfallspark Briddningsarea

100-ars regn
_’ ‘ kem

lllustrationen visar princip for hur skyfallsvattnet omhandertas. Till
vanster ses befintlig situation och till hdger atgardsférslag med
skyfallspark och braddningsarea 6éver angransande gata.
Vattenvolymen ar ungefarlig och kommer uppdateras till nasta skede.

Illustration Karavan.
\

lllustration visar hur skyfallsparken med angransande gaturum skulle
se ut vid ett skyfall och hur den ar tankt att méta forslag pa ny
bebyggelse i kvarter 2. En exakt hdjdsattning kommer studeras vidare.
lllustration Karavan.
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Teknisk forsorjning

Elnatsstation

Planomradet omfattar tva befintliga elnitsstationer som ges
planstdd, en intill Folkparksvédgen och en intill Kontrollvégen.
Elnétstationen vid Kontrollvigen avses erséttas med en storre
station for att ticka in behoven som finns i Viéstberga
industriomrade och tillkommande bebyggelse i planomradet.
Detaljplanen mojliggdr ocksé en elnétsstation intill Pliggvégen,
del tva av plankartan.

Elnatsstation vid Folkparksvagen som ges Befintlig elnatsstation vid Kontrollvagen som avses
planstdod. ersattas med en storre station for att tacka upp for
behovet av tillkommande bebyggelse.

Avfallshantering

For kvarter 1 foreslds sophantering via lastplats pa
Kontrollvdagen. Exakt ldge for soprum dr inte studerat &n.
Avstédnd mellan lastplats och fasad &r 9,2 meter.

For kvarter 2 planeras miljorum for sortering av fraktioner i
bottenvaning mot Folkparksvigen. Sopbil angdr i angdringsficka
langs Folkparksvigen. Dragvdgen ér i studerat forslag ca 12,9 m,
da gata och bebyggelse har anpassats efter befintlig I6nnallé.
Hushallssopor foreslas med sopkasuner eller sopsug invid
Folkparksvégen.

For kvarter 3 och 4 sker sophantering via 1 angoringsfickor ldngs
Folkparksvédgen och fran gatan pa Safirgrind. Miljorum anordnas
1 bottenvaning i kvarter 3, husparet mot Safirgrand. I studerat
forslag hdnvisas dven boende fran 6vriga hus i kvarter 4 dit for
sopsortering. Sopkérl for mat- och restavfall foreslas pa
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forgardsmark. Sophanteringen foreslas studeras vidare efter
samrad.

Raddningstjanst

For kvarter 1 foreslas raddningstjansten nd byggnaden via
angoringsficka pa Kontrollvigen. Kvarter 2 utformas med TR2-
trapphus, med utrymningsvigar mot bostadsgarden,
skyfallsparken och Folkparksvigen. Utrymning for punkthusen i
kvarter 3 och 4 sker med stegbil fran gata, alternativt manuell
stege. Uppstdllningsplats for rdiddningsfordon finns 1
angoringsficka pa Folkparksvigen.

Konsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses
1 6 kap. miljobalken.

Planomradet dr utsatt for buller, luftféroreningar och risk kopplat
till transportleden for farligt gods fran Sodertiljevagen. Detta har
utretts och planforslaget har utformats for att uppnd en hilsosam
och sdker miljo (s. 21 och 50-54). Det finns dven en
oversviamningsproblematik inom planomréadet och omréadet har
pekats ut for omhdndertagande av dagvatten for att uppné
miljokvalitetsnormerna for Arstaviken. Planforslaget har
utformats for att sédkra framkomligheten for raddningstjénst vid
ett skyfall och samtidigt sakra mdojligheten att fordroja dagvatten
frdn Sodertdljeviagen i enlighet med stadens lokala
itgirdsprogram for Arstaviken (s. 14-16 och 47). Den ekologiska
funktionen avseende barr- och ddellovskog bedoms fortsatt kunna
bibehéllas eftersom stora delar av den vérdefulla naturmarken
bevaras (s. 12-13 och 46-47).

En antikvarisk forstudie finns framtagen for Folkparksviagen och
har legat till grund for planarbetet (s.11-12). Infor samrad har
dven en antikvarisk konsekvensanalys tagits fram (s. 50).
Stadsbyggnadskontoret bedomer att planforslagets paverkan ar i
en begrinsad del av stadsdelen och storre delen av stadsdelens
karaktédrsdrag och kulturmiljovarden bevaras.

Sammantaget bedoms den planerade verksamheten inte medfora
visentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.
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De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljé

Bebyggelsen 1 planforslaget har placerats 1 ytterkanten av
naturvardesomrddena vilket medfor att naturomradena fortsatt ar
sammanhéingande. Den bevarade naturmarken &r stor och dven
andel skyddsvérda trdd som bevaras. Den biotopskyddade allén
sparas. Samlat innebér det att den ekologiska funktionen for
talldominerad skogsmark och ddellévskog fortsatt bibehalls.

For respektive kvarter har det kartlagts vilka trdd av naturvérde
som behover tas ned. For kvarter 1 paverkas 10 trad. For kvarter
2 behdver tva trdd tas ned samt ett trdd i den biotopskyddade
allén langs Folkparksvigen. Mojligheten till att flytta tradet
kommer undersokas for att forldnga allén 1dngs Kontrollvigen.
Sju skyddsvirda trdd behdver tas ned inom kvarter 3, varav ett ar
sarskilt skyddsvért och en nedtagning behover anmélas for
samrdd med Lénsstyrelsen 1 enlighet med 12 kap. 6 §
miljobalken. Inom kvarter 4 behover 14-16 trdd med hoga
naturvirden tas ned, tre av dessa &r sérskilt skyddsvérda och
behover samrédas enligt ovan ndmnd lagstiftning.

Naturvdrdesinventering Solberga, 2020
4 ':_ ' Fastighetsgranser

‘:w (O Pianerade huskroppar

el ? Naturviirdesklass

@ Hégsta naturvirde - naturvirdesklass 1
@ Hogt naturvirde - naturvirdesklass 2
Patagligt naturvérde - naturviirdesklass 3
Visst naturvirde - naturvirdesklass 4

Lagt naturviirde

Kartan visar omraden med naturvarden och var bebyggelse placeras.
lllustration: Ekologigruppen

Detaljplanens paverkan pa spridningssambanden beddms som
liten med hédnsyn till att stora delar bevaras samt att planomradet
har ett perifert lige i dessa (se kartor pa sidan 12). Aven paverkan
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pa Solbergaskogen har utretts och genom ett sparande av
sammanhéngande strdk av naturvirden bedoms inte
Solbergaskogen paverkas negativt. For att sdkra att bebyggelse i
kvarter 2 inte ska utgdra en barridr genom dess avskdrmning kan
tall och ek planteras.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet &r beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Milaren-Arstaviken for vilken faststéllda
miljokvalitetsnormer ska foljas.

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom néiringsdmnen eller
fororenande dmnen inte tillfors Milaren-Arstaviken. Dagvatten
fran planomradet fordr6js inom kvartersmarken innan avledning
sker till den kombinerade avloppsledningen i Folkparksvigen och
Kontrollvigen. Vatten fran avloppsledningen renas sedan vid
Henriksdals reningsverk for att sedan sldppas ut i Strommen via
kulvert. Byggaktoren far inte genom val av byggnadsmaterial
fororena dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Det omrade som &r planerat for att omhandertas dagvatten fran
Sodertdljeviagen kommer att delvis bebyggas samt utformas for
att omhénderta vatten vid skyfall. Utformningen av parken for
skyfall mojliggor ocksa for fordrojning och rening av dagvatten,
varfor det inte heller bedoms péverka forutsittningarna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten.

Inom planomradet bedoms sulfidnivierna vara ldga, detta
minskar risken for paverkan pa recipienten. Exakta schaktdjup ar
inte fastslagna for respektive kvarter. Till projekteringsskede
behover darfor provtagning ske pa massorna for att bedoma hur
de ska omhéndertas.

Stadsbild

Detaljplanen foreslas mojliggora for ny bebyggelse i omrdden
som idag utgors av naturmark. Den bevarade naturmarken langs
gaturummet ar karaktéristisk for grannskapsenheterna och
Solberga specifikt. Sedan 2000-talet har en fortdtning langs
Folkparksvidgen paborjats och karaktdren har i viss man
forandras. Aktuellt planforslag medfor att gatans karaktir édndras,
men naturen kommer fortsatt vara framtraddande i gaturummet
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genom att korsningarna bevaras grona och att slipp mellan husen
mojliggor for sikt till bakomliggande naturomraden.

Utover ianspraktagandet av naturmark paverkas stadsbilden
genom de bebyggelsetypologier som foreslas inom planomradet,
ett hogt hus, punkthus och lameller. Typologierna har bearbetats
for att tillsammans skapa en helhet som moter Solbergas karaktar.
Punkthus som placeras i par skiljer sig frdn Solbergas
lamellstruktur. Punkthus har dock placerats i grupp pa héjderna i
Solberga for att bevara naturmarken. Typologin har darfor
bedomts som ldmplig for den kuperade terrdngen i planomradet.

I den norddstra delen av planomradet foreslas det hoga huset.
Liget ar inte lika tydligt en del av Solbergas stadsbild utan skiljs
at av kullen med naturmark och ldses samman med
Sodertiljevigens miljo. Med ett hogt hus bedoms
omgivningspaverkan kunna bli stérre varfor en synlighetsanalys
har utforts. Byggnaden blir synlig pa flera platser och kommer
utgora ett nytt landmarke i den varierade stadssiluetten. Fran
skogskyrkogéarden syns den minimalt och inordnar sig. Fran LM-
staden syns den pa flera platser i befintlig milj6. I de centrala
delarna av Telefonplan foreslés att flera hoga hus ska mojliggoras
(dnr:2013-05016). Med ny bebyggelse ar det osdkert hur synligt
huset blir fran LM-staden. Fran Sodersjukhuset kommer
byggnaden bli synlig 1 silhuetten. Byggnaden kan synliggdra
entrén till Solberga och vdva samman de olika stadsmiljoerna vid
Sodertéljevagen. Enligt framtagen konsekvensbeskrivning kan
hdjden i flera fall anses acceptabel.



Godkant dokument - Karin Stengvist, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-11-16, Dnr 2019-11753

%i Stockholms Samradshandling
-y stad Dnr 2019-11753
Sida 48 (61)

Kartan visar omraden dar det héga huset i 18-22 vaningar potentiellt ar synligt i gront. Analysen ar
ungefarlig och bygger pa terranginformationen i Google earth. For att bedoma paverkan har ovan karta
kompletterats med studier av platser med stort kulturmiljévarde, se bilaga i Konsekvensbeskrivning
Kulturmiljé 2021. Riksintressen for kulturmiljé &r markerat i rott och varldsarv som Skogskyrkogarden utgor
ar markerat med gult. Det hoga huset ar utpekat i kartan med bla nal. lllustration: WSP

Bilden visar laget for det hoga huset i befintlig Bilden visar laget for det hoga huset i siluetten, de

situation med de nya husen i Arstaberg strax till héger nya husen i Arstaberg strax till héger syns inte d&
och Liljeholmskajen ytterligare till hoger. lllustration: de saknas i google earths modell. Men
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Lilieholmskajen kan ses ytterligare lite till hdger.
lllustration: WSP

Utdver punkthusen och hoghuset tillskapas lameller 1 anslutning
till korsningen Kontrollvégen och Folkparksvéigen som skapar en
overgang mellan Solbergas karaktdrsdrag och E4/E20, Véstberga
industriomrade och slutligen Telefonplans miljder.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

De hoga kulturmiljévardena i1 planomrddet finns 1 anslutning till
Folkparksvigen, Safirgrind och Kristalltorget. Bebyggelsen
langs Kontrollvigen bedéms didrmed inte ge samma paverkan pa
Solberga som sérskilt viardefullt bebyggelseomrade som 6vrig
bebyggelse.

Valet av bebyggelsetypologi med punkthusen framfors 1
framtagen konsekvensbeskrivning som avvikande fran befintlig
lamellstruktur i volym och skala. Aven byggnadskroppen i fem
véningar langs Folkparksvigen i1 kvarter 2 framfors som for hog.
Framfor den senare mojliggors forgardsmark vilket framhévs
som positivt till skillnad frdn punkthusen dér det fordandrar
karaktidren av omradet. Samlat lyfts att bebyggelsen 1
planforslaget med dess volym och skala innebér att det
kulturhistoriska viardet minskar da befintliga karaktirsdrag av hus
1 park fordndras. En avvdgning har gjorts for att sdkerstdlla att
naturvirden pa platsen ska kunna bevaras 1 hogre utstrickning
varfor punkthus som typologi bedomts som lamplig trots
paverkan pé kulturmiljon. I stora delar av Solberga ar
kulturmiljon intakt utan nya tillagg varfor paverkan i stadsdelens
yttre delar bedoms som acceptabel.

Storningar och risker

Buller

Bebyggelsen kan inte utformas med hogst 60dBA ekvivalent
ljudniva vid alla fasader. Bebyggelsen har placerats avskdrmande
mot gatorna och samtliga byggnader kan fa en ljudddmpad sida
med hogst 55dBA ekvivalent ljudnivé och 70dBA maximal
ljudniva utanfoér minst hilften av bostadsrummen, vilket regleras
i detaljplanen under ”Utformning”. Aven en ljuddimpad gard
med hogst SOdBA ekvivalent ljudnivéd kan anordnas. Riktvardena
giller for bostadsbyggelse men har dven studerats for hotell,
kontor och centrumidndamal 1 kvarter 1. For att uppna stadens
riktlinjer for en god ljudmilj6 kan ytterligare dtgérder vidtas
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genom specialfonster 1 enstaka ldgen samt med tétt racke och
ljudabsorbent pé i balkongtak i enskilda ldgen.

For att sdkerstilla att ny bebyggelse inte ska paverkas negativt av
industribuller fran befintlig elndtsstation i1 korsningen
Folkparksvdgen/Kristallvigen foreslas den omges av en
bullerskdrm som kommer studeras vidare 1 nésta skede.

T
A PV

Ekvivelent ljudnivé fér dygn vid fased ="
Frifatsuirde
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\
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Ekvivalent ljudnivd 1,5 m dver marg -
Frirallsvande

= 55 dB(A) .
Kartan ovan visar ekvivalenta ljudnivaer vid fasad
pa forsta vaningen i bebyggelsen och pa garden
inom kvarter 2. Fasader inom kvarter 3 och 4 som
inte har angiven ljudniva ligger under mark.
lllustration: Akerléf Hallin akustikkonsult
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Kartan ovan visar ekvivalenta ljudnivaer vid fasad
pa andra vaningen i bebyggelsen och pa garden
inom kvarter 3 och 4. Fasad inom kvarter 3 som
inte har angiven ljudniva ligger under mark.
lllustration: Akerldf Hallin akustikkonsult

Oversvamningsrisker

Med nuvarande utformning av planforslaget innebér det att vatten
vid skyfall kommer samlas i lagpunkten som utformats som en
skyfallspark. Vid ett 100-4rs regn briddas vattnet upp pa
intilliggande gator men sa att framkomligheten for
raddningstjénst forbéttras mot idag med hogst 0,2 meter
vattendjup. Bebyggelse inom kvarter 2 ligger ndrmast
skyfallsparken och stora floden passerar kvarteret. Bostadsgarden
ar upphdjd och har en entré placerad mot denna pa + 34,18 meter
over stadens nollplan. Det ska sékerstilla att utrymning ur
byggnad dr mdjlig mot en sida som inte ar dversvimmad vid ett
skyfall. I nuvarande utformning riskerar vatten bli stdende mot
delar av byggnadens fasad mot skyfallsparken och
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Folkparksvdgen samt rinna in pd girden d& vattenytan véntas
ligga pa +34,3 meter 6ver stadens nollplan. En mer korrekt
hoj dsattnmg kommer utredas Vldare 1 ndsta skede

# Stora vattendjup pa
§! Kontrollvagen och

¥ Folkparksvagen ‘
2 . Stora mangder vatten ansamlas i lagomrade

vid korsnlngem Konlrolivagan Folkparksvagen ’

lllustrationen visar oversamnlngsytor vid ett skyfall efter genomférandet
av nuvarande planférslag samt beskrivning av férandringarna och vilka
fragor som behover utredas vidare. lllustration: Norconsult

Farligt gods

For att samtliga delar av planomradet ska bedomas som ldmpligt
for bebyggelse krivs riskreducerande atgérder med hénsyn till
riskerna kopplat till transport av farligt gods pa Sodertiljevégen.
Atgiirder har vidtagits i utformning av planforslaget och reglerats
i detaljplanen. Foljande atgirder har reglerats i detaljplanen och
paverkar med hénsyn till avstand frén riskkéllan kvarter 1 och 2.

Inom 35 meter frén viigkanten pé avfartsfilen dr omradet fritt frén
bebyggelse, undantaget befintlig elnétsstation. Obebyggda ytor
inom 75 meter fran avfartsfilen ska utformas si att de inte
uppmuntrar till stadigvarande vistelse. Inom samma avstand ska
bebyggelse utformas med en séker utrymning och friskluftsintag
bort frdn Sodertiljevigen. Balkonger far inte vara vinda mot
Sodertdljeviagen inom 75 meter frn vigkanten pé avfartsfilen.

Byggnader med fasader inom 40 meter fran avfartsfilens vigkant
ska utforas i obrédnnbart material eller brandteknisk klass EI 30
och fonstren 1 EW 30, fonstren fir utforas dppningsbara. Stomme
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pa byggnader inom 50 meter fran vdgkanten ska dimensioneras
for att hantera enﬁgasmolnsexplogion pa Sodertéljevagen.
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Kartan visar avstand fran riskkallan som olika riskreducerandeatgarder
regleras efter i plankartan. Pa avfartsfilens vagkant illustreras 0 meter
som avstanden utgar ifran.

Luftkvalitet

Miljokvalitetsnormerna for partiklar och kviavedioxid uppnas
invid fasad pé samtliga byggnader i planforslaget. Miljomalen for
kvavedioxid uppnds inom hela planomradet med hogst halter pa
Kontrollvigen. For partiklar uppnas miljomalen inom storre
delen av planomradet, undantaget Kontrollvigen och del av
skyfallsparken. Vid kvarter 1 forbittras luftkvaliteten mot ett
nollalternativ, se bild nedan. Det hér forklaras genom att
bebyggelsen bidrar till turbulens och 6kade vindhastigheter som 1
sin tur leder till en storre spridning av utsldppen fran E4/E20.
Befintlig bullerskdrm medfor att utslappen begrdnsas i markniva.
Gang- och cykelstrak lings Kontrollvdgen &r placerad pa den
sOdra sidan dér bést luftkvalitet kan uppnés i gaturummet.
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| illustrationen redovisas dygnsmedelvardet for
partiklar (PM10) efter utbyggnad av detaljplanen.
Omraden med 6ver 30 yg/m?3 uppnar inte
miljémalen. lllustration: SLB-analys
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| illustrationerna redovisas dygnsmedelhalt for
partiklar (PM10) tva meter 6ver mark. Till vanster
ses nollalternativet och till hdger efter utbyggnad av
kvarter 2 (Stockholmshem) i detaljplanen. Inom det
grona omradet ligger halterna mellan 40-50 ug/mé,
inom turkost omrade ligger nivan pa 30-40 ug/m3
och blatt under 30 yg/m3. lllustration: SLB-analys
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- Befintlig bebyggelse
- Skanska

- Stockholmshem
\:] Vikter Hansson

| illustrationen redovisas dygnsmedelvardet for
kvavedioxid (NO) efter utbyggnad av detaljplanen.
Miljomal for dygnsmedelvarde saknas for
kvavedioxid. lllustration: SLB-analys
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| illustrationerna redovisas dygnsmedelhalt for
partiklar (PM10) tva meter 6ver mark. Till vanster
ses nollalternativet och till hdger efter utbyggnad av
kvarter 1 (Skanska) i detaljplanen. Inom det grona
omradet ligger halterna mellan 40-50 pg/m3, inom
turkost omrade ligger nivan pa 30-40 ug/m? och blatt
under 30 yg/m3. lllustration: SLB-analys

Ljusforhallanden och lokalklimat

Den nya kontors-och hotellbyggnaden fér pa grund av sin hojd en
betydande skuggning, som striacker sig langt nér solen stor lagt.
Eftersom volymen &r smal ror sig dock skuggan snabbt vidare.
Storst skuggning sker pa Kontrollvidgen och Viéstberga
industriomrade, samt platsbildningen framfor hoghuset. Befintlig
bebyggelse och utemilj6 1 Solberga paverkas inte av skuggning
fran hoghuset. Bebyggelsen i kvarter 2 skuggar delvis den nya
skyfallsparken. Punkthusen i1 kvarter 3 och 4 skuggar mest
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bakomliggande naturmark. Befintliga radhus dster om
punkthusen pa Safirgrind skuggas till viss del pa eftermiddagar
tidig var och sen hdst. Mer detaljerade solstudier kommer tas
fram 1 utveckling av forslagen efter samrad. Hoghusets paverkan
pa vindforhallanden kommer ocksé studeras.
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Sol- och skuggforhallanden for planforslaget. Planomrade
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markerat med gul streckad linje pa dversta bilderna

Barnkonsekvenser

Planforslaget bedoms fa positiva konsekvenser for barns och
ungas mojlighet till vardagsmotion och kontakt med naturen,
utifran tillgdngen till nya bostadsgardar, befintliga lekplatser och
parker. Nya bilfria gangstrak i planomradet bidrar med positiva
aspekter till barns mojligheter att rora sig trafiksékert.

Barn &r mer exponerade for miljéfororeningar édn vuxna.
Skyfallsparken &r pa grund av sitt utsatta ldge intill
Sodertiljevégen inte ldmplig for stadigvarande vistelse for barn,
och ska inte utformas for lek. Barn ér ocksa kénsliga for buller.
Bebyggelsen har placerats pa ett sadant séitt att bullerskyddade
bostadsgardar skapas. Befintlig bullerutsatt naturmark skérmas
till viss del av ny bebyggelse vilket ger béttre forutsittningar for
spontanlek. Lokaler i bottenvaningen i hotell- och
kontorsbyggnaden kan bidra till att skapa en trygg och levande
stadsmiljo som kan gynna barn.

Tidplan

Samrad 2021-11-23 - 2022-01-17
Granskning november — december 2022
Antagande mars 2023
Genomférande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfoérdelning
Ansvaret for genomforandet av detaljplanen vilar pa stadens
forvaltningar samt byggaktorer.

e Stadsbyggnadskontoret uppréttar detaljplan och ansvarar
for myndighetsutovning vid bygglov och bygganmalan.

¢ Lantméiterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder pa fastighetsdgarens initiativ
och bekostnad.

e Byggaktorer ansvarar for genomforandet av ny
bebyggelse samt erforderliga anldggningar inom
kvartersmark.

e Byggaktorer ansvarar for dagvattenhantering inom
kvartersmark efter samrdd med Stockholm Vatten och
Avfall.
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e Exploateringskontoret ansvarar for genomforandet pa
allmén plats samt medverkar genom upprittande av de
avtal som krdvs for genomforandet av planen.

e Exploateringskontoret ansvarar for samordning av
omldggning samt nyanldggning av ledningar.

e Respektive ledningsdgare ansvarar for flytt av ledningar.

e Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder pa fastighetségarens initiativ
och bekostnad.

e Trafikkontoret ansvarar for besiktning och godkdnnande av

aterstillande- och anslutningsarbeten i allmén
platsmark/gatumark.

Huvudmannaskap
Staden dr huvudman {6r allmén platsmark. Allmén platsmark
utgors av gata och park.

Avtal

Exploateringskontoret ansvarar for att upprétta exploateringsavtal
(sa kallad overenskommelse om exploatering) som krivs for att
genomfora planen.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebér att befintliga detaljplaner Dp2005-21711
och Dp2000-01257 samt stadsplanerna P13432, P13861,P16013
och P16417 helt upphor att gélla i planomrédet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden
Planomradet omfattar hela fastigheten Skarabén 1 som &gs av
Stockholms kommun. Samt del av fastigheterna Akvamarinen 1
dgs av Stockholms kommun, upplaten med tomtrétt till BRF
Akvamarinen 1 och del av Vistberga 1:1 som dgs av Stockholm
kommun.

Anvandning av mark

Foreliggande planforslag redovisar avgransning mellan
kvartersmark och allmén platsmark. Planforslaget mojliggor
markanviandning for bostider, centrumiandamal, hotell,
teknikanldggning respektive parkering inom kvartersmark. Pa
den allméinna platsmarken medges gata for fordons-, gdng- och
cykeltrafik, samt parkomréade.
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Bostadsfastigheten Akvamarinen 1 berdrs endast i liten
utstrackning och dr med i planldggningen for att fastigheten ska
uppné planenlighet. Den del som berors dndrar anvéndning frén
allmén plats park till kvartersmark f6r bostad.

Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsétgérder, pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad. Ladmplighet avseende fastigheters utformning mm
provas vid lantmaéteriforrattning.

For planens genomforande krivs fastighetsbildning. Omréade
utlagt som kvartersmark ska utgora flera separata fastigheter och
allmén plats ska franskiljas. Fastigheterna bildas genom
avstyckning och/eller fastighetsreglering. Mgjlighet till
tredimensionell fastighetsbildning finns 1 vissa delar, provning av
lamplighet mm provas av lantméterimyndigheten vid
lantmateriforrattning. Omraden utlagda som kvartersmark 1
planforslaget ar till storsta delen beldget inom omride utlagt som
allmén plats med anvéndning park. Inom Fastigheten Skarabén 1
omvandlas kvartersmark utlagd for bilforsdljning och kontor till
mark for bostadsdndamaél och kontor. Viss del av mark utlagd for
bilforsiljning och kontor omvandlas till allmén plats park.

Omréden utlagt som allmén platsmark (gata, park) ska inga i av
Stockholms kommun dgd fastighet. Den storsta delen av den
allménna platsen inom planforslaget ligger redan inom sadan
fastighet (Vastberga 1:1). Del av Skarabén 1 som idag &r
kvartersmark och omvandlas till allmén plats park ska dverforas
till Viastberga 1:1.
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~100 m
-

Figuren illustrerar de fastighetsregleringar som blir aktuella. Rt
omrade fastighet fér kontor och hotell, gula omraden fér bostader
och blaa omraden for elnatsstationer. Gréna och vita omraden inom
planomradesgransen &r allmén plats.

Inlésenritt/-skyldighet avseende allmiin plats

Mark som enligt detaljplanen ska utgora allméan plats kan
kommunen l6sa in med stéd av 6 kap. 13 § Plan- och bygglagen.
Kommunen har ocksa en inlésenskyldighet enligt 14 kap. 14 §.
Avsikten dr dock att kommunen och berorda fastighetsagare
innan detaljplanen antas ska traffa avtal om markoverforingarna.

Rattigheter

Inom planomradet finns tva ledningsritter lokaliserade avseende
fjarrvarme och avlopp. Ledningsratterna ska upphavas i samband
med detaljplanens genomf6rande da dessa blir 6verflodiga med
den nya planldggningen.

Behov av ytterligare réttigheter provas i samband med
fastighetsbildningen i lantméteriforréattning. Nagra rattigheter
bedéms dock inte behova inrittas for planens genomférande.
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Ekonomiska fragor

Vatten och avlopp
En anslutningsavgift, enligt géllande riktlinjer, bekostas av
Stockholms stad.

Gatukostnader

Exploateringskontoret ansvarar for utbyggnaden av gata och gang
och cykelvég pa allmin plats. Exploatorerna ansvarar for
anslutning till den allménna gatan.

Ersattning vid markforvarv/forsaljning
Erséttning for markforvarv/forsiljning ar inte aktuellt.

Fastighetsbildning

Stockholms stad ska bekosta de fastighetsbildningar som krivs
for att genomfora detaljplanen. Byggaktoren ansvarar for och
bekostar nybyggnadskartan.

El och tele m.m.

Stockholms stad tillsammans med de ledningsdgande bolagen,
ansvarar for nddvindig flytt av allmédnna ledningar inom
omradet.

Kostnader for miljoskyddsatgarder

Byggnad inom kvarter 2 bor grundldggas med pélar pa grund av
markforhdllandena. Om byggnad underbyggs bor den utforas
vattentdt upp till befintlig markniva. Fyllnad av marken behovs
for att sdkra att byggnad inte paverkas negativt vid dversvimning
av skyfallsparken.

Gronkompensation

Skyddsvirda trdd som tas ned tillfaller stadsdelsforvaltningen for
Higersten-Alvsjd for mojligheten att stirka den biologiska
mangfalden.

Tekniska fragor

Ledningssamordning med alla ledningsdgare i planomradet pagar
och samordnas av exploateringskontoret. Berdrda ledningsidgare
ar, Stockholm Vatten & Avfall, Stockholm Exergi, Ellevio,
Skanova, Gasnétet Stockholm

Vatten och avlopp

Stockholm Vatten och Avfall (SVOA) har ledningsnédt inom
planomradet l&ngs med Folkparksvidgen. Den nuvarande
ledningen har f6r liten dimension for anslutningar. Ny ledning
kommer behova dras frdn Kontrollvigen for att forsorja
tillkommande bebyggelse. SVOA kan garantera ett tryck i
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vattenledningar pa +70 m Over stadens nollplan. For hogre
bebyggelse méste exploatdren sjilv trycka med internstegring.

I Folkparksvégen oster om kvarter 2 stracker sig en kombiledning
som ligger i en ledningsritt. Pa delar av strackan dr den under
tridplanteringen ldngs med Folkparksvégen. Planforslaget
medfor att ledningen ligger utanfor kvartersmark och ej paverkas
av ny bebyggelse. Eventuella nya trdd kommer ej godkénnas att
placeras ovanpa den. For eventuell omldggning foreslés
kombiledning att flytta ut i kdrbanan.

Dagvatten
Exploatorerna ska folja Stockholm Vattens riktlinjer vid
dagvattenhantering.

EllTele

Ellevio har tvé kabelforhand och ett kabelstrak inom
planomradet. Kabelférband inom fastigheten Skarabén 1, kvarter
2 och skyfallsparken, omgérdas av krav pa hiansyn och
restriktioner kring all slags markarbete inom sdkerhetszonen. Vid
atgdrder i Ellevios befintliga anldggningar behdver bestillning
goras och bekostas av bestédllare. Markarbeten i ndrheten av
kabelstrék behdver detaljgranskas av Ellevio Regionnit for att
sékerstélla god arbetsmiljo for entreprendr samt forhindra
uppkomst av skador pa kablarna. For den tillkommande
bebyggelsen tillkommer behovet av en ny elnitsstation.

Ellevio har gamla oljekablar inom planomréadet som &r ur drift
och renspolade fran olja. Om de exponeras i samband

med schakt avldgsnar Ellevio kablarna pé korrekt sitt enligt det
atagande som géller mellan Ellevio och Miljoforvaltningen.
Exploatoren ansvarar for schakt och Ellevio omhédndertar
kablarna samt aterforslutning av éndar.

Skanova har ledningar i betongkanalisation i gdngbana ldngs
Folkparksvagens och norra sidan av Kontrollvigen. Det kan
behova forstiarkas med fler kablar for forsdrjning av
tillkommande bebyggelse med tele och opto i1 Folkparksvégen.
Vid éndring av gatuutformning kan ledningarnas placering
behova ses dver. Tva kopparkablar inom kvarter 4 behover flyttas
i samband med byggnation av kvarteret.

Fjarrvarme
Stockholm Exergi har tva stora fjarrvirmeledningar i fastigheten
Skarabén 1, kvarter 2 i planforslaget, som behover flyttas for att
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mojliggdra ny bebyggelse. En av ledningarna ligger 1angs
kvarteret och ligger som nidrmast cirka tre meter fran ny
foreslagen fasad. Om denna behdver flyttas eller kan ligga kvar
behover utredas vidare tillsammans med byggaktor och
ledningsédgaren.

Gasnat

Gasndétet Stockholm har en befintlig hogtrycksledning tvérs 6ver
fastigheten Skarabén 1, kvarter 2 och skyfallsparken, som méste
flyttas. Ledning placeras forslagsvis i korbana och kommer
utredas vidare. Ledningen behdver skyddas mot yttre paverkan
vid framschaktning.

Genomférandetid

Genomforandetiden slutar 5 ér efter det att planen har fatt laga
kraft, med undantag for anvandningsomrdde B1C2 vars
genomforandetid slutar 10 ar efter att planen har fatt laga kraft.
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