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Sammanfattning

Syftet med planen &r att komplettera Svedmyraplan med nya
bostidder och utdkad centrumverksamhet. Planen bidrar dven till
omvandlingen av Enskedevégen till ett urbant strak genom
mojligheten att utforma den som en stadsgata kantad av ny
bostadsbebyggelse samt verksamhetslokaler.

Planomradet ligger cirka 150 meter frdn Svedmyra tunnelbana
och bestér idag av tva flerbostadshus om 8 respektive 10
véningar, ett badhus i kéllarvaning, en stor lokal med
livsmedelsbutik, tva mindre lokaler samt en markparkeringsyta.
Planomradet omfattar dven delar av skogsomradet Kyrkvérden
samt Enskedevigen.

Planforslaget innebir att det mojliggdrs for cirka 180 nya
bostéder samt fler verksamhetslokaler vid Svedmyraplan i
Enskede. Foreslagen utformning innebér ett halvoppet kvarter i
tvd byggnadsvolymer om fem och sju vaningar lings med
Enskedevégen. Tva punkthus intill skogsomréadet i Oster i atta
véningar och ett lamellhus pa torget i sex vaningar. Utover
foreslagen bostadsbebyggelse foreslds en utokning av de
befintliga verksamhetslokalerna i en 14g huskropp i en véning
mot torget.

Utgangspunkten for den foreslagna bebyggelsen ar att 14gga till
en ny arsring pa platsen, och samtidigt knyta an till den
modernistiska karaktidr som idag dominerar kvarteret. Den nya
bebyggelsen knyter an till befintlig bebyggelse genom att likna
sina foregangare 1 volym. Ambitionen é&r att den historiska
lasbarheten ska vara god. Den nya arsringen tar avstamp i sin
omgivning med villabebyggelse och 1960-talsmodernism.
Fortitningen ska tillvarata Svedmyraplans nuvarande kvaliteter
och samtidigt utveckla kvarterets identitet som en levande,
attraktiv motesplats. Planforslaget har anpassats till motet med
naturen likt tidigare bebyggelse 1 omradet. Kvarterets gard
Oppnar upp mot naturmarken i norr.

Fastigheten Sexminnen 1 dgs av AB Stockholmshem.
Traktfastigheterna Tallkrogen 1:1, Enskede gard 1:1 och
Svedmyra 1:1 dgs av Stockholms stad. AB Stockholmshem har
fatt markanvisning. Bostidderna avses upplatas med hyresritt.
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Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen &r att stirka Svedmyraplan som tyngdpunkt
med nya bostdder och utdkad centrumverksamhet. Planen bidrar
dven till omvandlingen av Enskedevégen till ett urbant strak
genom mojligheten att utforma végen som en stadsgata kantad av
ny bostadsbebyggelse samt verksamhetslokaler. Utformning av
bebyggelsen ska bidra till upplevelsen av Enskedevdgen som en
stadsgata. Bebyggelsen foreslas bland annat fa en forhojd
uppglasad bottenvaning. Utformningen regleras med
planbestdmmelser.

Det angriansande skogsomradet Kyrkvirden i norr, samt torget
intill Svedmyraplan, dr platser som stirks och utvecklas i
planforslaget genom okad tillgdnglighet respektive kommersiella
verksamheter.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behdver goras.

Tidplan

Samrad 2021-11-16 — 2022-01-17
Granskning Kvartal 4 2022
Antagande Kvartal 1 2023
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestér av plankarta med bestimmelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning. Planen tas fram med
standardforfarande enligt PBL (2010:900) 1 dess lydelse efter 2
januari 2015.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet 4r

— Trafikbullerutredning (efterklang: part of afry, 2021-09-16)

— Dagvattenutredning (Tyréns, 2021-08-17)

—  Kulturmiljéanalys (Tyréns, 2021-06-08)

— Social virdeskapande analys, SVA (Stockholmshem 2021-09-
16)

— Naturvirdes- och trdadinventering (Ekologigruppen AB,
2021-06-30)

— Utredning sulfidhaltigt berg (Tyréns, 2020-02-26)

— Tekniskt PM Geoteknik (Tyréns, 2020-01-28)

— PM Brandskydd (Ramboll, 2021-05-28)

— PM Mobilitet (Stockholmshem, 2021-09-16)

— PM Sophantering (Stockholmshem, 2021-09-17)

Ovrigt underlag
— llustrationsmaterial (AWL, 2021-09-17)

Medverkande

Planen ar framtagen av Martin Bretz och Per Rinde pa
stadsbyggnadskontoret. Fran exploateringskontoret har Helena
Greisz, Elin Berglund, Andreas Ristare och Suzanne Bergvall
medverkat.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen &r att stirka Svedmyraplan som tyngdpunkt
med nya bostéder och utdékad centrumverksamhet. Planen bidrar
dven till omvandlingen av Enskedevégen till ett urbant strak
genom mojligheten att utforma den som en stadsgata kantad av
ny bostadsbebyggelse samt verksamhetslokaler. Utformning av
bebyggelsen ska bidra till upplevelsen av Enskedevégen som en
stadsgata. Bebyggelsen foreslés bland annat fa en forhojd
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uppglasad bottenvaning. Utformningen regleras med
planbestdmmelser.

Det angrinsande skogsomradet Kyrkvérden i norr, samt torget
intill Svedmyraplan, &r platser som i och med planen stérks och
utvecklas genom en ny koppling till skogen och ny utformning av
torget.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet ligger nordost om Svedmyraplan i Enskede.
Svedmyraplan utgors idag av en cirkulationsplats dir
Enskedevégen, Handelsvigen och Tussmoétevagen mots. Sydvist
om cirkulationsplatsen ligger Svedmyra tunnelbanestation och
Stureby sjukhem. Soder om planomradet aterfinns Svedmyra
smastugeomrade. Inom planomradet finns ett kombinerat
handels- och bostadskvarter. Planomradet omfattar dven delar av
skogsomradet Kyrkvirden samt Enskedevigen.

Planomradet omfattar cirka 20 000 kvm varav del av fastigheten
Sexménnen 1 utgor cirka 15 000 kvm. Fastigheten Sexménnen 1
dgs av AB Stockholmshem. Traktfastigheterna Tallkrogen 1:1,
Enskede géard 1:1 och Svedmyra 1:1 ags av Stockholms stad.
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Planomradet markerat i rott.
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Flygvy éver Svedmyraplan och Sexménnen 1.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Oversiktsplanen pekar ut Enskedevigen som ett urbant strak. De
lokala centrumen 1 omradet dr viktiga att stirka. Det finns vissa
stadsutvecklingsmojligheter i anslutning till Svedmyra
tunnelbanestation. Det framhalls att befintliga parker bor
utvecklas och kompletteras med mindre parker.

Stockholmsférhandlingen

I och med 2013 érs Stockholmsfoérhandling gillande utbyggnad
av tunnelbanan och 6kat bostadsbyggande har Stockholms stad
forbundit sig att bygga totalt 45 900 bostdder. Av dessa ska

40 000 uppforas 1 Soderort. Detaljplanen ingér 1 det omrade som
avses 1 Stockholmsforhandlingen.

Detaljplan

Gillande detaljplan for fastigheten Sexméinnen 1 &r P2003-08217
som vann laga kraft &r 2006. Detaljplanen medger bostider,
handel och garage. Den angridnsande allmidnna platsmarken inom
planomrddet omfattas av flera detaljplaner. P1 4040 och P1 4045
som medger park och gata. Planerna fick laga kraft 1952. Dp
95109 medger bland annat park och idrottsdndamal och fick laga
kraft 1996.
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Kartutsnitt frén planmosaiken (vilken visar géllande detaljplaner). Planomradets
ungeférliga lage r markerat med en réd linje.

Markanvisning

Exploateringsnimnden beslutade den 23 augusti 2018 att
markanvisa de aktuella delarna inom fastigheterna Enskede Gard
1:1 och Tallkrogen 1:1 till AB Stockholmshem.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Idag utgors stora delar av planomradet av hardgjord yta. |
planomrédets Ostra del finns ett omrdde med obebyggd
naturmark. Berg i dagen aterfinns inom de Ostra och norra
delarna av planomrédet.
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Naturvarden

Skogspartiet Kyrkvérden ar en viktig lank mellan Hemskogen
och Svedmyraskogen. Det &r klassificerat som en ekologisk
spridningszon for Stockholms grona infrastruktur och ingar i
habitatnétverket for barrskogslevande arter. Inom Kyrkvarden
aterfinns den rodlistade tradsvampen Tallticka.

Ortofoto med den gréna kopplingen mellan Hemskogen och Svedmyraskogen
markerad. Ungeférligt planomrade &r grovt markerat med en réd streckad linje.

I framtagen naturvirdesinventering (Ekologigruppen, 2021) har
tre objekt med patagligt naturvarde och tre objekt med visst
naturvérde identifierats inom planomradet. Objekt med hogt och
hogsta naturvérde finns inte inom planomradet. Inga rodlistade
arter noterades vid inventeringstillfdllet men 1 artportalen finns
sedan tidigare en taggkorvel noterad samt en tallticka precis norr
om planomradet. Utover de rodlistade arterna hittades tva arter
som ar klassade som signalarter; blasippa och grovticka.

I tradinventeringen bedomdes atta tallar vara skyddsvarda. 20
tallar, tva bjorkar och en sparrgrenig ek bedomdes vara virdefulla
trad.
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Naturvdrdesinventering (NVI) - Enskede Ekologigruppen 2019-10-28
MNaturvirdesklass Vardefulla trad
Patagligt naturviirde - naturviirdesklass 3 '\ Skogsek, Klass 3 - Viirdefullt trad
| Visst naturviirde - naturvirdesklass 4 A Tall, Klass 2 - Skyddsviirt trid
- LAgt naturvirde A Tall, Klass 3 - Vardefullt trad
[ inventeringsomrade Vartbjrk, Klass 3 - Virdefullt trid
+ Fynd av grovticka W y

5] 200 400 Meter A - ‘*.

Lt 11 1 111 | i - 5,0
Karta éver naturvardesobjekt inom inventeringsomradet (Ekologigruppen,
2021).

Rekreation och friluftsliv

Skogsomradet dr dven en viktig rekreativ koppling och har enligt
Enskede parkplan (2015) och sociotopkartan sociala och
rekreativa varden. Utanfor planomradet finns tva
forskoleavdelningar och en scoutstuga ér lokaliserad i skogens
utkant, langs med Enskedevigen. Verksamheterna anvénder
skogen aktivt. Det finns en lekplats i skogen i anslutning till
planomrddets norra del. Skogen nyttjas dven av boende 1 omrédet
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och sérskilt av dldre personer boende pa ett serviceboende utmed
Handelsvdgen. Genom skogen och mellan Handelsvidgen och
Enskedevégen gir en asfalterad gang- och cykelvig.

Geotekniska forhallanden

En tidig 6versiktlig arkivinventering avseende geoteknik,
bergteknik och hydrogeologi har utforts for att identifiera de
geotekniska forhdllandena, preliminéra grundvattennivaer och
bergets egenskaper inom planomridet.

Markférhallanden

Enligt Stockholm stads byggnadsgeologiska karta bestar marken
inom planomrdet frimst av lera, morén och berg 1 dagen. Inom
markerat omrade nedan har Tyréns utfort en geoteknisk och
hydrogeologisk utredning.

Gult symboliserar lera, rétt berg i dagen och blatt morén.

Djup till berg varierar i omradet. Berget har vid tidigare
undersokningar maximalt patréaffats vid cirka 13 meters djup
under den befintliga markytan (cirka +8).

Ras/skred
Enligt framtaget geoteknisk PM kan marken vara kénslig for
sattningar vid stora fordndringar av markhojd.
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Markradon

Ingen markradonundersokning har utforts. Enligt géllande
detaljplan kan planomrédet klassificeras som 14g- eller normal
radonmark. Markradon undersoks i den geotekniska utredningen
som tas fram till granskning.

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

Stockholms stads skyfallsanalys visar att det forekommer
befintliga instingda omraden inom planomradet. Dessa
lagpunkter dr dels infarten till underliggande befintligt garage
samt lagpunkt 1 kvartersgatan mot Handelsvigen i soder.

Vattenskyddsomrade
Planomrédet ingér inte i vattenskyddsomréidet for Ostra Milaren,
for vilket sirskilda skyddsforeskrifter géller.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ingar 1 tvé olika avrinningsomraden som bada
avvattnas till recipient Strommen (SE591920-180800). Enligt
VISS oktober 2021 har Strommen otillfredsstéllande ekologisk
status och uppnér ej god kemisk status. I enighet med
miljokvalitetsnormen ska mattlig ekologisk status och god
kemisk status uppnas ar 2027.

Markavvattning

Marken inom utredningsomridet utgdrs frimst av lera samt till en
mindre utstrackning av morin som aterfinns i planomradets Ostra
del. Detta ger begransade mojligheter for infiltration av
dagvattnet inom omrédet.

Dagvatten

Den storsta delen av planomradet avvattnas via
servisanslutningar till det kombinerade ledningssystemet som
leder dagvattnet till Henriksdals reningsverk for rening. En
mindre del av fastighetens dagvatten leds dock via duplikat
ledningssystem direkt till Strommen. Forbindelsepunkter for
fastigheten till det kombinerade ledningsnétet for spill- och
dagvatten dr forlagd i den véstra delen av fastigheten.
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Befintlig bebyggelse

Fastigheten Sexménnen 1 domineras av hoghusen, byggda 1967-
69, 1 tio respektive atta vaningar vilka kan karaktériseras som
kopplade skivhus. Tillsammans med hdgdelen ligger en lagdel
som innehaller en livsmedelsbutik. I bottenvaningen pa
attavaningshuset finns tvé verksamhetslokaler. Framfor
byggnaderna finns ett torg. Oster om hogdelen ligger tva
punkthus i atta vaningar byggt 2008.

Hégdelen pa Sexménnen 1 sett fran séder.

Stadsbild

Stadsbilden for Svedmyraplan domineras av den storskaliga
bebyggelsen fran 1960-talet och mdtet med Svedmyras
smastugeomrade sdder om Svedmyraplan. Trots de stora
byggnadsvolymerna uppfattas stadsrummet som gront. Bade
Enskedevédgen och Handelsvigen kantas av tradrader. |
cirkulationsplatsen star flertalet uppvuxna trad. Gronskan ér en
integrerad del av trddgardsstaden och var ocksa ett viktigt inslag 1
den modernistiska planeringen.

I tunnelbanestiderna ér det ovanligt med det direkta motet mellan
smahus och utprédglad centrumbebyggelse. Motet mellan de
skilda skalorna ér ett sirdrag for Svedmyraplan och beréttar om
samhiéllsutvecklingen under mellan- och efterkrigstiden.
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Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelse

1960-talsbebyggelsen ar gulklassad enligt Stadsmuseets
kulturhistoriska klassificering vilket innebér att bebyggelsen har
positiv betydelse for stadsbilden och ett visst kulturhistoriskt
virde.

o

_— —

Torget med livsmedelsbutiken och de storskaliga flerbostadshusen.

Kulturlandskap

Kvarteret Sexménnen &r byggt enligt 1960-talets
tunnelbanestadsideal och platsen karaktiriseras av en bit
modernism i sméstugeomrade, med hogdelen som ett landmérke
for stadslandskapet. De tvd sammankopplade hoghusen och
livsmedelbutikens utstrickta 1agdel uppvisar tillsammans med
torgbildningen, triddplanteringen och de stora parkeringsytorna en
renodlad modernistisk stadsplanering. Trots ldget vid
tunnelbanan anlades stora markparkeringar och garage i enlighet
med 1960-talets bilideal. Den utpriglade kontrasten mellan den
laga butiksbyggnaden och hoghusen ér ett uttryck for den
rddande hogmodernismen dér spelet mellan hogt och lagt,
vertikalt och horisontellt var ett grundldggande motiv.

Skivhuskomplexet 1 kvarteret Sexménnen moter smastugorna i
soder direkt vilket skapar en stor kontrast mellan olika
bebyggelseskalor. Tunnelbanestidder har generellt inte det direkta
motet mellan smahus och utpriaglad centrumbebyggelse, utan
brukar atskiljas av flerfamiljshus. Motet mellan sa skilda skalor
ar ett sdrdrag for Svedmyraplan och beréttar om
samhillsutvecklingen under mellan- och efterkrigstiden.
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Allménnyttan fick utékade sociala ansvarstaganden under 1960-
talet ndr vilfarden byggdes ut. I Sexménnen ville staden, genom
AB Stockholmshem, tillgodose behovet av bostdder for
rorelsehindrade och skapa en social inrdttning.

Forutom 150 ldgenheter 1 kollektivhusform byggdes en
badanldggning speciellt anpassad for personer med
funktionsnedséttning, Svedmyrabadet, i kéllaren liksom lokaler
for sjukgymnastik och samvaro. Med hjilp av en gdngbro kunde
personer med funktionsnedsittning komma 1 direktkontakt och i
nivé med naturen i skogsomradet bakom byggnaderna. Aven
livsmedelsbutiken planerades med avsikten att underlétta inkopen
for rorelsehindrade. Hogdelens sodra flygel uppfordes som
ungdomshotell med enkelrum pa vardera sidan av en
mittkorridor. Rummen var smé och hade begrinsade
kokmojligheter varfor det fanns en gemensam matsal i
bottenvaningen (idag restaurang).

Soder om Sexménnen ligger Svedmyra smastugeomrade som
bestar av smahus i en till tva vaningar i ljusa pastellfarger.
Omradet byggdes ut under tidigt 1930-tal, de Ostra kvarteren
under 1950-talet. Stadsdelen karaktiriseras som tradgardsstad.
Omradet har i stort bevarat sin ursprungliga smastugekaraktar.

Offentlig service

Skola och forskola

I ndromradet finns ett antal skolor i bade kommunal och privat
regi. Fyra forskolor aterfinns dven i ndrheten av planomréadet.
Enligt stadsdelsforvaltningen técker befintliga och planerade
forskolor i niromradet behovet av forskoleplatser i den
foreslagna bebyggelsen.

Sjukvard

Pé& Tussmdtevigen, brevid Stureby sjukhem, cirka 100 meter
véster om planomrédet, finns bade vardcentral och
barnavirdscentral.

Ovrig service

Under det befintliga skivhuset ndrmst torget ligger
Svedmyrabadet. Badhuset drivs av Svedmyra Bad & Relax AB
pa entreprenad at Stockholms stad.
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Kommersiell service

Serviceutbudet dr koncentrerat kring Svedmyraplan och
Svedmyra tunnelbanestation. Inom planomradet finns
livsmedelsbutik, fastighetsmiklare, restaurang och torghandel.
Invid tunnelbanan finns ett gatukok.

Gator och trafik

Gatunat

Planomradet omgérdas i1 vést av Enskedevigen och i syd av
Handelsvagen. Trafikflodet pd Enskedevégen &r cirka 10 500
fordon per dygn. Enskedevégen kantas pa bada sidor av trottoarer
samt en cykelbana Gster om gatan. Stadens cykelplan pekar ut
Enskedevégen som ett huvudstrik for cykel. I dagsléget ér
sektionen for Enskedevigen 16,5 meter och avgrinsas pa sidorna
av tunnelbanans sldnt samt av Sexménnen 1. Idag finns ingen
angoring for Sexminnen 1 utmed gatan.

Enskedevégen sett fran séder i h6jd med livsmedelsbutikens entré.

Handelsvégen har i dagslaget betydligt ldgre trafikfloden (200
fordon per dygn) dn Enskedevigen men den forsta delen av
gatan, ndrmast cirkulationsplatsen, har i regel ttare trafik da in-
och utfarten till livsmedelsbutiken och boendeparkering inom
kvarteret dr lokaliserad dar. Gatan bestér i delar av tva parallella
gator, da framst med anledning av behovet av angéring for
Svedmyra smastugeomrade i soder. Cykeltrafik sker 1 blandtrafik
utmed Handelsvégen.

Biltrafik

Livsmedelsbutiken genererar biltrafik med parkeringsbehov samt
en del tung trafik i form av varutransporter. I dagsldget finns inga
in- och utfarter frdn Enskedevigen till planomrédet. Strax norr
om planomradet finns en forskola med in- och utfart mot
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Enskedevdgen. Livsmedelsbutiken har sin in- och utfart via
kvartersgatan som leder till Handelsvégen.

Gang- och cykeltrafik

Enskedevidgen ér utpekad som huvudstrak for cykel i
cykelplanen. Utmed Enskedevigen finns gang- och cykelbanor
pa bada sidor av gatan. Bredderna uppfyller inte cykelplanens
maétt. P4 den véstra sidan &r inte bredden tillricklig for separering
mellan gdende och cyklister och pa den Gstra sidan har gang- och
cykeltrafiken delats upp med en mélad linje som for med sig att
framforallt gdngdelen dr mycket smal.

Kollektivtrafik

Planomradet knyts effektivt till innerstaden genom framforallt
tunnelbanan och dess station Svedmyraplan, cirka 150 meter fran
planomradet. Svedmyras tunnelbanestation trafikeras av
tunnelbanans grona linje mellan Hagsétra och Hésselby Strand.
Genom utbyggnaden av tunnelbanan kommer grenen mot
Hagsitra att bli bla och via Slakthusomradet, Sofia och
Kungstradgarden gé norrut mot Barkarby eller Hjulsta. Vid
Svedmyraplan stannar dven busslinjerna 161 och 163. Inga
stomlinjer passerar planomradet.

Tillganglighet

Sjdlva planomrédet &r relativt plant men vissa delar har lutningar
over géllande riktlinjer. Fran befintlig byggnad gér en bro dver
till skogen som genom aren har anvints av de boende 1 huset for
att ta sig till naturen.

Hallplatser och overgangsstillen vid Svedmyraplan uppfyller
tillgdnglighetskraven.

Storningar och risker

Elektromagnetiska falt
Utmed Enskedevigen, precis vaster om planomrédet, aterfinns en
av tunnelbanans elnétsstationer vilken genererar magnetfalt.

Fororenad mark
Det finns inga kdnda markfororeningar inom planomradet idag.
Fragan utreds vidare i granskningsskedet.
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Buller, vibrationer

Omradet ar idag bullerutsatt fran bade biltrafiken och
tunnelbanan. Ljudnivan &r enligt stadens bullerkarta mellan
55-70 dB(A) i ekvivalent ljudniva vid nuvarande vigkanter och
sparomrade pa 2 meters hojd. Inom planomradet aterfinns dven
andra bullerkallor, framst 1 anslutning till livsmedelsbutiken, dar
flaktar och varutransporter bada raknas som externt
industribuller.

Marken inom planomradet bestar till stora delar av lera, vilket
kan medfora att vibrationer fran tyngre fordon samt tunnelbanan
fortplantar sig in i omgivande byggnadskroppar.

Farligt gods

Planf6rslaget bedoms inte paverkas av transporter av farligt gods
da vare sig Enskedevégen eller Handelsviagen ér primar eller
sekundér vég for farligt gods.

Jamstalldhetsperspektiv

Enligt stadens trygghetsméatning fran 2016 finns vissa utmaningar
kopplade till trygghetsrelaterade fragor i den offentliga miljon i
nédrheten av planomradet. Bland annat ar kvinnor i hogre grad an
man oroade nir de vistas pa tunnelbanestationen narmast dar de
bor. Samtidigt anser ocksa en storre andel kvinnor &n mén att
morka omraden med dalig belysning i niromradet medfor

otrygghet.

Planforslag

Planforslaget innebér 1 huvuddrag att det mojliggors for ny
bostadsbebyggelse och centrumverksamhet inom kvarteret
Sexménnen 1 och pa del av Stockholms stads mark intill.
Enskedevigen utvecklas samtidigt till ett urbant strak dar
bostadsentréer och verksamheter moter gatan. Inom planomradet
kommer befintlig gang- och cykelbana att breddas ldngs
Enskedevigen och nya gatutrdd avses planteras. Till parkleken
som ligger precis norr om planomradet skapas en ny entré och
gangbana fran Enskedevagen for 6kad tillganglighet.

Ny bebyggelse

Overgripande
Planforslaget innebér att det mojliggors for cirka 180 nya
bostdder samt utokade verksamhetslokaler vid Svedmyraplan i
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Enskede. Foreslagen utformning innebér ett 6ppet bostadskvarter
med tva byggnadsvolymer om fem respektive sju vaningar lings
med Enskedevégen. Tva punkthus intill skogsomradet i 6ster om
attavaningar och ett lamellhus pa torget i sex vaningar. Utover
foreslagen bostadsbebyggelse foreslds en lag huskropp i en
vaning mot torget for centrumverksamhet.
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Situationsplan med byggnadskropparna. Féreslagen bebyggelse i ljusblatt.
(AWL, 2021).
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Utgangspunkten for den nya bebyggelsen ar att lagga till en ny
arsring pé platsen, och samtidigt knyta an till den modernistiska
karaktér som idag dominerar kvarteret. Den nya bebyggelsen
knyter an till befintlig bebyggelse genom att skala och volym
anpassats till den befintliga bebyggelsen inom Sexménnen 1.
Ambitionen &r att den historiska ldsbarheten ska vara god. Den
nya arsringen tar avstamp i sin omgivning med villabebyggelse
och 1960-talsmodernism och moter utifran den, nutidens ideal
och behov. Kompletteringen ska tillvarata Svedmyraplans
nuvarande kvaliteter och samtidigt utveckla kvarterets identitet
som en levande, attraktiv motesplats. Torget intill Svedmyraplan
ska bli omradets naturliga mdtespunkt och kompletteras med fler
verksamhetslokaler med entréer mot torget.
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L&ngdsektion med ny och befintlig bebyggelse inom planomradet sett fran norr
(AWL, 2021).

Torghuset

Torghuset byggs ihop med livsmedelsbutiken och det befintliga
bostadshusets bottenvaningar. Placeringen gor byggnaden till ett
nytt blickfang i omradet som annonserar torget och
butiksentréerna. Torghuset innehaller verksamhetslokaler i
bottenvéning och bostdder. Den ldga huskroppen mot torget ér
avsedd for verksamhetslokaler precis som bottenvaning i den
befintliga byggnaden.



Godkéant dokument - Karin Stenqgvist, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-11-12, Dnr 2017-09938

?‘L}' Stockholms Samradshandling
¥ stad Dnr 2017-09938
Sida 21 (47)

Méjlig gestaltning och gavelmotiv fér Torghuset mot Enskedevégen (AWL,
2021).

Gavelfasaden mot Enskedevégen blir ett viktigt motiv bade fran
tunnelbanan och for de gdende lings gatan. For att knyta an
torghuset till 6vrig ny bebyggelse i planforslaget foreslas det fa
inslag av trd, vilket regleras i planbestimmelsen f5.

Kvarteret

Kvarteret utgors av tva vinkelstdllda lamellhus i fem respektive
sju vaningar och en 0ppen gard pé bjilklag som dverbygger
livsmedelsbutikens parkering. Byggnaden avses innehalla
studentbostéder.
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Kvarteret med bostadsgérdens olika zoner (AWL, 2021).

Bottenvéaningen mot Enskedevégen foreslas bli forhdjd och
uppglasad sé att verksamheter ska kunna @ndras over tid. For att
skapa variation i den langa fasad som vetter mot Enskedevigen
har fasaden utformas i trd med en dynamik mellan det
horisontella och det vertikala motivet. En entré mdjliggdrs ocksa
pa den norra gaveln mot Enskedevégen. Utformningen syftar till
att ppna upp mot gaturummet.
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Kvarteret léngs Enskedevégen sett fran norr (AWL, 2021).

Bostdderna fér entréer fran loftgdngar pa gardssidan.
Loftgéngarna erbjuder mojlighet att bli en naturlig motesplats och
en mer privat forlingning av gardens utemiljo. Pa garden finns
plats for umgénge, vila, lek, trining och odling savél som
lummiga planteringar och dppna grisytor. Garden foreslds vara
tillgénglig for samtliga boende inom planomradet vilket regleras
genom planbestdmmelsen g2. Garden dppnar upp mot
naturmarken och lekplatsen i norr och stirker, likt tidigare
utbyggnadsetapper 1 omradet, kontakten med naturen.
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Visualisering éver garden som 6ppnar upp mot naturmarken och parkleken i
dster (AWL, 2021).

Punkthusen

Punkthusen knyter i sin volym an till de befintliga punkthusen
intill och skapar luft och rymd mellan sig och de befintliga
lamellhusen. Husens siluett och takutformning ar I&nad fran den
intilliggande 1960-tals bebyggelsen. Husen och bostadsgarden
ges ett eget uttryck i1 form, detaljer och material som inspireras av
topografin och naturen. Firgsattningen foreslds knyta an till
smastugeomradets farger i ddmpade kuldrer.
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Langdsektion fran lokalgatan som visar punkthusens placering med uppbyggd
gérd och méte med befintlig mark (AWL, 2021).

Garden mellan husen utformas i tva nivder med en tillginglig
ramp mellan. Berget och skogen skapar en dramatisk fond som
ger garden karaktér. P4 garden planeras gemensamma uteplatser
och smabarnslek men ocksa privata uteplatser for ldgenheter med
markkontakt.
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Fériag till utformning av gardsytan mellan punkthusen (AWL, 2021).

Byggnadens ska konstrueras sa att plantering pa tak ar mojligt
(planbestdmmelse b1), i syfte att vegetation pa gérden ska finnas.
Marken kring gardarna tillimpar sa kallad gronytefaktor, vilket
innebdr att en viss nivd av ekosystemtjédnster tillskapas pd
gronytorna.

Visualisering éver férslag till utformning av punkthusen (AWL, 2021).
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Torget

Svedmyra saknar idag ett tydligt centrum. Istillet har
livsmedelsbutiken och torget som &r kvartersmark kommit att
fylla funktionen som motesplats. Vid utformningen av torget ska
det dven i framtiden finnas plats for de funktioner som finns dér
idag - sdsom torghandel och uteservering. For att inbjuda till mer
liv och rorelse skapas ett naturligt strak dver torget. Torget
avgransas med en sekvens av stenmurar mot gang- och
cykelbanan for att skapa ett tydligt och tryggt rum. De murar som
finns pa torget idag kan ateranviandas. Planteringar anvinds som
rumsskapande element med varierande hdjd och téthet. Sittplatser
1 form av bankar och murar blir platser for umgénge eller vila i
solen eller i skuggan av ett trad. Fran torget finns entréer till
bostédder i det nya torghuset och till verksamhetslokalerna.
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y | ¥aayLsos
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-
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lllustrationsplan 6ver torget med férslag till méblering, planteringar och entréer
till bostéder och verksamhetslokaler (AWL, 2021).

Gestaltningsprinciper

Utgangspunkten for den nya bebyggelsen ér att lagga till en ny
arsring pa platsen, och samtidigt knyta an till den modernistiska
karaktér som idag dominerar kvarteret. Ny bebyggelse intill
1960-talshusen blir 1 form av ldnga raka lameller med raka avslut
mot himlen. Bottenvaningar mot Enskedevégen och de nya
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lokalerna mot torget utférs med en hogre uppglasad vaningshojd
sa att verksamhet ska kunna dndras over tid vilket regleras
genom planbestimmelsen f2 och 13.

For att skilja sig fran tidigare arsringar byggs tilldgget i tidsenligt
material. Tré blir det material som knyter ihop de tre nya
hustyperna med varandra och som regleras genom
planbestimmelserna f4 och 5. I Kvarteret dominerar trd bade 1
konstruktion och fasadgestaltning, medan det fungerar som
mjukare detaljer i torg- och punkthusen. Fasaderna tar upp
modernismens tydliga strikthet och strama karaktir, med tydliga
horisontella och vertikala motiv. Samtliga blir de dock mer
samtida, uppbrutna, med generdsa fonsterpartier och storre
balkongytor. Alla hus fir grona tak som utrustas med solceller
vilket regleras genom planbestimmelsen f1. De grona taken
syftar till att visuellt bidra till mer gronska i kvarteret.
Férgsattning knyter an till smdhusbebyggelsen med 1 huvudsak
ddmpade grona och gula toner.

Omgivande milj6, park, gaturum

Motet med den omgivande naturen ér en fortsatt tongivande
faktor. Planforslaget mojliggdr att kopplingar mellan stadsliv och
natur bibehalls och forstarks. Kyrkviarden kommer fortsatt att
vara en viktig lank mellan Hemskogen och Svedmyraskogen.
Projektet bidrar med utdkad gronyta i form av gardar och grona
tak. Parkleken och skogsomradet precis norr om planomradet far
en ny entré och gangvig fran Enskedevégen. Gangbron fran
befintliga 60-talshus &r en viktig koppling som ateruppfors efter
nybyggnaden.

Langs kvartersgatan tillskapas fler bostadsentréer och
verksamhetslokaler vilket skapar en mer levande gatumilj6 och
okad trygghet ldngs gatan. En ny entréplats skapas for de
befintliga skivhusen.

Gator och trafik

Gatunat

Mellan Svedmyraplan och Sockenplan utvecklas Enskedevigen
till ett urbant strak dar bostadsentréer, gatutrdd och verksamheter
moter gatan. For att mojliggora detta i planforslaget krévs
angoringsmojligheter utmed Enskedevigen samt att gang- och
cykelstraket utmed végen forbattras. Detta kréver en breddning
av dagens sektion om 16,5 meter till 19,5 meter.
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En ny anslutning mot Enskedevégen foreslds for att 10sa utfart for
transporter fran livsmedelsbutiken. Angoéringsgatan fungerar
endast som utfart och méter Enskedevigen 1 den befintliga
lokalgatans forldngning.

Lokalgatan 16ser angoring for varuleveranser till
livsmedelsbutiken, boendeparkering, sophantering samt
utryckningsfordon. Lokalgatan bibehéller i 6vrigt dagens
strackning och mynnar i séder mot Handelsvégen.

INLASTNING BEA

Kvartersgatan med angéring illustrerad med réda pilar.
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Gang- och cykeltrafik

Langs Enskedevidgen kommer befintlig gang- och cykelbana att
breddas ldangs delar av planomridet. Detaljplanen mojliggor
utbyggnad av en separerad gdng- och cykelbanan langs
Enskedeviégens 0stra sida med dubbelriktad bana med
cykelplanens bredd pé 2,5 meter och en gangbana med bredden
2,5 meter. Langs kdrbanan finns utrymme for en skyddande
mdbleringszon med trdd och cykelstall.

Pé Enskedevégens vistra sida breddas gang- och cykelbanan till
drygt 3 meter vilket mdjliggor att ytan delas upp i1 en géngbana
med 1,5 meters bredd och en enkelriktad cykelbana med 1,25
meters bredd. Det saknas malpunkter langs tunnelbanans spar och
gangflodena ar darfor ldga. Den enkelriktade cykelbanan soderut
knyter thop huvudstraken norrut, sdderut och lings
Tussmotevigen och gor att cyklister slipper onddiga korsningar
eller att cykla 1 blandtrafik med biltrafiken. Forslaget hanger ihop
med ombyggnaden av Enskedevidgen norr om planomréadet till
Sockenplan. P4 Handelsvigen @ndras inte forutsittningarna for
gaende och cyklister.
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Férslag till gatusektion lédngs Enskedevégen vid kvarteret (Sweco, 2021).
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Férslag till gatusektioner I&dngs Enskedevégen vid livsmedelsbutiken (Sweco,

2021).
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Cykelparkeringstalet for projektet bedoms enligt stadens riktlinjer
till 3 cyklar/100 m? ljus BTA for vanliga hyresrétter och 1,5
cyklar/lagenhet for studentlagenheter. Sammanlagt innebér det ett
behov av 362 cykelplatser. Inom projektet finns kapacitet for 400
cykelplatser inomhus och cirka 20 platser utomhus.

Biltrafik

Planomrédet ligger mycket nédra god service och
kommunikationer vilket motiverar ett begrénsat bilanvindande
och att hyresgésterna ska uppmuntras till gdng, cykel eller
kollektivt resande. Det ldgesbaserade parkeringstalet for projektet
ar 0,45 bilplatser per hyresldgenhet. Det ger ett behov av 36
bilparkeringsplatser for 80 ligenheter. For studentldgenheterna
bedoms parkeringsbehovet vara noll bilplatser.

Med utgangspunkt i Stockholms stads riktlinjer for grona
parkeringstal har ett projektspecifikt parkeringstal arbetats fram.
Genom de mobilitetsatgidrder som Stockholmshem foreslar kan
behovet av parkeringsplatser minskas med 25 %. Det grona p-
talet dr efter mobilitetstjénster 0,34 vilket motsvarar 27
bilparkeringsplatser.

Stockholmshem planerar att erbjuda foljande mobilitetstjénster:

- Informationspaket: information och uppmuntran av nya
resmojligheter med fokus pa ging, cykel och
kollektivtrafik samt poolalternativ infor inflyttning samt
16pande 1 vér regelbundna kommunikation med vara
hyresgéster.

- Cykelparkering planeras enligt god standard med latt
nabara cykelrum samt vil belyst utomhusparkering i
markplan. I cykelrum inomhus planeras for mojlighet till
laddning av elcykel. Dorrar till cykelrum forses med
Oppningsautomatik

- Cykelkdk, for personlig cykelservice, med verktygsskap
for vanliga cykelverktyg, slang och golvbrunn for tvétt,
luftpump.

- Cykelpool innehéllande 4 elcyklar, varav minst tvd med
lastmdjlighet (lastcykel/cykelkérra).

- Prova pa-kort for kollektivtrafik.

- Personlig resecoach i samband med inflyttning.

- Bilpool pa dedikerad plats inom fastigheten.
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Tillganglighet

Samtliga entréer kan angoras med bil inom 10 meter.
Bostadsgardarna nas tillgéngligt via trapphus och den stora
garden vid Kvarteret tillgingliggors for samtliga boenden i de
nya byggnaderna.

Punkthusens gérd utfors i tvd nivaer men med en tillgénglig ramp
mellan hojdskillnaderna. Norr om punkthusen finns en gemensam
uteplats for boende 1 befintligt hus vilken nés tillgdngligt via
gangbron.

Tillgdnglig parkeringsplats for Kvarteret anordnas i
parkeringsgarage, for punkthusen pa kvartersgatan och framfor
entrén pa torget till torghuset. Tillgdnglig parkering finns ocksé i
befintlig hogdel.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

For att uppné stadens atgardsniva for rening av dagvatten samt
for att minska den direkta avrinningen fran omradet foreslas att
ett antal olika LOD-atgérder for planomrédet.

De LOD-16sningar som anses ldmpliga for planomradet efter
omdaning dr vegetationsklddda tak, vaxtbdddar, samt grona ytor
och permeabla beldggningar. Tak med vegetation foreslas
anldggas pa samtliga nytillkomna takytor. Utredningen foreslar
dven att ett avskédrande dike anldggs i1 Ostra delen av fastigheten
Oster om de planerade punkthusen for att hindra avrinning fran
den hogre beldgna naturmarken fran att rinna ner mot de nya
husen.

Resultatet av avrinningsberidkningarna visar att omradets
avrinning kommer att minska efter omdaningen av fastigheten
med 11 procent berdknat for ett 10-arsregn utan inrdknad
klimatfaktor. Detta trots att den totala takytan antas 6ka samt att
en del naturmark omdanas for att gora plats at de tva nya
punkthusen. Majoriteten av den befintliga parkeringsytan i norra
delen av fastigheten kommer att omdanas till en upphd;d
gérdsmark. For ett klimatanpassat 10-arsregn péavisas dock en
okning 1 avrinning efter omdaning med 13 procent. I dessa
berdkningar har de planerade grona taken inkluderats, men inga
andra dagvattenanldggningar.
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Stockholms stads skyfallsanalys visar att det forekommer
befintliga instingda omraden inom planomradet. Dessa dr dels en
befintlig lagpunkt (infart till underliggande befintligt garage) vars
hojdsittning inte kommer att kunna fordndras 1 samband med
omdaningen dels en ldgpunkt i1 lokalgatan mot Handelsvagen i
soder. Lagpunkten vid garaget kommer att avlastas da vissa
hardgjorda ytor ersétts med grona pa kvartersmark. For den andra
lagpunkten planeras atgérder med ny hojdséttning. Omdaningen
kommer ddrmed att minska risken for allvarliga konsekvenser vid
skyfall.

Med de atgdrder som foreslas i dagvattenutredningen (Tyréns,
2021) minskar paverkan pa den mottagande recipienten och
forutsdttningarna att n& MKN anses vara béttre jamfort med
innan planforslaget. Avrinningen fran utredningsomradet minskar
dven till nivaer under dagens flode.

El/Tele
Ledningar for tele och el finns framdragna i anslutning till
planomradet.

Energiforsorjning
Det finns mdjlighet att ansluta ny bebyggelse till befintligt
fjarrvarmenét i omrédet.

Avfallshantering

Hantering av hushéllsavfall och matavfall planeras genom
sopnedkast till mobil sopsug. Nedkast &r placerade inom 50 meter
frén bostadsentréer. Miljorum placeras i bottenvaning i det sodra
punkthuset och i kvarterets bottenvéning.
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Férslag pa avfallshantering (AWL, 2021).

Raddningstjanst

For punkthusen sker utrymning fran trapphusen som utfors som
Tr2-trapphus vilket innebdr att en enda utrymningsvig
accepteras.

For torghuset utgor trapphusen primér utrymningsvag fran
respektive bostadslidgenhet. Trapphusen ska utforas i egen
brandcell. Sekundér utrymning sker med hjalp av
rdddningstjdnstens stegutrustning fran balkonger som vetter mot
torget. Pa torget mojliggors uppstillning for raddningsfordon.

I kvarteret sker utrymning fran lagenheter pd markplan via dorrar
1 fasad direkt ut till det fria och sekundirt via fonster. Bostidder
fran Ovriga vaningsplan har tillgéng till tre utrymningstrapphus
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anslutet via en loftgdng. Samtliga ldgenheter kan enligt
nuvarande ritning utrymma i tva riktningar och gdngavstand inom
utrymningsvig understiger 30 meter. Bostidderna 1 byggnadens
horn fran plan 2—7 har enbart tillgang till en enda
utrymningsvég/utrymningstrapphus. Ddrmed nyttjas
raddningstjénsten som alternativ utrymningsvag.

T R ——— -
| Ve e .
[ H ie
+ uI 1 ... L1}
|l | s {, Utrymmng via réddnmgstjénslens
LT wm E || stegutrustning erfordras for de
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I ’ ‘ | utrymningstrapphuset, dvs tillgang till en (1)
-\l £X° enda utrymningsvag.
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t (DN N I
ji Uppstalining
= raddningsfordon pa
torg for att na alla
lagenheter

Uppstéliningsplatser illustrerade i lila (Ramboll, 2021).

For att uppné gangavstandskravet om 30 meter i kdllarplan kravs
dubbla utrymningsvégar fran kéllarlokalerna. Berdknat
gangavstind i garaget 6verskrider kravet om 45 meter. Med
sprinklersystem dr gangavstandskravet 60 meter vilket inte
overskrids i forslaget.

Brandvattenforsorjningen inom omradet forvéntas inte paverkas
av projektet.
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Konsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses
1 6 kap. miljobalken. Underlag till undersokningen om betydande
miljopdverkan har inhdmtats fran kulturforvaltningen,
miljéforvaltningen och Storstockholms brandforsvar.

Planforslaget har minskat i omfattning sedan underlag
inhdmtades och tar hdnsyn till Stadsmuseets synpunkter pé
placering och omfattning.

Sammantaget bedoms den planerade verksamheten inte medfora
vésentlig pdverkan pd miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.
De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljé

Planforslaget innebir att tidigare obebyggd naturmark i oster
kommer att ianspraktas och att en skyddsvird ek och fyra
skyddsvirda tallar inom planomradet behover fillas. Utdver de
skyddsvérda triden kommer ytterligare trad att behova avverkas.

I samband med att gdng- och cykelbanan lings Enskedevégens
Ostra sida breddas kommer befintlig trddrad behova tas ner.
Tradraden omfattas av biotopskydd och en dispensansdkan ar
inskickad till Lénsstyrelsen. Langs korbanan finns utrymme for
en mobleringszon dir Exploateringskontoret kommer plantera nio
nya trad. Tridden star pa privat fastighet idag, men kommer i
samband med den nya detaljplanen att Gverga till allmén
platsmark.

For att minimera den nya bebyggelsens avtryck kommer marken i
anslutning till bergsskdrningen anpassas till bakomliggande
naturmark for att undvika stora nivéskillnader.

Ett hogre besokstryck fran boende i omradet kan komma att leda
till slitage pé skott och ytliga rotter som kan komma att skada
trad. Vegetations- och lavfloran i hdllmarkstallskogar med tunt
jordtacke kan ocksd missgynnas av ménskligt slitage. De anlagda
gangvigarna minskar dock slitaget pa omgivande natur.

Kontoret bedomer att placering av ny bebyggelse och krav pa
gronytefaktor har utformats pa ett sitt sa att biologisk mangfald
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har forutsittningar att bevaras och att spridning av arter
fortsattningsvis ar mojlig.

Gronytefaktor

Gronytefaktor (GYF) dr ett planeringsverktyg som méter och
sakerstdller att grona kvaliteter och ekosystemtjinster uppnés vid
byggande. GYF redovisar andelen funktionella gronytor 1
forhallande till hrdgjorda ytor inom ett kvarter. Funktionella
gronytor dr exempelvis genomsléppliga ytor och ytor som técks
av triad, grasmattor eller grona tak. Uppnddd GYF-faktor for
punkthusen &r berdknad till 1,45 vilket uppfyller Stockholms
stads riktlinjer pa minst 1,0.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet &r beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Milaren-Arstaviken for vilken faststillda
miljokvalitetsnormer ska f6ljas.

Planforslaget paverkar inte mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom néiringsdmnen eller
fororenande dmnen inte tillfors Milaren-Arstaviken. Dagvatten
fran planomradet fordr6js inom fastigheten innan avledning sker
till det kombinerade ledningsnétet for spill- och dagvatten i
Enskedevégen. Vatten fran avloppsledningen renas sedan vid
Henriksdals reningsverk for att sedan sldppas ut i Strommen.
Byggaktoren far inte genom val av byggnadsmaterial fororena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Stadsbild

Foreslagen bebyggelse kommer att utgora ett tillagg till 1960-
talsbebyggelsen pa fastigheten. Planforslaget har 1 linje med
framtagen kulturmiljoutredning anpassats till befintlig
bebyggelse och stadsbild. Den historiska ldsbarheten &r fortsatt
god. Volymerna dr anpassade efter befintlig bebyggelse inom
fastigheten. For att skilja sig frén tidigare arsringar byggs
tillagget i tidsenligt material. Tra blir det material som knyter
thop de tre nya hustyperna med varandra och som regleras genom
planbestdmmelser.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte innebéra
betydande negativ paverkan pé kulturmiljon i niromrédet.
Befintlig 1960-talsbebyggelse inom planomradet kommer till viss
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del skymmas av den foreslagna bebyggelsen, men det kommer
inte att paverka kulturhistoriska vérdet i nigon betydande
omfattning.

Stoérningar och risker

Buller

Enligt framtagen bullerutredning kan riktvérdena for buller klaras
for samtliga nya ldgenheter. Far att uppna riktvardena krévs
atgédrder i form av genomgédende planldsning, tétt ricke pa
balkong och absorbent i undertak samt eventuell inglasning av
balkong mot Enskedevégen.

Berdkningar har utforts dven for befintliga byggnader inom
planomradet. Samtliga ldgenheter far hogst 60 dB(A) ekvivalent
ljudnivé vid fasad. For ldgenheter med fasad mot punkthusen &r
ljudnivan hogst 55 dB(A) for majoriteten av lagenheterna.

Industri- och verksamhetsbuller har utretts dversiktligt. Med
inbyggt lastintag enligt forslag innehélls Naturvirdsverkets
riktviarden for zon A for samtliga ldgenheter i projektet.

Till granskning kommer en utredning f6r stomljud och
vibrationer tas fram.

Dagvatten

Resultatet av avrinningsberdkningarna visar att omradets
avrinning kommer att minska efter omdaningen av fastigheten
med 11 procent berdknat for ett 10-arsregn utan inrdknad
klimatfaktor. Detta trots att den totala takytan antas 0ka samt att
en del naturmark omdanas for att gora plats at de tva nya
punkthusen. Aven majoriteten av den befintliga parkeringsytan i
norra delen av fastigheten kommer att omdanas till en upphdjd
gardsmark. For ett klimatanpassat 10-arsregn pévisas dock en
okning 1 avrinning efter omdaning med 13 procent.

Oversvamningsrisker

Lagpunkten vid garaget kommer att avlastas da vissa hirdgjorda
ytor ersitts med grona pd kvartersmark. For den andra lagpunkten
planeras atgirder med ny hojdséttning. Omdaningen kommer att
minska risken for allvarliga konsekvenser vid skyfall.
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Ljusforhallanden och lokalklimat

Planforslaget innebér en viss skuggpaverkan pa de befintliga
hoghusen pa torget. Vissa av ldgenheterna paverkas i storre
utstrackning. Detta géller framforallt under tidig morgon och sen
eftermiddag var och host. Vid midsommar ar skuggpaverkan
liten.
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Solstudier framtagna av AWL, 2021. Den &vre bilden visar skuggpaverkan vid
vardagjémning och den undre vid midsommar.
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Vardagjimning, 20:¢ mars

Skuggor frin planerad byggnad
pa bef. hus

Skuggor frin planerade
byggnader pa bef. hus
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Skuggor péa fasad pé befintliga hus vid vardagjamning (AWL, 2021).

Socialt vardeskapande analys

Inom planarbetet har en socialt virdeskapande analys, SVA,
tagits fram. Stockholms Stads modell for SVA bygger pa
oversiktsplanens fyra mal for stadsbyggnad; en vixande stad, en
sammanhéingande stad, god offentlig miljo och en klimatsmart
och talig stad, pa de sitt som malen har béring pa social
hallbarhet. Utifran oversiktsplanens mal finns i SVA forslag pa
specifika projektmal.
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I framtagen SVA finns foljande forslag till projektmal:

e Bibehalla kvaliteten i befintliga kopplingar mot
Kyrkvdrden for de befintliga boende och de tillkommande
bostdiderna.

o Utforma en god boendemiljo bestaende av kvalitativa
bostadsgardar, god belysning och bra tillginglighet.

o Torgets potential ska tas tillvara och bli omrddets
offentliga motesplats, omvandlas frdn en indtvind fasad
till en som bidrar till stadslivet. Forutsdttningarna for
torghandeln ska oka och bidra till stadskvaliteter och
ndrservice.

o Trafiksdkerhet/Trafiksituation ska fortydligas och gdng-
och cykelperspektivet behover stdirkas i relation till
konflikter med fordonstrafiken och framkomlighet.

For att uppnd dessa mal finns forslag pa dtgiarder utvirderade i
SVA och inarbetade i planforslaget. En av dessa atgarder ar att en
gangbro till Kyrkvéirden bevaras for att inte forsvéra access till
gronomradet. Framtagen SV A betonar dven vikten av att, om
mdjligt, dven gora tillgangligheten till Kyrkvérden bittre.

Planforslaget kommer innebdra 6kade mojligheter for moten
mellan boende pa Handelsvéigen 186 som far mgjlighet att nyttja
bostadsgarden vid de planerade studentbostidderna. Planforslaget
innebdr enligt SVA en vil avvdgd komplettering av
bostadsbestdndet med bade studentldgenheter och vanliga
hyresrétter samt fler lokaler mot torget.

Planforslaget ger utokade mgjligheter for service och handel
kring Svedmyraplan och forutsittningar att stairka Svedmyraplan
som lokalt centrum 1 enlighet med intentionerna i
oversiktsplanen. Tillskottet av verksamheter invid torget
forbattrar mojligheterna till ett vél avgransat och levande rum.
Ambitionen dr att detta ska vara ett rum for moten med fler
malpunkter dn 1 dagsldget (exempelvis mer torghandel och
uteservering), forbattrad service och 6kade stadskvaliteter.
Planforslaget innebir dven forbéttrad trafiksdkerhet da inlastning
och infart for personbil samt gdngbanor separeras frdn varandra
och transportvagar tydliggors 1 omradet.

Planforslaget bedoms sammantaget kunna bidra till positiva
konsekvenser for omradets sociala virden.
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Barnkonsekvenser

Planforslaget innebar mojlighet att forbéttra tillgangen till
Kyrkvirdens gronomrade och lekplats vilket innebér positiva
konsekvenser for barns rorelsefrihet och mojligheter till
organiserad och oorganiserad lek. Kyrkvirden kommer att kunna
nds via gangbro eller fran garden i kvarteret. Detta innebér dven
att den upplevda distansen till scoutgérden blir mindre, vilket dr
bra ur ett barnperspektiv.

Utover detta forbattras dven trafiksdkerheten 1 omradet genom att
trafikslag skiljs fran varandra och gangtrafikanters ytor
tydliggdrs. En tryggare passage till Handelsvigen 174-176 for
géende planeras genom att en gangbana anldggs ldngs
infartsviagen, vilket gynnar barn.

Tidplan

Samrad 2021-11-16 — 2022-01-17
Granskning Kvartal 4 2022
Antagande Kvartal 12023
Genomférande

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréttandet av detaljplan
samt myndighetsutovning vid bygglovsprovning och
bygganmilan. Exploateringskontoret ansvarar for genomforandet
av dtgarder pa allméin platsmark samt upprittande av erforderliga
avtal. Lantmaterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsétgérder. Exploatéren Stockholmshem
ansvarar for att erforderliga atgarder genomfors inom
kvartersmark.

Huvudmannaskap
Staden ar huvudman for allmén platsmark.

Avtal

Staden och tomtrittsinnehavaren Stockholmshem har tecknat ett
markanvisningsavtal. Overenskommelse om exploatering ska
tecknas innan detaljplanen antas.
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Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebér att del av befintliga detaljplaner P 2003—
08217, P 95109, P1 4040 och P1 4045 upphor att gilla inom
planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoférhallanden

Planomradet omfattar del av fastigheten Sexmannen 1 som 4gs av
AB Stockholmshem. Planomrddet omfattar dven del av
fastigheterna Tallkrogen 1:1, Enskede gard 1:1 och Svedmyra 1:1
som dgs av Stockholms stad.

Anvandning av mark

Planforslaget redovisar avgransning mellan kvartersmark och
allmén platsmark. Planforslaget mdjliggor markanviandning for
bostider, centrumdndamal och parkering 1 garage inom
kvartersmark. P& den allménna platsmarken medges gata for
fordons-, gdng- och cykeltrafik samt parkomréde.

Fastighetsbildning

For planens genomforande krivs fastighetsbildning. Omrade
utlagt som kvartersmark kan utgora en eller flera fastigheter som
bildas genom avstyckning och eller fastighetsreglering. Avsikten
ar att en ny fastighet ska bildas for de nya byggrétterna i den
oOstra delen av planomrddet (punkthusen) vilken sedan uppléts
med tomtratt till AB Stockholmshem. Lantméterimyndigheten
ansvarar for erforderliga fastighetsbildningsédtgirder pd
fastighetségarens initiativ och bekostnad. Ladmplighet avseende
fastigheters utformning med mera provas vid
lantméteriforrattning.

Omraden utlagda som kvartersmark i planforslaget ar till storsta
delen beldget inom omraden utlagda som kvartersmark med
anvandning bostdder, handel respektive garagedick i nuvarande
plan. Ett omride i den Ostra delen av planomrédet éndras fran
allmén plats (parkmark) till kvartersmark (bostdder respektive
centrumédndamal) och tva mindre omraden &ndras fran
kvartersmark (bostdder, garagedédck respektive samlings- och
foreningslokal) till allmén platsmark (gata, park,) se
forandringskarta nedan.

Omréde utlagt som allmén platsmark (gata, park) ska ingéd 1 av
Stockholm stad dgd fastighet. Fastighetsreglering kravs for att
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overfora den del av fastigheten Sexméinnen 1 som dr utlagd som
allmén platsmark (se rodmarkerat omrade i fordndringskartan
nedan) till av Stockholm stad dgd allmédnplatsmarkfastighet.

Inlésenrdtt/-skyldighet avseende allmdn plats

Mark som enligt detaljplanen ska utgora allmén plats kan
kommunen 16sa in med stdd av 6 kap. 13 § Plan- och bygglagen
(PBL). Kommunen har ocksa en inldsenskyldighet enligt 14 kap.
14 § PBL. Avsikten dr dock att kommunen och berérda
fastighetségare innan detaljplanen antas ska traffa avtal om
markdverféringarna.
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o Yy 2
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lllustration som visar &ndrad markanvéndning inom planomradet. Ljusgrén=
mark som fortsatt &r kvartersmark. Grébn=mark som &ndras fran allmén
platsmark till kvartersmark. Ljusréd= mark som fortsatt &r allmén platsmark.
R&6d= mark som &ndras fran kvartersmark till allméan platsmark.

Gemensamhetsanlaggningar

Markreservat for gemensam in- och utfart samt parkering
(kvartersgata) (gl) har avsatts i plankartan. Kvartersgatan ar
ténkt att tillgodose angdring och parkering for befintliga och nya
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fastigheter inom kvarteret Sexménnen. Rétten kan sdkras genom
inrdttande av servitut eller gemensamhetsanliggning.

Markreservat for gemensam gard (g2) har avsatts i plankartan.
Befintliga och nya fastigheter inom detaljplanen ska ha kunna
nyttja garden. Rétten kan sikras genom inrdttande av servitut
eller gemensamhetsanldggning.

Rattigheter

Inom planomradet ar ett flertal avtalsservitut lokaliserade bland
annat for ledningar for fjarrviarme, tunnel for avlopp och
elledningar. Réttigheterna fortsitter att gilla ofordndrat och
paverkas inte av planens genomforande.

Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar for
fjarrvarme och tunnel for avlopp har avsatts (u och ul). Rétten
kan sdkras genom inrdttande av servitut eller ledningsrétt.

Ekonomiska fragor
Exploatoren bekostar framtagande av detaljplanen enligt
planavtal. Exploatoren bekostar utbyggnad inom kvartersmark.

Vatten och avlopp
Stockholm Vatten och Avfall AB ansvarar for utbyggnaden av
VA-systemet efter 6verenskommelse med Stockholms stad.

Ersattning vid férsaljning

Staden kommer att upplata del av planomradet med tomtritt.
Tomtréttsavgélden for bostdder ska berdknas enligt de av
kommunfullmiktige beslutade principer for tomtrattsavgild.

Fastighetsbildning
Exploateringskontoret ansdker om fastighetsbildning och
exploatoren stér for forrattningskostnaderna.

El och tele m.m.
Exploator star for kostnader av eventuell flytt av allmdnna
ledningar inom kvartersmark.
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Kostnader for miljoskyddsatgarder

Exploatoren utfor och bekostar erforderlig hantering av
eventuella markfororeningar inom fastigheten som skulle kunna
pavisas vid provtagning. Atgirder ska i sddant fall ske i den
omfattning som krévs for att marken ska kunna anvéndas 1
enlighet med detaljplanen.

Grénkompensation

Gronkompensation inom projektet ska i forsta hand vara
ekologiska forstarkningsédtgirder som syftar till att starka
barrskogssambandet mellan Hemskogen och Svedmyraskogen,
samt soderut mot Majrosskogen. En precisering av atgiarder
kommer ske 1 det fortsatta planarbetet.

Tekniska fragor

Dagvatten

Det dagvatten som uppstér ska hanteras och fordré6jas lokalt i
enlighet med dagvattenstrategin och detaljplanens
dagvattenutredning innan avledning fran kvartersmark.

Planerad bebyggelse avses ansluta till det befintliga
ledningssystemet. Stockholm Vattens riktlinjer innebar primért
att minimera uppkomsten av dagvatten till ledning och att genom
byggnadsmaterialval inte fororena dagvattnet med tungmetaller
eller andra miljogifter. Placering av byggnader och hojdséttning
inom kvartersmark respektive mot omgivande ytor, ska goras pa
ett sitt som minimerar skada vid extrem nederbord.

Genomférandetid
Genomforandetiden slutar fem ar efter det att planen fatt laga kraft.
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