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Handlaggare Till
Sophia Norrman Winter Stadsbyggnadsnamnden
Telefon 08-50827264

Redovisning av plansamrad och
stallningstagande infor granskning av forslag till
detaljplan for del av S6dermalm 2:8, vid
Lundagatan, Sodermalm (16 bostader)

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsnamnden godkénner redovisningen av plansamradet
och beslutar att slutgiltigt planforslag uppréttas och stélls ut fér
granskning.

Anette Scheibe Lorentzi
Stadsbyggnadsdirektor

Monika Joelsson Anna Lina Axelsson
Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Planférslaget mojliggor byggande av stadsradhus i tre radhusldangor
med sammanlagt 16 bostdder vid Lundagatan pa S6dermalm.
Bostdderna avses uppldtas som bostadsratt. Marken dgs av
Stockholms stad och markanvisades i januari 2015 till
Byggnadsfirman Erik Wallin AB.

Plansamrad pagick under perioden 2018-03-13 - 2018-04-24. Under
samradet har ca 180 yttranden inkommit. Av dessa &r tre namnlistor
med sammanlagt ca 1600 namnunderskrifter. Flera remissinstanser
avstyrker forslaget som helhet. Synpunkter som framfors i sak
giller framst kulturmiljé- och naturvérden, att typologin radhus ar
frammande arkitektur for platsen och att planen mojliggor fa
bostdder. Lansstyrelsen bedomer inte att just denna plan innebédr
pataglig skada for riksintresset, men att det finns risk for
“ackumulerad skada” om bergsformationerna springs bort, d&
Stockholms stad har flera tidigare och pagaende planarbeten som
paverkar de kvarvarande bergen

Kontoret foreslar att de synpunkter som galler kultur- och
naturmiljo, arkitektur och tillgdnglighet beaktas genom

bearbetningar av planforslaget infér granskning.

Bilagor: Samradsredogérelse (GDPR)
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Forslag ar att den mittersta byggnaden utgar och marken bevaras
som parkmark. Da kan bergsskéarningen fortfarande upplevas vilket
ar positivt for lasbarheten av riksintressets uttryck bergsskarningen
(stadens anpassning till naturen och stadens arsringar). Det blir
ocksa mojligt att bevara ett mer sammanhallet tradparti, tillika ett
storre parti av Kv. Marmorns grona krans, vilket bade ger storre
mojlighet till sikt fran nedre Lundagatan mot kv. Marmorn och ett
gront gaturum. Slantens betydelse som spridningskorridor kan
starkas jamfort med samradsforslaget.

Kontoret foreslar vidare att omarbeta forslaget till flerbostadshus i
tre vaningar mot nedre Lundagatan for att férbattra tillgangligheten
och mojliggora ca 40 bostéder. Ett flerbostadshus mot nedre
Lundagatan kan ge ett tydligare och mer urbant méte med gatan och
faller in i stenstadens typologi.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden
godkanner redovisningen av plansamradet och beslutar att slutgiltigt
planférslag uppréttas och stélls ut for granskning.

UTLATANDE

Syfte

Planen syftar till att mojliggéra ny bostadsbebyggelse i form av
stadsradhus pa del av fastigheten S6dermalm 2:8. Bebyggelsen
foreslas i tre vaningar i suterranglage.

Bakgrund

Plandata

Omradet ligger pa nordvéstra Sodermalm mellan nedre och Gvre
Lundagatan. Omradet &r ca 2500 kvm, ca 170 meter langt och som
mest 14 meter brett.

Gaéllande detaljplaner

Planomradet bestar av detaljplanerna P1 845 och PI 968 (allmén
plats, planterad), P1 968 (teknisk anldggning, pumpstation), P1 7270
(allmén plats, gata samt teknisk anldggning, elndtstation), P1 2637
(allmén plats, gatumark) och P1 1399 (allmén plats, gatumark).
Genomforandetiden for planerna har gatt ut.

Pagaende detaljplaner i omradet
Pagaende planarbeten i omradets narhet &r detaljplan for Norra
Hogalid, kv Yxan 4 (300 bostdder, dnr 2016-14530) och
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Hornsbruksgatan (30 bostdder, dnr 2009-15437).

el T
“f'\lﬁ:‘_\’?}“i i

= Pagdende planer
1 Planomrade
c 5 [ Startskede
\\ - o™ 2 [0 Granskning

N\

Oversikt som visar planomrddets avgrdnsning samt angrédnsande pdgdende
detaljplaner.

Markagoforhallanden
Fastigheten dgs av Stockholms stad och markanvisades i januari
2015 till Erik Wallin AB.

Tidigare stallningstaganden i arendet
Stadsbyggnadsndmnden beslutade att starta planarbetet i februari
2017.

Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

Projektet ligger i linje med 6versiktsplanens mal och strategier
genom att erbjuda attraktiva bostdder. Relevant for projektet ar
stadsbyggnadsmalet ”En vixande stad” och ”God offentlig milj6”
samt utbyggnadsstrategin "Mo6jliggora virdeskapande
kompletteringar”:

e Genom sin attraktivitet lockar staden manniskor. Det finns
mojlighet att erbjuda bostéder i olika prisklasser och
upplatelseformer.

¢ En blandning av bostadstyper, ldgenhetsstorlekar och
upplatelseformer efterstravas i hela staden.

Riksintressen

Omrédet ingdr 1 riksintresset for kulturmiljévarden ”Stockholms
innerstad med Djurgérden” och dr en god representant for
riksintresset i de delar som beskrivs som
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e det sena 1800-talets stadsbyggande pa malmarna med
esplanadsystemet med gator av olika bredd och karaktr,
och byggnader i bestamda hushéjder

e 1900-talets stadsbyggande och bebyggelseutveckling

e stockholmska sdrdrag som anpassningen till naturen

e de tydligt avldsbara "arsringarna" i stadsvaxten.

Parkplan Sédermalm

Omradet beskrivs som ett langsmalt omrade med en stodmur av
granit. Det ar en sluttning, titt bevuxen med trad och buskar.
Slanten har naturvédrden som spridningskorridor och for sin
artrikedom.

Kommunala beslut i dvrigt

Exploateringsnamnden markanvisade planomradet i januari 2015
till byggaktoren Erik Wallin AB. Erik Wallin ABs forslag var att
bygga stadsradhus pa platsen.

Nuvarande forhallanden

Stadsbild

Omradet ar en slant med som mest fem meters héjdskillnad mellan
nedre och 6vre Lundagatan. Slantens vegetation bestar av grés,
buskar och trad. Mot 6vre Lundagatan bestdr sléanten delvis av en
stodmur eller en sprangd bergskant. I sldnten gar ocksa tva trappor.

Kulturmiljo

Omradet dr beldget i en slant/bergsskarning mellan Lundagatorna.
Nedre Lundagatan sprangdes fram vid forra sekelskiftet som en
foljd av Lindhagenplanen. Nedre Lundagatans sodra sida dr
bebyggd med sluten kvartersstadsbebyggelse. Ovre Lundagatan &r
bebyggd med Stockholms férsta funktionalistiska bostader,
kvarteret Marmorn, pa 1930-talet. Kv. Marmorn har 6ppna gardar
enligt ”hus i park” och &r blaklassat i Stadsmuseets klassificering.

Slanten dr en planerad del av en helhetskomposition, ’den grona
kransen”, som skulle utgora ett fundament for kv. Marmorns
funktionalistiska arkitektur. Pa nedre Lundagatan finns en
tryckstegringsstation som uppfordes pa 1930-talet for att tjana den
nya bebyggelsen i kvarteret Marmorn. Byggnaden har behallit sin
ursprungliga utformning i tegel med plattak. Oster om omrédet
ligger Skinnarviksparken med é&ldre trakakar och Skinnarviks-
ringens stadsvillor fran forra seklets borjan. I véster tar kv. Gnejsen
vid som é&r samtida med kv. Marmorn, men i en mer klassicistisk
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stil. Langre vasterut ligger Kristinehovs malmgard som har dldre
anor.

\ & L —HELLVADEN ANDS
3 Kulturhistorisk klassificering
= [ Planomrade
& [ Kulturhistorisk klassificering bla
Lél:l Kulturhistorisk klassificering grén
T Kulturhistorisk klassificering gul
- D Kulturhistoriskt vardefulla miljder
i 727 Kulturhistorisk klassificering streckad
2 L] Fastighet med bebyggelse som inte
S gar att hanfora till dvriga klasser

Kulturhistorisk klassificering, Stadsmuseet.

Park- och naturmiljo
Planomradet har begransad betydelse for rekreation da det ar fem
meters hojdskillnad mellan 6vre och nedre nivan.

Vid naturinventeringen avgransades tre omraden med
naturvdrdesklass 4, dvs visst naturvdrde. Vid inventeringen
identifierades 75 trdd, varav atta klassades som virdeelement da de
har en stamdiameter pa minst 70 cm. De tradarter som férekommer
ar 16nn, alm, ask och bjork. De buskar som féorekommer &r bland
annat flader, hagtorn, olvon, syrén och oxbér. Inga naturvardsarter
observerades. Bade oster och vdster om inventeringsomradet finns
skog/park med askar. Det ar dérfor troligt att omradet fungerar som
en spridningskorridor mellan dessa tva omraden. Sedan
naturinventeringen genomfordes har nagra storre almsjuka almar
fallts.

Trafik och kollektivtrafik

Omradet ar beldget mellan 6vre och nedre Lundagatan och kan
angoras fran bada gatorna. Nedre Lundagatan trafikeras av buss 66.
Det &r ca 300 meter till tunnelbanestation vid Zinkensdamm.

Milj6 och hélsa
Kartldggningar for omgivningsbuller och luftkvalitet visar att
omradet ligger ndra, men under, de riktvirden som ska hallas.

Vattenfragor
Planomradet bestar mestadels av vegetation och dagvatten kan
darfor delvis infiltreras i mark. Planomradet ligger naturligt pa en
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vattendelare och avrinning sker bade 6ster- och vasterut. Dagvatten
nar darfor bade Strommen (SE591920-180800) och Maélaren-
Arstaviken (SE657834-162783). Miljokvalitetsnormer som ska
uppnas for ytvattenforekomsten/overgangsvattnet dr god ekologisk
potential 2021 och god kemisk ytvattenstatus 2021. Omradet &r inte
utsatt for risk for 6versvamning.

Riskfragor

En transformatorstation finns i planomradet. Nya bostdder ska
uppforas sa att riktlinjer for avstand till elektromagnetisk
stralningskalla foljs.

Teknisk forsorjning

En tryckstegringsstation finns i omradet. Bebyggelsen ska uppforas
sa att risk for stombuller mot bostdderna undviks och sa att
anldggningens funktion och drift sdkerstalls.

Service

Omradet har ett val sammankopplat gdng- och gatunét. Stadsdelen
har god tillgang till grundlaggande stadskvaliteter som offentlig och
kommersiell service och nérhet till parker och torg. Omradet har
aven bra tillgédnglighet till kollektivtrafik.

Skola, forskola
Nara omradet finns skola, forskolor, parker och lekplatser.

Planfoérslaget

Planforslaget utgors av tre korta ldngor med stadsradhus som
omfattar 16 bostdder i 13 huskroppar inpassade i slanten mellan
nedre och 6vre Lundagatan. Radhusen ligger i suterrang och dr i tre
vaningar mot nedre Lundagatan och en vaning mot ¢vre
Lundagatan. Radhusen &r inpassade i ungeférlig linje med kvarteret
Marmorns 6stra och vastra kanter. Den mittersta radhusldngan dr
per definition ett flerbostadshus med sex bostéder, tre med entré
fran nedre nivan och tre med entré fran évre nivan. Mellan
radhusldngorna ligger befintliga tekniska anldaggningar, en
tryckstegringsstation och en nétstation, vars funktion och placering
sakerstélls i planen. Pa 6stra och véstra sidan om de nya husen
fortsdtter dagens planterade sldnt och naturmark.
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3D-modell éver samrddsforslaget och omgivande bebyggelse (Utopia).

Byggritten for radhusen begransas av bruttoarea och nockhgjd.
Utformningsbestdmmelser styr de varierade volymernas utbredning,
fasadmaterial, kul6r och fonstersattning. For att sdkerstdlla
radhusens enhetliga utformning éver tid &r det utokad bygglovplikt
pa fasad- och takédndringar. Radhusen har inget arkitektoniskt
sldktskap med annan bebyggelse pa platsen utan kommer att utgora
en ny arsring.
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Sektion frdn kv. Marmorn till nedre Lundagatan. Vdningarna markerade i rétt
(Utopia).

Illustration éver majlig utformning av stadsradhusen. Till vinster vy frdn 6vre
Lundagatan och till héger frdn nedre Lundagatan (Utopia).

Varje enskilt stadsradhus bestar av en hogre byggnadsvolym i tre
vaningar och en lagre i tva, vilket ger en variation ldangs gatan och
bjuder pa visuell kontakt mellan 6vre Lundagatan och nedre
Lundagatan. Forgardsmarken mot nedre Lundagatan avses att ramas
in av laga tegelmurar eller laga genomsiktliga rdcken i metall. Det
forskjutna fasadlivet skapar ett vixelspel mellan det indragna
gardsrummet och entrén mot gatan. Fasaderna dr tankt att
huvudsakligen besta av tegel i en varm gra-beige kulo6r. Vid val av
kul6r och fog ska hansyn tas till att bebyggelsen ska bidra till ett
ljust gaturum.

All kvartersmark for radhusen avses att tas i ansprak av byggnader
eller av den lilla forgardsmarken. Genom ett utfartsférbud ar
parkering inte tilldten inom kvartersmark. Parkering ska istdllet ske
i ndrbeldget garage genom parkeringskop. P-talet &r 0,6 for de yttre
langorna och 0,3 for mittenldngan.

Tryckstegringsstationen fran 1930-talet foreslas fa varsamhets-
bestammelser i planforslaget, vilket innebér att underhall ska
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utféras med hénsyn till byggnadens karaktér gillande fasader,
fonstersattning, taktdckning och fargsattning.

Genom omradet 16per tva trappor som dr viktiga for att rora sig
mellan de olika gatunivaerna. Planforslaget innebér att omradet for
den vistra trappen tas i ansprak av radhusbebyggelsen. Den
kommer darfér som en f6ljd av planen behéva flyttas ca 15 meter
vasterut. I samband med genomforandet kan gangbanan pa évre
Lundagatan goras tillgdnglig genom 6kad bredd i enlighet med
stadens riktlinjer.

Planforslagets konsekvenser

Forslaget ligger i linje med dversiktsplanens mal och strategier
genom att erbjuda attraktiva bostdder i ett centralt 1dge. Bostdderna
har generdsa storlekar med egen uteplats. Radhus ar en bostadstyp
som dr ovanlig i stadsdelen och bidrar darfor till ett varierat
bostadsutbud. Forslaget paverkar de boende pa framst nedre
Lundagatan med 6kad insyn, vilket bedoms som ringa eftersom det
normala &r att innerstadsgator ar bebyggda pa bagge sidor.

En vaxande stad

Bostadsforsorjning
Planforslaget innebar ett tillskott av 16 bostadsratter i omradet. Den
planerade bebyggelsen kan tillfora en ny arkitektur till platsen.

Naringsliv och kompetensforsorjning
Planforslaget innehaller endast bostdder och forvéntas darfor inte ha
nagon inverkan pa naringslivet.

Kulturmiljo i en vaxande stad

Positivt ar att radhusen ar ett samtida tillagg pa platsen och har en
for platsen ny arkitektur, vilket gor att de &r ett tydligt tilldgg i form
av en ny arsring. Forslagets bebyggelse har en lag skala vilket
tillater kv. Marmorn att dominera pa sin plats pa berget.
Bebyggelsen har en anpassning till terrdngen som omtolkas i
byggnadernas suterrdngvaningar.

Bebyggelsens negativa paverkan ar minskad mojlighet att uppleva
bergsskarningen, vars kulturhistoriska varde &r att paminna om hur
staden har vuxit fram och anpassats efter den naturliga topografin.
Bergskdrningarna pa Sédermalm é&r en del av riksintressets uttryck.
Bebyggelsen paverkar kv. Marmorns ”grona krans” och de
stadsplaneideal som da radde, .
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En sammanhédngande stad

En socialt sammanhallen stad

Omradet har ett val sammankopplat gdng- och gatunét. Narheten till
kollektivtrafik och service gynnar jamstélldheten eftersom
bilberoendet minskar. Forslagets bostadsrétter bidrar inte till att
utjamna skillnaderna i andelen hyres- respektive bostadsritter pa
Sédermalm.

Forslaget kan fa negativa konsekvenser for barn under byggtiden da
en forskola och en skola ligger i direkt anslutning till omradet. .
Fragan behover belysas med en barnkonsekvensanalys och atgarder
under byggtiden sdkerstéllas.

Trafik och mobilitet

Forslagets fa bostader forvéntas inte leda till mer biltrafik och det
blir inte mdjligt att parkera vid sin bostad. Forslaget innebér att en
gangbana pa 6vre Lundagatan kan breddas och blir fullt tillganglig
enligt stadens krav. Konsekvensen av det blir att 5-6 befintliga
boendeparkeringsplatser langs med gatan forsvinner.

God offentlig miljoé

Arkitektur och gestaltning

Bebyggelsen ska ta god hdnsyn till terrdingen genom att ansluta vl
till trappor, slanten och till kringliggande gators olika nivder. En
ljus fargsattning och variation i form ska bidra positivt till
stadsbilden. Radhusbebyggelsen ska medge visuell kontakt mellan
ovre och nedre Lundagatan genom en variation i vaningshojd
mellan tva och tre vaningar. Gestaltningen ska halla hog
ambitionsniva.

Kulturliv, idrott och rekreation
Planforslaget tar parkmark i ansprak, men marken har obetydlig
betydelse for rekreation.

En klimatsmart och talig stad

Gron och vattennéara stad

Planforslaget innebér att parkmark férsvinner samt att ett antal trad
behover fillas. Bade remissinstanser och narboende har pétalat
omradets upplevelsevarden med det grona gaturummet. Parkmarken
har troligtvis betydelse som spridningskorridor mellan andra parker
pa Sodermalm. I kommande arbete kan det utredas om forslaget kan
forbattras nar det giller ekologisk kompensation pa kvartersmark.
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Klimat, miljo, hélsa och sakerhet

Lansstyrelsen framfor att forekomsten av markfoéroreningar behover
undersdkas for att markens lamplighet ska kunna sdkerstéllas.
Avsteg for riktlinjerna for trafikbuller behovs for tre av bostddernas
uteplatser. Forslaget innebér att mark kommer hardgoras, vilket
behover kompenseras med dagvattenanldggningar for att inte
forsamra mojligheten att na miljokvalitetsnormer for vatten.

Teknisk forsorjning
Tryckstegringsstationens mojlighet att stédlla upp reservaggregat
behover tydliggoras i planhandlingarna.

Planprocess

Process
Planen tas fram med utokat forfarande.

Plansamrad for aktuell detaljplan pagick under perioden 2018-03-13
- 2018-04-24. Under samradet har ca 180 yttranden inkommit. Av
dessa dr tre namnlistor med sammanlagt ca 1600 namnunderskrifter.
Samradsforslaget visades i Tekniska Namndhuset i FYRKANTEN,
Fleminggatan 4. Planforslaget visades dven hos S6dermalms
stadsdelsforvaltning, Medborgarplatsen 25, samt pa
stadsbyggnadskontorets hemsida, www.stockholm.se/detaljplaner.
Annons om samrad och samradsmote publicerades i lokaltidningen
Mitt i Sédermalm tisdag 13 mars 2018. Samradsméte holls 2018-
03-27 i Tekniska Namndhuset dér ca 70 personer nédrvarade.

Samlade synpunkter

Planforslaget som helhet

Flera remissinstanser och manga enskilda framfor att férslaget som
helhet &r mer negativt &n positivt. Det blir stor paverkan pa
omgivningen fér manga narboende, for ett litet antal bostader.

Kulturmiljo

Lénsstyrelsen bedomer inte att just denna plan innebér pataglig
skada for riksintresset, men att det finns risk for ”ackumulerad
skada” om bergsformationerna sprangs bort, dd Stockholms stad har
flera tidigare och pagaende planarbeten som paverkar de
kvarvarande bergen. Flera andra remissinstanser och manga
enskilda avstyrker planen da paverkan pa kulturmiljon anses alltfor
stor. Det som anfors dr att upplevelsen av bergsformationerna blir
samre, att bebyggelsen paverkar kv. Marmorn negativt och att
foreslagen byggnadstyp dr fraimmande for platsen.

Markféroreningar
Lansstyrelsen framfor att bebyggelse kan vara oldmpligt med
héansyn till hdlsa och sdkerhet da forekomsten av markfororeningar


http://www.stockholm.se/detaljplaner
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inte ar tillrackligt utrett. Till granskningsskedet behéver kommunen
redogora for hur eventuella féroreningar ska hanteras sa att markens
lamplighet for sitt &ndamal kan sdkerstédllas. Om dessa problem
kvarstar vid ett antagande kan Lansstyrelsen komma att ta upp
planen for provning enligt 11 kap. 10 § PBL. Planen kan da komma
att upphdvas enligt 11 kap. 11 § PBL.

Naturvdrden

Flera remissinstanser och manga enskilda &r negativa till att en
ekologisk spridningskorridor forsvinner och att upplevelsen av en
bit natur mitt i staden kommer att minska. Trafikkontoret,
stadsdelsnamnden och manga enskilda framfor att det ar en del av
Stockholms attraktivitet med naturen och grénskan i staden, och att
just den hér gatan har stora upplevelsevdarden med sin gronska.
Traden pa de sma gardarna kan inte ersétta trdden i sldnten och det
finns heller ingen garanti att de kommer finnas kvar 6ver tid.

Arkitektur/stadsbyggnad

Flera remissinstanser och manga enskilda upplever radhusen som
fraimmande for platsen, da de inte foljer stenstadens grammatik dér
byggnaden moter gatan, utan har sma gardar och indragna partier.
Manga enskilda har ocksa synpunkter pa arkitekturen som man
upplever som mork och dyster. Man ifragasatter ocksa om det
kommer vara mojligt att se mellan gatunivaerna, eller om den nya
bebyggelsen kommer blockera vyn.

Oldgenhet for grannar

Enskilda framfor att gatumiljon fordndras till en morkare och
trangre gata samt att forslaget skapar 6kad insyn till intilliggande
bostader.

Luftfororeningar

Manga enskilda framfér att luften kommer bli saimre med minskad
cirkulation till f6ljd av ett trdngre gaturum och med risken att
radhusen installerar 6ppen spis.

Trafikbuller
Manga enskilda framfor att det kommer bli mer trafikbuller da

trdden tas bort och ersétts av husfasader som kan ge reflektioner av
ljud.

Barnkonsekvenser

Stadsdelsndamnden S6dermalm och manga enskilda framfor att det
saknas en barnkonsekvensanalys i planhandlingarna. De synpunkter
som framfors ar att barn dr mer kénsliga for luftféroreningar och
forslaget darfor kan ha stora negativa effekter pa barns hélsa.
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Slanten dr av stort vérde for forskolebarnen. Det finns risk for
storningar pa skol- och forskoleverksamheten under byggtiden.

Undersdkning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. miljobalken att en miljobeddmning behéver goras. Underlag
till undersékningen om betydande miljopaverkan har inhdmtats fran
Stadsmuseet, miljéforvaltningen och Storstockholms brandférsvar.

Lénsstyrelsen haller i samradet med kontoret om att planen inte kan
antas medfora betydande miljépaverkan.

Tidplan

13 mars — 24 april 2018 Samrad
Februari 2020 Granskning
Juni 2020 Antagande
Planavtal

Planavtal har tecknats med Erik Wallin AB for att tdcka kontorets
kostnader i samband med uppréttande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Kontoret har i plansamradet identifierat flera intressekonflikter
mellan att utveckla platsen med bostdder och att bevara den.

Samradet har ocksa visat att planforslagets typologi radhus ger
svarigheter att utforma motet mellan den privata bostadens
uteplatser och den trafikerade gatan samt uppfylla
tillganglighetskraven géllande avstand till parkering, angoring och
avfallshantering.

Kontoret bedomer att radhusbebyggelsens skala och den
topografiska anpassningen med tre vaningar i suterrang ar ett
balanserat sétt att utfora byggnation i sldnten. For att projektet ska
ge fler bostdder, béttre tillgdnglighet, mojlighet till battre
gemensamma funktioner som cykelparkering och avfallshantering
samt ett mer urbant méte med nedre Lundagatan foreslas en
bearbetning av projektet till flerbostadshus till granskning av
planen. En hog kvalitet i arkitektur och gestaltning ar en
forutsattning.
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Flerbostadshus kan ge ca 40 bostdder vid en utformning i tre
vaningar mot nedre Lundagatan, med mindre partier av bebyggelsen
i fyra vaningar, utifran en god helhetsverkan pa platsen. Eventuella
konsekvenser i form av mer trafik och skugga pa omgivande
byggnader behover utredas i det fortsatta planarbetet, men bedéms
vara marginella.

Kontoret foreslar vidare att den mittersta byggnaden mellan
tryckstegringsstationen och nétstationen utgar och att marken
bevaras som parkmark. Da kan bergskéarningen fortfarande upplevas
vilket dr positivt for lasbarheten av riksintressets uttryck
bergskarningen (stadens anpassning till naturen och stadens
arsringar). Det blir ocksa mojligt att bevara ett mer sammanhallet
tradparti, tillika ett storre parti av Kv. Marmorns grona krans, vilket
ger ett gront gaturum och storre mojlighet till sikt fran nedre
Lundagatan mot kv. Marmorn. Sldntens betydelse som
spridningskorridor kan stdrkas jamfoért medsamradsforslaget.

Lansstyrelsen framfor att kommunen till granskningsskedet behover
utreda och redogora for hur eventuella markfororeningar ska
hanteras sd att markens lamplighet for sitt andamal kan sédkerstallas.
Om dessa problem kvarstar vid ett antagande kan planen komma att
upphévas enligt 11 kap. 11 § PBL. De sakfragor som framforts om
miljo, hélsa och sdkerhet och barnkonsekvenser bedémer kontoret
kan utredas och hanteras s att riktlinjer for buller,
miljokvalitetsnormer och markféroreningar och barnens miljo kan
héllas.

Kontoret bedomer att en lamplig avvdgning mellan olika intressen
ar att forslaget bearbetas till flerbostadshus och att den mittersta
byggnaden utgar till granskning av planen. En forutsattning for
stadsbyggnadskontorets fortsatta planarbete ar att
exploateringsnamnden ingar ett nytt markanvisningsavtal med
byggaktoren.

Stadsbyggnadskontoret forslar stadsbyggnadsnamnden att godkdnna
redovisningen av plansamradet och besluta att slutgiltigt planforslag
uppraéttas och stélls ut fér granskning.

SLUT
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