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Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att mojliggéra ny bostadsbebyggelse i form av
stadsradhus pa del av fastigheten S6dermalm 2:8. Bebyggelsen ar
i tre vaningar i suterrangldge. Bebyggelsen ska ta god hansyn till
terrdngen genom att ansluta val till trappor, sldnten och till
kringliggande gators olika nivaer. En ljus fargsattning och
variation i form ska bidra till stadsbilden. Radhusbebyggelsen ska
medge visuell kontakt mellan 6vre och nedre Lundagatan genom
en variation i vaningshojd mellan tva och tre vaningar. Viaxtlighet
pa gardarna ska bidra till ett fortsatt gront stadsrum. Befintliga
tekniska anldggningar samordnas med ny bebyggelse.
Allménhetens mdjlighet att rora sig genom omradet sékerstalls
genom trappor.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljépaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljcbedomning beh6ver goras.

Tidplan
Samrad 13 mars — 24 april 2018
Granskning Q4 2018

Antagande Q1 2019
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Déar hojder
forekommer redovisas dessa i hojdsystemet RH 2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar

— Naturvdrdesinventering vid Lundagatan, S6dermalm 2017
(Calluna, 2017)

—  Dagvattenutredning for del av Sédermalm 2:8, Stockholm
(WRS, 2017)

— Kulturmiljoutredning 2017-12-14, Lundagatan, del av
Sodermalm 2:8, Stockholm (Nyréns, 2017)

— Lundagatan - Spridningsberdkningar for halter av partiklar
(PM10) och kvivedioxid (NO2) dr 2020. LFV 2017:23 (SLB-
analys vid miljéforvaltningen i Stockholm, 2017)

— Bullerutredning Lundagatan, Stockholm (Structor, 2018)

— Midtning av vibrationer fran tryckstegringsstation,
Lundagatan, Stockholm (Structor, 2018)

— Lundagatan PM Trafik (Iterio AB, 2017)

— PM Geoteknik (Iterio AB, 2015)

Ovrigt underlag
— Lundagatan samrddsdokument (Utopia, 2018)

Medverkande

Planen dr framtagen av stadsbyggnadskontoret genom Sophia
Norrman Winter, stadsplanerare, Gunnar Swahn kartingenjor,
lantmaétare dr Cecilia Lindgren. Medverkande pa
exploateringskontoret d&r Maria Jager, projektledare, Jenny
Mathiasson, landskapsarkitekt, Olga Ekblom, trafikplanerare och
Helena Lombrink, kommunikator, Veronica Brasch,
byggprojektledare.

Medverkande byggaktor har varit Byggnadsfirman Erik Wallin
genom Erik Wallin och Axel Loéfdahl. Byggaktorens arkitekt har
varit Utopia Arkitekter, genom Anna-Lena Ekman och Jonna
Flordal.
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Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att m6jliggora ny bostadsbebyggelse i form av
stadsradhus pa del av fastigheten S6dermalm 2:8. Bebyggelsen ar
i tre vaningar i suterrangldge. Bebyggelsen ska ta god hansyn till
terrdngen genom att ansluta vl till trappor, sldnten och till
kringliggande gators olika nivaer. En ljus fargséttning och
variation i form ska bidra till stadsbilden. Radhusbebyggelsen ska
medge visuell kontakt mellan 6vre och nedre Lundagatan genom
en variation i vaningshdjd mellan tva och tre vaningar. Vaxtlighet
pa gardarna ska bidra till ett fortsatt gront stadsrum. Befintliga
tekniska anldggningar samordnas med ny bebyggelse.
Allménhetens majlighet att rora sig genom omradet sakerstalls
genom trappor.

Plandata

Lage, areal, markagoforhallanden

Omradet ligger pa nordvéstra Sodermalm mellan nedre och Gvre
Lundagatan. Omradet ar ca 2500 kvm, ca 170 meter langt och
som mest 14 meter brett.

Fastigheten dgs av Stockholms stad.

"‘:. L b -
\ " -r‘ = :;\-
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lygbilc} ;ned omrdde markerat.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan
Den planerade bebyggelsen foljer Stockholms &versiktsplans
stadsutvecklingsstrategier:

e Strategi 1 - Fortsatt att starka centrala Stockholm:
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Den nya bebyggelsen utgor ett attraktivt tillskott pa bostads-
marknaden av en bostadstyp som &r ovanlig i stadsdelen. Mindre
lokaler for verksamheter och handel i strategiska ldgen kan
ordnas. Bebyggelsen stdarker och bevarar kopplingar i nord-sydlig
och vist-ostlig riktning sa att omradet integreras val med
omgivningen. Samspelet mellan bebyggelsens nya arkitektur och
kringliggande bebyggelse, som har h6ga kulturhistoriska varden,
behover hanteras sa att vardena bibehalls.

e Strategi 4 — Frdmja en levande stadsmiljo i hela staden:
Bebyggelse i goda kollektivtrafikldgen ska prioriteras. Pagaende
markanvandning dr innerstadsbebyggelse. Utveckling och
fortatning ska huvudsakligen ske inom ramen for den befintliga
strukturen.

Ny dversiktsplan — antagen i kommunfullméktige 19 februari
2018

Relevant for projektet dr stadsbyggnadsmalet ”En véxande stad”
och ”God offentlig milj6” samt utbyggnadsstrategin ”"Mojliggora
vardeskapande kompletteringar”:

e Genom sin attraktivitet lockar staden ménniskor. Det
finns mojlighet att erbjuda bostédder i olika prisklasser och
upplatelseformer. En hog takt i bostadsbyggandet
sakerstéller bostdder for alla.

¢ En blandning av bostadstyper, ldgenhetsstorlekar och
upplatelseformer efterstrdavas i hela staden.

Projektet ligger i linje med 6versiktplanens mal och strategier
genom att erbjuda attraktiva bostdder i generdsa storlekar med
egen uteplats. Radhus dr en bostadstyp som &r ovanlig i
stadsdelen.

Parkplan Sédermalm

Omradet ar definierat som “ett mindre omrade med natur
insprangt 1 bebyggelsen <0,5 ha”. Parkplanen omndmner i ovrigt
inte sldnten.

Detaljplan
Gallande planer for omradet medger
¢ allmén plats, planterad (P1 845 och Pl 968)
e teknisk anldggning, pumpstation (P1 968)
e allmdn plats, gata samt teknisk anldggning, elnétstation
(P17270)
e allmén plats, gatumark (P1 2637)
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e allmén plats, gatumark (P1 1399)

Genomforandetiden for planerna &r passerad.

Markanvisning

Marken direktanvisades av exploateringsndmnden i januari 2015
AB (dnr E2011-513-00921), efter forfragan fran byggaktoren
Erik Wallin.

Riksintressen
Omradet ingar i riksintresset for kulturmiljovarden ”Stockholms
innerstad med Djurgarden”. Omradet tillhor inte riksintressets
kdrnomraden, men ar en god representant for riksintressets i de
delar som beskrivs som
e det sena 1800-talets stadsbyggande pa malmarna med
esplanadsystemet med gator av olika bredd och karaktr,
och byggnader i bestdamda hushdéjder.
e 1900-talets stadsbyggande och bebyggelseutveckling
e stockholmska sdrdrag som anpassningen till naturen
e de tydligt avldsbara "arsringarna" i stadsvaxten.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Omrddet &r en slant med som mest 5 meters hojdskillnad mellan
nedre och 6vre Lundagatan. Slantens vegetation bestar av gras,
buskar och trad. Mot 6vre Lundagatan bestdr slédnten delvis en
stodmur eller en sprangd bergskant. I slanten gar ocksa tva
trappor.

Naturvarden

En naturvdardesinventering (NVI) enligt SIS-standard har tagits
fram i samband med planarbetet for att kartligga dagens
naturvarden, och for att ge forslag pa atgarder for att varna dessa
naturvdrden vid kommande exploatering.

Nedan foljer ett sammandrag av den:

Vid inventeringen avgransades tre omraden med naturvardesklass
4, dvs visst naturvdrde. Vid inventeringen identifierades 75 trdd,
varav 8 stycken klassades som védrdeelement eftersom de hade en
stamdiameter pd minst 70 cm eller mer. De tradarter som
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forekommer ar 16nn, alm, ask och bjoérk. De buskar som
forekommer dr bland annat flader, hagtorn, olvon, syrén, oxbdr.
Inga naturvardsarter observerades under inventeringen, men
fagelarten stenkndck har tidigare observerats i omradet enligt
analysportalen. Bade Gster och vaster om inventeringsomradet
finns skog/park med fina askar. Det &r darfor troligt att omradet
fungerar som en spridningskorridor mellan dessa tva omraden.
Ask och alm ér rodlistade och hotade arter pa grund av en
sjukdomsproblematik.

Rekreation och friluftsliv

Planomradet har begransad betydelse for rekreation da det ar 5
meters hojdskillnad mellan 6vre och nedre nivan.

Pa ett avstand om ca 200 meter at bade oster och vaster finns
storre parker med lekplatser. Narmaste mindre lekplats &r vid
Ansgarieparken pa ett avstand om 50-100 meter.
Skinnarviksberget, Langholmen och Tantolunden &r storre
rekreationsomraden i narheten.

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

Omradet utgors av ett bergsomrade som sprangdes ut nar
nuvarande Lundagatan drogs fram under tidigt 1900-tal.
Omradet har fyllts ut i etapper under aren och fyllningen bedéms
huvudsakligen bestd av friktionsjord och spréngsten. Fyllningens
maktighet bedoms uppga till mellan O - 2 meter beroende pa plats
i omradet.

Ledningar

Inom planomradet finns tva tekniska anldggningar med
tillhorande ledningar. Ledningar &r forlagda i bade nedre och
ovre Lundagatan. Ledningar och tekniska anldggningar inom
planomradet och i angérande gatumark ska beaktas.

Markradon

Sérskilda radonmaétningar &r inte utférda. Byggaktoren ansvarar
for eventuella utredningar och att bebyggelsen utférs radonsédkert
vid férekomsten av markradon.

Hydrologiska férhallanden

Oversvamningsrisker
Omradet dr inte utsatt for risk for 6versvamning.
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Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ligger naturligt pa en vattendelare och avrinning
sker bade 6ster och vasterut. Dagvattnet fran 6stra delen avleds i
huvudsak till ledningar som gar vidare till Henriksdals
reningsverk och vidare ut i kustférekomsten Strommen
(SE591920-180800) efter rening. Enligt VISS februari 2018 har
Strommen otillfredsstdllande ekologisk status och uppndr ej god
kemisk status.

Dagyvatten fran véastra delen ar beldget inom avrinningsomradet
for Malaren-Arstaviken (SE657834-162783). Enligt VISS
februari 2018 har Milaren-Arstaviken god ekologisk status men
uppndr ej god kemisk ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer som
ska uppnas for ytvattenforekomsten/6vergangsvattnet ar god
ekologisk potential 2021 och god kemisk ytvattenstatus 2021.

Markavvattning

Pa de delar av planomradet ddr marken bestar av vegetation
infiltreras dagvatten i mark. Pa harda ytor som berg,
byggnadstak, asfaltsytor och trappor sker avrinning till
kringliggande gatumark, och déarefter vidare i ledningar eller som
ytavrinnng.

Dagvatten

Planomradets topografi gor att dagvatten som inte infiltreras i
mark leds till nedre Lundagatan och vidare i ledningar Osterut
alternativt via ytavrinning vésterut mot Arstaviken.

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns en tryckstegringsstation och en
transformatorstation, samt tva trappor mellan nedre och 6vre
Lundagatan.
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= b -
Befintlig trapp i vdstra delen av

o

omrddet.

Vy vdsterut med tryckstegringsstationen pa héger sida.

Landskapsbild/stadsbild

Omradet bestar av en trad- och buskbevuxen sldnt mellan nedre
och 6vre Lundagatan. Nedre Lundagatan ér litt valvd och gar
efter att ha sprangts ut ur berget pa skra langs med
Skinnarviksberget. Langs gatan ligger slutna stenstadskvarter om
5-7 vaningar. Bebyggelsen dr homogen till skala och volymer och
har uppférts under forra halften av 1900-talet med nagot
undantag. Langs med 6vre Lundagatan ligger kvarteret Marmorn
uppfort 1930 i funktionalistisk stil med 6ppna gardar. Omradet
erbjuder utblickar mot oster och véster dar man pa hall ser
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Hogalidsparken och Hogalidskyrkan. Omradet har karaktdren av
lugnt bostadskvarter och i bottenvaningarnas lokaler finns bland
annat sma kontor och mindre verksamheter.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Bebyggelse
Som underlag for planarbetet har en kulturhistorisk inventering
och analys tagits fram (Nyréns, 2017).

Omradet ar beldget pa Skinnarviksberget. Berget ar en av
Sodermalms héjder vars norra sida utgors av den dramatiska
forkastningsbranten mot Riddarfjarden. Den forsta bebyggelsen
uppe pa berget etablerades under 1600-talet och bestod av
trakakar. I och med Lindhagensplanen 1866 sa planerades staden
enligt rutndtsprincipen och nuvarande Lundagatan sprangdes
fram som en f6ljd av det mellan ar 1879 och 1910.

Idag har nedre Lundagatan en sluten kvartersbebyggelse pa
sodersidan, med byggnader i 5-7 vaningar. Langs norrsidan
kantas gatan av en planterad och lite vildvuxen sldnt med synliga
bergspartier och granitmurar. Lundagatans branta obebyggda sida
ar en rest av det svartillgangliga S6dermalm, déar den dramatiska
topografin varit en svar utmaning och forutsattning for
stadsbyggandet. Sldnten &r en planerad del av en
helhetskomposition. Den utgor en del av den grona krans som
omger och lyfter fram kv. Marmorn som byggts enligt
stadsplaneidealet "hus i park". Pa nedre Lundagatan finns en
tryckstegringsstation som uppfordes pa 1930-talet for att tjdana
den nya bebyggelsen i kvarteret Marmorn. Byggnaden har
behallit sin ursprungliga utformning i tegel med plattak.

Pa norra sidan om Lundagatan moter langst i Gster
Skinnarviksparken och déarefter 1930-talsbebyggelse av olika
karaktér. I oster stadsvillor i tradgardar som delvis avgransas av
trappande stodmurar. Centralt och hogst i omradet ligger det
funktionalistiska kvarteret Marmorn som Oppnar sig soderut. I
sockelvaningarna ligger verksamhetslokaler som ger liv till
gaturummet. Mellan husen finns gronskande bostadsgérdar. De
planterade gardarna avgransas mot gatan av laga murar som utgor
en slags fortséttning pa sockelvaningarna och vars hojd foljer
gatans vdlvning. De fem gulputsade gavlarna vander sig direkt
mot gatan. I vdster tar kvarteret Gnejsen vid som dr samtida med
Marmorn men i en mer klassicistisk stil.
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Det kulturhistoriska vérdet i omradet omfattar bade en kalla till
kunskap och en kaélla till upplevelse: Omradet ar en kalla till
kunskap genom det stadsbyggnadshistoriska vardet. 1800-talets
och 1900-talets stadsplaneringsideal har kommit till uttryck pa
platsen genom bebyggelsen, dess utemiljoer, liksom gatornas
utformning. Lokalt dr slénten en del av kv. Marmorns gréna
krans. Den grona kransen dr fundamenten i den modernistiska
arkitekturens idé "hus i park”, ljus och rymd. Topografin och
slanten bidrar till upplevelsevirdena da de naturliga
forutsattningarna for Sédermalms stadsbyggnadshistoriska
utveckling med parker, siktlinjer och rutnétsstad kommer till
uttryck pa platsen.

Offentlig service

Skola och férskola
Omradet ar vélforsett med forskolor och skolor for barn i alla
aldrar. Narmaste skola och forskola ligger pa Nedre Lundagatan.

Sjukvard
Pa Sodermalm finns vardcentraler, folktandvard och sjukhus.

Kommersiell service

Pa Sodermalm finns god tillgang till all kommersiell service och
ett stort kulturutbud. Nédrmaste vélsorterade livsmedelsbutik
ligger pa ett avstand om ca 400 m.

Gator och trafik

Gatunat

Planomradet avgransas av 6vre och nedre Lundagatan som bada
gar i ost-vastlig riktning. I oster ansluter Lundagatan till
Ringvéagen. I norr ansluter Kolmardsgrand och Skinnarviksringen
till 6vre Lundagatan. I vdster korsar Kristinehovsgatan
Lundagatan. Langre vdsterut ligger korsningen
Varvsgatan/Lundagatan varifran man kommer vidare ut pa
Hornsgatan. Ett gangstrak i nord-sydlig riktning gar fran 6vre
Lundagatan och kvarteret Marmorn, soderut via trappor vidare
over nedre Lundagatan, och vidare forbi
Brannkyrkagatan/Ansgarieparken till Hornsgatan.
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Biltrafik

Ovre Lundagatan r enkelriktad visterut med kantstensparkering
pa den sodra sidan, forutom pa en kort en stracka vaster om
Kolmardsgrand dar det ar dubbelsidig kantstensparkering.
Gatusektionens bredd &r ca 9 meter. Hastighetsbegransningen ar
30 km/h. Arsdygnstrafik &r ca 300 fordon.

Nedre Lundagatan har dubbelriktad trafik, sidoparkering pa den
sodra sidan, och trafikeras av buss. Hela gatusektionens bredd &r
drygt 13 meter. Hastighetsbegrdnsningen &ar 30 km/h.
Arsdygnstrafik &r ca 3700 fordon.

Gang- och cykeltrafik

Gatorna i omradet saknar separata eller markerade
cykelbanor/cykelfélt och cykling sker i blandtrafik. Nedre
Lundagatan ar utpekad som huvudstrak for cykel i stadens
cykelplan. For gaende finns gangbanor pa bada sidor om gatorna.
Gangbanan pa ovre Lundagatans sodra sida dr sa smal att den inte
kan snordjas och inte heller uppfyller stadens tillgdnglighetskrav.
Nedre Lundagatan har ett 6vergangstélle dar det nord-sydliga
gangstraket passerar. Gatan dr avsmalnad vid 6vergangstallet.

Kollektivtrafik

Pa nedre Lundagatan gar buss 66 som i hogtrafik gar varje kvart.
Pa ett avstand om ca 300 m ligger Zinkensdamms
tunnelbanestation.

Tillganglighet

Gator och gangbanor vid planomradet har en viss lutning och
nivaskillnaderna mellan nedre och 6vre Lundagatan tas upp med
trappor. Trappen vid Ansgariegatan har ingen barnvagnsramp,
men handledare finns. Ovre Lundagatans sddra géngbana &r for
smal for en rullstol eller barnvagn. I samband med att
planférslaget genomfors kan nivan pa tillganglighet forbéttras,
vilket beskrivs i planforslaget nedan.

Stoérningar och risker

Elektromagnetiska falt

En transformatorstation finns i planomradet. Nya bostdder ska
uppforas sa att riktlinjer for avstand till elektromagnetisk
stralningskalla foljs.
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Luft

SLB-analys har utfort spridningsberdkningar av
luftféroreningshalter for kvavedioxid (NO;) och partiklar (PM10)
for planomradets nuldge samt noll- och utbyggnadsalternativ.

Nuldgesberdkningar visar att miljokvalitetsnormen for
dygnsmedelvéarde for kvavedioxid, (NO2) 60 ug/m? klaras.
Miljokvalitetsnormen for dygnsmedelvarde for partiklar, (PM10),
50 pg/m? och stadens miljomal 30 pg/m? klaras ocksa inom
planomradet.

Buller
Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader
géller for framtagande av planen.

Enligt stadens bullerkartering for alla bullerkallor, vég, spar, flyg
och industri utséatts delar av planomradet i d&ndarna i 6st och vast
for ekvivalenta ljudnivaer som 6verskrider 65 dBA (roda och
morkare farger i kartan nedan).

— |

Miljodataportalen, Stockholms stad, 2018.

Den nya bebyggelsen &r utsatt for stombuller fran befintlig
tryckstegringsstation. En mdtning av stombuller har genomforts
av Structor. Utredningen visar att kraven for buller mot bostédder
innehalls i samtliga frekvenser.
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Planférslag

Planforslaget utgors av tre korta langor med stadsradhus.
Befintliga tekniska anldggningar ingar i planen. Deras funktion
och placering sdkerstélls i planen genom mindre plandndringar.

TRYCKSTEGRINGSSTATION

NY TRAPPA OCH

BEVARADE TRAD

EXISTERANDE TRAPPA
OCH BEVARADE TRAD

STADSRADHUS

BEVARADE TRAD

Oversiktsbild. Utopia

Ny bebyggelse

Overgripande

Foreslagen radhusbebyggelse omfattar 16 bostader i 13
huskroppar som &r inpassade i slanten mellan nedre och 6vre
Lundagatan. Radhusen ligger i suterrdng och &r i tre vaningar mot
nedre Lundagatan och en vaning mot évre Lundagatan. Radhusen
ar inpassade i ungeféarlig linje med kvarteret Marmorns 6stra och
vastra kanter. Husen &r ordnade i tre korta ldngor med ett avbrott
runt tryckstegringsstationen och ett ldngre avbrott runt
transformatorstationen och stentrappan i férlangningen av
Ansgariegatan. Pa dstra och véstra sidan om de nya husen
fortsdtter dagens planterade sldant och naturmark.
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MNEDRE LUNDAGATAN

TRYCKSTEG-
RINGSSTATION

ANSGARIE-
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Situationsplan. Utopia
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Stadsradhusens utformning och gestaltning

Varje enskilt stadsradhus bestar av en hogre byggnadsvolym och
en lagre. Detta medfor en variation i hur husens siluett avtecknar
sig med terrasser mellan varje enskild bostad mot 6vre
Lundagatan. Den uppbrutna volymen skapar en tydlig variation
langs gatan och bjuder pa visuell kontakt mellan 6vre Lundagatan
och nedre Lundagatan. Radhusen varierar i fasadliv mot nedre
Lundagatan och i anslutning till samtliga entréer pa nedre
Lundgatan bildas ett gardsrum.

Tvdrsektion, princip. Utopia
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Inzoomning i situationsplan. Varje radhusenhet har en liten gard
mot nedre Lundagatan. En tvdrstdlld gavel vetter mot soder.

Varje radhusenhet har en tydlig och tillgdnglig entré mot nedre
Lundagatan. Forgardmarken mot nedre LLundagatan ramas in av
laga tegelmurar och 1dga genomsiktliga racken i metall. Det
forskjutna fasadlivet skapar ett vixelspel mellan det indragna
gardsrummet med sina planteringar och trad och den
omhédndertagna entrén mot gatan. Den utskjutande delen mot
gatan dr indragen fran gatan i bottenvaningen. I vaning 2 och 3 ar
den utskjutande delen tvéarstdlld. Detta gor att insynen begrdnsas
nagot.
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) MED GENOMBLICK
MOT GVRE LUNDAGATAN

TILLGANGLIG ENTRE, PLAN 1

FORGARDSMARK MED UTEPLATS

/"’ Utopia

Vy frdn nedre Lundagatan mot norr. Utopia.

Mot 6vre Lundagatan dterkommer motivet med murar i tegel och
metallrdcken. Husens form mot 6vre Lundagatan karaktariseras
av sluttande tak och tydliga entréer. Pa varje radhus vastra fasad
reser sig en smal hdgre volym som ett dekorativt och skulpturalt
element, tankt efterlikna en skorsten. Entréerna mot ovre
Lundagatan markeras av nagot till nagra trappsteg upp till en
mindre férgard. Varje radhusenhet har mot 6vre Lundagatan en
terrass i vaster med planteringar och utsikt mot bade 6vre och
nedre Lundagatan. Dar gar en mindre del av byggnadsvolymen ut
och bestar av ett inglasat rum. Smadskalighet, planteringar och
uteplatser bidrar haér till ett levande och intimt gaturum.

Radhuslénga 1 och 3

I varje radhusenhet finns en bostad. Bostaden har entré mot bade
nedre och vre nivan, men det dr den nedre nivan som &r
tillgdnglighetsanpassad.

VINTERTRADGARD

PLATS FOR CYKEL/BARNVAGN e -
FORGARDSMARK MED TERRASS

OCH PLANTERING
BEFINTLIG TRAPPA

Utopia

Vy fran 6vre Lundagatan mot éster. Utopia.
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Radhusléanga 2

Den mittersta langan foreslas fa 6 bostdader. Mot 6vre Lundagatan
ligger tre lagenheter i tva plan, dar entréplanet mot gatan ar helt
tillgdngligt. Entréerna ligger hér i gatuliv, varfér dérren 6ppnas
inat.

Mot nedre Lundagatan ligger tre mindre ldgenheter med full
tillgdnglighet i entréplan.

Fasadutformning och material

Fasaderna bestar huvudsakligen av tegel i en varm gra-beige
kulér. Vid val av kul6r och fog ska hdnsyn tas till att bebyggelsen
ska bidra till ett ljust gaturum.

Daorrar och fonsteromfattningar ar av trd och racken pa balkonger
och terrasser dr av metall. Teglet i radhusens fasader och murar
knyter ihop gestaltningen och ger ett bearbetat, skulpterat uttryck.

Ett inglasat uterum finns pa vaning 3.

Referensbild. T v tegel i ljus kulor med trddetaljer runt fénster. T h tegelmurar
som skydd mot insyn. Utopia
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Referensbild. Tegel i sandfdrgad kulér med ljus fog. Réicken i
metall. Utopia

Fonstersattning

Bostéddernas fonster vetter i huvudsak mot séder och véster mot
den lilla innergarden. Endast ett fonster pa vaning tre vetter mot
oster for att inte skapa onddig insyn. For att bidra till ljus och liv i
gaturummet ar det viktigt att gavelradhusen far fler fonster. I de
tre gavelradhus som vetter mot 6ster finns darfor ett extra fonster
pa plan tva.
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Ostra gaveln

Rt
JE

Viistra gaveln

Gavelradhusens fasad med fonstersdttning mot Ost, respektive vdst. I den dstra gaveln
finns ett extra fonster. Pd taket skymtar takfonstret. Utopia
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Fasad med fénsterscttning mot séder. Utopia

I gavelradhusens 0Ostra fasader ska ett extra fonster finnas for att
bidra till ljus och liv i gaturummet.

Ett langsmalt takfonster finns pa taket till tre-vaningsdelen.
Fonstret ar beldget ovanfor den invandiga trappen och bidrar
genom det till mer dagsljus i det inre hérnet av bostdaderna.

Terrasser och uteplatser

Marken pa terrasser och uteplatser ar hardgjord. Uteplatserna
kringgdrdas av murar i samma tegel som i byggnadens fasad
och/eller pinnrdcken i metall.

Pa varje bostadsgard mot nedre Lundagatan foreslas att ett
mindre trdd planteras. Tradet kommer bidra till att gatan dven
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fortsattningsvis far ett lummigt intryck. Pa garden ska ocksa
cykelparkeringsplatser rymmas.

\ il

Tradet kommer std i den yta som ocksa
rymmer foreslagen volym for
dagvattenfordrojning. Planteringsgropen och
dagvattenfordrojningen behover darfor
samordnas och utformas for bada
funktionerna. Se Dagvattenutredning (WRS,
2018).

Pa terrassen mot 6vre Lundagatan ska del ytan ndarmast gatan ha
en planteringsbar 6verbyggnad, dar buskar kan planteras.

Val av véaxtmaterial ska goras utifrdn naturvardesinventeringen.
(Calluna 2017). Tréadet ska helst vara ask. Om annat trad valjs pa
grund av storleken pa ask, eller vid val av buskar ska arter som
far blommar och bér prioriteras.

Gestaltningsprinciper

Bebyggelse

Varje radhusenhet har en tva- och en trevaningsdel. Denna
“kedjehusutformning” bidrar till variation, luft och ljus pé
uteplatser och att det blir méjligt med visuell kontakt mellan
gatunivderna. For att uppna denna utformning anvands dels
exploateringsgrad, dels en utformningsbestdammelse dels en
skrivelse i syftet med planen.

e Exploateringsgraden ar begrdansad sa att det inte &r majligt
att bygga hela ytan i tre vaningar.

e Utformningsbestimmelsen hanvisar till illustrationer pa
plankartan och planbeskrivningen dér text visar
byggnadernas utformning och variation i hdjd- och sidled.

e [ syftet med planen star att "bebyggelsen ska ta god
hansyn till terrdngen genom att ansluta val till trappor,
slanten och till kringliggande gators olika nivaer. En ljus
fargsdttning och variation i form ska bidra till stadsbilden.
Radhusbebyggelsen ska medge visuell kontakt mellan
ovre och nedre Lundagatan genom en variation i
vaningsho6jd mellan tva och tre vaningar”.
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Vixtlighet pa gardarna ska bidra till ett fortsatt gront stadsrum.
For att uppna detta ska marken pa den nedre lilla garden anldggas
med dagvattenhantering integrerad med en véaxtbadd for ett trad.

For att strdva mot en stadsmdssighet och béttre markutnyttjande
ar det inte tillatet att parkera pa radhustomten. Detta styrs genom
ett utfartsforbud pa plankartan.

Stadsradhusen ska anpassas till den kuperade miljon. Det ar
viktigt att ldngorna trappas och foljer gatans lutning sa att varje
bostadsentré ligger pa egen niva gentemot gatan.

Skalan &r lag med bebyggelse i tre vaningar fran nedre
Lundagatan och en vaning upp till takfot fran Gvre
Lundagatan. Hojden pa bostdderna styrs med en
nockhojdsbestimmelse. Utover nockhojden far en skorsten
finnas.

Prickmark, respektive ring-prickmark anvéands for att dra in
byggnaden fran gatuliv och skapa forgardsmark.

Planbestammelser

B Bostéder.

Romb 10,50 | Hogsta nockhdjd i meter 6ver markplanet vid
Romb 10,80 | s6dra fasaden. Utéver hogsta nockhojd far
skorstenar uppforas.

Lénga 1 och 3 dr 10,50 och Iénga 2 dr 10,80.

e 000 Storsta bruttoarea i meter.

Utformning
For anvandning B Bostédder géller foljande:

Fasad, kul6r och fonstersattning ska vara
enhetligt for alla bostdder inom planomradet.

Varje enhet bestar av en tva- och en
trevaningsdel. Tvavaningsdelen gor det mojligt
med visuell kontakt mellan 6vre och nedre
Lundagatan, se illustration pa plankartan.
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Fasadmaterial bestar i huvudsak av tegel i varm
och ljus kulér samt mindre partier av trd. Se
referensbilder i planbeskrivningen sid 21-22.

Pa vaning tre finns ett rum mot vaster med
huvudsakligen glasad fasad, se illustration pa
plankarta.

Fonstersattning ska folja illustrationer pa
plankartan.

Den sodra fasadens bottenvaning ska vara
indragen minst 1,0 meter fran allmén plats, gata.

Bostadsgardar och terrasser ska kringgardas av
tegelmurar och/eller genomsiktliga racken i
metall.

Markens anordnande och vegetation
For anvdandning B Bostédder gdller foljande:

Gaérden mot nedre Lundagatan anldggs med
dagvattenhantering och tradplantering enligt
planbeskrivning sid 23.

k Varsamhetsbestimmelse

Underhall ska utféras med héansyn till
byggnadens karaktdr gdllande fasadmaterial,
fonstersattning, taktackning och fargsattning.

Gdller tryckstegringsstationen
Prickmark Byggnad far ej uppforas.

Gdller lilla gdrden mot nedre Lundagatan pa
alla radhusenheter
Plusmark Komplementbyggnad for avfall

Ring, prick Marken far byggas 6ver med planterbart
bjédlklag. Ovan detta far byggnad inte uppforas.
Murar, trappor, staket medges.

Gdller yta/férgardsmark mot 6vre Lundagatan
pd ldnga 1 och 3.
PARK Park
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E; Teknisk anldggning, tryckstegringsstation
E, Teknisk anldggning, ndtstation
ai Bygglov krédvs dven for omfargning av fasad,

samt byte av fasad och takmaterial.

Gdiller hela planomrdadet
ap Marken ska vara tillgdnglig for servitut for
bostddernas avfallshdmtning.

--0—0—o0 Utfartsforbud fran kvartersmark for bostader.

Park

Omradet runt natstationen, E;, planldaggs som park, vilket
innebdr att befintlig markanvdndning bekraftas med ny plan.
Parkmarken ndrmast ny bostadsbebyggelse kommer behdva
aterstdllas med ny vegetation nér planen genomfors.
Aterplantering kan géras med tridd och buskar som far blommor
och bar och som bidrar till att omradet upplevs tryggt.

Planen medger att den 6stra trappen kan ligga kvar i samma lage
och ha samma utformning som idag.

Den véstra trappen flyttas och far ett nytt lage omedelbart vaster
om planomradet.

LU

Inzoomning i situationsplan. Lége for ny trapp vdster om
bostdderna. Utopia.



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2018-03-06, Dnr 2016-14774

vk

@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2016-14774
Sida 27 (37)

Ett mindre omrade planldggs som park i den nordéstra delen av
omradet, beroende pa en anpassning av gata och gangbana till
den nya situationen pa 6vre Lundagatan.

Gator och trafik

Gatunat
Planforslaget medfor inga fordndringar i gatunétet.

Biltrafik och parkering

Den planerade bebyggelsen med 16 bostdder antas paverka
trafikmédngderna marginellt. Angoring till bostdderna kan ske
bade fran 6vre och nedre Lundagatan.

Det blir inte mdjligt att parkera bilar pa radhustomten.
Boendeparkering for de nya bostdderna ska ordnas i narbeldget p-
garage genom parkeringskop. P-talet for bostdderna har berdknats
till 0,7 platser per radhusboende och 0,4 platser per
lagenhetsboende i mittenldngan som hér jamstdlls med ett
flerbostadshus. Det innebdr att 9 platser ska finnas i p-garage. P-
talet for radhus &r vanligtvis 1,0, men en avvagning har gjort pa
grund av det centrumndra laget och att jamforbara
flerbostadshusprojekt har en p-norm pa 0,4 - 0,6 platser / hushall.
Antalet p-platser som ordnas kan sénkas under forutsdttning att
atgarder gors som kan forvantas minska bendgenheten att
anvanda bil.

Kantstensparkering kommer fortsatt vara mojlig pa bade nedre
och ovre Lundagatans sodra sidor. Pa 6vre Lundagatan kommer
sodra gangbanan breddas vilket medfor att 5-6 parkeringsplatser
kommer att férsvinna.

Gang- och cykeltrafik

Planforslaget innebér inga forandringar for cykeltrafiken. De nya
bostdderna kommer ha méjlighet till cykelparkering inom de
egna gardarna.

Planforslaget innebér att gangbanorna narmast de nya radhusen
kommer behdva byggas om for att anpassas till de nya
bostdderna. Ovre Lundagatans sédra gdngbana breddas s4 att den
blir 1,8 meter bred och har tva vdandzoner for rullstol. Den far
ddrmed hogre standard dn befintlig gangbana. Nedre Lundagatans
norra gangbana foreslds bli 2,5 meter bred.
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Lundagatan vid radhus

Ovre
Nedre Radhus
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Illustration 6ver vdgsektion, PM Trafik, 2017

Pa nedre Lundagatan gors det mojligt att jourbilar fran
Stockholm Vatten kan korsa gangbanan for att parkera framfor
tryckstegringsstationen. Backrorelser pa gangbanan ska inte
forekomma.

Kollektivtrafik
Befintlig busslinje kommer att gd kvar pa nedre Lundagatan.

Tillganglighet

Tillgdnglighetskraven foljer reglerna for smahusbebyggelse.
Bade nedre och 6vre Lundagatan har lutningar, men vilplan
framfor bostadsentréer som uppfyller tillgénglighetskraven kan
ordnas pa kvartersmark for samtliga bostader.

Tillgéngliga parkeringar inom 10 meter fran bostadsentré kan
ordnas for de tre 6vre bostdderna i radhusldnga 2. Tillgédngliga
parkeringar fran bostadsentré pa nedre Lundagatan kan ordnas pa
sodra sidan om gatan, inom 25 meter. Det innebar ett avsteg fran
handboken ”’Stad for alla” dér riktlinjen &r att det ska ordnas
inom 10 meter. Avsteget fran riktlinjen motiveras av att
bostdderna férmodas ha 16 entréer mot gatan i en tdt stadsmiljo.

Hushallsavfallet kan sorteras i tva fraktioner: Matavfall och
resterande hushallsavfall. I varje bostad finns matavfallskvarnar
installerade vilket innebér att vikten pa resterande hushallsavfall



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2018-03-06, Dnr 2016-14774

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2016-14774
Sida 29 (37)

generellt kan reduceras med 40 %. Resterande hushallsavfall kan
lamnas utomhus i kérl pa tre olika platser. BBR-kraven for
avstand mellan tomtgrdns och utrymme for avfall for sméahus ar
75 meter. | handboken ”’Stad for alla” anges att avstandet inte bor
overstiga 50 meter mellan entré och lamningsplats. Tva bostdder
langst vasterut kommer ha 69 respektive 59 meter till utrymme
for avfall, vilket &r mer dn stadens tillganglighetskrav. De klarar
dock BBR-kraven for avstand till avfall for smahus. Ett alternativ
till vald 16sning kan vara att varje bostad har ett eget kérl vid sin
entré. Konsekvensen av det dr ett storre manuellt arbete vid
hdmtning, 6kat buller vid start och inbromsning, samt att den
egna uteplatsen anvéands for avfallshantering, vilket bedéms som
en samre l6sning.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten
Byggnaderna ansluts till det kommunala VA-systemet.

Energiforsorjning
Byggnaderna ansluts till elndtet. Anslutning till fjarrvarmenétet ar
mojligt.

Avfallshantering

Hushallsavfallet kan sorteras i tva fraktioner: matavfall och
resterande hushallsavfall. Varje bostad férses med
matavfallskvarn, vilket gor att mangden resterande hushallsavfall
kan minska med upp till 40 % i vikt. For resterande
hushallsavfall finns tre gemensamma platser inom omradet
avsedda for kérl for manuell hdmtning. Fér hamtning och
lamning av avfall samnyttjas en yta vaster om
tryckstegringsstationen med Stockholm Vatten och Avfall. For
att sakerstdlla hamtningsvagen bildas ett servitutsomrade dar.

For atervinning av forpackningar mm finns en atervinningsstation
pa Hornsbruksgatan pa ett avstand om ca 3-400 meter beroende
pa var man bor. Varje bostad kommer att forses med ett mindre
forradsutrymme for att underlatta sortering och dtervinning.

Grovavfall, dvs mer skrymmande avfall, ar fastighetsdgaren
skyldig att ta ansvar for. Grovavfallet kan samlas ihop
regelbundet i t ex en container eller liknande som
fastighetsdgaren sjdlv ordnar.
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Konsekvenser

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL(2010) 4 kap 348§ eller MB 6 kap 118§ att en
miljobedémning behover goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planférslaget
beror inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller méanniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo

Planforslaget innebdr att 5 av de 8 trad som klassats som
vdrdeelement i naturinventeringen kommer behova avverkas. De
ovriga tre star i slanten utanfor sjdlva planomradet och berors
inte. Exploateringen innebdr att ingen vegetation kommer kunna
sparas pa de partier av sldnten som bebyggs med bostader.

Forslag pa atgdrder presenterade i naturvardsinventeringen for att
vdrna omradets naturvarden dr
o i forsta hand att bevara de trdd som klassats som
vdrdeelement
e iandra hand att ta tillvara avverkade trdd genom att
spara dem pa plats i narheten i faunadepaer, samt att i
gards- eller gatumiljoer aterplantera foretradesvis
askar
o att blommande och béarande buskar ocksa bor bevaras
alternativt aterplanteras i gardsmiljoer
For att varna naturvarden foreslas att dod ved fran de nedtagna
traden kan placeras i de storre parkomradena pa ostra
Sodermalm. Pa de nya bostddernas bostadsgdrdar kan askar,
alternativt trdd och buskar som far blommor och bér, planteras.
Detta géller ocksa den del av sldnten som inte bebyggs, men som
behover aterstéllas efter genomford byggnation.
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Miljokvalitetsnormer for luft

SLB-analys har utfort spridningsberdkningar av
luftféroreningshalter for kvavedioxid (NO2) och partiklar
(PM10) for planomradets nuldge samt noll- och
utbyggnadsalternativ.

Jamfort med nollalternativet (ar 2020 utan planerad exploatering)
medfor planerad fortdtning att halterna for kvavedioxid och
partiklar blir féorhojda pa nedre Lundagatan.

Dock visar SLB-analysen fér utbyggnadsalternativet att de
nationella kraven MKN-Luft klaras for bade kvavedioxid och
partiklar. For partiklar klaras ocksa stadens strangare miljomal.
For kvavedioxid (NO2) 6verskrids stadens strangare miljomal.

Det finns samband mellan luftféroreningar och ménniskors hélsa,
och konsekvensen av att stadens miljomal 6verskrids for
kvavedioxid 4r att personer i nairomradet kommer exponeras for
mer luftféroreningar an i nollalternativet, om planforslaget
forverkligas.

For att ge forutsattningar for en god inomhusmiljo
rekommenderas att tilluften tas in via fasader som vetter mot dvre
Lundagatan.

Det finns en positiv trend kring mangden luftféroreningar. Béttre
fordon och minskad anvdndning av dubbdédck minskar succesivt
luftfororeningarna 6ver tid.

Miljokvalitetsnormer foér vatten

Dagvattnet fran ostra delen avleds i huvudsak till ledningar som
gar vidare till Henriksdals reningsverk och vidare ut i
kustférekomsten Strommen (SE591920-180800) och dagvatten
fran véstra delen av omradet ar beldget inom avrinningsomradet
for Malaren-Arstaviken (SE657834-162783). Bada
vattenférekomsterna har faststdllda miljokvalitetsnormer som ska
foljas.

Planforslaget bedoms inte paverka majligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten. Da marken hardgoérs kommer
mojligheten till infiltration, férdréjning och rening i mark
forsdamras om ingen dtgédrd for rening gors. Dagvatten fran
planomradet foreslas déarfor fordréjas inom fastigheten. For att
sakerstdlla att fordréjning och rening sker i tillrackligt hog grad
foreslas att varje radhusenhet forses med infiltrationsmagasin i en
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tradplantering med skelettjord pd den nedre gérden. Atgirden
uppfyller Stockholm Vattens riktlinjer pa atgardsniva vid om-
och nybyggnad. Efter fordrojning sker avledning till den
kombinerade avloppsledningen i Lundagatan alternativt till
ytavrinning. Vatten fran avloppsledningen renas sedan vid
Henriksdals reningsverk for att sedan sldppas ut i Strémmen via
kulvert. Byggaktoren far inte genom val av byggnadsmaterial
fororena dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Landskapsbild/stadsbild

Dar ny bebyggelse tillkommer kommer karaktdren pa
Lundagatan att forandras fran en lummig gronska till en bebyggd
milj6 med gronska framst pa de privata uteplatserna. Den nya
bebyggelsen kommer vara ett tydligt avvikande samtida tillagg i
gatans arkitektur. Bebyggelsen tillkommer i tre korta langor men
mellan och utanfér dem kommer trad och buskar dven
fortsdttningsvis dominera intrycket. Nedre Lundagatans gaturum
kan upplevas trangre och de befintliga bostdderna pa nedre
Lundagatans lagre vaningsplan kan komma att paverkas av insyn.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Forslaget minskar méjligheten att uppleva slanten med
bergsskarningen och paverkar pa det sattet mojligheten till
forstaelse for Sodermalms naturliga forutsattningar och historiska
utveckling. Forslaget paverkar ocksa den stadsbyggnadsidé som
ligger bakom det kulturhistoriskt vardefulla kv. Marmorn
negativt genom att delar av den grona kransen férsvinner.
Byggnadernas mote med gatan foljer inte stenstadens grammatik
genom att entreérna ligger indragna fran gatan. Genom det kan
privata zoner mot gatan skapas som inte bidrar till gatans liv.
Positivt ar att murar och staket mot gatan tillater viss insyn och
att den privata zonen har potential att delta mer i gatans liv.

Positivt ar att radhusbebyggelsen ar uppdelad i tre korta langor
och genom det bevaras delvis kv. Marmorns gréna krans med
topografi och vaxtlighet och det blir fortsatt mojligt att uppleva
den naturliga topografin. Det nya tradet pa varje radhustomt
ersatter i viss man gronskan i gaturummet.

Positivt ar ocksa att tryckstegringsstationen bevaras och far en
varsamhetsbestimmelse. Genom det tydliggors byggnadens
miljoskapande vérden vid framtida underhall. T forslaget bevaras
ocksa den monumentala trappen, och de siktlinjer som erbjuds
fran 6vre Lundagatan, vid platsen for trappen.
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Den nya bebyggelsen tar ungefar samma hojd i ansprak som
befintliga trad. De tillbakadragna fasaderna gor att skuggning i
gaturummet minimeras, och att ljuset och rymden behalls.
Radhusen ér ett tydligt nutida tilldgg med en stilren arkitektur. De
avviker kraftigt fran befintlig bebyggelse. De utfoérs med viss
anpassning i terrdngen, topografi omtolkad i bebyggelse, vilket ar
ett Stockholmskt sardrag.

Storningar och risker

Buller

Bullerberdkning har utférts av Structor AB. Utredningen omfattar
saval trafik- som stombuller som avges fran den narbeldgna
tryckstegringsstationen. Utredningen ar framst framtagen for att
visa att den planerade bebyggelsen klarar de riktvirden som
gédller, men ett stycke tar ocksa upp paverkan pa omkringliggande
bebyggelse.

Berdkningarna visar att ldnga 2 innehaller grundriktvardet om 60
dBA ekvivalent ljudniva mot fasad. For langa 1 och 3 innehalls
riktvédrdet genom att minst hélften av boningsrummen har tillgang
till en ljudddmpad sida om hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva.

Riktlinjen pa max 50 dBA ekvivalent ljudniva pa uteplats uppnas
for langa 1, 3 och ldnga 2’°s Gvre bostidder, som har tillgdng pa
uteplats mot den tystare sidan pa 6vre Lundagatan.

For langa 2, dar 3 bostdder endast har uteplats mot nedre
Lundagatan, kan riktlinjen for uteplats inte innehallas.
Utredningens forslag pa atgarder for att erbjuda en ljuddampad
uteplats dr att anordna en lokal skdarm mellan gata och uteplats,
eller att planera dessa bostdder utan uteplats.

Boverket uppger att bostdder i undantagsfall kan planeras utan
tillgang till ljuddampad uteplats. For att erbjuda de tre bostdderna
en bra boendemilj6 foreslas att uteplatser ordnas dven om
riktlinjen for buller inte kan uppnas, eftersom uteplatserna ger
kvaliteter anda, som tradplanterat uterum for vistelse,
dagvattenhantering och cykelférvaring mm. En gemensam
uteplats for de tre bostdderna bedéms inte kunna ordnas inom
planomradet.

Nar det géller paverkan pa befintlig bebyggelse visar utredningen
att den planerade bebyggelsen fungerar som en bullerskdarm mot
buller fran nedre Lundagatan. Befintlig bebyggelse pa dvre
Lundagatan kan darfor forvanta sig lagre ljudniva én i dagens
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situation. Befintlig bebyggelse vid nedre Lundagatan kan fa en
okad ljudniva pa 0,5 dBA, vilket inte anges vara en betydande
okning.

Stombuller fran tryckstegringsstationen berdknas till 23 dBA vid
normal drift, vilket &r lagre &n kraven. Mojligheten att uppna
kraven pa ljudniva inomhus bedéms kunna goras genom val av
fonster, fasad och uteluftsdon.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Den nya bebyggelsen skuggar befintlig bebyggelse i kv.
Marmorn nagot under eftermiddagen vid host- och
vardagjamning. Ovriga tider pa aret och dygnet sker ingen
skuggning av befintlig bebyggelse. Befintlig bebyggelse skuggar
den sddra sidan av fasaderna pa ny bebyggelse under
vinterhalvaret.

Fasadkuloren pa ny bebyggelse ska viljas utifran att gaturummen
ska upplevas ljusa och trygga, da nedre Lundagatan ofta ligger i
skugga dagtid.

Barnkonsekvenser

Planen forvéntas ha fa konsekvenser fér barn. Under byggtiden
kan storningar forekomma i och med nérheten till skola och
forskola pa nedre Lundagatan. Det kan ocksa vara spannande for
barnen att se hur byggnaderna véxer fram.

Maojligheten att rora sig genom omradet sdkerstalls och trappor
och gangbanor far hogre standard &n idag genom forbéattrade
bredder och belysning.

Tidplan
Samrdd 13 mars — 24 april 2018
Granskning Q4 2018

Antagande Q1 2019
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Genomférande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning
Respektive verksamhetsutvare ansvarar fér genomférande av
detaljplanen inom sina delar:
— Stadsbyggnadskontoret ansvarar for upprattande av
detaljplan och myndighetsutévning vid bygglovsprévning
— Lantmaéterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder
— Exploateringskontoret ansvarar for iordningstédllande av
allmén plats inom planomradet
— Byggaktoren Byggnadsfirman Erik Wallin ansvarar for
byggnation pa kvartersmark inom planomradet.

Huvudmannaskap
Stockholms stad dr huvudman fér allmén plats inom
planomradet.

Avtal

For detaljplaneforslagets genomférande kravs att Stockholms
stad tecknar avtal om 6verenskommelse om exploatering med
Byggnadsfirman Erik Wallin. Avtal om parkeringskop ska
tecknas mellan Byggnadsfirman Erik Wallin och Stockholm
parkering. Exploateringskontoret ansvarar for att teckna
erforderliga avtal mellan staden och exploatdren. Avtalen ska
tecknas innan detaljplanen antas.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebaér att befintliga detaljplaner helt upphor att
galla inom planomradet:

e allmén plats, planterad (P1 845 och Pl 968)

o teknisk anldggning, pumpstation (P1 968)

e allmdn plats, gata samt teknisk anldggning, elnétstation

(P17270)
e allmén plats, gatumark (P1 2637)
¢ allmén plats, gatumark (P1 1399)
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden
Planférslaget beror del av fastigheten Sédermalm 2:8. Agare till
fastigheten dr Stockholms kommun.

Anvandning av mark
Omradet avses anvandas for bostadsandamal (B), tekniska
anldggningar (E; och E;) samt PARK och GATA.

Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgarder, pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad. Lamplighet avseende fastigheters utformning mm
provas vid lantmaéteriforréattning.

For planens genomforande krévs fastighetsbildning. Omraden
utlagda som kvartersmark for bostdder ska avskiljas fran
Sodermalm 2:8 genom avstyckning. Avsikten &r att bilda tre nya
fastigheter for bostéder.

Rattigheter

Ett servitut for avfallshamtningsvag ska bildas pa del av omrade
for teknisk anldggning (E;). Servitutet ar till forman for
bostdderna.

Ovrigt
Inga ytterligare fastighetsréttsliga atgarder bedéms behovas for
att genomfdra planen.

Ekonomiska fragor

Stockholms stad bekostar iordningstdllandet av anldggningar
inom allmaén plats. Byggherren star for kostnader for
fastighetsbildning samt bekostar all byggnation inom planerad
kvartersmark. Det ekonomiska ansvaret for rivning, sanering,
byggnationer, anldggningar och aterstdllande m.m. regleras i
exploateringsavtal. Anslutningsavgifter for vatten- och avlopp, el,
tele, fjarrvdarme m.m. debiteras byggherren enligt vid
anslutningen gdllande taxa hos respektive leverantor.
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Ersattning vid markforvarv/férsaljning
Kvartersmarken for bostdder pa del av Sdermalm 2:8 dverlats
med dganderitt till Byggnadsfirman Erik Wallin AB.

Grénkompensation

Stockholms stad/Exploateringskontoret tar fram forslag under
planprocessen. Staden bekostar iordningstdllande av
gronkompensation pa allmén plats.

Tekniska fragor

Vatten och aviopp
Fastigheterna inom planomradet kommer att anslutas till det
kommunala VA-ledningsnatet.

Dagvatten

Byggnaderna inom planomradet kommer att anslutas till det
kommunala VA-ledningsnétet. Innan avledning till det
kommunala nétet sker ska dagvatten fordréjas inom kvartersmark
enligt gjord dagvattenutredning.

EllTele
Fastigheterna inom planomradet kan anslutas till det kommunala
elnétet.

Fjarrvarme
Bebyggelsen kan anslutas till fjarrvarme vid behov.

Genomforandetid

Genomforandetiden slutar fem ar efter det att planen vunnit laga kraft.

SLUT
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