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Planomradets tva delomrdden markerat med gult.
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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Planomréadet &r beldget vister om Alvsjo station och Alvsjévigen
och angrénsar till Sjattenovembervagen, Segervdagen och Johan
Skyttes Vig. Laget dr centralt i Alvsjo, mellan den tdta och hégre
skalan norr om Alvsjovigen och den dldre villabebyggelsen inom
Alvsjo villastad soder om omradet. I dversiktsplanen beskrivs att
stadsdelen kan utvecklas genom starkta strak, fler bostdder och
nya motesplatser. Alvsjovigen och Johan Skyttes Vig dr tva av
de gator som sdrskilt nimns i detta sammanhang.

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora ny bebyggelse for cirka
100 bostdder och lokaler for centrumadndamal i entrévaning.
Syftet ar ocksa att ny bebyggelse ska bidra till att lokala strak och
samband stédrks i enlighet med 6versiktsplanen. Bebyggelsen ska
ges en omsorgsfull gestaltning som anknyter till omradets
byggnadstradition och gréna kvaliteter.

Parallellt med aktuell detaljplan prévas nya detaljplaner i
ytterligare tre projekt i centrumnéra delar av Johan Skyttes Vig
och Sjittenovembervdgen. Samtliga projekt syftar till att genom
ny bebyggelse for bostdader och verksamheter bidra till att stdarka
lokala samband och strdk. Bebyggelsen i de olika projekten ska
utformas som en grupp med en skala och gestaltning som
anknyter till ndromradets byggnadstradition och grona kvalitéer.
Utifran en analys av platsens lamplighet for stadsutveckling som
utgar fran oversiktsplanen och platsens fysiska och
kulturhistoriska forutsattningar, bedémer stadsbyggnadskontoret
att en utveckling i en lamplig mellanskala kan ske i omradet.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behover goras.

Preliminar tidplan

Samrad oktober 2021
Stdllningstagande SBN maj 2022
Granskning november 2022
Antagande februari 2023
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Déar hojder
forekommer redovisas dessa i héjdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet dr:

Norra delomradet:

— Kulturmiljéanalys samt Antikvariskt utldtande med
konsekvensanalys for Kavelbron 11 och 19 (Ridderstrands
Byggnadsantikvariska Byrd, 2021)

— Dagvattenutredning Kavelbron 11 och 19 (Geosigma 2021)

— Berdkning av trafikbuller for planerat flerbostadshus
(Akustikbyran, 2021)

— Solstudie (Robert Sandell Arkitektkontor)

Sodra delomradet:

— Kulturmiljoutredning Kavelbron 2, 3, 6 och 7 (Nyréns
Arkitektkontor, 2021)

— Antikvarisk konsekvensanalys Kavelbron 2, 3, 6 och 7
(Nyréns Arkitektkontor, 2021)

— PM Dagvatten Kavelbron 2, 3, 6 och 7 (Bjerking AB, 2021)

— Berdkning av trafikbuller infor detaljplanedndring
(Akustikbyran, 2021)

— Solstudie Kavelbron (Urban Couture Arkitekter, 2021)

— PM Geoteknik — Planeringsunderlag Kavelbron 2,3,6 och 7
(Geoteknologi, 2021)

— Miljéteknisk markundersokning Hillebarden 3 och 19, samt
del av kvarteret Kavelbron (WSP, 2021)

Medverkande

Planen &r framtagen av Annika Lindgren pa
stadsbyggnadskontoret tillsammans med plankonsult fran
Tengbom. Karttekniker &r Jenny Selin pa stadsbyggnadskontoret.

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att mdojliggora ny bebyggelse for cirka
100 bostdder och lokaler for centrumadndamal i entrévaning.
Syftet ar ocksa att ny bebyggelse ska bidra till att lokala strak och
samband stdrks i enlighet med 6versiktsplanen. Bebyggelsen ska
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ges en omsorgsfull gestaltning som anknyter till omradets
byggnadstradition och gréna kvaliteter.

Plandata

Lage, areal, markagoforhallanden

Planomradet utgors av tva delomraden och omfattar fastigheterna
Kavelbron 11 och 19 respektive Kavelbron 2-3 och 6-7.
Planomradet ar ca 5600 kvadratmeter stort fordelat pa tva
delomraden.Det norra delomradet &r ca 2000 kvadratmeter och
det sodra dr ca 3600 kvadratmeter. Omradet &dr beldget véster om
Alvsjo station och fastigheterna angrénsar till
Sjdttenovembervégen, Johan Skyttes Védg och Segervdgen.
Avstandet till Alvsjo centrum &r ca 500 meter.
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Karta, planomradets tvd delomrdden. Omrdde 1 Sédra Kavelbron; Kavelbron
2, 3, 6 och 7, samt omrdde 2 Norra Kavelbron; Kavelbron 11 och 19.

Kavelbron 2-3 och 6-7 dgs av privatpersoner som slutit avtal med
Storstaden Bostad. Kavelbron 11 och 19 dgs av privatpersoner
som slutit avtal med Xedra Utveckling AB. Vid lagakraftvunnen
plan 6vergadr fastigheterna till Storstaden Bostad respektive Xedra
Utveckling AB.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Centrala Alvsjo &r i dversiktsplanen markerat som
stadsutvecklingsomrade med mycket stora mdjligheter till
stadsutveckling. Genom pagdende och kommande utbyggnad av
omraden kring Alvsj6 centrum, Alvsjévigen och Alvsjéméssan
samt tillkomsten av Sparvég syd och tunnelbana Alvsjo-
Fridhemsplan férstirks Alvsjés roll som regional malpunkt.
Johan Skyttes Vdg beskrivs som en stadsgata av lokal karaktar
som, med syfte att skapa 6kad blandning och levande stadsrum,
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successivt bor utvecklas genom tillskott av ny blandad
stadsbebyggelse. Detaljplanens syfte éverensstimmer med
oversiktsplanen.

Byggnadsordning

Forslaget till ny detaljplan stimmer vl med byggnadsordningens
vagledning for stadsutveckling i omraden med
stadsbyggnadskaraktar villastad. Bebyggelse ska utvecklas med
utgangspunkt ur mangfalden av hustyper i varierande skala och
byggnadsepok. Ny bebyggelse ska utformas med en samtida
tolkning av platsens forutsattningar och lokala strak ska starkas
med nya bostdder och verksamhetslokaler.

Varsam utveckling av smahus- och villaomraden

Varsam utveckling av smahus- och villaomraden med tillhérande
vagledningar som godkéandes av stadsbyggnadsnamnden 2021-
16-06 dr nu vagledande for utvecklingen i denna typ av omraden.
Forslaget till ny detaljplan stdammer vil med védgledningar for
utveckling av villastad. Bebyggelse i anslutning till villastdder
ska utga fran ett helhetsperspektiv och narliggande bebyggelses
ska beaktas. Lokala centrum och centrala strak kan utvecklas
genom komplettering med ny bebyggelse och verksamhetslokaler
dar sa ar mojligt. Nya tilldgg som avviker i form och material
staller hoga krav pa utformning.

Gallande detaljplaner

Fastigheterna i kvarteret Kavelbron &r planlagda for
bostadsandamal med ett 6ppet eller kopplat byggnadssatt med
hojd om hogst 7,5 meter i max tva vaningar utéver kéllare och
vind, samt prickmark som reglerar féorgardsmark mot gata genom
detaljplanen PL 130 fran 1921 samt Apl 264 fran 1923.

Fastigheterna omfattas dven av tomtindelning UTL182P565,
UTL190P450 och B430/1949. Rivningslov krévs for rivning av
befintliga byggnader. De omkringliggande gatorna Johan Skyttes
Vig, Sjattenovembervdgen och Segervdagen omfattas av
detaljplan PL 270, 130, 1072A, 1839A respektive 7069.
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Planmosik over gdllande planer, aktuellt planomrdde i tv-c.ihaelo;;r.é.c.ilen B
markerat med réd linje.

Pagaende detaljplaner i omradet

I omradet utreds nya detaljplaner for ytterligare tre projekt;
Jutespranget 7, 8 och 9, Hillebarden 3 och 19 samt Landsknekten
4 och 22, Dnr 2018-13333.

A
i 7

! Kavelbron 2, 3, 6 och 7 samt
| Kavelbron 11 ech 19
Samréd oktober 2021

i Hillebarden 3 och 19
.-_e? Granskning oktober 2021

S Joiam Sigta Vie

Jutespranget 7, 8 och 9 &

Antagande november 2021 |
Landsknektend4och22 | 'J/ /
Granskning kvartal 1 2022 o

Pdgadende detaljplaner i omrddet. Planomrddet inom svart markering.

Under de senaste aren har flera ansokningar om ny detaljplan i
kvarteren intill Johan Skyttes Vg och Sjattenovemberviagen
inkommit. Stadsbyggnadskontorets analys av platsens lamplighet
for stadsutveckling utgar fran 6versiktsplanen och platsens
fysiska och kulturhistoriska forutsattningar. Utifran analysen
beddmer stadsbyggnadskontoret att en utveckling i en lamplig
mellanskala kan ske i omradet.
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syd.

Johan Skyttes Vég, i 6p
markerat som stadsgata av
lokal karaktar. Kantas i
delen mellan Alvsjévagen
och Sjattenovembervagen
av en blandning av villor,
flerfamiljshus och
verksamheter.

Sjdttenovembervigen,
samlar buss- och biltrafik.

Langbrodalsvagen, i 6p
markerat som stadsgata av
lokal karaktar.

Befintliga flerfamiljshus
langs gatorna Johan
Skyttes Vag,
Sjattenovembervagen och
Segervagen.
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Flygvy over omrddet med markering av viktiga strdk och gator.

Omrédet ligger centralt i Alvsjé mellan den tita och hdgre skalan
nordost om Alvsjévigen och den éldre villabebyggelsen syd- och
sydvast om omradet. Ny bebyggelse ska utformas som en grupp
med en skala och gestaltning som anknyter till omradets
byggnadstradition och gréna kvaliteter.

Framtagandet av de nya detaljplanerna utgér fran samma
huvudsakliga syfte, mal och stadsbyggnadsprinciper.

Nuvarande férhallanden

Stadsbild

Planomradet angrénsar till Johan Skyttes Védg som utgor
grinsland mellan villabebyggelse och Alvsjo centrum. Omrédet
langs och norr om Johan Skyttes Vég préaglas av smaskalig och
varierad bebyggelse med en blandning av villor, verksamheter
och mindre flerfamiljshus utférda under olika tider. Bebyggelsen
ar mellan en vaning med vindsvaning och fyra vaningar hog.
Befintlig bebyggelse har fasader av trd eller puts med en varm
kul6rpalett med foér Stockholm typiska toner av rott, gult, brunt
och beige. Takkupor och frontespiser &r vanligt forekommande.

Johan Skyttes Vg upplevs i dag som en relativt aktiv gata med
karaktédr av mindre stadsgata. Sjdttenovembervégen dr en relativt
trafikerad gata som kantas av villabebyggelse, flerbostadshus fran
1980-talet och i norr framvéaxande flerbostadshusbebyggelse i
hogre skala. Segervégen dr en smal lokalgata med ensidig
tradallé.
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Villorna ldngs gatorna ligger i huvudsak indragna fran gata med
forgardsmark bestaende av tradgardsgronska. Flerbostadshus och
byggnader avsedda for verksamheter ligger i liv med gata eller
indragna med bred gron forgardsmark alternativt asfalterade
parkeringsytor mot gata. Omradet karaktdriseras av
aterkommande inslag av gronska bestaende av hackar, uppvuxna
trdd och mindre tradplanterade platser.

Gatunitet i Alvsjo villastad r till stora delar anpassat till den
kuperade terrangen och manga gator ar smala och slingrande.
Johan Skyttes Vdg dr bredare och rakare och har tillsammans
med Sjittenovembervégen en funktion som huvudgata.
Korsningarna i omradet markeras ofta med mindre tradplanterade
torg eller platsbildningar. Gronska fran uppvuxna tradgardar och
tradplanterade gator ger tillsammans med platsbildningarna
omradet en tydlig gron karaktar.

Johan Skyttes Vig mot nordost. Bebyggelsen bestdr av en blandning av villor, mindre flerfamiljshus
och verksamheter.

Korsningen Alvsjévigen/Johan Skyttes Viig mot séder och planomrddet. Flerbostadshus med
lokaler i entrévdning. Korsningen dr markerad med indragen bebyggelse och trddplanterade torg.
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Sjdttenovembervdgen mot sdder. Till vinster kvarteret Kavelbron och till héger flerfamiljshus med
matbutik i entrévdning, uppfért under 1980-talet.

Sjdttenovembervdgen mot norr vid Johan Skyttes Vdg. Till hoger Kavelbron 1 med ett bostadshus
och en restaurangbyggnad.



Godkant dokument - Karin Stengvist, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-10-13, Dnr 2020-08671

i‘%; Stockholms Samradshandling
-y stad Dnr 2020-08671
Sida 11 (54)

P‘Fi 3

i | ,

Tradgardsgronska, kastanjallé och 1960-tals villa ldngs Segervdgen.

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns idag sex friliggande enfamiljsvillor med
mindre komplementbyggnader. Fastigheterna har uppvuxna
tradgardar med grés, frukttrad och annan gronska. Tomtgranserna
markeras med hack. Ett genomférande av detaljplanen forutsatter
att samtliga byggnader rivs.

Delomrade norra Kavelbron

Kavelbron 11 &r bebyggd med en tvaplansvilla fran 1920-talet
som ursprungligen innehallit tva lagenheter. En storre
ombyggnad skedde under 1980-talet. Villan &r upekad i
byggnadsinventering 1977 som “dldre bebyggelse med
ursprunglig karaktér”.

.\'»:.i L — 2

Kavelbron 11. Befintlig bebyggse, vy frdn dettenovembervﬁgen.

Kavelbron 19 &r bebyggd med en tvaplansvilla fran 1920-talet
som ursprungligen innehallit en mj6lk- och specerihandel med
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tillhorande bostadsldagenheter. Tillbyggnad inklusive storre
garage under mark tillkom under 1960-talet. En storre
ombyggnad skedde dven under borjan av 2000-talet.

=

Kavelbron 19. Befintlig bebyggelse, vy frdan dettenoveb_ervdgen.

Delomrade sodra Kavelbron

Pa Kavelbron 2 finns en tvaplansvilla fran 1920-talet som i stort
bibehdllit sin ursprungliga volym med brutet tak. Villan bestdr
av tva plan samt kallare och &r troligen uppford i trd med senare
tillkommen revetering (puts pa trastomme) av fasad. Villan &r
utpekad i1 byggnadsinventering 1977 som ildre bebyggelse med
ursprunglig karaktér”.

Kavelbron 2. Befintlig bebyggelse, vy frdn Sjdttenovembervdgen.

Kavelbron 3 ar bebyggd med en tvaplansvilla fran 1920-talet som
ursprungligen innehallit tva ldgenheter. Tillbyggnad inklusive
garage Osterut tillkom under 1960-talet. Villan &r troligen
uppford i trd och tillaggsisolerades under 1970-talet. Utpekad i
byggnadsinventering 1977 som “dldre bebyggelse med



Godkant dokument - Karin Stengvist, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-10-13, Dnr 2020-08671

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2020-08671
Sida 13 (54)

ursprunglig karaktir”. Aret efter virderingen tilliggsisolerade
byggnaden, vilket i viss man paverkat dess ursprungliga karaktar.

.
~

Kavelbron 3. Befintlig bebyggelse, vy frdn Sjdttenovembervdgen.

Kavelbron 6 ar bebyggd med en tvaplansvilla fran 1920-talet som
ursprungligen innehallit tva lagenheter. Villan ér troligen uppford
i trd och tilldggsisolerades under 1980-talet. Den é&r inte utpekad i
tidigare vardering.

;IV GMB;gfmdtgl;ebyg;]e_lse, vy frdn Segervigen.
Kavelbron 7 ar bebyggd med en tvaplansvilla fran 1920-talet som
ursprungligen innehallit tva lagenheter. Tillbyggnad inklusive
garage tillkom under 1960 respektive 1970-80-talet. Villan &r inte
utpekad i tidigare vérdering.
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Kulturhistoriskt vardefull miljoé

I Stockholms byggnadsordning omfattas stora delar av Alvs;jo,
Langbro, Herrangen och Langsj6 av stadsbyggnadskaraktdren
villastad.

Bebyggelse

De aktuella fastigheterna ligger inom omradet Alvsjo villastad,
ett omrade som &r utpekat som en kulturhistoriskt vardefull miljo
i Stadsmuseets klassificeringskarta.

§vsjo g

cyrka

Alvsjs

idroftsplats

{ Y
A lvsia garmts 4
botpian O’?,_
Utsnitt frdn Stadsmuseets klassificeringskarta, planomrddet markerat med réd

markering.
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Alvsjo villastad r i huvudsak uppfért enligt intentionerna i Per
Olof Hallmans plan fran 1921. I den norra delen av det
klassificerade omradet har kvarteren genom ombyggnader och
nya tillskott succesivt omvandlats. Den sddra delen bedéms vara
till storsta delen intakt, hér bestar merparten av bebyggelsen av
villor i en till tva vaningar med klassisk gestaltning. Manga
tradgardar ar uppvuxna och bebyggelse ar huvudsakligen
indragen fran gatan.

0468
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NY BYGGHNAD

B URSPRUMGLIG
| KARAKTAR
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Y Y~/ \ [ RN Ca
o RSN ST SR TN
Bilderna illustrerar den omvandling som skett i kvarteren vid
Sjdttenovembervdgen och Johan Skyttes Vig. Kdlla Tengbom.

Natur

Mark och vegetation

Planomradets norra del bestér av tva tradgardstomter omgéardade
med staket, plank samt partier av hack. Planomradets sodra del
bestar av fyra tradgardstomter omgédrdade med hack.

Naturvarden

Planomradet bedéms inte ha nagra hoga naturvédrden, men de
parker och tradplanterade platsbildningar som finns i naromradet
bildar tillsammans med villatrddgardarnas gronska ekologiska
spridningszoner mellan Alvsjoskogen och Solbergaskogen.
Alvsjoskogen ér ett kdirnomrade vilket innebar att flera olika
prioriterade arter och artgrupper har forutsittning att klara hela
sin livscykel inom omradet. Solbergaskogen utgor livsmilj6 for
skyddsvarda arter.

Rekreation och friluftsliv

Planomradet bestar till stérsta delen av privatagd kvartersmark
som inte dr tillgdnglig for allmdnheten. En mindre grén
platsbildning intill Kavelbron 6 i korsningen Johan Skyttes Vdg
och Segervégen ar allmén plats. En ensidig kastanjallé ger
Segervagen karaktéar och skugga. I ndaromradet finns flera parker
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for rekreation och lek samt Alvsjoskogen, Solbergaskogen och
Alvsjo IP.

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden
En oversiktlig geoteknisk undersokning av planomradet har

gjorts inom ramen for planarbetet. Enligt SGUs jordartskarta
bestdr marken inom planomrédet av lera.
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Jordarter inom det aktuella omrddet och omgivningens iopografi (utdrag fran
SGUs kartvisare). Detaljplaneomrddet markerat med svart streckad linje.

Marknivén inom planomradets delar faller med svag lutning mot
norr och 6ster. Omradet ingdr geologiskt i ett storre leromrade,
som innan den nuvarande bebyggelsestrukturen uppférdes i
borjan pa 1900-talet brukades som dkermark. Marken har en lag
infiltrationsférmaga.

Markradon

I samband med geotekniska undersokningar infér kommande
projekteringsskede bor en markradonundersokning utforas for att
klarlagga krav for byggnaders radonskydd. Planomradet ligger i
ett gransland dar méatningar 6ver riktvardet pa 200 Bq/m3
forekommer.

Hydrologiska férhallanden

Oversvamningsrisker

Vid storre regn overfylls dimensionerade system och
nederborden avrinner ytligt utmed omradets topografi. Delar av
planomradet utgor lagpunkt i omgivningen.
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F lc)'devdgar vid skyfall. Utdrag ur Stockholms stads skyfallsrering.
Detaljplaneomrddet markerat med svart streckad linje.

Det storsta inflodet till delomradet norra Kavelbron sker norrifran
via Sjittenovembervigen och Alvsjovigen medan ett mindre
inflode sker soderifran fran angrdnsande villatomter och
Sjattenovembervagen.

Teckenforklaring

Fliden
= Primart inflode
= Sekundart inflode

W i
Oversvdmningsrisk och ldgpunktskartering Norra Kavelbron, regn=100 mm
(Geosigma 2020)

Det storsta inflodet till delomradet sdra Kavelbron sker fran
sydvast via intilliggande villatomt samt Sjdttenovembervédgen och
Johan Skyttes Viag.
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2 ~ Teckenforklaring
[ utredningsomrade

— Rinnvag

Lagpunkter 50 mm regn

Value
s High - 10 dm

(Bjerking 2021)

Vattenskyddsomrade

Planomradet ligger inte inom nagot vattenskyddsomrade men
recipienten for det tekniska avrinningsomradet, Malaren-
Fiskarfjarden, ligger ddremot inom Ostra Mélarens
vattenskyddsomréde. Ostra Milaren har skyddsféreskrifter for
dag- och draneringsvatten.

Miljokvalitetsnormer for vatten
Planomradet ber6r flertal klassade vattenforekomster; Strémmen,
Mdlaren-Fiskarfjdrden och Mdlaren-Riddarfjdrden.

Vattenforekomsten Strémmen (SE591920-180800) uppnar
otillfredsstdllande ekologisk status till f6ljd av hoga halter
koppar, zink och nédringsdmnen. Den utslagsgivande
miljokonsekvenstypen dr vaxtplankton. God ekologisk status kan
inte nas till ar 2021, da over 60 % av totala tillférseln av
naringsamnen kommer fran utsjon. Da det kommer ta lang tid att
minska halten zink och koppar, d&ven om atgarder vidtas sa fort
som mojligt, omfattas darfor vattenférekomsten av ett undantag i
form av tidsfrist till 2027. Kvalitetskrav for vattenférekomsten ar
2027 ar Mattlig ekologisk status.

Vattenférekomsten Mcdlaren-Fiskarfjérden (SE657865-161900)
uppndr madttlig ekologisk status. Bedomningen baseras pa den
sammanvagda bedomningen for Sdrskilda férorenade dmnen dér
koppar och icke-dioxinlika PCB:er dr utslagsgivande.
Kvalitetskraven beslutade 2017 pa vattenférekomsten ar god
ekologisk status.
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Ytvattenforekomsten Mdlaren-Riddarfjdrden (SE658020-
162623) uppnar mattlig ekologisk status dar utslagsgivande
miljokonsekvens ar 6vergodning, morfologiskt tillstand och
kontinuitet, samt miljogifter. Vidare sa uppnar Malaren-
Riddarfjarden en ej god kemisk status (VISS, 2020) pa grund av
att flertal @mnen 6verskrider ansatta gransvarden.

Markavvattning och dagvatten

Planomradet ligger inom flera tekniska avrinningsomraden.
Recipienter fér avvattningen av dagvatten fran intilliggande gator
och omraden, via ledningsnét, ar Strommen och Maélaren-
Fiskarfjarden.

Norra Kavelbron delas av Klubbenomradets och Sodra
Henriksdals tekniska avrinningsomraden. Vid en exploatering
antas delomradet kopplas mot befintligt dagvattennat inom
Klubbenomradets tekniska avrinningsomrade, varav Malaren-
Riddarfjarden utgor den primaéra recipienten av dagvatten.

Sodra Kavelbron har i dagsldget inte nagon anslutning for
dagvatten till ledningsndtet men har delvis avrinning till
dagvattenbrunnar i gatan. Avledning till Strommen féregas av
rening i Henriksdals reningsverk.

Offentlig och kommersiell service

Skola och forskola

Det finns fyra skolor inom en kilometer fran planomradet;
Kéampetorpsskolan, Langbrodalsskolan, Johan Skyttes skola och
Internationella Engelska skolan. Inom cirka 700 meter fran
planomradet finns ett flertal férskolor.

Handel, vard och kultur

I Alvsjo centrum finns offentlig service i form av vérdcentral,
medborgarkontor och bibliotek. Den kommersiella servicen i
centrum bestar bland annat av en storre matbutik, nagra caféer,
restauranger, gym och smabutiker. Langs Johan Skyttes Vig
mellan Alvsj6vigen och Sjittenovembervégen finns ett tiotal
verksamheter, bland annat tre pizzerior, ett bageri/café, en
restaurang och en frisorsalong. Langs Sjattenovembervédgen
mellan Alvsjévigen och Johans Skyttes Vig finns en mindre
livsmedelsbutik. Kulturutbudet i stadsdelen Alvsjo ar 1agt.
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Gator och trafik

Gatunat

Gatundtet i omradet bestar av mindre lokalgator, omradets tva
huvudgator Johan Skyttes Vag och Sjattenovembervagen samt
Alvsjévégen som forbinder Huddingevdgen och
E4/Sodertéljevagen. Planomradet gransar mot Johan Skyttes Vg,
Sjattenovembervagen och Segervdgen som alla har kommunalt
huvudmannaskap.

Biltrafik

Alvsjévigen har en &rsmedeldygnstrafik pa ca 37 000 fordon.
Johan Skyttes Vdg och Sjdttenovembervégen har, dér de passerar
planomradet, en arsmedeldygnstrafik pa ca 7900 respektive 5000
fordon. Segervédgen har laga trafikfloden. I omradet som helhet
ligger andelen tung trafik pa cirka 8 procent.
Hastighetsbegransningarna i omradet ar antingen 50 eller 30
km/h. Parkering sker i huvudsak pa egen fastighet. Pa Johan
Skyttes Vg och Sjattenovembervégen tillats parkering pa bada
sidor av gatan.

Gang- och cykeltrafik

Omradets huvudgator har dubbelsidiga gangbanor och de mindre
lokalgatorna har enkelsidiga. Cykelbanor saknas. Narmaste
huvudcykelled finns langs Alvsjovigen. I anslutning till Alvsjé
Station finns en infartsparkering for cyklar.

Kollektivtrafik

Alvs;jo station ligger cirka 500 meter frén planomradet. Stationen
trafikeras av pendeltag och ett tiotal busslinjer, framst med
destinationer i andra delar av sdderort. Sverigeférhandlingen
2017 resulterade bland annat i beslut om en ny tunnelbanelinje
mellan Alvsj6 och Fridhemsplan samt Spérvig syd mellan Alvsjo
och Flemingsberg.

Tillganglighet
Planomradet ér relativt flackt och nas for bade gangtrafikanter
och biltrafik fran omkringliggande gator.

Stoérningar och risker

Markfororeningar har patréaffats inom planomradet. Trafik fran
Alvsjévigen, Johan Skyttes Vig och Sjittenovembervigen &r de
huvudsakliga bullerkillorna i omradet. Storningar fran fjarrtag
forekommer. Risk for vibrationer i och med framtida dragning av
Sparvig syd langs Alvsjovigen.
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Fororenad mark

Sédra Kavelbron. Inom sodra delomradet finns ett av
Lansstyrelsen konstaterat eller potentiellt fororenat objekt;
verksamheten Alvsjo tryck som tidigare varit registrerad pa
fastigheten Kavelbron 7. Verksamheten &r identifierad och listad
i efterbehandlingsstodet (EBH) men inte tidigare undersokt. Inom
ramen for aktuellt planarbete har en miljoteknisk
markundersokning genomforts. Generellt visar analysresultaten
pa laga halter av fororeningar i jord och grundvatten inom
undersokta fastigheter inom sddra Kavelbron. Berdknade
medelhalter jamforda med Naturvardsverkets generella
riktvarden samt framtagna Storstadsspecifika riktvarden visar pa
en fororeningsniva under riktvarden .Risken fér méanniskors hélsa
och miljo ar ddarmed lag med nuvarande och planerad
markanvandning.

En viss riskreducerande atgard rekommenderas i ytlig jord for att
minska risken fér manniskors hdlsa och milj6 utifran pavisade
maxhalter i jord i provpunkt inom s6dra delomradet. Planerad
markanvédndning innebér att ytlig jord kommer att schaktas inom
storre delen av undersokningsomradet. Dessa schaktmassor ska
kontrolleras (provtas) for att sdkerstdlla korrekt masshantering
samt bedéma om de kan ateranvdndas inom omradet.

Analysresultaten fran uttagna grundvattenprov visar, for
nuvarande och planerad markanvéandning, pa laga halter och att
ingen risk finns for manniskors hélsa eller miljo.

Inget analysresultat visar pa halter 6verskridande envégs-
koncentrationen for skydd av grundvatten varvid risk for
spridning fran jord till grundvatten bedéms som 1ag.

Norra Kavelbron. Inom norra delomradet, inom fastigheten
Kavelbron 19, finns en tidigare ytbehandling registrerad. Ingen
undersdkning dr gjord men bedémningen ér att det finns risk for
fororeningar, framfor allt klorerade alifater i grundvattnet, med
anledning av den tidigare verksamheten. En miljéteknisk
markundersokning pagar och kommer ligga till grund for det
fortsatta planarbetet.

Luft

Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomradet. Halten av
partiklar PM10 &r 20-30 pg/m3 (dygnsvérde) att jamfora med
miljokvalitetsnormen 50 pg/m3. Halten av kvédvedioxid &r 24-36
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pg/m3 (dygnsvarde) att jamfora med miljokvalitetsnormen 60
pg/ms.

Buller, vibrationer

Omgivande ljudkallor kring planomradet ér biltrafik av lokal
karaktdr pa Johan Skyttes Vg, Sjattenovembervagen och
Segervagen samt tagtrafik sydost om planomradet och planerad
tvirbana lings Alvsjovédgen. Enligt stadens bullerkarta dr
ljudnivén léngs gata som hogst cirka 70 dBA ekvivalent ljudniva
pa 2 meters hojd inom planomradet.

Stora delar av marken inom planomradet utgors av lera. Vid
byggnation av bostdder pa lermark intill vagar finns risk for att
passerande trafik orsakar vibrationer i byggnaderna, vilket kan ge
upphov till oldgenhet for manniskors hélsa. Risk for vibrationer
behover utredas i det fortsatta planarbetet.

Farligt gods

Néarmaste transportled for farligt-godstrafik dr den sekundéra
transportleden viag 226, Huddingevagen. Ungefar 250 meter
sydost om planomradet ligger jarnvagen med s6dra stambanan.
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Planférslag

Forslag till ny detaljplan innehaller bebyggelse for bostdder (B)
samt centrumandamal (C). Planomradet &r uppdelat i tva
delomraden. I det norra delomradet mojliggor forslaget en
byggnad for cirka 40 bostdder och krav pa minst tva lokaler for
centrumandamal. I det sédra delomradet mojliggors cirka 65
bostdder och krav pa minst en lokal for centrumédndamal.

Vid Sjéttenovembervéagen tillats bebyggelse i fyra vaningar samt
vindsvaning. I byggnad B och C tillats tre vaningar samt inredd
vindsvaning. I bada delomradena formas bebyggelsen kring en
gardsyta. Entréer och lokaler orienteras mot omkringliggande
gator eller platsbildningar. Garage anldggs under mark.

Orienteringskarta. Norra och sédra delomradet (hus A, B och C).

Ny bebyggelse

Bebyggelsen bestar av totalt fyra fristaende volymer. I den norra
delen foreslas en L-formad volym som sluter sig mot gata och
oppnar upp mot intilliggande befintlig byggelse. I den sddra
delen foreslas tre volymer som inordnar sig i omradets 6ppna
bebyggelsestruktur och skapar siktlinjer genom bostadsgard och
mot angransande gaturum. Mot Sjdttenovembervdgen och Johan
Skyttes Vg ska bebyggelsen genom innehall, placering och
gestaltning bidra till starkta samband och strak och till mer
stadsmadssiga gaturum.
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Norra delomrédet
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Situationsplan, planomrddets norra del med ny Bebyggelse. Romersk siffra
anger antal vdningar. Bild Robert Sandell Arkitektkontor.

Byggnaden placeras med ena langsidan mot
Sjattenovembervagen och den andra langsidan parallellt med
Alvsjévigen. Byggnaden uppfors i fyra véningar samt
vindsvaning med takkupor. Lokaler for centrumdndamal placeras
i byggnadens respektive htrn mot Sjdttenovembervégen (C1).
Entréer och lokaler orienteras mot gata och platsbildning och ska
markeras genom storre fonsterpartier. Byggnaden placeras nagot
indragen fran fastighetsgransen mot gatan, med slapp mot
angransande grannfastigheter. Balkonger tilldts langs samtliga
fasader.
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Mjlig gestaltning, byggnad med lokal i hérnet. Vy frdn Alvsjévigen mot
soder. Bild Robert Sandell Arkitektkontor.

Mojlig gestaltning, byggnad med lokal i gaveln. Vy frdn Sjéttenovembervigen
mot nordost. Bild Robert Sandell Arkitektkontor.

Parkering anldggs under mark och angors fran
Sjattenovembervégen. I entréplan mot gata forelds lokaler for
verksamheter samt miljorum. Cykelrum foéreslas i separat
byggnad pa garden.
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I entréplan mot gata placeras lokaler fér verksamheter samt miljorum.
Cykelrum placeras i separat byggnad pd gdrden. Blatt illustrerar lokaler for
centrumdndamdl. RGd pil markerar infart till garage. Bild Robert Sandell
Arkitektkontor.

Sodra delomradet
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Situati_t;ﬁsplan, planorr;;é’ldets sédra del med ny bebyggelse. Romersk siffra
anger antal vaningar. Bild Urban Couture Arkitekter
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Hus A. Mot Sjattenovembervégen placeras en lamellbyggnad i
fyra vaningar samt vindsvaning med takkupor mot gata. Lokal for
centrumandamal tillats i byggnadens norra del. Entréer och
lokaler orienteras mot gatan och markeras genom storre
fonsterpartier. Byggnaden placeras nagot indragen fran
fastighetsgrans mot gatan med sldpp mot grannfastighet i norr
och soder. Placeringen mojliggor en gangpassage (grand) mellan
Sjattenovembervagen och Segervagen. Balkonger tillats langs
samtliga fasader.

Hus B. Vid Segerviagen placeras en byggnadsvolym med
stadsradhus. Byggnaden placeras med gavel mot gatan.
Byggnaden &r indragen fran Segervagen och har ett sldapp mot
intilliggande fastighet i norr. Byggnaden uppfors i tre vaningar
samt vindsvaning. Den &vre delen av byggnaden (vaning tre samt
vindsvaning) ar indragen. Utkragande balkonger tillats inte.

Hus C. Byggnaden vid korsningen Segervagen och Johan Skyttes
Vg, placeras indragen fran gatan, i liv med stadsradhusets gavel.
Byggnaden uppfors i tre vaningar samt vindsvaning. I den sodra
gaveln placeras en lokal fér centrumandamal och intill den en
platstidning som véander sig mot Johan Skyttes Védg. Entréer och
lokaler orienteras mot gata och markeras genom storre
fonsterpartier. Balkonger tillats langs samtliga fasader.

Mojlig gestaltning, Hus A och Hus C. Vy frdn korsningen
Sjéttenovembervdgen/Johan Skyttes Vidg mot nordost. I férgrunden syns
befintlig byggnad pa fastigheten Kavelbron 1. Bild Urban Couture Arkitekter.
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Mojlig gestaltning, Hus A. Vy fran Sjdttenovembervédgen mot séder. Bild
Urban Couture Arkitekter.

‘ ;.M —
Mojlig gestaltning av stadsradhus, hus B. I bakgrunden syns hus C. Vy frdn
Segervdgen mot sydvdst. Bild Urban Couture Arkitekter.

Parkering anldggs under mark och angors fran Segervagen.
Miljérum placeras i entréplan i hus A och C.
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I entréplan placeras lokaler for verksamheter samt miljérum. Blatt illustrerar
lokaler fér centrumdndamdl. Réd pil markerar infart till garage. Bild Urban
Couture Arkitekter.

Sammanhallen bebyggelse

De nya husen hélls samman av utformning, fonstertyper och
detaljering och kommer ddarmed att kunna ldsas som delar av en
helhet byggd vid samma tid.

Norra delomradet
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Fasadelevation mot viister lings Sjdttenovembervigen. Alvsjovdgen till vinster i bild. Sédra
delomrddet till héger i bild. Bild Robert Sandell Arkitektkontor.
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Fasadelevation mot Gster. AIvs;ovagen till hoger i bild. Bild Robert Sandell Arkltektkontor

Sektion tvdrs S]attenovembervagen genom norra delomrddet mot norr. Bild Robert Sandell
Arkitektkontor.

Sodra delomradet

Fasadelevation mot Gster lings Segervdgen. Bebyggelsevolym inom pdgdende plan for
Jutespranget till vinster i bilden. Bild Urban Couture Arkitekter.
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Fasadelevation mot vdster ldngs Sjdttenovembervdigen. Norra delomrddet till vinster i bild. Bild
Urban Couture Arkitekter.
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Fasadelevation mot séder ldngs Johan Skyttes Vig, vist om planomrddet. Bebyggelseférslag inom
pdgdende plan fér Hillebarden till héger i bilden. Bild Urban Couture Arkitekter.
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Sektion 2 genom sddra delomrddet mot séder. Bild Urban Couture Arkitekter.

Gestaltning

Gestaltning av ny bebyggelse utgar fran fyra principer. Ny
bebyggelse ska:

- Innehdlla en blandning av olika funktioner

- Gestaltas med inslag av arkitektoniska grepp och detaljer som
aterfinns i omradet

- Gestaltas sa att omradets variationsrika karaktar bibehalls

- Placeras sa att omradets grona karaktar kan tas till vara och
utvecklas

Utformning

I omradet ldngs med de centrumnéra delarna av Johan Skyttes
Vig och Sjattenovembervigen forvantas en succesiv utbyggnad
ske. Bestammelserna nedan har i de flesta fall utformats for att
kunna ateranvandas i kommande projekt och pa sa sétt
mojliggora en stadsutveckling som, dven om den sker succesivt,
kan bilda en sammanhallen och avlasbar helhet.
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Hllustration, ljusrédd streckad linje visar de delar av Johan Skyttes Vig och
Sjdttenovembervdgen som enligt omrddesplaneringen utgér de centrumndra
delarna. Pdgdende detaljplaner markerade med gratt eller ljusrott.

Med framsta syfte att ny bebyggelse ska bidra till en utveckling
av Johan Skyttes Vag och Sjdttenovembervdgen till mer aktiva
och attraktiva stadsgator styr plankartan genom generella
utformningsbestammelser placering av entréer, hantering av
entrévaningar och balkonger. Utformningsbestimmelserna som
syftar till detta ar:

— Entréer och lokaler ska markeras med minst 1,8 meter
hoga transparanta fonsterpartier.

— Entréer till bostdader och lokaler fér centruméndamal som
stracker sig 6ver horn ska markeras med transparanta
fonsterpartier i bada fasaderna.

— Entréer till bostdder och lokaler for centrumandamal ska
placeras mot gata eller platsbildning.

— Balkonger ovan férgardsmark mot Sjdttenovembervéagen
och Alvsjovigen far kraga ut hogst 0,5 meter fran fasad.

— Balkonger pa gavelfasad och mot Segervagen far kraga ut
hogst 1,5 meter fran fasad, om inget annat anges.
Balkonger pa gavelfasad ska utféras med en minsta langd
om 4,0 meter.

Med gavelfasad menas fasad tvdrs angransande gata.
Bestammelsen om balkongers utférande pa gavelfasaden

asyftar att lyfta fasaden gestaltning i motet med grannfastigheten
och gatan.

Med framsta syfte att ny bebyggelse ska gestaltas for att
mojliggora ett respektfullt méte med befintlig bebyggelse
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och/eller anknyta till befintlig bebyggelsetradition och
kulturhistoriska vérden styr plankartan genom generella
utformningsbestammelser material, kulorer, hantering av
sockelvaning, detaljer och tak.

Utformningsbestimmelserna som syftar till detta ar:

— Bebyggelsen ska utformas med puts- och/eller trdfasader.

— Entréer och lokaler far markeras med material som
avviker fran fasadmaterial och som gar ton i ton med
fasad.

— Fargsattning av fasad ska ske i kulor som aterfinns i
Stockholmspaletten och fonster ska utforas i avvikande
kulor i forhallande till fasad.

For samtliga byggnader, utom hus B i sodra delomradet, finns
utformningsbestdmmelse (f1) om att byggnader ska uppforas med
sadeltak och valmat mansardtak. Syftet med bestimmelsen &r att
bebyggelsen ska anknyta till befintligt taklandskap. Hus B
anknyter till sin narmiljo genom en légre skala och ett formsprak
som knyter an till omradets variationsrika karaktar. For norra
delomradet géller att takkupor far uppforas om de placeras minst
4,0 meter fran byggnadshorn (f4) och for sodra delomradet géller
att takkupor far uppforas mot gata om de placeras minst 1,7 meter
fran gavelfasad (f3).

Balkong- och terrassracken ska generellt vara genomsiktliga och
utforas i metall sasom pinnrdcken eller liknande. Byggnaden
inom norra delomradet far utféras med tdta racken (f2) i syfte att
béttre hantera en mer bullerstérd milj6 lings Alvsjovigen.
Inglasning av balkong medges dock inte.

Byggnad ldngs Sjattenovembervédgen inom det sodra delomradet
har tillférts bestdammelse om att direktentré till bostad och/eller
lokal ska placeras mot gata eller platsbildning (6), i syfte att
aktivera gata och platsbildning.
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BANDTACKT PLATTAK i
GRA NEUTRAL KULOR ELLER BRUN KULOR

TAKAVVATTNING, BLECK, DETALJER
MORKBRUN METALL
STUPROR INTEGRERAS | BYGGNADENS GESTALTNING

FASAD AV STAENDE TRAPANEL
INFARGAD OCKRA-GUL } .
DELNINGAR SAMORONAS MED FONSTERLAGEN

FONSTER OCH DORRAR
MORKBRUN METALL/TRA
SMALA FODER

TAT;A BALKONGFRONTER
KULOR LIKA FASAD

SOCKELFASAD AV BRED TRAPANEL
INFARGAD GRABRUN
HOJD MARKERAR LAGEN FOR LOKALER

DJUP OMFATTNING RUNT ENTRE
ENTREPARTI AV BRUN EK/METALL

SOCKEL ANSLUTER PLANTERINGSTRAG / REGNBADDAR
GRA BETONG

Norra delomrddet. Material och forslag till kulor for byggnaden. Bild Robert Sandell

Arkitektkontor.

Norra delomradet. Material och férslag till kulér fér byggnaden. Fran vdnster: fasad infdrgad
trdpanel — kulér okra, sockelfasad infdrgad trdpanel — kulor brungrd, fonster och 6vriga detaljer
— brunlackad metall, tak bandtdckt pldt — gra eller brun kulér. Bild Robert Sandell Arkitektkontor.



Godkéant dokument - Karin Stenqgvist, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-10-13, Dnr 2020-08671

%fd Stockholms Samradshandling
@

stad Dnr 2020-08671
Sida 35 (54)
i
M
ko Alugi |
LEEES lak: Aluzink med
| | ‘ Eandtickning
Kupa: Material ach fErg ‘ ‘
lika tak = =
Takftinstar: Férg karm
- Takfanster. Farg karm lika tak
likar Lk
1 | 303
L1l . Puts: Kiilérirslag antikuit

Fransk balkeng: pinrdcke “HH

Parforerad aluminium Fonsterparti i sockel: 15

nde material,
s

\
Vikbara fanstarhuckor ‘ |

ka
o

Sockel i awikande
I:

Sédra delomrddet, hus A. Material och foérslag Sédra delomrddet, hus C. Material och férslag
till kulér. Bild Urban Couture Arkitekter. till kulér. Bild Urban Couture Arkitekter.
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Sockel i sten

Sédra delomrddet, hus B. Material och férslag
till kulér. Bild Urban Couture Arkitekter.

De nya husen fargsétts med kulorer hamtade fran den sa kallade
Stockholmpaletten, som tagits fram i samband med Stockholms
nya byggnadsordning. I byggnadsordningen beskriver man
stadens fargskala och hur den samspelar med naturens kulorer;
fran bergens skiftningar till de fordnderliga vattenrummen och de
farger som vaxtligheten visar upp under arets olika arstider.
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Stockholmspaletten. Bild frdn Stockholms Byggnadsordning som forestdller
Magnus Carléns konstverk Stadens ton.

Bostadsgard och grona varden

Utformningen av bostadsgardarna regleras genom generella
bestdmmelser om att garage ska utféras med takbjdlklag som
mojliggor plantering och/eller fordrojning av dagvatten, att
marken ska vara genomslépplig for dagvattenhantering och att
fastighetsgrans mot angransande bostadsfastigheter ska markeras
med hdck. For delar av kvartersmarken géller att markytan ska
forses med vegetation med undantag for ytor som kravs for att
anordna tillgédngliga gangvagar, angoring, entréplatser och
vistelseytor. Skarmtak 6ver entréer samt pergola ver ramp far
uppforas. Parkering 16ses i garage, i dessa delar géller att marken
far byggas under med planterbart bjalklag. Ovan detta far
byggnad inte uppforas. For gardsytan pa sodra delomradet finns
bestimmelse om att marken endast far bebyggas med en mindre
komplementbyggnad. Syftet med bestimmelserna ar att omradets
grona karaktdr ska tas till vara och utvecklas.
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Norra delomrédet

bland annat yta for lek och spel, samt gardshus. Romersk siffra anger antal
vaningar. Bild Robert Sandell Arkitektkontor.

Byggnadens L-form sluter sig mot gatan och 6ppnar upp sig mot
bostadsgarden som foreslas utformas med inspiration fran
nuvarande villatrddgdrdar. Parkering for bilar och storre delen av
cykelparkeringsplatserna anldggs i garage. Garden forses med
mycket véxtlighet och gardsbjalklaget utformas for att mojliggora
plantering av trad. Pa garden uppfors ett gardshus. Centralt pa
garden placeras yta for lek och spel. Breda grona sldapp mellan ny
bebyggelse och angrdnsande befintlig bebyggelse samt hackar
markerar fastighetsgrans.

Fordréjning och rening av dagvatten sker i en kombination av
makadammagasin och regnbaddar. Hardgjorda ytor pa garden
utformas sa att dagvatten leds till intilliggande planteringar.
Regnbéddar utformas med bland annat hackar, buskage och
annan vaxtlighet.

Byggnaden placeras indragen fran gatan vilket skapar en smal
forgardsmark med plats for gronska och dagvattenhantering. Mot
norr dr byggnaden indragen mer for ger plats for grénska och
cykelparkering.
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Sodra delomrédet

: KAVELBRON 1

Forslag iitbredning .. =
volym pé Kavelbron 1 e - +234

Sédra delomrdadet. Situationsplan gdrd och bebyggelse. Pd bostadsgdrd ryms
bland annat lekyta, gdrdshus och cykelparkering. Romersk siffra anger antal

vaningar. Bild Urban Couture Arkitekter.

Byggnaderna placeras i en 6ppen struktur kring en gemensam
gardsyta med uteplatser och plats for lek. Parkering l6ses i garage
under hus A, cykelparkering anordnas i garage och pa garden.
Centralt pa garden planeras en stor grasyta med god jordman for
flexibel anvandning, vaxtlighet och hantering av dagvatten. Pa
garden foreslas ett gardshus med altan, odlingslador, langa
sittbdnkar och plats for storre trad. Befintliga frukttrdd planeras
madtas in och i stérsta man sparas for att bevara platsens
tradgardskaraktdren. Breda grona slapp mellan ny bebyggelse och
angransande befintlig bebyggelse samt hdckar och laga murar
markerar fastighetsgrans. En gron grand som kopplar samman
Sjattenovembervagen och Segervdgen Oppnar upp kvarteret
Kavelbron for gangpassage, lek och vistelse.

Garden utformas med genomslappliga och halvgenomslappliga
material for att fanga upp och foérdr6ja regnvatten. Den centralt
placerade grasytan planeras ligga pa en lagre niva for att skapa en
buffert vid skyfall.
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Hus A placeras indraget fran gata vilket skapar en smal
forgardsmark med plats for gronska och dagvattenhantering. Hus
B och C placeras med djupare férgardsmark mot Segervagen som
ger plats for gronska i gaturummet.

Allméan plats

Gator och trafik

Dar planomradet ansluter mot gata inkluderas en smal remsa av
befintlig gatumark och bekrédftas med markanvandningen GATA.
Syftet ar att mojliggora for in- och utfartsférbud mot storre delen
av omkringliggande gator.

Gatunat
Detaljplanen innebdr inte anldggande av nya gator eller
forandringar av befintligt gatunat.

Mot Sjéttenovembervagen placeras ny bebyggelse nagot indragen
fran gatan. Mot Segervédgen och Johan Skyttes Viag placeras
byggnaderna med djupare forgardsmark mot gata.

Utifran 6versiktsplanens stadsbyggnadsmal och planer for lokal
utveckling finns en forvantan om ytterligare detaljplaner for
verksamheter och flerbostadshus i omradet. En fortsatt utveckling
kan innebéra ett behov av en modernisering och omgestaltning av
Johan Skyttes Vdg. Under planarbetet har det sdkerstdllts att den
nya bebyggelsen i sodra delomradet inte omojliggor en eventuell
framtida omprogrammering av gatan. Utifran 6versiktsplanen
skulle gatan kunna utformas enligt texten nedan.

Stadsgata av lokal karaktdr

Gata som i huvudsak endast berér stadsdelsndmndsomradet
och som pa kort eller lang sikt foreslas omvandlas till stads-
gata, med ny blandad bebyggelse, Idngs hela strdckan
eller pa delstrdckor. Stadsgatan utformas som ett attraktivt
offentligt rum med en framkomlig och sdker stadstrafik
med gdng, cykel och bil. Utrymnme kan prioriteras for kollek-
tivtrafik vid behov.

Definition av Stadsgata av lokal karaktdr. Bild frdn oversiktsplanen.

Parkering

Bilparkering sker inom kvartersmark i underjordiskt garage. I
norra delomradet anordnas garage under bostadsgarden.
Angoring sker fran Sjattenovembervagen med ramp under
byggnaden. Totalt innehaller forslaget for det norra delomradet
ca 25 parkeringsplatser for bil, samtliga med angoring fran
Segerviagen. Cykelparkering for ca 120 cyklar anordnas inom
kvartersmark. I garage mojliggors ca 70 platser, ca 30 platser
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anldggs i gemensamt gardshus och ca 20 platser anldaggs utomhus
pa bostadsgard och forgardsmark.

I sodra delomradet anordnas garage under hus A och angors fran
Segervdgen via en ramp i fastighetens norra del. Rampen regleras
med egenskapsbestimmelse ramp. Pa bostadsgarden, mellan hus
B och C finns ytterligare en parkeringsplats som regleras med
egenskapsbestammelse parkering. Totalt innehaller forslaget for
det s6dra delomradet 27 parkeringsplatser for bil, samtliga med
angoring fran Segervéagen. Cykelparkering for 160 cyklar
anordnas inom kvartersmark. I garage mojliggors 23 platser, 137
platser anldggs utomhus pa bostadsgarden.

Mobilitet
Utifran stadens riktlinjer for projektspecifika och grona
parkeringstal planeras for ett antal mobilitetsatgarder. De aktuella
atgarderna ar:
e Bilpools p-platser i garaget
e Cykelpool med till exempel lastcykel, cykelkérra och el-
cyklar
e Subvention av manadskort for kollektivtrafik under viss
period
e Personlig resecoach
e Leveransskap med kyla for mottagande av varor for
hemkorning
e Cykelparkering av god standard, med attraktiva, trygga
och litt nabara cykelrum samt utomhusparkering for
cyklar i markplan.

Tillganglighet

Entréer nas tillgangligt fran gata. For norra delen kan angoring
med bil till garage ske via ramp under byggnaden fran
Sjdttenovembervégen. For sodra delen kan angoéring med bil till
garage under hus A ske via Segervdgen. I 6vrigt géller in- och
utfartsférbud mot gata.

Teknisk forsérjning

Dagvatten

Berédkningar pa dagvattenfloden for befintlig samt planerad
markanvédndning inom planomradet visar pa att dagvattenfloden
okar enligt den projekterade exploateringen av planomradet pa
grund av en 6kad areal hardgjord yta. Markytan inom
planomradet utgors uteslutande av postglacial lera vilket medfor
att forutsattningarna for infiltration av dagvatten ar laga och att
dagvatten maste avledas genom dagvattenledningar.
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For att méta erforderlig utjdmningsvolym och reningsbehov av
dagvatten fran planomradet enligt Stockholm stads atgardsniva sa
foreslas ett dagvattensystem dar fordrojning och rening sker i en
kombination av underjordiska makadammagasin, regnbaddar och
genomsldpplig beldggning. Det renade dagvattnet avleds sedan
genom dagvattenledningar mot det befintliga dagvattennétet.

Vattenforsorjning, spillvatten
Inom omradet finns tillgang till kommunalt vatten och avlopp.

El/Tele
El och tele finns sedan tidigare framdraget till planomradet.

Energiforsorjning
Fastighetsdgaren planerar for fjarrvarme alternativt bergvarme.

Avfallshantering

For det norra delomradet sker avfallshantering i miljéorum langs
Sjdttenovembervagen. Hamtfordon angor fran
Sjattenovembervagen.

I sodra delomradet placeras miljorum i entrévaningen pa hus A
och C som ér tillgdngliga for alla boenden. Lokalen for hus C
forses med eget miljorum. Hamtfordon angor fran
Sjdttenovembervédgen och Segervégen.

Raddningstjanst

For planomradet foreslas angreppspunkter fran gata och fran
gard. Utrymning med hjélp av raddningstjansten och stegbil kan
for genomgdende lagenheter ske mot gata. I lagenheter dér
utrymning inte kan ske genom fonster/balkong med hjélp av
rdddningstjansten kan utrymning ske genom Tr2-klassat
trapphus.

Konsekvenser

Miljopaverkan

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses
i 6 kap. miljobalken.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planférslaget bedoms inte paverka recipienterna negativt. Varken
ndringsamnen eller férorenande dmnen tillfoérs och allt dagvatten
fran planomradet ska omhéndertas inom fastigheten. Genom att
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fordréja och rena dagvatten inom kvartersmark innan avledning
till dagvattennat forbéattras dagvattensituationen jamfort med
nuldget. Fastighetsdgaren far inte genom val av byggnadsmaterial
fororena dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Stadsbild

Den nya bebyggelsen innebar att stads- och landskapsbilden i
omradet dndras. Detaljplanen for Kavelbron 2 mfl ar en av flera
detaljplaner som kan komma att bidra till en utveckling av Johan
Skyttes Vag till en mer stadsmadssig gata. Projektets konsekvenser
for stadsbilden ska ses i relation till detta, och till att detaljplanen
ar framtaget i ett sammanhang dér férandring och stadsutveckling
ar onskvard.

Forandringen av stadsbilden &r en konsekvens av
oversiktsplanens vision om levande stadsrum och ny blandad
stadsbebyggelse. De stadsbyggnadsprinciper som tagits fram
under processens gang ligger till grund for pa vilket sétt stads-
och landskapsbilden fordndras.

Hlustrationsplan 6ver ndromrddes med samtliga pagdende projekt
angrdnsande Johan Skyttes Vig. 1. Detaljplan for Jutesprdnget 7, 8 och 9; 2.
Detaljplan fér Hillebarden 3 och 19, samt 3. Detaljplan foér Landsknekten 4
och 22. Ny bebyggelse illustrerar utbredning som den sdg ut vid respektive
samrdd. Byggnaderna foreslds i skala tre till fyra vaningar samt inredd vind,
och placeras mot gatan fér att bidra till att definiera gaturummet.

Detaljplanen for Kavelbron 2 mfl gar pa flera sétt i linje med den
nya byggnadsordningens véagledning for stadsutveckling i
kategorin villastad. Till exempel har detaljplanen utformats ur ett
helhetsperspektiv och for att bidra till en utveckling av centrala
strak (Johan Skyttes Vg, Sjattenovembervagen och
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Alvsjévégen). I gestaltningen tillvaratas karaktirsskapande
element som aterfinns i omradet.

Omradet langs Johan Skyttes Vég och Sjattenovembervagen har
idag betydande inslag av gronska pa kvartersmark samt dels pa
allmén platsmark. Flertal strukturella grepp for att bibehalla
platsens grona karaktar har legat till grund for bebyggelsens
placering och utformning. Trots det kommer foreslagen
bebyggelse att innebéra ett mindre grént gaturum.

Sammantaget bedoms stadsbilden paverkas men pa ett sétt som &r
motiverat utifran stadens oversiktsplan och den
utvecklingspotential som finns i denna centrala del av Alvsjé.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Den nya bebyggelsen forhaller sig till den 2-4 vaningsskala som
rader i ndromradet. Viktiga karaktarsdrag som féargsattning,
fasadmaterial, sadeltak och takkupor anknyter till platsens
bebyggelsetradition och regleras i plankartan.

Planforslaget innebér att befintliga byggnader inom planomradet
rivs. Tillsammans utgor de tva villorna inom delomradet norra
Kavelbron komponenter som bidrar till omradets karaktar och
dess kulturhistoriska vérden. Ingen av villorna bedéms dock, i
jamforelse med flertalet andra friliggande villor i omradet fran
respektive tidsperiod, ha samma karaktédrsbarande detaljer
bevarade och ett dirmed férknippat bevarandevirde. En rivning
av dessa byggnader medfér att en del av historien férsvinner och
de arsringar som de ingar i forsvagas. I férhallande till omradets
bebyggelsemiljo som helhet medfér en rivning dock
forhallandevis sma negativa konsekvenser for omradets samlade
kulturvirden. Aven om kvarteret Kavelbron har tappat stora delar
av den ursprungliga egnahemsmiljon under de senaste 30 aren
har likvél den sammanhdngande miljén inom sédra Kavelbron
kulturhistoriska kvalitéer. Dessa kvalitéer dr framst kopplade till
den bevarade karaktdren pa tva av de befintliga villorna, samt till
omradets grona karaktdr med bland annat uppvéxta frukttrad.

Villorna &r dock inte unika for omradet utan 1920-talets
egnahemshus i Alvsjo finns fortsatt representerade i villastaden.

Beddmningen dr sammantaget att rivning av de sex villor, som
innefattas av aktuell plan, i forhallande till omradets
bebyggelsemiljo som helhet medfor sma negativa konsekvenser
for Alvsjo villastads kulturvérden.
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Utforda kulturmiljéanalyser pekar pa att villastadens kdrnvarden
och den kulturhistoriskt vardefulla miljo som pavisas
representeras tydligast i den sodra delen av Alvsjo villastad, som
ligger utanfor planomradet. Detta 6verensstammer med kontorets
uppfattning, se bild nedan. Analysen visar ocksa pa att
mojligheten att fortsatt avldsa och uppleva de varden som
omradet representerar inte paverkas namnvart av foreslagen
utveckling.

mig = - /
= L /i P o sl

Gron linje markerar det omrdde som stadsmuseet klassificerat som
kulturhistoriskt vdrdefullt. Det blamarkerade omrddet illustrerar det omrdde
som stadsbyggnadskontoret anser kan kompletteras med ny blandad
stadsbebyggelse.

Ett genomférande av detaljplanen bidrar till att férdndra den
aktuella delen av Johan Skyttes Vg till ett tydligare strdk och ett
mer levande stadsrum. Forandringen sker utifrdn mal som
aterfinns i stadens oversiktsplan och stadsbyggnadskontorets
bedémning ar darfor att sannolikheten for en liknande utveckling
langre in i villaomradet inte ar trolig under lang tid framover.

Detaljplanen f6ljer byggnadsordningens vagledning for
utveckling av stadsdelar med karaktdren villastad och
sammantaget bedoms forslaget inte ha nagon negativ inverkan pa
den kulturhistoriskt vardefulla miljon.

Stoérningar och risker

Buller
Berdkningsresultaten fran trafikbullerutredningar (Akustikbyran
2021) visar att dygnsekvivalent ljudniva uppgar till niva om 64-
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69 for fasad mot Alvsjévigen samt 60-66 db for fasader mot
Sjattenovembervagen. Fasader mot gard berdknas inte fa
ljudnivaer 6ver 55 dBA, med undantag fér mindre ytor pa vaning
fyra samt takvaning inom bade norra och sédra delomradet.
Berdknad maximal ljudniva pa gard understiger 70 dBA.

{ _

Dygnsekvivaleht ljudniva fran vdg- och spdrtrafik, 2040 drs trafikmdngd, 2
meter 6ver mark, fér Norra respektive Sédra Kavelbron. Kdlla: Akustikbyran

Norra Kavelbron. Den berdknade dygnsekvivalenta ljudnivan
uppgér till 64-69 dBA for fasad mot Alvsjovigen och 62-66 dBA
for fasad mot Sjittenovembervigen. For gavel mot Alvsjévigen
berédknas ljudnivan uppga till 60-65 dBA, och for gavel mot
Sjattenovembervéagen till 55-60 dBA. Fasad mot gard berdknas
inte fa ljudnivaer éver 55 dBA, med undantag for en mindre

del av takvaningen i husets sodra del. Detta beror pa ljudinfall
frén Alvsjovigen. Ljudnivén pé storre delar av innergdrden
uppgar till 50-55 dBA, men det finns mindre omraden dér
ljudnivan é&r lagre én 50 dBA. Den maximala ljudnivan fran vag-
och spértrafik uppgér till 70-75 dBA mot Alvsjévigen och 75-90
dBA mot Sjattenovembervédgen. Dimensionerande ljudkalla ar i
samtliga fall passerande tung trafik pa vagar. Pa innergdrden
berdknas den maximala ljudnivan inte 6verstiga 70 dBA.
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Typplan med méjlig Idgenhetsutformning Kavelbron Norra. Bild: Robert
Sandell Arkitektkontor

Sédra Kavelbron. Berdknad dygnsekvivalent ljudniva for fasad
mot Sjattenovembervagen uppgar till 60-65 dBA. Mot
Segervagen samt for samtliga gavlar i anslutning till gata
berdknas ljudnivan uppga till 55-60 dBA. For fasader mot
garden, som dr orienterade bort fran Sjittenovembervéagen
respektive Alvsjovigen beridknas ljudnivan inte 6verstiga 55
dBA, med undantag fér en mindre del av vaningsplan 4 for
lamellen ldngs Sjattenovembervagen. Ljudnivan berdknas har
uppga till 56 dBA, vilket ar vél inom felmarginalen for
berdkningarna. Nagot hogre ljudnivaer kan dven forvantas for
eventuella takkupor mot sdder fér samma huskropp.
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Typplan med méjlig Idgenhetsutformning Kavelbron Sédra. Bild: Urban
Couture.

Detaljplanen mdjliggor lagenhetsfordelning med genomgaende
bostdder dar minst hdlften av boningsrummen i alla 1dgenheter
orienteras mot innergarden samt bostdder om max 35 kvm dér sa
behovs. Enkelsidiga ldgenheter ar inte mojligt mot Alvsjévigen.
Berdkningar visar att uteplats som uppfyller gédllande riktvdrden
gar att anordna pa bostadsgard. For att uppna riktvarden for
buller behover bostdder vara sma eller genomgaende. Krav om
hogsta ljudnivaer inomhus ska uppfyllas.

Bebyggelseforslaget agerar som helhet bullerskyddande mot
trafiken pa Sjdttenovembervigen och Alvsjovigen och skdrmar
av buller for delar av den befintliga bostadsbebyggelsen inom
kvarteret Kavelbron.

Risk for dversvamning

Vid extrema regn, exempelvis ett 100-arsregn, uppstar
vattenfléden som planomradets dagvattensystem inte &r
dimensionerade for.
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Norra Kavelbron. Skyfallskartering visar pa en omfattande risk
for att delomradet kan komma att drabbas av 6versvamning i
handelse av ett skyfall. Topografiska lagpunkter dar ytvatten kan
ansamlas i hdndelse av ett skyfall ses 6ver stora delar av
planomradet till vilka ytvatten strommar fran nordést om
delomradet. Marken behéver hojdséttas for att motverka dessa
infloden och sdkerstilla att omradet avvattnas pa ett sétt som inte
medfor 6kade 6versvamningsrisker pa narliggande fastigheter
utan istdllet leda vattnet till Gppna ytor sdsom vagar eller storre
gronytor.
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Atgdrdsforslag dagvatten och skyfall (Geosigma 2021)

Sédra Kavelbron. Skyfallskartering pavisar att delomradet ingar i
en stor lagpunkt vilket innebér att delar av omradet riskerar att
oversvammas vid skyfall. Delomradet ingdar i samma ytliga
avrinningsomrade vid stora regn vilket innebér att det avrinner
till samma lagpunkt. Inom delomradet ligger en lagpunkt som vid
stora regn avrinner vidare till en ldgpunkt norrut. For att
omhénderta skyfall inom sodra Kavelbron foreslas en nedséankt
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gronyta som kan fordréja 20 kubik dagvatten ytligt for att inte
oka flodet ut fran planomradet vid skyfall. Den befintliga
lagpunkten bevaras i storsta mojliga man, 6vrigt vattnet

omhdndertas i den foreslagna nedsdnkta gronytan.

Takdagvattnet foreslas
avledas fill nedsénkta
regnvaxtbaddar.
Regnvéaxtbaddarna
foreslas med ett ytligt
magasin pa 0,15 m, ett
djupt pordst lager pa
0,5 m med porositet
15%. For att

en yta pa ca 86 m".

Avrinning till garagenedfart
bér férhindras genom
hojdsattning

N

Dagvattnet fran

gardsytorna féreslas

omhéanderta 13 m’ krav

Nedsankt granyta fér
att omhanderta
dagvatten vid skyfall.
Den nedséankt grénytan
foreslas med ett ytligt
djup pa 0,11 m. Ytan
foreslas vara ca 180 m*
och kan da férdrgja 20
m’.

kravs
e

avledas till
genomslapplig
belaggning. Den
genomslappliga
belaggningen foreslas
med ett djup pa 0,2
med porositet 30%. For
att omhanderta 16 m*

en yta pa ca 270

0 5 10 20 Meter
IS S Y S |

Takdagvattnet féreslas

Takdagvattnet foreslas
avledas till nedsankia
regnvaxtbaddar.
Regnvéxtbaddarna
foreslas med ett ytligt
magasin pa 0,15 m, ett
djupt porost lager pa
0,5 m med porositet
15%. For att
omhénderta 7 m* kravs
en yta pa ca 50 m",

avledas till nedsénkta
regnvéxtbaddar.
Regnvéxtbaddarna
foreslas med ett ytligt
magasin pa 0,15 m, ett
djupt pordst lager pa
0,5 m med porositet
15%. For att
omhé&nderta 7 m’ krévs
en yta p4 ca 50 m?.

Atgdrdsforslag dagvatten och skyfall (Bjerking 2021)

For att fa en battre bild av 6versvamningsriskerna planera en
skyfallsmodellering utféras for hela avrinningsomradet infor

granskning.

Radon

Da planomradet ligger i ett omrade dér gjord radonmaétning ligger
pa halter 6ver riktvdrdet bedoms byggnader behova utforas

radonsékert.
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Ljusforhallanden och lokalklimat

Framtagen skuggstudie visar skuggeffekter vid ett antal klockslag
vid vardagjamning (20/3), sommarsolstand (20/6) och
vintersolstand (20/12). Bilderna nedan visar skuggning under
eftermiddag och kvill vid var- och sommarsolstdnd. Hela studien
redovisas i separata utredningsbilagor till planen.

Klockan 15 Klockan 18
20 mars - .. \\\ - - —

20 juni

Norra Kavelbron. Skuggeffekter vid vdar- och sommarsolstdnd. Kdlla: Robert Sandell Arkitektkontor
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Sédra Kavelbron. Skuggeffekter vid vdr- och sommarsolstdnd. Kdlla: Urban Couture Arkitekter

Barnkonsekvenser

Narliggande skolor nas via befintliga gangbanor och cykelvégar
och den nya detaljplanen innebér en ¢kad tillgdnglighet till de
fastigheter som bildar planomradet. Sammantaget bedoms
forslaget bidra till battre mojligheter for barns rérelse genom
kvarteret, samt vistelse och lek. Kontoret bedomer att det utifran
barnperspektivet ar lampligt att tillféra fler bostdader pa platsen.

Preliminar tidplan

Samrad oktober 2021
Stdllningstagande SBN maj 2022
Granskning november 2022
Antagande februari 2023
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Genomfdrande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning
Ansvaret for genomforandet av detaljplanen vilar pa stadens
forvaltningar samt byggaktoren.

e Stadsbyggnadskontoret uppréttar detaljplan och ansvarar
for myndighetsutovning vid bygglov och bygganmalan.

e Lantmiterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder pa fastighetsdgarens initiativ
och bekostnad.

e Byggaktoren ansvarar for genomférandet av ny
bebyggelse samt erforderliga anldggningar inom
kvartersmark.

e Byggaktoren ansvarar for dagvattenhantering inom
kvartersmark efter samrad med Stockholm Vatten och
Avfall.

e Exploateringskontoret ansvara fér genomforandet pa
allmén plats samt medverkar genom uppréttande av de
avtal som kravs for genomforandet av planen.

e Respektive ledningsédgare ansvarar for flytt av ledningar.

Huvudmannaskap
Staden dr huvudman f6r allmén platsmark. Allmédn platsmark
utgors av gata.

Avtal

En 6verenskommelse om exploatering kommer att uppréttas
mellan exploateringskontoret och byggaktoren. Avtalet reglerar
fragor som géller genomforandet.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebdr att befintliga detaljplaner samt att befintliga
tomtindelningar helt upphor att gilla inom planomradet:
e Detaljplaner; 0180-130, 0180-264, 0180-270, 0180-
1072A, 0180-1839A, 0180-7069.
e Fastighetsindelningsbestimmelser, registrerade som
tomtindelningar; 0180-UTL182P565, 0180-UTL190P450,
0180-B430/1949.

Fastighetsrattsliga fragor

Planomradet omfattar Kavelbron 2-3 och 6-7 respektive
Kavelbron 11 och 19 som dgs av privatpersoner som slutit avtal
med Storstaden Bostad respektive Xedra Utveckling.
Planomradet omfattar &ven en mindre del av angransande
gatufastighet Alvsjo 2:5 som &gs av Stockholms stad.
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Anvandning av mark

Forslag till ny detaljplan redovisar avgransning mellan
kvartersmark och allmén platsmark. Inom kvartersmark
mojliggors markanvandning for bostdder, centrumandamal och
parkering. Den allmdnna platsmarken &r utlagd som gata.

Fastighetsbildning
Genom fastighetsreglering sammanférs Kavelbron 2-3 och 6-7
till en fastighet, samt Kavelbron 11 och 19 till en fastighet.

Ledningsréatter
Kavelbron 2 och 3 belastas av avtalsservitut for fjarrvarme till
forman for Hammarby Gard 11 (Stockholm Exergi, TR).

Ledningsréatter
Det finns inga ledningsratter inom planomradet.

Ekonomiska fragor

Vatten och aviopp
Anslutning till vatten och avlopp bekostas av byggaktoren.

Gatukostnader
Eventuella gatukostnader bekostas av byggaktoren.

Fastighetsbildning
Erséttning vid fastighetsbildning bekostas av byggaktoren.

El och tele m.m.

Respektive ledningsdragare ansvarar for utbyggnaden efter
overenskommelse med byggaktor. Eventuella atgarder i
befintliga ledningsnét regleras i avtal mellan byggaktér och
ledningsdgare. Anslutningsavgift bekostas av byggaktor.

Kostnader for miljoskyddsatgarder
Kostnader for eventuella miljoskyddsatgarder bekostas av
byggaktoren.

Tekniska fragor

Vatten och avilopp

Anslutning till befintliga vatten-, spill-, och dagvattenledningar samt
eventuell omldggning av ledningar pa kvartersmark bekostas av
byggaktoren.

Dagvatten

Dagvatten som alstras inom planomradet ska fordrdjas enligt
Stockholm stads dagvattenstrategi och atgardsniva. Framtagen
dagvattenutredning ska ligga till grund fér kommande
projektering. Byggaktoren ansvarar for och bekostar nédvandiga
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dagvattenlosningar inom kvartersmark. Exploateringskontoret
ansvarar for dagvattenlésningar inom allmén platsmark.

El/Tele
El- och teleledningar finns framdragna till planomradet.

Fjarrvarme
Utredning av anslutning till fjarrvarme pagar, men andra alternativ
sasom bergvarme kan ocksa komma att bli aktuella.

Genomférandetid
Genomforandetiden gar ut 5 ar efter att planen vunnit laga kraft.
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