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Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att m6jliggdra en omvandling och
komplettering av befintlig kontors- och hotellbyggnad pa
fastigheten Sillo 5 i Larsboda. Planen mojliggor for ca 640 nya
bostédder, en forskola och centrumverksamheter. Att integrera och
fldta samman olika funktioner i kvarteret ger goda forutsittningar
till att skapa en levande och blandad stadsmilj6 ldngs
Marbackagatan.

Planen innebir att befintliga hexagonformade hornbyggnader mot
Marbackagatan ersitts med successivt upptrappade byggnads-
kroppar fran fem till sju vningar. Radhus i tvd véningar placeras
pa ovriga befintliga byggnader i norr, vist och sdder. I Ost
adderas en ny L-formad husrad som trappar ner frén tretton till
fem vaningar och bidrar till att skapa ett slutet kvarter med god
boende- och ljudmiljo. I vister kompletteras kvarteret med en
utskjutande ldgdel innehallandes lokaler av publik karaktir som
bjuder in till vistelse och bidrar till att aktivera Marbackagatan.
Befintlig markparkering 1 6st omvandlas till en gron innergard
och parkering anordnas i sin helhet under gdrdsmiljon.

Inom ramen for detaljplanen &r syftet dven att 4stadkomma en
dndamalsenlig planstruktur, 6kad tillgdnglighet for gdende och
cyklister och skapa en tydligare inramning med karaktdr av ett
urbant strak langs Marbackagatan.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behdver goras.

Tidplan
Detaljplanen upprittas med utokat forfarande enligt foljande
prelimindra tidplan:

Samrad 14 december 2021 — 31 januari 2022
Granskning september 2022
Antagande februari 2023

Planen genomfors med utdkat forfarande da den inte ar forenlig
med foreslagen markanvandning 6versiktsplanen.
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestér av plankarta med bestimmelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet 4r

— Bullerutredning (ACAD, 2021-09-28)

—  Verksamhetsinventering (ACAD, 2020-10-09)

— Brandtekniskt utldtande (Bengt Dahlgren, 2021-08-25)

— Dagvattenutredning (Geosigma, 2021-09-02)

— Parkerings- och mobilitetsutredning (Tengbom 2021-09-08)

— Ndringslivskonsekvensanalys (Sweco, 2021-09-10)

—  PM Geoteknik (Geosigma, 2020-11-24)

— Markteknisk undersokningsrapport (Geosigma, 2020-11-20)

—  Oversiktlig miljoteknisk markundersékning (Geosigma, 2020-
11-30)

Medverkande

Detaljplanen &r framtagen av stadsplanerare Natali Klosterling pé
stadsbyggnadskontoret. Medverkat har dven exploaterings-
kontoret, miljoforvaltningen och trafikkontoret.

Planens syfte

Syftet med detaljplanen dr att mojliggdra en omvandling och
komplettering av befintlig kontors- och hotellbyggnad pé
fastigheten Sill6 5. Planen mdjliggor for bostidder kombinerat
med forskola samt centrumverksamheter i ett strategiskt ldge nira
kollektivtrafik och inom tunnelbanans influensomrade. Pa
fastigheten kan ca 640 nya bostéider tillskapas i form av mindre
bostadsldgenheter och radhus pé tak. Byggnaden utformas med
hénsyn och anpassning till Larsboda verksamhetsomradets
mojligheter till utveckling.

Tillkommande bebyggelse ska syfta till att véirna, stirka och
utveckla arkitektoniska uttryck hos befintlig postmodernistisk
bebyggelse. Byggnaden ska innehélla en blandning av bostider
samt centrumverksamheter i1 form av hotell, kontor, handel,
service, restaurang, samlingslokal eller liknande. P4 fastigheten
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kan ca 72 nya hotellrum tillskapas. Mot Marbackagatan 1 vist ska
mojliggoras lokaler for centrumidndaméal med publik karaktir i
form av handel, service, restaurang eller liknande, som é&r
tillgéngligt for allménheten och som kan understddja ett 6kat
folkliv langs gatan.

Befintlig markparkering 1 6st omvandlas till en gron gard med
vixtbdddar och trddplanteringar som uppmuntrar till social
samvaro, lek och rekreation och far en viktig funktion for lokal
fordrojning av dagvatten och ekosystemtjénster. Parkering for
boende och verksamma anordnas i sin helhet 1 garage under gérd.

Inom ramen for detaljplanen sker ett parallellt arbete med en
omstrukturering av Mérbackagatan som syftar till att astad-
komma en d&ndamalsenlig planstruktur, 6kad tillgdnglighet for
gdende och cyklister, och skapa en tydligare inramning med
karaktir av ett urbant strak langs gaturummet.

Planens huvuddrag

Planen innebir att befintliga hexagonformade hdrnbyggnader mot
Marbackagatan ersétts med successivt upptrappade byggnads-
kroppar fran fem till sju vaningar. Radhus i tvd véningar placeras
pa taket pd Ovriga befintliga byggnader i norr, vist och sdder. |
Ost adderas en ny L-formad husrad som trappar ner fran tretton
till fem vaningar och bidrar till att skapa ett slutet kvarter med
god boende- och ljudmiljé. I vaster kompletteras kvarteret med
en utskjutande ldgdel innehdllandes centrumverksamheter av
publik karaktdr som bidrar till att aktivera Marbackagatan och
bjuder in till vistelse och umgénge.

3 : i i : Vo N NGRS T
Flygvy Over aktuell fastighet markerad med gul linje. Befintlig bebyggelse ligger
i souterrang och gar upp till som hdgst sex vaningar i sydost och sju vaningar i
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nordost. Mot Marbackagatan foljer bebyggelsen fyravaningsskalan och &r
sammansatt med tva hérnbyggnader i en och en halv vaning. (Bild: SBK /Blom)

Foreslagen bebyggelse tillfor fastigheten en ny rsring som 1
stora drag inordnar sig den befintliga strukturen. Trettonvanings-
huset 1 den 6stra husraden placeras i bakkant om befintlig
bebyggelse for att ge ett mjukare intryck sett fran Marbackagatan
samtidigt som det hojer blickfanget och accentuerar
verksamhetsomradet. Adderade tillagg utgor ett tydligt slaktskap
med den befintliga byggnadens karaktirsdrag av upptrappade
volymer och indragna vaningsplan. En ny helhet skapas dir de
tvd arsringarna flitas samman och olika funktioner integreras
vilket ger en flexibilitet som &r robust over tid. Detaljplanen
bedoms kunna bidra till att skapa en levande stadsdel och stirka
Soderort med fler arbetsplatser och ett 6kat bostadsutbud.

Plandata

Lage, areal, markagofoérhallanden

Planomrédet utgors av fastigheten Sillo 5 som ligger 1 stadsdelen
Larsboda och dgs av Farsta Sillo 5 AB. Fastigheten omfattar
totalt 18738 kvm. Planomridet avgrinsas av Mérbackagatan 1
vést, Edsvallagatan i norr och Fryksdalsbacken 1 soder. I Oster
gransar planomradet till fastigheterna Sillo 7 (tomtrétt Fastighets
Ab), Sill6 9 (Stockholms stad/Exploateringskontoret) och Sillo 8
(Grantelius Fastighetsforvaltning Kb).

- x-; | —— 4
N
SILLG, %

GRADDS ,-:> AT _
Planomradet inringat med réd linje och foljer fastighetsgransen till Sill 5.
Fastigheten &gs av Farsta Sill6 5 AB.
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Tidigare stallningstaganden

Riksintressen

Planomradet berors inte av riksintressen. Narmast finns
Nynédsvégen (vdg 73) som dr av riksintresse for
kommunikationer.

Naturreservat/Natura 2000
Omradet berdrs inte av ndgot naturreservat eller Natura 2000-
omrade.

Regionplan

Omradet ingdr 1 ett utpekat strategiskt stadsutvecklingsldge enligt
Regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen — RUFS 2050.
Strategiskt stadsutvecklingsldge innefattar omraden som generellt
sett har en hog regional tillgédnglighet och potential att utvecklas
till mangsidiga och funktionsblandade stads- och bebyggelse-
miljoer dir hog ambitionsnivé géllande arkitektur efterstrivas,
kollektivtrafik och nyttotrafik prioriteras, mark avsitts for
samhillsservice och anvindningen av parkeringsplatser
effektiviseras.

Stockholmsférhandlingen

I och med 2013 ars Stockholmsforhandling géllande utbyggnad
av tunnelbanan och 6kat bostadsbyggande har Stockholms stad
forbundit sig att bygga totalt 45900 bostidder. Av dessa ska 40000
uppforas 1 Séderort.

Oversiktsplan
Enligt géllande 6versiktsplanen ar Farsta ett av fyra utpekade
fokusomraden i stadens utbyggnadsstrategi.

Planforslaget dverensstimmer inte med foreslagen mark-
anvandning i stadens oversiktsplan diar omradet dr utpekat som
verksamhetsomradde med mojlighet till industri och storande
verksamheter. Forslaget dr ddremot i linje med flera av oversikts-
planens ambitioner om att skapa en sammanhéngande stad,
tillgédngliga rorelsestrak och levande stadsgator samt frimja
néringslivsutvecklingen.

Program

Planomridet omfattas av program for Tyngdpunkt Farsta som
anger att planering kring Larsboda verksamhetsomrdde ska
sikerstélla verksamhetsomrddets fortlevnad, vilket ar ett viktigt
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led 1 stadens arbete for att tillskapa fler arbetsplatser i Soderort.
Marbackagatan pekas ut som ett urbant strdk som bor bjuda in till
promenad och vistelse och dir gang- och cykeltrafik prioriteras.

Pagaende planer och projekt i omradet

Silld 5 ingar i en kontext av ett storre stadsutvecklingsomréade
som planeras langs med Marbackagatan, frin Telestaden i norr
(dnr 2014-13908) till Véstra Marbackagatan (dnr 2018-02681)
och Filipstadsbacken (dnr 2020-07097) 1 soder. Marbackagatan
kopplar i sin tur an till Karlsviks strand (dnr 2012-13613) och
Bjurd (2016-16240) dér planarbete pagar. Byggarbete sker i
Klockelund (dnr 2011-15589) och del av Bjurd (dnr2016-16239).

Karlsviks strand

Ip‘,\ ‘

Telestaden

s nya

/ ¢ % ntral for
7% % leveranser
S

Pagaende planer och byggprojekt i dlrekta naromradet. Telestaden stracker sig
Aven vasterut vaster om Agesta Brovag. Viktiga kopplingar illustreras med
orange pil. Streckad linje visar potentiellt gc-strak. (lllustration: SBK)

Gallande detaljplan

Gillande detaljplan DP89149 (laga kraft 1990) medger industri,
kontor och handel. Butiker medges i gatuplanet. Park anges for
del av Farsta 2:1 i vist. Fastighetens norddstra horn omfattas av
stadsplan P1 6097 (laga kraft 1964) som medger industri.
Genomf6randetiden for bdda planerna har gatt ut.
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Utsnltt ur stadens planmosalk Planomrédet markerat med gul linje.

Kommunala beslut i évrigt
Stadsbyggnadsndmnden beslutade den 24 september 2020 att pa-
borja planldggning av fastigheten Sillo 5.

Forutsattningar

Stadsbild

Pé 1950-talet 6kade inflyttningen till Stockholm, tunnelbanan
byggdes ut, och nya stadsdelar som Farsta byggdes langre ut frin
stadskdrnan. Enligt Riksantikvarieimbetets beskrivning hor den
moderna bebyggelsen 1 Larsboda intimt samman med
planeringen av ABC-staden i Farsta — en forort med arbetsplatser,
bostéder och centrum inom samma omrade.

Ar 1955 antogs generalplanen for Farsta och senare samma ar
godkéndes den forsta stadsplanen for det nybildade Larsboda som
fick sitt namn och sin stadsdelsgrians samma &r. I generalplanen
lag Larsboda i Farstas utkant med hoghusbebyggelse pa hojd-
partierna ndra den véstra stadsdelsgransen och radhusomraden 1
sdankorna nedanfor. En mycket stor del av marken i Larsboda
avsattes 1 generalplanen for industri- och konstorsindaméal som
skulle forse Farstas invanare med arbetsplatser.

Ostra Larsboda utgérs fortfarande idag av ett verksamhetsomrade
préglat av fastigheter for kontor, lager och verkstdder fran 1980-
talet. Planstrukturen karaktiriseras av rationalitet och &r given av
verksamheternas behov av framkomlighet och logistik med breda
gator for parkering samt for lastning och lossning, delvis
inhignade och funktionsseparerade stadsrum och avsaknad av
gang och cykelvigar. Ett patagligt inslag i landskapet utgors av
stenkrossanldggningen mellan Fryksdalsbacken och
Perstorpsvégen i anslutning till fornborgen.
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Utsnitt fran Stockholms byggnadsordning ur avsnittet om vagledning vid
utveckling av verksamhetsomraden. Ovan visar typiska karaktarsdrag for
verksamhetsomraden med breda gator och ytor fér parkering samt for lastning
och lossning som skapar storskaliga gaturum. En blandning av kontors- och
industribyggnader i olika skalor ger en variationsrik gatubild (Bild: SBK)

Befintlig bebyggelse

Bebyggelsen pa fastigheten Silld 5 dr uppford ar 1987 i en
postmodernistisk arkitektur och har anvints som foretagshotell
och utbildningscentrum for tidigare Telias anstéllda. Byggnaden
inrymmer idag longstay-hotell, lager, Actic gym, samt kontors-
lokaler som hyrs ut till ett flertal mindre hantverksforetag och
Bring City mail. Idag finns totalt 121 hotellrum 1 byggnaden.
Byggnaden omfattar totalt ca 30 000 kvm BTA.

Byggnadskropparna ér placerade langs med anslutande gator i
norr, vister och sdder. De ramar in en innergérd i dster som till
storre delen bestar av hardgjord markparkering och delvis under-
byggt garage. Mot Marbackagatan trappar bebyggelsen upp till
fyra vaningar och &r sammanldankad med ldgre hexagonformade
byggnader i en och en halv vaning. Mot Fryksdalsbacken uppgar
bebyggelse till sex vaningar och mot Edsvallabacken till sju
vaningar och ligger i suterring.

bottenvaning och hardgjord férgardsmark mot gangstraket. (Foto: SBK)
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Panoramavy fran innergarden som visar befintlig bebyggelse fran gardssidan i
ost. Till vanster syns narliggande bilverkstad pa fastigheten Sillé 7 och trottoar
langs angoringsgatan (Foto: SBK)

Gatuvy fran Marbackagatan i norrgdende riktning med tujor som tydligt
markerar gransen mellan allman platsmark och privat fastighet. Férgards-
marken mellan husfasad och gata rymmer i 6vrigt stddmurar, slanter, entréytor
samt bilparkering. Férgardsmarken har en varierande bredd. (Foto: SBK)
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Gatuvy Over innergarden som idag utgdrs huvudsakligen av markparkering. Till
hdger anas bilverkstaden pa fastigheten Sill6 7 (Foto: SBK)
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Vy overnordostra delen av féstighetén dar det idég finns bilparl{efiﬁg pa
koérbart bjalklag. | underliggande byggnadsdel finns Actic gym och ett
parkeringsgarage (Foto: SBK)

De lidngsgaende byggnaderna i norr, vaster och soder dr uppforda
med sadeltak ikldtt med svart plat samt takutsprang pa de oversta
vaningsplanen. Varje vaning har ett individuellt uttryck med
varierande fasadmaterial, kulor och fonsterséttning vars repetitiva
monster upprepas i alla byggnaderna. De nedersta vaningsplanen
och gavlarna dr bekladda i rott tegel som star i kontrast mot
trapphusen och de 6vre vaningsplanens horisontella fonsterband i
turkostonat glas och plét. Bottenvaningen sett fran Oster ar till
stor del uppglasad och har skdrmtak i rédbrun kulor.

Typiska karaktédrsdrag bland bebyggelsen &r dess trappade
byggnadsvolymer och indragna vaningsplan i tre steg, uppstick-
ande hisstoppar, sadeltak pa dversta vaningsplanet, och under-
ordnade hornbyggnader som avviker fran ovriga bebyggelsen
bade i form och fasaduttryck och som definierar fastighetens horn
mot Marbackagatan. Bebyggelsen kantas idag av tujor 1 samtliga
véderstreck som definierar gransen mellan kvarteret och
anslutande gator.

Kulturhistoriska varden

Bebyggelse

Fastigheten med bebyggelsen bedoms, enligt Stadsmuseets
kulturhistoriska klassificering, ha positiv betydelse for stads-
bilden och/eller vara av visst kulturhistoriskt varde (gul klass).
Fastigheten ligger mellan omraden som klassificerats som sarskilt
kulturhistoriskt virdefulla.
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Utsnitt ur stadens karta med stadsmuseets kulturhistoriska klassificering av
bebyggelsen. Sill6 5, markerad med réd linje, ar gulklassad, d v s fastighet med
byggnad ar av positiv betydelse for stadsbilden och/eller av visst kulturhistoriskt
varde. Sill6 5 gransar till fastigheter som ar grénklassade, vilket betyder att
fastighet med bebyggelse ar sarskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk,
miljémassig eller konstnarlig synpunkt (Karta: SBK)

Stockholms byggnadsordning

Planomradet karaktiriseras i byggnadsordningen som
verksamhetsomrade, och grénsar till omrdde med
stadsbyggnadskaraktéiren tunnelbanestad. I vigledningen lyfts
flera aspekter som &r viktiga att ta hdnsyn till vid utveckling av
tunnelbanestdder och verksamhetsomraden. Utforma
kompletteringsbebyggelse i anslutning till tunnelbanestiderna
utifran ett helhetsperspektiv och beakta narliggande bebyggelse.
Nya byggnader inom befintlig struktur ska utformas utifran en
samtida tolkning av platsens forutsittningar och nérliggande
bebyggelse vad giller karaktir, skala, material, kulér och
typologier. Sdkerstill en god balans mellan funktion och
utformning. Utveckla bade befintliga och nya kvaliteter i
verksamhetsomraden for att skapa attraktiva offentliga rum.
Tillfor stadskvaliteter som ger stod for ett levande stadsliv av
bade permanent och tillfallig karaktar. Utveckla centrala strak
genom att komplettera med ny bebyggelse, verksamhetslokaler
och arbetsplatser dar sa 4r mdjligt. Ta tillvara och utveckla den
grona karaktiren med forgardsmark i gaturummen. Undvik
parkeringsytor pa forgardsmark och bostadsgardar.

Mark och vegetation

Marken inom Sill6 5 &r till stor del hardgjord och bestar av
bebyggelse, parkering och gata. Forgdrdsmarken utgors av
stddmurar, slénter, entréytor och tujor som ramar in fastigheten.
Anslutande gatunit f6ljer terrdngen som &r kuperad med inslag
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av stora bergknallar. Fastigheten saknar gronytor men har nirhet
till Larsbodaskogen, Fryksdalstoppen och Klippbacken som
erbjuder friluftsliv och rekreation.

Vy over narllggande rekreatlonsomraden Larsbodaskogen Fryksdalstoppen
och Klippbacken. (Bild: SBK/Blom)

Pa Fryksdalstoppen, finns kvarvarande murrester fran en tidigare
fornborg. Fryksdalstoppen ligger pa ett hojdparti och kan ha en
funktion som utsiktsplats. Strax norr om Nynisvégen finns bland
annat Drevviken och Klockelund med flera vistelsevirden.
Gronomradet véster och norr om Sillo 5 utgdr viktiga ekologiska
spridningszoner.

Fornldmningar
Pa fastigheten Sill6 5 finns ingen kénd fornlimning registrerad.

Offentlig service

Skola och forskola
Forskolan Kavat ligger ca 700 meter fran planomradet och &r
stadsdelens enda forskola i Larsboda.

Narmsta grundskolor dr Hasthagsskolan i Farsta F-9 och Farsta
Strandskolan F-3. Skolorna ligger ca 1,5 km fran planomradet.

Sjukvard

Inom ca 1,5 km gdngavstand fran planomradet, finns Farsta
Centrum som har flera olika lakarmottagningar, vardcentral,
tandldkare, fysioterapeut och psykiatrimottagning.

Kommersiell service
Nairmsta servicestélle finns vid Stieg Trenters Torg vid Farsta
strands tunnelbanestation ca 800 meter gangavstand fran Sillo 5.
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Ett bredare utbud av kommersiell och social service finns 1 Farsta
Centrum inom ca 1,5 km fran planomradet.

Gator och trafik

Gatunat

Planomradet angrinsar till Marbackagatan i vist, Fryksdals-
backen i sdder och Edsvallabacken i norr. Gatorna ér priglade av
1900-talets ideal med breda gaturum for logistik och transporter.
Gatusektionen for Marbackagatan dr ca 18 meter bred. Langs
vigkanten pa Edsvallabacken och Fryksdalsbacken forekommer
bilparkering. Buss trafikerar Méarbackagatan och Edsvallabacken.

Tillganglighet

Fastigheten angors idag dels fran Marbackagatan i nordvést via
en kortare angdringsgata till 6vre korbart bjilklag, och dels via
angodringsgatan i 6st som nds bade fran Edsvallabacken och
Fryksdalsbacken. Angdringsgatan i Ost ingar i en gemensamhets-
anldggning som finns inrdttad mellan fastigheterna Sill6 5, 7 och
9. Samtliga trapphus &r forsedda med hiss.

I fastighetens nordostra horn finns en inhidgnad kylanldggning
som inte ar i drift. Denna kommer att demonteras ned vid ett
genomforande av denna detaljplan.

Kollektivtrafik

Planomradet har goda kollektivtrafikforbindelser med buss-
hallplatser placerade i direkt anslutning ldngs Méarbackagatan och
Edsvallabacken. Farsta strands pendeltagsstation ligger inom ca
500 meter och tunnelbanestation inom ca 800 meter gangavstand.

Gang- och cykeltrafik

Langs Marbackagatan, Fryksdalsbacken och Edsvallabacken
finns gdngbanor pa bdda sidor av gatorna som &r ca 2 meter bre-
da. Totalt finns 25 cykelparkeringsplatser i1 cykelstéll pa Sillo 5.



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-12-07, Dnr 2020-06982

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2020-06982
Sida 16 (60)

Bild ti Ioger visar gatuvy fran Marbackagatan i norrgééndé rinlng, i vaner
i sddergaende riktning. Férgadrdsmarken mellan gangbana och tujorna tillhér
stadens mark (Foto: SBK)

Biltrafik

Under den nordvéstra delen av byggnaden finns ett garage som
nds fran angdringsgatan i1 Oster. Inom planomradet finns totalt
319 bilplatser fordelade i garage och markparkering, varav 117
bilplatser forekommer 1 garage. Bilparkeringen som finns 1
nordvést sker pa overbyggt korbart bjalklag ovanfor befintligt
parkeringsgarage och lokal.

Farligt gods
Nérmaste transportled for farligt gods ar Nyndsvégen (vig 73)
och Nynédsbanan vilka &r beldgna ca 300 meter frdn planomradet.

Geotekniska och hydrologiska forhallanden

Markfoérhallanden

Fastigheten bestar huvudsakligen av berg i dagen och morin,
dven mindre arealer av lera 1 soder och nordost. Enligt utldtande 1
genomford geoteknisk undersdkning finns fyllningsmassor och
eventuellt friktionsjord ovanpa berg. Fyllningsmassor bestar av
sandigt grus. Friktionsjord har eventuellt patriffats i en punkt
men bedoms vara sprucket berg. Jorddjupet ovan berg har
uppmitts till ca 0,8-2,3 meter. Bergdverytan ligger grunt inom
omradet och inget grundvatten har patraffats i nagot av
sonderingshélen vid provtagning.
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Utdrag ur Byggnadsgeolcl)giska kartan f;én ca 1980. Réda omraden markerar
berg i dagen, bla moran och gult lera. Planomradet markerat med svart linje.

Ras och skred

Séttningar bedoms inte kunna uppsta till f6ljd av tillkommande
laster d& marken bestar av fyllnadsmassor direkt pa berg. Jord-
lagren inom omriden 4r av mindre méktighet och bedoms inte

vara skredkinsliga.

Oversvamningsrisker

Skyfallskarteringen visar en risk for att vattenmangder ansamlas
pa innergarden vid ett skyfall. Innergarden drianeras emellertid
mot nordost. Skyfallskarteringen indikerar dven mindre
vattensamlingar pa utsidan av de befintliga byggnaderna, framst i
sydvist, hérifrdn drineras vattnet sdderut.

vrinningsvagar
1 - Minsta fiddet

Vattendjup vid skyfall (100 mm)
Bl <0,10m

[ 0,10025m
0,25-0,50 m
0,50-0,75 m
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Skyfallskartering éver planomrade utford i Scalgo (2020) for ett skyfall (regn =
100 mm), flédesriktningar for priméara avrinningsvagar indikeras med vita pilar
(Geosigma)

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet ingar i Forsans tillrinningsomrade. Tyresan-Forsan ar en
vattenforekomst enligt EU:s vattendirektiv vilket innebér att det
finns miljokvalitetsnormer att uppfylla for vattenférekomsten.
Enligt VISS har Forsan méttlig ekologisk status och uppnér ej
god kemisk status. Miljokvalitetsnormer som ska uppnas for
vattenforekomsten dr god ekologisk status ar 2027 och god
kemisk ytvattenstatus. Stockholms stad har tagit fram ett lokalt
atgdrdsprogram for Magelungen och Forsan i syfte att skapa en
god vattenstatus.

Dagvatten

Planomradet ligger inom stadens duplicerade ledningssystem,
vilket innebar att dagvatten avleds till recipient Forsan. Forsan
har i sin tur sitt utlopp i sjon Drevviken. Omradet dr idag
ianspraktaget med bebyggelse och en stor andel hardgjorda ytor.
De befintliga dagvattenledningarna leder i dagsldget bort ytvatten
langs med Marbackagatan, Edsvallabacken och i ett kort avsnitt
langs med den sodra utfarten fran planomrédet.

Stoérningar och risker

Fororenad mark

I ndrheten av Sillo 5 finns tre identifierade objekt listade i
lansstyrelsens databas for misstinkt fororenade omrdden (MIFO),
och bestér av en verkstadsindustri med halogenerade 10snings-
medel, en grafisk industri och ett oljegrus- och asfaltverk.

Jordprover inom Sill6 5 har tagits genom skruvprovtagning med
geoteknisk borrbandvagn i sex provtagningspunkter. Jordprover
togs som samlingsprover halvmetersvis men anpassades efter
jordartsbyten och andra observationer av avvikande material eller
vid misstanke om fororening. Prover togs ned till det djup dir
stopp erholls pé grund av block eller berg. Maximalt
provtagningsdjup var ned till 1,8 meter. Totalt insamlades 10
stycken jordprover. Samtliga prover analyserades med ett PID-
instrument for detektion av flyktiga organiska &mnen. Ett
grundvattenror installerades men inget grundvatten patraffades i
roret varfor ingen grundvattenanalys har gjorts.
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Till vanster visas tre MIFO-objekt markerade med stjarnor: 1. verkstadsindustri
med halogenerade l6sningsmedel, 2. grafisk industri, 3. oljegrus- och
asfaltverk. Fastigheten Sill6 5 markerad med rod linje. Till hbger visas de sex
provtagningspunkterna dar jordprover har tagits. Punkterna illustreras som
svartvita cirkuldra symboler. (Geosigma)

Resultaten har jaimforts 1 forsta hand med storstadsspecifika
riktvirden (SSRV) for flerbostadshus med kéllare i normaltét jord
samt Naturvdrdsverkets generella riktvarden for kdnslig mark
(KM) och mindre kénslig mark (MKM). Kobolt, krom och nickel
uppmidttes 1 halter overstigande Naturvéardsverkets riktvarden for
kénslig mark (KM) i tre provtagningspunkter. PAH i halt
overstigande KM uppmiittes 1 en provtagningspunkt. Detta bor
tas 1 beaktande vid schaktning och kvittblivning av dverskotts-
massor. Kompletterande provtagningar kan behdva goras 1
projekteringsskedet i syfte att klassificera dverskottsmassorna.

Luft

Beddmningen av luftféroreningshalterna inom planomradet och
vid anslutande gator Marbackagatan, Fryksdalsbacken och
Edsvallabacken visar att miljokvalitetsnormen f6r partiklar PM10
och kvivedioxid NO, klaras.

Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomréadet. Halten av
partiklar PM10 ar 20-25 pg/m3 (dygnsvirde) att jamfora med
miljokvalitetsnormen 50 png/m3. Halten av kvivedioxid &r 24-30
pg/m3 och delvis 18-24 ng/m3 (dygnsvirde) att jamfora med
miljokvalitetsnormen 60 pg/m3.

Buller

Planomrédet berors framst av trafikbuller fran kringliggande
gator Marbackagatan, Edsvallabacken och Fryksdalsbacken.
Bullernivaerna paverkas dven av Nynésvigen (vig 73),
Magelungsvigen (vdg 271) och Nynésbanan (sparvaig).
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Trafikbuller

Bostadsfasad

Ekvivalent ljudnivd uppgér till hogst 61 dBA vid fasad for det
Oversta vaningsplanet i den nordostligaste husdelen som vetter
mot Edsvallabacken. Bidragande bullernivaer &r framst fran
Edsvallabacken men #ven fran Nynisvigen (vig 73). Ovriga
fasader lings med anslutande gator och mot innergard har
trafikbullernivier som understiger 60 dBA.

. 2eerm10 = | zorees0r

Dygnsekvivalent ljudniva fran vag- och spartrafik ar 2020, utifran befintlig
bebyggelse. Ljudniva 1,5 meter dver mark (Karta: Acad).

perostiy

Maximal ljudniva dagtid fran spar-och vagtrafik ar 2020, utifran befintlig
bebyggelse. Ljudniva 1,5 meter 6ver mark (Karta: Acad)

Uteplats
Pé innergdrden uppgér ekvivalent ljudniva till hogst 44 dBA och
maximal ljudniva till hogst 59 dBA.
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Industribuller

Angriansande omréade i dster och soder ar planlagt for industri,
vilket innebdr att storningar 1 form av buller kan uppsta. I nuldget
finns blandade verksamheter i form av bilverkstider, platslageri,
lager, kontor, gym, lunchrestaurang, fysioterapeut, laserdome,
paintboll och kottstyckning. I omradet finns det idag inga verk-
samheter med milj6tillstind som reglerar bullernivéerna.

Verksamheter med storst storningsrisk till Sill6 5 &r beldgna pa
ett avstand pa 25 meter respektive 35-90 meter fran fastigheten
och avser fastigheterna Sill6 8, 6, 3 i nordost och Sill6 7 i ost. Pa
fastigheten Sillé 7 pé Fryksdalsbacken 5-7, finns bilverkstad,
kontor och lager, och ligger ca 25 meter frin ndrmsta bebyggelse
pa Sillo 5 i sydost. Pa fastigheterna Sillo 8, 6 och 3 pa Edsvalla-
backen 12-24, finns verksambheter i form av lager, plétslageri,
kontor, bilverkstad och kottstyckning. Verksamheterna ar beldgna
pa ett avstdnd av ca 35-90 meter frdn ndrmsta bebyggelse pa Sillo
5 1 nordost. Till verksamheterna forekommer tung trafik 1 form av
transporter med tillhérande lastning och lossning av gods. Buller
fran dessa tunga transporter inom verksamhetsomradet ska anses
som industribuller enligt Boverkets vdgledning. Hos bland annat
bilverkstdder kan forekomma slagljud (impulsljud) framforallt da
garagedorrarna star 6ppna.

I sydost ansluter Sill6 5 till fastigheten Fejan 2, dér det pagér
uppforande av en ny distributionscentral och ett nytt parkerings-
hus tillhdrande Mathem. Maximala ljudnivder som kan uppsta
fran fordon som parkerar pa oversta planet av parkeringshuset
uppskattas till hogst 55 dBA. Bullerpaverkan kan éven ske i form
av lastning och lossning. Parkeringshuset planeras 1 norr ndrmast
Sillo 5, vilket bidrar till att skdrma av buller fran Mathems
verksamhet.

Pa norra sidan om Edsvallabacken, i h6jd med Sill6 5, finns idag

en klubbstuga tillhérande Stockholms raggarklubb, dér fester och
spelningar anordnas bade i och utanfor klubbhuset vilket kan ses

som en storningsrisk.
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De verksamheter som har stérst stdrningsrisk till Sillé 5 ar de som finns pa Sillé
7 (nr.14 i bild), Sill6 8 (nr.15), Sill6 6 (nr.16) och Sillé 3 (nr.17 och 18).
Mathems verksamhet uppférs pa fastigheten Fejan 2 som omfattar delvis
omrade nr.13 i bild. (Karta: Acad)

Planforslag

Detaljplanen mojliggor for nya bostdder och funktionsblandning
genom en omvandling av befintlig kontors- och hotellbyggnad 1
form av pabyggnad, utbyggnad och kompletterande bebyggelse.
Forslaget innebir att cirka 640 nya bostdder kan tillskapas, varav
ca 340 ldgenheter gar att inrymma inom befintlig bebyggelse. 1
kvarteret mojliggors dven for forskola och lokaler f6r centrum-
verksamheter i form av hotell, kontor, handel, service, restaurang,
samlingslokal eller liknande. Pa fastigheten kan ca 72 nya
hotellrum tillskapas.

Mot Mérbackagatan i viast mojliggors lokaler for centrum-
dndamal i form av handel, service, restaurang eller liknande, som
kan understodja ett okat folkliv langs gatan. Totalt omfattar
kvarteret ca 65 900 kvm bruttoarea.



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-12-07, Dnr 2020-06982

ﬁ Stockholms Samradshandling
=¥ stad Dnr 2020-06982
Sida 23 (60)

Situationsplan dver den féreslagna bebyggelsens struktur pa Silld 5 samt
Marbackagatans féreslagna utformning enligt programhandlingen. Pa vastra
sidan om Marbackagatan foreslas en gangbana och pa &stra sidan en
separerad gang- och cykelbana med dubbelriktad cykeltrafik. Till vanster i bild
visas stockholmshusen i pagaende projekt for Vastra Marbackagatan samt del
av Telestaden i norr med foreslagna punkthus narmast Sill6 5. (Bild: Tengbom)
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Fotomontage med vy fran norr. Utvecklingen pa Silld 5 sker i en kontext av ett
storre stadsutvecklingsomrade langs med Marbackagatan och Nyn&svagen dar
flertalet nya bostader, skolor, férskolor, handel, kontor och park foreslas
adderas till omradet genom pagaende detaljplaner. Fotomontaget visar ett
forslag till struktur i naromradet. (Bild: SBK)

Kombinationen av flera anvdndningar och funktioner 1 kvarteret,
okat kundunderlag genom fler boende i omradet, platsbildningar
samt inslag av vegetation 1 gatumiljon, frimjar skapandet av
synergier for ett levande stadsliv och en stirkt nod for lokal
service, verksamheter och néringslivsutveckling i Larsboda.

Foreslagen bebyggelse tillfor fastigheten en ny arsring som 1
stora drag inordnar sig i den befintliga strukturen och bidrar till
att skapa ett slutet kvarter med en gron gérd som framjar sociala,
kulturella och ekologiska viarden. En ny helhet skapas dir de tvé
arsringarna flatas samman och olika funktioner integreras i
kvarteret vilket ger en flexibilitet som ar robust over tid.

Overgripande struktur

De adderade tilldggen i kvarteret har ett tydligt sliktskap med den
befintliga bebyggelsens karaktirsdrag av trappade byggnads-
volymer och indragna véningsplan 1 tre steg, uppstickande hiss-
toppar, sadeltak pa dversta vaningsplan, och avvikande hérn-
byggnader som definierar fastighetens horn mot Mérbackagatan.
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Till vanster visas situationsplan. Till hdger markeras befintlig bebyggelse i vitt
tillsammans med tillkommande bebyggelse i rétt. (Bild: Tengbom)

Bebyggelsestrukturen organiseras pa foljande sitt:

Befintliga byggnader (1) i norr, vést och sdder kompletteras
med pabyggda radhus i tva vaningar som &r tydligt indragna
fran underliggande fasadliv och forstarker den befintliga
byggnadens rytm med upptrappade volymer.

Lagdelen (2) syftar till att béttre mdta Marbackagatan och
skapa ett intimare gaturum. Tillsammans med kvarterets
hornbyggnader kan tva nya platsbildningar ramas in som blir
rumsligt vilgorande for Mérbackagatans karaktir som urbant
strak och som uppmuntrar till vistelse och social samvaro.

Hornbyggnaderna (3) utfors terrasserade och successivt
trappade fran fem véningar mot gata till som hogst sju
vaningar. Byggnaden 1 sydvist utférs med en portik som
skapar kontakt mellan allmén plats och innergérd.

L-huset (4) utgdrs av en sammanhéngande husrad med ett
trettonvaningshus som trappar ner till som ldgst fem véningar
i sydost. L-huset utformas med successivt trappade volymer i
sidled, dir hogsta byggnadskroppen far vara dverordnad i
strukturen och utgora en accent till verksamhetsomradet.
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Markanvandning

Planen tillater bostdder, forskola och centrumverksamheter pa
fastigheten Sill6 5. Befintlig markanvéndning i form av kontor,
hotell, handel och serviceverksamheter kommer kunna fortga och
omfattas av bestimmelsen centruméndamal i plankartan.
Parkering avses uppforas i garage under mark/upphdjd gérd och
omfattar totalt ca 9800 kvm (bruttoarea).

Bostader

Planen mdjliggor uppforande av bostdder (B) 1 form av radhus pa
tak samt flerbostadshus. Totalt mojliggors for ca 640 nya
bostdder berdknat med en storre andel sméldgenheter (1-2 rok).

Centrumandamal

Planen mojliggor for centrumverksamheter i form av hotell,
kontor, handel, service, restaurang, samlingslokal eller liknande.
Mot Mérbackagatan i vist ska mdjliggoras lokaler for handel,
service, restaurang eller liknande, som kan understddja ett okat
folkliv lings gatan. Detta regleras i detaljplan genom
bestimmelsen C1 och C3. Lokaler for centrumidndamal ska
inrymmas 1 bottenvéning i L-byggnaden mot angdringsgata i dst
till minst 50 % av fasaden, och anges C2 1 plankartan.

Forskola

Planen mojliggdr for att en forskola (S1) kan anordnas 1 kvarteret
omfattande minst 700 kvm vilket motsvarar fyra avdelningar.
Forskolegirden ska omfatta minst 1440 kvm pa innergarden
vilket innebér ca 20 kvm friyta per forskoleelev.

Bostad, radhus

Bostad, lagenheter
. Kommunikation/trapphus | - [
@ Publikaverksamhster N

Forskola

Axonometri som visar férdelningen av de olika anvandningarna i kvarteret. |
benamningen bostader avses huvudsakligen bostader dar aven centrum-
verksamheter ingar (Bild: Tengbom)
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Ny bebyggelse

Befintliga byggnader

Planforslaget innebér att de tvd Oversta vaningarna pa befintliga
byggnader 1 norr, véster och soder byggs om for att klara av den
last som pabyggnaderna innebér och ge plats for balkonger pa
terrass for radhusen. Oversta vaningsplanet byggs ut och placeras
1 liv med underliggande vaning. Fasaderna utformas med
bursprak motsvarande befintlig utformning som finns pé en
vaning idag, men som extraheras upp till tvd viningar i planerad
bebyggelse for ett enhetligt uttryck.

Det visuella uttrycket som finns i befintlig bebyggelse med in-
drag i tre steg ska efterfoljas och sdkerstills i detaljplan genom
angivna hojder och reglerad byggritt. Balkonger mellan bur-
spraken far kraga ut maximalt 1,5 meter frdn fasad mot gata och
gard (f2). Pa tak far balkongracken uppforas for radhusen och ska
placeras i liv med bursprakens yttre fasad. Racken foreslas i
transparenta material som mojliggér ménsklig kontakt mellan
livet inne och ute.

Orienteringskarta 6ver befintliga byggnader och pabyggda radhus till vanster.
Sektionen visar en principskiss dar tilkommande bebyggelse illustreras med
rosa farg och befintligt som vita volymer. Till héger visas en perspektivbild med
vy fran Edsvallabacken. De Oversta vaningsplanen pa befintlig bebyggelse,
markerad med rod linje, byggs om och utformas med bursprak motsvarande
befintlig utformning som finns pa en vaning idag och extraheras upp till tva
vaningar. (Bild: Tengbom)

Radhusen uppfors i tva véningar och regleras 1 detaljplan genom
byggnadshdjd och takvinkel om 20 grader. Takvinkeln relaterar
till den befintliga bebyggelsens sadeltak pa dversta vaningsplanet
och gavelmotiv. Pabyggnaderna placeras indragna med cirka 3,7
meter frin underliggande yttre fasadliv och regleras genom
angiven byggritt 1 plankartan. Indragen i bebyggelsen relaterar
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till den befintliga bebyggelsens rytm med trappade volymer och
indragna vaningsplan i tre steg.

Ovanfor angiven byggnadshdjd medges mindre teknikutrymmen
samt hisstoppar frin trapphus som sékerstiller tillgédngligheten
till radhus pa tak (f4). Fasadmaterialet foreslas i tegel alternativt
puts 1 en rod kuldr som samspelar med det befintliga teglet pa de
nedre viningsplanen och som tillsammans kan avlésas som en
visuell helhet.

Légdel
Befintlig bebyggelse i vést utformas med en utskjuten sockel-

vaning i tva vaningar som flyttar fasaden ndrmare gaturummet.
Bebyggelsen bidrar till att skapa ett intimare och aktivare gatu-
rum och understryker Mérbackagatans mer stadsméssiga karaktir
genom sina fullt publika verksamheter (C1) i form av handel,
service, restaurang eller liknande som bjuder in till vistelse.
Byggnadens placering och volym regleras genom begransning av
byggritten i plankartan och foreskriven totalhdjd 6ver nollplanet.

Orienteringskarta 6ver lagdelen i beige till vanster. Till hdger visas en
perspektivbild med vy dver foreslagen lagdel mot Marbackagatan tillsammans
med sydvastra hérnbyggnaden i framkant som uppfors med en portik till
innergarden. | bakgrunden till vénster anas punkthusen i detaljplaneférslaget
for Telestaden (dnr 2014-13908). (Bild: Tengbom)

Lagdelen kommer att exponeras for manga ménniskor som
passerar den pa néra hall langs Méarbackagatan. Detaljplanen
reglerar dérfor att fasaden ska uppforas med en stor grad av upp-
glasning med hoga fonsterpartier och transparent fasaduttryck for
att skapa en ljus och levande gatumilj6 och frimja kénslan av
synlighet och trygghet utmed gaturummet (f1). Lagdelens tak
utformas flacka och héjden regleras genom totalthdjd 1
plankartan.
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Hoérnbyggnaderna

Hornbyggnaderna mot Marbackagatan ansluter till befintlig
struktur och utformas med successivt trappande volymer som
relaterar till den befintliga bebyggelsens rytm. Byggnadsdelarna
narmast Marbackagatan uppfors 1 fem vaningar och ansluter till
hojdskalan pa nirliggande stockholmshus som foreslas i detalj-
plan for del av Farsta 2:1 pa vistra sidan om Marbackagatan
(samrdd sommaren 2021, dnr 2018-02681). Utdver angivna
totalhojder tillater detaljplanen hisstoppar och mindre tekniska
anldggningar (f4) med mgjlighet till vaxthus eller pergola pa tak
(f5 och el) pa byggnadsdelar ndrmast innergérden.

Hornbyggnaderna bidrar till att accentuera platsbildningarna mot
Marbackagatan och utgdr tillsammans fondmotiv i gatubilden
frén norr och sdder och bidrar till orienterbarheten i omradet.
Minst 50 % av bottenvéningens fasad mot gata i vést ska
inrymma publika verksamheter som bjuder in till vistelse och
forstirker platsbildningarnas roll som plats for social samvaro
(C3). Forgardsmarken ldngs Marbackagatan foreslds utformas
med inslag av planteringar, vixtbdddar och trdd som mjukar upp
stadsrummet och bidrar till en lokal fordréjning av dagvatten.

I sydvistra hornbyggnaden sikerstiller planen en portik som ska
vara Oppen for fri passage i form av trappa och mdjlighet att leda
ner sin cykel nerfor en cykelramp till gard (f3). Den 6ppna
portiken bidrar till att binda ihop platsbildningarna med
gardsrummet och blir en genvig for boende och verksamma till
och frin kvarteret.

Orienteringskarta 6ver hérnbyggnaderna i beige till vanster. Till hOger visas en
perspektivbild med vy éver nordvastra hornbyggnaden i korsningen Marbacka-
gatan/Edsvallabacken tillsammans med utskjuten lagdel. | bakkant skymtas
foreslaget trettonvaningshus som sticker upp dver horisontlinjen pa kvarteret
(Bild: Tengbom)
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L-huset

I Oster foreslas en ny sammanhéngande husrad som sétts samman
med befintlig bebyggelse i norr och bildar ett slutet kvarter med
god boende- och ljudmilj6. Dér angdringsgatans strackning viker
av tas kndcken upp med en hogre byggnadsdel som bidrar till att
skapa dynamik i gaturummet och relaterar till hojden pa fore-
slagna punkthus i Telestaden, norr om fastigheten Sill 5 (samréd
hosten 2019, dnr 2014-13908). Pa Sillo 5 ligger bebyggelsen i
suterrdng vilket innebér att marknivan varierar mellan +42 vid
Marbackagatan till som lagst +33 mot angoringsgatan i Ost.
Trettonvéningshuset placeras dérfor 1 bakkant om befintlig
bebyggelse for att ge ett mjukare intryck sett fran Marbackagatan
samtidigt som det hojer blickfdnget och accentuerar
verksamhetsomrédet.

L-huset uppfors som trappade volymer i sidled med ldgre
byggnader i1 sydost for att optimera solinstralningen péd girden
och mojliggora soliga takterrasser. Detaljplanen tillater att hiss-
toppar och mindre tekniska anldggningar far uppforas utdver
angivna totalhojder (f4). Vixthus eller pergola pa tak far tillatas
och ska vara @mnade som gemensamma lokaler som ér till-
gingliga for alla boende i kvarteret (£5).

Orienteringskarta 6ver L-huset i beige till vanster. Till hdger visas en
perspektivbild med vy dver L-husets hdgsta byggnadsdel i tretton vaningar som
trappar ned i volym sidledes. Hoger om trettonvaningshuset foreslas en portik
for fri passage och garageinfart. (Bild: Tengbom)

L-husets bottenvining mot angoéringsgatan i dst ska inrymma
lokaler for centrumverksamheter i form av hotell, kontor, handel,
service, samlingslokal eller liknande, till minst 50% av fasaden
(C2). Lokalerna kan med fordel nyttjas for forskoleverksamhet
med tillgang till en kombinerad forskole- och bostadsgard pa
innergarden. Forslagsvis kan de tva nedersta vaningarna
gestaltningsmissigt goras till ett visuellt forhojt sockelmotiv
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utvindigt som sédrskiljs fran de 6vre vaningarna.
Fonstersittningen foreslds med en regelbunden rytm som ger
byggnaden ett lugnt grunduttryck.

I norra delen av L-huset ska en portik finnas med motsvarande
funktion och trappkoppling likt i sydvéstra hornbyggnaden (f3).
Trappkopplingen bidrar till att linka samman niviaerna mellan
gérd och allmin platsmark. I anslutning foreslds en ny
garageinfart.

Mellan L-huset och angoringsgatan i dster foreslas en ny trottoar
for gangtrafik. L-huset placeras dikt an mot trottoaren varfor
detaljplanen stiller krav pa att entréddrrar inte far vara utskjut-
ande och sla ut 6ver gangbana av sékerhetsskél. Huvudentréer till
bostadshus ska ges en omsorgsfull detaljutformning och kan
utforas som indragna platser med biank att sitta pa.

Terrasser och vaxthus

Detaljplanen tillater att vixthus eller pergola pa tak fir uppforas
(f5 och el) i delar av kvarteret och blir en extra tillgdng for
boende att kunna vistas 1 utanfor sommarsasongen. Planen
reglerar att viaxthus alternativt pergola far uppforas till en
maximal byggnadsarea om 25 kvm och till en totalhdjd om
maximalt 3,5 meter. Véxthus eller pergola ska placeras indragna
med minst 2 meter frén underliggande fasadliv och far endast
vara dmnade som gemensamma lokaler tillgdngliga for boende 1
kvarteret. Tekniska installationer och vixthus eller pergola pa tak
ska samordnas gestaltningsméssigt, med sinsemellan liknande
fasadkuldr och fasadkomposition for ett enhetligt uttryck.

Taken foreslas i sedum alternativt biotak som kan bidra till
fordrojningen av dagvatten, stodja den biologiska mangfalden
samt visuellt knyta an till omkringliggande naturlandskap. P4 tak-
terrasser foreslds upphdjda planteringsytor upp till 50 cm for
rumsskapande vegetation och dagvattenhantering, se avsnittet
dagvatten- och skyfallshantering pé sidan 39 i denna
planbeskrivning.

Gestaltningsprinciper
For detaljplanen géller f6ljande gestaltningsprinciper avseende
kvarterets kulor och material.
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Kuldr och material

e Byggnader ska utforas i sobra mjuka toner som foljer utvalda
kulodrer enligt fargpaletten nedan. Fasadmaterialet bor utgoras
av tegel, puts eller trd med inslag av plat som binder samman
helheten 1 kvarteret och som héller ihop fargskalan for ett
enhetligt intryck.

gl laboslalile i
e

Fasadelevation mot Marbackagatan som illustrerar exempel pa fargskalor pa
bebyggelse mot Marbackagatan (lllustration: Tengbom)

il

==l i

Fasadelevation fran angéringsgatan i 6st som illustrerar exempel pa toner i L-
huset (lllustration: Tengbom)

grid i traldkt hérnbyggnader i tegel trépelare och glas nytt beige tegel

bef. tegel lagbyggnad i tré och glas grénskande takterrasser

Fargplan med primara kuldrer och material for kvarteret. Gron kuldr i bild tillhor
inte fargpaletten till kvarterets fasader utan star for inslagen av vegetation pa
tak, innergard och férgardsmark. (Bild: Tengbom).
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o Huvudentréer till bostadshus i kvarteret ska ges en
framtradande gestaltning och omsorgsfull detaljutformning
med uppglasade fonsterpartier.

« Balkonger i kvarteret ska utgéra en medveten gestaltad del av
fasaden som samordnas i kulor och uttryck.

o Tekniska installationer och vixthus eller pergola pa tak 1
kvarteret ska samordnas gestaltningsmassigt, med
sinsemellan liknande fasadkulor och fasadkomposition.

(]

» Radhusen och de tva dversta vaningsplanen pa befintlig
bebyggelse (1) bor utformas i tegel alternativt puts 1 en rod
kulor som samspelar med det befintliga teglet pd de nedre
véningsplanen och som tillsammans kan avldsas som en
enhet.

o Fasaden iligdelen (2) i vdst bor utformas som en markerad
sockel 1 trd alternativt 1 tegel eller puts som harmoniserar med
ovriga materialval i kvarteret.

o Fasaderna pa hérnbyggnaderna (3) mot Marbackagatan bor
utformas i tegel eller puts i beige ton som blir ett avbrott mot
de monokroma réda byggnaderna och har sliktskap med L-
huset.

o L-huset (4) uppfors forslagsvis i traimaterial som relaterar till
omgivande naturlandskap och hornbyggnadernas beigea ton.

Omgivande miljo, park, gaturum

Den totala gérdsytan uppgar till ca 5840 kvm och omfattar
innergdrd, platsbildningarna lings Marbackagatan och forgards-
marken sydost om L-husets sodra gavel. I detaljplanen ges en
begrinsad byggritt utanfor bebyggelsen.

Mark som endast fir bebyggas med stddmur, trappa med mera

I forgdrdsmarken i norr, vister och soder inordnas entréytor,
cykelparkeringar, uteplatser och planteringar. Befintliga hojd-
skillnader behdver fortsatt tas upp med stodmurar, sléanter, ramper
och trappor likt idag men ldgena blir nya och befintliga byggs om
och tillats inom korsmark i plankartan. Férutom trappor, ramper
och stodmurar, tillats skdrmtak och cykelparkeringar med
vaderskydd.
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Mark som inte fir bebyggas

Ytor for angdring och underjordiska ledningar (gl) regleras med
prickmark som innebér att marken inte far bebyggas. Pa fastig-
hetens nordostra horn sikrar detaljplanen en mojlig framtida
koppling mellan Telestaden, Edsvallabacken och fornborgen.
Ytan kan med fordel dven forses med planteringar for omhénder-
tagande av dagvatten. Det norddstra hornet ansluter i sin tur till
fastigheten Sillo 9 som 4gs av Stockholms stad vilket ger goda
forutséttningar for framkomlighet till fornborgen. God belysning
langs striket i kombination med fler 6gon pa omréadet fran
boende pa Sillo 5 kan bidra positivt till upplevelsen av trygghet
samt en mer jamstélld mojlighet att rora sig genom omrédet.

Upphojd innergérd

P& garden medger planen att marken far byggas under befintligt
markplan och 6ver med ett dick for att mojliggora ett parkerings-
garage med gard ovanpa. Forslaget innebir att garaget sdanks fran
befintligt markniva +33 med ca en meter. Hogsta bjélklagshdjd
pa garden regleras till 35,7 meter 6ver nollplanet, vilket kan mot-
svaras med golvnivén pa véning tva i L-huset. Planen reglerar att
marken pa innergédrden ska byggas 6ver med ett planterbart bjélk-
lag och far bebyggas med dppenarea si som stodmur, trappa,
ramp, skdrmtak, konstruktioner for lek eller cykelparkering med
viderskydd. Innergarden planeras vara gron och lummig med
trad och mjuka planterade kullar for att anknyta till Farstas
naturlika boendemiljoer och utgora kvalitativa vistelsevarden for
social samvaro och lek. Inslagen av véixtbaddar pé fastigheten blir
ett estetiskt inslag i miljon och far funktion for dagvatten-
hanteringen. Gérden ska erbjuda plats bade i sol och skugga.

For att mojliggora hallbara 6verbyggnader, dagvattenhantering
och tradvegetation pd innergarden ska minst 50 % av garden
bestd av gronyta i form av vegetation. Minst 20 % av den totala
géardsytan ska ha ett jorddjup om minst 800 mm for plantering av
trad ovan bjélklagskonstruktion inklusive fallbetong och
isolering. Jorddjupet regleras genom bestimmelsen n1 i
plankartan.

Vid L-husets sodra gavel mojliggors for en trappa och ramp med
lutning 1:12 som tar upp marknivaskillnaden om ca 3 meter
mellan upphdjd gérd och angéringsgata. Gardsplanet kan dven
nds med hiss fran trapphus 1 samtliga vdderstreck och via genom-
gaende portiker 1 sydvést och nordost.
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Situationsplan som redovisar en av ﬂera mOJllga utformningar av gardsmiljon.
Vid en exploatering pa Sill6 5 kan fornborgen utgéra en viktig métesplats med
vistelsevarden och utsiktsplats. Orange streckad pil illustrerar méjlig framtida
koppling till fornborgen som sékras i detaljplan genom prickmark.
(Situationsplan: Tengbom)

Forskolegard
Pa innergarden far inrymmas en forskolegard som samspelar med

bostadsgarden i kvarteret och kan med fordel inhagnas for att
tydliggora gardarnas anvandning och avgriansning. Forskole-
garden bor planeras for pedagogisk verksamhet och uppmuntra
till lek, ldarande och utveckling. Vid avgransningen av foérskole-
garden bor det beaktas att forutséttningar for ett gott mikroklimat
kan tillskapas med saval sol som skugga. Efter skoltid ar avsikten
att forskolegarden kan samnyttjas av boende och far da funktion
som social métesplats och lekplats for barn och unga.

Samutnyttjande av marken skapar merviarden for kvarteret och
moter samtidigt samhallets krav pa en effektiv markanvandning.
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Ingen motortrafik kommer kunna né innergérden vilket bidrar
positivt till upplevelsen av trygghet och fri lek.

“““““““

Pérspél_{tivbilden ovan \ﬁéér vy bvér 6res|aen férskolegard och bostadsgard
med varierande terrdng samt trivsamma vistelseytor fér boende och barn (Bild:
Tengbom).

Gator och trafik

Gatunat

Det befintliga gatunétets funktioner pa Edsvallabacken och
Fryksdalsbacken paverkas inte av detaljplanen och ingen f6r-
dndring foreslas fran dagens utformning och bredd. Mérbacka-
gatan utformas till ett urbant strdk med gangbana pa véstra sidan
om gatan samt en separerad gang- och cykelbana pé Ostra sidan
narmast fastigheten Sillo 5. Angdringsgatan i 0st kompletteras
med en gangbana pd véstra sidan narmast L-huset.

Angdringsgata i Ost

Angoringsgatan i 0st behaller sin nuvarande strackning, men
kompletteras med en géngbana i vést som moter L-husets fasad.
Gatan foreslas bli enkelriktad till skillnad fran idag, for att skapa
en tryggare gatumiljo och undvika motande trafik. Angorings-
gatan sdkras fortsatt i detaljplan genom prickmark och mark-
reservat for gemensamhetsanldggning mellan fastigheterna Sillo
5, 7 och 9. Angoringsplatser for leveranser samt pa- och avstig-
ning foreslas lings Mérbackagatan samt angdringsgatan i Ost.

Marbackagatan

Marbackagatan far en fordndrad karaktir fran huvudvég till stads-
gata och urbant strak dér gang- och cykeltrafik prioriteras.
Dagens breda kdrbanor for biltrafik foreslas smalnas av, vilket
ger utrymme for en separerad gang- och cykelbana pa Ostra sidan
om Maérbackagatan med mojlighet till dubbelriktad cykeltrafik. I




Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-12-07, Dnr 2020-06982

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2020-06982
Sida 38 (60)

forslaget till ny gatusektion gors plats for en 3,5 meter bred flex-
zon for gatutrdd och véxtbéaddar, lastplatser for leveranser och
platser for pa- eller avstigning. Befintlig busshéllplats ndrmast
Sillo 5 foreslas flyttas vésterut ca 2,5 meter in i gaturummet.
Programhandlingsarbetet for Marbackagatan sker inom ramen for
géllande detaljplan DP89149, som inte sldcks av denna plan.

|
I
2 050 STAKET g
250 350 1.00 350 ———f—t 250 250 =
1

T canceana BUSSHALLPLATS KOREANA FLEXZON CYKELBANA GANGEANA
7

Forslag till ny gatusektion pa Marbackagatans vagavsnitt narmast Sill6 5 enligt
programhandling (Bild: Tengbom)

Tillganglighet

De nya bostdderna och lokalerna kan angoras via entréer i trapp-
hus med hiss. Genom trapphusen blir gardsnivan mojlig att né
tillgéngligt fran samtliga vaderstreck. Garden kan &ven nés via
portiker 1 byggnader i sydvist och nordost, som dven blir
tillgéngliga for cykel via cykelramp infélld i trappa. I sydost kan
access fran angoringsgata till gard ske genom trappa och ramp
som tar upp hojdskillnader om ca 3 meter.

Kvarterets norra, vastra och sddra sidor far forgardsmark mot
gator som varierar 1 bredd fran cirka en halv till fyra meter.
Mellan L-huset och angoringsgatan planeras ingen forgardsmark,
istillet mojliggors for en ny trottoar som blir ett tillskott for gang-
trafik. Detaljplanen reglerar att entréer ej far sld ut 6ver gangbana
eller allmén plats av sdkerhetssynpunkt. Angoringsplatser
foreslas laings Mérbackagatan samt angdringsgatan i Ost.

Befintliga gators lingslutning i norr, véster och sdder dverstiger
stadens mal om 2 % lutning. Forgardsmark utanfor bostads-
entréer behdver darfor lokala anpassningar med stddmurar for att
bli tillgéngliga for att méalen ska uppnas. Platsbildningen 1
sydvist ligger cirka en meter nedanfor gatan i och med att den &r
placerad pa befintligt garagebjélklag, medan platsbildningen i
nordvist ligger cirka en meter ovanfor gatan av samma skal.
Hojdskillnaderna tas upp med stodmurar, slédnter och trappor. For
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Tengbom)

Till hdger visas
situationsplan som
visar lagen for
bostadsentréer med
rod pil, entréer till
lokaler/férskola i gult,
entréer till miljorum i
turkost, och entréer till
storre cykelrum i blatt.
(Bild: Tengbom)

Samradshandling
Dnr 2020-06982
Sida 39 (60)

tillgdnglighet ordnas en ramp med lutning 1:12 till
platsbildningen vid Marbackagatan/Fryksdalsbacken och en
passage i nivd med gatan till platsbildningen vid
Marbackagatan/Edsvallabacken.
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Gang- och cykeltrafik

I kvarters sydvéstra, nordostra och sydostra delar planeras for nya
trappkopplingar som binder ihop girdsplanet och blir en genvig
for boende och verksamma. En separerad gang- och cykelbana
med dubbelriktad cykeltrafik foreslds langs Marbackagatan
nirmast Silld 5 och blir ett tillskott for gdende och cyklister.

Enligt stadens utredning kring cykelinnehav i Stockholm stad
berdknas cykelparkeringstalet i ett spann om 2,5-4 cyklar per 100
kvm ljus BTA. Antalet cykelparkeringsplatser beror pa lagenhets-
storlekar och formodat antal boende. Det aktuella p-talet for
projektet ar berdknat till 3 cykelparkeringsplatser per 100 kvm
ljus BTA (bostédder) vilket ger ett behov av totalt ca 1300 platser
baseras pé 43 400 kvm ljus BTA bostédder. For verksamheter och
lokaler genereras ett cykelparkeringsbehov péa ca 80 platser,
baserat pa 3950 kvm ljus BTA och berdknat pa 20 platser per
1000 kvm ljus BTA lokal. Totalt mojliggors for 1380 cykel-
parkeringsplatser. Cykelstéll planeras utomhus framst i
anslutning till bostadsentréer mot gata. Lisbara cykelrum ska
finnas som dr lattillgéngliga fran gata. Enstaka cykelstéll kan
stéllas pa innergard.

Biltrafik

2015 tog Stockholm stad tog fram nya riktlinjer for parkering 1
nybyggda fastigheter. Riktlinjerna omfattar enbart nya ldgenheter
och bestar av tva delar. I den forsta delen, det projektspecifika
parkeringstalet, gors en uppskattning av efterfrdgan pa parke-
ringsplatser. Den andra delen, det grona parkeringstalet, ar
frivillig och ger byggaktorer mojlighet att sdnka parkeringstalet
om andra mobilitetstjdnster erbjuds.

Det ldgesbaserade parkeringstalet enligt stadens riktlinjer &r
berdknat till 0,5 bilplatser per ldgenhet. En nedrékning av
parkeringstalet gors med 20 % med hénsyn till projektets lagen-
hetssammanséttning som innebér dvervigande smalidgenheter.
Det projektspecifika p-talet dr berdknat till 0,4. Parkeringstalet
hdjs med 10 % for att tillgodose besdksparkering. Det ger ett
totalt parkeringstal pa 0,44 bilparkeringsplatser per bostadsligen-
het. Projektet amnar genomfora mobilitetsitgirder utifran en
grundldggande nivad med bland annat cykelparkeringar av god
standard, latt ndbara cykelrum och forbéattrade cykelfaciliteter,
vilket innebér att p-talet pa 0,44 kan reduceras med 10 % och ger
ett gront p-tal pd 0,4 bilparkeringsplatser per ldgenhet. Det inne-
bar att 244 parkeringsplatser ska finnas pa Sillo 5 for de cirka 640
bostidderna. For de ca 70 planerade hotelligenheterna finns ett
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behov av ca 29 platser vilket ger ett totalt behov av ca 273
bilparkeringsplatser. Parkeringsbehovet tillgodoses i sin helhet i
garage under mark. Garageinfart planeras 1 norra delen av L-
huset och nas tillgéngligt frdn befintlig angéringsgata i Ost.

Kollektivtrafik

Busshallplatser finns lings Edsvallabacken och Mérbackagatan 1
anslutning till fastigheten Sill6 5. Farsta strands pendeltagsstation
ligger inom ca 500 meter och tunnelbanestation inom ca 800
meter gangavstind.

Teknisk forsorjning

Fjarrvarme

Fastigheten dr ansluten till Stockholm Exergis fjarrvirmenit.
Fjarrvarmledningar I6per langs Marbackagatan, Fryksdalsbacken
och Edsvallabacken.

Vattenforsorjning, spillvatten

Fastigheten Sillo 5 &r ansluten till Stockholm Vatten och Avfalls
ledningsnét. Vatten- och avloppsledningar ar lokaliserade i
Marbackagatan och Edsvallabacken. VA-ledningar finns dven i
och kring angoringsgata inom fastigheten Silld 5 och ingér i
befintlig gemensamhetsanldggning som finns inrdttad mellan
fastigheterna Sill6 5, 7 och 9 vilka behdver beaktas i
genomforandeskedet.

El/Tele/Optp

Fastigheten ar ansluten till Ellevios elnét och till Skanovas och
Stokabs nét for fiber och opto. Elledningar finns lokaliserade 1
Marbackagatan, Fryksdals-backen och Edsvallabacken.
Teleledningar finns parallellt med elstrken.

Raddningstjanst

Fran trettonvaningshuset 16ses utrymning via ett Tr2-trapphus (en
brandsluss mellan trapphus och ldgenheter). Frdn 6vriga bostader
ska det vara mojligt att nd minst ett trapphus. Alternativ
utrymningsvég kan utgoras av rdddningstjdnstens stegutrustning
som kan anvéndas upp till 23 meter.

Dair rdddningstjénsten inte nér bostdderna med stegutrustning ska
det vara mojligt att nd tva separata trapphus via korridor eller
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loftgédng. Alternativt I6ses utrymning dven frdn dessa bostader
med Tr2-trapphus. Detta kan vara aktuellt for bostéder i de
befintliga byggnaderna och radhusen pa tak.

Lokaler for hotell behover dimensioneras sa att dessa har tillgang
till tvd utrymningstrapphus som exempelvis sammanbinds med
en utrymningskorridor. Verksamhetslokaler och forskola ska
forses med tvd utrymningsvégar genom exempelvis dorrar i fasad
eller utrymningstrapphus. Garage kan utrymmas direkt till det
fria via dorrar i fasad, alternativt sker utrymning via trapphus.

Uppstillningsplatser for rdiddningsfordon finns inom 50 meter
frén kvarterets samtliga entréer mot anslutande gator.

Avfallshantering

Boverkets allminna rdd om ett maximalt avstand pa 50 meter
frdn byggnaders entréer till avfallsanordningar i flerbostadshus
klaras i kvarteret. Fyra miljéorum planeras for hushallssopor och
grovsopor och forldggs invéndigt i kvarteret i samtliga véder-
streck. Avstandet mellan avhdmtningsplats for renhéllnings-
fordon och avfallsutrymme ar host 10 meter. Anordningarna ska
utformas sa att kraven pa god arbetsmiljo for avfallshdmtaren
uppfylls.

Situationsplan som
visar mojliga lagen for
miljérum med réd
markering (Bild:
Tengbom)

Dagvatten- och skyfallshantering

Dagvatten kan fordrdjas och renas inom kvartersmark i enlighet
med stadens riktlinjer for dagvattenhantering och uppné atgérds-
niva innan avtappning till ledningsnétet sker. Enligt dagvatten-
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utredningen kriavs en sammanlagd erforderlig fordrojningsvolym
for foreslagna dagvattenlosningar om 274 m3, vilket sakerstéller
att 20 mm nederbord kan omhéndertas.

For att uppna den erforderliga fordréjningsvolymen samt renings-
behovet av dagvatten fran planomradet, foresls ett dagvatten-
system dar fordrojning och rening av dagvatten sker i regnbaddar
pa bjélklag, ytliga fordrojningsytor samt regnbdddar med ett
underjordiskt skelettjordsmagasin. Dagvatten fran takterrasser
avleds till regnbdddar pa bjilklag. Dagvatten fran takytor som
lutar mot innergarden leds via hdngréannor, stuprér och mark-
forlagda ledningar mot ytliga fordrojningsytor pa innergérden
langs med de planerade byggnaderna. Dagvatten fran véigen tas
omhand av en langsgaende regnbddd med underjordiskt skelett-
jordsmagasin. Fran respektive regnbadd leds sedan dagvatten till
ndrmaste pakopplingspunkt for dagvatten.

- | Teckenférklaring

| == Planomréde

DV-lésning

/| BZ Regnbaddar med skelettmagasin
[ Ytlig fordréjning 0,3 m

[~] Regnbadd 0,2 m maktighet

14 (Biotoptak)
[0 Regnbidd 0,5 m maktighet
SR aN [ sedumtak
[ 50 100 m
/A

r i / /> S s

Forslag pa utformning av regnbaddar pa takterrass med 0,2 meters samt
regnbaddar pa bjalklag med 0,5 meters maktighet, ytlig férdréjning pa mark via
svackytor pa innergard med 0,3 meters djup, samt langsgaende regnbaddar
med underjordiskt skelettjordsdike langs med vag for att méta kravet pa
erforderlig fordréjningsvolym om 274 mé.

Inom gérdsytor kan dagvatten med fordel anvéndas for
bevattning av planteringar, grisytor och rabatter (regnbaddar).
Tillskottet av dagvatten till planteringarna minskar behovet av
bevattning och mdjliggdr en frodigare vaxtlighet. Hardgjorda ytor
pa innergarden kan hojdséttas sé att dagvatten avrinner ytligt till
intilliggande planteringar. Stuprér kan forses med utkastare som
ansluter till rinndalar, anlagda med exempelvis gatsten eller en sa
kallad stockholmsplatta dir dagvatten kan avledas till plantering-
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arna. Ett annat sétt att leda bort avrinningen frén stuproren ér att
anvinda underjordiska ledningar till regnbdddarna. En komplett-
erande dagvattendtgird ar att anldgga angdringsgatan i 0st pa
luftigt barlager som kan medfora infiltration i marken eftersom
vigen inte dr placerad ovanpa bjélklag.

reringslager
. myadam)

Db gt Geememtran

Till vanster visas exempel pa avledning av takvatten via ranndalar anlagda
med gatsten. Till hdger visas principskiss 6ver uppbyggnad av en regnbadd pa
bjalklag. | exemplet tillats inte dagvatten infiltrera i underliggande mark utan
leds till befintligt draneringssystem. (Geosigma)

Teckenférklaring

| == Planomrade
P Sekundéra avnnmngsvégar __

Principskiss. Planomradets hOstattnlng ska medfora att dagvattnet rinner bort
fran byggnadernas fasader och ut fran innergarden i handelse av skyfall.
Dessa avrinningsvagar kallas sekundara avrinningsvagar och de bla pilarna
anger rekommenderad flédesriktning. (Bild: Geosigma)

For att undvika dversvdmning och skador pa byggnader vid
skyfall, ar det viktigt att i projekteringen planera hdjdséttningen
sa att dagvattnet kan avrinna bort fran byggnader via sekundéra
avrinningsvégar och vidare ut pa nirliggande gator till gronytor
eller vattendrag. For planomradet foreslds att gérdsytan pd ytter-
garden i den sodra delen av fastigheten hojdsétts med lutning mot
sOdra delen av Méarbackagatan och Fryksdalsbacken. Norra ytter-
garden och innergérden foreslds luta mot Edsvallabacken.
Angoringsgatan 1 6st kommer att behélla sitt nuvarande lage,
vilket gor att de sekundira avrinningsvéigarna maste utformas sa

tcialevsbonde lages
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att de leder vatten lings med hela vigen fran soder till norr,
genom planomréidet. Detaljplanen sikerstiller avrinningsvégarna
genom Oppna forbindelser 1 form av mark som inte far bebyggas,
krav pé portik samt utférandebestimmelse i1 plankartan.

Konsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses
1 6 kap. miljobalken. Underlag till undersdkningen om betydande
miljopaverkan har inhdmtats fran kulturférvaltningen,
miljoforvaltningen och Storstockholms brandforsvar.

Planforslaget Overensstimmer inte med foreslagen mark-
anvandning i stadens dversiktsplan och program for tyngdpunkt
Farsta. Daremot ar forslaget forenligt med flera av dversikts-
planens och programmets ambitioner om att skapa en samman-
hingande stad, tillgéngliga strak for gdende och cyklister,
levande stadsgator, framja naringslivsutveckling, sékerstélla
Larsboda verksamhetsomradets fortlevnad, samt utveckla Farsta
som dr ett av fyra utpekade fokusomraden for stadsutveckling.

Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget
berdr inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus.

Sammantaget bedoms den planerade verksamheten inte medfora
visentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hilsa. De
miljofrdgor som har betydelse for projektet har studerats under
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Recipienten Forsén ér en vattenforekomst enligt EU:s
ramdirektiv for vatten. En forutséttning for att uppna en god
status for vattenforekomsten ir att sdkerstdlla att det finns
forutséttningar att genomfora den planerade ombyggnationen
utan att fororeningsnivderna i recipienten okar pé ett sétt som &r
oforenligt med regelverket om MKN for vatten.

Dagvattenutredningen indikerar att &mneshalterna och dmnes-
belastningen kommer att minska med planerad markanviandning
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samt foreslagna dagvattenlosningar och dirmed underlitta
recipientens mojlighet att uppnd dess miljokvalitetsnormer.

Miljokvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomrédet idag.
Byggnation pa platsen bedoms inte medfora att miljokvalitets-
normerna for luft Gverskrids.

Stadsbild och kulturhistoriska varden

Den befintliga byggnadens postmodernistiska arkitektur ar
sdregen for sin tid och avviker fran 6vriga byggnader i Larsboda
och Farsta i stort. Tillkommande bebyggelse bygger vidare pa
den befintliga byggnadens rytm med trappade volymer, indragna
véningsplan och brokiga arkitektur. Pabyggnaderna i form av
radhus bedoms inte medfora att kulturmiljon eller stadsbilden
vésentligt paverkas. Det ska framga att pabyggnaden ér ett tilldgg
och ett avtryck av sin tid samtidigt som de pa ett respektfullt sitt
ansluter till den befintliga byggnaden genom formsprak,
materialval, gavelmotiv och taklutning.

Nya byggnader tillfor fastigheten en ny arsring och en ny enhet
skapas som fldtar ssmman befintlig och ny bebyggelse. L-huset
foreslas 1 naturmaterial som samspelar med det omgivande
landskapet och som tillsammans med befintlig bebyggelse bidrar
till att skapa ett slutet kvarter. Hornbyggnaderna foreslas i en
beige ton som blir ett avbrott mot de monokroma réda byggnad-
erna och har sldktskap med L-huset och lagdelens trafasader.
Kombinationen av roda och beigea toner i kvarteret bidrar till att
skapa en vil sammanhallen enhet som haller ihop fargskalan for
ett enhetligt intryck.

Omstruktureringen av Mérbackagatan och de nya bostads-
tilldggen langs gaturummet bidrar till att omdefiniera Marbacka-
gatans funktion fran ett idag 6ppet och brett gaturum till en urban
miljé med sammanhallna tradrader och forbéttrad tillganglighet
for gdende och cyklister. Tillsammans med flera pagéende
projekt ldngs Marbackagatan bidrar detaljplanen for Sillo 5 till
fler nya bostéder och arbetsplatser samt ett 6kat serviceutbud 1
Sdderort och inom tunnelbanans influensomrade.

Sammantaget bedoms den nuvarande bebyggelsen inom fastig-
heten kunna kompletteras enligt planforslaget. Forslaget bedoms
innebdra mattliga konsekvenser sett till paverkan pa kulturmiljo,
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stadsbild, gaturum, och avlédsbarheten av verksamhetsomradets
historiska dimension.

Paverkan pa naringslivet i Larsboda

I genomford naringslivskonsekvensanalys (NKA) redovisas en
swot-analys som syftar till att svara pa vad foreslagen detaljplan
kan fa for konsekvenser for ndringslivet i Larsboda. Bland
styrkorna framgar att planforslaget bidrar till en stadsméssighet
som synkroniserar med utvecklingen som sker pa Marbackagatan
och Telestaden, bidrar till ett béttre serviceutbud och 6kat
bostadsbyggande, och innebér en vitalisering i1 ett omrade som
idag brottas med vakanser. Attraktionskraften till omradet kan
oka sérskilt for konsumtionsinriktade foretag som girna etablerar
sig i urbana stadsmiljoer dir storre fldden av ménniskor vistas
och ror sig till vardags.

Bland identifierade svagheter och hot lyfts oron for att det kan
uppsté en konflikt mellan boende och verksamheter pa grund av
storningar 1 form av buller fran transporter, logistik och industri-
buller, vilket kan minska foretagarnas investeringsvilja i omradet.
Detaljplanen reglerar déarfor att byggnader narmast verksamhets-
fastigheter i 0st ska anpassas utifran krav enligt zon B avseende
industribuller vilket innebér en mer tilldtande bullersituation.

Storningar och risker

Buller

Trafikbuller

Enligt forordning 2015:216 om trafikbuller vid bostadsbyggnader
och de dndringar som presenteras i forordning 2017:359, géller
foljande riktvirden for buller fran spértrafik och végar:

3§ Buller fran spartrafik och vigar bor inte Gverskrida
1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads
fasad, och
2. 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal
ljudniva vid en uteplats om en sddan ska anordnas i
anslutning till byggnaden.

4§ om den ljudniva som anges i1 3§ forsta stycket 1 d&nda
overskrids bor
1. minst hilften av bostadsrummen i en bostad vara vinda
mot en sida dir 55 dBA ekvivalent ljudnivé inte
overskrids vid fasaden, och
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2. minst halften av bostadsrummen vara vinda mot en sida
dédr 70 dBA maximal ljudniva inte dverskrids mellan
k1.22.00 och 06.00 vid fasaden.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter géller istédllet for vad
som anges i 3§ forsta stycket 1 att bullret inte bor dverskrida 65
dBA ekvivalent ljudnivé vid bostadsbyggnadens fasad.
Forordning (2017:359).

Bostadsfasad

Utifran basprognos ar 2040 berdknas ekvivalent ljudnivé vid
bostadsfasad uppga till 61-63 dBA vid hornbyggnader i nordviést,
delar av radhusen i nordost mot Edsvallabacken, samt 6versta
vaningsplanen pa trettonvaningshuset. For ovriga bostadsfasader
berdknas ekvivalent ljudniva till hogst 60 dBA. I delar dar
bullerkraven overskrids ska anpassning goras av ldgenhetsstorlek
och planldsning enligt 4§ ovan alternativt en anpassning av
anvindning for att innehalla stéllda trafikbullerkrav.

Vid fasad i lagdelen ndrmast Mérbackagatan uppgér ekvivalent
ljudniva till 63 dBA. Eftersom denna byggnadsdel planeras
endast for verksamhetslokaler (C1) foreslas inga sérskilda
bullerddmpande atgarder.

R&d kontur markerar hérnbyggnaderna mot Marbackagatan/Edsvallabacken
dar ekvivalent ljudniva éverskrider 60 dBA vid bostadsfasad samt saknar
mojlighet till ljuddampad sida enligt 4§ Férordning (2017:359). For de foreslas
sma lagenheter hogst 35 kvm alternativt verksamhetslokaler. (Bild: Acad)
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P AR 58, > AP . (T
Rod kontur markerar de delar av trettonvaningshuset och radhusen i nordost
dar ekvivalent ljudniva dverskrider 60 dBA vid fasad. Samtliga bostads-
lagenheter i L-huset samt del av radhuset ska planeras genomgaende med
tillgang till liuddampad sida da de aven berdrs av industribuller zon B, se dven
avsnittet Industribuller pa sidan 48 i denna planbeskrivning. De tre dversta
vaningsplanen i trettonvaningshuset tillgodoser inte krav enligt 3§ och 4§,
varfor dessa planeras for lokaler alternativt hotell som inte innebar stadig-
varande vistelse. Radhuset i nordost som kommer att ha goda forutsattningar
att uppfylla kraven enligt 4§, i gaveln kravs bullerddmpande atgarder i fasad.
(Bild: Acad)

Uteplats

Ekvivalent ljudnivd uppgér till hogst 44 dBA och maximal
ljudniva uppgér till hogst 49 dBA pa innergarden. Det finns
ddrmed mojlighet till att 3§ stycke 2 i trafikbullerférordningen
innehalls.

Forvantade trafikfloden

Staden har tagit fram en trafikanalys med prognosar 2040 {for hela
Farsta som tar hinsyn till forvéantad trafiktillvédxt i Farsta och
regionen i stort. Trafikanalysen tar hojd for ca 7000 fordon/dygn
pa sodra Mérbackagatan och ca 500 nya arbetsplatser i Larsboda
verksamhetsomrade. I genomf6rd bullerutredning for Sillo 5 har
ytterligare berdkningar gjorts utifran stadens trafikanalys.
Resultatet visar en differens mellan -2 till +1 dBA ekvivalent
ljudniva vid bostadsfasad utifran basprognosér 2040 och innebar
inte ndgra avgorande skillnader fran bullerutredningens
berdknade gransvirden.

Mathem planerar ca 1000 nya arbetsplatser i Larsboda verksam-
hetsomrade och forvintar en trafikalstring 6ver 700 turer per dag.
Den huvudsakliga trafiken forvintas ske via Perstorpsvégen.
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Véagtrafik
Vig Fordon/arsmedeldygn Andel tung Hastighet
Ar 2040 Ar 2040 trafik (%] ek
ACADY Moeva®
Mérbackagatan Norr om 3800 9 409
Edsvalabacken
Mérbackagatan Séder om 7000 9 409
Edsvallabacken
Edsvallabacken 24945 - 15 50
Fryksdalsbacken 1 4007 9 50
Perstorpsvigen 2 504 - 9 50
Magelungsvagen (271) Sdderut 10 200 a8 70
Magelungsvigen (271) Normut 10 200 il 70
Nynsvégen (73) Soderut 30 100 12 80
Nynasvagen (73) Norrut 30100 12 80
Innergard 120 - 0 10
1) Rappaort 20146-1-3 Bullerutredning vid Kv Silld 5 infar DP andring, 2021-08-10 fran ACAD-
International AB.
% PM - Trafikanalys Farsta 2040" version 0.99 daterad 2019-03-22 frin Moeva.
4 Andringskvoten for Marbackagatan sdder om Edsvallabacken har tillimpats fér floden pa
Fryksdalsbacken i och med Mathems nya distributionscentral.

Jamforelse mellan trafikmangder for vagtrafik for ar 2040 fran Acad och
stadens trafikanalys med indata fran Moeva. (Acad)

Ekvivalent fjudniva 2040
Jamforelse ofika
trafikfiodesunderlag

Dygnsekvwalent ljudniva fran vag- och spartrafik, prognos for ar 2040 enligt
PM fran Moeva. Ljudniva 1,5 meter éver mark. Siffror i réda rutor markerar
skillnader i ljudniva mellan trafikflddesunderlaget i Acads underlag och
tillkommande bullernivaer i stadens trafikanalys fran Moeva. (Karta: Acad)

Lagfrekvent buller

Avstandet mellan busshéllplats och fasad ar vid Edsvallabacken
ca 6 meter och vid Mérbackagatan ca 16 meter. Vid acceleration
fran stillastdende buss genereras hdgre ljudnivaer och dairmed
dven lagfrekvent buller &n vid en forbifart. Mitningar vid
intilliggande busshallplatser visar att uppmadtta ljudnivaer fran
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bussar som startar och accelererar inte 6kar de redovisade
frifaltsvirdena som ges av bullerutredningen.

For att skapa ett skydd inomhus mot den extra 1dgfrekvensen som
uppkommer ndr motorn varvas, krdvs en tyngre fasad. Befintliga
fasader mot Mérbackagatan &r av tegel i markplan och lattare
konstruktion for vaningsplan hégre upp. Mot Edsvallabacken ar
fasaden ndrmast vigen av betong. Trafikbullerberdkningarna for
maximala ljudnivaer nattetid bor vara dimensionerande i val av
fonster samt létta delar av fasaden som eventuellt kan behdva
kompletteras. De tunga delarna klarar kraven med marginal.

Industribuller

Riktvirden for buller fran industri anges i Boverkets allmdnna
rad om omgivningsbuller utomhus fran industriell verksamhet
och annan verksamhet med likartad ljudkaraktdr (BFS 2020:2).
Vid planldggning av bostdder ska en beddmning goras utifran
zonindelningen A, B och C som relaterar till hogsta acceptabla
ljudnivaer vid exponerad bostadsbyggnads fasad.

Hégsta ekvivalenta ljudnivéer fran industriell och annan verksamhet, uttryckt som
frifaltsvarde utomhus vid bostadsbyggnadens fasad

Ekvivalent ljudniva, Loasq [dBA]

Dag kl. 06-18 Kvall kl. 18-22, Natt kl. 22-06
samt lér- sén- och
helgdag kl. 06-22

Zon A" 50 45 45

Bostadsbyggnader
bér kunna medges
upp till angivna
nivaer.

Zon B? 60 55 50

Bostadsbyggnader
bér kunna medges
forutsatt att tillgang
till ljluddampad sida
finns och att
byggnaderna
bulleranpassas.

Zon C >80 >55 =50

Bostadsbyggnader
bér inte accepteras.

F&r buller fran varmepumpar, kylaggregat, ventilation och liknande yttre installationer
géller vardena enligt Tabell 2.

2] zon B bér bostadsbyganader ha en ljuddampad sida dér ljudnivaer enligt Tabell 2
uppfylls utomhus vid bostadens fasad samt vid en gemensam eller privat uteplats om en
s&dan anordnas i anslutning till byggnaden.

Tabell som visar hdgsta acceptabla ljudnivaer vid exponerad bostadsbyggnads
fasad. | bullerutredningen bedéms att bostadsbyggnader pa Sillé 5 ar Iampligt
utifran zon A. Verksamhetsomradets fortlevnad sakerstalls i detaljplan genom
krav pa zon B for de mest utsatta byggnadsdelarna som vetter mot befintliga
verksamheter, se sidan 50 i denna planbeskrivning (Tabell: Acad)
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Maximala ljudnivaer, L., 6ver 55 dBA, bor inte forekomma
nattetid klockan 22-06 annat 4n vid enstaka tillfillen. Om de
berdrda bostadsbyggnaderna har tillgang till en ljuddampad sida
avser begransningen den ljudddmpade sidan.

For ljudnivaer utomhus vid ljudddmpad sida och uteplats géller
ljudnivaer enligt tabell nedan.

Hogsta ekvivalenta ljudniver fran industniell och annan verksamhet pa ljuddimpad sida,
uttryckt som frifaltsvarde utomhus vid bostadsbyggnads fasad, och vid uteplats.

Ekvivalent ljudnivd, Lpeeg [dBA]
Dag kl. 06-18 Kvall kl. 18-22 Matt kl. 22-06

Ljuddémpad sida 45 45 40
och uteplats

Hogsta tillatna ekvivalenta ljudnivaer fran industriell och annan verksamhet pa
ljudddmpad sida och vid uteplats. (Tabell: Acad)

I genomford bullerutredning framgar att dagens existerande
industriljudkallor fran verksamheter och transporter i omradet
ligger inom grénsvérden for Zon A. Framtida industrikéllor kan
innebdra att gransvarden for Zon A Overskrids vid bostadsfasad. I
dessa bullerutsatta lagen planeras darfor for genomgéende
bostadslédgenheter med tillgang till ljudddmpad sida for att
motsvara krav enligt zon B. I de fall en ljudddmpad sida inte gér
att astadkomma planeras for centrumverksamheter i form av
hotell, kontor och service som inte innebér stadigvarande vistelse.

Edsvallabacken

Marbackagatan

Frykdalsbacken

Zon A kan uppfyllas for samtliga byggnadsdelar utifran de verksamheter som
finns i Larsboda verksamhetsomrade ar 2021. Detaljplanen sakerstaller att
lattare industri kan forekomma i verksamhetsomradet genom att stélla krav
enligt zon B for byggnadsdelar som ansluter direkt till verksamhetsfastigheter i
Ost, orange markering ovan. For dvriga bostadsbyggnader galler riktvarden for
industribuller enligt zon A, gron markering (Situationsplan: Sbk).
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I bullerutredningen foreslas att zon B bor gélla huvudsakligen for
L-huset. Detaljplanen tar hojd for zon B dven for byggnadsdelar
som vetter mot verksamhetsfastigheter i sydost i syfte att virna
verksamhetsomridets fortlevnad och ta hojd for framtida
transportfloden Oster om Sillo 5.

Zon B

For byggnader nidrmast verksamhetsfastigheter i Ost reglerar
detaljplanen att minst hilften av bostadsrummen i varje ldgenhet
ska orienteras mot en ljudddmpad sida och ha tillgéng till uteplats
med en ljudnivd som inte overskriver 45 dBA ekvivalent ljudniva
frén verksamheter dagtid (k1.06-18) och kvillstid (k1.18-22), och
40 dBA nattetid (k1.22-06). I de fall det inte gar att astadkomma
en ljudddmpad sida kan det planeras for centrumverksamhet som
inte innebdr stadigvarande vistelse.

Vid bullerexponerad bostadsfasad far buller fran industri eller
annan verksamhet inte dverskrida 60 dBA ekvivalent ljudnivi
dagtid (k1.06-18), 55 dBA kvillstid (k1.18-22) och helgdagar
(k1.06-22) och 50 dBA nattetid (k1.22-06). Enkelsidiga hotellrum
foreslés i trettonvaningshuset ndrmast verksamhetsfastigheter.
Eftersom hotell inte utgdér permanent boende bedoms att dessa
inte omfattas av riktvirden enligt BFS 2020:2 som géller vid
planldggning av bostadsbyggnader.

Zon A

For 6vriga byggnader géller riktvérden enligt zon A, vilket
mojliggor for fler enkelsidiga smaldgenheter. Krav stills inte pa
ljudddmpad sida. Tillgéng till uteplats ska finnas med en ljud-
niva som inte overskriver 45 dBA ekvivalent ljudnivé frén verk-
samheter dagtid (k1.06-18) och kvillstid (kl.18-22), och 40 dBA
nattetid (k1.22-06).

Vid bullerexponerad bostadsfasad far buller fran industri eller
annan verksamhet inte Gverskrida 50 dBA ekvivalent ljudniva
dagtid (k1.06-18), 45 dBA kvillstid (k1.18-22) och helgdagar
(k1.06-22) och 45 dBA nattetid (k1.22-06).

Ljudtrycksnivaer

Tabell nedan redovisar vilket avstdnd fran bostadsfasad som
krévs till en potentiell industriljudkilla, med specificerad
ljudeftektnivé Ly, for att uppfylla kravet pé ljudtrycksniva vid
bostadsfasad Ly, ¢q enligt BFS 2020:2. I tabellen har avstinden
markerats med respektive farg. Tabellen och dversiktskartan ska
tolkas likt foljande exempel:
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e Zon B: Enligt BFS 2020:2 ska B-viagd ljudtrycksniva vid
bostadsfasad i Zon B dagtid vara lagre dn 60 dBA. Det
innebdr att industribullerkéllans ljudeffektniva Ly < 98 dBA
for avstdndet 30 meter (gul markering) samt Ly < 108 dBA
for avstandet 100 meter. Bostadsfasad som ligger inom Zon B
har tillgéng till en ljudddmpad sida (dag- och kvillstid Ly q
<45 dBA) om ljudkéllor verkar med ljudeffektniva Lwa < 83
dBA f6r avstandet 30 meter samt Ly <93 dBA for avstandet
100 meter. Nattetid skdrps kravet 5 dB och ddrmed dven ljud-
effektnivan hos killan med 5 dB, dvs. ljudeffektnivd Ly <
78 dBA for avstandet 30 meter samt Ly, < 88 dBA for
avstandet 100 meter.

e Zon A: Enligt BFS 2020:2 ska A-vigd ljudtrycksniva vid
bostadsfasad 1 Zon A dagtid vara ldgre dn 50 dBA. Detta
innehélls inom en radie fran bostadsfasaden pa ca 30 meter
(gul markering) da en potentiell industriljudkélla verkar med
ljudeffektnivan Ly, < 88 dBA. For industriljudkillor pa ca
100 meters avstand till bostadsfasaden (r6d markering),
innehalls kravet pd industribuller vid bostadsfasaden om
killan verkar med ljudeffektnivan Lwa <98 dBA. Nattetid i
Zon A ska riktvirdet for ekvivalent ljudniva fran industri-
buller vid bostadsfasaden inte dverskrida 45 dBA samt att
maximal ljudnivd Lp pmay inte ska 6verskrida 55 dBA.

M"d\‘bac\(agataf\

Berakning av avstandet fran husfasad till industriljudkalla for att innehalla
kravstéllning enligt zon A och B pa industribuller. Fargmarkering motsvarar
avstandet fran husfasad till potentiell ljudkalla. (Karta: Acad)
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Avstand till malfasad for att inte Gverskrida riktvarden fér industribuller (m).
Avstand mellan killa | Riktvarde for ekvivalent ljudtrycksniva vid bostadsfasad, Lpa
och fasad, r (m) \| 60dBA | 55dBA | 50dBA | 45dBA | 40dBA
43 dBA n 0 0 0 0 1
48 dBA 0 0 0 1 1
53 dBA 0 0 1 1 2
58 dBA 0 1 1 2 3
63 dBA 1 1 2 3 6
_% 68 dBA 1 2 3 6 10
:'=§ 73 dBA 2 3 6 10 18
i 78 dBA 3 6 10 18 32
8 83 dBA 6 10 18 32 56
% 88 dBA 10 18 32 56 100
E 93 dBA 18 32 56 100 178
% 98 dBA 32 56 100 178 317
103 dBA 56 100 178 317 564
108 dBA 100 178 317 564 1002
113 dBA 178 317 564 1002 1782
118 dBA 317 564 1002 1782 3169
123 dBA 564 1002 1782 3169 5635

Berakning av avstandet fran husfasad till industriljudkalla for att innehalla
kravstallning enligt zon A och B pa industribuller. Fargmarkering motsvarar
avstandet fran husfasad till potentiell ljudkalla. (Tabell: Acad)

Pa fastigheten Fejan 2 uppfor Mathem en ny distributionscentral
for matkassar. Detta medfor industribuller 1 form av transporter
samt lastning och lossning frén dessa. Lastkajen och utfarten fran
fastigheten forvéntas ske 1 sydost langs Fryksdalsbacken. Mellan
distributionscentralen och Silld 5 bygger Mathem ett parkerings-
hus for sina distributionsbilar. Inga flaktar forvéntas finnas i
parkeringshuset som stér 6ppet mot Sillo 5. Berdkningar av
maximala ljudnivéer fran fordon som parkerar pa dversta planet
av parkeringshuset uppgér till hogst 55 dBA. Distributions-
fordonen forvéntas vara av klass litt lastbil eller personbil.

Oversvamningsrisker

Detaljplanen sédkerstéller att eventuella 6versvimningsrisker
undviks genom utférandebestimmelse i1 plankartan. Genom
foreslaget system for fordrojning av dagvatten, fler gronytor och
minskad andel hirdgjorda ytor, forvédntas dagvattenfloden minska
med ca 35 % jamfort med befintlig markanvéndning.
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Fordndring dagvattenfldde
Mark dndning Flide 10-arsregn [I/s] Fléide 20-arsregn [1/s] [26]
Befintlig 335 421

Fléde med 20 mm

163 272 -35
fordréjning

Beraknade dagvattenfléden (med ansatt klimatfaktor = 1,25) for ett 10
respektive 20-ars regn for befintlig och planerad markanvandning med
fordrojning (20 mm). (Tabell: Geosigma)

Ras och skred

Grundlidggning beddms kunna utforas direkt pé berg, med platta
eller plintar. En bergteknisk besiktning av framschaktat berg bor
utforas for att bedoma tillaten grundpdkanning pa berg.

Ljusforhallanden och lokalklimat

En sol- och skuggstudie har tagits fram som visar hur skuggning
fran ny bebyggelse paverkar garden och angridnsande fastigheter.
En del av grannfastigheterna Sill6 7, 8 och 9 paverkas med
skugga under kvillstid, ca kl. 18.00.

30 MARS, KL 0200 20 MARS, KL 1200 SOMARS, KL 1500 30 MARS, KL 1800

20 JUNL KL BE.DS 20 Juna, KL 1200 20 JUmL, KL 1508 20 Juwa, KL 5500

Ljusstudier for konsekvenser pa kvarterets gard och grannfastigheter, den 20
mars och 20 juni kl. 8, 12, 15 och 18. (Bild: Tengbom)
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HIMARD. HL 9800

20 JUML KL 1800

Ljusstudier for konsekvenser pa kvarterets gard och grannfastigheter, den 20

mars och 20 juni kl. 8, 12, 15 och 18. (Bild: Tengbom)

Barnkonsekvenser

Planforslaget innebér att en forskola och tillhorande forskolegérd
kan tillskapas i1 kvarteret med funktioner som uppmuntrar till lek,
vila och rekreation. En omvandling frdn hardgjord markparkering
till gron gard bedoms som ett positivt tillskott som fraimjar
sociala, kulturella och ekologiska kvaliteter och anpassas till

samtidens tillgédnglighetskrav.

Tidplan
Samrad

Granskning
Antagande

Planarbetet genomfors med utdkat forfarande.

14 december 2021 — 31 januari 2022
september 2022
februari 2023

1
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Genomfdrande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning
Stadsbyggnadskontoret uppréttar detaljplan och svarar for
myndighetsutovning vid provning av bygglov och marklov.

Exploateringskontoret ansvarar for uppréttandet av nddvéndiga
avtal och dverenskommelser samt for ombyggnationen av
Marbackagatan utanfor planomradet.

Lantmiterimyndigheten ansvarar for fastighetsbildningséatgérder
pa initiativ och bekostnad av fastighetsdgaren.

Byggaktoren utfor och bekostar alla atgarder inom kvartersmark
och alla erforderliga atgérder i anslutning till allmdn mark samt
bekostar del av ombyggnad av Marbackagatan.

Avtal
Planavtal har tecknats med Farsta Sillo 5 AB for att ticka
plankostnader i samband med upprittande av detaljplanen.

Exploateringskontoret ansvarar for att traffa erforderliga avtal.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planf6rslaget innebér att del av befintlig detaljplan DP89149 och
del av stadsplan P1 6097 upphor att gélla inom fastigheten Sillo 5
och ersitts av denna foreslagna detaljplan.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoférhallanden
Detaljplanen omfattar fastigheten Sillo 5, vilken dgs av Farsta
Sillé 5 AB.

Anvandning av mark
Planforslaget mojliggér markanvéndning for bostider,
centrumverksamheter och forskola.

Fastighetsbildning
Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga fastighets-
bildningsatgérder, pé fastighetségarens initiativ och bekostnad.
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Ingen fastighetsbildning behovs for genomforandet. Planen ger
mojlighet till uppdelning i flera fastigheter utifran foreslagen
markanviandning.

Gemensamhetsanlaggningar, ledningsratter och servitut

Det finns en befintlig gemensamhetsanldggning for enskild vég
och VA-ledningar inréttad for fastigheterna Sill6 5, 7 och 9.
Omfattningen av gemensamhetsanldggningen for enskild
vig/angoringsgata paverkas inte av den nya detaljplanen.
Befintliga VA-ledningar kommer behova flyttas, vilket bekostas
av byggaktoren. Gemensamhetsanldggningen behdver omprovas
da ledningarna far annat ldge och 6kad belastning fran ny
bebyggelse kan innebéra dndring i1 andelstalen.

Befintiig gemensamhetsanléggnin-g omfattar enskild vég/angdringsgat_a,
markerad med rosa linje, samt VA-ledningar markerade med lila linjer.

Ekonomiska fragor
Byggaktoren bekostar framtagande av detaljplan enligt planavtal.

Byggaktoren star for kostnaden for genomférande av
exploateringen inom kvartersmark samt for dterstdllande- och
anslutningsarbeten som maste goras i allmén platsmark och som
ar en foljd av byggaktdrens bygg- och anldggningsarbete inom
kvartersmark.

Kostnaderna for ombyggnationen av Marbackagatan fordelas
mellan staden och byggaktoren.
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Byggaktoren ansvarar for och bekostar flytt av ledningar i
samverkan med ledningsinnehavaren.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp
Fastighetsdgaren ansvarar for ansdkan och bekostar eventuella
tillkommande anslutningar till VA-ledningar.

Dagvatten

Byggaktoren ansvarar for och bekostar erforderliga dagvatten-
16sningar. I forsta hand ska dagvatten hanteras inom fastigheten.
Dagvattnet ska omhindertas enligt Stockholms stads dagvatten-
strategi och folja principen for lokalt omhéndertagande i enlighet
med framtagen dagvattenutredning.

El/Tele/Fjarrvarme
Fastighetsdgaren ansvarar for ansdkan och bekostar eventuella
tillkommande anslutningar.

Genomférandetid
GenomfGrandetiden dr fem ar frn det datum da planen far laga
kraft.
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