Godkant dokument - Maria Sahlstrand, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2022-01-18, Dnr 2021-03452

ke

] Stockholms
= stad

Stadsbyggnadskontoret

Fleminggatan 4

Box 8314

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 27 300
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se
stockholm.se

Stadsbyggnadskontoret
Planavdelningen

Maria Borup

Telefon 08 - 508 27 353

Planbeskrivning

Samradshandling
Dnr 2021-03452

Detaljplan for fastigheten Kumlet 23 i
stadsdelen Ostermalm, S-Dp 2021- 03452

2022-01-18
Sida 1 (41)

5 N =
A3, % >
- 1 3
a'g ,§ 7] w iXS
5, 7] & Y ‘% 54
2 o o & §5 8% "
VN 62 s 9 & > Gésta Bohmans
A 87 NG I @ Plats 3
8 o6s 48 2 94 Er] (T
5 = Karlaplan
> 854 =4 7(,\):9
f%; 9 e &N 2
7
298 \/\%\K 3 o Karlaplan
arissons ~
25 skola J © > o 2
o L BT 7 \ »
P& o | )
& & 52 & N / 89
$ 2 —
é\ 3y A, -
3 & S v S * 84
T & ‘,\ O ) 37 AN o &
s, D A 2
> Ry T2y 30> R
6,’-' ] a ‘\’e) & @
N o 9 o @ E 5
g & > b 9w E
v é\ Q @ Maxim- B =
394 & Q',Q m‘Q teatern
5 0
N o 53\- gg
E:*7 7 é}
o 57 S
G}
52 ©
) 6" o S
\; ¢ \‘r Gy, r
2 S,
Hedw\/\/ % //)/) e{ ’\ l /70/,’ 95/
Eleonora oy 3, v =)
5 Dramaten ,l
/skola U h &l f; 2 Elverket 12
- gg\) y
\ / 6y ", =
Maria
OSTERMALM Bebadelse o
kyrka &
79 » Y| .
o @
e 234 1_‘\ /\ Sl )

Karta éver del av Ostermalm.

Planomradet markerat i rott.
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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora ytterligare bostiader
inom fastigheten Kumlet 23. En ny byggnad foreslas pa
innergarden, med anslutning till befintligt garage. Detaljplanen
syftar vidare till att reglera gathusets byggrétt samt ge mojlighet
att uppfora takkupor vilket innebar att bostdder kan inredas pé
vinden. Med hénsyn till stadsbilden ska takkupor vara indragna
frén fasadlivet. Centrumverksamhet medges i gatuhusets
bottenvaning dér det for ndrvarande finns kontorslokaler. Det nya
gardshuset underordnar sig i skala och volym befintlig
bebyggelse pa fastigheten och angrinsande bebyggelse inom
kvarteret. Fasaderna pa gardshuset ska utforas i ljust material for
att forbéttra dagsljusforhallanden i intilliggande lagenheter.
Detaljplanen innehaller 4ven en bestimmelse om att tillrackligt
utrymme ska sdkras for dagvattenhantering.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedémning behover goras.

Tidplan
Samrad 25 januari 2022 — 8 mars 2022.
Granskning kvartal 2 2022.

Antagande i SBN kvartal 4 2022.

Detaljplanen upprittas med standardférfarande enligt plan- och
bygglagen (PBL 2010:900).
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestér av plankarta med bestimmelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet 4r

—  Kulturmiljéanalys, White arkitekter AB, 2021-08-20.

—  Antikvarisk konsekvensanalys White arkitekter AB,
2021-11-02

— Dagsljus och tillgdng till direkt solljus (ACC Glas och
fasadkonsult, 2021-11-29).

— Dagsljus befintlig byggnader,(ACC Glas och fasadkonsult,
2021-11-29).

— Dagsljus enligt BBR6:322, Forstudie. (ACC Glas och
fasadkonsult, 2021-11-29).

— Utldtande dagsljusberdkningar, (ACC Glas och fasadkonsult,
2021-11-29).

— Dagvattenutredning (Structor Uppsala AB, 2021-11-08).

—  PM Markmiljo (Itero AB, 2021-10-20, Rev 21-11-19).

—  Kumlet 23, verifiering av skydd mot brandspridning via
lanterniner mot intilliggande fastigheter (Brandkonsulten,
2021-10-08).

—  Kumlet 23, verifiering av skydd mot brandspridning mellan
fasader (Brandkonsulten, 2021-10-15).

— Rapport, Mdtning av buller och vibrationer infor projektering
av bostadshus (Akustikbyran, 2021-10-06).

Ovrigt underlag
— 1llustrationsbilaga (Vardag Arkitekter, 2021)

Medverkande

Planen ar framtagen av Maria Borup, stadsbyggnadskontoret med
konsultmedverkan fran WSP Sverige AB. Medverkande har varit
Karolina Larsson fran lantméterimyndigheten samt representanter
fran byggaktor Olov Lindgren AB. Plankartan har tagits fram av
kartingenjor José Sterling.
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Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora fler bostdder inom
fastigheten Kumlet 23. En ny byggnad med 19 lagenheter
foreslas pa innergarden, med anslutning till befintligt garage.
Planen innehdller dven ett befintligt gathus med 23 ldgenheter dér
nya takkupor foreslés vilket ger mojlighet att inrdtta tre nya
vindsldgenheter. Den nya bebyggelsen ska anpassas till gathuset
och angrinsande bebyggelse inom kvarteret. Gardshusets fasader
g0rs ljusa for att forbattra mojligheten till goda
dagsljusforhallanden i ldgenheterna. Gardshuset byggritt regleras
1 h6jd och volym sa att byggnaden underordnar sig intilliggande
bebyggelse. Med hénsyn till stadsbilden ska takkupor vara
indragna fran fasadlivet for att minska synligheten fran gatan.
Foreslagna dagvattenatgérder for fordrojning sékras plats inom
fastigheten.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet utgors av fastigheten Kumlet 23 vilken &r beldgen
vid Skeppargatan pa Ostermalm, drygt 200 meter sydvist om
Karlaplan. Totalt omfattar fastigheten cirka 1500 kvm och dgs av
Olov Lindgren AB.
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Kartbild: Fastigheten Kumlet 23 markerad med rdd ruta.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Enligt stadens dversiktsplan, Oversiktsplan for Stockholm stad,
antagen 2018, redovisas stadsdelen Ostermalm som ett omréde
dar kompletteringar kan provas inom ramen for befintlig
markanviandning och med utgdngspunkt i kunskap om nuvarande
karaktar, kvaliteter och behov.

Ett av 6versiktsplanens stadsbyggnadsmal dr “en vdxande

stad” som sdkerstéller bostidder och samhéllsfunktioner for

alla. Bostadsforsorjning dr en kommunal angeldgenhet och ett
utpekat allmént intresse som ska vara vigledande i planeringen.
Stadens ambition &r att fortdta stadsmiljon genom att
komplettera med nya bostdder pa ldmpliga platser i alla delar
av Stockholm. Det innebér en fortsatt kraftig satsning pa fler
bostiader av olika storlek, bostadstyp och upplatelseformer.

Detaljplan

For fastigheten géller foljande detaljplaner:

P1 1885A, faststilld 1938, redovisar byggnadskvarter for
fastigheten. Planen reglerar byggritt samt att ingen

bebyggelse far finnas pa innergarden. Planen reglerar att
maximalt sju vaningar far byggas och byggnadshdjden far vara
maximalt 22,3 meter dver gatans niva. Maximal takvinkel
regleras till 30 grader.

PL 7575A, faststilld 1979, ar ett tillagg till detaljplan P1 1885 A.
Tillagget reglerar att enbart bostadsbebyggelse far uppforas om
ny bebyggelse ska ersitta befintlig bebyggelse inom berdrda
delar. I tilldggsplanen regleras ligenhetsstorlekar. Tillkommande
bebyggelse med bostéder ska ha en genomsnittlig
lagenhetsstorlek pa minst 4 rumsenheter, motsvarande 3 rum och
kok.

Dp 2002-11341, vann laga kraft 2004, ir ett tilligg dér tidigare
bestimmelser om férbud mot vindsinredning 1 den ursprungliga
planen Pl 1885A, upphévts.

Kommunala beslut i 6vrigt

Stadsbyggnadsndmnden beslot 2021-05-26 enligt §34 att ge
kontoret i uppdrag att paborja planarbete 1 enlighet med kontorets
forslag.
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Riksintressen

Planomradet ligger inom riksintresset Stockholms innerstad och
Djurgédrden som ér utpekat som riksintresse for kulturmiljovarden
(3kap 6§ miljobalken). Uttryck for riksintresset dr bland annat det
sena 1800-talets stadsbyggande med esplanadsystem och gator av
olika bredd och karaktir, och byggnader med bestdmda
hushgjder. Hér ingér dven stadssiluetten med den begridnsade
hushojden dér i stort sett bara kyrktornen och offentliga
byggnader tillats hdja sig 6ver méngden. Ett 6vergripande
intresse 4r att sl vakt om den klassiska stenstadens sarprégel,
historiska karaktir och attraktivitet som bostads- och stadsmiljo.
Atgirder fér inte vidtas som patagligt skadar riksintresset.

Stockholms byggnadsordning

I stadens byggnadsordning (2021) finns vigledning for
kompletteringar i stenstaden till vilken stadsdelen Ostermalm
tillhor. I de védgledningar som har relevans for detta planforslag
redovisas att nya byggnader som laggs till i befintlig struktur ska
utformas utifran en samtida tolkning av platsens forutséttningar.
Ny bebyggelse ska utformas sa att stenstadens blandning av
bostidder och verksamheter tas tillvara och utvecklas. Omvandling
av befintliga lokaler i bottenvaningarna till bostider ska
undvikas.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Den del av planomrédet som utgér den dppna innergarden ligger
pa ett gardsbjilklag och ar delvis planterad med grasytor, mindre
trad, buskar och rabatter. Garden bildar tillsammans med
angriansande fastigheters gardar ett ssmmanhingande gardsrum
inom kvarteret

Naturvérden
Inom planomrédet finns ingen naturmark med sdrskilda
naturvérden.

P18

TRl
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Flygfoto: Den gronskande innergarden centralt i bilden.

Rekreation och friluftsliv

Nérmaste storre omrade for rekreation och friluftsliv dr Gardet
som ligger drygt en kilometer dster om planomradet. Enligt
sociotopkartan finns foljande kvaliteter: gron oas, naturlek,
promenad, rofylldhet, bollek, picknick/solbad, pulkadkning,
16ptréning, utsikt, djurhallning, evenemang och folkliv.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Marken bestér av fyllningsmassor ovanpa postglacial lera.
I sydvistra delen finns ett mindre omradde med urberg och
moran.

||| ‘ Fyllning

Lera och silt

. Urberg

Moran

Jordartskarta, SGU

Ras/skred

Omrédets topografi, utan storre hojdskillnader eller branta
lutningar, gor att Stadsbyggnadskontoret bedomer att det inte
foreligger nagon risk for ras och skred.

Markradon

Sérskilda radonmaétningar &r inte utférda. Byggaktoren ansvarar
for eventuella utredningar och att bebyggelsen utfors radonsékert
vid forekomst av markradon.

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

Den befintliga gérden ar instdngd utan mojlighet till braddning ut
till omgivande gator vilket 1 sig kan vara ett problem. Garden &r
till storsta delen gron vilket innebér att det troligtvis inte finns
nagra storre problem med dversvdmning i dagsldget da
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avrinningsomradet ar litet och gronytorna magasinerar mycket
nederbord. Bade stadens skyfallsmodellering och den
dagvattenutredning som gjorts till detaljplanen visar att det vid ett
hiftigare skyfall kan finnas en liten risk att vatten ansamlas langs
den befintliga vistra fasaden.

y
dls
{dr

Oversvamningsrisker i befintlig situation. Dagvattenutredning: Structor
2021.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet dr beldget inom Strommens tekniska
avrinningsomrade. Strdmmen &r en vattenférekomst enligt EU:s
vattendirektiv, vilket innebir att det finns miljokvalitetsnormer
som ska uppfyllas for vattenforekomsten. Strommen har
otillfredsstéllande ekologisk status och uppnér ej god kemisk
ytvattenstatus (VISS 2021-11-08). Enligt miljokvalitetsnormen
ska ytvattenforekomsten uppné god ekologisk potential och god
kemisk ytvattenstatus ar 2021.

Dagvatten

Fastigheten dr kopplad till det kombinerade vatten- och
avloppsledningsnétet. Dagvatten transporteras via ledningarna till
Henriksdals reningsverk och déarefter till recipienten
Strommen/Saltsjon.

Befintlig bebyggelse

Kvarteret Kumlet

Kvarteret Kumlet har genomgéatt manga forandringar vilket gor
att karaktiren skiljer sig 4t inom kvarteret. At norr har kvarteret
karaktér av 1880-tal med rikt profilerade putsfasader. I norr,
inom fastigheten Kumlet 15 ligger ett gathus och ett gardshus
frdn 1887, gardshuset med brandgavel mot Kumlet 23.
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Fastigheten dgs av Bostadsrittsforeningen Kumlet 15. I ster ar
det inslag av mer funktionalistisk arkitektur och ett formsprak
frdn 1900-talets mitt med sldta fasader, stora fonster, bursprak
och utanpéliggande balkonger. Kvarterets sida at sdder domineras
helt av modernistisk arkitektur med geometriskt formsprak,
utanpéliggande balkonger och tydligt markerad bottenvéning.
Sidan &t vaster, dir Kumlet 23 &r beldgen, karaktiriseras av en
variation i fasaduttryck, dar 1880-tal, 1930/40-tal och 1960/70-tal
samsas.

Flygbild: Kvarteret Kumlet med bebyggelse fran olika artionden.
Kumlet 23 (1967) (SSM fotograf Ingrid Johansson)

Fastigheten Kumlet 23

Med adress Skeppargatan 48 ligger fastigheten Kumlet 23 dir ett
befintligt gathus uppfordes 1966-1967. Huset ritades av arkitekt
Henry Lettholm. Det nya gathuset ersatte ett dldre gathus och
gardshus fran 1884 vilka revs.

Det befintliga gathuset med 23 lagenheter har 6 vaningar samt
souterrdng och takvaning. Byggnaden har en fasad i gulbeige
tegel och en hog sockelvéning i1 brunbeige polerad natursten.

I takfallet inryms en indragen takvéning. Vinklade bursprak i
koppar ger karaktér till fasaden. I gathusets bottenvéning finns
kontorslokaler. Mot garden har byggnaden regelbundet placerade
fonsterrader och rader med indragna balkonger.
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Foton: Till vanster gathusets
fasad mot Skeppargatan.

Overst til hoger detalj med
kopparbekladda bursprak. Nederst till hdger entrén. (White arkitekter).

. Wis AR Bl v,
Foto: Vy fran innergarden. Gardshusets fasad i gult tegel, regelbundna
fonsterrader och indragna balkonger. (White arkitekter).

Befintlig innergard

Gardsmiljon bestar av tva nivéer varav en mindre nedsankt
del i form av en gangvég som loper lings med hela fasaden.
Ovriga delar av girden har ett forhojt lige med utjimnad
tomt som stdds av en betongmur.

Garden pa Kumlet 23 har en tydlig tradgardsliknande
karaktir med gangar belagda med cementplattor och
vegetation i form av grds och buskar. Den har dven drag av
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gemensamhetsanldggning genom sin lekplats, uteplats,
cykelbod och gardsbyggnaden med nedgéng till garaget.

Gronskan dr idag gardens mest framtridande drag.
Utformningen &r i stort sett lik ritningar fran uppforandet

1966 -70 men har moderniserats och fortdtats med bland annat
mer véxtlighet och en cykelbod. Karaktiristiska inslag dr den
markerade entrén i form av en granittrappa som flankeras av en
geometrisk utformad rosenspaljé av fyrkantsjdrn pa vardera
sida. Karaktéristiskt dr ocksa uppdelningen av garden i

olika rum sasom en mindre del for lekplats med sandlada,

en storre for samvaro, griasytor med trdd och gangen langs

med byggnaden.

Foto fran garden (White arkitekter).

Gardsmiljon dr den med mest gronska inom kvarteret. Aven om
flera fastigheter har gronska s& upplevs gardsmiljon pa Kumlet
23 som tydligt avgrinsad till Gvriga fastigheter antingen genom
buskar, staket eller fristdende gardshus.

b //v‘\/ﬁ\/"\/’\(\k"{ \/ ~ V :\

KARAKTARSDRAG
= ENKELT OCH STARKT SYMETRISKT FORMSPRAK

= MYCKET GRON YTA I FORHALLANDE TILL HARDGJORD

Ritning 6ver innergarden.
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Stadsbild

Fastigheten p4 Ostermalm ligger inom stenstaden med dess
karaktéristiska rutnétsstruktur vilken véxte fram som f6ljd av
1640-talets gaturegleringar och 1880-talets stadsplaner.
Ostermalm ir en stadsdel som priglats starkt av sin
bostadsbebyggelse. Omradet karaktiriseras av de stora slutna
kvarteren som dr bebyggda med hus vanligen 1 5-7 viningar.
Under slutet av 1800-talet och bdrjan av 1900-talet uppfordes en
rad offentliga byggnader sdsom militéra kaserner, skolor och
kyrkor, som genom sina placeringar bryter upp
kvartersstrukturen.

Verksambheter dr vanliga inslag i kvarterens bottenvéningar. Det
forekommer en del gronska, men denna &r centrerad till de stora
esplanaderna och mellanliggande parker.

Stadsdelen var 1 princip fullbyggd vid 1930-talet och bebyggelse
som kommit till under 1950-, 60- och 70-talen ér 1 de flesta fall
resultatet av punktsaneringar inom befintliga kvarter. Pa den
ostra delen av Ostermalm finns resultatet av en omfattande
sanering som gjordes pa 1960-talet.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelse
Stora delar av Ostermalm har av Stadsmuseum (Numera
Kulturstrategiska staben) fatt en kulturhistorisk klassificering.

. o _/ : i .
Stadsmuseets klassificeringskarta. Kv Kumlet ar inte klassificerat.
(Stadsmuseum)

Fastigheten Kumlet 23 4r i Stadsmuseets klassificeringskarta
streckad vilket innebér att fastigheten dnnu inte ar klassificerad,
men kan ha stora kulturhistoriska virden, dven om Stadsmuseet
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annu inte tagit stdllning till dessa viarden. Kulturstrategiska staben
(tidigare Stadsmuseet) skriver att planeringen av fastigheten
inklusive gardsrum beddms ha ett planerings- och socialhistoriskt
virde med sitt stora vaningsantal i stenstaden med tillhdrande
Oppet tradgardsrum pa garden.

Flera av grannfastigheterna i kvarteret dr klassificerade, och
Kumlet 15 som angrénsar till planomréadet i norr dr gronklassad,
vilket innebir att den bedoms vara sérskilt virdefull frén
historisk, kulturhistorisk, miljomaéssig eller konstnérlig synpunkt.
Grannfastigheterna dster och sdder om Kumlet 23 &r gulklassade
dér bebyggelsen bedoms ha positiv betydelse for stadsbilden
och/eller ha visst kulturhistoriskt vérde.

Bebyggelse och gardsmiljé med vardefulla inslag

Trots att byggnad och gérdsmiljo inte &r klassificerade av
Stadsmuseum finns flera vardefulla inslag. Med sin tidstypiska
och omsorgsfulla gestaltning ar gatubyggnaden ett mycket fint
exempel pa bade arkitekten Henry Lettholms och foretaget

Olov Lindgrens engagemang i stadsbyggande. De gedigna
materialen dr ovanliga for 1970-talets annars mycket rationella
bostadsbyggande. Aven det miljoskapande virdet viiger tungt,
framfor allt hur gatufasaden forhéller sig till de omkringliggande
byggnaderna i gaturummet. Aven gérden har ett starkt
miljoskapande virde. Vid en eventuell omdaning av garden dr det
darfor onskvért att till exempel rosenspaljén

ateranvédnds samt att den nya géardsgestaltningen hamtar
inspiration frdn den ursprungliga gérdens utformning.

Kumlet 23 ar uppford i en tid da gardshus revs till formén for
hogre gathus med 6ppna gardar som tillforde ljus och luft i
bostdderna. Gardsrummet och byggnadens vaningsantal med
indragna balkonger &r en god representant for sin tids
folkhemsideal om sundhet som radde i Sverige. Gardsmiljon har
fatt en gestaltad tradgard som till form och uttryck finns bevarad.
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Foto: Gardsmiljé med karaktaristiskt inslag som rosenspaljén.

Offentlig och kommersiell service

Planomradet ligger centralt pa Ostermalm med god tillgang till
butiker, restauranger offentlig och kommersiell service. P&
knappt 500 meters gangavstdnd nés gallerian Faltoversten.

Gator och trafik

Gatunat

Skeppargatan, Linnégatan, Grevgatan och Kommenddrsgatan
omgirdar kvarteret. Gatorna ar ca 18 meter breda och har
kantstensparkering och trottoarer. Biltrafik sker i bada riktningar
pa gatorna.

Biltrafik

Angoring med bil sker via Skeppargatan. Pé fastigheten finns ett
underbyggt garage med cirka 50 platser. Biltrafiken pé de
nérliggande gatorna ir relativt begransad.

Gang- och cykeltrafik

Karlavégen, strax norr om planomrédet, ar i Stockholms
cykelplan redovisat som huvudstrak for cykeltrafik. Pa de gator
som omger kvarteret Kumlet sker cykling 1 blandtrafik.
Trottoarer finns utmed gatorna. P4 garden finns idag 16 platser
for cyklar.

Kollektivtrafik

Tunnelbanans rdda linje mot Ropsten/Norsborg passerar
Karlaplans station som ligger drygt 400 meter nordost om
planomrédet. Narmaste busshallplatser finns pa Karlaviagen (linje
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67) och Narvavégen (linje 67 och 68), omkring 200 respektive
500 meter fran planomradet.

Tillganglighet

Byggnadens entré nas via trottoaren utmed Skeppargatan. Entrén
ar inte tillgdnglighetsanpassad. Garden nds via gatuhusets entré.
Tillgdnglig entré finns genom garaget och hiss till de olika
véningsplanen i befintligt gathus.

Miljorum é&r placerade i entréplanet i gathuset.

Stoérningar och risker

Fororenad mark

I ndrheten av Kumlet 23 finns tva verksamheter inom
fastigheterna Vildsvinet 18 — fore detta kemtvétt samt Kumlet 7 —
fore detta bensinstation, som kan ha orsakat betydande
fororeningar i mark och grundvatten med potential att sprida sig
till Kumlet 23. Eventuella spridningsvégar for fororeningar fran
dessa platser till Kumlet 23 &r primért i grundvatten men dven via
ledningar och/eller ledningsgravar.

Inom dessa tva verksamheter har det hanterats vitskor (TCE,
PCE, bensin, diesel och oljor) i betydande kvantiteter som vid
lackage och/eller spill till underliggande mark och grundvatten
har potential att med grundvatten sprida sig utanfor fastigheten
och dven paverka omkringliggande mark.

Om fororeningar fran kemtvétten eller bensinstationen
forekommer 1 hoga halter 1 grundvatten kan dessa utgora en risk
for inomhusmiljon 1 ovanliggande byggnader. Flera av dessa
dmnen &r lattflyktiga och kan genom angintrangning

komma in 1 byggnader genom exempelvis sprickor i golv, otéta
genomforingar eller ledningar. I inomhusluft kan &mnena sedan
komma att utgora en hélsorisk.
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Fd. Grafisk ver[;:samhet
Kumlet 7 O
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Kumlet 24 :
Fd. Grafisk verksamhet

£ /@
@/ Vildsvmet 18
= Fd. Kemtvitt

Bildtext: Utdrag fran Lansstyrelsens EBH-understéd med tidigare
miljéfarliga verksamheter i ndromradet. Endast verksamheter pa
fastigheterna Vildsvinet 18 och Kumlet 7 har studerats vidare da de
bedémts kunna medféra féroreningar inom Kumlet 23.

Provtagning av inomhusluft utférdes genom passiv provtagning
Tre av provtagarna placerades i parkeringsgaraget under garden
och tva stycken i kallarlokaler under gatuhuset. Resultaten
pavisade laga halter av tetraklormetan (TCM, koltetraklorid) i
samtliga provtagningspunkter. Halterna varierar mellan 0,38 —
0,43 ug/m3.

Luft

Miljokvalitetsnormen for luft klaras med marginal inom
planomradet. Halten av partiklar PM10 ar 20-25 pg/m?
(dygnsvirde) att jamfora med miljokvalitetsnormen 50 pg/m?.
Halten av kvavedioxid dr 30-36 pg/m? (dygnsvérde) att jaimfora
med miljokvalitetsnormen 60 pg/m3.

Buller, vibrationer, stomljud
Enligt trafikbullerférordningen finns riktvéarden for trafikbuller
vid bostadsbyggnader.
e 60 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnads fasad.
e 65 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad i1 fraga om
lagenheter upp till 35 m2.
e 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal
ljudniva vid en uteplats, om en sadan ska anordnas.
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e Om 60 dBA ekvivalent ljudnivé vid fasad (65 dBA vid
lagenheter upp till 35 kvm) 6verskrids bor det finnas en
skyddad sida med hogst 55 dBA ekvivalent ljudnivé och
70 dBA maximal ljudniva mellan 22.00-06.00 som minst
hélften av bostadsrummen 1 varje ldgenhet &r orienterade
mot.

Bullernivéerna pa innergérden &r laga. Den ekvivalenta ljudnivan
péa innergarden fran biltrafik uppmaittes till 45 dBA under en
6-minuters period.

For industribuller och annan verksamhet bor ekvivalent ljudniva
inte overstiga 50 dBA dagtid eller 45 dBA kvills och nattid.

En flakt pa innergarden har uppmaitts genom en sa kallad
nérfaltsmétning. Utifrdn denna har ljudnivén vid den tinkta
bostadsfasaden berdknats till 39 dBA.

Planomradet ligger relativt ndra tunnelbanans roda linje mot
Ropsten. Tunnelbanan gér under mark strax norr om Kumlet 23 1
sydvist-nordostlig riktning. Métning av vibrationshastighet for
fem tagpassager i1 bada fardriktningarna har utforts. Métningarna
visar pa vibrationsnivier pd mellan 0,0003 och 0,0008
milimeter/sekund. Uppmaitta stomljudsnivéer 1 garage i en
referensposition rakt ovan tunnelbanan uppgar till 25-27 dBA vid
tdgpassager.

Grans for tunnelbana |

Utdrag ur stadens bullerkartering. Planomradet markerat med rod ruta.
Kalla: Miljokontoret, Stockholms stad.
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Farligt gods

Ingen av de angrinsande gatorna ar utpekad primér- eller
sekundérled for farligt gods.

Planforslag

I detaljplanen medges bostidder (B) pa hela fastigheten medan
centrumverksamhet (C) endast medges i bottenvaning pé det
befintliga gathuset. Den kontorsverksamhet som idag bedrivs i
bottenvaningen kan vara kvar samtidigt som den vérnar och
starker mojligheten till en levande stadsmiljé med variation 1
bottenvaningen. Centrumverksamhet i byggnaden bor vara av den
art att den inte dr storande for omgivningen eller kraver
omfattande parkerings- eller last- och lossningsutrymme.
Sammantaget mdjliggdr forslaget en utokning med totalt 22
lagenheter.

Ny bebyggelse

Overgripande

Planforslaget innebér att en ny byggnad placeras centralt pa
innergéarden. Det befintliga gathuset bestér till storsta delen av
storre ldgenheter. Det nya gardshuset med sina 19 lagenheter
mellan 30-60 kvadratmeter och de nya vindsldgenheterna bidrar
till en storre variation pé fastigheten

Gathuset

Gathuset far en byggrétt som i stort overensstimmer med
nuvarande volym och utformning. Utover det ges byggritt for
nya takkupor vilket mojliggdr att vindsldgenheter kan inréttas.

Vy mot Skeppargatan. Gathuset med nya takkupor.
(Vardag arkitekter 2021).
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Av hénsyn till stadsbilden, befintlig skala och karaktér i omrddet
dras takkuporna in frén fasadliv vilket minskar pdverkan i
gaturummet. Takkupornas placering sidkras med bestimmelse pd
plankartan.

Gérdshus

Gardshuset uppfors 1 fyra vaningar med en takterrass samt en
indragen femte vaning och byggs ihop med en brandvégg till
befintligt gdrdshus pa fastigheten Kumlet 15.

Gardshusets byggritt regleras 1 hdjd och volym si att byggnaden
underordnar sig intilliggande bebyggelse. Vaningsantalet och
takfotshdjden pa det nya huset anpassas till det befintliga
gardshusets pa fastigheten Kumlet 15, medan det nya husets
indragna takvolym fér sticka upp négot ovanfor grannhusets
taknock. Kvarterets gdrdsbyggnader &r uteslutande ligre &n
omslutande bebyggelse.

lllustration: Vy frdn ovan med nytt gardshus och med det befintliga
gathuset forsett med nya takkupor. (Vardag arkitekter 2021).
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Situationsplan: (Vardag arkitekter 2021).

Som kompensation for den del av garden som forsvinner, i och
med det nya huset, aterskapas pa taket en gemensam takterrass
med tillhérande inomhusytor i den indragna takvolymen. P&
gardsniva, intill entrén, planeras dven en gemensamhetslokal med
kontorsplatser som kan nyttjas for hemarbete.

lllustration: Vy fran garden mot nordost. (Vardag arkitekter 2021
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Garden som bestar av ett gardsbjélklag kan komma att hojas med
upp till 80 centimeter till ca + 18,0 meter Gver nollplanet.

Gator och trafik

Gatunat
Ingen fordndring i géllande gatunit.

Biltrafik

Fastigheten nds fran Skeppargatan via en port ner in garaget.
Parkering sker i det befintliga garaget dir antalet bilplatser i det
nya forslaget dr 43 stycken. Det ger ett parkeringstal pd 0,84
bilplatser/lagenhet.

Med hinsyn till det goda kollektivtrafiklaget bedoms detaljplanen
medfora en mycket marginell 6kning av biltrafiken 1 omradet.

Gang- och cykeltrafik

Liagenheterna i gdrdshuset nds via en genomgéaende entré i det
befintliga gathuset. Lagenheterna kan dven nis via garaget. [
garaget finns 72 platser for parkering av cyklar och pa garden 34
platser. Det ger ett parkeringstal for cyklar pa 2,1
stycken/ldgenhet. Stadens riktlinjer for cykelplatser i
nyproduktion redovisar 2,5 — 4 platser/100 kvadratmeter BTA.

Kollektivtrafik
Ingen fordndring i radande forhéllanden.

Tillganglighet

Angoring med bil till gardshuset sker via garaget. Kontoret
bedomer 16sningen som acceptabelt sett till de forutsittningar
som befintlig bebyggelse ger. Girdshuset far en tillgdnglig entré
via garaget. Garaget nds med hiss fran bade gathus och gardshus.

En tillgdnglighetsanspassad parkeringsplats finns 1 garaget 1
nérhet till hissen.

Fran gérdshuset nds miljéorummet i gathuset med hiss via garaget.

Teknisk forsorjning
Fastigheten dr ansluten till befintligt kommunalt ledningsnét for
vatten och avlopp, samt el.
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Energiforsorjning
Fastigheten ar ansluten till fjarrvérme.

Avfallshantering
Avfall ldmnas 1 ett miljérum 1 det befintliga gathuset. Himtning
av avfall sker frdn Skeppargatan.

Raddningstjanst

Tillkommande gérdsbyggnad utformas med TR2-trapphus vilket
innebdr att trapphuset dr en egen brandcell. Med

en saddan 16sning krévs ingen alternativ utrymningsvag,
exempelvis via fonster med hjélp av raddningstjénstens
stegutrustning. Utrymning fran innergard dr mojlig genom det
befintliga gathusets genomgaende entr¢ till Skeppargatan.
Garaget utryms via garageramp, trapphus i gdrdshus och trapphus
1 gatuhus.

Gestaltningsprinciper

Bebyggelse

Gardshuset placeras mitt pa garden 10,5 meter frin gathusets
fasad. Gardshusets gavel ansluter till grannfastighetens
brandgavel. Det ér inpassat for samordning med garagets
konstruktion och utifrén tekniska och juridiska aspekter med
hinsyn till bland annat brand- och tillgidnglighetskrav.

Véningsantalet och takfotshdjden anpassas till det befintliga
gérdshusets medan det nya husets indragna takvolym far sticka
upp nagot ovanfor grannhusets taknock. Kvarterets
gérdsbyggnader ér uteslutande lagre &n omslutande bebyggelse.

Fasad

Det nya gardshuset knyter an till kvarterets hogkvalitativa
gestaltning med sina materialval och sitt geometriska
formsprak. Husets rena volym, regelbundna
fonsterséttning och den indragna takvolymen i koppar
kdnns igen fran gatuhusets former och materialitet,

men tas till en samtida kontext. Entrén ligger precis som i
gatuhuset forskjuten 1 fasaden och ar indragen.

Den ljusa fasaden i puts eller natursten har ett flitat
monster som lekfullt spelar mot gatuhusets tegelmurade fasad.
De franska balkongerna ar ett samtida svar pa gatuhusets sldta
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gardsfasad med indragna balkonger. Precis som 1 gatuhuset
skapas genomténkta kontraster mellan kulor, textur och form med
fa ingdende material. Den ljusa kuldren samspelar fint i kvarterets
fargskala 1 vitt, gult, orange och brunt men bidrar samtidigt till ett
samtida uttryck pa kvarterets gard.

Exempel: Matenal och kulorpalett (Vardaga arkitekter, 2021).

Gardsmiljo

Den nya gardsmiljon skapas i tva plan. Innergérden pa
gdrdsbjdlklaget tar utgdngspunkt 1 tridgérden som tema. I
tradgarden ramas platsen in och formar rum av véxtlighet i olika
slag som buskage och storre trdd Materialen ska kidnnas gedigna
och ha en detaljeringsnivé som passar med den lilla skalan.
Fargskalan ska kénnas lugnande och 1 samklang med fasader.

Vixtligheten ska vara robust och léttskott, med inslag av
blommande perenner. Langst in pa gérden finns rum for lek med
stockar, stenar, sandlada och ett lekhus.

Den ursprungliga garden 14g en halvmeter over entrén frin
gatuhuset, med en nedsénkt yta langs hela fasaden. Detta
mojliggjorde for storre trad och omhidndertagande av dagvatten.
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Hojdskillnad édterskapas pa nya garden men den ldgre delen
briddas lings gatuhuset.

Takterrassen kompletterar garden i ett upphojt soligt lage. Pa
takterrassen fortsétter tridgardstemat med véxtlighet och
sittgrupper.

i | B
1l &1

MARKTEGEL
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- ——
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16,70, 57 C

P —
1h63 15.6

lllustration: Exempel pa gardsutformning. (Kragh-Berglund, 2021).

Exempel pa vaxter och gardsmoblerlng (Kragh Berglund 2021)
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Konsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses
1 6 kap. miljobalken. Underlag till bedomningen har ldmnats av
miljoforvaltningen, Storstockholms brandforsvar samt
Kulturstrategiska staben.

Planforslaget bedoms inte strida mot lagstiftning eller riktlinjer
om ljudmiljo, naturvérden, vattenkvalitet,

oversvamningsrisker, markfororeningar eller luftkvalitet.
Planforslaget ligger inte heller inom naturomrdden med regional,
nationell eller internationell skyddsstatus.

Inom eller i ndrheten av fastigheten finns inga riskkéllor eller risk
for ursparing eller suicidrisk. Ej heller finns stora kulturhistoriska
viarden. Sammantaget bedoms den planerade verksamheten inte
medfora vésentlig paverkan pd miljo, kulturarv eller manniskors
hilsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i1 planbeskrivningen.

Naturmiljo
Ingen véardefull naturmiljo finns pa fastigheten.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omrédet &r beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Strommen for vilken faststéllda
miljokvalitetsnormer ska foljas.

Planf6rslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom néiringsdmnen eller
fororenande &mnen inte tillfors Strémmen. Dagvatten fran
planomradet fordrdjs inom fastigheten i skelettjordar och
regnbiddar innan avledning sker till den kombinerade
avloppsledningen i Skeppargatan. Resultatet av berdkningar i en
dagvattenutredning visar dver lag en forbéttring géllande
utslédppen av fororeningar, bade for alternativ 1 (rening endast i
skelettjordar) och alternativ 2 (rening i anpassat brunnsfilter samt
skelettjordar). Utsldppen av nickel och benso(a)pyren

ligger pa nivaer motsvarande befintlig situation och endast
utsléppet av koppar indikerar att 6ka dven i alternativ 2 med
tvastegsrening.



Godkant dokument - Maria Sahlstrand, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2022-01-18, Dnr 2021-03452

Stockholms Samradshandling
stad Dnr 2021-03452
Sida 28 (41)

Vatten fran avloppsledningen renas sedan vid Henriksdals
reningsverk for att sedan sldppas ut i Saltsjon. Byggherren far
inte genom val av byggnadsmaterial férorena dagvattnet med
tungmetaller eller andra miljogifter. Det nya gardshuset foreslas
fa koppartak. Avvattningen fran taket antas ske utvandigt vilket
innebdr att stuprdr kan slédppas direkt ner i regnbéddar, alternativt
ledas i rdnnor mot regnbéddar och skelettjordar.

dntad féroreningshalt | dagvattnet frdn utredningsomrddet, fBr befintlig situation och planerad

ach efter rening.

Tobel! 6-1

situation; i

Halt

Amne . N Planerad situation | Planerad situation | Planerad situation

Befintlig situation . ) _ o Enhet

Utan rening med rening med rening
P 150 180 62 30 (g1
M 1.7 1.5 0.31 0.25 [mg/1]
Ph 32 29 092 029 [ug]
Cu 4 650 85 32 (|
zn 26 26 6.1 Hgn
Cd 019 0.4 0.074 [ugd]
Cr 31 34 1.0 [ug1]
M 21 29 1.5 [wgil]
55 35 3 83 [mg/1]
BaP 5.7 7.1 5.0 [ng]
Tabell 6-2. Forvdnt ig fororeningsbelastning i dogvattnet fran utrednings g situation och
planerad sitw,
Mangd

Amne ) Planerad situation | Planerad situation | Planerad situation

Befintlig situation - o o L Enhet

utan rening med rening med rening

P &0 (] 24 11 [g/r]
M 055 0,58 012 0,096 [kgfar]
Pb 1.0 11 0.35 0.11 [g/ar]
Cu 486 250 25 12 [g/&r]
In 84 10 24 12 [g/ar]
cd 62 150 28 17 [mg/ar]
Cr 1.0 1.3 0.38 03 [g/ar]
N 0.66 1.1 0.57 0.54 [g/ar]
55 11 12 32 23 [kg/ér]
BaP 1.8 2.7 1.9 k] [mg/ar]

/1 dar ren
Alternativ 2 dar rening

Tabeller: Forvantade féroreningshalter och féroreningsmangder.

Alternati
brunnsfilter samt i skelettjordar

For att 6ka reningen av koppar och andra tungmetaller kan ocksd
anpassade filter anvidndas i brunnarna pa gérden foljer med
dagvattnet ut i naturen i samband med nederbdrd.

Om dagvattenhanteringen kan ske 1 dessa typer av 10sningar
berdknas majoriteten av de berdknade fororeningarna minska
eller ligga pa ungefar samma utslédppsniva jamfort med
befintlig situation. Endast koppar indikerar att 6ka, men en
tvastegsrening med brunnsfilter och skelettjord/regnbadd ger en
halvering av utsldppet jamf{ort med bara rening i
skelettjord/regnbadd. Virt att understryka ar emellertid att
dagvattnet slépps ut pd kombinerad ledning och passerar
Henriksdals reningsverk innan det slédpps ut i recipienten
Strommen.
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Markfororeningar

Uppmidtta halter av TCM (koltetraklorid) underskrider det
hélsoriskbaserade riktviardet med faktor 75 och bedoms inte
utgora ndgon hilsorisk for ménniskor som vistas i garaget eller
kéllarlokalerna pd Kumlet 23. Det bedoms heller inte foreligga
ndgon hilsorisk for de verksamhetslokalerna som finns pa
gatuplan 1 gatuhuset eller for boende pa vaning 1 1 gatuhuset. Det
planerade gardshuset anldaggs pa bjdlklag ovan parkeringsgaraget
som har ett separat ventilationssystem pa grund av risk for
kolmonoxid.

Det bedoms inte foreligga nagon hélsorisk for kommande boende
1 planerat gardshus.

Stadsbild

Stadsbyggnadskontoret bedomer att planforslaget inte paverkar
stadsbilden eller ldsbarheten av det lappticken av byggnader fran
olika tidsaldrar inom stadsdelen.

Mot gatan foreslas att byggnaden forses med takkupor, vilket ger
mojlighet att inreda vindsligenheter. Aven om de inte kommer att
vara framtradande 1 det offentliga gaturummet innebir de en
fordndring av den befintliga byggnaden och taklandskapet.

For att sdkra att takkuporna inte dominerar i1 gatubilden infors en
bestimmelse (f2) pa plankartan som reglerar att de ska vara
indragna fran fasadlivet. Det innebér att de endast kan skonjas
fran korsningen Skeppargatan/Linnégatan.

SEEEERL
e |
=

Sektion: Gathus till vanster och nytt gardshus till hoger. (Vardag
arkitekter, 2021)

Den nya gardsbyggnaden underordnar sig befintliga byggnader
pa fastigheten och 1 kvarteret och kommer inte att synas fran
gatan eller annan allmén plats.
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Kulturhistoriskt vardefull miljo

Kulturstrategiska staben, stadsutvecklingsenheten har gjort
bedomningen att fastigheten inte har sd virdefull kulturhistorisk
miljo att foreslagna fordndringar bor omfattas av en
miljokonsekvensbeskrivning. Ddremot anser
stadsutvecklingsenheten att bebyggelsen paverkas

negativt av att stinga till bostddernas fria beldgenhet sd som
dessa ar tankta. Stadsutvecklingsenheten gor mot bakgrund av
detta bedomningen att det inte &r mojligt att uppfora ett nytt
gérdshus pa Kumlet 23 utan att forstora stora planerings- och
socialhistoriska vérden.

Den genomforda kulturhistoriska konsekvensanalysen visar att
fastigheten har hoga véirdeskapande element som bor bevaras i sa
stor utstrackning som mojligt. Idag ér det relativt ovanligt att
gardsmiljoer fran det sena 1960-talet finns kvar s vélbevarade
som pd Kumlet 23. Uppforandet av gardshuset minskar den
oppna gardsmiljon och den genomforda konsekvensutredningen
av kulturmiljon visar att gdrdsbyggnaden dven far stor inverkan
pa gardens kulturmiljo.

Stérningar och risker

Buller, vibrationer och stomljud

Tillkommande bebyggelse placeras i ett bullerskyddat lage pa
innergarden och klarar riktviarden enligt trafikbullerférordningen
vid savil uteplatser som foreslagen fasad.

Maitningar av vibrationer visar att vibrationsnivaer fran
tunnelbanan i bdda métpositionerna vid tdgpassage uppfyller
vibrationsstandardens nedre grians for mattlig storning med god
marginal. Marginalerna ir generdsa redan till standardens
definierade nedre grins for méttlig storning, 0,4 mm/s

Uppmidtta stomljudsnivéer i garage uppfyller det riktvirde som
Stockholms stad och SLL tillampar vid nybyggnad av bostédder.

Det forefaller ej finnas risk for vibrationer inom befintliga
byggnader som ligger mer direkt Gver tunnelbanan.

Oversvamningsrisker

Det befintliga kvarteret dr en instingd innergérd vilket innebér att
dagvatten vid mycket kraftiga regn inte kan ledas ytledes mot
omgivande gata. I och med exploateringen av garden kar
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hardgorandegraden vilket leder till 6kad avrinning, ddremot dkar
dven den tillgéngliga fordrojningsvolymen ocksa. Huset placeras
inte pa nagon befintlig lagpunkt och fordndrar inga rinnvagar
vilket gor att risken for 6versvimning kan antas vara ungefar
densamma som i befintlig situation.

Enligt Stockholm stads dagvattenstrategi ska en volym
motsvarande 20 mm nederbord tas omhand. Detta resulterar i en
total fordrojningsvolym pé 11 kubikmeter som behdver uppnés
inom kvarteret. For att sidkerstélla att foreslagna
dagvattenanldggningar for fordréjning innan avledning till
ledningsnétet kan genomforas sidkras med en planbestimmelse att
mark inom fastigheten ska vara tillgénglig for en
fordrojningsvolym om minst 11 kubikmeter.

Ljusforhallanden

I Sverige finns ingen lag eller allmént rad som tar hénsyn till hur
stor paverkan en nybyggnation far ha pa dagsljuset och
soltillgdng for omkringliggande bebyggelse. Pa grund av lagens
utformning idag far planldggning ske i nérheten av befintliga
byggnader sé ldnge det inte innebér en betydande oldgenhet f6r
boende i nirheten. Vad som menas med "betydande oldgenhet’
vad giller dagsljus/direkt solljus dr omstritt och svartolkat. Det
nya gardshuset placeras 10,5 meter fran befintligt gathus pé
Kumlet 23. Det medfor att det fria utrymmet mellan gathuset och
ndrmast intilliggande byggnad minskar betydligt. En sddan
minskning paverkar moéjligheten till solljus pa fasader och
dagsljus i ldgenheter.

For en bedomning av tillgéng till solljus for befintliga fastigheter
anvénds i genomford studie den publicerade Europeiska
dagsljusstandarden SS-EN 17037:2018.

Tillgangen till direkt sol i antal timmar (h) bedoms enligt
standarden i fyra betygsnivaer (Hog >4h, Medium >3h,
Minimum >1,5h, samt underkint <1,5 h direkt sol).

For en bedomning av dagsljus 1 tillkommande lagenheter anvénds
riktvirden i Boverkets byggregler BBR 6:322. Dér anges att rum
eller avskiljbara delar av rum dar ménniskor vistas mer én
tillfalligt ska utformas och orienteras sé att god tillgang till direkt
dagsljus dr mojlig, om detta inte dr orimligt med hansyn till
rummets avsedda anvéndning. I si kallade vistelserum, dér
manniskor visast mer dn en halvtimme, bér uppné en
dagsljusfaktor pa mins 1% i en punkt lokaliserad vid halva
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rummets djup, 0,8 meter fran golvet och en meter fran den
morkaste viggen. Det som paverkan pé dagsljusinsléppet ar
fonstrens storlek, form och placering, fonstrens optiska
egenskaper samt skuggande objekt.

Befintligt Nya forslaget

Mo compliance Minimum

<1,5tim = 1,5 tim

lllustrationer: Tillgang till direkt solljus pa fasad vid vardagjamning
21 mars enligt SS-EN 17037:2018. (ACC Glas och fasadkonsult 2021).
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Befintligt Nya forslaget

WSO (%)

lllustration: Tillgang till dagsljus enligt BBR 6:322. (ACC Glas och
fasadkonsult 2021).

Med det nya gardshuset forvintas liten eller ingen fordandring
avseende direkt soltillgang samt diffust dagsljus for fastigheterna
Kumlet 16,17 samt 18. For Kumlet 19 samt 20 blir det en mindre
forsamring av tillgdngen till diffust dagsljus. Tillgdngen till direkt
solljus forsdmras marginellt for Kumlet 19.

Den storsta paverkan pa gérdshuset sker pa de nedersta vaningar i
Kumlet 23 och intilliggande fasad for Kumlet15. Sydostra
fasaden pé gardshuset i Kumlet 15 pdverkas ocksé och tillgdngen
av dagsljus minskar avsevért. For dessa kvarter kan
nybyggnationen ge upphov till en avsevird okning av antalet rum
som far en dagsljusfaktor lagre &dn 1,0 %, eller ligenheter med
brist pa direkt sol.



vuksy

Catld

Stockholms
24 stad

Samradshandling
Dnr 2021-03452
Sida 34 (41)

(2) GARDSFASAD KV 23 samt kY 15 (GATUHUS) (b) KV 15 (GARDSHUS mot sydost)

lllustration: Till vanster. Gardsfasa pa gathus Kumlet 23 och 15. Till
hoger gardsfasad pa gardshus Kumlet 15.(ACC glas och fasadkonsult)

For de mest paverkade lagenheterna i befintliga hus 1 Kumlet 23
och Kumlet 15 har en sérskild dagsljusstudie genomforts.

DAGSLIUSFAKTOR/ FONSTERAREA RESULTAT (FORTS.)
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-25%

Minskning &r mer &n 25 %

*OF median
RUR 8RR [~ T [AVEE. | Skl B B Mnad | OFm | Grm | Skilns
[md) | [ ] AVESEN (7} Cfaf%) | (%) |(%) [DFmi%)
Eefint! | forslag Eefirtlig | farsla; bafin \J‘E’ befintii; forsiag

Kumlet 15 girdshus
Plan BY

1 I allrum | 16,5 | nl 3?| a | L2| 11 | uxl 1,1.| 03 | -1&,1%' DOF
Plan 01

2 | allum | 165] 2] 3z ] a] 15] 15] -63%] 6] 16] oom[ DRt
Flan 02

3 | sirum | 185  38] 6] o] 21 wa[ -esx] 3a] 20 -sem] DFe
Kumlet 15 Gatuhus
Flan BY

g allrum 135 43 43 a 0.5 04| -2l 05| 04 -2000% AF

11 allrum 8.0 a7 47 a o4 03| -250% 05| 03[ -400%
plan 01

o kik 145 34 ER] a os 0B -111% 08| 08| -333%

12 | zavrum B0 36 35 a 11 11 o0%| 11| 07| -364%

15 sovrum B1 35 is a o5 oa| -111% 0y| 05| -266%
Plan 02

13 kik 145 24 24 a 12 12 0% 13 g -231%

14 savrum B0 24 24 a 1B e -111%| 12 12 0.0%

17 | sovrum B1 F2 3 22 a 14 13 -71%| 08| 07| -2nim
Kumnlet 23 Gatuhus
Plan 01

23 | soveum | 113 1B 18 a 0.5 03 o0%| 04| o3| -2m0m

6 | sovrum | 11,4 18 18 a 17 18 59%| 12| 11 -B3%

30 sovrum 114 0 20 a 18 15| -167% 15 11| -267%

35 savrum 114 15 19 a 16 09| -433% L3 09| -30Em

43 savrum 112 23 3 a 15 0B -467% L3 09| -30E%

) savrum 122 24 %0 Ed 0.6 03| -200% 05| 03| -400%

57 sovrum 123 Fry 80 E3 0.5 02z -50.0% 05| 02 -50.0%

13 sovrum 28 Fra 51 23 16 0E| -B25% 14| 0| -5T.i%

5 sovrum 114 rra 5z 3n 13 o3| -615% 11| 05| -545%

8 | sovrum | 108 22 52 L] 10 05| -so0%| Lo| o5 -500%

57 | sovrum | 120 22 48 7 0.3 o2| -333%| 03| 02| -333m

Tabell: Beraknad dagsljusfaktor i befintliga Iagenheter i Kumlet 15 och

23.
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FOll. | BESRA. [ ANGEN. LT Sedlnad | Drplw) | Ofps) | Skelnad Ofm [Cfm | Subnad | WEl00 [ [T33
imf [ 'y ANEEN DFply  |IX) | | CFmisd
Bafisn | Grikg H Bafianiyg | fdealag L Baflenhy | fvstag
Kumlet 23 Gatuhus
Plan 02
14 (=T i3 15 15 [ 1L as aos 05| 04) -hoow AF
n EEnrus a4 1 ie [ iE 1.7 -EBR 14 13 AL oF
I s 4 i¥ ir¥ [ 15 16 -111% i5 i3 -13,3% oF
£ B U 4 16 18 o 1.7 1.0 -A1r% 14 10 -13/5% oF
45 (=T 1.2 il il [ 16 ar -GEER 13| o0a| -5 AF
EL (=T 10 21 34 i3 0¥ k] AR 06| 03| -Ea0e
L] (=T 13 19 34 i35 0& k] Bl 06| 03| -Ea0e
£4 BEwu= 113 Fli] ad 4 15 a6 -ELER i4 o0& -E7,1%
T Eus a4 i) EH I 1LF it -4 T 14 {111 -57,1%
& sorus 4 0 Ak s 1,5 a6 60, 0% 13 18] 53,8%
E2 (=T 10E il EH s 1,2 L Bl 12| 06| -Ea0e
B (=T 13 1 a1 i o4 ik Bl 04| 02| -Eo0e
Pizn 03
5 (=T 13 13 i3 [ 0& L aos 0s| os o AF
il BEwu= 14 1% i¥ [ 1% 18 EEK 15 14 £, T oF
34 EEnrus a4 e is [ 1% 1.8 -EEK 17 14 1785 oF
33 sorus 4 i3 iz [ Lr 1.5 -235R 16 iz 15,00 oF
46 (=T 1.2 16 i [ 1.5 1.0 -ATER 15 10| -333% oF
£3 (=T 10 iE 4 [ 0¥ a5 -1EE% 07| 04| 429 AF
1] (=T 13 i7 4 ? 0¥ k] AR 06| 03| -Ea0e AF
€5 (=T 12 17 36 13 15 an Bl 15| 04| -487% AF
H EEnrus a4 i7 kL) b iE ik Bl iR 18 oa -E00A
X Eus a4 i7 k) 12 1LF a7 -SEER 14 o3 - B0 -
£l B U mE 17 Et) n 15 a7 -SEER 14 ] 42 9% AF
kil (=T 13 iE ki i35 0 ik -BE TR 04| 02| -Ea0e AF
Pizn 04
b ] (=T 13 1] 1 [ 0¥ ar aos 06| 08 o AF
iz (=T 114 1] 1 [ 28 L0 aos 16| 15 -£,3% oF
1 EEnrus a4 11 i1 [ 31 Lo 4 ER 17 ik S5 oF
42 sorus 4 1] ia [ 13 1.6 -1EER 16 14 -12,5% oF
49 (=T 1.2 1} X [ e 14 -iTE% 15 12| b oF
£5 (=T 10 -] 14 [ 0¥ ar -1LIE 0a| o068 IS0 AF
&l (=T 13 i 14 [ 0E a5 -ATER 07| 05| -HEs AF
&7 (=T 1.2 -] 26 12 13 14 -1B5R 16| 13| -13E8% oF
13 BEwu= 14 1e ) 15 1% 1z -3EER b ) it -35,3% oF
M EEnrus a4 e 20 i3 1% 1i -Ahiw 17 14 41,08 oF
&5 sorus 0L e Fa) 15 15 1.5 -ITER 16 it -51,3% oF
o (=T 13 i 26 12 0¥ k] AR 06| 04| -333% AF
-3 % Minskning 8r mer &n 25 % I:‘ Befintligt situation

Tabell: Berédknad dagsljusfaktor i befintliga lagenheter i Kumlet 23..

Enligt forslaget kommer ett antal rum inte klara dagsljusfaktor
1,0%. For gathus och gardshus pé fastigheten Kumlet 15 blir det
en paverkan med avseende pa dagsljustillgangen.

I gathuset ér det 26 st rum som far en minskad dagsljustillgang
och erhéller en dagsljusfaktor under 1,0%. Det ska dock noteras
att samtliga av dessa rum ar sovrum och samtliga ingar i
genomgéende ldgenheter med fasad mot bade gata och gard. Mot
gatan har lagenheterna kok och vardagsrum och dér en storre
tillgéng till dagsljus.

I fortatningsprojekt dr det forvintat att ett antal rum far en
dagsljusfaktor under 1,0%, detta géller sarskilt fortdtningsprojekt
1 stadskvarter.
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I det nya gardshuset visar studien att 9 rum inte uppfyller
rekommendationerna i allméint rad enligt kapitel 6:322 Dagsljus.
Av de 6 lagenheterna med rum som ej klarar kraven har alla
lagenheter, forutom 2, minst ett rum som klarar BBR-kraven.

Sett till de rum som inte ndr BBR kraven &r det 2 som med endast
en liten marginal missar mélet. Dessa rum kan betraktas som
fullgoda avseende dagsljus. Skillnaden 1 ett resultat pad DF 0.8%
och 1.0% &r svar att uppfatta i verkligheten. Av de 9 rum som
testades som inte nar BBR kraven, dr 6 sovrum och ett ar ett rum
"Oppet gem.rum’ som kan antas vara ett icke vistelserum.

DAGSLIUSFAKTOR/ FONSTERAREA RESULTAT (FORTS.)

*DF median
RUM BESKR '%O.I.' AI!I(:\I.G AGC_1-+F‘DI\;I\' 'RG.I! AVSKV F‘th\.!l- 'AF DF ME‘OD BEn’G
(m?) | [m?) [m*) {m?) | {*) %) (%) | (%]
Plan 02
1 werumykik ELE-] 0.0 30e| 117 45 | Aushods 37,7 21| DF Godkint
2 SoVTUm a4 0.0 B4 20 63 | Avshe=d3 242 0.8 = Undarkant
3 allrumn, 224 @0 224 9B 36 | Irreg.room | 435 i3 DF* Godkint
4 allrumn 252 L] 23,2 3B 33 | Imeg.room | 23,1 13 OF* Godként
5 kontor 13,0 0.0 18,0 5.8 63 | Avshoneds 30,6 0.8 - Underkant
g allrumn 2z0 o0 22,0 3B E) 147 263 13 DOF Godként
Plan 02
7 v=rum 185 o0 165 28 50 | Avshe=ds 37 14 DF* Godként
8 w3k 128 L] 128 4 24 110 130 15 OF Gedként
3 sowrurm 5.7 0,0 57 12 58 | Avskeds 210 0,5 - Undarkant
1 sowTUm a9 0.0 oo 12 58 | AvskvedS 125 0.4 = Underksrt
1 allrum 25 0.0 22,5 61 31 | Irreg. room | 27,2 20| DF Godkint
12 allrumn 230 L] 23,0 7 33 | Irreg. room 7 10 OF* Godként
13 allrumn 17,0 0.0 17.0 37 58 | Avshooeds 215 07 - Underkant
14 allrumn 2z0 o0 22,0 A S 134 187 10 DF* Godként
Plan 04
13 v=rum 185 o0 165 28 43 162 287 17 DF* Godként
15 w3k 128 L] 128 4 ie} 10| 130 13 OF Gedként
17 sowrurm 5.7 0,0 57 12 52 | Avskoas 210 07 - Undarkant
18 sowTUm 99 0.0 5.9 12 53 | Avskveds 125 04 = Underksnt
13 allrum 25 0.0 22,5 61 27 | Ireg. room | 27,2 28| DF Godkint
vl allrumn 230 L] 23,0 7 28 | Irreg. room 7 11 OF* Godként
pil allrumn 17,0 0,0 17.0 37 53 | Avskoas 215 0.8 - Undarkant
22 allrumn 2z0 o0 22,0 A 28 20| 187 12 DOF Godként
Plan 05
23 v=rum 1585 L] 16,5 a8 E: 146 2387 2.0 OF* Godként
4 w3k 128 L] 128 4 18 10| 130 2.0 OF Gedként
5 sowrum 57 0.0 5.7 1.2 45 163 | 210 0.8 AF Godkint
26 sowTUm 99 0.0 5.9 12 45 | Avskveds 125 05 = Underksnt
7 allrum 25 0.0 22,5 61 22 | Irreg. room | 27,2 2a| DF Godkint
28 allrumn 230 L] 23,0 7 24| Irreg. room | 14,7 14 OF* Godként
8 allrumn 17,0 0.0 17.0 37 45 | Aushods 15 11| DF Godkint
o allrumn 2z0 o0 22,0 A 24 110 187 17 DF* Godként

Tabell: Dagsljusfaktor i tillkommande lagenheter p4 Kumlet 23.

Det ér ovanligt att alla vistelserum 1 ett nybyggt bostadshus

uppfyller kraven enligt det allmidnna radet. Problemet ar sarskilt
vanligt for byggnader i stadskvarter.

Det nuvarande BBR-kravet méste anvandas med forsiktighet och

hénsyn bor tas till bostaden som helhet, rumsfunktion och fonster

partiers storlek
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samt placering. Kvarteret har begransad tillgang till dagsljus mot
oster och sdder men det finns dndd goda forutséttningar att klara
BBR:S dagsljuskrav i dessa vaderstreck. Dagsljustillgangen ar

mycket begrinsad mot byggnadens viastfasad dar den intilliggand
e byggnaden (Kumlet 23 gathus) avsevirt skuggar girdshuset.

Effekten lindras av ett begransat rumsdjup samt stora fonster.

Samtliga vistelserum i byggnaden har en AF > 12,5% med berik
ning enligt metoden fran SS 914201. For att erhalla ett bittre

forhallande mellan godkénda och icke godkénda rum rekommend
eras foljande atgérder: ljusare fargsittning (invandigt), smérre 0k
ning av fonsteroppningar, ljusa fasadmaterial, 6kad ljustransmissi
on pa glas (>70% LT).

Det dr virt att notera att forbattringsitgarderna som anges ovan

reducerar antalet rum som inte klarar dagsljuskraven i det hér pro
jektet, men ocksa att det inte ar tillrackligt for att resultatet ska bli
godként i sin helhet. Med de atgirder som sammanfattas ovan

uppskattas det totala antalet rum som ej klarar BBR:s allmidnna

rad for dagsljus till farre dn 5 st rum.

Antalet icke godkidnda rum dverensstimmer med det som

kan forvéntas for slutna/halvslutna kvarter med denna storlek.
Forutsittningarna for kvarteret medfor

utmaningar men inte i den utstrdckningen att bebyggelsen, efter
ytterligare atgérder, inte kan uppforas enligt forslaget.

For att forbattra upplevelsen av dagsljus i1 befintliga lagenheter
infor en bestimmelse (f1) pa plankartan att fasaderna i gardshuset
ska utforas 1 ljus kulor.

Ekosystemtjanster och lokalklimat

Vixtligheten pa gérden dr viktig for ekosystemtjinster s som att
halla nere temperaturen, ta hand om regnvatten samt bibehalla
biodiversiteten och tillhandahalla mat till pollinatdrer.
Vixtbaddar bidrar till biologisk mangfald.

Barnkonsekvenser
En storre del av gdrden bebyggs vilket minskar det fria
lekutrymmet for barn. I forslaget till gdrdsutformning finns
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likafullt lekmojligheterna kvar. Den ostorda garden ger dven
mdjlighet till lek i tyst miljo.

Avvagning mellan olika intressen

Planforslaget innebdr ett tillskott av hyresldgenheter 1 ett mycket
centralt och attraktivt ldge med nirhet till service och
kollektivtrafik. Ldgenheterna ar skyddade fran omgivande
trafikbuller och den gemensamma garden kan trots minskad yta
goras attraktiv med gronska, lek- och uteplatser.

Uppforandet av gardshuset gor att sol- och dagsljusforhallanden i
vissa lagen paverkas negativt. Bade i1 befintliga ldgenheter och i
tillkommande. Gardshuset placering i forhallande till gathuset
paverkar dven insynen lagenheterna emellan.
Stadsbyggnadskontoret bedomer emellertid att oldgenheten inte
ar av en sadan grad att planforslaget inte skulle kunna
genomforas. For det nya gardshuset pd Kumlet 23 kan atgédrder
vidtas som gor att kravet pa dagsljus kan uppnaés.

Gardshus dr och har varit vanligt forekommande i Stockholms
innerstad. Pa fastigheten fanns fram till 1966 ett gardshus.
Kontoret bedomer att ett gardshus inte skulle skada kvarterets
gardsmiljo pa ett sddant sétt att forslaget inte skulle kunna
genomforas.

I en avvégning mellan olika intressen bedomer
stadsbyggnadskontoret att tillskottet av hyreslédgenheter 1 ett
centralt och kollektivtrafiknéra ldge, Overvager i forhdllande till
de negativa konsekvenser som uppforandet av gardshuset far for
befintliga bostdder och gemensam gardsmiljo pa fastigheten och
inom kvarteret. Kontoret bedomer att den oldgenhet som
befintliga ligenheter eventuellt drabbas av i form av minskat
dagsljusinslépp inte dr betydande i den mening som avses i 2 kap.
9 § PBL. Detta med anledning av fastighetens mycket centrala
lage 1 Stockholms innerstad.

Tidplan

Samrad 2022-01-25 — 2022-03-08
Granskning kvartal 2 2022.
Antagande kvartal 4 2022.
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Genomfdrande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning
Stadsbyggnadskontoret uppréttar detaljplan och ansvarar for
myndighetsutovning vid bygglovsprovning och bygganmalan.

Fastighetsdgaren ansvarar for utbyggnad inom kvartersmark.

Huvudmannaskap
Ingen allmén platsmark finns inom planomradet.

Avtal

Ett plankostnadsavtal, som reglerar kostnader for framtagandet av
detaljplanen, har tecknats mellan Olov Lindgren AB och
Stadsbyggnadskontoret, Stockholms stad.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebér att befintliga detaljplaner P1 1885 A,
P17575A samt Dp 2002-11341 helt upphor att gilla inom
planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och markagoférhallanden
Fastigheten Kumlet 23 &r privatigd av Olov Lindgren AB.

Anvandning av mark
Planforslaget omfattar endast kvartersmark for bostéder och 1
mindre utstrackning centrumverksamhet.

Fastighetsbildning
Detaljplanen medfor ingen ny fastighetsbildning.

Ekonomiska fragor

Vatten och avlopp

Fastigheten kommer fortsatt vara ansluten till kommunalt vatten-
och avloppsledningsnét. Anslutning av nédvéndiga
servisledningar inom kvartersmark bekostas av fastighetsidgaren.
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Fastighetsbildning
Planforslaget innebér ingen fordandring av fastighetsbildningen.

Ledningar

Byggaktoren bekostar och ansvarar for utokat abonnemang med
ledningsédgare for fjarrviarme, elkraft, tele, data respektive vatten
och avlopp. Befintliga ledningar for stadsgas i gatan paverkas ej
av planforslaget.

Kostnader for miljoskyddsatgarder
Eventuellt behov av marksaneringsatgirder inom fastigheten
bekostas av fastighetsdgaren.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp

Fastigheten dr ansluten till kommunalt vatten- och
avloppsledningsnét. Kapacitet finns for tillkommande
bebyggelse.

Dagvatten

Dagvatten fran fastigheten foreslds fordrojas innan det kopplas pé
ledningsnitet for avledning till Henriksdals reningsverk.
Fastighetsdgaren ansvarar for hantering av dagvatten inom den
egna fastigheten.

EllTele
Tillkommande byggnad ansluts till befintligt ledningsnét {or
elkraft, tele- och datanit.

Fjarrvarme
Tillkommande byggnad ansluts till befintligt ledningsnét {or
fjarrvdrme.

Byggnation

Genomforandet av detaljplanen fordrar arbete i nira anslutning
till befintliga bostdder. Hansyn behdver tas till detta och
exploatdren bor informera boende i1 kvarteret och minimera
risken for storningar under byggtiden. Stérningar under
byggtiden hanteras enligt Naturvardsverkets riktlinjer och
regleras inte i en detaljplan.



Godkant dokument - Maria Sahlstrand, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2022-01-18, Dnr 2021-03452

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2021-03452
Sida 41 (41)

Genomférandetid
Genomforandetiden &r 5 &r fran det att planen fatt laga kraft.
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