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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

I stadsutvecklingsomradet Arstafiltet planeras ca 6 000 nya
bostidder och en stadspark i ett centralt och attraktivt lage.
Visionen for den nya stadsdelen &r en plats for méten.

Syftet med foreliggande detaljplanen ar att mojliggora
utbyggnaden av den femte etappen pa Arstafiltet till en attraktiv
och varierad stadsdel med hog arkitektonisk kvalitet som kopplar
samman Arsta och Ostberga. Det ska skapas en ny och levande
stadsfront mot parken som ocksa utgor en del av det stora
rekreationsomrédet pa faltet. Vidare &r syftet att planldgga en
parkleksbyggnad.

Bostider planeras i tio kvarter med aktiva bottenvéningar mot de
viktiga straken som bidrar till attraktiva kvarter och levande
gatumiljoer. Forslaget inrymmer cirka 1250 bostéder. Forslaget
ligger i linje med Sversiktsplanen och Arstafiltets planprogram.

Planomrédet ligger i Arstafiltets viistra del och utgors idag av
gronomrade varav en storre del, dster om Ostbergavigen,
anvinds som golfbana. Den sddra delen, som avgrinsas av
Ostbergavigen och Ostbergabackarna, bestér av
stadsdelsavskiljande gronomrade. Vid planomrades sydvéstra del
finns idag en tryckstegringsstation.

Detaljplanen dr av stor betydelse for att genomfora idén om att
linka samman den nya bebyggelsen pa Arstafiltet med Ostberga
och skapa en levande stad. Med utbyggnaden av denna etapp
omvandlas Ostbergahdjden fran en isolerad enklav till en mer
integrerad stadsdel 1 stadsvéven.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behdver goras.

Tidplan
Detaljplanen upprittas med standard forfarande enligt PBL 2010:900

Samrad 15 mars — 26 april 2022
Granskning Q42022 - Q1 2023
Godkéinnande Q2 2023
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestér av plankarta med bestimmelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet r:

Gemensamma utredningar

— PM Geoteknik Arstafiiltet etapp 5 (WSP 20190515)

— Integrerad Barnkonsekvensanalys Arstafiiltet etapp 5
(Ramboll, januari 2022)

— Dagvattenutredning Arstafiiltet etapp 5 (WSP, 2021-11-19)

— Modellrapport och resultat Skyfallskartering (Sweco,
2021-11-09)

_ Firg- och materialplan for Arstafiiltets bebyggelsestruktur,
bilaga till Kvalitetsprogram Del I (Stockholms stad/Magnus
Carlén 2020-08-21)

_ Arstafiiltet EO5, PM Landskap (Karavan landskap, 2022-01-
31)

KvA

- PM Geoteknik (WSP, 2021-08-27)

— Bullerutredning (Brekke & Strand Akustik AB, 2021-08-31)

— Dagvattenutredning (Funkia AB, 2021-09-15)

- Sdp Selvaag Bostad (KV5A samradshandling, Funkia AB,
2021-09-17)

KvB

- PM Geoteknik (Geoteknologi Sverige AB, 2021-11-10)
Bullerutredning (Magenta Akustik AB, 2021-10-21)
Dagvattenutredning (WSP, 2021-10-05)

— GYF (LandArk, 2021-09-15)

KvC

— PM Grundliggningsmetodik (Knut Jonson Ingenjorsbyra i
Uppsala AB, 2021-09-09)

— Bullerutredning kv C & D (Structor Akustik, 2021-09-15)

— Dagvattenutredning (Geosigma AB, 2021-09-30)

— GYF (Semrén Mansson & Tengbom, 2021-10-28)
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KvD

— Bullerutredning kv C & D (Structor Akustik, 2021-09-15)

— Dagvattenutredning (Geosigma AB, 2021-09-30)

— PM Grundliggningsmetodik (Knut Jonson Ingenjorsbyra i
Uppsala AB, 2021-06-23)

- GYF (Arkitema, 2021-09-15)

KvE

— Bullerutredning (Structor Akustik, 2021-09-14)

— Dagvattenutredning ( Geosigma AB, 2021-08-31)

- PM Geoteknik (Geoteknologi Sverige AB, 2021-08-13)
- GYF (Arkitema , 2021-11-04)

Kv F

— Trafikbullerutredning (Akustikkonsulten i Sverige AB, 2021-
08-17)

— Dagvattenutredning (Starkstad Project Partners AB, 2021-10-
14)

— PM Geoteknik (Kerberos Geoteknik, 2021-08-24)

KvG

— Bullerutredning (Akustikbyran, 2021-05-20)

— Forenklad dagvattenutredning (Bjerking AB, 2021-07-05)

— PM Geoteknik (Geoteknologi Sverige AB, 2021-08-25)

— E05-P1-SD-GYF Berdkningsmall for kvartersmark
Stockholms stad KVG

KvH

— Bullerutredning (Brekke & Strand Akustik AB, 2021-08-27)

— Dagvattenutredning (Structor Mark Stockholm AB, Rev. 2021-
10-01)

— Fororeningsberdkningar - Planerad situation.

- Fororeningsberdikningar — Befintlig situation.

- PM Geoteknik (WSP, 2021-08-27)

— GYF (Nyréns Arkitektkontor, 2021-09-15)

Kvl

— Trafikbullerutredning (Akustikkonsulten, 2021-09-27)

— PM Dagvattenutredning (Sweco, 2021-11-08)

— PM Utlatande geoteknik (AFRY, 2021-09-09)

— PM Brandskydd (FireTech Engineering AB, 2022-02-09)
- GYF Berdkningar (WSP, 2021-09-15)

KvlJ]
— Trafikbullerutredning (Acouwood, 2021-09-27)
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— PM Dagvattenutredning (Incoord, 2021-10-04)
- GYF Berdkningar (Urbio, 2021-09-15)

Utredningar som tagits fram under tidigare skeden, i program och

planarbete for Arstafiltet:

—Arstafiiltet program for detaljplan (Stockholms stad, 2010-02-
01)

—Det grona Arstafiiltet (White Stockholms stad, 2015-04-01)

—MKB Program for Arstafiiltet (Tyréns, 2013-10-14)

—Barnkonsekvensanalys- Barn och ungdomar pd Arstafiiltet
(AWL, 2010)

—Cykelplanering for Arstafiiltet éversyn och fordjupning,
(Exploateringskontoret, Trafikkontoret, 2015)

—Cykelplanering for Arstafiiltet (Exploateringskontoret,
Trafikkontoret, 2012)

—Gota Landsvdig arkeologisk forundersokning (Stockholms
stadsmuseum, 1998-06-01)

—Likheter och skillnader i Arstabarnens och Ostbergabarnens
perspektiv pd planering av Arstafiiltet (Trafikkontoret, 2009)

—Stadsbyggnadsanalys av Nya Arstafiiltet- Underlag till
planprogram (Spacescape, 2010)

—Ungdomarnas Arstafiilt (Trafikkontoret, 2009)

—Underlagsrapport infor planliggning av Géta landsvdg
(Stockholm stad, 2012-04-04)

—Arstabarnens Arstafiilt (Trafikkontoret, 2008)

—Arstafiiltet Miljokonsekvensbeskrivning Programomrddet
(Tyréns, 2015)

—Arstafiltet delstudie Naturmiljé - fagelinventering (Calluna,
2012)

—Arstafiiltet delstudie naturmiljé - insektsinventering Valla d och
damm (Calluna, 2012)

—Arstafiltet delstudie naturmiljo- insektsinventering pilallén
(Calluna AB, 2012)

—Arstafiiltet delstudie naturmiljé- naturvirden och ekologiska
ndtverk (Calluna, 2012)

—Arstafiltet delstudie naturmiljé — naturvirden och ekologiska
ndtverk - delomrdden (Calluna, 2012)

—Arstafiltet delstudie naturmiljo- tornfalkens fodosck (Calluna,
2013)

—Arstafiiltet Rapport - Geoteknik (WSP, 2013)

—Arstafiiltet Rapport - Luft (SLB- Analys, 2013)

—Arstafiiltet Rapport - Naturmiljé fordjupad (Calluna, 2013)

—Arstafiiltet Rapport - Risk (Tyréns, 2013)

—Arstafiiltet Rapport - Vind (White, 2013)

—Arstafiltet arkeologisk forstudie (Stockholms stadsmuseum,
2012)

—Arstafiiltet dagvattenutredning (Sweco, 2012)
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—Arstafiltet fordjupad bullerutredning (WSP, 2012)
—Arstafiltet Gronytefaktor (Stadsbyggnadskontoret, 2012)

—Arstafiltet Gestaltningsprogram for Allmén Platsmark
(Stockholm stad/White Arkitekter, 2020)

Utredningar som tagits fram under tidigare skeden, i program for

Ostberga:

— Ostberga programmet (Stockholms stad, 2019-08-22)

- NVI

— Omrddesanalys

— Barnkonsekvensanalys, BKA (landskapslaget, 2016-01-13)

— Dagvattenutredning avseende 6vergripande planering for
Ostbergahdjden (Geosigma, 2017-05-12)

— Riskbedomning Ostberga program (Struktor, 2019-07-03)

— Konsekvensbedomning, naturmiljé Ostberga (Calluna, juni
2017)

— Naturvirdesanalys Ostberga (Calluna, 2017-01-24)

— Ostberga omrddesanalys (2017-02-21)

— PM bullerutredning (Tyréns, 2017-06-02)

— Socialt viirdeskapande i Ostberga (Enskede-Arsta-Vantdrs

— Stadsdelsforvaltning, sep- okt 2019)

— Trafikutredning Ostberga (iterio, 2017-04-01)

_ Ostberga jiamstilldhetsanalys (Tyréns, 2017-06-01)

— Arkeologisk utredning (Stiftelsen Kulturmiljovérd, 2016)

Kvalitetsprogram

—  Kvalitetsprogram for Arstafiiltets stadsliv — del 1
(Stockholms stad, 2019-01-30)

—  Kvalitetsprogram for Arstafiiltet Etapp 5 — del 2
(Stockholms stad)

Medverkande

Planen ar framtagen av Renoir Danyar pa stadsbyggnadskontoret
tillsammans med Max Goldstein, plankonsult frdn
Landskapslaget. Kartingenjor dr Anette Jonsson. Medverkat har
dven exploateringskontoret genom Helena Insulander, Hillevie
Jernberg (konsult), Emma Lundborg, Patrik Berglin, Magnus
Kvarnstrom, Maria Réberg (konsult), Marianne Carlberg
(konsult) och Teresia Skonstrom (konsult).

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora utbyggnad av den
vistra delen av Arstafiltet. Detaljplanen ska mojliggora for nya
bostéder och lokaler samt utbyggnaden av gator inom omradet.
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Detaljplanen utgdr en viktig del i utvecklingen av Arstafiltet och
mdjliggor for cirka 1250 nya bostdder. Detaljplanen dr en del av
stadens strategi att utveckla Arstafiltet till en attraktiv och
varierad stadsdel med hog arkitektonisk kvalitet som kopplar
samman Arsta och Ostberga. Syftet ir att skapa en levande
stadsdel med vilutformade offentliga miljoer och en tydlig
bebyggelsefront mot parken.

Bottenvaningarnas utformning och variationen i gaturummet ar
de viktigaste utgdngspunkterna eftersom de utgor
grundforutsittningen for livet 1 stadsdelen. Langs med gatorna
planeras manga entréer for att skapa en aktiv gata, utan slutna
fasader. Bebyggelsen ska i huvudsak placeras i gatuliv for att
skapa ett tydligt mote med gatan. Sma byggnadsenheter
uppmuntras for att skapa variation och rytm i gatubilden. Genom
att tillata bade bostadsindamal och centrumindamaél i de nya
bostadskvarteren dr mélet att skapa en blandad stadsdel.
Taklandskapet ska uppmuntra till odling och vistelser. Variation i
hojder pa byggnaderna syftar till att dels skapa en variation 1
omrédet, dels mojliggora att gardar och fasader kan solbelysas.
Genom att tillimpa gronytefaktor, GYF, inom detaljplaneomradet
sakerstdlls att omradet tillskapar mojlighet till ekologiska och
sociala varden inom kvarteren.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Arstafiltet dr Soderorts storsta filt (ca 50 ha) och ligger mellan
stadsdelarna Arsta, Ostberga, Vistberga industriomrade och
Enskedefiltet. Planomradet ligger i Arstafiltets viistra del och
utgors idag av gronomréade varav en storre del anvands som
golfbana samt delar av Ostbergaviigen och Ostbergabackarna.
Planomrédet dr ca 7 hektar stort och omfattar delar av foljande
fastigheter med foljande fastighetségare:

1. Delav Arsta 1:1, 4gs av Stockholms stad.

2. Del av Ostberga 1:6, dgs av Stockholms stad.

3. Del av Atten 4, dgs av Stockholms stad och ir upplaten
med tomtritt till Bostadsrittsforeningen Atten 4.

4. Del av Atten 5, dgs av Stockholms stad och #r uppléten
med tomtritt till AB Svenska Bostéder.



Godkéant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2022-03-08, Dnr 2018-14952

ke

{

)

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2018-14952
Sida 11 (128)

\

e f =

Orienteringskarta med planomrddet markerat i morkbldtt.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I dversiktsplanen pekas Arstafiltet ut som en del i ett strategiskt
samband for att uppnd mélet om en sammanhéllen stad.
Dessutom #r Arstafiltet utpekat som ett omrade med mycket
stora stadsutvecklingsmgjligheter. Det innebar att omradet ska
utvecklas med bostédder, verksamheter, service, gator, parker,
kultur och idrottsytor. Att utveckla de grona kvaliteterna och
sékerstélla funktioner som skolor och férskolor anges vara en
viktig del i stadsutvecklingen.

Program

En internationell arkitekttidvling for en ny stadsdel och park pa
Arstafiltet anordnades 2008 av Stockholms stadsbyggnadskontor
och exploateringskontor. Det vinnande forslaget ”Arkipelag”,
med sin varierade kvartersstruktur och tydliga stadsfront, lade en
visionir grund till det program for Arstafiltet som togs fram
under 2010. Visionen for Arstafiltet ér en plats for moten —
mdten mellan manniskor, mellan stad och park och mellan nytt
och gammalt. Viren 2010 genomférdes programsamréad for den
nya stadsdelen pa Arstafiltet. Forslaget som togs fram foljer
tdvlingsprogrammets dvergripande intentioner om att viva
samman omkringliggande stadsdelar och skapa ett starkt mdote
med den nya stadsparken.
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Gallande detaljplaner

For planomrédet finns tre géllande planer; P1 6500, faststilld
1966, som medger markanvindning garage, virmecentral och
prickad mark. Dp 93045, laga kraft 2000, som medger
markanviandning idrott, natur, gata, pumpstation och sparomrade
och Dp 2011-03366, laga kraft 2017, som medger park.

Foreliggande detaljplan ersitter delar av dessa tre planer.

Overenskommelse om tunnelbanans utbyggnad

Stockholmsoverenskommelse:

Aktuellt projekt utgor en viktig del av stadens atagande i
Stockholmsavtalet att uppfora bostéder i den utbyggda
tunnelbanans influensomride. Overenskommelsen innebiir att
kommunen atagit sig att sjdlva eller genom annan markigare/
entreprendr uppfora ca 40 000 bostider i tunnelbanans
influensomride innan 31 december 2030. Influensomradet i
soderort stracker sig fran Gullmarsplan till Hagsétra, Farsta
strand och Skarpnick.

Sverigeforhandling:

I Sverigeavtalet frdn 2017 har en dverenskommelse skett om att
tunnelbanans roda linje ska byggas ut till Alvsjo via Arstafiltet
och Ostberga. Aven denna dverenskommelse innebir ett dtagande
om att Stockholm ska bygga bostider i tunnelbanans
influensomréde.

Kommunala beslut i 6vrigt

Markanvisning

Den forsta markanvisningen gjordes till Svenska Bostader 2013,
markanvisningen avser kvarter I. Exploateringsnimnden
markanvisade direfter, under perioden november 2019 — februari
2020, mark till nedanstdende byggaktorer
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Kvartersindelning

Kvarter Exploator Antal bostader i
markanvisning

Kvarter A Selvaag Bolig 85 bostader

Kvarter B Ake Sundvall 120 bostéader

Kvarter C | Kérnhem Bostadsproduktion | 70 bostdder

Kvarter D | Kiirnhem Bostadsproduktion | 115 bostidder

Kvarter E Gimle/Wallin 95 bostiader
Kvarter F Nordr (f.d. Veidekke) 100 bostéder
Kvarter G Storstaden Bostad 85 bostiader
Kvarter H | Aros Bostadsutveckling 90 bostéder
Kvarter I Svenska Bostider 100 bostader
Kvarter J Bergsundet 100 bostdder

Riksintressen
Planomradet berors inte av nagot riksintresse.

Pagaende planer i omradet

Arstafiltet byggs ut i etapper. Inom Arstafiltet har detaljplan for
Arstafiltet park (huvudsakligen parkindamal) och Etapp 1
(huvudsakligen bostadsdndamal) vunnit laga kraft under 2017.
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Arstafiiltets etappindelning
I planomrédets omnejd pagér foljande planer:

e ctapp 2 norra, Postgarden m.fl., dnr 2016-21183,
godkéndes av stadsbyggnadsndmnden 30 sep 2021.

e ctapp 2 sddra, Postgarden m.fl., dnr 2013-00525.

e ctapp 3, del av Postgarden m.fl., dnr 2014-15979,
godkéndes av stadsbyggnadsndmnden 10 dec 2020.

e ctapp 4a, dnr 2017-06550, och etapp 4b, 2017-19529,
godkéndes av stadsbyggnadsndmnden den 9 dec 2021.

Planprogram for Ostberga godkiindes under hésten 2019.
Foljande detaljplaner har startats i Ostberga efter att programmet
godkéndes:

e del av Arsta 1:1 och familjen 1 m.fl. vid
Ostbergabackarna (Ostberga Norra), dnr 2019-04998.

e Tussmoteshdjden, dnr 2020-07379

e del av Arsta 1:1 vid kv Barnet (Parkstréket), dnr 2020-

07393

e delav Arsta 1:1 och Svirsidan 3 (Ostra slinten), dnr
2021-14232

e del av Arsta 1:1 och Ostberga 4:1 (Kvarnbacken), dnr
2021-06033

e Arstafiltet etapp 6, dnr 2021-14590
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Karta éver planomrddet och nidromrddet med pagdende planprojekt.

Forutsattningar
Natur

Naturvarden

Arstafiltet ligger i en dalging som striicker sig i Ost-vistlig
riktning och &r en del av ett storskaligt sprickdalslandskap. En
naturvéirdesinventering och analys har utforts som visar att
Arstafiltets storsta virde utgors av de stora sammanhingande
omradena med Sppna och halvéppna marker. Arstafiltet r en del
av ett gammalt kulturlandskap som med de 6ppna och halvoppna
markerna pdminner om karaktéren hos ett odlingslandskap. Dess
ekologiska funktion for viaxt- och djurarter hor darfor till
odlingslandskapet.
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- Omrade med naturvérde, klass 3
|:| Omrade med visst naturvérde, klass 4
T R d __| Omrade utan séarskilda naturvérden, klass 5

Karta 6ver naturvdrdesomrdden fran utredning under programarbetet.
Planomrddet dr illustrerat med bld linjer. Bild: Calluna AB (2013)

I arbetet med miljokonsekvensbeskrivningarna for programmet
for Arstafiltet och tidigare etapper har all naturmark pa
Arstafiltet inventerats och naturvirdet delats in i fem klasser.
Inom planomrédet finns ingen mark med de tre hogsta klasserna.
En remsa markomrade utmed Ostbergaviigen kategoriseras som
klass 4 (omrade med visst naturvirde). Resterande mark inom
planomrédet kategoriseras som klass 5 (omrade utan sarskilt
naturvérde).

En aktuell naturvirdesinventering for Ostbergahdjden visar att
det ar framforallt virden for insekter och flora i 6ppen mark
(pollinatdrer) som beror planomradet.

Rekreation och friluftsliv

De 6ppna ytorna pa faltet anviands generellt som strovomrade
eller som en plats for t.ex. picknick och lek. I parken finns dven
ett koloniomrade som nyligen flyttats fran véstra sidan av parken
till dstra sidan av parken. I dagsldget finns dven en goltbana pa
faltet.



Godkéant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2022-03-08, Dnr 2018-14952

?‘Li Stockholms Samradshandling

stad Dnr 2018-14952
Sida 17 (128)

Visionsbild av Arstafiiltets park. Hllustration: White Arkitekter

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden
Stora delar av marken inom planomradet utgdrs av lera.

Marken inom Arstafiltet kiinnetecknas av en stor nordvést-
sydostlig lerfylld dalgdng mellan fastmarkpartierna
Ostbergahdjden i sydvist och Arsta i nordost. Jordlagren inom
dalgangen varierar i huvudsak fran nadgon eller nagra meter lera
direkt pd friktionsjord eller berg till mer @n 35 m jorddjup.

Inom storre delen av planomradet bestar jordlagren av upp till ca
2 m fyllning péa ca 0 - 15 m lera ovan ett lager friktionsjord
ndrmast berg. I sydsydvist finns dven fastmarkspartier med
morén och berg i dagen.

Markféroreningar

I kvarter 51 och 5] (i de delar som utgors av fastigheten Atten 5)
har sanering av oljefororenad mark utforts 2007. Efter sanering 1
form av bortschaktning av férorenade jordmassor visade samtliga
samlingsprover att halter av aromater och alifater 1ag under
riktvardet for kdnslig markanvandning.

Ras/skred

Planomradet bestar huvudsakligen av miktiga lerlager som ar
kénslig for sdttningar vid tillkommande laster, sdsom
torrskorpelera, lera och fyllning innehallande lera och organiskt
material. Marken inom omradet &r 1 huvudsak plan med undantag
av vistra och sydvéstra diar marken sléntar mot filtet. Det finns
dérfor risk for rasrisk i den delen av planomradet.
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Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

Arstafiltet dr en 1dgpunkt och tar emot regnvatten fran
kringliggande omraden vilket kan innebéra en dversvimningsrisk
vid stora nederbdrdsméngder. Skyfallsmodellering for
Stockholms stad visar att det idag finns flera platser inom
planomridet som kommer berdras av flodesvéigar med relativt
hoga vattenfloden vid kraftigt skyfall.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet Mélaren
Arstaviken SE657834-162783. Milaren-Arstaviken ir en
vattenforekomst enligt EU:s vattendirektiv, vilket innebar att det
finns miljokvalitetsnormer som ska uppfyllas for
vattenforekomsten. Den ekologiska statusen ér idag god for
Arstaviken. Enligt miljokvalitetsnormen ska den ekologiska
statusen bevaras. Den kemiska statusen dr idag ej god. Enligt
miljokvalitetsnormerna ska god kemisk status uppnds senast till
ar 2021. Mindre stranga krav finns for bromerad difenyleter samt
kvicksilver och kvicksilverforeningar.

For foljande &mnen finns tidsfrist i denna vattenforekomst till ar
2027:

* Tributyltenn foéreningar

* Bly och blyforeningar

» Kadmium och kadmiumforeningar
 Antracen

Amnen som inte uppnér god kemisk status i vattenforekomsten ir
forutom ovanstdende dven bromerad difenyletrar och PFOS.
Potentiella killor till fororeningarna bedomer VISS vara
industriella utsldpp, urban markanvéndning, enskilda avlopp
m.m.

Dagvatten

Det finns en tillfdllig dagvattenanldggning pa féltet idag i
avvaktan pd att den stora dagvattendammen byggs fardig och
driftsétts.

Befintlig bebyggelse

Strax sdder om Arstafiltet ligger stadsdelen Ostberga som bestar
av tvé delar, Gamla Ostberga och Ostbergahdjden. Gamla
Ostberga byggdes under slutet av 1950-talet och bestar av
tidstypisk arkitektur med langa parallella husrader i tre-fyra
véningar utmed en ringgata.
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Planomradet ligger i direkt anslutning till Ostbergahdjden som &r
ett storskaligt bostadsomrade som byggdes 1966—-1970 och
speglar den tidens ideal att skapa mer homogena fortitade
forortsmiljéer med ratvinkligt placerad bebyggelse i enhetlig hojd
pa cirka fyra vaningar och kortare avstand mellan byggnaderna.
Strukturen i Ostberga ir mer eller mindre intakt sedan 1960-talet,
med undantag for mindre kompletterande bebyggelse som
tillkom 1 bdrjan av 2000-talet i form av stadsvillor och ett fétal
radhus och ett punkthus 1 centrum.

Landskapsbild/stadsbild

Det ursprungliga landskapets former, med det 6ppna faltet 1
dalgédngen, omgivet av berg i norr och soder ar tydligt avldsbart.
Bebyggelsen uppe pa Ostbergahdjden ér avlisbar viister om
Arstafiltet.

Flygbild éver Arstafiiltet. Foto: Lennart Johansson

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelse

Planomradet dr obebyggt. En tryckstegringsstation finns i dag i
den sodra delen samt en byggnad som tillhér Arsta Golf. Nirmast
bebyggelse dr Ostbergabackarna viister om planomradet.
Bebyggelsen i Ostberga har av Stadsmuseet gul- och gronklassad.

Kulturlandskap

Arstafiltet ligger i en dalgdng som striicker sig i Ost-vistlig
riktning och dr en del av ett storskaligt sprickdalslandskap.
Arstafiltets storsta virde utgors av de stora sammanhingande
omradena med 6ppna och halvoppna marker. Féltet dr en del av
ett gammalt kulturlandskap som med de 6ppna och halvéppna
markerna pdminner om karaktéren hos ett odlingslandskap. Gota
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landsvég, som é&r ett utpekat fornminne, I6per genom parken. De
Oppna ytorna pa filtet anvinds generellt som strovomrade eller
som en plats for till exempel picknick och lek. Har finns dven ett
koloniomrade, hundrastgérd och golfbana.

Fornlamningar

Inom och i omréddet kring planomréidet finns ett antal
fornldmningar. Géta landsvag l6per 0ster om planomradet i
sydostlig riktning.

Offentlig service

Skola och forskola )
Séder om Arstafiltet ligger Ostberga dir finns en skola, F-6 samt
ett flertal forskolor samt Ostberga ungdomsgérd.

Norr om Arstafiltet, pa andra sidan Sédra linken, finns
Arstaskolan (F-9) och Internationella Engelska skolan Arsta (4-9)
cirka 1,6 km fran planomradet. De forskolor som ligger ndrmst
foreliggande detaljplan dr Adelstenens forskola, Forskolan
Anglan samt Glintans forskola, cirka 300 meter frén
planomradet.

Offentlig och kommersiell service

Arsta centrum ligger pa ca 500 m avsténd. Dir finns en skola for
arskurs F-9, en vardcentral, ett bibliotek butiker m.m. I Ostberga
finns ett mindre centrum med tobaksbutik, en pizzeria och en
skola F-6 samt Ostberga Kulturhuset.

Gator och trafik

Gatunat

Planomradet utgor 1 huvudsak av gronomride. En delstricka av
Ostbergavigen och Ostbergabackarna gar genom planomradet
med en tilldten maxhastighet om 50 respektive 30 km/h.

Biltrafik

En delstricka av Ostbergavigen gar genom planomradet med en
tilliten maxhastighet om 50 km/h. Ostbergaviigen r totalt 873
meter 1dng och har 2 korfilt, ett i vardera riktningen samt en
trottoar for fotgdngare pa den vistra sidan av gatusektionen.
Tillgéngligheten med bil till/fran omradet till centrala malpunkter
iar goda.
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Gang- och cykeltrafik

Arstafiltet 4r idag ett stort filt dir man som géngtrafikant ror sig
1 en rekreativ naturmiljo fritt fran biltrafik. Avsaknaden av
bebyggelse och folkliv gor att omradet upplevs otryggt kvills-
och nattetid. Arstafiltet med omgivningar priiglas ocks4 av att det
ar ett omrade med fa arbetsplatser vilket innebér att det ar relativt
folktomt dagtid. Arstafiltet och nivéskillnaderna mot Ostberga
utgdr en barriir for fotgéingare mellan Arsta och Ostberga. Det
finns ett flertal informella gngstrak mellan Ostbergabackarna
och Ostbergavigen.

De hart trafikerade trafikleder som omger Arstafiltet skapar dven
de stora barridrerna for oskyddade trafikanter.

For cyklister i Soderort 4r Arstafiltet en central punkt i
infrastruktursystemet. Hir mots viktiga strdk for cykling i nord-
sydlig riktning och i dst-vistlig riktning.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger cirka 800 meter frin tvirbanans héllplats
Vallatorg. Tvirbanan binder ihop stora bytespunkter som
Gullmarsplan, Arstaberg och Liljeholmen i Séderort. Vid
Gullmarsplan kan byten goras till tunnelbanans grona linje och i
Liljeholmen till tunnelbanans rdéda linje.

Pendeltigsstationen Arstaberg ligger cirka 1 000 meter nordvist
om planomradet, men stora vigar och spdrvégar utgor barriérer. |
Arstaberg stannar alla pendeltig for resor mot Stockholm city
samt till sddra och norra delarna av Stockholms lén.

Busslinje 134 och 168 gir genom planomradet ldngs
Ostbergabackarna. Linje 134 mot Liljeholmen avgar med en
titare trafik under hogtrafik, cirka 8 minuterstrafik. Restiden i
hogtrafik mellan Ostberga och Arstaberg ir cirka 11 minuter och
mellan Ostberga och Liljeholmen cirka 22 minuter. Linje 168
utgar ocksa fran Ostberga men gér i riktning mot Gullmarsplan.
Linjen har en turtéthet pa cirka 20 minuter under formiddagens
rusningstimme samt har en linjestriickning som gér via Arsta
torg.

I enlighet med Sverigeforhandlingen har planarbetet for en ny
tunnelbanelinje mellan Fridhemsplan och Alvsjé med nya
mellanstationer i bl.a. Arstafiltet och Ostberga har paborjats. Den
planerade tunnelbanestationen kommer att skapa en helt ny
tillginglighet till Ostberga och 6ka kollektivtrafikens
konkurrenskraft vésentligt.

Tillganglighet
Planomrédet ar i huvudsak plant féorutom den véstra delen av
omréadet mot Ostberga som ar mer kuperat.
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Storningar och risker

Fororenad mark

I planomrédets sydvistra del (som utgdr av fastigheten Atten 5)
har det tidigare funnits en lokal forbrdnningsanldggning for
virme-produktion. Verksamheten dr numera nedlagd och
anldggningen borttagen. Efterbehandling av oljeférorenad mark
har skett. For 6vriga delar av planomrédet finns ingen kdnnedom
om markfororeningar.

Luft, lukt

Miljokvalitetsnormen for luft klaras i dagslaget for planomradet.
Halten av partiklar PM10 ar 25-30 pg/m?® (dygnsvérde) att
jdmfora med miljokvalitetsnormen (MKN) 50 pg/m?. Halten av
kvévedioxid dr 36-48 pg/m? (dygnsvérde) att jamfora med
miljokvalitetsnormen 60 pg/m?.

Buller, vibrationer

Stora delar av marken inom planomradet utgors av lera.

Soder om fastigheten Atten 5 finns en tryckstegringsanliggning for
vatten tillhorande SVOA. Rorledningar och pumpar kan vara
forankrade i betong till berg, vilket kan innebira risk for stomljud
till bostadsbebyggelse.

Flygtrafik

Nérmsta flygplats 4r Bromma flygplats. Planen ligger inte inom
omrade som paverkas av flygplatsens hinderbegriansningar och
bedoms inte heller paverka Luftfartsverkets CNS-utrustning.

Planforslag

Overgripande

Denna detaljplan utgdr den femte bebyggelseetappen pa
Arstafiltet och bestér av tit och blandad bebyggelse och omfattar
faltets véstra sida. Detaljplanen dr av stor betydelse for att
genomfora idén om att ldnka samman den nya bebyggelsen pa
Arstafiltet med intilliggande stadsdel Ostberga och skapa en
levande stadsbygd.

Forslaget har sin utgdngspunkt i ”Arstafiltets program for
detaljplan” (dnr 2007- 08046) och Ostberga programmet och
foljer programmets intentioner. Planen bestéar av 10 st
bostadskvarter med lokaler 1 bottenvaningen utmed huvudgatan
och aktivitetsbryggan samt en parkleksbyggnad
aktivitetsbryggans norra del.
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For att tillskapa gronska for ekologiska och sociala aspekter
anvinds gronytefaktor dar mélet dr att varje kvarter ska uppna en
faktor pa minst 0,6.

Arstafiltet tillfor Stockholm ett helt nytt gatuménster. Det
overgripande gatunitet bestar av vinklade gator som skapar
ovantade utblickar och platsbildningar. Huvudgatan och den s&
kallade aktivitetsbryggan strukturerar omradet och bidrar till den
overgripande tydligheten. Lokalgatorna bidrar till omradets
lokala priigel och identitet. Ostbergastriket, som ir ett viktigt

strak préglat av gronska, kopplar samman Arstafiltet med
Ostberga.

Aktivitetsbryggan dr den del som utgdr grinssnittet mellan park
och bebyggelse langs vistra delen av parken. Bebyggelsen inom
etapp 5 kommer att fa stor variation i typ, hdjd, form och stil.
Den nya stadssiluetten kommer att skapa en varierad och tydlig
front mot parken.

Struktur och stadsliv

Inom planomrédet for etapp 5 planeras for flertalet olika
gatusektioner.
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Gatuindelning. Viistra Huvudgatan - bld linje. Lokalgator - streckad
bld linje. Ostbergabackarna - grén linje

Gangfartsgatan - rosa prickad linje. Karavan landskap

Gatorna utformas med en tydlig hierarki mellan de tre olika
gatutyperna; huvudgata, lokalgata och gdngfartsgata.
Gaturummen &r generellt grona miljder med vegetation som
varierar 1 vixtsétt och artval mellan de olika gatutyperna.
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I gaturummen ges dven plats for vistelse och sittmdjligheter.
Markmaterial och utrustning ansluter till Stockholm stads
standard. Belysningen i gaturummen anpassas till gatans sektion
for att skapa en trygg och vilkomnande gatumiljo.

Huvudgatan

Huvudgatan Iper genom hela Arstafiltet med en dvergripande
utformning med dubbla tridrader. I denna del av Arstafiltet
kallas huvudgatan Véstra huvudgatan.

Den ingér i stadens lokalgatunit men utgdr en lokal huvudgata,
dit merparten av all trafik genom planomradet koncentreras.
Vistra huvudgatan blir planomradets bredaste och mest
trafikerade gata. Enkelriktade cykelbanor ska finnas i bada
riktningar och breda trottoarer ger gott om utrymme for gédende.
Liangs gatan finns en flexibel zon for olika &ndamal, ex angoring,
parkering och cykelparkering.

Triaden ar placerade i enkla tradrader pa var sida om gatan och
star 1 markgaller for att skapa storre ytor for moblering och
fortydliga gatans karaktir som huvudgata.

Gatan kantas av tdt och blandad bebyggelse med lokaler i
bottenvaningen.
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Vistra huvudgatan. Principsektion och plansnitt., Karavan landskap
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Sddra delen av huvudgatan mellan kv D, I och J ges en breddare
gatusektion for att gora plats for en ny busshallplats. Pa véstra
sidan av gatan, vid kvarter I och J, vidgas gaturummet till en
platsbildning med planteringar och sittplatser genom att dessa tvé
bostadskvarter dras in med nigra meter. Detta skapar dessutom
en god visuell kontakt med Ostbergastraket och Ostberga
trappgrand. Planteringar och sittplatser ligger skyddat fran
trafiken och bidrar till ett gront och levande gaturum. Hér finns
ocksa utrymme for tex en caféverksamhet att placera ut mindre
sittplatser intill planteringsytan.
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Viistra huvudgatan vid kv 1. Prmczpsektlon och planutsmtt Karavan

landskap

Aktivitetsbryggan

I 6ster ligger den nya bebyggelsen intill aktivitetsbryggan,

en serie parkrum med fokus pé lek, spontanidrott och aktivitet for
olika malgrupper. Aktivitetsbryggan ir ett av flera parkrum som
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tillsammans omger det 0ppna filtet och bildar en brygga mellan
bebyggelsen och filtet.

I programmet for Arstafiltet finns tre foreslagna temalekplatser,
varav en 1 direkt anslutning till etapp 5, 1 norra dnden av
aktivitetsbryggan. Lekplatsen kommer dels utgora utflyktsmal for
besokare men ska ocksd komplettera bostadsgardar och
forskolegardar i omrédet.

I norra delen av lekplatsen planeras en parklekbyggnad med en
bred anvindning for diverse aktiviteter samt toalett och pentry for
besokare. Parklekbyggnaden ir strategiskt placerad och kommer
bli synlig som ett entrémotiv frén flera hall.
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Gangfartsgatan intill aktzvztetsbryggan Prmczpsektzon och plansnitt,
Karavanlandskap
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Hllustration aktivitetsbryggan, White Arkitekter
Gangfartsgatan intill aktivitetsbryggan

Géngfartsgatan striacker sig i grinslinjen mellan bebyggelsen och
parkrummen och 16per genom flera etapper och har en
overgripande utformning gemensam for hela Arstafiltet. Den
utgdr en viktig koppling mot stadsdelstorget i etapp 2, som dven
blir en entré till omradet frdn Valla Girde och Arsta. Hela filtet
kommer ocksé att fungera som en stor stadsdelspark for sdderort
och erbjuda manga olika aktiviteter.

ryggan

mot aktivitetsbr

grdns mot aktivitetsbryggan

gréns

. géngfartsgata tridzon géng
gang tradzon géngfartsgata sida var. sidavar. sida var,|

sidavar.  sida var, sida var.

Gangfartsgatan intill aktivitetsbryggan. Principsektion och plansnitt,
Karavan landskap
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Gangfartsgatan dr ett viktigt promenadstrak med méanga
sittplatser och utblickspunkter. Gatan fér en tydlig och trafiksdker
utformning dir gaende prioriteras. Bostadskvarteren mot
gangfartsgatan och aktivitetsbryggan ar en av stadsdelens mest
attraktiva bebyggelse som berikar omgivningen. Bebyggelsen
utgdr en tydlig stadsfront mot aktivitetsbryggan. Bebyggelsens
hojdskala utformas med inspiration av bebyggelsen utmed
gingfartsgatan i andra delar av Arstafiltet och varierar mellan tva
och atta vaningar. Enstaka hornbyggnader mot aktivitetsbryggan
kan tillatas ges en hogre skala &n dtta vningar dock max tio
vaningar.

Fordonstrafik ar begrinsad pa gangfartsgatan och forekommer
endast i undantagsfall, frimst for angoring till och fran
angransande kvarter och verksamhetslokaler. Vegetation och
utrustning placeras véxelvis pa olika sidor av gatan, sa att
fordonstrafik tvingas till 1dga hastigheter.

Kv C Kv B Kv A

|

| ==[=l=l=]=]=]-]

==J=[ T ==]=[ ]
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Fasadelevation, gangfartsgatan

Lokalgatan

De smalare lokalgatorna ingér i det allménna gatunétet men &r
ocksa en del av den nidra boendemiljon och ska utformas for att
medverka till 1aga fordonshastigheter. Har har bebyggelsen en
hojd pa tva till fem vaningar for att fi ljus pa gardar och gator,
och for att skapa en ménsklig skala i bostadskvarteren.

Den vanligaste lokalgatan dr 15 meter bred med tradplanteringar
for dagvattenhantering pa ena sidan av gatan. Den trddplanterade
sidan viaxlar fran gata till gata. Lings lokalgatans motstdende sida
kommer det att finnas en flexibel zon med utrymme for angdring,
korttidsparkering och cykelparkering.

Lokalgatorna utformas med de boende i fokus, och utformas for
att medverka till 1dga hastigheter och cykeltrafik 1 korbana.

Pa lokalgatorna tillats mindre 6ppningar i kvarteren, som kan
bidra till en forbéttrad visuell kontakt mellan gard och gata. De
kvartersgemensamma bostadsgérdarna har en tydlig avgransning
mot de offentliga gatorna. Forgardsmark ar tydligt avgransad mot
gatan och anvinds for privata uteplatser.
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Flera lokalgator ér riktade mot Arstafiltets stora park, vilket gor
gaturummen Overblickbara och litta att orientera sig 1.
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Fasadelevation, lokalgatan, Landskapslaget
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Ostbergabackarna, entré Ostberga

Ostbergabackarna ska efter omdaning fungera som entré till
Ostbergahdjden. Gatan kantas av nya kvarter inom etapp 5 samt
den planerade sim- och idrottshallen i etapp 6 och utformas for
att rymma alla trafikslag. Kérbanans nagot smalare bredd bidrar
till att halla ner korhastigheten vilket skapar en lugn och mer
trivsam stadsmiljo. Gatan far en enkelsidig tradrad. Traden stér 1
markgaller vilket samspelar med utformningen pa Vistra
Huvudgatan.

I fonden av entré Ostbergabackarna méter Ostbergas
karaktaristiska natur med tydliga inslag av berg i dagen och
hogresta tallar.

Gangbanor foreslas pa biagge sidor av gatan och den norra sidan
kompletteras med en dubbelriktad cykelbana och kopplar
samman befintlig cykelbana i Ostberga med huvudcykelstraket
langs med huvudgatan. Langs bada sidor av kdrbanan finns en
flexibel zon for olika andamal, ex angoring, korttidsparkering och
cykelparkering.
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Ostbergabackarna, entré Ostberga, principsektion och planutsmtt.
Karavan landskap.
Ostbergabackarna vid Ostra slinten i vister.
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Forlingningen av Ostbergabackarna, entré Ostberga 16per vister
om bostadskvarteren I och J vid etappens sydvistra del och
fortsitter vidare mot Ostberga centrum. I likhet med
Ostbergabackarna, entré Ostberga, ir gatan utformad for att
rymma alla trafikslag. En dubbelriktad cykelbana ansluter till
befintligt cykelvignit intill Ostbergaskolan och forbittrar
framkomligheten f6r cyklisterna. Gangbanor foreslas pa bagge
sidor av gatan. Léngs gatan kommer det finnas en flexibel zon for
olika &ndamal, ex angoring, korttidsparkering, och
cykelparkering.

Planldggning for kompletterande bebyggelse pa den véstra sidan
av gatan, kallad Ostra sldnten, har paborjats vilket pa sikt ramar
in Ostbergabackarna med bebyggelse pa respektive sida om
gatan.
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Ostbergabackarna, principsektion och planutsnitt. Karavan landskap..

Ostbergastraket

Ostbergastraket ér ett viktigt gdngstrik som knyter ihop Ostberga
med Arstafiltet. Lings med striket skapas flexibla platser for
hiéing och lek som kompletterar befintligt utbud i Ostberga och
som lockar boende och besdkare i1 bada riktningar. Strékets
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patagliga hojdskillnader bjuder pa fina vyer och utsikter ut mot
Arstafiltet.

Den tydliga grona karaktir som finns pa platsen idag med
naturpartier, nivaskillnader, synligt berg i dagen och skyddsvirda
gamla trad bevaras och lyfts fram. Hojdskillnaden mellan
Arstafiltet och Ostbergahdjden hanteras med en trappa som foljer
terrdngen och anpassas till entréer i den nya bebyggelsen.
Verksamheter och entréer mot straket bidrar till ett levande
stadsrum och skapar en kénsla av nirvaro och okad trygghet.
Topografin gor tillgédngligheten langs med straket begransad. For
tillgdngliga géngstrdk hédnvisas till gdng- och cykelstraket langs
med Ostbergabackarna forbi den planerade simhallen.

Planutsnitt Ostbergastrdket. lllustration Karavan landskap

Grinsen mellan allmén platsmark och kvartersmark &r visuellt
tydlig. Mot Ostbergahdjden foreslas nya murar som bygger
vidare pa de gedigna rubbelmurar som kinnetecknar
Ostbergahdjden. Dir straket moter huvudgatan breddas
gaturummet och ger plats at planteringar, sittplatser och mojlig
uteservering. Indrag i byggnaden forbattrar den visuella
kontakten mellan straket och huvudgatan och bidrar till god
overblickbarhet.

Gestaltning av Ostbergastraket gir i linje med de synpunkter som
har framkommit i dialoger med unga i Ostberga.
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Ostberga Trappgrind

Ostberga trappgriind ir ett gingstrdk mellan huvudgatan och
Ostbergabackarna mellan bostadskvarteren I och J. Straket
utformas till ett gront och frodigt strak med inspiration fran
Ostbergas grona karaktirsdrag. En del av straket utgors av en
trappa som tar upp hojdskillnaden mellan gatorna. Trappan
anpassas till anslutande bostadsentréer och béaddas in i
planteringar av marktickare, buskar och mindre triad. Sittplatser
gor det mojligt att uppehalla sig 14ngs med straket. Dar striket
moter intilliggande gator finns plats for spontana aktiviteter. Mot
Ostbergabackarna ska platsen fungera for angoring och som
vandplan.
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Osterpanackamo kvartor 51 VRISIRD UAIGATan

[N,
Vy éver Ostberga Trappgrind sedd fran huvudgatan i Oster.
Hllustration: Karavan landskapsarkitekter

Kvartersbeskrivningar
Nedan foljer beskrivningar av bostadsbebyggelsen inom
respektive kvarter.

3D-modell over de nya bostadskvarteren inom etapp 5.
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Kvarter | Exploator Antal bostdder
A Selvaag Bostad 137
B Ake Sundvall 141
C OBOS Kirnhem Bostad 93
D OBOS Kirnhem Bostad 145
E Gimle/Wallin 128
F Nordr 149
G Storstaden Bostad 94
H Aros Bostadsutveckling 101
1 Svenska Bostidder 147
J Bergsundet 117

Kvarter A, 137 st bostdder
' Selvaag Bostad med BSK Arkitekter och Funkia

Kvarter A bestar av ett slutet kvarter placerat vid etappens
norddstra horn mot aktivitetsbryggan och solgatan/skolstraket.
Kvarteret utformas utifrdn konceptet, Relationen mellan ute och
inne, med grundtanken att varje bostad och boende fir mojlighet
till utsikt och kontakt med naturen direkt frén sitt hem och genom
detta samtidigt skapa en dppen och levande gatu- och
boendemil;jo.

Relation mellan ute och inne innebér att kvarteret terrasseras och
stegvis reser sig som ett fjdll frdn den en lagskalig volym fran
lokalgatekorsningen 1 sydost till den hogsta punkten ut mot
parken 1 nordost. Det ger ett levande, befolkat taklandskap
samtidigt som solldge och utsikt optimeras.
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Hllustrationsplan, BSK Arkitekter

Bebyggelsen lings med lokalgatorna utformas med forgdrdsmark
och uteplatser som skapar liv och smastadskaraktir. Mot norra
lokalgatan (Skolgatan) och aktivitetsbryggan har kvarteret en mer
stadsmissig karaktir med tydligt gestaltade och detaljerade,
livfulla bottenvaningar innehallande bl.a. lokaler.

Modellvy éver kvarteret, BSK Arkitekter

Gronska, form och funktion knyter samman hela kvarteret. Tva
slapp skapar in- och utblick frén innergérden, gronska pa
bostadsgédrden blir synlig i omkringliggande gaturum och gréna
vaxtvaggar och platser for gemensam vistelse 1 sldppen forstirker
den grona och sociala kopplingen mellan gérd och stadsrum.

Bottenvéaningarna mot lokalgatorna inrymmer bostdder med
forgardsmark och upphdjda uteplatser mot gatan, utformade for
bade avskildhet for de boende och samhdrighet for gaturummets



Godkéant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2022-03-08, Dnr 2018-14952

‘i";'? Stockholms Samradshandling

=¥ stad Dnr 2018-14952
Sida 37 (128)

anvindare. Integrerat 1 uteplatserna finns sittplatser, sociala ytor
och gronska.

Vy éver bostdderna mot den vistra lokalgatan sedd frdn sydvist, BSK
Arkitekter

Mot sodra lokalgatan skapas ett litet torg framfor cykelgaraget,
en naturlig moétesplats for att ta en kaffe i1 solen eller sméprata
med grannen medan man mekar med cykeln.

Mot Skolgatan planeras uppglasade lokaler och loftlagenheter
med privata uteplatser med plats for bade egen och gemensam
gronska. Mot aktivitetsbryggan ligger huvuddelen av kvarterets
lokaler, med en vision om att stirka och skapa synergier med
aktivitetsbryggans verksamheter.

Vy over bostdderna mot den vdstra lokalgatan och skolgatan sedd firdn
skolgarden i nordvist. BSK Arkitekter

Kvarterets mest publika horn och kommersiella fokus ligger i
norddstra hornet, utmérkt med kvarterets hogsta byggnadsvolym



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2022-03-08, Dnr 2018-14952

Stockholms Samradshandling
stad Dnr 2018-14952
Sida 38 (128)

samt ett tydligt indrag i bottenvaningen. Har skapas en publik
motesplats, kanske en kombination av café, co-work, med nérhet
till lokaler, skolan och aktivitetsbryggan.
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Vy dver bostdiderna mot den vdstra lokalgatan och skolgatan sedd firdn
nordost. BSK Arkitekter

Den gemensamma innergdrden ges en tydlig disposition och ar
planerad for olika aldrar, aktiviteter och érstider. Gatornas
varierade hojdsittning avspeglar sig dven pa garden genom att
den sodra och vistra sidan har en hogre anslutande hojd till
gérden.

Byggnadsvolymernas trappning skapar ett varierat intryck som
ger mojlighet till mer soliga vistelseytor pa garden, savil som
mer skuggiga ytor for smabarnslek. Odlingsmdjligheter 1 form av
odlingslador placeras i det soliga soderliget.

Nivéskillnaden pé girden hanteras med en lagre mur och
tillhdrande ramp for att uppfylla tillgdnglighetskraven. Rampen
binder dven samman gingstrukturen och de olika rummen vilket
ger mojlighet att promenera runt pa garden.

Lekplatsen utformas med naturliga markmaterial som tréflis, sand
och jord som ocksd fungerar bra som lekmaterial. Omgivande
trdd och buskar skapar ett varierande skuggspel och en gron
lekmiljé som varierar under éret.

Det terrasserade taket mojliggor for privata takterrasser runtom
hela kvarteret. En stor del av byggnadsvolymerna har dven
indragna plan upptill vilket dven skapar stora terrasser pa det nést
hogst planet.



Godkéant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2022-03-08, Dnr 2018-14952

ke

Catld

{

)

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2018-14952
Sida 39 (128)

¥
HIII il

Ilh|l“|ll II]"“ | 3

Taklandskap med takterrasser, BSK Arkztekter

Lokalerna planeras vara flexibla for att anpassa till olika innehall,

Bottenvanings mot skolgatan i norr, BSK Arkltekter

Fasader ges ett regelbundet fasaduttryck med besténdiga material
1 jordnéra kulorer. De olika byggnadsvolymerna har egen
identitet men dr tydligt besldktade med varandra.

Sockelvdningarna mot aktivitetsbryggan och norra lokalgatan
utformas med avvikande kulor, material och detaljering men
ockséd med tydlig gestaltad helhet inom byggnadsvolymen.

Bottenvaningens gestaltmng mot aktlvztetsbryggan BSK Arkltekter
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Fasader, BSK Arkitekter

Angoring mojliggors fran omkringliggande lokalgator och
gangfartsgatan langs aktivitetsbryggan. Garage och innergard ar
tillgéngligt fran samtliga trapphus.

Angoring kan ske inom 10 meter fran samtliga entréer. Mojlighet
finns att anordna handikapparkering inom 10 meter frén samtliga
entréer, 10ses 1 garage.
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For bostdderna anordnas parkering i ett underbyggt garage med
infart fran lokalgatan i sdder. Parkeringsgaraget anvinder sig av
ett automatiserat parkeringssystem som gor att bilarna kan
parkeras bredvid varandra utan nigot storre avstand, och pa si
sétt kan flera bilar fa plats 1 garaget. I garaget finns dven den
storsta delen av kvarterets cykelparkering.

Garaget rymmer 52 bilparkeringsplatser inklusive 2
handikappplatser, vilket motsvarar ett p-tal pa 0,4. I kvarteret
ryms 254 invindiga cykelplatser, samt fyra utvindiga
cykelplatser, vilket motsvarar ett cykelparkeringstal pa 1,9.

Kvarter B, /41 st bostdder
Ake Sundvall med Porner+Pettersson Arkitekter

Kvarter 5B vetter mot Aktivitetsbryggan och bildar en 6stvind
front mot parken. Kvarteret utfors med en varierad front mot
féltet med bade hoga och ladga hus for att minimera skuggverkan
pa aktivitetsbryggan. Vid den nordostra hornan placeras en hogre
byggnad for att dels skapa variation i skalan dels harmonisera
med de 6vriga hoga byggnaderna i de andra kvarteren mot
aktivitetsbryggan. Den hoga byggnaden kombineras med en lag
del mot parken dér hela bottenvaningen utgors av en stor lokalyta
med ett flertal entréer for att kunna delas upp. Pé taket av den
lagre byggnaden placeras en gemensam takterrass med utblick
over parken och Aktivitetsbryggan.

Hlustrationsplan, LandArk
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Bebyggelsers. front mot parken och aktzitsbryggan,
Pérner+Pettersson Arkitekter

Mot sddra lokalgatan placeras en stadsradhuslidnga for att fa in
sol pa den mot féltet avsmalnade gérden.

o

NS
Hllustration, radhus mot sédra lokalgata Pérner+Pettersson

Arkitekter

Mot lokalgatan i véster delas bebyggelsen i tre volymer med en
lagre mellandel. De halls ihop med en gemensam bottenvéning.
Den lagre byggnaden ger en lugnande effekt 1 volymhantering
och bidrar till att f& ner skalan mot gatan och skapar samtidigt en
siktlinje fran bostdderna vister dirom. Vid den nordvéstra hornan
placeras en lokal mot den planerade platsbildningen.
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Vy éver kvarterets nordvdstra horn, Porner+Pettersson Arkitekter

Byggnaden mot lokalgatan 1 norr héller ndgorlunda jimn skala,
fem vaningar. Garageinfart, cykelrumsentré och miljérum
placeras alla lings den norra lokalgatan, fran vilken dven
lastning/lossning till lokaler kan ske.

Garden pa bjélklag har uteplatser och entréer (till stadsradhus +
trapphus) nidrmast fasaderna och en stor sammanhéngande yta i
mitten. Gardens grésytor dr skalade for att kunna infiltrera
dagvatten. Det finns olika rumsligheter med sittplatser och
odlingsmojligheter for att gynna social samvaro pa garden.
Utover det kommer finnas ytor for lek och planteringar. Gardens
vistra del ligger hdgre och nas via ett rampsystem fran den légre
ytan. Har 6ppnar ockséd garden upp sig mot den norra och sédra
gatan med gronska i mark, pa fasad och med trdd. Har leds vatten
ut vid skyfall. Stadsradhusens uteplatser omgéirdas av gronska
med héckar, klattervaxter pa spaljéer och stodmurar. Pé taken av
de lagre husen finns grona tak och uteplatser.

Stadsgronska aterfinns pa forgardsmark, bade 1 markplantering
men ocksd i upphdjda planteringar som tar hand om dagvatten.

Fasader uppfors i huvudsak av ljus puts. Socklar foreslas utforas i
profilerad betong eller annat mer gediget material dn puts.

Taken utfors som pulpettak med lutning mot girden for lokalt
omhéndertagande av dagvatten.

Dagvatten hanteras ytligt, fran hardgjorda ytor leds dagvatten
mot grongjorda ytor. Takvatten fran byggnader leds ned till vissa
av planteringarna, planteringarna fungerar som rening och
fordréjning av dagvattnet. Grasmattan ar nedsankt pa vissa delar
for att kunna fordroja dagvatten. Skyfallshantering sker mellan
hus 3 och hus 1 1 notr.
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Modellvy, Porner+Pettersson Arkitekter

Angoring mojliggdrs fran omkringliggande lokalgator och
gingfartsgatan langs aktivitetsbryggan. Garage och innergérd ér
tillgéngligt fran samtliga trapphus.

Angoring kan ske inom 10 meter fran samtliga entréer. Mjlighet
finns att anordna handikapparkering inom 10 meter fran samtliga
entréer, 10ses 1 garage.

For bostdderna anordnas parkering i ett underbyggt garage med
infart frn lokalgatan i norr.

Garaget rymmer 64 bilparkeringsplatser inklusive fyra
handikappplatser, vilket motsvarar ett p-tal pa 0,45. I kvarteret
ryms 330 cykelplatser, varav 270 i1 garaget, samt 60 pa garden
vilket motsvarar ett cykelparkeringstal pa 2,34.

G = . Kvarter C, 93 st bostdder
\ ¥ J Se OBOS Kdirnhem Bostad med Semrén+Mansson och Tengbom
Arkitekter

Kvarter C bestér av ett halvt slutet kvarter med fem trapphus fran
en till sju vaningar samt sex stadsradhus mellan tre och fyra

\ ) véningar. Mot Oster vetter kvarteret mot gadngfartsgatan och
\ .‘ aktivitetsbryggan. Tva lokalgator i norr respektive i véster
griinsar mot kvarteret samt Ostbergastraket i soder. Gaturummen
ar tydligt definierade och har olika karaktér, som avspeglas 1
kvarterets struktur och gestaltning, dir byggnaderna ges en
medveten variation 1 byggnadshjd och fasaduttryck.
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Hllustrationsplan, Tengbom

Bebyggelsens front mot aktivitetsbryggan bidrar till en stark
variation 1 hojder, funktioner och gestaltning. Ett sldpp i kvarteret
pa gardsniva bidrar till en visuell kontakt mellan bostadsgirden
och Arstafiltet, samtidigt som fasaden halls obruten p& gatuniva
och bidrar till att definiera och aktivera gatustraket.

Norra lokalgatans bebyggelse méter gaturummet med sin
stadsmissiga karaktér. Den ansluter till aktivitetsbryggan med
kvarterets hogsta hus som markerar lokalgatans slut.

2 { | <
i | z A
. .
Bebyggelsens front mot aktivitetsbryggan samt fasad mot den norra

lokalgatan, Semrén+Mdnsson.
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Ett till sléapp pa entréplan forekommer ldngs med vistra
lokalgatan vid 6vergéngen till stadsradhusen. Detta slapp
mojliggor for en ovintad siktlinje genom hela kvarteret filtrerad
genom gardens gronska.

Stadsradhusen, som ir beligna lings med Ostbergastraket, bidrar
till att skapa en intimare bykénsla och mindre bebyggelseskala i
gaturummet. Variationen i h6jd ger gaturummet en rytm som
ytterligare forstarker kvarterets sméskalighet mot lokalgatona.

Vy dver kvarteret sedd frdn korsningen Ostbergastrdket och lokalgatan
i vdster, Semrén+Mdnsson.

Vy over kvarteret sedd fran nordvdst, Semrén+Mdnsson.
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Bostadsgarden ér tillgénglig frin alla gardsentréer via
genomgéende trapphus och frén gatan nés girden via ett slépp
mellan byggnaderna fran vistra lokalgatan. Hérifrdn bjuder
garden pa en tydlig siktlinje tvirs genom kvarteret mot den hogre
nivan som genom ytterligare ett slipp dppnar upp mot Arstafiltet.
Slappet mot Aktivitetsbryggan mdjliggdr att merparten av
bostidderna far utsikt mot parken, samtidigt som man far en glimt
av gardens gronska fran aktivitetsbryggan.

Liagenheter som ligger i markplan mot garden forses med
uteplatser inbdddade i skyddande gronska vilket bidrar till privata
sma ytor som i sin tur kan ge liv och aktivitet i utemiljon.

Fasader gestaltas med samma princip som préglar
bebyggelseskalan, dir varje trapphus har sitt eget formsprak och
uttryck. Mot lokalgatan i norr ges fasaden en stram gestaltning
som forekommer 1 varje trapphus i olika former och
kompositioner.
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Fasad mot norr, Semrén+Mansson
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Mot vistra lokalgatan och Ostbergastraket har bebyggelsen en
enklare och mer aterhallsam fasadgestaltning med tema “hal i
mur” som kompletteras med utanpaliggande och franska
balkonger, fonsterram och en tydlig sockelindelning. Léngs med
fasaden mot aktivitetsbryggan mots dessa tva olika karaktérer.

Fasad mot vister, Semrén+Mansson



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2022-03-08, Dnr 2018-14952

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2018-14952
Sida 48 (128)

Fasad mot soder, Semrén+Mansson

En forh6jd sockelvaning mot aktivitetsbryggan ger plats for
lokaler ldngs hela strackningen. Lokalentré, stora glaspartier och
sittbdnkar 14ngs fasaden aktiverar och urbaniserar gaturummet.

Fasad mot oster, Semrén+Mdnsson

Norra lokalgatan aktiveras bottenvaningen genom bostadsentréer
cykelrum, miljérum och garageinfart.

Forgardsmark i1 form av stadsgronska och sittplatser forekommer
vid kvarterets sydvistra horn medan sléppet i kvarteret 1dngs med
vistra lokalgatan ger inblick till gardens liv, bidrar till variation,
och rorelse i gaturummet. Lings med Ostbergastraket pa
kvarterets forgadrdsmark finns entrétrapporna, uteplatserna till
stadsradhusen samt stadsgronskan som berikar gatulivet och
bidrar till en mer intim gata. En arkad vid syddstra hornet
signalerar korsningen med aktivitetsbryggan.
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Kvarterets nordostra horn, Semréen+Mansson

Taklandskapet utgors 1 huvudsak av laglutande tak som ér riktade
mot girden. Dessa tak forses med sedum. Stadsradhusen
utformas med brantare tak med takavvattning mot gérden och
forgardsmarken. De Ovre ldgenheterna i stadsradhusen far
tillgéng till takterrasser.

Angoring for personer och leveranser mojliggdrs fran
omkringliggande lokalgator och gingfartsgatan. Bostadsentréer
langs med gatorna dr utformade som tillgéngliga entréer.
Stadsradhusen nés tillgdngligt via garden eller via det
underbyggda garaget. De gemensamma uteplatserna pa garden
tillgdngliggdrs genom utgéngar fran varje trapphus. Access till
miljorummet sker genom gérden och vidare via Trapphus 4.
Sopsugsnedkast foreslas placeras pa garden.
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Sektion, Semrén+Mdnsson och Tengbom

Angoring kan ske inom 10 meter frdn samtliga entréer, med
undantag for stadsradhusen. Stadsradhusen nas via gérden, alt via
hiss fran garage till gdrden vid stadsradhusen.

Mojlighet finns att anordna handikapparkering inom 10 meter
frdn samtliga entréer, 16ses 1 garage.
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For bostdderna anordnas parkering i ett underbyggt garage med
infart fran lokalgatan i norr.

Garaget rymmer 40 bilparkeringsplatser inklusive tva
handikapplatser, vilket motsvarar ett p-tal pa 0,43. I kvarteret
ryms 237 cykelplatser, varav 204 inomhus (tre l1ddcykelplatser)
samt 30 pa gérden vilket motsvarar ett cykelparkeringstal pa
2,34.

Kvarter D, /45 st bostdder
OBOS Kdrnhem Bostad med Arkitema Arkitekter

Kvarteret D ligger vid etappens sddra del och omges av tre
tydliga gatukaraktdrer: huvudgata, lokalgata och gangfartsgata.
Byggnadsvolymerna karaktériseras av en variation av hogt och
lagt samt en trappning och stegring en "gradiens" som foljer
topografin. Tre hoga byggnader markerar kvarterets horn som tar
upp de ned- och upptrappningar av kvarterets volymer.

Arkitema
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Huvudgatan kinnetecknas av en stadsméssighet dér byggnaden
ligger i fastighetsgrins och en tydligt markerad sockelvaning.

Bottenvaningens detaljer mot huvudgatan, Arkitema
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Lokalgatan/Ostbergastraket utmirks av en smaskalighet genom
stadsradhus, townhouses, och direktentréer. Hornen markeras
med ett hogt hus som dven betonar etappens viktigaste korsning.

F el 'S
¥
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Fasad mot lokalgatan/Ostbergastrdiket, Arkitema

k:!‘

Fasad detaljer, Ostbergastrdket, Arkitema

Gangfartsgatan utmarks av en markerad trappande silhuett och
planteringsbédddar 1 sockeln och foljer gatans fallande hdjd mot
NorT.

Planteringsbdddar i fasad mot aktivitetsbryggan, Arkitema
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Vy fran aktivitetsbryggan, Arkitema

I bottenvaningar finns lokaler, cykelrum, miljérum, bostdder och
trapphusentréer

Innergarden &r triangulér och terrasserad. Ett viktigt ljusinslapp
4r dppningen mot Arstafiltet. Oppningar mot Arstafiltet och
lokalgatan skapar ett strak och flode genom kvarteret. I
oppningen mot Arstafiltet finns en grading for sittplatser mot
aktivitetsbryggan. De gemensamma uteplatserna utformas i olika
storlek sa att de kan anpassas for olika funktioner. Gardsrummet
lutar nedét i nordlig riktning. Detta utnyttjas aktivt i
gardsrummet dér flera platder tillskapas vilket skapar ett levande
och spiannande gardsrum. Lings fasaderna pa gatan

varvas entréer med vaxtbddd for dagvattenhantering och gronska.

Kopplingen mellan gardsrummet och gatan sker bada via entréer
samt tv storre korridorer in p& garden. Oppningarna i

kvarteret bidrar till at skapa liv och ett bra flode i omradet.
Entréplatser gestaltas rumsligt och funktionellt genom ett utbud
av verksamheter och aktiviteter. Cyklar och bilar parkeras i
underjordiskt garage och nas via en ramp fran lokalgatan.

Fasadmaterial kéinnetecknas av variation men med kulorer ton i
ton. Taklandskapet &r varierat med takterrasser mot Arstafiltet.
Gemensamhetslokaler finns i anslutning till takterrasser mot
Arstafiltet.

Gardens lutningar @n anpassade och uppfyller tillgdanglighet.
Ingéngen fran lokalgatan dr plan utan steg vilket ger en
tillgdnglig entré till garden. och radhusen som har direktentré.

Hushallssopor sker via nedkast till omradets stationéra
sopsugssystem. Sopsortering av ovrigt avfall sker i ett miljorum.
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Angoring kan ske inom 10 meter fran samtliga entréer forutom
vid huvudgatan dér angdringsmojligheter dr begridnsade. Samtliga
trapphus kan nas tillgéngligt frdn garaget.

For bostdderna anordnas parkering i ett underbyggt garage med
infart fran lokalgatan i norr. Garaget rymmer 66
bilparkeringsplatser inklusive tre handikapplatser, vilket
motsvarar ett p-tal pa 0,45. I kvarteret ryms 363 cykelplatser,
vilket motsvarar ett cykelparkeringstal pa 2,5.

Kvarter E, 128 st bostdder
Gimle/Wallin med Arkitema Arkitekter

Kv E ligger i etappens norra del och vetter mot det storre
skolstriket i norr och mot lugnare lokalgator pd 6vriga sidor.

Kvarteret dr helt slutet och refererar till den klassiska stenstaden.
Byggnadernas volymer trappar konsekvent frén sex vaningar mot
Skolstraket i norr till fyra vaningar 1 sdder vilket 4r gynnsamt for
solinfall pa gard och fasader. En forhojd bottenvéning mot st
utjdmnar hojdskillnaderna runt kvarteret och indragna
takvaningar runt om ger kvarteret en ldgre och mer smaskalig
kénsla.

. Skolstrakgt - — .
g

Hllustrationsplan, Arkitema

Den négot skeva kvadratiska kvartersformen hanteras genom att
volymerna forskjuts 1 sidled i forhdllande till varandra vilket
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skapar trianguldra forgardszoner som rytmiskt foljer kvarteret
samtidigt skapar en varierad och uppdelad struktur.

Byggnadens trappande volymstruktur forstirks langs
forgdrdsmarken som “trappar” ldngs fasaden och tar ut de
hojdskillnader som finns pé fastigheten.

Vy sedd fran korsningen nordost lings skolstraket, Arkitema

Fasaderna varierar i kuldrerna gron, gul och benvit, hamtats frén
Arsta och kompletteras med rosa, bld och gri toner som ocksa
aterfinns 1 Stockholms palett. Bottenvaningen accentueras med en
nagot mdrkare kulor ton-i-ton med fasaden och utfors 1 ett
avvikande material.

Bottenvéningen inrymmer cykelrum, en gemensam cykelstation,
trapphusentréer, miljorum och bostéder. Forgadrdsmarken i st
och vést ger plats at privata entréer till de forh6jda bostidderna i
markplan.

B

Fasad mot vist, Arkitema

Bottenvéningen tillika entréplan har tva sidor, dir nord- och
sydsidorna har ingen eller smal forgardsmark och relaterar till
gatan. Nord- och sydsidorna innehdller de publika funktionerna,
som enskilda cykelrum, cykelrum med verkstadsutrymme, portik
till garden och miljérum. Ost- och vistsidorna har istillet en vil
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tilltagen forgardsmark dér plats ges for entré fran gatan till 14tt
upphdjda bostdder och gronska fér ta plats. Gronskan pa
forgdrdsmarken fordrdjer dagvatten och kanten mot trottoaren
blir med pa stillen forhojd vilket skapar sittplatser som integreras
1 gestaltningen.

Utformning av bostadsentréer, Arkitema

En gron bostadsgard utgdr en plats for gemenskap i kvarteret for
att motas och umgas. Hér finns olika funktioner som plantering,
lek, vistelse och dagvattenhantering. Centralt i gdrdsrummet har
en storre motesplats skapats for de boende under en pergola.
Denna plats fér ett gront tak som bade ger en skon skugga och
mojlighet till ett privat rum.

Liangs fasaderna mot bostadsgarden aterfinns privata uteplatser i
bottenvaningen.

Kvarteret har sdankt bottenvdning mot oster och lag sockel mot
vaster med en sockel som foljer gatan i norr och soder. Den laga
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sockeln skapar visuell kontakt mellan gdngbana och en lummig
forgardsmark med sittplatser.

Fasad mot norr sedd fran skolstrdaket, Arkitema

Samtliga trapphusentréer ar tillgangliga fran gatuniva. Samtliga
trapphus ér ocksa tillgdngliga fran garaget med bil, dir
handikapparkeringar placeras. En sopsugstation placeras pé
girden vilken nds fran samtliga trapphus inom 50 meter och
kompletteras med tva mindre miljorum, i norr och syd som
forsorjer tre trapphus var.

Byggnaderna forses med ldglutande tak som upplevs som platta
fran gatan. Volymerna delas av vertikalt av tydliga reliefer som
mot taket dupliceras och dras ut, vilket fungerar som ett takavslut
och taksprang. Den indragna véningen avslutas pa ett liknande
satt.

Taklandskap i 3D-modell, Arkitema
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Cykelrum skapas 1 gatuplan vilket ger mdjlighet till enkel
forvaring, tillgdngligt utrymme skapas dven i kéllare for
langvarig forvaring.

Garaget rymmer 47 bilparkeringsplatser inklusive tva
handikapplatser, vilket motsvarar ett p-tal pa 0,36. Garaget nas
frén den Ostra lokalgatan. I kvarteret ryms 400 cykelplatser, varav
290 1 cykelrum i garage och 110 i cykelrum mot gata, vilket
motsvarar ett cykelparkeringstal pa 3,1.
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Sektioner, Arkitema

Kvarter F, 149 st bostdder
' f | Nordr med FOJAB Arkitekter

Kv F ligger vid etappens nordvistra horn och bestér av ett

- sammanhaéllet stadskvarter med variation trapphusvis i

g gestaltning, hojd och karaktdr som avspeglar gaturummens olika

forutsittningar. En hog byggnad accentuerar kvarterets
nordvistra horn och genom en snedstilld placering av byggnaden
skapas en tydlig platsbildning med urbana kvaliteter. Fasaden
mot huvudgatan préglas av bade hoga och ldga vilket samspelar
med 6vriga kvarter langs huvudgatan.
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Vy éver kvarterets nordvdstra horn, FOJAB Arkitekter

De tva ldgre volymerna &dr nagot indragna vilket ger bra
forutsittningar for sittplatser langs fasaden i bottenvaningen.

Fasad mot huvudgatan, FOJAB Arkitekter

Varje trapphus utgdr en eller tva volymer. Mot huvudgatan dr de
hogre och mot lokalgatorna lagre. Hornvolymerna dr hogre an de
intilliggande runt hela kvarteret. Kvarteret har tva 6ppningar till
garden. Ett slapp mellan byggnaderna i soder och en portik 1
Oster. Mot garden har volymerna ett sammanhéllet fasadliv.
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Fasadelevation mor lokalgatan i éster, FOJAB Arkitekter
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Mot lokalgatorna understryks variationen med forgdrdsmark och
livskillnader mellan byggnaderna samt 6ppningar till gdrden 1
soder och Oster.

Vy dver kvarterets bostadsgdrd sedd fran lokalgatan i séder, FOJAB
Arkitekter

Tre gemensamma takterrasser aktiverar taket mot huvudgatan.
Mot lokalgatorna bearbetas kvarterets horn med indrag som tar
ner skalan och mojliggdr ytterligare terrasser.

Bottenvaningens mot huvudgatan FOJAB Arkitekter



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2022-03-08, Dnr 2018-14952

%”' Stockholms Samradshandling

stad Dnr 2018-14952
Sida 61 (128)

Langs huvudgatan och vid platsbildningen i1 nordvést anordnas
lokaler i bottenvaningen. I hornet skolstraket/lokalgatan ligger ett
cykelrum. Mot lokalgatorna finns bostdder med egna privata
entréer som nds via trappor samt en upphdjd uteplats mot gatan.

Mot huvudgatan ligger fasaderna i liv med fastighetsgriansen
forutom pa négra stéllen dér den 4r indragen for att mojliggora
sittplatser. Léngs det snedstéllda hornet i nordvést ligger en arkad
med lokaler intill. Fargsattningen gar 1 en griskala med tunga
material. Taken aktiveras av gemensamma takterrasser.

Mot lokalgatorna ér fargskalan mer kuldrt och variationen storre.
Fasadlivet dras ini forhallande till fastighetsgriansen vilket ger en
forgardsmark med varierad bredd. Langs skolstraket utformas
byggnaderna med en blandning av de tva karaktérerna.

Fasaderna mot huvudgatan har grunda balkonger och en repetitiv
fonsterséttning. Sma livskillnader ger liv 4t fasaden. Fasaderna
mot lokalgatorna har mer farg och en mer varierad
fonsterséttning. Har finns bade grunda och djupare balkonger.

T ~—

Taklandskap med takterrasser, FOJAB Arkitekter

Samtliga entréer ar tillgdngliga fran gatan. Alla trapphus ar
genomgaende och dér det finns en nivaskillnad till gdrden nas
den med en genomgaende hiss. Samtliga girdsentréer och
gérdens lutningar ar tillgédngliga med en lutning om max 5%.
Detta gor att garden kan nds fran bebyggelseslappet i sdder pa ett
enkelt sitt.
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Taken utformas som laglutande och for att tillskapa ytterligare
kvalitativ friyta for gemensamt umginge anordnas nagra
takterrasser.

Det kringbyggda inre gdrdsrummet préiglas av ett ondulerat
landskaps motiv med stort inslag av gronska, vatten och
dngsvegetation som innesluter hela gardsrummet. Den dr indelat 1
flera mindre vistelseytor for att mojliggdra olika vistelsekvaliteter
och sociala viarden. Garden ges en dppen och inbjudande karaktar
mot omgivande gator med inbjudande entréer fran oster och
soder. Den sddra entrén ges en tydlig grans 1 form av ldga murar
som hanterar hdjdskillnader och platser for en sittbank i
soderlage. Lagenheterna pa bottenvaningen har privata uteplatser
mot garden som berikar gardslivet och ger 6gon pa garden.

Vy dver bostadsgdarden, FOJAB Arkitekter

Angoring sker langs gatan. I garaget finns p-platser for
rorelsehindrade och samtliga trapphus har hiss ner till garaget.

For bostdderna anordnas 54 p-platser varav sex stycken
handikapparkeringsplatser och 2 st bilpoolplatser i ett underbyggt
garage med infart fran lokalgatan i dster. Det motsvarar ett
parkeringstal pa 0,35. I garaget finns dven den storsta delen av
kvarterets cykelparkering samt ett cykelrum i markplan med plats
for bade vanliga cyklar och ladcyklar. Det finns dven ett fatal
cykelplatser vid varje gardsentré och vid bostadsentréerna i soder
och oOster. Totalt rymmer kvarteret 377 cykelparkeringsplatser
(varav 2 ladcykelplatser) vilket motsvarar ett cykelparkeringstal
pa2,s.
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Kvarter G, 94 st bostdder
Storstaden Bostad med VERA Arkitekter

Kvarter G ligger mot huvudgatan i véster och omgérdas av tre
lokalgator i norr, sdder och ster. Den smala kvartersformen
foranleder en blandning av en omvixlande hoga, djupa
bostadsvolymer och laga, smala radhusvolymer for att skapa ett
generdst och soligt gdrdsrum. De hogre bostadshusen ar forlagda
till kvartershorn vilket ger kvarteret stadga och fortydligar
gaturummen.

R 4 @
Hllustrationsplan, Vera Arkitekter

Alla hérnbyggnader ér gestaltade med en konkav avfasning av
byggnadsvolymen for att forstarker deras vertikala utformning.
Alla hogdelar krons med uppstickande trapphus for att
tillgdngliggdra de ovre takterrasserna.

Kvarteret utformas med en blandning av flerbostadshus och
stadsradhus vilket ger en naturlig variation till kvarteret med
planterad forgardsmark och manga entréer mot gatan.
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Volymhantering, Vera Arkitekter

De tre trapphusen mot huvudgatan utmirker sig med tre hogdelar
och tvd mellanliggande 1dgdelar. Husen mdter gatan med lokaler 1
en forhdjd bottenvaning dir det indragna fasadlivet i ldgdelarna
bjuder pa sittplatser i anslutning till butiksentréerna. Pa
kvartershornen skapar de konkava hornavfasningarna goda
mojligheter till uteserveringar.

Vy over kvarteret sedd frdan nordvdst, Vera Arkitekter

Mot huvudgatan placeras sex lokaler och tre bostadsentréer 1 en
forhojd bottenvaning och varje byggnad far sin egen karaktér
med hoga fonsterpartier och grunda balkonger.

Stadsradhusen ligger mot lokalgatorna med planterad
forgardsmark och direktentréer. Stadsradhusen dr grupperade i
tvd eller fyra enheter och har indragna takvaningar som i sdder
vetter mot gatan samt 1 norr och Oster mot gard.

Den individuella karaktaren understryks av ett eget bursprik i en
vaning eller ett tva vaningar hogt glasparti.
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Vy dver stadsradhusen sedd fran nordost, Vera Arkitekter

Tva lagre punkthus markerar korsningarna vid kvarterets
nordostra respektive sydostra horn med planteringar samt
sittplatser pd hornen. Punkthusen avslutas med tydliga indragna
vaningar “kungsvaningar” med takterrasser mot gatan.
Bottenvéaningen i det norddstra huset inrymmer garagenedfart,
cykelrum och miljorum. I norr och séder finns Gppningar i
kvarteret for att 4 inblick in i bostadsgérden. Trappor och ramper
leder upp till ett samlat gardsrum inramat av radhusens och
markldgenheternas uteplatser.
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Oppningar i norr- och soderfasad, Vera Arkitekter
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Vy éver punkthusen med stadsradhus i mellan sedd fran korsningen i
sydost, Vera Arkitekter

Den gemensamma garden ar utformad som ett antal grona dar
med goda mojligheter till lek och rekreation. En storre grasmatta
ger ett generdst gemensamt utrymme for lek pd girdens mitt, och
omgirdas av sma grona dar med barbuskar, lek, odling och
blomsterprakt. Runt om girden skapas smé privata uteplatser som
avgransas med bdljande planteringar och spaljéer.

Plm, g ] o, e

Gardsutformning, KRAGH&BERGLUND Landskapsarkitekter

Alla byggnaderna forses med platta tak och taklandskapet
utnyttjas till stor del for takterrasser med planteringar,
klattervéaxter och pergolor. Trapphustoppar och stadsradhusens
tak beldggs med sedum.
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Fasad mot dster Fasad mot norr

Fasader, Vera Arkitekter

Tillgénglig angoring och parkering for rorelsehindrade finns i
garage for samtliga bostdder via trapphus. Samtliga trapphus har
tillgidngliga entréer mot bade gata och gird. Stadsradhusen har
sina tillgédngliga entréer fran garden dir ockséa sopnedkast &r
placerade.

Garaget rymmer 44 bilparkeringsplatser inklusive tre
handikapplatser, vilket motsvarar ett p-tal pa 0,47. I kvarteret
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ryms 236 cykelplatser, varav 224 inomhus samt 12 st vid
uteplatser vilket motsvarar ett cykelparkeringstal pa 2,51.

Kvarter H, 101 st bostdder

( 7 £_7 o "/ Aros Bostadsutveckling med Nyréns Arkitektkontor
\.\ l\;mj vaarter H ligger i korsningen dér huvudgatan och
sl Ostbergastraket mots. Utformning av kvarteret utgér fran ett
\\/'/ koncept dér helheten indelas i flera tydliga volymer med olika
arkitektoniska uttryck. Med variation i fasadmaterial, mindre
\ 4 forskjutningar 1 fasadliv och takfGtter efterstravas en rik
O \ arkitektur och gestaltning.

Wl AR

Hllustrationsplan, Nyréns Arkitekter

Mot huvudgatan varierar byggnadsvolymerna fran fyra till nio
vaningar som villar pd en sammanhdllen f6rh6jd bottenvaning
som inrymmer lokaler och bostadsentréer.

Byggnadernas bottenvdaning mot huvudgatan, Nyréns
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Mot lokalgatorna ar bebyggelseskalan ldgre, tre till fem véningar
och utgors 1 huvudsak av tre fristdende byggnadsvolymer.
Slappen mellan volymerna forses med trappor, murar, vegetation
och géngvigar for att géra mdtet mellan gator och gard mera
attraktivt och tillgéngligt. Entréer till stadsradhusen forses med
upphdjda terrasser mot lokalgatan.

Det kringbyggda kvarteret har forgardsmark som bildar smala
kilformade ytor som vidgar gaturummet mot slépp i
husvolymerna. Sldppen i den norra och sddra fasaden ar nagot
bredare och skapar nischer vid gatan, med tradvolymer,
perennplanteringar och fasadgronska.

Volymuppdelning med ndrmast fasad mot lokalgatan i oster, Nyréns
Arkitekter

2
!
i

1 |
[}

Vy dver bebyggelsen mot huvudgatan sedd frdn nordvdst, Nyréns
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Vy dver bebyggelsen mot oOstra lokalgatan sedd frdn sydost, Nyréns

Bostadsgarden dr underbyggd och karakteriseras av ett
genomgaende rorelsestrak i véstra sidan och en central gronyta
med utevistelse, planteringar och dagvattenhantering.
Gemensamma uteplatser for olika sorters samvaro och lek bildas
1 mindre, av vegetation avgrinsade rum. Barnperspektivet
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genomsyrar forslaget bdde vad géller lek och upplevelseviarden
men ocksé trygghet, orienterbarhet och identitet.

Underbyggd bostadsgdrd, Nyréns

Merparten av bostdderna dr genomgéende med kontakt med bade
gata och gard och 1 varierade storlekar. Balkonger utformas som
indragna, alternativt utanpaliggande, som ger byggnaderna
karaktér och har dessutom en skuggande funktion.

Bebyggelsen langs huvudgata dr tdnkt som en tyngre volym i
t.ex. tegel. Mot lokalgator ar bebyggelsen tankt som léttare, t.ex.
med trifasad.

Tegelfasad mot huvudgatan, Nyréns T r'fasd mot lokalgatan i éster, Nyréns
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Pa det langa bostadshuset i vister bildas tre takterrasser pé olika
vaningsplan. Dessa anvidnds for gemensamma takterrasser med
moblering for gemensamma maéltider och solbad. Hér finns dven
pergolor, planteringar och odlingslador.

Taken har generellt en relativt 1ag lutning och mot huvudgatan
har taken tydligt markerade takfotter. Merparten av taken mot
Oster forses med sedum. Tre gemensamma takterrasser anordnas
pa det viéstra bostadshuset.

Angoring till bostadsentréer sker fran lokalgator och huvudgata
samt via garaget. Bostadsgérden ér tillganglig fran trapphusen
och har 6ppningar mot omgivningen i norr, sdder och Oster.

Samtliga lagenheter och trapphus klarar stadens krav pa
tillgdnglighet med undantag for de fem radhusen som har sina
tillgéngliga entréer mot garden med ca 20-25 meters avstand
tillgdnglig vdg. Radhusen klarar avstandet till parkering via
underjordiskt garage och far ett avstdnd pa ca 7 meter till
radhusen uppe pa garden. Avsteg for radhusen motiveras med att
det &r sa pass fa lagenheter 1 forhédllande till det totala antalet
lagenheter. Forslaget innebidr dessutom att garden nés tillgdngligt
for de boende i radhusen vilket inte hade fungerar om radhusen
lag 1 gatunivan eftersom gatan ligger pa en lagre hojd &dn garden.

Garaget rymmer 49 bilparkeringsplatser inklusive en
handikappats vilket motsvarar ett p-tal pa 0,48. I kvarteret ryms
298 cykelplatser, varav 244 inomhus samt 54 pa garden vilket
motsvarar ett cykelparkeringstal pa 2,95.
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Fasad mot dster Fasad mot sdder

Fasader, Nyréns
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Kvarter |, 147 st bostdder
Svenska Bostdder med Semrén+Mansson Arkitekter

Kv I ér placerat i utkanten av sydvéstra delen av etappen och blir
det kvarter som syr ihop den nya stadsstrukturen med det
befintliga bostadsomradet Ostberga. Kvarteret hamnar i branten
mellan Ostberga och Arstafiltet med en nivaskillnad om 10 meter
fran hogsta till lagsta punkten.

Runt om kvarteret angrénsar stadsrum av olika karaktar, vilket
praglar arkitekturen bade i skala och gestaltning.

I 6ster landar kvarteret i sin lidgsta punkt pa Arstafiltet, och bildar
fasad mot en av de nya huvudgatorna. Byggnadsvolymerna ar
indragna fran gatan och framfor huset bildas ett smalt torg.
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Situationsplan, Semrén+Mdnsson, WSP
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Vy éver kvarterets norddstra horn sedd fran huvudgatan,

Semrén+Mansson

Mot norr vinder sig kvarteret mot Ostbergastraket, ett nytt
huvudstrdk som sammanlénkar Ostberga och Arstafiltet. I
strakets strackning langs med kvarteret sjunker marken med 10
meter fran hogsta punkten 1 vister till l4gsta 1 dster och
gaturummet far formen av en bred trappa med plats for bade
passage och vistelse.
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Ostbergabackarna

Huvudgatan =/~ =
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Fasad mot Ostbergastrdket i norr, Semrén+Mdansson

Mot viister méter kvarteret Ostbergas befintliga bostadsstruktur,
som definieras av fristdende punkthus och lameller med stora
gronytor mellan sig. Den befintliga viigen Ostbergabackarna blir
ett nytt gaturum ndr omradena vixer samman.

Liangs kvarterets sodra sida Ioper en mindre lokalgata, en trappad
grandgata som blir ett sekundart strék 1 stadsstrukturen. Gatan har
en hojdskillnad pé nistan sju meter fran sin hogsta i véster till
lagsta punkt 1 dster mot huvudgatan.
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Fasad mot trappgrdnd i séder, Semrén+Mansson

Trapphusen har entréer mot omgivande gator och strék och
utformas med omsorg i detaljering och med integrerade
sittplatser. Bottenvéningarna inrymmer komplementytor till
bostidderna som cykelforvaring och miljérum for kéllsortering.
Rummen synliggors genom glasdppningar 1 fasaden.

Vy éver kvarterets dstrahdrn och fasad mot Trappgrdnd sedd frdn

huvudgatan, Semrén+Mdnsson
Mot huvudgatan och det storre gaturummet har byggnaden en

hog sockel med lokaler och bostadskomplement 1
bottenvéningen.

Trappgrand

Fasad mot huvudgatan i éster, Semrén+Mdnsson
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Sockelfasaderna klds med material som ger variation niar man rér
sig 1 gaturummet. Materialitet och detaljering i fasaderna
forstarker de olika stadsrummens karaktér runt kvarteret.

De laga volymerna mot Ostbergastriket landar i gronska och
vixer samman med den trappade marken. Bostddernas entréer
ansluter till vilplan i trappan och aktiverar trappans olika nivéer.
Punkthusets fasadmaterial gér ner till mark och markerar
kvarterets horn. Grandhusets 1aga volym moter den trappade
grindgatan med balkonger som blir en del av det intima
stadsrummet. Bostadsgarden dppnar upp sig mot gaturummet och
det privata livet spiller ut pa gatan. Fran de storre gatorna
skymtar gronskan fran innergérden fram genom slapp mot
griandgatan.
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o Trappgrand
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Ostbergastraket

Fasad mot Ostbergabackarna i vdster, Semrén+Mdansson

Bostddernas sociala rum vinds mot bade gata och gérd for att
skapa 6verblick mot alla omgivande platser. Balkonger placeras
mot bade gata och gard for att skapa aktivitet pd fasaderna och
ndrvaro 1 uterummen. Balkonger mot gata och torg skapar
kontakt mellan det privata och offentliga livet i kvarteret.

Trappgrand med sin trappning och begrinsade biltrafik, blir en
forldngning av bostadsgarden.

Taken i kvarteret ar laglutande in mot bostadsgarden. Delar av
takytorna forses med sedum och sandhabitat. Solceller placeras
pa de tak som har bést forutsittningar for detta.

Kvarteret omsluter en innergard som kan nas fran alla trapphus.
Garden dr en gemensam yta for de boende 1 kvarteret och bereder
plats for umgénge, lek, gronska och odling. Garden &r indelad i
tva nivder med tre meters hdjdskillnad. Den lidgre delen av gérden
och delar av hogre delen av garden ar underbyggd med garage.
Hojdvariationen pa gérden skapar forutsittningar for vistelseytor
som uppmanar till rorelse samt avskilda platser dar sdllskap kan
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vistas samtidigt utan att stora varandra. Trappade och rampade
gangvigar sammanlénkar gérdens tva nivaer.

Garden Oppnar sig mot sdder genom sldpp mellan
byggnadsvolymerna. Den 6vre delen av garden, mot vister,
ansluter till grindgatan, i niv med Ostbergabackarna och angors
enkelt till fots och med cykel.

Hllustrationsplan, Semrén+Mdnsson

Den nedre delen av garden, mot Oster, ansluter till grandgatan i
nivd med huvudgatan. Gérden &r beldgen 1 vaning upp fran
huvudgatan och sammanldnkas med gaturummet genom en
trappa som blir en smitvdg for de boende ner till huvudgatan och
den nérbeldgna busshéllplatsen. Trappan avslutas med en sittbdnk
som vénder sig ut mot grindgatan.

Privata uteplatser anordnas 1 bottenvdningen mot garden, som
avgrinsas fran de gemensamma gardsytorna med gronska i form
av busk- och perennplanteringar.

Platsens nivéskillnader ger en begransad mojlighet for tillgénglig
angoring av de trapphus som landar pa trappade gator ldngs
kvarterets langsidor. Tillgdnglig angoring for dessa trapphus sker
fran bostadsgéarden via de trapphusentréer som ansluter till gator
med biltrafik.

Bostadsgarden dr utformad sa att alla entréer inom ovre
respektive nedre nivan nér varandra tillgangligt via gangvégar.
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En ramp sammanlénkar gardens tva nivaer och gor hela garden
tillgénglig for cyklar och barnvagnar, samt skotselmaskiner.
Via ett av trapphusen, som ansluter till gardens bada nivaer, kan
boende rora sig mellan gardens nivéer med full tillgédnglighet.

Dagvatten fran tak leds ner i vaxtbiaddar, for fordrojning.
Dagvatten fran hardgjorda ytor avrinner mot nedsdnkta
regnbdddar, en skélad grisyta samt inloppsbrunnar integrerade i
de kantstdd av stal som omgérdar de upphojda vixtbaddarna.

Sopsugsnedkast finns pa respektive gardsniva 1 direkt nirhet till
de platser dar garden sammanlénkas med allmén platsmark.
Miljorum ér placerade i tva lagen av kvarteret. Ett mot
Ostbergabackarna och ett mot huvudstriket, for att géra
killsortering enkel och tillganglig for de boende.
Hamtningsfordon kan stanna i angoringsficka pé gatan.

Garage ir beldget under den ldgre delen av gérden. Infart till
garaget sker via intilliggande Kv J i soder. Garaget nas via
trapphusen som ansluter till nedre delen av garden och via entréer
frdn huvudgatan. Bilparkeringsplats for rorelsehindrad finns 1
garaget och nds fran trapphus och via gard. Cykelparkering finns
inomhus 1 anslutning till varje trapphus. P4 den 6vre garden finns
plats for 10 géstparkeringar for cykel. Kvarteret rymmer 55
bilparkeringsplatser inklusive 2 handikapparkeringsplatser samt
bilpool i det underbyggda garaget, vilket motsvarar ett
parkeringstal pa 0,37. Kvarteret rymmer 505
cykelparkeringsplatser varav 495 platser inomhus och tio platser
pa garden, vilket motsvarar ett cykelp-tal pa 3,4.

Kvarteret har vissa utmaningar kring tillgdnglighet pa grund av
nivaskillnaderna med trappor pa Ostbergastriket och trappgrind,
samt att huvudgatan har begrinsat med angoringsmojligheter
eftersom bussen stannar dir. Frdn huvudgatan blir avstandet till
entréer 11.16 meter och angdring enligt BBR klaras. For gatorna
med trappor nés entréerna ldngs dessa sidor inte tillgéngligt.
Bostider 1 dessa delar av kvarteret angors tillgidngligt via garage
eller gard fran de entréer som angors pa Huvudgatan resp
Ostbergabackarna. Diarmed klaras angdring inom 25m enligt
BBR.
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Kvarter J, ca 117 st bostdder
Bergsundet med FLOR Arkitektur

Kv J ligger vid etappens sydligaste del i sluttningen mellan det
hogt belidgna Ostberga centrum och Arstafiltet. Kring kvarteret
16per Ostbergabackarna, en vigslinga som leder runt hela
Ostberga. Kvarteret har en hojdskillnad pa ca sju meter, vilket i
manga aspekter sitter ramarna for bostadskvarteret, hogre mot
huvudgatan vid kvarterets norddstra sida av kvarteret och nagot
ligre mot lokalgator och Ostbergabackarna. Hojder pa byggnader
ar dven anpassade efter viderstreck for att gynna solforhéllanden
pa garden.

- \\,:\‘\(,‘ i

3D-modell bostadskvarteret, FLOR Arkitektur |

|-

Kvarteret har en sammanhallen bebyggelse, med gemensamt
uttryck. Fasader ar rytmiskt veckade och skapar skuggverkan och
liv 1 gaturummet. Inifran ger fasadforskjutningarna 6kad
boendekvalitet genom utblick i fler vaderstreck. Balkonger ar
nagot indragna i fasaden, vilket ger en skyddande zon mot de
trafikerade gatorna och en lugn plats for de boende.
Byggnadsvolymerna ar uppdelade per trapphus och skiljer sig 1
antal vadningar. Material och uttryck for kvarteret &r
sammanhaéllet, men varje volym varieras och far sin egen identitet
genom detaljer och materialbehandling. Sockelvaningen som
knyter samman byggnaderna mot huvudgatan samt
bostadsentréer foreslds utforas i infiargad betong.
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Langs huvudgatan landar byggnaderna 1 gatuliv och den
dubbelhdga bottenvaningen anvinds till lokaler och entréer.
Sockeln som lokalerna inryms 1 far ett stadsméssigt arkadmotiv
med djupa nischer, dir bl.a. sittplatser kan inrymmas.

—m

Vy éver kvarteret sedd fran sydost, FLOR Arkitektur

Langs Ovriga gator dr byggnaderna nagot indragna och ger plats
till forgardsmark som anvénds for gronyta, entréplatser och
privata uteplatser. Bottenvaningarna inrymmer i huvudsak
bostidder. Lagenheter i gatuplan ligger alltid nagot upplyft fran
trottoarnivan, vilket tillsammans med den groéna zonen skapar
buffert och insynsskydd.

Vy éver kvarterets nordéstra horn sedd frdn Vy éver kvarterets nordéstra horn sedd frdan
Huvudgatan, Ostbergabackarna i véister, FLOR Arkitektur

De topografiska nivéskillnaderna gor att vdningsantalet varierar
frén tre vaningar i vést till 8+1 vaningar mot huvudgatan i Gster.
Volymer mot sdder halls héller en ldgre skala for att optimera
solljus pé bostadsgarden.

Det halvslutna kvarteret har 6ppningar i tre viderstreck. I dess
norra horn finns en viningshog trappa som leder ner mot
Trappgrand. Gransen mellan offentligt och privat markeras,
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forutom av hojdskillnad, &ven med sockeln som binder samman
husen. I sédra delen av kvarteret finns tva dppningar, en i niva
med intilliggande gata och en mot den befintliga
Tryckstegringsstationen. Alla 6ppningar &r véldefinierade for att
tydliggdra gransen mellan allmént och privat

Merparten av byggnaderna far en indragen takvaning med
langsgéende takterrass mot kringliggande gator. Taken utformas
som platbelagt sadeltak. En gemensam takterrass planeras i
hornbyggnaden Huvudgatan/lokalgatan. Takterrassen har en bred
planteringsyta runt om som avgrénsar ett inre rum med langbord
och mojlighet till mindre odling. Terrassen ligger i solldge och
har fri utsikt mot Arstafiltets stora landskapspark.

Den kringbyggda bostadsgarden dr avgrinsad av
byggnadsvolymer och murar med tydliga 6ppningar mot gatan.
En bredare 6ppning in pd girden finns frén lokalgatan i syddst
dér storre trdd ramar in gardsentrén.

Bostadsgdrden, FLOR och Urbio

Gardsrummet dr organiserat runt tv 6ppna gréasytor, dér
planteringsytor skapar en gron buffert mellan byggnad och
privata uteplatser och de gemensamma ytorna pa garden. Fler
mindre motesplatser ligger inplacerade 1 gronskan och bildar
avgriansade rum 1 gardsrummet. I anslutning till griasytorna finns
storre samlingsplatser och en samlad smébarnslek med ett
leksnar. Kvarteret moter lokalgata och trappgrans med terrasserad
gron forgardsmark dér det finns inslag av klattervéixter pa fasad.
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Ett underbyggt garage och kéllare anldggs under kvarterets géard.
Denna gard dr héjdmassigt beldgen mellan Ostbergabackarna i
sydvist och Huvudgatan 1 nordost. Garaget inrymmer 53p-platser
varav tre st kandikapplatser vilket ger ett p-tal pa 0,45.

Totalt kommer det finnas ca 300 st cykelplatser inomhus samt 16
cykelplatser pa gard. Detta ger ett cykeltal pa 2,7.
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Garageplan, FLOR Arkitektur

Lokaler och bostéder angdrs via angdringsfickor runt kvarteret.
Négra trapphus har sin primédra angoring via garaget.
Parkeringsplatser for rorelsehindrade finns i1 garaget. Garaget har
gemensam in- och utfart som intilliggande kvarter I. Samtliga
trapphus dr sammanbundna med garage- och kéllarviningen,
vilket gor att den dven kan utnyttjas som en passage till
sopsugsnedkast och miljérum.

Parkleksbyggnad

Parkleken kommer att ligga nordost om kvarter A 1 norra delen
av aktivitetsbryggan. Parkleksbyggnaden placeras vinkelrédtt mot
gangfartsgatan och dammen for att samverka med entréplatsen pa
andra sidan och utnyttjas frdn bada héll. Byggnadens gavel ar
synlig som ett entrémotiv fran skolgatan.
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Byggnaden angrédnsar norrut till en av entréplatserna och séderut
at temalekplatsen. Byggnadens gavel t vister ligger i fonden av
sOdra skolgatan som utgor ett viktigt entréstrdk medan den Ostra
gaveln exponeras delvis ut mot dammarna och det 6ppna faltet.

Byggnaden utformas och gestaltas med inspiration av en
ekonomibyggnad/lador péd landsbygden med fasadmaterial av trd
1 exempelvis rott/falurdtt/naturfarg. Taket utformas som sadeltak.

Vy éver parkleksbyggnaden, White

Lekplatsen intill parkleksbyggnaden har temat bondgéard. Temat
anspelar pa Arstafiltets tidigare historia med ett flertal gérdar och
odling. Byggnadens utformning harmonierar med lekplatsens
gestaltning.

Ladan innehéller en mangfald av verksamheter med fokus pa
barn och unga i forsta hand ca 1-14 ar.
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Oster om Ladan anléiggs en pergola, delvis viiderskyddad med
tak, byggd som en forldngning av Ladan.

Parkleksbyggnaden angors frén gangfartsgatan lings med
aktivitetsbryggan och nés via skolgatan eller lokalgatan soder om
Kv A.

Gestaltningsprinciper

Programmet for Arstafiltet ligger till grund for
gestaltningsprinciperna for bebyggelsen och for allménna platser.
Ett kvalitetsprogram for Arstafiltets stadsliv tas fram tillsammans
med exploatdrerna parallellt med detaljplanen.

Kvalitetsprogrammet &r ett komplement till detaljplanen och
knyts till avtalen om exploatering som tecknas mellan
exploateringsndmnden och respektive exploatdr.

Huvudgatan och gangfartsgatan far en stark offentlig karaktar.
Utmed dessa gator tillats byggnaderna bli lite hdgre. Stadslivet
frimjas genom blandade funktioner som bidrar till aktivitet och
kvalitet i stadsrummet. Anvindningen i bottenvaningarna pa
bostadshusen utmed huvudgatan blir centrumandamal och
bostadskomplement. Indragna byggnader, 6ppningar i strukturen
och avskurna horn skapar lokala torg dar bl.a. kaféer och
restauranger kan placeras. Genom dessa gator, platsbildningar
och torg bildas sekvenser av attraktiva platser som ér tilltalande
bade att rora sig i, men ocksa for att stanna och umgas.

Byggnaderna utmed lokalgatorna blir generellt lagre, gatorna blir
smalare och trafiken ldngsam. Samtliga bostadskvarter mot
huvudgatan (Gata 1) och géngfartsgatan (Gata 3) fér transparenta
och inbjudande lokaler i bottenvdningarna. Det dr viktigt med ett
attraktivt mote mellan byggnad och gata, med en hog detaljering i
bottenvéningar dar arkitekturen upplevs 1 6gonhdjd. Byggnader
planeras med ménga entréer och t.ex. sittplatser vid entréer.
Bebyggelsen tillats fa stor variation i form, uttryck och fasader.

Bebyggelse utgor en tydlig stadsfront mot gangfartsgatan och
aktivitetsbryggan. Bebyggelsens hojdskala utformas med
inspiration av bebyggelsen utmed parkbryggorna och 6vriga
bebyggelse mot parken och varierar mellan tva och étta vaningar.
Enstaka hornbyggnader mot aktivitetsbryggan kan tillatas ge en
hogre skala dn atta vaningar dock max 10 vaningar. Den nya
stadssiluetten signalerar lekfullhet och variation.

Arkitekturen ska vara av hog kvalitet, varierad, experimentell,
flexibel och lekfull. Den ska upplevas som nyskapande med lokal
prigel. Stadsradhus, bokaler, loftboende och ateljéer uppmuntras
1 omradet, som komplement till 6vrig flerbostadsbebyggelse.
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Taklandskapen ska utformas medvetet, for utevistelse,
energiproduktion och lokalt omhédndertagande av dagvatten.

Forslaget for ny bebyggelse och offentliga rum innebér att
stadslivskvaliteter tillfors som idag saknas i ndiromradet, t.ex.
utdkad service, fler motesplatser, tryggare gangstrak och en mer
upplevelserik och mangfasetterad stadsmiljo. Att stirka
stadslivskvaliteten i omradet 4r en del av arbetet med att
konkretisera Arstafiltets vision - en plats for méten.

Indikatorn stadsgronska pa kvartersmark bidrar till en mer
varierad, hindelserik och levande stad. Med stadsgronska avses
vaxter pa kvartersmark som vil synliga bidrar till en gron
offentlig miljo. De grona inslagen har bade rekreativa och
estetiska védrden och skapar en tydligare identitet, fortydligar
granser mellan privat och offentligt samt kan bidra med kvaliteter
for barn som uppmuntrar till lek och pedagogik.

Programmet for Arstafiltet tar upp ett antal
stadsbyggnadsprinciper. Vissa av dessa principer styrs dven i
kvalitetsprogrammet genom olika indikatorer med specifika
malsdttningar for bostadskvarteren. For etapp 5 édr dessa
malséttningar:

=  Minst 10 entréer per 100 meter (regleras dven i
plankartan).

= Minst 6 lokaler per 100 meter mot huvudgatan.

= Minst 4 lokaler per 100 meter mot aktivitetsbryggan.

=  Minst 50 % uppglasad fasad mellan 0,7 och 3 meter
(géller mot huvudgatan och géngfartsgatan och regleras i

plankartan).

= Minst 25 % uppglasad fasad mellan 0,7 och 3 meter
(géller mot lokalgatorna).

= 10 meter sittplatser (i lopmeter) 1 fasad per 100 meter.

= Minst fyra byggnadskroppar per 100 meter.

Planbestammelser kvartersmark

Gestaltningsprinciperna sékras med planbestimmelser. Det
kommande kvalitetsprogrammet kommer ytterligare att fortydliga
och komplettera planbestimmelserna.

Foljande principer regleras i detaljplanen.
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Kvartersmark

B1 - Bostdder

For att skapa en mer publik bottenvéning mot huvudgatan
(GATA 1) tillats inte bostader 1 bottenvaningen mot dessa gator.
Kravet ska inte omdjliggora att en mindre del
komplementutrymmen for bostadsdndamaélet ska kunna laggas
mot dessa gator.

B2 — Radhus

Bestimmelsen bidrar till att skapa en storre variation i
bostadstyper och typologi men dven i hantering av volym och
skala.

C1 - Centrumdndamdl ska anordnas i bottenvaning mot
huvudgatan (GATA 1) och gangfartsgatan (GATA 3).

Mot huvudgatan (GATA1) och gangfartsgatan (GATA3) ar det
krav pa centrumédndamal for att skapa ett mer publikt gatuliv.
Kravet ska inte omojliggora att komplementutrymmen f6r

bostadsdndamalet ska kunna ldggas mot dessa gator.

C2 - Lokaler for centrumdndamdl far anordnas i bottenvaning
mot GATA 2).

Mot lokalgatan (GATA?2) far lokaler for centrumdndamaél
anordnas for att skapa ett mer publikt gatuliv dock &r det inget
krav.

C3 — fritidsgard, kafé, samlingslokaler, ungdomsverksamhet.
Syftet med planbestimmelsen 4r att mojliggora en bred
anvindning av fastigheten for diverse verksamheter.

E1 - Tryckstegringsstation

El-omréde gille befintlig tryckstegringsstation inom
planomradet.

Utnyttjandegrad

Begransning av markens utnyttjande

Marken fdr ej bebyggas
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Inom kvartersmark far marken narmast de- och icke underbyggda
gardarna ej bebyggas med byggnader. Ytan regleras sa att den
delen av garden forblir obebyggd. Syftet &r att sdkra en
anvéindbar girdsmiljo som ér tillgdnglig fysisk och visuellt fran
gatan.

Marken fdar ej bebyggas. Stodmur upp ptilll meter, trappor och
ramp far uppforas.

Ytan regleras for att mojliggora atgérder som behdvs for
angoring och tillgénglighet samt 4 upp nivaskillnader.

Marken far byggas under och 6ver med planterbart bjdilklag.
Ovan detta far marken endast bebyggas med mindre
komplementbyggnader. Sammanlagd byggnadsarea fdar hogst
utgora 10 % av ytan och nockhojden far hogst vara 4,0 meter.
Stodmur upp till 1 meter, trappor och ramp far uppforas.

De underbyggda bostadsgardarna far bebyggas med
komplementbyggnader. Ytan regleras sa att stor del av gdrden
forblir obebyggd. Syftet dr att sdkra en anvdndbar och tillgdnglig
gardsmiljo for de boende samt dven att ge utrymme for gronska
och ekosystemtjdnster. Konstruktionen behdver darfor
dimensioneras for att klara den extra belastning som ett
planterbart jorddjup innebar.

Hojd pa byggnader

Hogsta byggnadshdjd i meter.

Bestimmelsen reglerar byggnadshdjden som motsvarar upplevd
hojd fran gatan och dr ldmplig for att reglera att takfoten pa platta
tak sdvil som sadeltak.

Hogsta nockhdjd i meter 6ver nollplanet.

Bestimmelsen reglerar byggnadernas nockhdjd

Hogsta bjdlklagshojd i meter exklusive jordman over nollplanet.

Byggrittens hojd pa kringbyggda gardar regleras med
bjélklagshojd.

Minsta respektive storsta taklutning i grader.
Bestdmmelsen sékerstéller takutformning mellan angivna
lutningsgrader.
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Utformning
Hogsta antal vaningar.

De antal vaningar som man ser pa en byggnad paverkar
upplevelsen av byggnadens hojd. D4 vaningshdjden delvis ér
tilltagen for att medge hogre vaningshojder 1 bottenvaningar
regleras byggritterna dven med véaningsantal. Utrymmen pa tak
for tekniska installationer och vixthus m.m. rdknas inte in 1
vaningshdjden och far alltsa uppforas utdver angivna antal
vaningar. Angivet vaningsantal géller mot allmin gata. Mot
gérden kan vaningsantalen vara hogre i de fall gdrdsnivén &r lagre
an gatunivan vilket skapar en slags souterrangvaning (plan -1).

Ldgsta respektive hogsta antal vaningar.

Avsikten med denna planbestimmelse dr att mojliggora
uppforande av byggnader i olika antal véningar dir markens
nivaskillnader och hdjdsattningar runtom byggnaderna ar stora.
Det innebir att en byggnad kan fa olika antal vningar mot
allmén platsmark och bostadsgarden.

f1 - Bottenvaningen mot gata ska vara minst 4,5 m hog.

Mot huvudgatan och géngfartsgata som har en stark offentlig
karaktér med lokaler i bottenvaningen dr det viktigt att ha en
generds hojd pa bottenvaningen for att skapa lokaler med hogre
rumshojd. Syftet ar dven att skapa en tydligare sockel i de hoga
byggnaderna och skapa forutsittningar for béttre proportioner i
gestaltningen.

12 - Bottenvaning mot gata ska utformas med genomsiktliga
fonster och dorrpartier till minst 50 % av dess fasadyta mellan
0,7 och 3,0 meter rdiknat fran marknivan.

Mot huvudgatan och parken som har en stark offentlig karaktér
med lokaler i bottenvaningen &r det viktig med hog
genomsiktlighet for att formedla en visuell kontakt med de som
ror sig langs med gatan och de aktiviteter som pagér i lokalerna.
En uppglasad bottenvéning ger dven ett sekundirt ljus till gatan
pa nétter och morka vinterdagar.

13 - Entrétdthet motsvarande minst 10 entréer per 100 meter
ska uppnds mot gata.

Syftet med bestimmelsen &r att genom manga entréer ldngs gatan
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bidra till en livligare gata och féarre slutna fasader. En entré enligt
bestimmelsen ska vara en aktiv entré t.ex. en bostadsport eller en
entré till en publik lokal. Aven entré till cykelrum riknas som
entré enligt bestimmelsen (eftersom planen vill uppmuntra till
placering av cykelrum i bottenvéningarna) men entréer till t.ex.
teknikutrymmen, lastutrymmen, nddutgéngar eller koksingangar
(for lokaler), ska inte rdknas dé de sdllan anvénds eller ger liv at
gatan. Tva dorrar till en bostadsport riknas enbart som en aktiv
entré och inte tva, om de inte vetter mot tva olika gator och har
en annan entré (t.ex. till en lokal) emellan sig.

Antal entréer méts per 100 meter. Den ldngd som méts ar
kvarterets langd mot gatan (x). Eventuella indrag och liknande
mats inte, dvs, det dr inte fasadens ldngd som miits.
Bestdmmelsen tillimpas for hela kvarterets langd mot gatan vid
varje enskild gata.

f4 Sockelvaning/Bottenvaning ska utforas i annat fasadmaterial
dn puts och plat.

Syftet med denna bestammelse &r att sdkerstélla att byggnadernas
bottenvéning ska utformas med kvalitet, med gedigna och robusta
material, for en langsiktig hallbarhet, samt {or att ge en
signalverkan om att detta 4r omhéandertagna platser att vara stolta
over.

15 — Vigg/fasad ska utformas genomsiktlig eller 6ppen med minst
60% av dess yta.

Mot Trappgrind och platsbildningen som anordnas mellan kv I
och J ér det ytterst viktigt att fasaden uppfors genomsiktlig for att
skapa en visuell kontakt mellan bostadsgarden och gagatan.

16 - Bostdder i bottenvdning som vetter mot gata ska
utformas med egen entré mot gata. Om den egna entrén ej dr
tillgéinglig ska en sekunddr tillgdnglig entré anordnas via
trapphus.

Avsikten med denna bestdmmelse &r att & varierade och levande
j— fasader som bidrar till gatumiljon. P4 sd sétt skapas en smaskalig
stadsradhuskénsla dven i flerbostadshus i flera vaningar. Avsikten
ar aven att undvika hoga slutna sockelvaningar utan kontakt med
gatan, samt uppmana till en viss forgardsmark. Om bostadens
huvudsaklig golvniva ligger hogre dn gatumarken kan

Trappa kan behévas for att ta direktentréerna l16sas med utvindig trappa.

upp hojdskillnader, i sddana fall

ska den utforas pd kvartersmark. [f7 - Byggnaden ska uppforas med sadeltak och trifasad i rod
Tillginglig entré ordnas fran firg.

trapphuset eller gdarden i det fall
alla tillgdanglighetskrav inte kan

l0sas fran gatan.
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Syftet med denna bestimmelse ar att sdkerstélla
parkleksbyggnadens utformning och utférande i enlighet med
beskrivning i planbeskrivningen.

18 - Fasat horn i bottenvdning. Underkant overkragande del med
en ldgsta fri hojd av 4,5 meter ovan mark.

Avsikten med denna bestimmelse ir att fa fasade horn 1
bottenvéning. Byggnad ovan bottenvaningens fasade horn far
kraga ut motsvarande bottenviningens fasning dver allmén plats
ovan bottenvaningens hgjd.

19 — Portik med en frihdjd av minst 3 meter.
Planbestdmmelsen reglerar utformning av fasad med portik.

f10 — Frihojd over underliggande mark minst 4,5 meter.
Stodpelare ska byggas.

Syftet med bestimmelsen &r att bottenvaningen mot korsningen
utformas med en arkad. Arkaden bor utformas med sméckra
pelare som konstruktivt och gestaltande element. Proportionerna
ar viktiga for att skapa en vilkomnande och ljus arkad. En hog
takhojd och ett grunt djup &r viktigt. Undertaken ska vara vil
gestaltade med en gestaltning kopplad till den barande
konstruktionen av pelargangen. Arkaden fér ej glasas in.

f11- Radhusens tak ska utformas enligt principillustration A.
I kvarter C spelar takets vinkel en stor roll for gestaltningen av

radhusen. Darfor regleras detta for att f den variation 1 h6jd som
1 6vriga kvarter littare kan regleras med endast nockhgjder.

Over allmdin plats mot gata fir bostadshusens utskjutande
byggnadsdelar inklusive balkonger inte uppforas ldgre dn 4,7
meter 6ver marknivdan och med ett maximalt djup pa 1,2 meter
mot GATA 1 och GATA 3 samt 1,4 meter mot GATA 2 och gatan

norr om planomrdde.

For att skapa en spannande och varierad arkitektur fir
byggnadsdelar skjuta ut dver allmén plats. Dock ska tillrdcklig
plats ges at gatutrdd, gaende och driftsfordon varfoér minsta fria
hojd och storsta djup regleras.

Frontespiser och takkupor far forekomma till hogst 15% av
fasadlivets lingd mot gata och gard om de utformas som vixthus.
Frontespiser och takkupor far sticka upp over byggnadshojden
och nockhdjden.
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For att skapa en spannande och varierad arkitektur far
frontespiser och takkupor forekomma dér bestimmelsen syftar
till att reglera hur mycket av byggnadsdelarna som syns fréan gata
och gard.

Utéver angivet vaningsantal och nockhojd far teknikutrymmen,
hisstoppar och trappuppgangar till tak uppforas till en max hojd
av 3,5 meter och mdste vara tydligt indragna frdn fasadliv.

Pa tak far fristaende vixthus, utrymme for odling och
bostadskomplement for gemensam anvindning anordnas utover
angiven nockhojd och vaningsantal till en area av hogst 15 kvm
per vixthus/byggnad och till en nockhdjd pa hégst 3,5 meter.
Totalt hogst 25% av varje tak.

Utover hogsta nockhdjd far hisstoppar/och trappuppgéngar
uppforas om de mdjliggor access till tak som kan nyttjas for
vistelse. Detta for att uppmana till ett aktivt nyttjande av tak, da
vissa girdar har sma ytor. Tekniska installationer far sticka upp
ovanfor nockhdjden och kan bidra till fornyelsebar energi. Detta
for att uppmana till installation av exempelvis solceller eller
vindsnurror, som ser en standig utveckling, savél tekniskt som
ekonomiskt.

For att 1ata boende sitta en storre pragel pa sina tak och ge en
okad flexibilitet till anvéindningen av framst de platta taken fér
taken bebyggas med fristdende mindre komplementbyggnader for
véxthus eller liknande. Taken spelar dven en viktig roll {for att
uppna de uppsatta malen for gronytefaktorn som giller for
omrddet och med utrymmen f6r odling avses vixthus eller
liknande. Idéen kan beskrivas som friggebodar pa tak for
flerbostadshus. De fir dock bara utforas dér de kan nas
tillgangligt av de boende.

Bilparkering far ej anordnas i bottenvaning mot fasad mot gata.

Bostadsgardarna ska uppfattas som en gemensam gard for
utevistelse. Gardarna ska dirfor inte anvéndas for bilparkering.
Parkeringsgarage for bilar fir inte forlédggas 1 fasad mot gatan.
Garageportar far dock anordnas.

Markens anordnande
Foreskriven hojd over nollplanet.

Bestdmmelsen anvénds pé for att reglera hojden for
markplanering.

In- och utfart
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In- och utfartsforbud.

For att undvika utfarter mot framforallt huvudgatan och
aktivitetsbryggan anvinds in- och utfartsforbud for att skapa en
lugnare och sdkrare trafikmiljo.

Skydd mot stérning

ml- Bostdder ska utformas sa att buller frdn aktivitetsbryggan
klaras.

Reglering av atgarder i syfte att kommande bostidder ska klara
buller frén aktivitetsbryggan och tillskapa en god boende kvalité.
Den reglerar dven att bostdder som vetter mot aktivitetsbryggan
ska minst hélften av boningsrummen véndas mot en tyst sida.

Byggnader med ldgsta golvnivder under grundvattnets trycknivd
mdste utforas med vattentit konstruktion eller liknande losning
som sdkerstdller att grundvattnet inte paverkas. Om
bortspringning av bergsrygg, som utgor grundvattenbarridr,
gors mdste dtgdrder (stromningsavskdrande fyllningar eller
dylikt) utforas for att undvika grundvattensdnkningar uppstroms.

Tvingande bestimmelser om grundlaggning infors for att undvika
grundvattensdnkningar.

Park, torg och platsbildningar

Arstaféltets park och dagvattendamm
Liget intill Arstafiltets stora park och dess dagvattendamm gor
att det finns goda mojligheter till rekreation och lek 1 omrédet..

Platsbildningar

Inom etapp 5 foreslas flera olika platser for moten.
Platsbildningarna placeras i hindelserika ldgen ddr manga
ménniskor ror sig, exempelvis dér viktiga strdk och gator korsar
varandra. I planomréddets Gstra del skapas ett antal mindre
platsbildningar genom avskurna horn eller indrag 1 byggnaderna.
Dessa sméi platser utformas med ett solitértrdd, plantering eller en
sittmdbel dér vixtmaterialet och sittplatsen girna far variera och
ta plats 1 gaturummet. Variationen i form och funktion forstarker
platsernas karaktér och gor det enklare att orientera sig i omradet.
Platserna samspelar med verksamheter och funktioner i
intilliggande bebyggelse tex entréer mot gatan och gemensamma
lokaler. Vissa mindre platsbildningar forldggs pd kvartersmark.
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Stérre platsbildningar skapas lings med Ostbergastrdket och
Ostberga trappgrdind.
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Platsbildningar pd allmdn platsmark - markerade i orange.
Platsbildningar pd kvartersmark - markerade i bldtt. Karavan landskap

Ekologiska samband och ekosystemtjanster

Ekosystemtjdnster dr ett samlingsbegrepp for alla produkter och
tjanster som naturen ger oss manniskor och som vi nyttjar for var
valfard och livskvalitet. Ekosystemtjénster delas in 1 fyra
kategorier; stodjande, reglerande, kulturella och forsorjande.
Stodjande ekosystemtjanster utgors av ekosystemens
grundldggande funktioner sdsom biologisk méngfald, ekologiskt
samspel, naturliga kretslopp och uppritthillande av markens
bordighet. De dr en forutséttning for att dvriga ekosystemtjénster
ska fungera. Reglerande ekosystemtjénster dr naturens
funktionella tjénster och visar pa naturens forméga att reglera
eller mildra odnskade effekter i var miljo. Klimatreglering,
bullerddmpning och rening av luft och vatten samt pollinering av
grodor dr exempel pa reglerande tjanster. Kulturella tjanster
uppkommer i métet mellan ménniska och natur, som till exempel
att det dr hélsoframjande att vistas i naturen da den ger mojlighet
till avkoppling och fysisk aktivitet. Kulturella tjénster kan dven
vara estetiska vérden, naturupplevelser och naturpedagogik.
Forsorjande ekosystemtjanster dr de produkter som ekosystemen
producerar som mat, syre och brinsle.

Inom planomrédet for etapp 5 utgdr gaturummen, strdken och
platsbildningarnas trdd och gronska en viktig del av den
overgripande gronstrukturen for Arstafiltet och bidrar till
stodjande, reglerande och kulturella ekosystemtjinster. Traden
skapar mojlighet till skugga, vindskydd, luftgenomstromning och
okad luftfuktighet vilket ger en jimnare temperatur och ett mer
balanserat lokalklimat. De fdngar &dven upp luftpartiklar och renar
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luften. Dagvattnet fran gatorna infiltreras i vixtbdddarna och tas
upp av trdd och 6vrig vegetation. En hog artdiversitet bidrar till
stodjande ekosystemtjdnster. Det medfor 6kad biologisk
mangfald vilket gor att naturen kan dterhdmta sig fran
pafrestningar sdsom artspecifika sjukdomsangrepp och
extremvéder.

Ostbergastraket och Ostberga trappgrind utvecklas till gronskade
strak med rum for moten och social interaktion, avkoppling och
aktivitet. Den befintliga naturmarken lings Ostbergastriket med
berg i dagen, virdefulla tallar och blommande oOrtrikt faltskikt
bevaras s langt som mojligt och utvecklas for att ingd i den nya
gronstrukturen. Naturmarken ar en del av ett sammanhdngande
gronstrak som omger Ostbergahdjden och #r viktig for att bevara
och sédkra framtida biologisk mangfald (stodjande
ekosystemtjdnst). Befintliga trdd sparas i mojligaste man, i
synnerhet gamla tallar da dessa erbjuder livsmiljoer for ménga
figlar och insekter. Nya planteringar med blommande buskar och
trdd kompletterar befintlig natur och okar diversiteten i floran
vilket gynnar pollinatdrer och andra insekter (stodjande
ekosystemtjanst).

Naturmarken och de grona motesplatserna ldngs med straken
bidrar dven till kulturella ekosystemtjanster. Det ger invnarna
mojlighet att uppleva natur inpa knuten. Gronskan skapar ocksa
kvaliteter for barn och uppmuntrar till lek och upptickarglidje.
Gronskan ldngs med straken bidrar ocksa till reglerande
ekosystemtjanster, exempelvis utgor de en viktig kolsénka, vilket
innebdr att koldioxid lagras i biomassan och bidrar till att minska
méngden koldioxid i atmosfaren.
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Ekologisk spridningszon - gréon streckad linje. Viktiga grona
promenadstrdk - gulgrén linje. Karavan landskapsarkitekter
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Gator och trafik

Gatunat

Gatuniitet pa Arstafiltet dr uppbyggt av huvudgator med
tillhorande lokalgator. Huvudgatorna bildar en ring runt faltet
som striacker sig genom stadsdelen frén Johanneshovsvégen i
nordost, forbi torget och sedan vidare forbi Ostbergahdjden i
sOder och for att till slut nd Huddingevégen i sydost.

Analyser som gjorts under programarbetet visar att den planerade
gatustrukturen bidrar till att integrera den nya stadsdelen vil i sin
omgivning. Det foreslagna nétet av gator och gédngvégar inom
planomrédet knyter ihop Arstafiltet med Ostbergahdjden och
med Gvriga staden, framforallt for gdende och cyklister.

Biltrafik

For Arstafiltet har en 6vergripande trafikutredning tagits fram.
En revidering av trafikutredningen gjordes 2020, vilken utgor
underlag for planhandlingen. I utredningen redovisas resultat av
gjorda trafikanalyser. Dessa visar att Arstafiltets nya gatustruktur
riskerar att bli en attraktiv forbindelse for stora miangder
genomfartstrafik. Aven Ostbergavigen vintas f4 hoga
biltrafikfloden. Det skulle innebédra forsdmrad framkomlighet for
kollektivtrafik, gdng och cykel. Dessutom riskerar en dkad
kobildning att paverka framkomligheten for den regionala
trafiken i Trafikplats Aby och Sddra lidnken. Den viktigaste
punkten i Arstafiltet dr korsningen Ersta gardsvig/Abyvigen.
Enligt gillande forutsittningar ska Abyvigen vara dverordnad
Ersta gdrdsvig, det vill siga att det nord-sydliga trafikflodet péa
Abyvigen ska prioriteras. Korsningen dikterar dirfor hur mycket
biltrafik som slépps in till och ut frén Arstafiltet och dérigenom
hur resterande korsningspunkter kommer att fungera i omradet.
En mojlig atgérd ar att begrénsa framkomlighet for biltrafik
utmed huvudgatan vid stadsdelstorget. Analyser visar att dtgdrden
ar ett effektivt sétt att minska genomfartstrafiken och ge
busstrafiken mot Gullmarsplan och Liljeholmen béttre
framkomlighet. Atgiirden minskar Aven risken for 6kad
kobildning i trafikplats Aby. Fler 4tgirdsforslag presenteras i
framtagen trafikutredning. Staden behover fortsatt arbeta
tillsammans med andra aktorer for att for att faststilla atgérder
som minskar trafikméngderna pa lokala gatunétet.

Det dvergripande mélet, att viiva samman stadsdelarna Arsta och
Ostberga, gor att tillgingligheten for gdende behdver prioriteras.
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Parkering

Stadens overgripande “Riktlinjer for projektspecifika och grona
parkeringstal i Stockholms stad” tilldimpas som utgangspunkt. En
anpassning har skett inom projektet Arstafiltet déir en lokal
mobilitets- och parkeringsstrategi tagits fram. Det
projektspecifika parkeringstalet har identifierats till 0,45 for etapp
5 Arstafiltet. Besoksparkering ska inordnas pa kvartersmark.

Mojlighet till grona p-tal erbjuds genom att teckna sig for ett
samlat paket av mobilitetsataganden. Paketet ger 25 % rabatt pa
parkeringstalet . Darigenom kan parkeringstalet sinkas till 0,34. I
mobilitetspaket ingar foljande:

e Cykelparkeringar av god standard

e Attraktivt, tryggt och litt ndbart cykelrum i markplan med
automatisk dorroppnare.

e Cykelpool med bl a. lastcykel, cykelkérra och elcykel

o Forbéttrade cykelfaciliteter (reparations- och tvittrum,
ladduttag for el-cykel, besoksparkering néira entrén)

e Parkeringsplatser och medlemskap for bilpool,

e Vilkomstpaket och information

e Leveransskdp for varor med hemkdrning

e Marknadsforing

All parkering f6r boende ska l6sas med garage under mark 1
kvarteren. Angoring- och korttidsparkering kan ordnas pé
gatumark 1 form av kantstensparkering.

Gang- och cykeltrafik

P4 Arstafiltet planeras en stadsdel tillginglig for alla, dir manga
gér och cyklar. Det underldttas av ett titt gdng- och cykelndtverk,
med trygga, gena och lattorienterade strak. Nya tvarforbindelser
skapar tydliga entréer till parken. Framkomligheten for cyklister
forbattras genom att lokala cykelstrak kopplas samman med
pendlingsstraken mot Gullmarsplan, Arstabron och Alvs;jo.

En cykelplan har tagits fram for Arstafiltet vilken r en
fordjupning av den kommunovergripande cykelplanen for
Stockholm.
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4 Onskvarda planskilda
7/ passager
Cykelmeckstation

om 500m N4

P i | \ B
) Framtida cykeltrafiknditet i och omkring Arstafiiltet och
Ostberga. Fdrgerna visar olika typer av klassificering av cykelstrak.

Tyréns

Cykelparkering ordas pa kvartersmark for boende och for
besokare pd gatumark. Cykeltalet for boende ska vara 2,5 per
lagenhet och planeras i cykelrum eller i néra anslutning till
bostadsentréerna. Besoksparkering for cyklar ordnas som
kantstensparkering i de angorings- och parkeringsfickor som
anldggs utmed gatorna.

Cykelstraken 1 etapp 5 ér en viktig del 1 det dvergripande
cykelvéagnétet och knyter ihop pendelcykelstrak i séder och norr
med Ostberga. Huvudstriket for cykel I6per lings med Vistra
Huvudgatan i nord-sydlig riktning. Cykelbanorna ar enkelriktade
pa vardera sidan av gatan och anpassade for cykeltrafik till/frén
omradet och mellan nérliggande stadsdelar. P4 lokalgatorna
samsas cyklister med fordonstrafik pd den gemensamma
korbanan och gor det latt att nd malpunkter inom stadsdelen.
Lings med Ostbergabackarna placeras en dubbelriktad cykelbana
pa gatans Ostra sida som ansluter till befintligt gdng- och cykelnét
vid Sibbarpsgrind.

Gangstrdken 1 etapp 5 utvecklas till grona strak med rum for
moten och social interaktion, avkoppling och aktivitet. Gdngnitet
ar sammankopplat, tydligt och dverblickbart sd att det dr ldtt att
forsta vart gdngstraken leder och vilka malpunkter som finns
langs végen.
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Cykelstrdak inom etapp 5, Karavan landskap

Ostbergastraket ér ett sérskilt viktigt gdngstrak som kopplar
samman Ostbergahdjden med aktivitetsbryggan och Arstafiltet.
Fran Vistra Huvudgatan l6per straket i lokalgatans forlangning
och ansluter till befintligt gdngniit i Ostberga. Séder om
Ostbergastraket, mellan de nya bostadskvarteren I och J, skapas
en allmin trappkoppling - Ostberga trappgrind. Den blir en viktig
forbindelse mellan huvudgatan och Ostbergabackarna.
Gangfartsgatan mot aktivitetsbryggan dr ocksa ett viktigt
gingstrak. Straket utformas med manga sittplatser och
utblickspunkter. Biltrafik tillats pa de gédendes villkor.

Huvudgdngstrdk - E E
Befintliga gdngstrak - A

(<)
= ' C
H‘ /
OSTBERGAHOJDEN

Al

6“‘"'* D
s

'bs‘$ @
&
OSTBERGA OSTBERGA . # )

CENTRUM TRAPPGRAND ¥

Gangstrak, Karavan landskap
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Kollektivtrafik

Kollektivtrafiknétet foreslas utokas. Inom ramen for
Sverigeforhandlingen finns en dverenskommelse om utbyggnad
av tunnelbana mellan Fridhemsplan och Alvsjé med
stationsuppgéngar i bade Arstafiltet och Ostberga. Utbyggnad av
tunnelbana ska ses pa lang sikt. Utbyggnad av annan
hogkvalitativ kollektivtrafik dr nddvéndig pa kortare sikt. Langs
huvudgatan mojliggors for forbittrad busstrafik till Ostberga och
Arstaberg, Liljeholmen och Gullmarsplan. Utbyggnad av
Tvérbanan med Kista- och Solnagren kommer medfora hogre
turtéithet fran Arstafiltets station.

Tillganglighet

Samtliga allménna gator ar tillgidngliga, det vill sdga har en
lutning som inte dverskrider 5 %. Bostadsentréer ska planeras sa
ndra angoring som mdjligt. Tillgdnglig parkering ska ske pa
kvartersmark i eget garage. Trapphusen far i huvudsak
genomgéende entréer eller portiker mot garden for att boende
enkelt ska kunna na bostadsgéardarna.

Topografin skapar bitvis sluttningar och branter mellan
bebyggelsen pa Ostbergahdjden och nya kvarter péa
Arstafiltet. Hojdskillnaderna lings med Ostbergastriket
och Ostberga trappgrind hanteras med trappor

vilket gor tillgidngligheten for personer med fysisk
funktionsvariation begridnsad. For att rora sig tillgdngligt
till Ostbergahdjden hinvisas till Ostbergabackarna.
Gangfartsgatan och gangbanor lings med Vistra
Huvudgatan och lokalgator i etapp 5 ar ockséa utformade
for att vara tillgéngliga.

SODRA SKOLGATAN

Tillgéingliga gangstritk- se—
Trappor- KIEIRERNN

Tillgéiinglighet, Karavan landskap
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Dagvattenhantering

Dagvatten

P4 Arstafiltet har arbetet med anléiggning av en stor
dagvattendam paborjat. Den omfattar tre dammar och en
fordamm dit stora méngder av dag- och skyfallsvattnet fran
Arstafiltets planerade bebyggelse kommer att ledas, for rening,
fordrdjning och for vidare avledning till Arstaviken.

[B] swsslrampiuppstaliningsyta.

& tompor

B Framida videlringsdike

Wl Gverstnirgsyte
Hoguatten (10 )

B Nomabvater
Botongbotton

W tyabioar

IHlustration: Sweco

Inom Arstafiltets nya detaljplaner planeras atgirder for lokalt
omhéndertagande av dagvatten bade pa kvartersmark och allméin
platsmark. Dagvattendammen tillsammans med ett lokalt
omhéndertagande av 20 mm dagvatten pd hardgjord yta vid
vattenkvalitet och dess mojlighet att uppna
miljokvalitetsnormerna, MKN.

For allmén platsmark inom etapp 5 okar den reducerade arean
med den planerade exploateringen och for att uppna Stockholms
stads krav pa rening och férdrdjning behdvs en
fordréjningsvolym om 474 m3. Dagvattenanldggningar i form av
skelettjordar langs gator och vixtbadddar lings gangstrik foreslés
for att uppna atgéardskravet.

Hantering av dversvamningsrisker

De 6vergripande skyfallsatgirder som implementerades inom
programomradet dr en dammanldggning som ligger centralt pa
Arstafiltet och som bestar av tre dammar och en fordamm. I
dammanldggningen ska bade dag- och skyfallsvatten hanteras.
Skyfallet fran etapp 5 &r tdnkt att ledas via anpassat
gatuhodjdsattning kontrollerat till dammanldggningen.
Skyfallsmodelleringen visar att den foreslagna hojdséttningen for
huvudgatorna som skyfallsled fungerar bra utan uppddmmning
och att dammanléggningen kan ta emot tillracklig mycket vatten
for att forhindra att nya byggnader riskerar att versvimmas.
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Teknisk forsorjning

Vattenférsoérjning, spillvatten

En systemhandling har tagits fram for stadsutvecklingsomridets
tekniska forsérjning. Inom planomradet kommer i princip alla
befintliga ledningar att flyttas. Nya ledningar for forsorjning till
fastigheterna dras 1 gatumark.

Inom planomradet finns en tryckstegringsstation for vatten.
Anliggningen forsorjer Ostbergahdjden med dricksvatten och
planeras att ligga kvar. Ledningarna till anldggningen, fran
Ostbergavigen, planeras att flyttas till gatumark for att anpassas
till den nya gatustrukturen.

El/Tele

For de nya bostadskvarteren behovs 2-3 elnitsstationer. De
kommer att behdva inrymmas i kvarter och placeringen av dessa
stationer studeras vidare infor nésta skede.

Energiforsorjning

De flesta av bostadskvarteren byggs enligt de senaste tekniska
standarderna, vilket i praktiken innebér laga underhallskostnader
genom att anslutas till fjarrvirme. Dessutom kommer olika
energieffektiva 16sningar att anvinds 1 de nya bostidderna sdsom
ateranvandning av nyttjad energi till exempel genom
viarmevéxlare pa franluft och avlopp, komplettering med lokalt
producerad energi genom solceller.

Avfallshantering

Planeringen av Arstafiltet ska bidra till att minimera transporter
av avfall. Bostdderna planeras dérfor att anslutas till ett system
med stationér sopsug, med tre avfallsfraktioner.

Miljorum ska finnas i respektive fastighet for Ovriga utsorterade
kéllsorteringsfraktioner. Tillgédngligheten till inkasten sékerstills
genom att de placeras enligt riktlinjerna i ”En stad for alla”. En
atervinningscentral, AVC Ostberga ligger ca 600 meter sydost
om planomradet.

Raddningstjanst

Avstidndet mellan brandposterna ska vara maximalt 150 m och
avstandet mellan brandpost och uppstéllningsplats for slackbil
ska inte Overstiga 75 m. I fall dér avsteg frdn VAV P83 och VAV
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P76 méste goras ska losningen for brandvattenforsorjning tas
fram i samrad med brandforsvaret.

Konsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses
1 6 kap. miljobalken.

Naér en overgripande MKB (Tyréns, 2013) togs fram for
programomradet var beddmningen att det vésentligaste ur
naturvardessynpunkt var att naturviarden lokalt skulle komma att
paverkas negativt av exploateringen. Utifran ett dvergripande
programperspektiv ansag dock stadsbyggnadskontoret att de
negativa konsekvenserna till stor del kunde mildras genom att
man malmedvetet arbetade med att stidrka naturvirden inom de
omraden som &r kvar som natur-eller parkmark. Sammantaget
bedoms den planerade verksamheten darfor inte medfora
vésentlig pdverkan pd miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

Den viktigaste slutsatsen avseende miljokonsekvenser av denna
detaljplan &r att den kommer innebdra negativa konsekvenser for
naturmiljon inom planomradet men positiva konsekvenser for det
regionala klimatet genom bostadsbebyggelse 1 kollektivtrafiknédra
lage. Stort kollektivtrafiknyttjande innebér att bilberoendet kan
minska vilket &r mycket viktigt for att klara Sveriges klimatmal.
Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget
berdr inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedoms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

Sammantaget bedoms den planerade verksamheten inte medfora
vésentlig pdverkan pd miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i1 planbeskrivningen.

Naturmiljo

Detaljplanen innebir att dvervigande delen av planomradet
bebyggs vilket medfor att dagens naturvérden forsvinner. Det dr
framforallt virden for insekter och flora i 6ppen mark
(pollinatorer) som paverkas negativt av forslaget.
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Viktiga atgarder for att minska de negativa konsekvenserna och
kompensera for forluster for naturmiljon ar att utforma gronska
och vegetation i kvarteren och pa gator och torg sa de knyter an
till de naturmiljder som finns pa och omkring Arstafiltet.
Gronytefaktorn kan bidra till att minska den negativa paverkan pa
miljon. Gronytefaktorn i denna detaljplan utgar fran kultur- och
odlingslandskap som karaktérshabitat.

Rekreation och friluftsliv

Planforslaget innebir att ytor som anvinds for rekreation kopplat
till faltets Oppna karaktdr, sdsom bollspel, picknick och utblickar
ianspraktas vilket innebér negativa konsekvenser ur
rekreationssynpunkt. Det dr framforallt golfen och dess
verksamhet som paverkas av detaljplanen. Planens genomforande
innebdr att golfen inte ldngre kan vara kvar da marken planldggs
for bostdder. De nya bostadskvarteren med lokaler 1
bottenvaningar som vinder sig mot den intilliggande
aktivitetsbryggan och parken bidrar till en tryggare och mer
befolkad park pa Arstafiltet.

Angoring till tryckstegringsstation

Befintlig angdring till tryckstegringsstationen kommer efter
ombyggnaden av Ostbergabackarna ej kunna behallas. Den
kommer istéllet angoras direkt fran gatan.

Dagvatten

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet dr beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Mélaren Arstaviken SE657834-162783 for
vilken faststdllda miljokvalitetsnormer ska f6ljas.

I samband med exploateringen av Arstaféltet anliggs en
dagvattendammsanléggning pa faltet som bestér av tre dammar
och en fordam. D4 etapp 5 exploaterar mark som i dagsléget
framforallt bestar av gronytor 1 form av en golfbana och griasytor
forvantas dagvattenflodet och avrinningen till
dagvattendammsanléggningen 6ka. Berdkningar av dagvattnets
kvalitet och en beddmning av dess paverkan pa
miljokvalitetsnormerna i Arstaviken har genomforts for hela
projektet samlat i utredningen Arstafiltet PM MKN Arstaviken
(Sweco, 2020) som mojliggdr en samlad utviardering av
recipientpaverkan frdn omradet. Dér gors bedomningen att ett
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lokalt omhéndertagande av 20 mm dagvatten inom de omraden
som avrinner mot dagvattendammsanldggningen

pa Arstafiltet ger tillricklig reningseffekt inom kvartersmark och
allmén platsmark. Ytterligare reningssteg sker sen i
dagvattendammsanlédggningen och nedstréms innan dagvattnet
nar Arstaviken. Berikningarna i utredningen visar att tillskottet
av samtliga modellerade fororeningar forvintas minska
signifikant och att miljokvalitetsnormerna i Arstaviken inte
paverkas negativt. Med dagvattendammsanlaggningen pa
Arstafiltet forbittras mojligheten att uppné god status i
Arstaviken. Principforslaget foljer de principer och riktlinjer som
finns bade vad géller fordrdjning och rening av dagvattnet i
Stockholms stad. Dagvattendammsanldggningen kommer att rena
vatten fran cirka 15 hektar flerfamiljehusomraden som innefattar
flera detaljplaner pa Arstafiltet. Dagvattendammsanliggningen
kommer dven rena dagvatten som avrinner mot faltet fran
omraden som inte ingér 1 den nya stadsdelens detaljplaner.

1 Arstafiiltet Etapp 5 Dagvattenutredning (WSP, 2021) beddms
inte utvecklingen av Arstafiltet och specifikt etapp 5 paverka
mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for
ytvattenforekomsten Arstaviken negativt.

For allmén platsmark inom etapp 5 dkar den reducerade arean
frén 0,95 hektar till 2,37 hektar med den planerade
exploateringen. Den 6kade andelen hardgjord yta leder till hogre
floden och en storre fororeningstransport fran omradet. Med en
fordrojning av 20 mm nederbord pa reducerad area inom
planomradet, samt med dagvattendammsanldggningen
fordrojande effekt forvintas en marginell fordandring av flodet
fran Arstafiltet som helhet. For att uppné Stockholms stads krav
pa rening och fordrdjning behdvs en fordréjningsvolym om 474
m3. For att rena och fordrdja det dagvatten som uppstar pa dessa
ytor foreslés att skelettjordar anldggs ldngs gatorna och att
viaxtbdddar anldggs vid de planerade gangstraken
”Ostbergastraket” och ”Trappgrinden” i sodra delen av
utredningsomradet. Nar dagvattnet lamnar omrédet leds det
vidare till dagvattendammsanldggningen for ytterligare rening
och fordrojning. P4 sa vis skapas ett robust dagvattensystem med
langtgdende fordréjande och renande effekt. Flodet fran allméin
platsmark vid ett regn med aterkomsttid 20 ar och klimatfaktor
1,25 okar fran 340 1/s till 850 1/s vid planerad exploatering. Med
fordrojning enligt atgirdskravet ar flodet fran allmén platsmark
beréknat till 600 1/s.
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Vid ett dimensionerande 20-arsregn med klimatfaktorn 1,25
beréknas flodet fran hela utredningsomradet, inklusive
kvartersmark, till 990 1/s med férdréjande atgarder. Samma
dimensionerande regn och klimatfaktor ger ett flode pa 520 1/s
frén hela utredningsomradet. (Detta omfattar dock inte kvarter A
som inte har utrett det fordrojda flodet i sitt kvarter.)

Pa kvartersmarken inom varje kvarter ska stadens atgardsvolym
pa 20 mm klaras. Byggaktorer far inte genom val av
byggnadsmaterial fororena dagvattnet med tungmetaller eller
andra miljogifter.

Landskapsbild och kulturhistoriskt vardefull miljé
Planomradet ingér 1 en ny stadsdel och innebér en helt ny struktur
och anvindning. Mo6jligheten att avldsa sparen av det gamla
kulturlandskapet kommer att paverkas negativt av den planerade
bebyggelsen.

Gronomradet som utgors av en grasbevuxen yta mellan
Ostbergaviigen och Ostbergabackarna bebyggs med kvarter I och
J och det blir dirmed svért att utldsa omradet som ett tidigare
parkstrdk med kommunikationsvigar mellan stadsdelar.
Bebyggelsen av kvarter 51 och 5J gor dven att det blir svért att
utldsa 1900-talets parkideal och en forstielse av platsens tidigare
agrara landskap.

Den viktigaste 14nga siktlinjen frin Ostbergahdjden till
Arstafiltet — forlingningen av Ostbergabackarnas
centrumstrickning - bevaras i forslaget och forlangs i form av det
s kallade Ostbergastraket. Lings med detta strik trappar
bebyggelsen i kvarter SI upp ldngs med trappan som utgor
Ostbergastraket vilket gor att det Ostbergahdjdens topgrafi
fortfrande ar tydligt avldsbart i stadslandskapet trots att ny
bebyggelse ldgger sig i grinslandet mellan Ostbergahdjden och
den nya bebyggelsen. Lédngs med den norra sidan av
Ostbergastrakets trappa limnas omrédet fritt frén bebyggelse
vilket ytterligare belyser topgrafin och skillnaderna mellan den
gamla stadsdelen pa hojden och den nya pa filtet. Har bevaras en
del natur och berg i dagen. Ostbergabackarna, entré Ostberga,
sydost om kvarter J skapar en ytterligare siktlinje.
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ARSTAFALT!
OSTBERGAHOJDEN ARSTAFALTET

I den nya strukturen bevaras viktigt siktlinjer mellan Ostbergahdjden
och Arstafiiltet sd att Ostbergahdjden fortfarande kan avldsas frdin
Arstafiiltet. Illustration Stadsbyggnadskontoret/Karavan landskap.

Aven Ostbergas i stora delar enhetlig bebyggelse skapar en tydlig
avgransning mellan den befintliga bebyggelsen och den
planerade, trots de olika infilllprojekt med nyare bebyggelse som
uppforts i Ostbergahdjden sedan stadsdelen forst byggdes.
Skillnaden i arkitektonisk utformning mellan den planerade
bebyggelsen och Ostbergahdjdens ursprungliga bebyggelse samt
skillnaden mellan de planerade kvarteren med slutna gardar och
de befintliga kvarteren med 6ppna gardar gor att det blir lattare
att utldsa omrédets historia.

I slutet av den sd kallade simhallsgatan (Ostbergabackarna sydost om
kvarter 5J) kommer Ostbergahdjden synas i fonden, med sin
bergskdrning, gronska, topografi och bebyggelse pa hojden.

Vid utbyggnaden av etapp 5 och arbete med Ostbergaviigen (samt
i kommande etapp 8) sd berdrs fornlimningen RAA Briinnkyrka
197:1. (L2013:1666). Denna fornldmning &r en bytomt. Tomten
ar overgiven och kraftigt pdverkad och omdanad av sentida
markarbeten. I kvarter 5] och Ostbergavigen berdrs
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fornlimningen RAA Stockholm 989/RAA Brinnkyrka
(L2013:1092) som utgors av ett gravfilt som ar undersokt och
borttaget.

Fornldmningarna ir skyddade enligt kulturmilj6lagen, vilket
innebar att vid ingrepp 1 en fast fornlamning krévs ansdkan om
tillstdnd hos Lansstyrelsen, som beslutar om fornlimningens
virde, om den dr mojliga att exploatera, samt vilka arkeologiska
atgirders som 1 sé fall kriavs. Projektet har sokt och beviljats
tillstdnd hos Léansstyrelsen att f4 gora geotekniska- och
markmiljoborrningar 1 fornlamningarnas ndromrade. Den del av
bytomten L2013:1666 som berors ér forstord och bedoms inte som
fornldmning. Det kravs darfor inte tillstdnd enligt 2 kap 12 §
kulturmiljolagen for borrning i det omradet.

Da det tidigare funnits hogar, stensittningar och gravfalt i
omradet finns det mojlighet att nya patraffas. Lansstyrelsens ska
kontaktas for avstimning infor exploatering. I de fall dldre
lamningar pétraffas under arbetets géng, ska arbetet omedelbart
avbrytas och Linsstyrelsen kontaktas.

Stoérningar och risker

Trafikbuller

Trafikbullerutredningar har tagits fram for samtliga kvarter Det ar
trafik fran den planerade huvudgatan samt Ostbergaviigen och
Ostbergabackarna som ger upphov till bullernivaer fran trafik
som kraver atgdarder. Lokalgatorna och parkbryggorna bedéms
inte ha en sddan omfattande trafik att bullernivaerna overskrids.
Samtliga kvarter klarar att skapa en helt eller delvis
bullerskyddad innergard inom riktvdrdena om hogst 55 dBA
ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva.

Trafikunderlagen bygger pa 2040 som prognosar. I utredningarna
ingdr inte buller frn befintliga industrier pa fastigheterna
Postgérden 4 d& denna verksamhet kommer att avvecklas
(alternativt begrinsas for att klara bullerkraven till dess att de
avvecklas) innan bostdder uppfors i etapp 5.

Kvarter 5A
Ljudnivan fran trafikbuller vid fasader i kvarteret uppgar som hogst
till 52 dBA ekvivalent och dérfor krivs inga atgérder i kvarteret.

Kvarter 5B
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Ljudnivan fran trafikbuller vid fasader i kvarteret ligger under 55
dBA ekvivalent och darfor krivs inga atgirder i kvarteret.

Kvarter 5C
Ljudnivan fran trafikbuller vid fasader i kvarteret ligger under 60
dBA ekvivalent och dérfor kravs inga atgéirder i kvarteret.

Kvarter 5D

Berdkningarna visar att upp mot 66 dBA dygnsekvivalent
ljudnivé beriiknas mot Ostbergavigen i vaning ett till tva. P&
vaning tre till sex berdknas hogst 65 dBA dygnsekvivalent
ljudniva. Totalt fjorton stycken ldgenheter erfordrar atgérder eller
omplanering for att innehélla riktvirdena, varav sex stycken
femrumsligenheter i hornet mot Ostbergaviigen och parken samt
atta stycken enkelsidiga lagenheter om hogst 35 kvm mot
Ostbergavigen. Femrumsligenheterna kan erhélla ljuddimpad
sida genom att anvdnda sig av tekniska 16sningar i form av att
balkongen mot parken forses med tétt ricke och ljudabsorbent i
balkongtak. De enkelsidiga sma lagenheterna klarar inte kraven i
bullerférordningen. Ljudnivan vid dessa ligenheters fasad dr som
hogst 66 dBA. I de flesta fall ar 6verskridande hogst 0,5 dBA,
men avrundning gor att ljudnivan blir 66 dBA.

[:] Riktvardet om 65 dBA (igh < 35 m’)

dygnsekvivalent ljudniva dverskrids
Riktvérdet om 60 dBA dygnsekvivalent
ljudniva dverskrids

---------- Tattracke 1,1 m
Ljudddmpad sida med atgérd

Ljuddampad sida utan atgard

Plan 10-11 Ny

Normalplan. Ligenheter om hégst 35 kvm som dr i behov av dtgdrd/att
planeras om markeras med rod firg, ldgenheter stéorre dn 35 kvm som
dr i behov av dtgdrd/ att planeras om markeras med orange firg. For
den storre ldgenheten (i gult) foreslds en teknisk [Osning i form av ett
tdtt rdcke. For de mindre ldgenheterna (i rott) finns ingen foreslagen
l6sning pa bullerproblematiken. Illustration Structor.

Kvarter 5E
Ljudnivan fran trafikbuller vid fasader i kvarteret uppgar som hogst
till 55 dBA ekvivalent och dérfor kravs inga dtgirder 1 kvarteret.
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Kvarter 5F

For merparten av de planerade ldgenheterna klaras riktvardet om
hogst 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad. Riktviardet 65 dBA
for bostidder om hogst 35 kvadratmeter klaras for samtliga
lagenheter. Med foreslagen planlosning som mojliggor att
bullerutsatta ligenheter mot Ostbergaviigen har hilften av
bostadsrummen mot bullerskyddad innergard med hogst 55 dBA
ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva klaras riktvdrden for
ljudniva vid fasad.

61-65 dBA ekvivalent ljudniva
vid fasad - Lagenheter om hagst [ -

35 kvadratmeter kan uppféras. | ; g » ( / g

62-65 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad — Planerade lagenheter ‘ 3:(
har hélften av bostadsrummen mot bullerskyddad innergard
med hogst 55 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva.

Foreslagna planlosningar for att hantera buller. Illustration
Akustikkonsulten.

Kvarter 5G

Den beridknade dygnsekvivalenta ljudnivén fran végtrafik uppgér
till 60-67 dBA for fasader mot Ostbergaviigen, 50-62 for fasader
mot norr och sdder och under 55 dBA for fasader mot dster och
mot innergard. Ligenheter med fasad mot Ostbergavigen som ér
hogst 35 kvm stora kan orienteras enkelsidigt mot
Ostbergavigen, med undantag for de understa vaningsplanen.
Ligenheter storre #n 35 kvm med fasad mot Ostbergaviigen
behdver planeras sa att minst hélften av boningsrummen ar
orienterade mot innergarden. Detta géller 4ven gavlar nirmast
Ostbergavigen.

Kvarter 5H

Byggnaden mot huvudgatan utsétts for bullernivéer som
overskrider riktvardet, medans 6vriga delar av kvarteret klarar
riktviardena. Gavlarna pé byggnaden mot huvudgatan exponeras
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for ekvivalenta ljudnivaer inom intervallet 57-63 dBA. Déar den
ekvivalenta ljudnivan uppgar till 60-65 dBA behover bostider
storre dn 35 kvm vara genomgaende sa att minst hélften av
bostadsrummen &r vinda mot den mindre bullerutsatta sidan,
alternativt planeras som bostdder om hogst 35 kvm. Dar den
ekvivalenta ljudnivan dverskrider 65 dBA bor ej bostdder om
hogst 35 kvm byggas. I stéllet bor det byggas storre bostdder med
en planlosning som medfor att minst hilften av bostadsrummen
ar vinda mot den mindre bullerutsatta sidan.

Kvarter 51

For ligenheter med fasad mot Ostbergavigen uppgar ekvivalent
ljudniva till 60—-65 dBA. For 6vriga lagenheter uppgér ekvivalent
ljudniva till hogst 60 dBA vid fasad. Riktvirdet for lagenheter
om hogst 35 kvadratmeter klaras. Med foreslagen planlosning har
bullerutsatta lagenheter, storre dn 35 kvadratmeter, minst hélften
av bostadsrummen mot sida med hogst 55 dBA ekvivalent och 70
dBA maximal ljudniva. Det innebar att riktvérden for ljudniva
vid fasad klaras forutsatt att enkelsidiga ldgenheter mot sida med
over 60 dBA ekvivalent ljudniva &r hogst 35 kvm.

Kvarter 5J

Fasader mot Ostbergavigen och mot korsningen
Ostbergavigen/Ostbergabackarna har ekvivalenta ljudnivaer pa
upp till 67 dBA. Dessa delar av kvarteret klarar séledes inte
bullerforordnigens krav, om det inte finns mdjlighet att skapa
genomgaende lagenheter med tyst sida. I den framtagna
bullerutredningen presenteras inga l6sningar for att hantera
bullervirdena.

Buller fran aktivitetsbryggan

Aktivitetsbryggan intill etapp 5 — planlagd som PARK i
detaljplan Dp 2011-03366 — kan med sina ytor for spontanidrott
och Ovriga vistelseytor for framforallt ungdomar ge upphov till
ljud, dven kvillar och helger. Darfor ar det viktigt att kvarteren
ndrmast aktivitetsbryggan (kvarter SA, 5B, 5C och 5D) anpassar
sig efter detta.

Bade Boverket och Naturvardsverket har tagit fram védgledningar
om buller fran idrottsplatser, vilket aktivitetsbryggan kan réknas
som. Gemensamt for dessa dr att man forsoker undvika att ange
nagon exakt ljudnivé, da buller fran idrottsaktiviteter ofta skiljer
sig markant bl.a. beroende av typ av aktivitet och utdvare liksom
att ljudet frén idrottsplatser ofta varierar over tid.
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Vid planering i anslutning till aktivitetsbryggan ska, i likhet med
planering i anslutning till gator och végar, ett antal olika aspekter
beaktas for bista mojliga ljudmiljo i omrédet.

e Byggande i bullerutsatta ldgen kan delvis kompenseras
om samtliga ldgenheter har tillgang till gemensam eller
privat uteplats med god ljudkvalitet.

e Sovrum bor sé langt mdjligt orienteras mot ljudddmpad
sida.

e Bostdderna mot idrottsplatsen ska ha en fasadisolering
som innebir att Boverkets byggregler uppfylls.
Folkhédlsomyndighetens allménna rdd om buller inomhus
bor ocksé uppfyllas (FOHMFS 2014:13).

I plankartan infors foljande reglering for att hantera buller fran
aktivitetsbryggan (GATA 3)

Bostdder ska utformas sa att buller fran aktivitetsbryggas klaras.
Enkelsidiga ldgenheter tilldts inte mot GATA 3

Kvarter 5A

Kvarter SA gor beddmningen att ljudet fran aktivitetsbryggan ér
lagt och ser inget behov av anpassningar. De behdver dock
forhalla sig till framtida forandringar och de krav som staden
stéller, inklusive regleringar i plankartan.

Kvarter 5B

Kvarteret belastas av buller fran aktivitetsbryggan
(skateboardpark, beachvolleyplan mm). De flesta bostdderna i
kvarteret har minst hélften av rummen mot en mer bullerskyddad
sida men for ett mindre antal bostdder rekommenderas en
bulleranpassning i form av skdrmar pa balkonger, for att alla
bostidder ska fa minst hilften av rummen mot en bullerskyddad
sida.

Kvarter 5C och 5D

Kvarter 5C och 5D har inte utrett hur buller frén
aktivitetsbryggan paverkar deras kvarter. De skriver istillet att
aktiviteter (t.ex. skatepark och dventyrspark) bor forlaggas sé att
de inte paverkar kvarter 5C och 5D. Staden har varit tydlig med
att aktivitetsbryggans olika aktiviteter kan komma att fordndras i
framtiden och det ligger pa kvarter 5C och 5D att ta h6jd for detta
och utreda lI6sningar vilket de inte har gjort. Kvarter SC och 5D
kan ddrmed inte visa att de klarar de regleringar som finns 1
plankartan.
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Oversvamningsrisker

D4 Arstafiltet ligger 14glént och #r sérbart for skyfall med hog
risk for dversvimningar har skyfallsproblematik studerats redan
under programarbetet. Den 6vergripande principen ar att
skyfallsvatten ska rinna ner mot féltet och tas om hand 1
dagvattendammsanlaggningen i parken och kringliggande
parkmark.

I arbete med etapp 5 har framtida hgjdséttningar och
atgardsforslag analyserats for att skapa en forstaelse for hur
planforslaget klarar av att hantera extremregn 1 form av skyfall. I
dessa berdkningar ingar dven vatten frdn omkringliggande
omraden, da vatten fran Ostbergahdjden rinner genom etapp 5 till
Arstafiltet (Etapp 5 Arstafiltet skyfallsutredning, Sweco 2021).
D4 hojdsittningen for Ostbergastraket inte var klar nir
skyfallsmodellen togs fram behover detta omrade undersokas
senare, for att undvika att ett instangt omrade skapas intill
byggnaderna och séikerstilla att skyfallsvattnet leds vidare mot
dagvattendammsanldggningen.

Skolstrsket

s137feyersly

Ostberga
Etapp 6

Hojdsdttningsmodell for etapp 5 med ungefirliga gatuhdjder angivna.
Hlustration Sweco.

I dagvattendammsanliggningen i Arstafiltets park ska bade dag-
och skyfallsvatten hanteras. Skyfallet fran etapp 5 &r ténkt att
ledas via anpassat gatuh6jdsittning kontrollerat till
dagvattendammsanlidggningen. Skyfallsmodelleringen visar att
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den foreslagna hojdséttningen for huvudgatorna som skyfallsled
fungerar bra utan uppdédmning och att
dagvattendammsanlédggningen kan ta emot tillricklig mycket
vatten for att forhindra att nya byggnader riskerar att
oversvammas.

Den framtagna skyfallsmodellen visar att den planerade
hojdsattningen ar vdl genomtinkt for att gatorna ska kunna leda
skyfallsvattnet ytligt till dagvattendammsanldggningen som ligger
Oster om planomradet. Hogst flodeshastighet intraffar fortfarande
lings Ostbergabackarna, soder om kvarter 5J. Hoga fldden syns
ocksa langs huvudgatan, langs lokalgatan mellan kvarter SF och 5G,
samt lings Ostbergastraket norr om kvarter 51. Det #r viktigt att
vandplanen (rondellen) utformas pé sé sétt att skyfallsvatten fran
Ostberga kan ta sig rakt ut mot aktivitetsbryggan och
dagvattendammsanlidggningen. Detta for att avlasta huvudgatan.

flodeshastighet [m/s]

y ) y I o:-075

L L AL o1

Eﬁangrﬁns e S 4 g 4 8 [ ]10-125

v w —iy
» Ostbergaﬁackarna B

Maximal flodeshastighet (m/s) vid 100-arsregn med klimatfaktor 1,25
efter utbyggnad av etapp 5. De svarta pilarna visar vattnets
huvudavrinningsriktning. Hllustration Sweco.

Forvantat maximalt vattendjup nér ett klimatkompenserat 100-
arsregn faller dver Arstafiltets etapp 5 visar att vid skyfall skapas
generellt inte storre ladgpunkter dar vatten blir stdende.
Undantaget ar ett maxdjup som intréffar pa huvudgatan mellan
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kvarter F och G (40 cm). En dagvattenbrunn behdver installeras
dér for att avhjilpa avvattningen under och efter en
extremregnhindelse samt under dagliga forhallanden. Aven norr
om kvarter I uppstar ett maxdjup pa cirka 40 cm.

Vattendjup upp till 40 cm innebir att vanliga motorfordon ej kan
passera men raddningsbilar kan ta sig fram. Vattendjupen pa
gingbanan dr diaremot tillricklig laga for bilar att kora igenom.
Vattendjup i ldgpunkten pa huvudgatan 6ver 30 cm forekommer 1
drygt 18 minuter dér regnintensiteten dr som mest intensiv.

Omkringliggande kvarter (véstra hus horn av kvarter SF, 5G och
ett kvarter 1 etapp 8) bor skyfallssdkras exempelvis med grund
som tél vatten, garagenedfarter med troskel och entréer som
ligger minst 20 cm ovan dversvamningsniva for att sékerstélla att
dessa inte Oversvimmas. Alternativt kan gatuutformningen
studeras vidare eller s& kan det skapas ytor 1 gatan som klarar att
ta hand om vattenméngden, exempelvis 20 cm nedsénkta
vixtbaddar.

Vatten som fastnar
| norr om kvarter | vid
Ostbergastraket

Maxdjup [m]
Bl o1-02

o203

o305

o075
I os-1

-

Maximalt vattendjup (i meter) vid 100-arsregn med klimatfaktor 1,25

D Plangrans

0 50 100 m

efter utbyggnad av etapp 5. lllustration Sweco.

Geoteknik (inklusive skred)

Vid utbyggnaden av etapp 5 kommer terringmodulering goras.
Om det medfor djup schakt och/eller uppfyllnader krivs
sedvanlig kontroll av fordndrade stabilitetforutsattningar samt vid
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behov projektering och genomforande av atgirder (t.ex.
kalkcementpelarforstirkning) for att sékerstélla att markbrott med
risk for ras och skred inte sker.

Naér etapp 5 byggs kommer det att finnas infrastruktur i form av
gator och ledningar m.m., vilket innebér att schakt till 14gre
nivaer dn radande grundvattennivaer riskerar att medfora
grundvattensdnkningar och skador pé dessa anlédggningar.
Projektspecifika analyser avseende risker for hydraulisk
bottenupptryckning och grundvattensinkning kommer att
erfordras vid schakt under grundvattnets tryckniva.

Ur geoteknisk synpunkt dr det viktigt, savil for byggskedet som
for permanentskedet, att grundvattennivéer inte sidnks. Vid
schakt- och grundldggningsarbeten under radande
grundvattennivaer dr det sdledes viktigt att beakta
problemstéllningar avseende risk for skadliga
grundvattensdnkningar. Vid schakt under grundvattnets tryckniva
erfordras normalt tdtspont for att undvika skadliga
grundvattensdnkningar i ndromradet.

Byggnader med lagsta golvnivder under grundvattnets tryckniva
maste utforas med vattentit konstruktion. Om bortsprangning av
bergsrygg, som utgdr grundvattenbarridr, gors, maste atgérder
(stromningsavskirande fyllningar el. dyl.) utforas for att undvika
grundvattensdankningar uppstroms.

Staden har 1dmnat in tillstindsansdkan for vattenverksamhet infor
byggande av gator, ledningar, dammar m.m. inom Arstafiltet,
etapp 1. En eventuell grundvattenavsénkning for nya schakt- och
grundlaggningsarbeten el. dyl. inom etapp 5 kan dven paverka
grundvattennivaer inom miljodomens kontrollomrade.

Generellt géller dven att grundvattenpdverkande arbeten ar
tillstdndspliktiga.

Jordlagerforhallanden och djup till fast botten/berg samt
planerade golv- och marknivaer, m.m. styr val av
grundldggningssatt for nya byggnader och anldggningar.
Detaljstudier méaste goras for respektive anldggning, men
overslagsméssigt kan erforderliga grundldggnings- och
markforstarkningsatgarder bedomas enligt nedan.

Inom omraden med upp till ca 3 m lera kan litta byggnader och
anldggningar eventuellt grundldggas med plattor pé lera. Tyngre
byggnader grundldggs med murar eller plintar nedforda till morén
eller berg, alternativt med plattor pa packad fyllning efter
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urgravning av lera. Beroende pa tillgdngliga ytor kan schakt
normalt goras med slint.

Markforstiarkningsétgirder for gator, ledningar, hardgjorda ytor
etc. erfordras normalt inte. Vid uppfyllning av marknivaer maste
dock jordens egenskaper kontrolleras. Eventuella
forstarkningsatgérder kan framst vara utliggning av 6verlast,
utskiftning av 10s jord, lastkompensation med léttfyllning.

Inom omraden med mer 4n ca 3 m lera grundlaggs byggnader
med palar som nedfors till morén eller berg. Vid schakt for
kéllare kravs normalt spont eller annan sléntstabiliserande atgérd.

Vid uppfyllning av marknivaer erfordras normalt
markforstarkningsatgarder for gator, ledningar och hardgjorda
ytor. Ldmpliga atgirder bedoms framst vara markforstarkning
med kalkcementpelare (KC-pelare) eller lastkompensation med
lattfyllning m.m.

Marken inom stdrre delen av omradet ér relativt plan, med
marknivaer som varierar mellan ca +16 och +18. Mot sydvast,
dér lerméktighet och jorddjup minskar, stiger dock marknivéerna
till ca +20 a +25. Vid nuvarande nivasittning bedoms inga
sérskilda ras- eller skredrisker forekomma inom aktuellt omradet.
Om terrdngmodulering med djupa schakter och/eller uppfyllnader
ska goras krivs dock sedvanlig kontroll av férdndrade
stabilitetforutséttningar samt vid behov projektering och
genomforande av atgirder (t.ex. kalkcementpelarforstarkning) for
att sékerstélla att markbrott inte sker. Planerade gatunivaer
innebar uppfyllning inom i princip hela leromrédet, vilket i sin
tur innebar att omfattande markforstarkningsatgarder kommer att
erfordras for gatumark.

Inom varje kvarter kravs olika atgdrder som beskrivs
overgripande.

Kvarter 5A

Kvarter 5A bedoms i sin helhet behova grundliggas pa palar.
Slagna spetsbarande betongpalar, forsedda med bergsko, bedoms
vara tekniskt/ekonomiskt mest fordelaktigt. For ej bebyggd
forgardsmark inom kvartersgransen kommer troligen
markforstiarkningsatgéarder (pélar, kalkcementpelare, littfyllning
el. dyl.) att erfordras for att undvika marksattningar, pa grund av
erforderliga uppfyllnader for anpassning till planerade
gatunivaer.
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Planerad schaktbottenniva inom kvarteret bedoms variera mellan
ca+15,3 och +18,0 (ca 0,6 m under lagsta golvniva), vilket
innebér varierande fran ca 0,3 m dver till ca 3,0 m under
planerade arbetsgators nivaer. Schakt kan bli aktuellt att utfora
med slént eller inom spont/stddmurar.

Kvarter 5B

Kvarterets grundldgging foreslas utfors pa en palad grundsula pa
nivan +17,0. Aven all ej bebyggd forgardsmark behdver
markforstarkas (péaldiack, kalkcementpelare, lttfyllning el. dyl.),
da delvis stora uppfyllnader kommer bli aktuellt for anpassning
till angransande gatunivaer. Med en schaktbottenniva pa ca +16,5
—+20,3 (ca 0,5 m under prelimindra FG) kommer frdn ca 1 m
schakt till ca 4 m (huskropp utmed sédra kvartersgransen)
uppfyllnad att bli aktuellt relativt befintliga marknivaer.
Darutover kan tillkommande schakt krévas for palkranars
arbetsbddd m.m.

Kvarter 5C

Kvarter C grundlaggs med stddpélar till fast botten av stal eller
betong. Framtida markhdjder for omgivande gator varierar
mellan cirka +19,5 och +21,8. Vilket medfor ett schaktdjup pa
som mest cirka 3,4 meter.

Kvarter 5D

Kvarter D grundldaggs med stédpélar till fast botten av stal eller
betong. Med hénsyn till stora enkelsidiga jordtryck kommer
formodligen kvarteret att behova forses med snedpalar for att
hantera horisontallaster. De relativt smd lerméktigheterna innebar
att snedpélning kan utféras inom framtida fastighet.

Framtida markhojder for omgivande gator varierar mellan cirka
+20,2 och +26,0, vilket medfor ett schaktdjup pa som mest cirka
6,5 meter.

Kvarter 5E

Generellt bedoms kvarteret behdva grundldggas med
spetsbdrande palar, som nedfors till fast lagrad morin eller berg.
Samtliga golv utfors med fribdrande bjalklag. Om och dér
lermaktigheten understiger ca 2 m kan, beroende pa
lastforhallanden och mordnens egenskaper, grundlédggning
alternativt ske med utbredda plattor pé packad fyllning efter
urgravning av 10s och finkornig jord. For ej bebyggd
forgardsmark kommer troligen markforstarkningsétgéarder
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(példéck, kalkcementpelare, léttfyllning el. dyl.) att erfordras, da
stora uppfyllnader kommer bli aktuellt for anpassning till
angransande gatunivéer. FoOr terrassering ner till en
schaktbottenniva pa +16,3 (ca 0,5 m under preliminir FG)
kommer ca 0 — 1 m schakt att bli aktuellt.

Kvarter 5F

Kvarteret kraver grundlaggning pé pélar installerade till moran
eller berg. Killardel under innergard kan eventuellt grundlédggas
med platta pa mark i kombination med lastkompenserande
atgirder (lattfyllning). For uppfyllnader i gator kommer det bli
aktuellt med markforstarkning t ex
kalk/cementpelarforstarkningar, dverlast, lattfyllning alternativt
tidig utlaggning. Inom kvarteret kommer uppfyllnader pa 0-3,2
m behova utforas for gator. Storst uppfyllnad kravs 1 kvarterets
ostra delar. I sydvist grinsar kvarteret mot Ostbergabackarna och
dar kommer istéllet avschaktning pa uppemot 2,0 m att behdva
utforas.

Kvarter 5G

Grundlaggningen av kvarteret bedoms behdva goras pa avspriangt
berg i véster och pa spetsbirande palar i dster. Grundldggningen
pa berg gors antingen pa packad spriangbotten eller vid stora
laster direkt pa rensat fast berg. Dér lerdjupen ér storre dn ca 3 m
kan sévil borrade eller slagna stélpalar som slagna betongpélar
vara alternativ. I 6vergdngszonen mellan berg och lera kommer
grundldggningen att behova utforas pa korta borrade stalpalar
som nerborras 1 berg, pa gravpalar/plintar nedforda till berg eller
pa packad fyllning. For terrassering ner och upp till en
schaktbottenniva pa +18,5 och +19,1 (ca 0,5 m under prelimindr
FG) kommer ca 0 — 2 m schakt samt 0 — 1,7 m fyllning att bli
aktuellt.

Kvarter 5H

I véster bedoms byggnaderna komma att grundldggas pa berg och
1 Oster - dér 16s lera forekommer — och dir bedoms grundldggning
pa spetsburna slagna eller borrade palar bli aktuellt. I zonen
ddremellan bedoms grundldggning kunna bli aktuellt pd
plintar/grivpalar eller korta borrade stalpalar. Aven urgrivning
och grundldggning pa packad fyllning kan eventuellt delvis vara
ett alternativ inom denna zon. For att klarldgga exakta metoder
och fordelning mellan olika grundlaggningssitt krévs
kompletterade geotekniska undersokningar.

Ingen stabilitetsproblematik foreligger inom kvarteret i dagsldget.
Kvarterets planerade utformning gor heller inga
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stabilitetsproblem géllande. Planerad schaktbottenniva inom
kvarteret bedoms variera mellan ca +19,2 och +20,9 (ca 0,6 m
under ldgsta golvniva), vilket innebédr varierande fran ca 0,3 m till
ca 5,1 m under planerade arbetsgators nivaer.

Kvarter 5l

Marken pa grundldggningsnivan for planerade byggnader
kommer troligen bestd av sprangt berg, friktionsjord och
mojligen lera langst Osterut. Om lasten fran byggnaden Overstiger
bérigheten for jorden respektive avsprangt berg, maste lasten
overforas till fast berg med palar. I annat fall kan grundldggning
ske med hel platta pa packad spriangsten. For byggnationen
kommer schakt pa upp till ca 7 m krdvas. Schakt kan utforas i
jord med sléntlutning 1:1,5.

Kvarter 5J
En geoteknisk utredning for kvarter 5J ska tas fram infor
granskning.

Markféroreningar

Det forekommer naturligt forhdjda halter av fluorid i leran inom
Arstafiltet som ir i niva med eller dver grinsvirdet for inert
avfall. Om lermassor ska forflyttas fran omradet kan de behova
hanteras som icke farligt avfall (WSP, 2019). For fluorid finns ett

gransvirde om <10 mg/kg TS for att hanteras som inert avfall
vilket innebdr att en stor del av lermassorna kan behdva hanteras
som icke farligt avfall om det ska koras bort fran omradet. Da
mdjligheten till infiltration i omradet &r 1ga bedoms inte
fluoridhalten i leran ha nagon péaverkan pa dagvattenhanteringen.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Solstudier har tagits fram for respektive kvarter. BBR:s krav pa
solljus och dagsljus giller och beddms klaras. Solstudier visar att
bebyggelsen delvis skuggar aktivitetsbryggan och skolgéirden 1
etapp 3 under olika delar pa dygnet. Den sédra delen av
skolgarden skuggas framst vid tider barn befinner sig dir (frén ca
09:00-15:00). Stora delar av den miljo som skuggas har en stor
samling trdd som ocksa skuggar skolgarden. Det finns stora
solbelysta ytor i norra delen av skolgarden. Sammantaget skapas
en bra balans mellan solbelysta och skuggiga ytor.
Forskolegérden i samma kvarter som skolgérden skuggas inte av
bebyggelsen och det kan darfor krdvas mer lokala atgirder for att
skapa skugga pa forskolegarden. Vid vintersolstdndet skuggas i
stort sett hela skolgérden hela dagen.
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Aktivitetsbryggan skuggas fran eftermiddagen och framat,
sarskilt 1 de véstra delarna. Pa grund av bebyggelsens varierade
hojd och sldapp mellan kvarteren sé ror sig skuggning genom olika
delar av aktivitetsbryggan vid olika tider. Med andra ord s&
handlar det inte om en jimn skuggning som ror sig uniformt
Osterut pa eftermiddagen.

Barnkonsekvenser

En intergrerad barnkonsekvensanalys har tagits fram for etapp 5
(Integrerad barnkonsekvensanalys, detaljplan 5, Arstafiiltet,
Ramboll 2022) som visar att pa det stora hela dr etapp 5 en bra
miljo for barn dér forslaget har analyserats utifran kategorierna
miljo och hilsa, boende och vardagsliv, samt trygghet och
tillgdnglighet.

Miljé och halsa

Miljo och hilsa bedoms utifran ljusforhallanden, bullernivaer
samt ett hdlsosamt liv. Aspekter som studerats i detta projekt ar
solstudier, bullerutredningar samt hur bostadsgardar ar utformade
for att gynna motion, lek och interaktion och huruvida de ar
méngfunktionella. Ljusforhallanden (vardagjamning) varierar pa
bostadgardarna. Kvarter F har bast ljusforhdllanden och D och E
har simst forhéllanden. For allmén plats varierar det under
dygnet. Den samlade bedomningen é&r att risken for oldgenhet
fran ljud ar lag for de kvarteren och kraven for goda
ljudférhéllanden uppfylls. Flera gardar har en utformning som
framjar barns behov.

Da alla kvarteren inom detaljplanen ar i néra anslutning till bade
aktivitetsbryggan och den stora parken ér tillgangen till parker
och gronomraden mycket god. Den befintliga pulkabacken 1
backen upp mot Ostberga forsvinner, da bebyggelse for kvarter I
och J placeras dér. Diaremot planeras pulkabackar pa faltet. Det r
positivt om detta kommuniceras till de som anvander
pulkabacken idag. Narheten till storre sammanhédngande
skogsomraden dr begrdnsad bade 1 avstand och pa grund av
flertalet storre barridrer som tungt trafikerade gator och
industriomraden. Darfor dr det extra viktigt att satsa pa de
planerade gronytorna som ligger i anslutning till planomrédet.

Boende och vardagsliv
De olika kvarteren mojliggdr for en blandning av arkitektonisk
utformning och karaktir. Detta ger forutsattningar att skapa en
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livfull stadsdel med tydliga strak for rorelse och med en
blandning av uttryck i bebyggelsestrak. En viktig mélpunkt 1
denna etapp kommer att bli den aktivitetsbrygga som planeras
koppla ihop Arstafiltet med Ostberga. Platsen ger goda
forutsittningar for att barn och unga fran Arstafiltet, Ostberga
och andra kringliggande omradden kan métas och aktivera sig
genom lek och idrott. Sammantaget anses utformningen av
kvartersstrukturen inom detaljplanen ge mycket positiva konse-
kvenser for barns och ungas tillgéng till allmdnna grénomraden
och parker. Kopplingen till Ostberga i denna etapp ir ett av de
uttalade viktigaste malen. En sadan koppling till ett redan
befintligt bostadsomrade bor goras varsamt med Ostbergabor i
atanke och i synnerhet barn och unga. Aktivitetsbryggan som
tillkommer i parken i direkt anslutning till etapp 5 har darfor en
viktig roll i att denna koppling gynnar bade de nya och befintliga
barnen i omradet.

Trygghet och tillganglighet

Kopplingen till Ostberga #r en viktig del i att forhoja den
upplevda tryggheten pa platsen. I en enkédt som utfordes med barn
i Ostberga s& svarade 52% (’stimmer helt’ & ’stimmer delvis’)
att de inte kan rora sig fritt i Ostberga utan att kiinna sig otrygga.
Det &r viktigt att detta tas i beaktande i kommande arbete med
hur kopplingarna genom Ostbergastriket och Ostberga
trappgrind utformas. Att skapa strdk som &r gena, dverblickbara
och har alternativa vigar med fa gomstéllen dr grundldggande for
tryggheten, sédrskilt under kvillstid. Enkéten visade dven att 55 %
inte haller med (héller inte alls med eller delvis inte med) om att
det kiinns tryggt och sikert att ta sig mellan Arsta och Ostberga
idag. Av dessa 55% var 79% flickor.

Inga skolor dr planerade i denna etapp och det dr diarfor viktigt att
se over att det finns sékra skolvégar nér projektet ar fardigbyggt.
I Ostberga och i intilliggande etapp 3 finns det en skola. De flesta
kvarteren uppnar stadens riktlinjer for tillganglighet vilket ar
positivt. Mojligheten for barn att ta sig till viktiga
kommunikationer ar goda.

Utover den analys som gjorts i barnkonsekvensutredningen ser
Stadsbyggnadskontoret en risk for framtida konflikter mellan
ungdomar som anvénder sig av aktivitetsbryggan och boende i
kvarter 5A, 5C och 5D som inte anpassat sina kvarter och
lagenheter utifran buller fran aktivitetsbryggan. Detta riskerar att
skapa onddiga konflikter mellan boende i de nirliggande
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kvarteren och ungdomar fran framforallt Arstafiltet och
Ostbergahdjden, men dven fran Valla girde och andra stadsdelar.
Risken bedoms som storst pd sommarkvillar nar det dr varmt och
ljust kvillstid samtidigt som ménga ungdomar har sommarlov
och kan vara uppe sent till skillnad fran vuxna i kvarteren som
inte dr pa semester och ska jobba nista dag.

Tidplan

Samrad 15 mars 2022 — 26 april 2022
Granskning Q42022 - Q1 2023
Godkénnande Q22023

Genomférande

Utbyggnaden av stadsutvecklingsomridet Arstafiltet kommer att
ske 1 flera etapper. Inledningsvis kommer
grundforstirkningsatgérder att genomforas for nya gator och
ledningar som idag korsar Arstafiltet flyttas. Forst direfter kan
byggaktorernas arbeten inom kvartersmarken paborjas.

Byggstart for de forsta bostadskvarteren i etapp 5 planeras till
2029. Stadsutvecklingsomradet planeras att vara helt fardigstéllt
ar 2035.

Utbyggnad av en ny tunnelbanelinje mot Alvsjd med tva stationer
vid Arstafiltet respektive Ostberga planeras. Projektet startades i
borjan av 2020 med planerad trafikstart 2035.

Erforderliga avtal ska dven tecknas mellan Staden och dvriga
inblandande aktorer inom planomradet.

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning
Stadsbyggnadsnimnden ansvarar for uppréttande av ny detaljplan
samt myndighetsutovning vid bygglov och bygganmélan.

Lantmiterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsétgérder efter ansdkan fran och pa bekostnad

av fastighetsidgaren.

Exploateringsnimnden ansvarar for uppréttande av erforderliga
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avtal som krdvs for planens genomforande samt for
ombyggnation av allmén platsmark.

Byggaktorer ansvarar for genomforandet av ny- och
ombyggnation, anliggningar som behovs inom kvartersmark
samt for drift och skotsel av kvartersmark.

Respektive ledningsédgare ansvarar for flytt och
utbyggnad av ledningar efter 6verenskommelse med
exploateringskontoret och respektive byggaktor.

Trafikkontoret svarar for drift och underhall av gatumark.

Stadsdelsforvaltningen svarar for drift och underhéll av allménna
parker.

Huvudmannaskap
Staden dr huvudman for allmén platsmark genom berdrda
forvaltningar.

Avtal

Planavtal har tecknats med respektive byggaktor for att ticka
kontorets kostnader under planprocessen. Genomforandet
regleras 1 en kommande dverenskommelse om exploatering
mellan Staden och byggaktdrerna. I de fall befintliga
fastigheter/tomtrétter berors avser Staden teckna avtal med
berorda fastighetsdgare/tomtréttshavare.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebdr att befintlig stadsplan och detaljplaner PI
6500, Dp 93045 och Dp 2011-03366 helt upphor att gilla inom
planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden
foljande fastigheter ingar i planomrédet:

1. Del av Arsta 1:1, igs av Stockholms stad.

2. Del av Ostberga 1:6, dgs av Stockholms stad.

3. Del av Atten 4, igs av Stockholms stad och ir upplaten
med tomt till Bostadsrittsforeningen Atten 4.

4. Del av Atten 5, igs av Stockholms stad och #r upplaten
med tomtrétt till AB Svenska Bostéder.
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Anvandning av mark

Foreliggande planforslag redovisar avgransning mellan
kvartersmark och allmén platsmark. Planfoérslaget mojliggor
markanviandning for bostdder och centrumandamal inom
kvartersmark samt teknisk anliggning (pumpstation). P4 den
allméinna platsmarken medges gata for fordons-, gang- och
cykeltrafik samt gagata och torg.

e g
e

COLFBANAN

GOLFBANAN

BOLLPLANE

a7

Redovisning av dndrad markanvdindning inom planomrddet.

Orange = mark som fortsdtter att vara kvartersmark men som dndrar
fastighet och byter anvdindning.

Réd = mark som dndras frdan kvartersmark till allmdn platsmark.

Gul = mark som dndras fran allmdn platsmark till kvartersmark.
Ljusgréon = mark som fortsdtter att vara allmdn platsmark.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning kommer att ske i samband med att staden
overlater kvartersmark till byggaktorer. Fastighetsbildning 4r en
forutséttning for bygglov.

Lantmiterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder, pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad. Lamplighet avseende fastigheters utformning mm
provas vid lantméteriforrattning.
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For planens genomforande krivs fastighetsbildning. Omréade
utlagt som kvartersmark (bostéder, centrumédndamal samt teknisk
anldggning) ska utgora flera separata fastigheter, som bildas
genom avstyckning och/eller fastighetsreglering. Mojlighet till
tredimensionell fastighetsbildning finns i vissa delar, provning av
lamplighet mm provas av lantméterimyndigheten vid
lantmateriforrattning. Omraden utlagda som kvartersmark 1
planforslaget ar till storsta delen beldget inom omride utlagt som
allmén platsmark 1 nuvarande plan. Ett stort omrade dndras fran
allmén plats (parkmark, spdromréade, natur, idrottsyta respektive
gatumark) till kvartersmark (bostdder, centruméndamal) och
nagra minder omraden dndras fran kvartersmark (prickmark) till
allmén platsmark (gatumark).

Omrade utlagt som allmén platsmark (gata, gagata och torg) ska
inga 1 av Stockholm stad dgd fastighet. Fastighetsreglering krévs
for att Sverfora de delar av fastigheterna Atten 4 respektive Atten
5 som dr utlagda som allmén platsmark, vilka &ndras fran
kvartersmark (vdrmecentral, garage och prikmark) till allmén
platsmark (gatumark och gagata).

Inlésenratt/-skyldighet avseende allman plats

Mark som enligt detaljplanen ska utgora allmén plats kan
kommunen l6sa in med stdd av 6 kap. 13 § Plan- och bygglagen.
Kommunen har ocksé en inlosenskyldighet enligt 14 kap. 14 §.
Avsikten dr dock att kommunen och berdrda tomtréttshavare
innan detaljplanen antas ska traffa avtal om markdverforingarna.

Servitut

Ett servitut behover bildas till f6rmén {f6r den blivande
fastigheten inom kv I avseende ritt till undermarks passage
mellan garagen inom kv I och J. Prévning av behov av servitut
och andra rittigheter gors vid lantméiteriforréttning.

Arrenden och nyttjanderatter

P4 fastigheten Atten 5 inom planomrédet finns markparkering
som anviinds av boende inom Brf Atten 4. Enligt Svenska
Bostidder, som har tomtrétt pa fastigheten, finns idag ingen ratt
for Brf Atten 4 att nyttja parkering pa Atten 5. Markparkeringen
och en mindre del av Atten 4 kommer efter genomforande av
projektet ga over till allmén platsmark.

Ekonomiska fragor

Sammanfattning
Exploateringsndmnden ansvarar for genomforandet av all allmén
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plats inom planomrédet. I projektets investeringsbudget ingar
kostnader for att flytta befintliga ledningar och andra
anldggningar for genomforandet. Byggaktorerna ansvarar for

plankostnader och alla investeringar inom kvartersmarken.

Vatten och avlopp

Stockholm Vatten och Avfall AB ansvarar for nya
forbindelsepunkter. Byggaktorerna svarar for eventuella
anslutningsavgifter till ledningsnatet for de blivande fastigheterna
bortsett fran anslutning till de fastigheter som upplédts med
tomtratt, dessa svarar staden for.

Sopsug

Stockholm Vatten och Avfall AB planerar att bygga ut ett system
for stationér sopsug for bostidder och verksamheter, med tre
inkast for avfall. Terminal avses byggas inom projektomradet 1
Etapp 2 Norra. Huvudledningar for sopsugsanliaggningen
kommer 1 huvudsak att forldggas inom allmén platsmark, gata.
Anslutningspunkter for respektive tomtrétt/ fastighet kommer
normalt att ske 1 fastighetsgrans dir d&ven gransen mellan
gemensamma och enskilda ledningar kommer att gé.

Gatukostnader
Staden star for utbyggnad av gator inom planomradet.

Ersattning vid markforvarv/forsaljning

Stadens intdkter frin projektet utgors av ersittning for sdld mark
och tomtrittsavgélder. Stadens och byggaktorernas
kostnadsansvar regleras 1 de dverenskommelser som respektive
byggaktor traffar med staden.

Fastighetsbildning

Fastighetsdgaren ansdker om fastighetsbildning hos
Lantmaéterimyndigheten. Fastighetsbildning genomfors av
lantméterimyndigheten pa fastighetségarens initiativ och bekostnad.

El, tele, fjarrvarme m.m.
Byggaktorerna svarar for eventuella anslutningsavgifter till
ledningsnitet for de blivande fastigheterna.

Kostnader for miljoskyddsatgarder

Staden ansvarar for markrening och anldggningar inom allméin
platsmark. For de framtida fastigheterna, som staden avser att
sélja eller uppldta med tomtritt till byggaktorerna, gor staden en
bedomning om det kan férekomma fororeningar och bekostar
egna provtagningar for att klarligga behovet av
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efterbehandlingsétgdrder. Staden tar vid behov fram en
handlingsplan for den fortsatta hanteringen av marken for att den
ska kunna anvindas enligt andamalet i detaljplanen. Stadens och
byggaktorernas kostnadsansvar forknippade med hantering och
avsittning av massor regleras i 6verenskommelse om
exploatering.

Tekniska fragor

Skyfallshantering

Gatornas hojdsittning dr anpassad efter de skyfallskarteringar
som tagits fram med syfte att leda kraftiga regnfall ner mot
Arstafiltets park.

Ledningsdragning

Byggnaderna inom planomradet kommer att anslutas till det
kommunala VA-ledningsnétet. Befintliga ledningar fran
Tryckstegringsstationen som gér genom planomradet flyttas och
forlaggs 1 gatan. Ledningsnétet kommer att byggas ut for att
forsorja den nya bebyggelsen.

Sopsug

En sopsugsanlidggning ska forsorja hela omradet. Terminal avses
byggas vid Abyvigen i nirheten av korsningen mot Sddra linken
norr om fastigheten Postgérden 2 (anldggningen ligger inom
detaljplanen for etapp 2 norra). Terminalen och ledningsnétet
dimensioneras for att &ven fungera for kommande angridnsande
omraden. Anslutningspunkter for respektive tomtritt/fastighet
kommer normalt att ske 1 fastighetsgréns dir dven gransen mellan
gemensamma och enskilda ledningar kommer att ga.

Huvudman for sopsugsanlidggningen dr SVOA.

Gatuutbyggnad

Planomradet ansluts till det befintliga vdgnétet via
Ostbergabackarna och Ostbergaviigen. Planomradet ansluter dven
till den nya stadsdelens tredje bebyggelseetapp.

El/Tele

For utbyggnad av etapp 5 krévs tva till tre nya elnétstationer.
Placering av dessa nétstationer kommer tillsammans med Ellevio
studeras vidare infor nist kommande skede.

Fjarrvarme
Planomradet antas kunna ansluta till befintliga ledningsnit for
fjarrvirme.
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Grundférstarkning

Grundforstiarkning av allmén platsmark kommer huvudsakligen
att goras med kalkcementpelare och i vissa delar kommer
eventuellt paldéck eller bankpalning att krdvas. Byggnader
grundldggs generellt med palar som nedfors till morén eller berg.

Genomfoérandetid
Genomforandetiden slutar 10 ar efter att planen fétt laga kraft.
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