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Planbeskrivning

Detaljplan for Sandhagen 15 mfl, etapp 2a i
Slakthusomradet i stadsdelen Johanneshov, S-
Dp 2019-06180

Swngan - @ — vager
Enskede- ? arby
en « halien, *. s pam ™
» h'am} tqu,‘ Q “ N LA
1a %, 3 |
& S *b(\‘) L \Tratiplats es atan
. Q\G €\ = ~Joharineshov = \((\g
T @i = & . @ Gulimarsplan +a
. -(pSVAQ Sy Gullmarss \|, s Mag ris
5 Lo e plan - Gulimarsplans Vag
5@ ‘\O‘X ; bussteminal
% & e W\ e Var,
; Y o
25 ;]
2
“~
By
a’)

TinKsv.

(\ 7 .-'." a )
B2y X ' b |
R g i LA
9@' o b5 [ﬂ Blasut
¢ 5 < asul
v > JOHAN- Artisy— | S
2 UL K Py © B [ (aktarK
309 =S ) NESHOV s
Al i S | =g
% \ st 5 | 2

he| I
S £ 2
EDE N Y Blgly) W
> A 0 | Hagfelll
) Enskede ) 'S & =)
sde- gard '{‘ . ) ﬁ;{p 1 t 0!
parken g Yo evdde "bb g‘a
~——G e 4 gh - g %=

Planomradets ldge i Slakthusomradet. Bild: SBK.



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2022-03-14, Dnr 2019-06180

@ Stockholms Samradshandling
¥ stad Dnr 2019-06180
Sida 2 (94)

Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora utbyggnad av norra
Slakthusomradet och del av Globenomrédet till en hdllbar och
trygg blandstad med stédrkta kopplingar till omkringliggande
stadsdelar. Planen ska sdkerstilla bevarandet av befintliga
kulturmiljoklassade byggnader samt mdojliggora en hdnsynsfull
aktivering och langsiktig utveckling av omradet, med nytt
innehall 1 befintliga byggnader och respektfull fortdtning med ny
bebyggelse. Byggnader ska utformas med hog arkitektonisk
kvalitet, vilket planen syftar till att sdkerstélla dels med
utformningsbestimmelser och dels med ett sarskilt
arkitekturprogram som kopplas till detaljplanen. For att starka
kopplingarna mellan Slakthusomridet och Globenomradet ska
Arenavigen omvandlas till en levande stadsgata, med aktiva
bottenvéaningar och hog entrétithet. For att uppna detta ska
byggnad inom Arenan 2 byggas till mot Arenavigen, vilket
planen syftar till att sdkerstdlla. Planen syftar dven till att bekréfta
befintlig detaljplan for ny tunnelbanelinje genom omradet samt
att mojliggora en ny tunnelbaneentré inom fastigheten Arenan 2.

Planen innebair att anvdndningen dndras fran i huvudsak
industriverksambhet till centrum, smaskalig tillverkning, kontor,
hotell, bostédder, gymnasieskola samt tunnelbana.

Den dldre bebyggelsen fran 1910-talet ges skyddsbestammelser
men har fortsatt mgjlighet att utvecklas for att frdmja planens
syfte. For delar av 1980-talsbebyggelsen, Arenan 2 och Palmfelt
center medges pdbyggnader 1 tva plan. Planen innebér att
Arenaviégen ges en ny gestaltning och sinks till en l4gre niva.
Fastigheten Arenan 2 utdkas mot Arenaviagen och ges dir
mdjlighet till en utbyggnad i upp till tre vaningar. I norr, i
anslutning till ett nytt torg medges ett elva vaningar hogt hotell.
Tva ldagre byggnader lings Hallvigen kan rivas och ersittas med
bostdder och kontor. Gymnasieskolan i sddra delen av
planomradet ges planstdd for att fortsétta sin verksambhet.

Miljobedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i Plan- och bygglagen (PBL) eller Miljobalken (MB) att
en miljobedomning behdver goras.
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Tidplan
Planen upprittas med standardforfarande enligt PBL 2010:900.

Samrad 23 mars — 3 maj 2022

Granskning mars - april 2023

Godkénnande 1 stadsbyggnadsndmnden september 2023
Antagande 1 kommunfullméktige november 2023
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Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Till planen
hor denna planbeskrivning. Dir hdjder forekommer redovisas
dessa 1 hojdsystemet RH2000.

Utredningar
Utredningar som tagits fram till planarbetet:

- Gestaltnings-PM f{or allmén platsmark
(Nyréns/Landskapslaget, 22-02-04)

- Arkitekturprogram kvartersmark
(Landskapslaget, 2022-03-15)

- Oversiktlig miljdteknisk markundersdkning kvartersmark,
del 1, (WSP, 2021-11-24)

- Fororeningar kvartersmark del 2, mark, Arenan 2 (WSP,
2021-11-23)

- Miljoteknisk utredning av fororeningar i mark och
byggnad, sammanfattande PM (WSP, 2021-11-10)

- Kompletterande miljoteknisk markundersékning
(Liljemark, 2022-01-22)

- Geoteknisk utredning kvartersmark, kv A, B, D, E, G, R
(Geosigma, 2021-11-23)

- PM Geoteknik, Arenan 2 (WSP, 2021-10-13)

- Bullerutredning (Structor, 2021-10-12)

- Riskutredning (Brandkonsulten, 2022-02-07)

- Luftkvalitetsutredning (SLB-analys, februari 2022)

- Dagvattenutredning (Sweco, 2022-02-11)

- Skyfallsanalys Slakthusomradet (WSP, 2022-02-11)

- PM Skyfallsanalys etapp 2A(WSP, 2022-02-11)

- Konsekvensanalys kulturmiljé (Nyréns, 2022-02-02)

- Géangfloden 1 Soderstaden (Spacescape 2021-10-18)

- PM Passage Globentorget till biljetthall Arenavigen
(WSP 2021-12-02)

- Hantering av personfldden till Kloverns entré ... (WSP
2021-12-01)

- Slakthusomradet, Sdkerhetsutredning (Bengt Dahlgren,
2022-03-04)

Overgripande utredningar fér hela Slakthusomradet
- Overgripande kvalitetsprogram for arkitekturen i
Slakthusomradet (Stockholm stad, mars 2021)
- Kvalitetsprogram for offentliga rum, ver. 2.0 (Stockholm
stad, 2021-09-22)
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- Oversiktlig geoteknik och grundvatten Slakthusomradet
(WSP, 2015-09-25)

- Slakthusomradets kulturplatform, kulturforvaltningen,
april 2021 (underlag for SVA)

- Mobilitets- och parkeringsstrategi, MOPS, v1.3 (Tyréns,
2020-12-17)

Medverkande

Planhandlingarna &r i huvudsak framtagna av stadsplanerare Sara
Norés och plankonsulter pd Landskapslaget samt karttekniker
Anette Johnsson pa Stadsbyggnadskontoret. Vidare har fran
Exploateringskontoret projektledare Daniella Blomdell,
landskapsarkitekt Sara Ellert Ezeldin, miljoplanerare Asa Fritioff,
trafikplanerare Anna Widborg och byggprojektledare/konsult
Anna Pramsten medverkat.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att mdjliggora utbyggnad av norra
Slakthusomradet och del av Globenomradet till en héllbar och
trygg blandstad med stirkta kopplingar till omkringliggande
stadsdelar. Planen ska sdkerstélla bevarandet av befintliga
kulturmiljoklassade byggnader samt mojliggora en hansynsfull
aktivering och langsiktig utveckling av omrddet, med nytt
innehall 1 befintliga byggnader och respektfull fortdtning med ny
bebyggelse. Byggnader ska utformas med hog arkitektonisk
kvalitet, vilket planen syftar till att sdkerstilla dels med
utformningsbestdmmelser och dels med ett sarskilt
arkitekturprogram som kopplas till detaljplanen. For att stirka
kopplingarna mellan Slakthusomradet och Globenomradet ska
Arenavédgen omvandlas till en levande stadsgata, med aktiva
bottenvaningar och hog entrétithet. For att uppna detta ska
byggnad inom Arenan 2 byggas till mot Arenavigen, vilket
planen syftar till att sékerstélla. Planen syftar dven till att bekrifta
befintlig detaljplan for ny tunnelbanelinje genom omradet samt
att mojliggdra en ny tunnelbaneentré.

Planen innebdr att anvdndningen &ndras fran i huvudsak
industriverksamhet till centrum, smaskalig tillverkning, kontor,
hotell, bostéder, gymnasieskola samt tunnelbana. Darutdver
mojliggdr planen en upprustning och utveckling av allmén plats 1
enlighet med framtagna riktlinjer for Slakthusomradet.

Planomradet domineras av bebyggelse fran tva stora
utbyggnadsperioder, 1910- och 1980-talet. 1980-talets
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bebyggelse, kvarter C (Palmfelt Center) och Arenan 2 (Globen
Shopping), ges nya byggritter for att mdjliggora pabyggnader i
tva vaningar. Fastigheten Arenan 2 utdkas mot Arenaviagen och
ges dir mojlighet till en utbyggnad i upp till tre vaningar. Planen
innebdr att Arenavagen sinks till en ldgre niva vilket den nya
tillbyggnaden anpassas for. Den dldre bebyggelsen fran 1910-
talet ges skyddsbestammelser for att sédkerstélla ett bevarande av
de kulturhistoriska vérdena pa platsen, men har fortsatt mojlighet
att utvecklas for att frimja planens syfte. Delar av 1980-
talsbebyggelsen regleras sa att om- och tillbyggnad ska ske
varsamt, med utgdngspunkt i byggnadernas ursprungliga
utformning. I norr, i anslutning till ett nytt torg, medges ett elva
vaningar hogt hotell. Tva lidgre byggnader ldngs Hallvdgen kan
rivas och ersittas med bostdder och kontor. Gymnasieskolan 1
sodra delen av planomradet ges planstdd att fortsétta sin
verksamhet. Totalt omfattar planen stéd for cirka 110 000 m?
bruttoarea service, kontor, skola, hotell och bostidder, varav
omkring 40 000 m? 4r i ny bebyggelse. 4500 m? utgors av
bostadsanviandning vilket berdknas ge mellan 40 och 80
bostadslagenheter, beroende pa ldgenhetsstorlek.

For att vidare beskriva den arkitektoniska idén och som stod for
arkitekter och fastighetsidgare finns ett arkitekturprogram
framtaget som en bilaga till detaljplanen. I denna férdjupas hur
gestaltningen ska bidra till att uppna planens syfte, att byggnader
ska utformas med en hog arkitektonisk kvalitet. Delar av
arkitekturprogrammet sammanfattas 1 planbeskrivningen och
sdkerstills genom planbestimmelser. Detta géller bland annat
hur ny bebyggelse ska forhalla sig till befintlig,
balkongutformning samt hantering av fogar och andra
fasaddetaljer.

Allmén plats planeras for hoga vistelsevdrden och med flera
gégator och bilfria miljoer. I norr skapas ett nytt vilkomnande
torg, Norra Entrétorget, mot korsningen Arenavigen-
Palmfeltsvigen. Vidare utvecklas tre mindre platsbildningar samt
den Ostra delen av parken “Fallan”. Arenavigen sénks och ges ny
utformning med trdd pa bada sidor. Gatans omdaning
tillsammans med en ombyggnad av Arenan 2, som mgjliggor fler
Oppningar och passager genom kvarteret, minskar vigens
nuvarande barridreffekt.
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\.=_ b
Snedblld fran véster med planomrédet ungefarllgt markerat med réd
linje. Bild: SBK.

Inom planomrédet kommer en ny tunnelbana att byggas i enlighet
med gillande detaljplan, ADp 2014-18909, vilken upphdr att
gilla inom aktuellt planomréade. Planbestimmelserna overfors i
sin helhet till aktuell detaljplan. Under Slakthusomradet planeras
det for en station som kommer ha tva uppgéngar, varav den ena
har en planerad entré mot Norra Entrétorget inom angridnsande
detaljplan, (2019-05073, etapp 2D). Ytterligare en entré till den
norra uppgangen provas inom aktuell detaljplan inom fastigheten
Arenan 2.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet, etapp 2a inom Slakthusomrédet, omfattar cirka 7,0
hektar (70 000 kvadratmeter) och ligger i stadsdelen
Johanneshov. Det avgrinsas i véster av Hallvdgen, 1 norr av
Palmfeltsvigen, i soder av Styckmaéstargatan-Rokerigatan och 1
Oster av Arenatorget. Merparten av omréadet 4gs av Stockholms
stad. Fastigheten Arenan 2, som innehdller Globen Shopping, dgs
av Klovern AB. Atrium Ljungberg AB, St Erik markutveckling
samt SISAB ir tomtrittshavare inom omrédet.
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P — Dp-etapp 1 - Féllankvarteren

. Dp-ctapp 2a - Kulturkvarteren

Dp-ctapp 2b - Centrala kvarteren

aicatn Dp-etapp 2¢ - Gymnaslekvarteret
Dp-etapp 2d - Tunnelbanekvarteret’
Dp-etapp 3 - Kylrumskvarteren
Dp-etapp 4a - Evenemangskvarteren
Dp-etapp 4b - u
“Dp-etapp 5a -

Slakthusomradet
Strun plan
Dp-atapper
2021-09-27
Stadsbyggnadskontanet

Stockholms
stad

Etappkarta for Slakthusomréadet. Aktuell plan &r Dp 2a —
Kulturkvarteren. Bild: SBK.

Tidigare stédllningstaganden

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen pekas Slakthusomradet ut som ett av de
verksamhetsomrdden som foreslds utvecklas med bostider till en
tét och héllbar blandstad. Slakthusomradet ar en del av
”Soderstaden” som i oversiktsplanen beskrivs som ett omrade
som ska fortsétta att utvecklas till en tiat och mangfunktionell
stadsmiljo med bostider, arbetsplatser, urbana strék,
verksamheter, parker, forskolor, skolor samt offentliga miljoer
och kommande ny tunnelbana. Slaktshusomradet har en sérskild
potential for kulturverksamheter.

Vision Soéderstaden 2030

Kommunfullmiktige fattade 2010-06-21 beslut om att godkénna
Vision Soderstaden 2030. Soderstaden ér ett av stadens storre
stadsutvecklingsomraden och bestar av Globenomradet. Visionen
har nu uppdaterats, med sikte pa ar 2035: "4r 2035 dir Soderstaden
navet i sodra Stockholm ddr varje omrddes unika identitet stirker
helheten och bidrar till en sammankopplad stad. Gullmarsplans
ndrhet till vatten och grénska har kopplats ihop med
Globenomrddets storslagna arenor och Slakthusomradets historiska
miljéer och utbud av mat, kultur och upplevelser. Mangfalden av
verksamheter och evenemang goér Soderstaden till en dynamisk och
levande motesplats, ddr alla kdnner sig vilkomna. Genom hallbar



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2022-03-14, Dnr 2019-06180

ke

Catld

{

)

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2019-06180
Sida 11 (94)

stadsutveckling skapas en trygg och tillgdnglig destination for
tusentals boende, arbetande, studerande och besékare

Program

Ett planprogram for utveckling av Slakthusomréadet godkéndes av
stadsbyggnadsndmnden 2017-02-02. Enligt programmet ska
omradet inrymma cirka 4 000 nya bostdder och cirka 10 000
arbetsplatser (sifforna har senare justerats i projektet till 3000
bostdder och 14 000 arbetsplatser). Flera av de kulturhistoriskt
virdefulla byggnaderna fran olika artionden planeras att bevaras
for att underlitta ldsbarheten av omrédets succesiva utveckling.
Tre ledmotiv ska genomsyra den kommande utvecklingen:
“arkitektonisk variation, méngfald av verksamheter och historiskt
djup”, “ett sammanhéllet golv som bildar ett gemensamt

offentligt rum” och ett finmaskigt natverk av gronska och grona
stadsrum”.

gty b :
Gallande deta/jplaner/ norra Slakthusomradet med aktuell plangréns
ungeférligt markerad med réd linje. Blatt skrafferat omrade utgér nya
tunnelbanans plan (Dp 2014—18909) med stationsuppgang markerat
med rosa yta. Bild: SBK.

Detaljplaner

Berorda planer: Stadsplan P1 3372, P1 3445, P1 3589, P1 8336, Dp
8522, Dp P1999-07346, Dp 2008-09117, Dp 2009-09318,
Genomfdrandetiden har 16pt ut for ovanstiende. ADp 2014—
18909 fick laga kraft den 16 september 2019 och medger
tunnelbana och tunnelbaneentréer och har pagiende
genomforandetid t.o.m. 2024-09-16.
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Parallellt med aktuell plan pagér planliggning av Sandhagen 2
m.fl (Slakthusomrédet etapp 2D, diarienummer 2019—-05073).
Planen syfte ar att mojliggora en kontorsbyggnad samt en ny
tunnelbaneentré och service.

Markanvisningar

Exploateringsnimnden har vid fem tillfdllen under 2019 och
2020 anvisat mark inom detaljplaneomradet till fyra byggaktorer;
Atrium Ljungberg, Klovern, St: Erik Markutveckling och SISAB.
Atrium Ljungberg kommer under varen 2022 att forvarva St Erik
Markutvecklings del av projektet.

Riksintressen

Planomradet berors inte av ndgot riksintresse men ligger i
ndrheten av riksintresse for kommunikation- vag 73, vig 75
(Sodra Léanken), samt hindersfritt omrade for inflygning till
Bromma flygplats, och riksintresse for kulturmiljovarden (Gamla
Enskede och Skogskyrkogarden).

Forutsattningar

Om Slakthusomradet

Norra slakthusomradet strax efter uppférandet. Platsen gav mdéjligheter
att skapa en god infrastruktur med nérhet till jarnvag, landsvég och
vatten. Bild: Stockholms Stadsarkiv.

I mer @n hundra ar har Slakthusomrédet haft en viktig roll i
Stockholms livsmedelsproduktion. Exploateringen péborjades i
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borjan av 1900-talet i stadens regi efter ritningar av Gustav
Wickman. Manga av byggnaderna uppfordes i jugendstil.
Kétthantering har allt sedan omrddet anlades varit dess
huvudfunktion. Anldggningen representerar Stockholms strdvan
att bygga den moderna staden, en expansiv period i Stockholms
historia. Anldggningen var ett av stadens storsta byggnadsprojekt
kring 1900-talets borjan, jimforbar med andra stora anlédggningar
som gasverket i Vértan (1893) och vattenverket i Norsborg
(1904).

Kontinuiteten pé platsen &r tydlig med tidstypiska byggnader frin
alla artionden sedan invigningen 1912. Tillsammans beskriver de
omradets och stadens olika utvecklingsfaser och bildar en
kontrastrik helhet. Eftersom omréadet sa tydligt skapades for ett
specifikt syfte dr Slakthusomradet en unik plats med bade
verksamheter och bebyggelse som inte finns ndgon annanstans i
Stockholm.

Norra Slakthusomradet préglas av den ursprungliga bebyggelsen men
har byggts till i omgangar under hela 1900-talet. Bild: SBK.

Landskaps- och stadsbild

Byggnaderna inom detaljplanomradet varierar i skala och téthet
fran de smaskaliga och titt placerade verksamhetsbyggnaderna
fran forsta arsringen centralt i Slakthusomrédet till en hogre skala
langs Palmfeltsvdagen och Arenavégen.

Arenaviégen skapar genom dess utformning och trafikméngd en
barridr mellan Slakthusomradet och Globenomradet.
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Barridreffekten forstirks ytterligare av hojdskillnaden mellan de
tva omrédena.

Gatorna har fatt sin varierade och oregelbundna utformning
utifrdn de funktioner som krivts for att bistd verksamheterna.
Palmfeltsvigen, Arenavidgen och Hallvdgen utgor huvudgator
inom omradet. I nordsydlig riktning ger gatorna ldnga siktlinjer
genom omradet medan gatorna i dstvastlig riktning har kortare
strackning och en mer labyrintisk karaktar.

Vister och sdder om planomradet ligger 6vriga delar av
Slakthusomradet, som stir under forandring géllande skala och
anvandning. I Oster ligger det storskaliga Globenomradet och 1
norr tunnelbanans/tvirbanans sparomrade samt lamellhus i fyra
vaningar pa en hojdrygg. Omradet vid befintlig tunnelbana ingér 1
den sista etappen i1 Slakthusomradet, 5b.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Slakthusomradets befintliga kvaliteter bestar dels av den
sammansatta miljon med dess omvéxlande, labyrintiska struktur,
dels av objekt sdsom intressanta byggnader, karaktirsfulla
rumsvolymer och hantverksméssigt utforda detaljer.
Sammantaget utgér omradet ett karaktarsfullt, labyrintiskt system
med variation i utblickar och skala.

Bebyggelse inom planomradet. Bla byggnader &ar ursprungliga frén
1910-talet, gra &r fran 1900-talets mitt och de gréna fran 1970- och 80-
talet. Bild: SBK.
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Omradet har under 1900-talet fram till idag utvecklat en rik
variation, som endast kan uppnas dver tid. Den ursprungliga
kvartersplanen och bebyggelsen fran den tid da omradet anlades 1
forra sekelskiftet ar fortfarande tydligt avldsbar i stadsrummet.
Det skapar ett historiskt djup som bidrar till forstdelsen av
omradets historia.

Kulturhistorisk klassificering

Enligt Stockholms stads byggnadsklassificering ar hela
Slakthusomradets fysiska miljo av sérskilt intresse for
kulturmiljévarden. Enskilda byggnader ar klassificerade enligt ett
system for kulturhistoriskt vardefull bebyggelse, framtagen av
Stockholms Stadsmuseum. Blatt dr den hogsta klassen och
omfattar bebyggelse av synnerligen hogt kulturhistoriskt virde.
Etapp 2a innehaller fem byggnader som dr bldmarkerade pa
klassificeringskartan. Arenan 2 dr gronmarkerad vilket innebér att
bebyggelsen bedoms vara sérskilt vardefull fran historisk,
kulturhistorisk, miljomaéssig eller konstnarlig synpunkt.
Resterande bebyggelse dr gulmarkerad vilket innebér att den har
positiv betydelse for stadsbilden och/ eller har ett visst
kulturhistoriskt vérde.

¥~ Globen = —_— 1

Stadsmuseets klassific
rivits.

cering i omradet. Skrafferade byggnader har

Kulturhistoriskt vardefulla byggnader

Byggnaderna fran 1910-talet ingar i Slakthusomradets
ursprungliga helhetsmiljo. Idéer och tankar kring forbéttrad hilsa
och vilmaende hos befolkningen finns representerade i husens
arkitektoniska utformning genom exempelvis stora fonsterpartier
for okat ljusinsliapp och vadringsluckor. De dldre byggnaderna &r
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virdefulla var for sig men ingar 1 en helhet som sammantaget ar
ett hogkvalitativt exempel pa de moderna offentliga slakthus som
anlades 1 Europa under slutet av 1800-talet och 1900-talets
borjan. Husens utvindiga gestaltning ir i stort védlbevarad fran
1910-talet med stora kulturhistoriska och miljomaissiga varden.
Byggnaderna dr uppforda i en avskalad jugendstil med fasader
kladda 1 gra kalksandstegel och granit.

Industrimiljons brokiga karaktir med inslag av senare tiders
fordndringar och tilldgg dr en av omradets kvaliteter och bidrar
till upplevelsen av ett levande kulturarv. I foljande stycke
beskrivs de virdebdrande egenskaper som ligger till grund for
tolkningen av detaljplanens skydds- och
varsamhetsbestimmelser, for de byggnader som foreslds bevaras.
For B och D, som foreslas rivas, ar texten endast en
karaktdrsbeskrivning. Dessa grundar sig pa Stadsmuseets
utredningar och ett mer detaljerat underlag star att finna i dessa.

Vardebarande karaktarsdrag kvarter A (Bérshuset)

Overgripande
- Byggnadens ursprungliga, utvéndiga planform, volym och
placering pa omradet.
- Byggnadens status som en del av den ursprungliga
forgdrdsmiljon.

Exteriorer

- Byggnadens bevarade fasadarkitektur och material med
monstermurad takfot, fasader av kalkstenstegel med
socklar och byggnadsdetaljer av granit.

- Ursprungliga muréppningars och fonsters form och
detaljutforande

- Sekundira ytterddrrars materialval i trd och utformning
med spegelindelning och dverfonster.

- Ursprungliga yttertrappor, ljusschakt samt balkong med
tillhdrande smidesracken.

Interiorer
- Ursprunglig stomme, inre pelare, bjélklag och takstolar.
- Ursprungliga trapphus med tillhorande fast inredning.
- Ovriga ursprungliga byggnadsdetaljer som snickerier,
golv, dorrar, fonster mm.
- Rumssamband, rumsindelning och korridorer som beskri-
ver byggandens ursprungliga funktioner.
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De dekorativa fonstren mellan korridor och den gamla
borshallen.

Kvan‘er A Borshuset.

Vardebarande karaktarsdrag kvarter E (Slakthallarna)

Overgripande

De enskilda byggnadernas utvindiga planform, volymer
och placering i forhéllande till varandra.

Vattentornet och skorstenens ”stadsbildsméssiga”
kvaliteter och betydelse som referenspunkter i omradet.
Byggnadernas sammanlédnkning med varandra genom
forbindelsehallen.

1910-talsbebyggelsens enhetliga utformning med
harmoniserande arkitektur och material.

Exteriorer

Byggnadernas bevarade fasadarkitektur och material,
exempelvis bagformade murdppningar, monstermurad
takfot liksom fasader av kalksandstegel med socklar och
sidostycken av granit.

Husens ursprungliga takformer, sérskilt de uppskjutande
taklanterninerna, forbindelsehallens synliga
jarnkonstruktion och de ursprungliga skdrmtaken. Tornets
fjélltackning av ursprunglig karaktir med
koppargarneringar.

Slakthallarnas ursprungliga fonster av jdrn eller trd och
tillhdrande fonsterbinkar av skiffer.

Ett visst inslag av sekundédra fordndringar och tilligg,
exempelvis dldre muréppningar igensatta med
kalksandstegel eller betongglas med fonsterbleck av
koppar.
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Interiorer

- Ursprungliga stommar och takstolar i interiérerna av
betong, jdrn och trd i flertalet rum samt pelarbaser av
granit.

- Ursprunglig fast inredning i trapphusen, bland annat golv
och trappor i kalksten.

- Ursprunglig fast inredning och byggnadsdelar
exempelvis, dorrsnickerier gjutna fonsterbankar, trappor
av jarn.

- Beklddnadstegel och kakel, monsterlagt
cementmosaikgolv, travers nitade jirndorrar.

- Byggnadernas ursprungliga ljusforing, sérskilt
dagsljusinsléppet frn taklanterniner ned till
underliggande vaningsplan.

P J« 3
eig S T ey mw“—p

=  —

-
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Slakthallarna 1912

Vardebarande karaktarsdrag kvarter G (Hudboden) samt kvarter
S (Rensstugan)

Exteriorer

- De ursprungliga byggnadsvolymernas utvindiga
planform.

- Byggnadernas bevarade fasadarkitektur och material,
exempelvis segmentbagiga mur6ppningar,
monstermurade takfotter liksom fasader av kalksandstegel
med socklar och sidostycken av granit.

- Husens ursprungliga takform med valmade sadeltak,
uppskjutande lanterniner och skdarmtak med tillhdrande
delar sdsom undertak av pérlspont, stolpar och konsoler 1
tra.

- Fonstren och dorrarnas indelning och material i likhet
med 1910-talets utformning; bagar och sprdjsar av jérn,
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overfonster till dorrar, fonsterbankar av skiffer samt
tridorrar med spegelindelning.

Interiorer
- Ursprunglig inredning och byggnadsdelar 1 hus 7 och 8.
- Byggnadernas ursprungliga ljusforing med dagsljus fran
taklanterniner ned till underliggande viningsplan.

Kvarter S, foto Nyréns

Vardebarande karaktarsdrag Kottboden

Overgripande
- Byggnadens ursprungliga, utvindiga planform, volym och
placering pa omradet.

Exteriorer

- Byggnadens bevarade exteridrer, med fasadernas kalk-
sandstegel, gavelparti med blinderingar, bdgformade
respektive rakt avslutade muréppningar (dven igensatta),
monstermurad takfot, socklar och sidostycken av granit.

- Ursprunglig valmad takutformning och den ursprungliga
uppskjutande rokhuvens form och karaktér pé véstra
takfallet.

- Fonsterbdnkar av skiffer samt dorrarnas och fonstrens
materialval i trd och utformning med spegelindelning.

Interiorer
- Ursprunglig stomme av kalksandstegel som upprétthaller
ursprunglig planlésning.
- Ursprunglig inredning och byggnadsdelar, sirskilt takets
synlighet och utformning samt ventilationsgaller av
gjutjdrn i nadgra rum.
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Kéttboden 1914, fotografi fran boken Stockholms Stads
Slakthus

Vardebarande karaktarsdrag Arenan 2 (Globen Shopping)

- Bebyggelsens vilgestaltade helhet, sammansatt av
Bebyggelsens ursprungliga arkitektoniska gestaltning, 1
en tidstypisk postmodern arkitektur med influenser fran
det tidiga 1900-talets radikala arkitektur.

- Fasadernas ursprungliga dvergripande ljusa fargskala, i
puts och slipad betong, med fargglada accent- och
komplementfarger enligt ett sammanhallet schema.

- Ursprunglig 6vergripande skillnad mellan
aterhallsammare fasader mot Arenagangen och mer
livliga och plastiska mot Arenavigen.

- Ursprunglig fonstersattning och stalglaspartier, inklusive
glasfasader, lanterninfonster samt fonsterband i Arenan 2.

Vardebarande karaktarsdrag kvarter B
0’ - Fasadernas murverkan och karaktér av rott tegel.
- Légdelens skarmtak, sérskilt mot vister med tillhorande
stélstomme.

Vardebarande karaktarsdrag kvarter C (Palmfelt Center)

- Byggnadens ljusa fargskala i gratt och vitt, med
fargaccenter pa exempelvis fonsterbagar.

- Fasadindelning med sockelvédning i natursten, fasader i
kalksandsten och formgjutna betongelement.

- Taknockens horisontal som fungerar sammanhéllande for
den langa volymen.

- Byggnadens lek med geometriska former.
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Palmfelt center, foto Nyréns

Vardebarande karaktarsdrag kvarter D
- Fasadernas murverkan med stora, obrutna murpartier 1 rott
tegel.

Vardebarande karaktarsdrag kvarter J (Gymnasium)
- Byggnadens ljusa fargskala i gratt och vitt, med
fargaccenter pa stilpartier
- Fasadens variation med alternerad kalksandsten och puts
- Byggnadens lek med geometriska former

Natur

Mark och vegetation

Omradet &r 1 huvudsak flackt. En hojdrygg finns vid parken
Féllan strax véster om planomrédet. I stort sett hela planomradet
utgdrs av hardgjord yta. En enkelsidig allé finns ldngs
Arenavigen. Norr om kvarter A och C finns vegetation i form av
en grisyta, tre uppvuxna trdd samt négra klippta héckar. Ett fatal
trdd finns dessutom mellan Palmfelt center och Koéttboden.
Vegetation finns dessutom pa forgérdsmark 1 kv J.

Naturvarden

Planomradet har inga naturvdrden och omrddet utgor en barridr
for manga arter. Naturmarksomradet Frotallen vaster om
Slakthusomradet ingdr 1 habitatnitverket {for barrskogslevande
arter.



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2022-03-14, Dnr 2019-06180

@ Stockholms Samradshandling
¥ stad Dnr 2019-06180
Sida 22 (94)

Rekreation och friluftsliv
Slakthusomradet ar till stor del 6ppet for allménheten. Inga
rekreativa malpunkter finns utomhus i det offentliga rummet.

Offentlig service

Skola

Kvarter J, fastigheten Sandhagen 11, inrymmer gymnasieskolan
Stockholms hotell- och restaurangskola. Inom etapp 1 i
Slakthusomradet, som vunnit laga kraft, har planerats for en ny
grundskola i omradet. I etapp 2c¢ planeras for en gymnasieskola.

Sjukvard

Nirmaste vardcentraler finns i Dalen, Stureby, Arsta och
Gullmarsplan. Narmaste storre sjukhus dr Sodersjukhuset.
Apotek finns i Globens shopping, Sandsborg och Gullmarsplan.

Kommersiell service

Service finns inom Arenan 2/Globen shopping. Inom
Slakthusomradet finns lite kommersiell service. Merparten av
verksamheterna relaterar till den kott- och livsmedelshantering
som fortfarande pagér.

Gator och trafik

Gatunat

Slakthusomradets gatustruktur utgdrs av industrigator dér
gatuutformningen anpassats efter krav pa framkomlighet {for
storre och utrymmeskrévande fordon. Numera ér
Slakthusomradet 6ppet for allmén fordonstrafik.
Hastighetsbegrinsningen dr 50 kilometer/timme p& Arenavigen
och Palmfeltsvdagen samt 30 kilometer/timme 1 Slakthusomrédet.
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Arsmedelvardagsdygnétraﬁk i detaljplaneomréc;et (ungefé?ligt markerat
med gul linje) och omkringliggande omrade.

-
-
md’

® S

Bilparkering

Parkering forekommer endast pé anvisade platser. De
markparkeringar som finns ligger inom kvartersmark. Inom
Arenan 2 liksom kvarter J, Sandhagen 11, finns parkeringsgarage
for ca 1500 respektive 70 platser. In- och utfart sker mot
Arenavigen.

Gang- och cykeltrafik

Lings Arenavigen och Palmfeltsvigen 16per huvudcykelstrak.
Gangbanor, trottoarer, finns pa nigra platser inom omradet men
saknas langs flera gator.

Kollektivtrafik

Nirmaste tunnelbane- och tvarbanestation dr Globen, cirka 200
meter norr om planomradets mitt. Busshallplats finns pa
Palmfeltsvigen som trafikeras av linje 168 (Gullmarsplan —
Ostberga) och linje 195 (T-centralen — Hagsiitra, nattbuss).
Tunnelbanestationen planeras att 1dggas ner och erséttas med en
ny 1 Slakthusomradet, i anslutning till planomrddet. Planer finns
ocksé pa att dra en ny stombusslinje, stomlinje Soderort-Nacka,
forbi omradet lidns Palmfeltsvigen.

Tillganglighet

Planomradet har fa hojdskillnader, men mellan Arenavégen och
Rokerigatan finns nivskillnader med branta lutningar. Omradet
kan upplevas som otillgdngligt och otryggt pa grund av ménga
fordonsrdrelser och en oforutsdgbar struktur med ramper och
mindre, sluttande ytor pa kvartersmark. Det finns inte
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tillfredstdllande taktila markeringar och sédkra trafiklosningar {6r
rorelsehindrade.

Skyddsrum

I planomradet finns flera skyddsrum. Under planerat torg vid
korsningen Palmfeltsvdgen-Arenavégen finns fem skyddsrum
som kommer péaverkas av planforslaget, med tillfallig upp- och
nedstigningstrappa mot Arenavigen. [ Arenan 2, i ldge for
planerad tunnelbaneuppgéng, finns idag tva skyddsrum som
paverkas av planforslaget. Ytterligare skyddsrum finns inom
planomrédet, bland annat i kv E samt Palmfelt center, men dessa
paverkas inte av forslaget.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Ursprungliga marknivaer har delvis legat 6ver dagens niva.
Storre delen av aktuell plan ligger pa fyllning pa avspringt berg.
Jorddjupen i omradet varierar i huvudsak mellan noll och 15
meter. Marken klassas som normalradonmark.

I'Iblli 'll il
0" ‘Il“

Fylining pa
isalvsmaterial

Fyllning
Berg i dagen

Fylining pa
poslglacial sand

Jordartskarta fran SGU (Kartwsaren Jordarter) Planomrédet ligger
inom gul markering. Gré skraffering visar fyllning pa berg.

Hydrologiska forhallanden

Grundvattennivan inom Slakthusomradet faller soderut och
varierar fran ca +35 a +38 vid Palmfeltsvédgen i norr till ca +28 a
+30 vid Enskedevigen 1 sdder. Troligen finns i huvudsak vést-
Ostliga grundvattentrosklar/-barridrer, som avgransar olika
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grundvattenmagasin inom omridet. Grundvattennivédn varierar
med 4rstid och nederbord samt fluktuerar &ven med magasinens
storlek och andra avrinningsforutsattningar.

Dagvatten

Planomradet utgors av hdrdgjorda industriytor. Dagvatten leds till
tva recipienter, den norra delen av omradet avleds till Henriksdals
reningsverk och den sddra delen till Strommen,

hamnbassédngen.

Oversvamningsrisker

En skyfallsmodellering med 100-arsregn med klimatfaktor 1,25
och 30 minuters varaktighet for befintliga forhallanden har utforts
for Slakthusomradet. Modelleringen visar att vatten i nuldget
samlas inom omradet kring garagenedfarter, instdingda omrdden
eller lagpunkter pa vigar. Vatten som kommer till omrédet fran
hogre beldgna omrdden norrifrdn samlas pa sparanliggningen och
leds bort. Vatten fran Arenavigen norrifran leds dven via
Arenavigen soderut.

Med nuvarande hdjdséttning finns en risk att det rinner in vatten 1
flera av entréerna vid skyfall.

Nulagesmodellerlng Beréknade maXImaIt vattendjup Vld ett
klimatkorrigerat 100-arsregn. Bild: WSP. (ortofoto taget innan
byggnader i etapp 2D samt pa planerade Norra Entrétorget revs)

Avrinningsomrade

Detaljplaneomradet ingér geografiskt i Arstavikens
avrinningsomrdde. Dagvatten leds dock till Strommen (Saltsjon).
Dagvatten fran norra delen av Slakthusomradet leds till
Henriksdals reningsverk dér det renas och sedan slipps till
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Strommen. Sodra delen och Arenavigens dagvatten leds direkt
till Strommen via Ostbergatunneln.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Enligt VISS 2019 har Strommen otillfredsstédllande ekologisk
status beroende bland annat pa 6vergddning samt halterna av
koppar och zink. Strommen uppnér ej god kemisk status
beroende pé halterna kvicksilver, polybromerade difenyletrar
(PBDE), PFOS (perfluoroktansulfonsyra), bly, antracen och
tributyltenn. Mélet dr att Strémmen ska uppné mattlig ekologisk
status 2027.

Storningar och risker

Fororenad mark

Inom Dp 2a har ett flertal miljotekniska markundersokningar
utforts. Totalt har markprover uttagits frén 25 punkter inom Dp
2a, 8 punkter inom Dp 2d och ytterligare nigra strax véster om
Dp 2a. Inom Dp 2a har 58 markprover analyserats, 38 frdn den
oversta metern under mark och 20 frén ett djup stérre dn 1 meter.
Dessutom har grundvatten provtagits i sex grundvattenror.
Resultatet fran markproverna visar generellt pa stillvis forekomst
av fororeningar i fyllnadsmassor, vilket dr i linje med resultat
frdn Slakthusomradet som helhet, med undantag for kvartersmark
vid kvarter B dér ett sammanhéngande omrade med hogre
fororeningsnivaer patriaffats (tyngre aromater samt PAH).
Omradet dr inte avgréinsat i ytled till kvarter B utan kan sannolikt
vara ndgot storre. Resultatet fran uttagna grundvattenprover ar i
linje med resultatet frdn markproverna. Férhojda halter (tyngre
aromater samt PAH) har uppmétts inom kvarter B samt i ett
grundvattenrdr strax norr om kvarteret, medan grundvatten fran
ovriga delar av Dp 2a visar pé ldga halter.

Utgaende fran resultatet bedoms miljo- och hilsoriskerna med
anledning av markfororeningar inom Dp 2a vara acceptabla med
befintlig markanvédndning (verksamheter, hardgjorda ytor), med
undantag inom och eventuellt kring kvarter B, dir oacceptabla
milj6- och hélsorisker bedoms kunna foreligga med befintlig
markanvéndning (verksamheter, hardgjorda ytor). D&
provtagningen dr oversiktlig (manga platser kan inte provtas pa
grund av byggnader och ledningar) finns det en risk att fortitad
provtagning kan pavisa ytterligare omrdden med forhojda halter.
En fordjupad undersokning kring kvarter B skulle &ven kunna
visa pa att riskerna &r acceptabla vid deltidsvistelse.
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Foéroreningar i byggnader

Provtagningar har utforts i delar av bebyggelsen 1 omréadet. For
byggnaderna A, E, G och S har fokus legat pd undersokning av
flyktiga fororeningar som kan paverka inomhusmiljon negativt.
Oljekolviten (alifatiska och aromatiska kolviten), BTEX
(bensen, toluen, etylbensen och xylen), PAH (polycykliska
aromatiska kolvdten) och klorerade kolvéten samt metaller
inklusive kvicksilver har undersokts. Olika &mnen har undersokts
i olika medier (inomhusluft, betonggolv, porluft och jord under
golv). I riskbedomningen har dven resultat fran
jordprovtagningen utanfor byggnaden, utford av WSP (2020),
inkluderats. Forhojda fororeningshalter har noterats i flera fall,
vilket kan vara en indikation pa en fororeningskaélla i
byggnadsmaterial eller underliggande mark.

Baserat pa nuvarande underlag bedoms patriaffade

fororeningar inte utgdra en oacceptabel risk for inomhusmiljon
vid planerad anvindning i ndgon av byggnaderna, men
osdkerheten i resultaten innebar att kompletterande métningar bor
genomforas.

Inom Arenan 2 (Globen shopping) har enstaka mindre
miljostorande verksamheter identifierats med bland annat en
biltvitt i garageplan. Denna kan ha gett upphov till lokala spill i
betong och utslapp till avlopp, dock med lag risk for spridning till
marken. Mindre affarsverksamheter i centrumdelarna har haft
tillstdnd f6r miljofarlig vara (fotobutiker), vilket dock inte
beddms kunna innebéra risk for markfororeningar.

Mitningar har inte genomforts for kvarter C (Palmfelt center) och
kvarter J (gymnasieskola).

Luft, lukt

For att bedoma luftkvalitetssituationen i omradet i nulédget har
Ostra Sveriges Luftvardsforbund kartliggning av PM10
respektive kvivedioxid, NO, ar 2020 anvénts.
Miljokvalitetsnormen for PM10 och NO; klaras i hela
planomrédet. Halterna av PM10 ldngs Arenavégen och
Palmfeltsviagen 6verskrider malviardena for miljokvalitetsmalet
Frisk luft.

Inga av de nuvarande verksamheterna inom livsmedelsbranschen
som skulle kunna orsaka luktproblem kommer att finnas kvar nér
forsta inflyttning sker i omréadet.
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Buller, vibrationer

De framsta trafikbullerkéllorna idag ar Palmfeltsvédgen,
Hallvégen och Arenavédgen samt Tvirbanan och tunnelbanan.
Verksamhetsbuller genereras fran fasta installationer

sasom lastkajer, ventilation och kylmedelskylare. Lagfrekvent
buller behover sérskilt beaktas i ndrheten av inlastningszoner.
Flaktanordningar pé tak, dels pd Palmfelt Center, dels i kv J
(gymnasieskola) genererar hoga bullernivaer, vilket behdver
atgdrdas for att mojliggora bostider i ndromradet. Evenemang pé
arenorna samt barer och nattklubbar genererar bade buller och
vibrationer.

Risker

Omradet ligger mer dn 100 meter frdn ndrmaste priméara
transportled for farligt gods (vig 73/Nynésvdgen). Arenavigen ar
norrut frdn Palmfeltsvigen klassad som en sekundar farligt
godsled. Sekundéra farligt godsleder nyttjas ej som
genomfartsleder utan transporter av farligt gods som féardas pa
sadana vigar har en bestdmd slutdestination i néra anslutning till
viagen. Avstandet till bebyggelse gor att riskerna 1 den norra delen
av planomradet, vid Kottboden och en mindre del av Arenan 2
behover beaktas. Inom Slakthusomradet forekommer det viss
hantering och foérvaring av amnen som klassas som farligt gods,
framst tre dieseltankar inom Palmfelt center.

Under vintern/varen 2021-22 pagéar en dvergripande risk- och
sdkerhetsutredning for hela Slakthusomradet som beddmer risker
forknippade med stora personférden kopplat till arenorna.
Preliminéra slutsatser fran denna pekar pa att omréadet har en
forhojd riskniva till f6ljd av detta.

Planforslag

Planen utgor en viktig del i att uppfylla ambitionerna i Vision
Soéderstaden och i planprogrammet for Slakthusomradet.
Slakthusomradet dr idag en varierad och rik miljé som har stor
potential att bli en levande och trygg stadsdel. Den aktuella delen
av Slakthusomrédet planeras frimst for arbetsplatser och publika
verksamheter som kan levandegdra omradet under dygnets alla
timmar och bidra till 6kad upplevelse av trygghet. Forslaget
innebar ocksa att kopplingen mellan Globenomradet och
Slakthusomradet starks, da Arenavigen sénks och Arenan 2
(Globen shopping) 6ppnas upp med fler entréer, en ny
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tunnelbaneentré och béttre mojlighet till genomsilning genom
kvarteret.

Planforslaget medger ny anvdndning samt sdkerstéller skydd av
kulturhistoriskt viardefull bebyggelse. Darutover mojliggors ny

bebyggelse pa ett antal platser. Planen foljer i huvudsak dagens
kvartersindelning och utgar fran planprogrammets strukturplan.

Situationsplan éver planomradet med nya byggnader i ljust gratt och
befintlig bebyggelse i vitt.

Kvarter C och Arenan 2 ges mgjlighet till pabyggnader i tva
vaningar vardera. Fastigheten Arenan 2 kan utdkas mot
Arenavégen och ges mdjlighet till en utbyggnad i upp till tre
vaningar. Den dldre bebyggelsen i kv A, E, G, S och Kéttboden
ges skyddsbestimmelser och ny anvdndning och ska ha fortsatt
mdjlighet att utvecklas for att frimja planens syfte. Inom kvarter
R medges ett elva vaningar hogt hotell. Tva ldgre och senare
tillkomna byggnader, kvarter B och D, ldngs Hallvégen foreslas
rivas och erséttas med bostdder, kontor samt park (Fallan). Under
Norra entrétorget finns fem skyddsrum och under Rokerigatan
finns lokaler for serverhallar som ska finnas kvar. For ytan
medges dérfor tredimensionell fastighetsbildning.
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Gymnasieskolan (Kv J) i sddra delen av planomrddet ges
planstod for att fortsdtta sin verksamhet.

Totalt ger planen stod for cirka 110 000 m? bruttoarea service,
kontor, littare verksamheter, skola, hotell och bostdder, varav ca
40 000 m? i ny bebyggelse. 4 500 m? utgérs av bostadsyta vilket
berdknas ge mellan 40—-80 bostadsldgenheter.

Allmin plats planeras for hoga vistelseviarden, med flera gdgator
och bilfria miljoer. Norra entrétorget, vid korsningen
Arenavigen-Palmfeltsvdgen, bildar en vidlkomnande plats 1
omrédet dir stora floden av madnniskor véntas passera. Vidare
utvecklas tva mindre torgytor, en fickpark samt den Gstra delen
av parken Féllan.

Inom planomrédet kommer en ny tunnelbana att byggas i enlighet
med gillande detaljplan, ADp 2014-18909, vilken upphér att
gélla inom aktuellt planomréade. Planbestimmelserna overfors i
sin helhet till aktuell detaljplan. Under Slakthusomradet planeras
det for en station som kommer ha tva uppgangar i omradet, varav
den ena har en planerad entré mot Norra Entrétorget inom
angriansande detaljplan, (2019-05073, etapp 2D). Ytterligare en
entré till den norra uppgéngen provas inom aktuell plan i
fastigheten Arenan 2.

Flygvy fréan sydést med Kulturkvarteren markerade. Bild: Kjellander
Sjéberg
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2 3
Overgripande markanvéndning. Bruna ytor anvénds fér centrum, kontor
och verksamheter med liten omgivningspaverkan. Gul yta &r bostéder,
orange yta &r hotell, réd yta &r skola, bla yta &r torg och grén yta &r
park. Utrymme fér tunnelbana sédkerstélls under mark inom skrafferat
omrade. Vit yta i mitten &r detaljplaneetapp 2D Bild: SBK.

Markanvandning

Flertalet kvarter - A, C, D, E, G, S och Arenan 2 har
anviandningsbestimmelsen CKZ1. Syftet &r att mojliggora flera
olika typer av anvindningsomraden, vilket bade skapar
anpassningsbarhet 6ver tid och forutsittningar for en levande och
funktionsblandad stad. Med centrumidndamal avses verksamheter
som handel, service och andra verksamheter som bor ligga
centralt eller vara ldtta att nd. [ anvindningen ingér dven
samlingslokaler och viss form av utbildning. K anger kontor,
tjdnsteverksamhet och annan jamforlig verksamhet med liten
eller ingen varuhantering. Aven komplement till kontor ingar i
anviandningen. Z1 anger verksamheter. I Slakthusomrédet &r
anvindningen preciserad och avser tillverkning med begransad
omgivningspaverkan med tillhérande forsiljning. Aven
komplement till verksamheten ingér i anvéindningen. Nagra
kvarter ges en annan anviandning. Kv B planldggs for bostader
(B), Kv R planldggs for hotellverksamhet (O1) och i Kv J
mojliggdrs nuvarande anvindning — gymnasieskola — genom att
kvarteret planldggs for undervisning, frdnsett grundskola och
forskola (S1). I samtliga kvarter ges dessutom utrymme for
centrumverksamhet. Tunnelbanan planldggs som trafikomride
(T1). Tunnelbaneentré mojliggors dven inom kvarteret Arenan 2
(Globen shopping) inom centrumanvéndning (C2).
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Socialt vardeskapande och trygghet

Arbete med socialt viardeskapande analys (SVA) har genomforts
for hela Slakthusomradet, vilket resulterat i ett flertal effektmal
som beror olika aspekter av social hallbarhet. For den aktuella
detaljplaneetappen ar foljande effektmal prioriterade:

- Ett fungerande vardagsliv finns parallellt med regionala
malpunkter. Hir mo6ts minniskor spontant oavsett alder,
kon, bakgrund eller intressen. Aktivering av byggnader
och platser ger liv och identitet till omradet.

- Offentliga rum och arkitektur &r hogkvalitativa, har hga
upplevelsevérden och inbjuder till aktivitet och
deltagande.

- Gaturum, bottenvaningar och offentliga miljoer ar
utformade med trygghet i fokus. Stor vikt ldggs vid
visibilitet och kontakten mellan inne och ute.

Dagtid pa vardagar

Diagram som visar pagaende verksamheter i omradet férdelade éver
dygnet. Gult &r 6ppen/befolkad verksamhet, mérkgra &r stangd

I aktuell detaljplan ligger sarskilt fokus pé att skapa en trygg
milj6. Inom ramen for projektet har ett samordnat arbete kring
planering for trygghet genomforts med berdrda verksamheter,
polisen och forvaltningar inom staden. Aktorerna har foreslagit
etappspecifika projektmal som ska vidarebearbetas till
granskning och beféstas 1 verenskommelse om exploatering till
antagande. Planen har utformats med en fysisk struktur som
bidrar till en trygg stadsmiljo. Detta innebar bland annat att
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transparens och hog entrétithet sikerstills 1 detaljplanen, att flera
alternativa gangvigar mojliggors genom strukturen samt att
strukturen dr enkel att orientera sig 1, med tydligt definierade
granser mellan offentligt och privat. Vidare mdjliggor planen ett
blandat innehall, som kan levandegdra omradet under alla tider
pa dygnet och en flexibilitet sa att omradet kan utvecklas dver tid
och anpassas till nya forutsittningar.

Overgripande gestaltningsprinciper
Gestaltningen 1 Slakthusomradet har sin utgangspunkt i tre
ledmotiv enligt planprogram for Slakthusomradet.

e arkitektonisk variation, méngfald av verksamheter och
historiskt djup

e ctt sammanhéllet golv som bildar ett gemensamt offentligt
rum

e ctt finmaskigt nitverk av gronska och grona stadsrum

Ledmotiv f&r gestaltning

Staden och Slakthusomrddet

Grionska

Ett och gréna
Arkitektur med aemensamt D
variation, golv
mangfald cch
historia

Slakthusomrddet och kvarteret

Bebyggelse- Historisk djup
struktur

Kvarteret och byggnaden

Arkitektonisk UG TR wariation

N anpassad .
kvalitet arkiteltur inom terma

Byggnaden och byggnadsdelarna

Volym ech Pa-och Bottervaningar Ton
komposition tilleyganader och frisen

"Gestaltningspyramiden” i kvalitetsprogram for arkitekturen i
Slakthusomradet, som visar hur gestaltningspriciper tilldmpas i olika
skalor. Bild: SBK.
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utformning

Ldige for eventuella elementskarvar och
dilatationsfogar, stupror och kulorbyten
ska samordnas och ligga i samma
vertikala eller horisontella linje.

Tekniska anldggningar pa tak ska vara
indragna minst 2,0 meter fran fasadliv
mot allmdn plats. Undantag medges for
mindre byggnader ddr detta ej dr
mojligt.

Balkonger far inte kraga ut éver allmén
plats. Over kvartersmark fir balkonger
kraga ut hogst 0,5 meter upp till en fri
hdjd av 5,0 meter ovan intilliggande
mark. Ovanfor detta far balkonger kraga
ut hogstl,4 meter. Utkragande
balkonger far inte glasas in. Undersida
av balkongplatta ska omhdindertas i
gestaltningen.
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Overgripande kvalitetsprogram for arkitekturen i
Slakthusomrddet (mars 2021) konkretiserar det forsta ledmotivet
"arkitektonisk variation, mangfald av verksamheter och historiskt
djup” och pekar ut riktningen for gestaltningen i respektive
detaljplan. Programmet tydliggor principer for gestaltningen fran
overgripande niva till byggnadens detaljer. For kvarter och
byggnader giller foljande principer.

1. Arkitektonisk kvalitet
Tillkommande bebyggelse ska halla en hog arkitektonisk
kvalitet 1 koncept, detaljer och material.

2. Funktionsanpassad arkitektur
I Slakthusomradet syns vad som pagar - funktionen tilléts
forma miljon.

3. Variation inom ett tema
Gestaltning ska forhalla sig till befintlig bebyggelse och
utgd fran en ljus och lagmald material- och kuldrpalett.
Nya kvarter har en harmonisk variation, med fa
utmérkande solister.

Gestaltningsprinciper for utformning av kvartersmark
Utformningsbestimmelserna for kvartersmark — byggnaden och
byggnadsdelarna — utgar frn de principer som formuleras i det
overgripande arkitekturprogrammet. Dessa fordjupas och
kompletteras i det till detaljplanen horande
arkitekturprogrammet, vilket redovisar hur planens syfte och
planbestdmmelserna kan uppnas.

Planen innehaller dels generella utformningsbestimmelser, dels
specifika bestimmelser for vissa kvarter eller byggnader. |
foljande stycke redovisas planens gestaltningsprinciper och de
generella samt mer overgripande planbestimmelser som gér att
koppla till dessa. I senare stycken kompletteras de med
bestimmelser kopplade till respektive kvarter.

Volym och komposition

Byggnadernas proportioner ska harmoniera med stadsbilden och 1
motet med omkringliggande kvarter. Tilldgg ska kontrastera mot
befintlig bebyggelse men skillnaden bor vara subtil och vl
avvigd.
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En medveten fasadgestaltning ska pragla bebyggelsen bade som
helhet och i1 utférandet av detaljer. Fonsterséttning och annan
indelning i tillkommande fasader foreslas vara rytmiskt
regelbundna for att samspela med kvaliteter 1 den befintliga
industri- och kontorsarkitekturen. I de fall fasaderna utfors med
prefabricerade element ska skarvarna integreras i
fasadkompositionen, vilket regleras med en generell
planbestdmmelse.

Eventuella racken och tekniska installationer ska inrymmas inom
takvolymen eller placeras indragna fran fasadliv. Ambitionen ar
att sa langt som mojligt begrinsa det visuella intrycket fran
allmén plats, varfor planen generellt reglerar att tekniska
installationer ska placeras indragna minst tvd meter fran fasadliv.
Undantag medges for byggnader, till exempel Kottboden, dir
byggnadens yttermatt dr sa begrinsade att det &r orimligt att
uppfylla kravet pa ett for helheten gynnsamt sétt.

Balkonger bor forhalla sig konsekvent till resten av byggnadens
arkitektur och inga som en integrerad del av byggnadens
gestaltning, samt inte vara ett dominerande inslag i gatumiljon.
Balkonger far dérfor inte kraga ut 6ver allmén plats. Med hénsyn
till den begriansade friytan pa kvartersmark regleras dven djup pa
utkragande balkonger till 0,5 meter 6ver kvartersmark upp till
fem meters h6jd 6ver marken. Planen reglerar sdrskilt att
balkongplattans undersida ska omhindertas i gestaltningen.
Syftet ar att sidkerstilla att balkongens undersida, som ofta ar vél
exponerad, ges en lika omsorgsfull gestaltning som dvriga delar
av fasaden, till exempel gillande materialval och
detaljutformning.

Pa- och tillbyggnader

Byggnader i Slakthusomradet har byggts om och till dver tid,
som en anpassning till pdgaende verksamheter. Detta ska kunna
fortga dven 1 framtiden. Kvarter fortdtas varsamt genom pa- och
tillbyggnader anpassade till nuvarande forutséttningar och
historiska virden. Den virdebédrande karaktir som de bevarade
byggnaderna har (se sid 16-19) ska vara utgdngspunkt vid
tillbyggnad. Forhallningssattet till tillbyggnader skiljer sig at
mellan den ursprungliga slakthusbebyggelsen (fran 1910-talet)
och den senare bebyggelsen (fran 1980-talet), vilket regleras med
olika bestimmelser under respektive kvarter. Generellt géller att
tilligg ska vara avldsbara, men inte dominera 6ver den
ursprungliga byggnaden. For 1910-talsbebyggelsen efterstravas
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Byggnad ska placeras 0,5 meter frdn
fastighetsgrdns mot allmdn plats.

Mot allmdn plats ska bottenvaning
utforas med en vaningshdjd om minst
3,5 meter over gata.

f6

Fasad i bottenvaning ska vara indragen
till en fri hojd av 3,0 meter. Pelare
medges
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en storre kontrast mellan ursprungsbyggnad och tilldgg, medan
tillaggen till 1980-talsbebyggelsen kan utgéra en mer subtil
skillnad.

Fris och bottenvaning

Varje byggnad ska omgéardas av en gatufris, en smal hybridzon
mot gatan som forstirker byggnadernas ofta flikiga mote med
gatan. Avsikten dr att bebyggelsen ska upplevas ligga direkt intill
allmén plats, samtidigt som frisen levandegor gatumiljon genom
att ge plats at bade gronska och funktioner som kopplar till
bakomliggande byggnads anvindning sdsom lastkaj, terrass,
skdrmtak mm. Byggda anldggningar ska i omfattning vara
underordnad gronska och gestaltas som ett medvetet tillagg till
byggnaden i dvrigt. Frisen har dven en funktion for att
omhédnderta kvarterets dagvatten.

I detaljplanen regleras frisen genom en bestimmelse som reglerar
att byggnaden ska placeras 0,5 meter fran fastighetsgréns mot
gata pa de fastigheter ddr nybyggnad medges. For byggnader som
ska bevaras, dér rivningsforbud foreligger, regleras detta genom
att kvartersgransen placeras 0,5 meter utanfor byggnaden.

Karta som redovisar var fris i markbeldggning ska placeras mot
nybyggnad (blatt) samt befintliga byggnader (rétt). Bild: SBK

Bottenviningar ska generellt utformas forhojda for att mojliggora
olika anviandningar och tydliggora byggnadens sockel. For
tillkommande bebyggelse infors dirfor bestimmelsen f7, som
reglerar hojden pé bottenvéning till minst 3,5 meter over gata. |
vissa ldgen ska kvartershorn vara avfasade for att skapa goda
siktforhallanden. Detta regleras med bestimmelsen f6.
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Minst 6 entréer ska anordnas mot gata
per 100 meter fasad mot gata eller fris

Utformning

Byggnader ska utforas med hog
arkitektonisk kvalitet, med robusta
material, omsorgsfullt gestaltade
bottenvaningar och val utformade
detaljer.
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I ny bebyggelse efterstravas hog entrétithet och transparens for
att skapa levande gatumiljéer med stort inslag av publika
verksamheter. For de byggnader som har 1dnga obrutna fasader
infors en bestimmelse (f3) som syftar till att sékerstélla levande
och aktiva bottenviningar genom hog entrététhet.

Ton — kulér, material och detaljer

Ton och material ska harmoniera med befintlig kulturmiljé och
bidra till en ldgmald variation inom tema. Fasadkulor regleras
inte 1 detaljplanen men avsikten ar att nya byggnader ska
firgsittas enligt paletten i Overgripande kvalitetsprogram for
arkitekturen i Slakthusomrddet. For att sdkerstélla att onskvird
kvalitetsniva efterlevs infors en generell utformnings-
bestimmelse, som syftar till att ge stod for de kvalitéer som
preciseras i det till planen horande Arkitekturprogrammet. Den
anger att byggnader ska utformas med robusta material,
omsorgsfullt gestaltade bottenvaningar och vél utformade
detaljer. Med robusta material avses material som &r hallbara,
mdjliga att underhalla och aldras pé ett gynnsamt sitt, till
exempel tegel eller natursten. Detaljering och mindre tilldgg ska
utforas i taktila material, till exempel tré, tegel eller sten. Vil
valda och omsorgsfullt genomf6rda detaljer efterstravas i all
nybyggnation.

Dia'grém‘ 6§/er beﬁntlig bebyggelses faéadkt)/éfer och "zoner‘med olika
farg och materialton fér ny bebyggelse inom Slakhusomradet.
lllustration fran Overgripande kvalitetsprogram (SBK)
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Ny bebyggelse

Ny bebyggelse foreslas pa tre fastigheter i omradet, varav tva pa
fastigheter dér befintlig bebyggelse avses rivas. Nedan ges en
kort beskrivning av bebyggelse inom de olika kvarteren.
Forslagen visas 1 sin helhet 1 Arkitekturprogrammet.

Kvarter B sett frén Hallvagen med kv A till vanster/ bilden. Kvarteret
bebyggs med tre delvis sammanldnkade huskroppar med en fickpark
emellan. Bild: DinellJohansson/TMRW

Kvarter B

Kvarter B rymmer idag en befintlig byggnad, ’hus 32”, som
foreslas rivas. Ny bebyggelse medges som tre fristiende
huskroppar i fem vaningar samt vind, varav tva foreslas bindas
samman med en byggnad i en vaning. Mellan tvd av
byggnaderna ges plats for en fickpark som méter Hallviagen. Den
befintliga byggnadens skdrmtak och dess konsoler avses
aterbrukas 1 ett nytt ldge runt den fickpark som placeras i
kvarteret.

Mojlighet att dterbruka befintlig byggnads tegel i kvarteret
undersoks.

Byggnaderna planldggs for bade bostidder och centrumindamal,
och avsikten &r att lokaler ska inrymmas i bottenvéningen mot
bade Hallgridnd och Hallvdgen. Fasader foreslas vara slammat
tegel 1 en ljus ton. Tak och plétdetaljer foreslds i koppargron
kulor lik omgivningen. Tekniska anldggningar pa tak ska utgdra
en medveten del 1 gestaltningen. Bottenvaningen foreslas utforas
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med ett sarskiljande utseende, med en hog grad av uppglasning
och detaljer i trd, for att tillfora textur och virme i 6gonhdjd langs
gatan.

Kv B i korsningen Héllgrénd— Stora Skorstensbatan med kv A ocﬂvC
till héger i bild. Bild: DinellJohansson/TMRW

Kvarter D

Kvarter D hyser en befintlig byggnad "hus 33”, som foreslas
rivas och planlidggs for ett nytt kontorshus i fem viningar samt en
indragen takvéaning. De nedersta tva vaningarna ska utgora en
tydligt markerad sockel och utforas i tegel (f2), som anspelar pa
den befintliga byggnaden pa platsen. Tegel fran den befintliga
byggnaden foreslés dteranvindas i1 de tva sockelviningarna. De
ovre tre kontorsvaningarna foreslas fa en léttare karaktir, med
uppglasad fasad som avslgjar byggnadens trikonstruktion. Dessa
vaningar utfors indragna mot sydost och nordost, vilket ger
utrymme for terrasser och skapar en sméskalig miljé mot
Hallgrénd och den dldre bebyggelsen i hus E. Pa taket mojliggors
en volym som dras in minst fem meter frén fasaden (f4). Inom
denna placeras teknikutrymmen och utrymmen for att
tillgéngliggdra den omkringliggande takterrassen. I kvarteret
planeras dven for en nétstation
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Ett kontorshus med en markerad sockel i tvé vénmgar medges i kvarter
D. Bild: DinellJohansson/ TMRW.

Kvarter R

\g Vid Norra entrétorget foreslas en ny byggnad i elva vaningar {for
hotell. Byggnaden kommer att utgdra ett patagligt inslag i
stadsbilden lokalt, vid den norddstra entrén till Slakthusomradet,
vilket gor att gestaltningen blir extra viktig. Byggnaden &r hogre
an Palmfelt center och avviker vésentligt i skala fran den
ursprungliga bebyggelsen inom Slakthusomradet. I volym delas
byggnaden in i tre tydliga kroppar; en hog huvudvolym och tva
utstickande delar 1 en vdning, som mdter gata och torg i en liagre
skala. Den Gversta vaningen &r tankt att utforas indragen, men
inom ett ramverk som tydliggér huvudvolymen. Omgivningens
starkt offentliga karaktdr gor att samtliga fasader ar att betrakta
som framsidor. Huvudvolymens fasader foreslds sammanhéllna
och i en ljus ton. De ldgre delarna kan kontrastera med en lattare,
mer uppglasad, karaktar.
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Slakthusomradets méte med Palmfeltsvdgen och Globenomradets
hégre skala. Till héger kv C med féreslagen pabyggnad och ny
entrétillbyggnad och kv R, innehéllande hotell. Bild: Lundgaard &
Tranberg Arkitekter/White arkitekter/ TMRW

Skyddsrum och lokaler under Norra entrétorget

Under Norra entrétorget och del av Rokerigatan planldggs for
kvartersmark inrymmande befintliga lokaler, bland annat fem
skyddsrum samt lokaler kopplade under mark till Palmfelt center,
vilket idag inrymmer en serverhall.

Skyddsrummen, som idag har tillfzlliga entréer mot den blivande
torgytan, kommer att anslutas sa att inrymning sker via kvarter R,
och utrymning sker pa torget. Darmed upprétthalls
skyddsrummens nuvarande funktionalitet.

Befintlig bebyggelse

Flera av byggnaderna inom planomradet utgors av befintlig
bebyggelse, som genom dndrade anvandningsbestaimmelser samt
mojligheter att bygga om och till kan ges forutsittningar for att
bevaras och utvecklas med ett delvis nytt innehall.

Overgripande giller att fordndringar och tilligg som gors i
befintliga byggnader ska halla minst lika hog arkitektonisk
kvalitet som ursprunglig byggnad. Nodvandiga atgdrder som
kravs for andrad anvandning &r att tillskapa nya entréer, nya
fonster samt skapa fullgod tillganglighet for rorelsehindrade.
Ibland kan befintliga férutsattningar innebéra en konflikt med
dagens krav. Utatgaende dorrar, 6ver gatumark, fran befintliga
byggnader ar exempel dér avsteg kan vara relevanta att acceptera.
Utover detta foreslas andringar for att gora byggnaderna mer
andamalsenliga for sin anvandning. Byggnaderna ska exteriort
bevaras och aterstillas i sa hog grad som mojligt i samband med


https://www.ltarkitekter.dk/
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ombyggnation. Fasader behdver dock inte alltid restaureras
tillbaka till sitt ursprung. Ladmningar av kakel eller spér efter
tidigare rivningar kan vittna om tidigare verksamhet och ge ett
historiskt djup. Forslag till hur byggnaderna kan komma att se ut
beskrivs dven 1 Arkitekturprogrammet for kvartersmark.

For bldklassade byggnader inom kvarter A, E, G och S samt
Koéttboden géller foljande princip for Oppningar i fasaden:
e Samtliga ursprungliga 6ppningar for dorrar/fonster far
aterstillas.
e Samtliga sentida 6ppningar for dorrar/fonster far behéllas.
e Nya héltagningar ska folja byggnadens grammatik och
medges i1 begridnsad omfattning.

Skyddsbestammelser (q), varsamhetsbestammelse (k) samt
rivningsforbud (r) pa plankartan

Slakthusomradets blaklassade bebyggelse fran 1910-talet ges
skydd mot férvanskning och rivning genom bestdmmelser pa
plankartan. Aven for delar av den senare bebyggelsen infors
varsamhetsbestdmmelser.

Skyddsbestammelsen ¢/ syftar till att bevara de kulturhistoriska
vérden som é&r viktiga for att omrédets karaktér och sérart ska
bestd. Den anvénds generellt for samtliga ursprungliga byggnader
fran 1910-talet.

Bestdmmelserna g2, g3 och g4 kompletterar den generella
bestimmelsen g/ genom att reglera de delar som skiljer sig &t
mellan byggnaderna.

Varsamhetsbestimmelserna £/, k2 och k3 omfattar det som &r
viktigt att beakta vid férdndringar for att karaktéren i
byggnaderna ska kvarsta. For flertalet befintliga byggnader géller
kI som anger att byggnadens karaktirsdrag ska bibehallas.
Karaktirsdragen for samtliga byggnader som berdrs av
bestimmelsen finns pé sidorna 16-21 1 planbeskrivningen

For den ursprungliga slakthusbebyggelsen (A, E, G och S samt
Kottboden) giller dérutdver k2, som tydliggor krav pa
utformning av fonster och tak.

Rivningsforbud (v1 och r2) géller for de kulturhistoriskt
vérdefulla byggnadsdelarna inom kvarter A, E, G, S och
Kottboden. Det giller inte tilligg som gjorts efter byggnadernas
tillkomst. D& héltagning i ursprunglig byggnad innebér rivning,
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preciseras rivningsforbudet pa tva sitt, beroende pa om
haltagningar medges i fasaden eller e;.

Nedan redovisas forslagen till fordndring av befintlig bebyggelse
samt fortydliganden om skydds-, varsamhets- och
utformningsbestdmmelser for varje enskild byggnad.

- B il it w0l
Kv A frén Palmfeltsvédgen. Féreslagna tilldgg i form av takkupor och
ramper for tillgéngliga entréer syns centralt i bild. Till vénster skymtar
kv C och den éaterskapade trédgarden. Bild: Gatun Arkitekter/TMRW

Kvarter A

Kvarter A planldggs for kontor, centrum eller verksamhet med
begridnsad omgivningspéverkan. Borssalen med dubbel takhd;d
foreslas Oppnas upp till sitt originalutférande. Tva nya ramper for
att klara tillgéngligheten medges mot soder respektive norr. Sex
nya takkupor foreslas for att mojliggora ett nytt utrymme under
tak, samtidigt som sentida tillagg pa taket foreslds att tas bort.
Restaurangpaviljongen kan kompletteras med en godsmottagning
mot Oster. Den omgivande tomtmarken avses rustas upp sé att en
tidigare traddgard aterskapas och gangstraket till Palmfeltsvigen
ges en tryggare utformning med exempelvis belysning.

Kvarter A omfattas av bestimmelsen ¢3 som syftar till att
precisera vilka delar av volymen som undantas fran kravet pa
bevarande. Den hdnvisar till illustration p foljande sida
(Illustration 1).
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lllustration 1. Sex nya takkupor medges pa den mittersta
delen. Ett fénster gérs om till entré. En ramp anordnas till
befintlig entré mot nordost. Ytterligare en ramp (ej i bild)
medges mot Hallgrénd.

lllustration fran Antikvarisk konsekvensanalys (Nyréns)

Kvarter E

Kvarter E innehaller flera sammanbyggda volymer liksom den sa
kallade forbindelsehallen vilken &r hjartat bade 1 kvarteret och
Slakthusomradet. Kvarter E planldggs for kontor, centrum eller
tillverkning med begréansad omgivningspaverkan, med tillhérande
forsdljning. Forbindelshallen (byggnad 15b, enligt illustration
ndsta sida) foreslas oppnas upp mot soder och diarigenom skapa
ett semi-offentligt rum och koppling mellan Stora Skorstensgatan
och Styckmaistargatan. Nya diskreta glaspartier medges for att
skapa ett behagligt klimat i hallen. Merparten av atgdrderna pa
byggnaden innebadr att ursprungliga dppningar tas upp och att
sentida tilldgg sdsom lastentrén mot Stora Skorstensgatan och en
langsgéende tillbyggnad mot sdder, mellan hus 14 och 15a tas
bort.
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Lt HRES i i i T s S g
Kv E frén Hallvdgen. Tydligt underordnade tillagg i form av nya kajer fér
5 Jor inom kv E samtida funktioner ldngs Styckméstargatan. Till h6ger i bild skymtar
Jssnader mom v & Arenan 2 och Globenomradet. Bild: ElinderSten/ TMRW

Huvuddelen av byggnaden regleras med skyddsbestimmelsen ¢/,
Dessutom omfattas den av bestimmelsen g4 som syftar till att
precisera vilka delar av volymen som undantas fran kravet pa
bevarande. Den hdnvisar till illustration nedan (Illustration 2).

Kvarter E, Slakthushallarna
q4 Plan 5, takplan, 1:500 (A3) —e

Ursprunglig byggnadsvolym far —
inte fordndras med undantag for D
tillkommande dtgdrder pad tak el I o
enligt illustration 2 pd sidan 42 i
planbeskrivningen.
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lllustration 2. Inom omrade markerat med réd linje medges
nya lanterniner och takterrasser. Exempel markerade med
bléa ytor.

Syftet med bestimmelsen &r att mdjliggdra nya vistelseytor och
ljusinslépp pé taket. Generellt giller att atgérder pa taken ska
vara indragna och inte vara mojliga att uppfatta fran gatuniva.
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Rivningsforbud giller for hela byggnaden utom sentida tillagg.

rBIyggnaden fér inte rivas, For merparten géller /. Bestimmelsen innebér att inga nya
I8 i haltagningar far tas upp annat &n i tidigare dorr-och
/:f]?;asnlirlr'g;];fﬂvetf?;}llli;r";"d";t fonsterdppningar, samt om b"rand, ventilation, tillgdnglighet osv
goras om det krévs for att uppfylla inte kan l9sas pa annat sétt. Oppningar for att 6ka byggnadens

tekniska egenskapskray. funktionalitet i ovrigt medges inte.

r2 . v e . . . .

Byganaden fiir inte rivas, For de delar ddr 6ppningar i fasaden planeras infors

undantaget ¢j ursprungliga bestimmelsen 72, med liknande lydelse som »/, men dér det
tillidgg. Haltagningar for att ta . . . . . . . . .

upp nya fonster och dorrar samt framgar att 6ppningar i fasad far goras. For dessa delar géller inte
for att uppfylla tekniska

skyddsbestimmelser (q-bestimmelser), men en sérskild
varsamhetsbestimmelse (k3) sdkerstiller att hiltagning sker pa

K3 ett for byggnaden anpassat sétt.

Haltagningar i fasad, ddr det

tidigare inte funnits hdltagningar,

far endast ske restriktivt och far I
inte utgora ndagot dominerande

inslag utan ska folja byggnadens HUS 15B  HUS 15A HUS 14 HUS 13
huvudkaraktdr.

egenskapskrav far dock goras.

(' (T, [ i fm
|||| |||| |||| |||| II] : i =
srvowsuaon ||| oy {11 TR ST : ; ; stomascnsrers
: H H NTT : NTT : N

I NYTTENTREPARTI | YA ENTRE.OCH
LIy HALTAGNNG L~ GASPARTIER [NYA
(TOIGARE FONSTER) HALTAGHINGAR

-
(DAG IGENSATT)

HUS 26 HUS 15B HUS 15A HUS 14

—

—e Lo N T

LT
FONSTER ENTREPARTI

] | i

L jivoeR RnsTER ! “rONSTER 1 NYA FONSTER I NV

LN TR | _NYDORR HALTAGNRGAR
“RONSTER L. NYTT ENTREPARTI 11046 NYTTFONSTER
GENSATT CPINING

i wvolRR 1w
NITTRONSTER  RONSTER

| NYAFONSTER BEFNTLGA
INSTERCPPMINGAR UTORAS

Fasader mot R6kerigatan respektive Styckméstargatan. Ytor inom
rédmarkerad linje omfattas av bestdmmelsen r2 som medger mer
omfattande héltagningar i fasaden. Ovriga illustrerade haltagningar
sker i tidigare doérr- och fénsterldgen.
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e2
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fran fasad, minst 3 meter ovan
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Foreslagna héltagningar innebér att storre fonsterpartier tas upp i
fasaden framst pd hus14 och pa sddra gaveln till hus 15a, dar
sentida tilldgg finns utanfor fasaden. Fonstren avses placeras
regelbundet och ansluta till befintlig industriarkitektur.

I kvarter E finns ett flertal sentida tillagg till den ursprungliga
bebyggelsen. Dessa speglar omréadets olika historiska lager, men
har som regel en mindre genomarbetad gestaltning och bedoms
kunna bytas ut och erséttas med nya tilldgg som kan bidra till
omrédets nya funktioner. Detaljplanen reglerar utformningen av
dessa med bestimmelsen 35, som anger att byggnaden ska
utformas som ett tydligt tilligg. Bestimmelsen syftar till att
sdkerstilla att den ursprungliga bebyggelsen fortsatt ska vara
tydligt avldsbar och framstd som huvudnumret i stadsbilden.
Material eller utformning regleras inte, men i regel foreslas
byggnader som ger ett litt intryck och dirigenom kontrasterar
den solida tegelarkitekturen. Omradet har historiskt préglats av
material som upplevts som moderna for sin tid, varfor en
begrinsad materialpalett inte 4r motiverad.

Runt byggnaden finns ett flertal skarmtak, varav nagra ar helt
eller delvis ursprungliga. Den obebyggda marken planldggs som
Oppenarea, med mojlighet att uppfora skarmtak, trappor och
lastkajer, e/ och e2. Den senare innebér en begriansning av
byggnadsytan, for att sékerstélla att huvuddelen av den
obebyggda ytan halls fortsatt fri fran anldggningar. Skarmtak
omfattas ocksé av f3. Ett par lingre utskjutande skdrmtak foreslas
over Stora Skorstensgatan. For att mojliggdra dessa infors en
planbestammelse (19).

sy

‘ Rk
Kv E fran Norra Entrétorget. Centralt i bild ett tydligt i‘illéigg mellan
skorstenen och byggnad 15a. Till vanster i bild syns den nya
tunnelbaneentrén och till héger i bild férbindelsehallens éppning mot
Stora Skorstensgatan. Bild: ElinderSten/ TMRW
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Kvarter G och S

Kvarter G och S innehéller tva byggnader och ska regleras som
tvé skilda fastigheter med en allmén gangvédg emellan. Kvarteren
planldggs for kontor, centrum eller tillverkning med begransad
omgivningspaverkan, med tillhorande forséljning. Inga
fordndringar 1 den ursprungliga volymen foreslas. En
skyddsbestdmmelse (g2) reglerar att byggnadens volym inte far
fordndras, med undantag for mindre, tekniska anldggningar. Ett
sentida tilldgg/skjul mot oster inom kvarter G kan byggas om till
en mer vilkomnande uppglasad veranda och det regleras pa
samma sétt som tillédgg till dvriga ursprungliga 1910-tals
byggnader (f5). Runt byggnaden finns skdrmtak som ryms inom
bestammelsen e/. Kvarter S kommer hysa ett ventilationstorn for
den nya tunnelbanan mot Arenavégen. Tornet ska utformas sd att
det bidrar kvalitativt till stadsmiljon, exempelvis genom
intressant gestaltning och belysning. Tornets hojd regleras till 7
meter Over marken for att forhindra mojlighet att né tornets
mynning fran skdrmtak eller paviljonger.

v / /»»)”/’;‘%:"‘_ ‘:'.’.{"7 % 7 = v i - ot :'.‘
Kv G med féreslagen paviljong och kv S med torgyta mot Arenavégen.
| bakgrunden syns vattentornet i Kv E och det nya tunnelbanekvarteret,
kv F, (etapp 2d) Bild: ElinderSten/ TMRW
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Intim gata mellan kv G och Kv S knyter Rokeritorget till Arenavédgen
och Globenomradet. | bakgrunden syns Arenan 2 med nya till och
pabyggnader. Globen anas bakom Arenan 2. Bild: ElinderSten/
Wester+Elsner/ TMRW

Kottboden

Kottboden bevaras med stdd av bestimmelserna g/ och g2, men
ges mojlighet att byggas till med en mindre volym mot sdder.
Tillbyggnaden ska utgora ett tydligt tillagg, vilket regleras med
13, och foreslas uppforas i trd. Byggnaden planldaggs for
centrumédndamal eller tillverkning med begrinsad
omgivningspaverkan. Den avses innehalla till exempel ett café.

Visionsbild éver Kéttboden, sett fran Arenavégen. Bild: ElinderSten.
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Ré’ttbéden &r en liten byggnad med stort symbolvérde, synligi‘ i
korsningen Arenavédgen- Palmfeltsvédgen, i hérnet av Norra Entrétorget.
Bild: ElinderSten/ Lundgaard Tranberg/ TMRW

Kvarter C, Palmfelt center

Byggnaden ér en tydlig representant for den variationsideologi
som slog igenom under 1970-talets slut, med uppdelade volymer
och varierade, ljusa, fasadmaterial. Anvindning far vara kontor,
centrum eller tillverkning med begrinsad omgivningspaverkan.
Byggnaden foreslas 6ppnas upp i gatuplan mot Stora
Skorstensgatan och byggas pa med tvd viningar. En ny
transparent entrépaviljong medges mot Palmfeltsvigen. Den
omgivande grona kvartersmarken foreslds rustas upp och ges en
tryggare utformning med exempelvis belysning.

Stora Skorstensgatan Med en 6ppen bottenvaning med flera entréer i
kv C till vanster, kv E med kajer till héger och Arenan 2 skymtande i
fonden. Bild: ElinderSten/ White arkitekter/ TMRW

Aven om byggnaden i sig har en relativt 1dg kulturhistorisk
klassning bedoms dess tidstypiska karaktir vara viktig att ta
tillvara i omradet. Byggnaden forses darfor med en generell
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varsamhetsbestimmelse (k7). Nya tilligg regleras med en
utformningsbestdmmelse, /7, som syftar till att sékerstélla ett
bevarande av byggnadens tidstypiska karaktédr. Det innebar att
storre pabyggnader ska harmoniera med befintlig fasad, men kan
markera en subtil skillnad. Mindre tilligg kan goras i glas.

Kvarteret har idag en lang och relativt sluten fasad mot Stora
Skorstensgatan. For att 6ppna upp och levandegora gatumiljon
infors bestimmelsen f3, som stiller krav pa storre entrétithet.
Bestdmmelsen giller langs gata och gatufris och tilldimpas
didrmed mot Stora Skorstensgatan och Norra Entrétorget, men
inte mot Palmfeltsvégen eller inlastningszonen vid Hallgrénd.

J

A " . P n W&}

Kvarter C kan byggas pa med tva vaningar och ett nytt entrepan‘/ mot
Palmfeltsvégen. Bild: White Arkitekter.

Kvarter J

Kvarter J rymmer idag en gymnasieskola. Detaljplanen bekriftar
och ger planstdd for nuvarande anviandning, skola (ej forskola
eller grundskola). Planen ger mdjlighet att pa sikt 6ppna upp
bottenvaningen med mer publik verksamhet (centrum). Kvarteret
ges en byggritt 1 enlighet med nuvarande byggnad. Den gangbro
over Arenavagen som idag forbinder fastigheten med
Globenomradet avses tas bort. Hisstornet kan dock sparas da det
dven ger access till underliggande garage.

Arenan 2

Byggnaden pa Arenan 2 &r ett storskaligt kontorskomplex frén
tiden for Globens uppforande, som huvudsakligen planldggs for
befintlig verksamhet, dvs kontor- och centruméndamal. Fasaden
mot Arenavigen dr nidra 300 meter 14ng och &r i stora delar sluten
1 gatuplan. Arenavégen ligger pd en ldgre nivd dn Globenomradet
och kopplingar genom kvarteret saknas néstan helt. Det fungerar
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dérigenom som en barridr mellan Globenomradet och
Slakthusomradet.

Planforslaget mojliggér omfattande fordndringar i kvarteret som
pa flera olika sitt bidrar till att stirka kopplingarna mellan
Slakthusomréadet och Globenomréadet, dar 7000 ménniskor
arbetar idag och ytterligare exploatering planeras i framtiden.

Planforslaget innebdr att Arenavédgen sédnks, vilket ger mojlighet
att skapa fler tillgdngliga kopplingar mellan byggnad och gata,
och dédrigenom mdjliggora fler lokaler. Detta bidrar 1 sin tur till
en mer levande gatumiljo och att kopplingen mellan
Slakthusomradet och Globenomridet stérks.

Idag ligger Arenavédgen hégre &n Slakthusomradet. Bottenvaningen i
Arenan 2 méter inte gatan. En sénkt Arenavédgen, med bredare
trottoarer och fler kopplingar mellan Slakthusomradet och genom
Arenan 2 bidrar till att minska barridren mellan stadsdelarna. Bild:
Wester+Elsner arkitekter

For att uppné detta avses Arenan 2 byggas ut med en cirka fyra
meter djup byggnad mot gatan, frdn nuvarande fasad, i tva-tre
vaningar. Utbyggnaden &r en forutsittning for att gatumiljon ska
omvandlas i enlighet med detaljplanens syfte och den sdkerstélls
dérfor med en planbestdmmelse (18), som tydliggor kravet pa att
tillbyggnaden ska finnas. Tillbyggnaden ska inrymma
verksamhetslokaler med hog entrétithet mot Arenavéagen. Planen
reglerar déarfor att minst sex entréer ska anordnas per 100 meter
gatufasad (f3). Storre entréer foreslas dven till byggnadens
galleria och till passager vidare upp till Arenatorget och
Globenomrédet.

Detaljplanen medger dven pabyggnad med ytterligare tva
vaningsplan pd hojden. Pabyggnaderna kommer att vara synliga
frén Arenatorget och Slakthusomrddet. Padbyggnaderna dr en
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forutsittning for projektets genomforbarhet, som syftar till att
mdjliggora de stadsmiljoforbattrande dtgirder som foreslas ldngs
Arenavigen. Ett villkor for pabyggnaden dr ddrmed att
utbyggnaden i gatuplanet genomfors.

I bottenvaningen mot korsningen Arenavigen-Palmfeltsvigen
foreslés att en entré till planerad tunnelbanestation kan inrymmas.
Entrén kan dels nis fran Arenavigen, dels frin gallerian. Genom
en invindig koppling kan trafikanter nd tunnelbanestationen fran
Arenatorget. Den foreslagna tunnelbaneentrén kan nas direkt fran
Globenomradet, utan att besokare till arenorna behover korsa
Arenavégen. Tunnelbaneentrén och dess anslutningar inom
Arenan 2 bidrar dirigenom till att 6ka tillgédngligheten till
tunnelbanan fran Globenomradet. Tunnelbaneentrén regleras i
detaljplanen som en mgjlighet inom ramen for
centrumanvéndning (C2), vilket innebér att dess genomforande
inte &r ett krav utan bygger pd 6verenskommelser mellan
fastighetsdgaren och tunnelbanans huvudman.

Byggnaden har ett tidstypiskt uttryck och ett kulturhistoriskt
virde. Byggnaden regleras ddrfor med varsamhetsbestimmelse
(k1) samt en utformningsbestammelse (f7) for tillkommande
volymer.

- fa e
Arenan 2 sedd fran korsningen Palmfeltsvdgen- Arenavégen. En stor
entré till gallerian, tunnelbaneentré och vidare till Globenomradet
ersétter dagens parkeringsnedfart. Pabyggnad i tva vaningar och en
lagre utbyggnad med tillgéngliga entréer mot Arenavégen. Bild:

Wester+Elsner.
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‘ A 4
Fastighetségarens vision éver kv Arenan 2 som visar nya entréer, ldge
fér tunnelbaneuppgang samt kopplingar genom kvarteret. Bild:
Wester+Elsner.

Planforslaget bygger pa att befintliga in- och utfarter mot
Arenavégen tas bort och ersitts. Nya in- och utfarter foreslds dels
1 form av en ny infart direkt frdn Nyndsvigen, intill befintlig
utfart, dels under mark via en sammankopplande lank till
Globengaraget under Arenaslingan. Inlastningen, som idag ligger
mitt pd Arenavégen, foreslés flyttas till Arenaslingan i kvarterets
sOdra dnde. Dessa dtgdrder regleras inte inom aktuell detaljplan,
men dr en forutséttning for att ombyggnaden ska kunna
genomforas i sin helhet. Losningen forutsétter att en lamplig
anslutning till Nynédsvédgen kan sdkerstéllas och &r beroende av
fler fastigheter inom Globenomrédet. Den dr ddrmed beroende av
att avtal traffas mellan berdrda parter. Fragan avses studeras
vidare infor granskningsskedet, bland annat avseende
trafiksékerhet och framkomlighet pa Nyndsvigen.

ARAGE NORRIFRAS

Hotell, Globen

Tele 2 arena

Tidig principskiss éver méjlig anslutning"fra°n Nynésvégen éster om
planomrédet. Fragan &r under utredning och kommer att behéva
studeras vidare infér granskning. (WSP)
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Tunnelbana inom detaljplanen

Befintlig detaljplan for den planerade nya tunnelbanelinjen
omfattar dels tunnelbana under mark och dels ett ventilationstorn
inom kv S. Nér foreliggande detaljplan vinner laga kraft upphor
dp2014-18909 samt Adp 2014-18909 att gilla inom planomradet.
De bestammelser som géller inom géllande detaljplan har
overforts till den nya detaljplanen i sin helhet, med ett par mindre
justeringar.

- Bestimmelsen T1 ges samma bendmning och
anvindningsbestimmelse som i géllande detaljplan.
Utbredningen sammanfaller med gillande detaljplan och
definieras med sektioner pa plankartan.

- Underkant for T1-omrade definieras 1 till planen hérande
sektioner, vilka med ca 0-2 meters marginal omfattar
tunnelbaneplanens nedre skyddszon.

- Ventilationstornet, som i géllande detaljplan regleras som
markreservat (7/) regleras pad samma sétt i aktuell
detaljplan, men ges en hdgre byggnadshojd for att komma
hogre dn eventuell intilliggande bebyggelse (skdrmtak).

- Bestdmmelser som reglerar schaktning, spontning,
palning, borrning eller andra ingrepp 1 undergrunden
overfors i sin helhet till aktuell detaljplan.

Reglering av ny tunnelbaneentré

Den tunnelbaneentré som foreslas inom kv Arenan 2 regleras i
detaljplanen som centrumanvéndning inklusive tunnelbaneentré
(C2), till skillnad frén Gvriga tunnelbaneentréer inom géllande
detaljplan (vilka regleras som trafikomréade, T) Syftet med
bestimmelsen ir att skapa en mojlighet att komplettera med
ytterligare tunnelbaneentré, &ven om inte denna dr en nddvandig
forutsittning for genomforandet av tunnelbanan i sin helhet. Det
innebdr att dess genomforande inte ar ett krav utan det bygger pé
overenskommelser mellan fastighetsdgaren, staden och
tunnelbanans huvudman. Det skapar ocksa en storre flexibilitet i
utformning och utbredning av tunnelbaneentrén inom gallerian.
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Tidigt férslag 6ver méjlig tunnelbaneentré inom Arenan 2

Gestaltningsprinciper for allman plats

Gaturummets golv och méblering

Gaturummet — fran fasad till fasad — ska vara tydligt offentligt
och gestaltas med ett sammanhaéllet och tillgidngligt golv.
Markbeldggningen planeras med en enkel men karaktirsstark
utformning som binder samman gaturummen och bidrar till att ge
stadsdelen identitet och sédrprigel. I denna detaljplan, den gamla
delen av omradet, dédr gatorna dr smala och mycket av den
befintliga bebyggelsen sparas dr andelen asfalt storre.

I det sammanhéngande golvet placeras dar av avvikande material.
Dessa markerar dndrad gatutyp, forskjutningar i fasadliv, entréer
eller dir det 1 Gvrigt passar. Dér gatorna byter gatutyp ligger fasta
Oar 1 hela gatans bredd mellan friserna.

Mobleringszoner aterkommer ldngs gatorna. Moblerna som &r
tunga men flyttbara, ska frimja vistelse men ocksé signalera att
fordonstrafikanter befinner sig pé en yta for gdende. Mdbleringen
bryter siktlinjer och korspér for fordon, den bidrar till att sénka
hastigheter och gor att bilister endast kan motas pa vissa platser
langs gatan. Att moblerna ér flyttbara innebir att dess placering
kan justeras och anpassas efter nya forhallanden.

Frisen i gaturummet

For att forverkliga idén om ett sammanhallande golv frin fasad
till fasad planeras en “fris” kring varje kvarter som bildar en
overgangszon mellan det privata och det offentliga rummet.
Frisen ar uppdelad mellan allmén platsmark (0,5 meter) och
kvartersmark (0,5 meter). I detaljplanen regleras frisen antingen
genom en smal punktprickad zon eller som en
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placeringsbestimmelse som reglerar att den tillkommande
bebyggelsen ska placeras 0,5 meter frin fastighetsgriansen. Inom
ytan medges inte byggnader. Storre delen av DP2a ska ha
planterad fris 20% av fasadens ldngd. Pa nagra platser ska det
grona inslaget vara storre. Frisen ska i huvudsak vara
genomslépplig eftersom frisen dr en viktig del av kvarterens
dagvattenhantering.

FASTIGHETSGRANS

GOLVET

=
X

| |
Principskiss som beskriver frisen i relation till fasad, kvartersmark och
allmén plats ("golvet”). Bild: Nyréns.

Gaturummets gronska

Den 6vergripande ambitionen for stadsdelen &r att skapa ett
finmaskigt gront natverk med parker, tradplanterade torg och
grona gaturum. Langs Hallvdgen och Arenavigen finns gatutrad.
Fickparkernas, parkernas och torgens trdd blir viktiga i strukturen
med placeringar sd att kronorna sticker ut i gaturummet.

Pa grund av smala gatusektioner och ledningstrdk finns inte
utrymme for gatutrdd i den inre delen av DP2a. Dér blir frisens
gronska ett extra viktigt bidrag till att skapa grona, trivsamma
gaturum.

Skylten Slakthusomradet

Den befintliga neonskylten 6ver Hallvigen med texten
’Slakthusomradet” avses bevaras med nuvarande utseende. For
skylten infors darfor en sirskild skyddsbestammelse (g-skydd 1)
Exploateringskontoret utreder forutsittningarna for ett bevarande
och kommer infor antagande att ha klargjort nédvéndiga drift-
och dgandefragor. Avsikten ir att skylten ska placeras pa mark
planlagd som GATA och dérigenom utgdra en del av allmén
plats.
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Parker och torg

I planen regleras allmin plats som GATA, TORG och PARK.
Mingden friyta i omradet dr begriansad vilket gor att kvaliteten pa
de allménna platserna &r viktig. Platserna Rokeritorget och
platsen vid Slakthallarnas skorsten regleras som TORG pa
plankartan, medan Féllan och fickparken i kv B, regleras som
park.

QY

o Norra

! \

ey - 7\ entrétorget \« 5,
e N N\

A1 W

AN\ \ £ ]

Allmén plats i omradet. Gatunét (gra) park (grén) torg (gul). Bild: SBK.

Nedan foljer en kortfattad beskrivning av de fem platser, tva torg
och tre parker, som planen innehaller. For detaljerad beskrivning
av hur de allminna platserna kan och avses utformas, se
Gestaltnings-PM allmin platsmark.

Norra entrétorget

Norra entrétorget utgér omradets entré mot nordost, och &r tydligt
kopplad till nya tunnelbaneentréer och tvarbanans station. Torget
utgdr ett ssmmanhallande rum som béade kopplar till
Slakthusomradet och Globenomréidet. Torget dr 6ppet och
inbjudande med ett sammanhingande och lutande golv. De
centrala ytorna halls 6ppna for att kunna hantera de stora flodena
av besokare som vid storre evenemang i omradet kommer att rora
sig mellan tunnelbanan och Globenomradet. Material och
beldggning &r inspirerade av Slakthusomradets industriprigel.
Trad bestar av flera olika arter och placeras sa att de fina
solbelysta platserna tas tillvara men dven for att skapa 16vskugga
och reglera temperaturen pa platsen.
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orra entrétorget me Kv R till vénster och det nya kvarteret inom
Dp2d som innehéller en tunnelbaneentré till héger. Bild:
Landskapslaget.

Rékeritorget sett fran séder och Rékerigatan. tr p toe
placeras fbrslagsvis ett stort sittbart objekt, tillexempel en skulptur eller
fontan. Bild: Nyréns

Rokeritorget

Platsen ligger i en tydlig knutpunkt och omges av den légre,
ursprungliga bebyggelsen. Torgets form och mdblering ska
mdjliggora en flexibel anvéindning med tillfalliga marknader,
konserter eller andra evenemang. Platsen beldggs med sldta
hillar/plattor av natursten, exempelvis granit. Generdsa bankar
langs gatorna riktar sig bdde mot torget och mot gatan. P4 en del
av torgytan finns utrymme for uteservering for intilliggande
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verksamheter 1 Slakthallarna. Ett stort sittbart objekt placeras
centralt pa torget, exempelvis en fontén eller skulptur.

Fickpark/torg vid kvarter E

Slakthushallarna ramar in platsen pd tva sidor. Rosttrogt stal blir
ett ssmmanhéllande material i markbeléggning, i mobler och pé
kanter. Plantering och trdd med kronor som brer ut sig i
gaturummet annonserar platsen. Platsen ska kédnnas vilkomnande
och omhéndertagen 6ver bade dygnet och aret. Platsen kan
innehélla en uteservering som skapar liv, men platsen ska ocksa
fungera 1 sig sjélv.

o

Fickpark/torg vid kvarter E. Rosttrégt t -i ett sammanhallande
material i markbeldggning. Bild: Nyréns.

Fickpark i kvarter B

Fickparken ska ha en rofylld karaktir och kommer ligga nedsadnkt
relativt gatan och omgivande fastighet. Fickparken har en
omgdrdande sittkant och frodig vegetation. Den enkla
utformningen sétter vegetationen i1 fokus och kontrasterar mot de
hardgjorda och aktiverade stadsrummen.

Fallan

Féllan &r en park, uppdelad pé tva ytor pa var sin sida om
Hallvdagen. Parken har en historisk forankring i den 6ppna yta
som tidigare fanns pa platsen. Ostra delen av Fallan dr den mer
urbana, hardgjorda delen, medan den véstra delen inom Dp etapp
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1 innehaller storre grona ytor. Parken ger plats for flera sittplatser
och utrymme for tillfalliga aktiviteter. Material och beldggning ar
inspirerade av Slakthusomrddets tegelarkitektur och
industriprigel. Belysningen ges en central roll s att Ostra Fallan
kan anvidndas dven under de morkare delarna av aret och

upplevas bade inbjudande och trygg. I den nedsidnkta ytan som
bildas i Ostra Féllan samlas skyfallsvatten vid stora vattenfloden
vilket bidrar till att skapa en robust skyfallssituation for
Slakthusomradet.

Fallan ramas in av kv D och kv E och utformas inbjudande och flexibel
for att kunna anvéndas av bade boende och besékare. Bild:
Landskapslaget/TMRW

Gator och trafik

Gatunat

I Slakthusomradet delas gatorna in i fyra gatutyper med olika
utformning och karaktir. Arenavéigen, Palmfeltsvigen och
Hallvigen &r fortsatt huvudgata respektive lokala huvudgator. De
inre delarna av omrédet planeras for att kunna nas med bil men
gator utformas med gdende och cykel i fokus. Beldggning och
upphdjda passager signalerar lag fart. Hastighetsbegransningen
kommer vara 30 km/timme pa samtliga gator utom dir fordon ska
framfGras pd gdendes villkor och hastighetsbegransningen déarfor
ar lagre. De flesta gator planeras for dubbelriktad trafik med
nagra fi undantag, for att béttre styra trafiken. De gator som
planeras for enkelriktad trafik dr del av Hallgrand, del av Stora
Skorstensgatan samt Norra griand.
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Lokal huvudgata
m cykelbana

Lagfartsgata
I Gangfartsgata
N Gagata

—— Bilfri gata/gangvag

Il Lastzon
\T Tunnelbaneentré
(P} RHP mojlig

—_
A

Omrédets gatutyper. Platser for inlastning och RHP ar exempel och
kan anpassas kontinuerligt efter kvarterens behov. Bild: SBK.

Gang- och cykeltrafik

Huvudcykelstrék finns lings Arenavigen och Palmfeltsvédgen.
Utmed Hallvdgen planeras en dubbelriktad cykelbana (lokalt
cykelstrak) langs den Ostra sidan. I 6vriga omradet sker
cykeltrafik 1 blandtrafik och pd gédendes villkor. Allmén
cykelparkering kommer finnas pa flera platser néra allmdanna
malpunkter. Fastighetsdgare ansvarar for att Stadens normer for
cykelparkering uppfylls. Infor granskningsskede kommer en
Handlingsplan f6r mobilitet tas fram som i detalj beskriver hur
mobilitetsfragor kan 16sas.

Kollektivtrafik

En ny tunnelbanestation kommer forlaggas under
Slakthusomradet (blé linje), och ersitter dirmed nuvarande
tunnelbanestation Globen. Tva entréer till den norra uppgangen
foreslas kring Norra entrétorget varav en entré ingéar i aktuell
detaljplan inom Arenan 2. Den andra entrén ingér i den
jarnvéagsplan som faststéllts for tunnelbanan och ingar i
angransande detaljplaneetapp, 2D. Med den nya
tunnelbanestationen, som planeras 6ppna 2030, kommer
géngavstindet till tunnelbana vara maximalt 300 meter i hela
detaljplaneomradet. Den foreslagna uppgangen inom Arenan 2
bedoms ytterligare forbéttra tillgdngen till tunnelbanan, i
synnerhet frdn Globenomradet. Nya busshéllplatser planeras i
néra anslutning till tunnelbaneentréerna pd Palmfeltsvigen och
Arenavagen.
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Tillganglighet och angbring

All angdring sker frén korbanor undantaget Arenan 2 samt
kvarter A och J dér viss angoring kan ske via garage eller
kvartersmark. Angoringsfickor finns ldngs Hallvdgen och
Arenavdgen men parkering hdnvisas till mobilitetshus eller
parkeringsgarage. Pa dvriga gator sker angoring i kdrbanan.
Stadens riktlinjer om tio meter mellan parkering for
rorelsehindrade och entré ar inte mojliga att uppna i alla lagen.
For att klara tillgédnglighetskraven medges att RHP (parkering for
rorelsehindrade) kan anldggas inom lagstadgade 25 meter fran
entré. I vissa delar av omradet ligger entrévéningen en bit upp
fran gatuniva. I de delarna medges ramper pa kvartersmark.
Lastning och lossning av gods kommer fortsatt att hanteras fran
gatumark. Ytor for lastplats och RHP markeras ut efter behov.
Vid Palmfelt center samt kv J foreslas befintlig inlastning, som
medger backning mot lastbrygga, att dndras sé att lastbilar
parkerar ldngs gatan och lastbryggan. Syftet dr att béttre anpassa
inlastningen efter en tét stadsstruktur och skapa storre trygghet
for oskyddade trafikanter.

For Arenan 2 forutsitts att nuvarande angoring till garaget, frdn
Arenavigen, flyttas for att mojliggora den nya tunnelbaneentrén
och de foreslagna fordndringarna langs Arenavdgen. Nya in- och
utfarter for savil inlastning som garage foreslas fran
Arenaslingan. Denna 16sning dr beroende av att en ny avfart frén
Nynésviagen mdjliggors invid Globen. Detta omfattas inte av
aktuell detaljplan, men frigan utreds parallellt med denna.

Omradet kommer tidvis att ha ett intensivt besokstryck, dér flera
tar sig till och frdn omradet med taxi. Sarskilda taxiplatser
kommer att finnas p&d Arenavigen, men i 6vrigt far Taxibilar
stanna i omradet pa samma villkor som 6vriga bilar och inga
sdrskilda taxihallplatser planeras.

Parkering och mobilitetsatgarder

I mobilitets- och parkeringsstrategin for Slakthusomradet
(MOPS) finns hdga ambitioner att planera for héllbara fardsitt,
med dtgirder som framjar géng-, cykel- och kollektivtrafik.
Fastighetsdgare i omradet planerar for en rad mobilitetsatgérder
for att minska behovet av bilparkering, till exempel olika
informationsinsatser, en hog andel cykelparkeringsplatser samt
cykelpooler.

Behovet av parkeringsplatser varierar beroende pa anvédndning.
For cykelparkering géller ett parkeringstal pa 0,2 cykelplatser per
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anstédlld och 20-30 cykelplatser per 1000 kvm BTA for butiker
och service. Cykelparkering for arbetsplatser ska ordnas pa
kvartersmark. Cykelparkering for besokare ordnas 1 forsta hand
pa kvartersmark, péd forgardsmark eller genom indrag i kvarteren.
Kompletterande cykelparkering ordnas déarutover pa lampliga
platser i omréadets gator och torg.

Bilparkering for handel, kultur och service hédnvisas till de
befintliga parkeringsanldggningarna. Behov av bilparkering for
arbetsplatser bor i storsta man tickas av samnyttjande i befintliga
anldggningar. Tillkommande parkering ska anordnas genom
parkeringskop 1 mobilitetshus i kommande etapper eller i
befintliga parkeringsanldggningar.

For bilparkering vid arbetsplatser giller ett parkeringstal pa 0—4
bilplatser per 1000 kvm BTA. For hotell berdknas behovet vara 5
bilplatser/1000 kvm BTA och f6r handel, café och kultur 0,65
platser/1000 kvm BTA. For bostéder tillampas projektspecifika
och grona p-tal, vilket ger 0,3 platser per ldgenhet, inklusive
besoksparkering.

Sakerhet pa gator och torg

Planomradet kommer tidvis att rymma stora miangder ménniskor
kopplat bade till verksamheter i omradet och de néraliggande
evenemangsarenorna. Det innebdr en 6kad risk for olyckor och
medvetna sabotage. Den offentliga miljon har utformats sarskilt
med tanke pd detta. Strukturen medger flera mojliga sétt att rora
sig pa for att kunna sprida gdngfloden. Rokerigatan utformas for
att kunna utgora ett alternativ till Arenavigen for dem som ror sig
mellan mot tunnelbanestationen vid Norra entrétorget.
Utformning och mdblering av gator och torg har gjorts med syfte
att undvika trangsel, samtidigt som den bidrar till att forhindra
konflikter mellan stora personfloden och fordonstrafik. Norra
entrétorget dr utformat for att rymma stora mangder ménniskor
utanfor tunnelbaneentrén. Offentliga platser mobleras med tung
moblering som placeras for att separera gdende och fordon, samt
att forhindra att fordon kommer upp i hoga hastigheter.
Utrymningsvagar och framkdrningsvagar for utryckningsfordon
har sdrskilt beaktats och sékerstéllts i omradet.

Teknisk forsorjning

Vattenférsoérjning, spillvatten

Kommunalt vatten och avlopp finns inom omradet och kommer
att kompletteras for att forsorja de nya och ombyggda
fastigheterna. Dagvattnet ska separeras fran det kombinerade
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systemet. For beskrivning av hur dagvatten bor fordréjas och
renas innan det nér ledning se avsnitt Miljokvalitetsnormer for
vatten.

EllTele

Nya ledningar, elskdp och nétstationer behdver byggas ut inom
detaljplanen. Inom kvarter D planeras nétstation inom planerat
kontorshus. Anvdndningen ges planstod med E (teknisk
anldggning). Stokab, Skanova och Tele 2 ansvarar for fibernét i
omrédet.

Energiforsorjning

Vid nybyggnationer och stérre ombyggnationer géller Stadens
hallbarhetskrav som bland annat innebér en energianvindning om
hogst 55 kWh/kvadratmeter. Uppvarmning kan ske med
fjarrvarme. Enstaka fastigheter forses &ven med gas och fjarrkyla.

Fjarrvarme/fjarrkyla

Ett ledningsstrik for fjarrkyla och en mindre del av ett
fjarrvarmestrak ligger inom fastigheten Arenan 2. Ledningarna
omfattas av en ledningsritt och ges planstdd inom ett u-omrade.
U-omrédet begrénsas till befintligt ledningslége inom fastigheten
enligt foljande:

Fjarrkyla ar forlagd i tak pa garageplan 2 och 3 1 Globen
shopping respektive pd vigg i forbindelsegang mellan
garageplanl i Tele 2 Arena och Globen shopping.
Ventilationsutrymme &r placerat pa garageplan 1 i Globen
shopping. Fran ventilationsutrymmet gir ledningen mot kv
Sandhagen via polisgarage plan 1 ut i mark mellan trapphus
mellan plan 1 och 2.

Fjarrvarme ar forlagd i garageplan 2 och 3 1 Globen shopping.

Avfallshantering

All avfallshantering planeras ske via miljorum inom
fastigheterna. Undantag géllerfor kvarter B och D dér sopsug
planeras for en del av fraktionerna.
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Raddningstjanst

Avstandet mellan rdddningstjanstens fordon och punkten for
rdddningsinsats dr maximalt 50 meter. Foreslagna byggnader kan
nas via allminna gator eller kvartersmark.

Konsekvenser

Undersdkning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses
1 6 kap. miljobalken.

Underlag for behovsbeddmning har inhdmtats fran
miljoforvaltningen, Stockholms brandforsvar och Stockholms
Stadsmuseum som delar kontorets uppfattning.

Planomradet bestar av redan exploaterad mark och de milj6- och
hélsofrdgor som é&r aktuella for omradet bedoms inte vara av den
omfattning att det klassas som betydande miljépaverkan.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktsplan och
beddms inte strida mot nagra andra kommunala eller nationella
riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget berdr inte
omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. De miljofrdgor som har betydelse for projektet har
studerats under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Sammantaget bedoms den planerade verksamheten inte medfora
vésentlig pdverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

Naturmiljo

Mark och vegetation samt naturvarden

Forslaget tillfor grona ytor och nya trad i vissa gator, i parker och
pa torg. Tillkommande vixtlighet i omradet anpassas till utpekat
barrskogshabitat. Enkelsidig tradallé langs Arenavigen fills och
ersitts med dubbelsidig allé. Ansokan till Lansstyrelsen om
dispens for atgérd i skyddad natur behover goras.

Rekreation

Den 6stra delen av Fallan 4r den 6stra och avslutande delen av en
av Slakthusomradets storre parker, Fallan, som forvéntas locka
ménga besokare. Norra entrétorget, och fickparker/torg utgdr
kompletterande rekreativa ytor.
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Gronytefaktor (GYF)

Gronytefaktor/GYF for kvartersmark ér ett verktyg som Staden
anvander for att méta och sékerstilla att grona kvalitéer uppnas
vid byggande. Det kompletterar stadens 6vriga arbete med
ekosystemtjanster och den offentliga gronskan i parker och pa
gator och torg.

De funktioner som efterstrdvas med hjilp av gronska och
hantering av dagvatten ar:
e att dimpa negativa effekter av klimatforandringar
e att tillfora sociala virden
e att gynna omrédets biologiska mingfald

I
m
Jed B q

I Cagvatten leds till skelettjordar
Dagwatten lads till planteringsytor
= mm Dagwatten i torg/gata leds till nedsankt plantering skelettjord
Fickpark som tar hand om sitt eget dagvatten
(O skyfallshantering
lllustration éver planerad dagvattenhantering pa allmén plats. Nyréns

(gestaltnings-PM, allmén plats)

Dagvattenhantering

I samband med exploateringen kommer omrédet fa ett separerat
ledningssystem for dagvatten inom hela planomradet. Dagvatten
fran de norra delarna av planomradet kommer dock nedstroms
sammanforas 1 ett kombinerat system och fortsatt ledas till
Henriksdals reningsverk och vidare till Strémmen (Saltsjon).

Pa allmén platsmark hanteras dagvatten genom fordrdjning
fradmst 1 trddrader och skelettjordar samt 1 vixtbaddar i parker och
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torg. For kvartersmark 1 de olika kvarteren foreslas ett flertal
dagvattenatgirder sdsom grona tak och vixtbaddar/regnbdddar
for fordrojning och rening. En planbestdmmelse sdkerstiller att
minst hélften av kvartersmark dér byggnad inte far uppforas ska
utgoras av genomslépplig och/eller planterad yta.

Skyfallsfldden fran Dp2a tas omhand i Ostra Fallan, i de tva
fickparkerna, vid Slakthusplan, inom befintligt spdromrdde samt
pa Evenemangstorget inom Dp4a. Skyfallsétgéarder utanfor
aktuellt planomrade kommer att kunna genomforas oberoende av
kommande detaljplaneldggning. Det vatten fran Dp2a som inte
kan hanteras inom Ostra och Vistra Fallan samt pa Slakthusplan
hanteras pa befintligt sparomrade. I fortsatt projektering bedoms
spridning av skyfallsvattnet utanfor detaljplaneomradet, 1dngs
befintligt sparomrade sdderut, kunna forhindras.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Stora delar av den allménna platsmarken samt kvartersmarken
inom detaljplanen, cirka 69% (Strommens tillrinningsomréde)
respektive 75% (Henriksdals reningsverk), kommer med
foreslagen utformning att klara Stockholms stads
fordrojningskrav pa 20 mm vilket kan anses som mycket bra i ett
befintligt omrade dir minga hus bevaras och végars strickningar
och bredder bibehdlls. Flodena vid dimensionerande tiodrsregn
minskar med néstan 40%.

Foreslagna atgédrder innebér att fororeningsbelastningen minskar
med 30-70 %, beroende pa fororening, for hela omradet, bade
allmén platsmark och kvartersmark sammanréknad.

Ett grundldggande stillningstagande 1 det programarbete som
ligger till grund for aktuell detaljplan &r att bevara dldre
bebyggelse. Beslutet medfor att utbyggnaden/ombyggnad av
gator 1 Slakthusomradet som helhet behdver ta hdnsyn till
befintliga métt. Resultatet &r 1 nagra fall smala gator. Déarutover
behover hojdsittning av gatorna ocksé dikteras av dldre
bebyggelse. Beroende pa den befintliga historiska gatustrukturen
saknas de fysiska forutsittningarna att hantera atgérdskravet 20
mm pa samtliga gatuavsnitt inom planomradet. I vissa gator finns
dven omfattande ledningsinstallationer som inte ger utrymme for
dagvattenatgirder. Stadens bedomning &r att ett genomforande
enligt detaljplanen inte dventyrar att miljokvalitetsnormer for
vatten nas fOr recipienten (Strommen)
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Landskapsbild/ stadsbild

Den dndrade markanvéndningen bedoms fa overvéigande positiva
konsekvenser for Slakthusomradet och ndromradet, da den nya
anvindningen innebdr att det dppnas upp for allménheten och
stiarker kopplingarna till omgivande stad. Den 6kade
tillgéngligheten till omradet erbjuder nya vyer for fler och 6kar
mojligheterna att uppleva Slakthusomradets befintliga och nya
kvaliteter.

Stadsbilden fordndras i och med att ett stort antal byggnader med
langa och slutna fasader ersitts med ny bebyggelse och
utformning. Tillkommande bebyggelse dr forvisso hogre dn den
befintliga, men genom sin funktion och variation bedéms den
paverka stadsbilden positivt. Gaturummets gestaltning, med en
mer omsorgsfull detaljutformning och inslag av gronska, bedoms
bidra positivt till upplevelsen av omrédet.

Paverkan pa riksintresset for kulturmiljévard

Planomradet angrénsar inte direkt till nagot riksintresse for
kulturmiljovard. Det volymtillskott som den foreslagna
pabyggnaden av Arenan 2 innebdr, paverkar den kvalitet av
landmérke som Globen och Arenan 3 representerar. Paverkan
beddms dock inte vara av den omfattningen att riksintresset for
Stockholms innerstad med Djurgérden riskera lida pataglig skada.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Kulturmiljon som helhet

Den antikvariska konsekvensanalys som har tagits fram (Nyréns
Arkitektkontor, 2022) beskriver paverkan pa befintlig bebyggelse
och yttre miljo, samt tillkommande bebyggelses paverkan bade
pa Slakthusomradet och pa den omgivande staden utifran
riksintresset for Stockholms innerstad med Djurgarden.

En analys har gjorts av paverkan pa kulturmiljon utifrin ett antal
vyer inom och utanfor omradet. Upplevelsen 1 vyerna ar i
huvudsak i enlighet med planprogrammets intentioner som
beskrivs under ledmotivet arkitektonisk variation, mangfald av
verksamheter och historiskt djup (Program for Slakthusomradet
2017). Den beddomning avseende paverkan som gjordes i den
antikvariska konsekvensanalysen i samband med det bedoms
fortfarande vara aktuell.

Péverkan pa Slakthusomradet som fysisk milj6 dr pataglig genom
att delar rivs och att de tilligg som foreslds har forhéllandevis
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stor skala. A andra sidan foreslés en stor mingd forlorade
kvaliteter att atertas och brutna samband att aterupprittas.

Nytillkommande volymer inom slakthusomradet innebér en
skalforskjutning, dock bedéms den inte vara oskélig 1 forhallande
till intilliggande befintlig bebyggelse som i nuléiget har en hogre
byggnadshdjd dn merparten av foreslagna tillkommande volymer.
Avseende pabyggnaden pd Arenan 2 bedoms riskerna for
oacceptabelt negativ paverkan pé kulturmiljovardena vara stora,
dven om den utifran vystudien inte bedoms innebdra pataglig
skada pa riksintresset for Stockholms innerstad.

Den hogsta nytillkommande volymen 1 forslaget dr hotellet.
Byggnaden far samma hdjd som skorstenen och dr ndgot lagre dn
Globen citys portalbyggnader. Hojden innebér en utmaning,
framst 1 forhdllande till portalbyggnaderna vars volymverkan
potentiellt utmanas. Hotellet fanns inte med i programmet och
dess volym och placering ir saledes inte konsekvensbeddmt
sedan tidigare

Industrikaraktiren minskar dd industrier ersétts med bostads- och
kontorshus, 4ven om industrihistoriska artefakter bevaras och
integreras 1 ny bebyggelse. Pdbyggnader pa Arenan 2 innebér en
markant skalforskjutning i vyn frén Féllan och upplevelsen av
Globens form minskar. Arenan 2 far en mer pataglig barridreffekt
genom att taklandskapet jimnas ut och upplevelsen av
individuella skillnader mellan kontorshusen minskar.

Avseende befintlig bebyggelse innebar planforslaget mattliga till
stora positiva konsekvenser for den hogst virderade (blaklassade)
bebyggelsen, negativa konsekvenser (rivning) for tre gulklassade
byggnader samt inga till méttligt negativa konsekvenser for de
som bevaras.

Avseende den yttre miljon sa innebdr den foreslagna parken
Fallan att en viktig del av den ursprungliga planstrukturen
aterstélls, en 1 sammanhanget stor vinst ur ett
kulturmiljoperspektiv. I 6vrigt hanteras yttre miljo enligt de
principer som arbetades fram 1 planprogrammet och som sedan
tidigare har bedomts vara acceptabla ur ett kulturmiljoperspektiv.

Planforslaget innebér att alla befintliga byggnader utom de som
rivs 1 kv B och D en ges ett langsiktigt skydd genom skydds-
och/eller varsamhetsbestimmelser.
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Kulturmiljon pa kvartersniva

Kv A, Borshuset

Borshusets takutformning har varierat under aren. I nuldget finns
ett forhéllandevis stort antal takkupor, ventilationshuvar och
takfonster som tillkommit sedan uppforandearet 1912. De
foreslagna nya takkuporna ersétter tre takfonster mot norr
respektive ett antal ventilationshuvar mot séder. Takkuporna
utformas med utgangspunkt i den ursprungliga utformningen.
Den sammanvégda paverkan pé exterioren bedoms inte innebira
en pataglig forsdmring gentemot nuléiget. Atgérden innebér ocksa
att kontorsplatser kan anordnas under taket, vilket ar en
forutsittning for att ta bort det sekundéra bjélklaget i borssalen
och didrmed aterstélla den till sin ursprungliga volym, vilket &r en
stor vinst kulturhistoriskt. Ovriga exteridra indringar innebir att
ett ursprungligt fonster tas bort samt att en omfattande del av
ursprunglig granitsockel mot sydost byggs for med en ramp.
Rampen mot nordost forldggs innanfor en ursprunglig
granittrappa och kan potentiellt goras diskret.

Sammanfattningsvis bedoms atgérderna tillsammans med
skydds- och varsamhetsbestimmelserna innebdra en 1 huvudsak
positiv paverkan for byggnaden ur ett kulturmiljoperspektiv, dock
bor tillgidnglighetsatgdrderna studeras vidare for att utreda om
mindre omfattande ramplosningar gér att finna.

Kottboden

Foreslagna dndringar syftar till att aterstilla tidigare forlorade
kvalitéer. Dér den tidigare tillbyggnaden satt fram tills nyligen
adderas en ny tillbyggnad med ett modernt uttryck som anknyter
till den ursprungliga volymen. Tillbyggnaden mojliggor en
tillgénglig entré.

Foreslagna dndringar bedoms inte innebdra en negativ paverkan
pa byggnadens identifierade kulturhistoriska vérden och
viardebdrande karaktérsdrag. Varsamhetsbestimmelsen
sdkerstiller att dessa beaktas 1 bygglovsskedet.
Sammanfattningsvis bedoms foreslagna dndringar innebéra en
positiv paverkan pa byggnaden kulturvirden da flera forlorade
kvalitéer atertas och byggnaden ater far en publik karaktér likt de
den hade ursprungligen.

KvG &S

Tidigare igensatta dorr- och fonsterpartier aterupptas vilket
innebér en positiv paverkan péa byggnadens kulturvirden.
Byggnaderna ges langsiktigt skydd genom skydds- och
varsamhetsbestimmelserna. Sammanvégd bedomning dr att
detaljplanen innebér en positiv paverkan pa byggnadernas
kulturvirden.
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Kv C, Palmfelt Center

Foreslagna dndringar innebér en viss forflackning av byggnadens
karaktéristiska taklandskap, dock bibehalls den langsgaende
takdasen och vélvda takpartier mellan ”skeppen”.
Forhallningssittet att tillbyggnaden avviker subtilt 0kar dess
lasbarhet som tilldgg, vilket i regel dr positivt. Givet byggnadens
forhallandevis 1aga kulturhistoriska viardering bedoms de
foreslagna fordndringarna inte innebdra ndgon storre negativ
paverkan pé slakthusomradets kulturhistoriska vérden.
Byggnaden forses med varsamhetsbestimmelse vilken
sdkerstéller att karaktirsdrag beaktas i bygglovsskedet.

Arenan 2

Tillbyggnad av sockel lings Arenavigen bedoms vara
vilmotiverad men &r problematisk ur kulturmiljépunkt. Det
klassicerande uttryck som redovisas kontrasterar for mycket mot
uttrycket 1 den ursprungliga byggnaden. En béttre samverkan
mellan tillkommande och befintliga volymer bor studeras.

Nya glasade lankar bedoms innebédra mindre negativa
konsekvenser for kulturmiljon utifrin att ett av tre trapphus rivs.
Forslaget behover studeras vidare avseende anslutning till
hornen. Innebér anslutningen att hdrnmotiven behover tas bort
blir de negativa konsekvenserna mattliga till stora. Ny
utformning av sldpp” mot Arenavédgen ger sma negativa
konsekvenser for kulturvérden.

Tillbyggnader mot Arenagéngen/Arenatorget ger upphov till
méttliga negativa konsekvenser for kulturvdrden. Forslaget
behover studeras vidare avseende anslutning till hrnen. Innebar
anslutningen att hdrnmotiven behdver tas bort blir de negativa
konsekvenserna mattliga till stora. Fasadidndringar i bottenvaning
mot Arenagangen/ Arenatorget gar ej att bedoma 1 detta skede.

Pébyggnaderna beddms sammantaget ge upphov till méttliga till
stora negativa konsekvenser for kulturviarden. De olika
kontorshusen har sina respektive identiteter vilka 1 hog grad tar
sig till uttryck 1 avslutningen upptill. Pabyggnaden riskerar att ta
bort dessa individuella uttryck och hela fastigheten far en mer
slatstruken karaktar men de individuella skillnaderna
bortrationaliserade.

Nya glastak/lanterniner och glasfasader bedoms ge upphov till
maéttliga till stora negativa konsekvenser for kulturvarden.
Konsekvenserna for kulturvirden bedoms bli mattliga for
fordndringar inne i gallerian Globen Shopping
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Kv J, Gymnasieskolan

Planen innebir inga foreslagna forandringar av byggnaden.
Anvindningen som skola faststills. Det generella
varsamhetskravet i PBL tillsammans med
varsamhetsbestimmelse bedoms vara tillrackligt for att
sakerstdlla att tillracklig hdnsyn tas till byggnadens arkitektur i
bygglovsskeden.

Kyv E, Slakthallarna

Den 6vergripande idén kring hanteringen av slakthallarna ar att
aterstélla forvanskande forandringar sdsom igenmurade dorr- och
fonsterpartier, ersitta sekundart tillkomna dorrar och fonster som
saknar arkitektoniska kvalitéer, samt applicera en grundprincip pa
byggnaden dér forhallandet mellan nytt och gammalt tydliggors.
Pa det stora hela innebir foreslagna forandringar en 1 hog grad
positiv paverkan pé anldggningens kulturhistoriska virde.
Balansen mellan att aterskapa forlorade kvalitéer och bevarandet
av karaktirsfulla senare tilligg beddoms vara god; anldggningens
grundldggande arkitektoniska kvalitéer, som 1 tidigare
varderingar pekats ut som anldggningens baskvalitet, respekteras
och aterstills 1 manga fall samtidigt som senare tilligg som
betongglasfonster och kakelklddda vaggar bibehalls.

Enstaka delar i forslaget innebér en negativ paverkan pa
anldggningens kulturhistoriska vérde; bland annat en ny entré
mot Stora Skorstensgatan och nya, stora fonsterdppningar mot
Rokeritorget vid Styckmaéstargatan.

Planforslaget och de forslag som foreligger planbestimmelserna
ar 1 vissa aspekter pa en relativt overgripande niva, sirskilt
avseende interidrer. Genom byggnadens blaklassning och
detaljerade kunskapsunderlag i form av Stadsmuseets rapport
fran 2015 beddms skydds- och varsamhetsbestimmelserna
innebéra ett fullgott skydd av dvriga utpekade karaktirsdrag i
bygglovsskedet.

KvB

I planprogrammet for Slakthusomradet foreslogs att lagdelen av
byggnaden skulle bevaras, med dess karaktaristiska skarmtak. I
den antikvariska konsekvensanalysen av programmet bedomdes
denna 16sning vara acceptabel. Lagdelen saknar dock tillrackligt
stora kulturvédrden for att fungera fristdende, da dess enda
virdebérande karaktirsdrag dr skdrmtaket samt dess roda
tegelmurar. I det nu liggande planforslaget rivs lagdelen, dock
ateranvinds skdrmtaket samt det roda teglet med syftet att “knyta
an till platsens historiska karaktér”.

Den antikvariska konsekvensen av rivningen bedéms som
negativ utifran att en exponent for Slakthusomradet andra fas
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forsvinner. Den antikvariska konsekvensen av aterbruket bedoms
vara ringa, dock innebér aterbruket av skirmtaket en positiv
paverkan pé upplevelsen av gatan utifran att skarmtaket ar starkt
karaktdrsbarande.

KvD

Rivningen av hus 33 och gatukdket, som i planen hamnar inom
den planerade parken Féllan, innebér en viss negativ konsekvens
for kulturmiljon och ldsbarheten av slakthusomradets andra
utbyggnadsfas. Rivningen av byggnaderna dr en forutsittning for
att dterstdlla Fallans ursprungliga utbredning, vilket i sig dr en
stor kulturhistorisk vinst utifran att en av de viktigare dragen 1
den ursprungliga planstrukturen aterstills.

Yttre miljo allmiin plats

Avseende den yttre miljon sa innebdr den foreslagna parken
Féllan att en viktig del av den ursprungliga planstrukturen
aterstélls, en i sammanhanget stor vinst ur ett kulturmiljo-
perspektiv. I dvrigt hanteras yttre miljo enligt de principer som
arbetades fram i planprogrammet och som sedan tidigare har
beddmts vara acceptabla ur ett kulturmiljoperspektiv.

Storningar och risker

Trafikbuller

Sammanfattningsvis konstateras i bullerutredningen att planen
och dess fordndrade markanvandning klarar riktvarden for
trafikbuller utomhus vid fasad och uteplats. Malet for trafikbuller
inomhus kan klaras med lampligt val av fonster, fasad

och uteluftsdon for planerade kontor, hotell, verksamheter och
bostéder. I plankartan regleras att bostadsbyggnad ska placeras
och utformas sé att riktvirden for buller {6ljs. Det innebér ocksé
att minst en gemensam uteplats ska anordnas vid bostdderna.
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llustration frén bul/erutrednmgen som visar ekwva/enta ljudnivaer fran
trafik. Bla= 50-54 dBA, Gront=55-59 dBA, Gult=60-64 dBA. Vid
bostéder i kv B ligger nivaerna mellan 49 och 59 dBA vid fasad.

Verksamhetsbuller

En viktig del av planens syfte ar att skapa forutsittningar for en
levande stadsmiljo med ett blandat innehéll. Utdver de bostdder
som planeras inom aktuell detaljplan paverkar verksamheter
inom planomrddet bostdder i kommande detaljplaneetapper.
Verksamhetsbuller forekommer i omradet framst till foljd av
fléktar och inlastning.

Om kvarter C (Palmfelt Center) inte byggs pé enligt plan

sa behover kylmedelskylarna pa taket atgérdas for att gidllande
riktvirden for bostider ska kunna uppnds. Dampbehovet dr 10 till
15 dBA.

Forhojda ljudnivéer 6ver riktvarden for zon A utomhus och
inomhus 1 bostdder och kontorslokaler till f6]jd av provkdrning
av reservkraft inom kvarter C bor kunna accepteras da det endast
sker 6 ggr/dr och didrmed inte dr dimensionerande.

I anslutning till inlastningszoner kan sérskilda krav pa
bebyggelsen vara nédviandig for att klara riktvarden for
lagfrekvent buller inomhus, bade for bostéder
(Folkhédlsomyndigheten) och kontor (Arbetsmiljoverket)

Ventilationshuvar och galler fran undervisningskoken pa
Restaurangskolans tak (kv. J) genererar hoga ljudnivéer vid
omgivande byggnadskroppars fasader. Killorna behdver atgirdas
for att bostdder ska kunna byggas inom nistkommande etapp;
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Dp2b. Exakt utformning for att avskidrma bullret avses studeras
inom kommande detaljplaneetapp. Atgirder for att mojliggdra
bostidder inom angransande utbyggnadsetapp, Dp2b, kommer att
behova studeras vidare inom den detaljplanen.

Evenemangsbuller

Enligt vision Soderstaden 2030 som Slakthusomrddet &r del av
ska Soderstaden vara Stockholms evenemangs- och
nojesknutpunkt med idrottsevenemang och konserter. Omréadet
ska ocksa ha ett spannande uteliv med ett brett utbud av
restauranger, barer och nattklubbar. Sddana verksamheter kan ge
upphov till buller. Nar bostdder planeras i narheten av till
exempel nattklubbar kan detta leda till oldgenheter for boende. I
forldngningen kan verksamheten behdva begransas med stod av
gillande lagstiftning. Detta kan 1 sin tur pdverka mdjligheterna att
genomfora stadens visioner for Slakthusomradet som
evenemangs- och ndjesknutpunkt. Bullerddmpande dtgirder for
verksamheter dr en del av verksamhetsutdvarens ansvar, men ljud
frén besokare till och frén evenemang och nattklubbar ar en
naturlig del en tét stadsdel av innerstadskaraktr.

lllustration fran bullerutredning som visar ljudnivéer vid livemusik i
férbindelsehallen (kv E). Bla= 40-45 dBA, Grént=45-50 dBA, Gult=50-
55 dBA. Detta dr exempel pa en normal situation i omradet, vars
ljudnivéa ska klaras vid bostddernas fasader.

I den planerade Forbindelsehallen finns mojlighet till livemusik.
Om livemusik vid omradets uteserveringar ska kunna férekomma
samtidigt som riktvirden inomhus uppfylls i bostidderna i kvarter
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B maste tillstdllningarna begrinsas i1 sin omfattning eller
placering.

Fragan avses att utredas vidare och lamplig dimensionering
preciseras infor granskningsskedet dé forutsittningarna for
kvarter E ar klargjorda. Med lampliga atgirder forutsétts
Folkhdlsomyndighetens allménna rad om riktvirden avseende
buller med hdrbara tonkomponenter (25 dBA) samt
lagfrekvent buller klaras.

Som kompensationsatgard for periodvisa hoga bullernivaer
utomhus vid bostéderna i kvarter B kan den gemensamma
uteplatsen skdrmas av med titt ricke, eventuellt kan dven storre
avskdrmning motiveras, till exempel en cirka tva meter hog
skirm.

Detaljplanereglering foér bullerskydd

For att sikerstilla en god ljudmiljo for bostidder i omradet utgér
detaljplanen bade fran att en reglering av verksamheternas
bulleralstring krivs och att atgérder vidtas i bostadsbebyggelsen
for att minska péaverkan fradn omgivningen

De bulleratgérder som foreslas i detaljplanen utgar fran en
dimensionerande ljudniva som kan antas forekomma ofta och
regelbundet i omradet. Till detta hor ljud fran flaktar, inlastning
samt klubbverksamhet med konserter inomhus. Savél fran
evenemang som fran ovriga verksamheter kan det vid enstaka
tillfallen alstras ljud som Overstiger dessa nivder. Det kan till
exempel handla om enstaka utomhusevenemang som paverkar
ljudmiljon i hela omrédet.

For bostaderna i kvarter B infors bestimmelsen b1, som anger att
ytterfasad mot bostadslédgenhet ska utformas for att klara
ljudklass B. Det innebér att bostdderna utformas med tyngre
fasader och kraftigare fonster for att minska bullerstérningarna.
Bestimmelsen syftar till att ddmpa ljudet inne i bostdderna, dels
vid de mindre frekventa storningar som inte bedoms vara
dimensionerande i bullerberédkningarna och dels for att skapa
battre forutséttningar for att hantera ljud fran de manga
méinniskor som véntas rora sig genom omradet vid alla tider pa
dygnet, och som inte betraktas som verksamhetsbuller.

Den foreslagna bebyggelsen 1 kv B, som planeras for bostédder,
mdjliggor inte for bostédderna att utformas med en ljudddmpad
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sida. Riktvirden for zon A behdver darfor tillimpas for kv B. En
planbestimmelse (m1) infors déarfor for omgivande
verksamhetskvarter som reglerar att riktvirden for zon A ska
klaras vid ndrmaste bostadskvarter.

For de verksamheter som ligger i anslutning till kommande
utbyggnadsetapp, 2B, stills krav som utgar fran att planerade
bostidder ska kunna byggas i anslutning till aktuellt
detaljplaneomrade. Eftersom angrinsande planerad
bostadsbebyggelse i etapp 2B bedoms kunna utformas med tyst
sida infOrs en bestimmelse som reglerar att verksamhetsbuller
inte fir dverskrida gillande riktvirden for zon B vid nidrmast
liggande bostadskvarter.

Luftkvalitet

En luftkvalitetsutredning har utforts (SLB-analys, nov 2021).
De berdknade halterna visar att badde miljokvalitetsnormen och
miljokvalitetsmélet Frisk luft for PM10 respektive NO2 klaras i
hela planomradet for utbyggnadsalternativet ar 2030. I
berdkningarna har dock inte utsldpp for planerat ventilationstorn
(tunnelbanan) vid Arenavégen inkluderats. Om tillskottet fran
tornet inkluderas bedéms det finnas risk for

overskridande av miljokvalitetsmalet Frisk Luft for PM10 pé
Arenavégen 1 anslutning till planerat ventilationstorn.
Miljokvalitetsnormen for PM10 riskerar inte att overskridas.
Halterna av NO2 péverkas inte av ventilationstornet.

Oversvamningsrisker

Utford skyfallsmodellering (WSP, 2022) visar tre huvudstrak for
avrinning vid skyfall. Visterut lings Stora Skorstensgatan mot
Hallvédgen och vidare till befintligt sparomrade, visterut langs
Styckmaéstargatan till 6stra delen av Fallan och sdderut langs
Arenavégen till Evenemangstorget. Evenemangstorget utformas
for att kunna ta emot stora mangder vatten.

Med den hojdsittning som inkluderas i skyfallsmodellen for ny
exploatering ansamlas det vatten i lagpunkter langs Stora
Skorstensgatan och Hallvdgen. Nivéerna blir ldgre &n vid
befintligt scenario. Entréerna langs Kv E ligger pa samma nivaer
som berdknade vattennivaer. Det finns saledes en liten risk att det
rinner in vatten vid skyfall, dock ar risken inte stérre dn vid det
befintliga scenariot. Det ansamlas ocksa vatten pa Hallvigen
intill Kv. A. I kommande projektering behdver det kontrolleras
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att vatten kan ledas vidare frdn denna punkt for att minska risken
for att vatten rinner in i byggnaden.

Med foreslagen hojdséttning pa Stora Skorstensgatan,
Rokerigatan och Norra Entrétorget blir berdknade vattendjup vid
tunnelbaneentréerna under nivéan for entréerna +41,5 vid ett 100-
ars regn.

Den nya tunnelbaneentré som ingér 1 aktuell detaljplan, inom
Arenan 2, planeras i den norddstra delen av Arenavigen. Entrén
ligger ndgot lagre 4n Arenavigen utanfor entrén. For att nd entrén
frén gatan planeras en trappa. Hojdséttningen runt trappan ned till
tunnelbaneentrén &r satt s att vattnet ska rinna lings Arenavégen
och inte ner for trappan och in till tunnelbaneentrén.

X

- \ Maximala vattendjup (m)

<0

’\ . =

- o
-na 05

Berdknade maximala vattendjup. Den &évre bilden visar befintliga
férhallanden och den nedre situationen efter féreslagen utbyggnad.

Skyfallsvattnet hanteras i Ostra och Vistra Féllan (nr 2, karta
nedan) samt Slakthusplan (nr 7) Det vatten som inte ryms inom
Slakthusplan och i dstra respektive vistra Fallan leds till
befintligt sparomréde och under 6verdidckningen inom Dp5b (nr
12) och vattnet som rinner sdderut lings Arenavéigen och
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Rokerigatan roda pilar, hanteras pd Evenemangstorget inom Dp4
(nr 9).

Om inga Ovriga detaljplaner, utdver Dpl som vann laga kraft i
maj 2021, kan utvecklas kan skyfallsvattnet frdn Dp2a och det
vatten som rinner lings Arenavédgen hanteras i en 1dgpunkt i
planerat ldge for Evenemangstorget. Skyfallsvattnet fran
Styckmastargatan delar upp sig pa Hallviagen. Delar av flodet
rinner norrut och tas omhand inom Dp2a 1 dstra Fallan och delar
av flodet rinner s6derut och tas omhand i en lagpunkt for planerat
lage for centrala parken. Med ny exploatering enligt Dp2a 6kar
inte Oversvamningsrisken utanfor detaljplanen eller
Slakthusomradet.

Hantering av skyfallsvatten fran Dp2a. lllustration fran
Skyfallsutredning.

Om Dp2b och Dp4a byggs men inte Dp5 (se etappkarta sid 10)
kan skyfallsvattnet frdn norra delen av Dp2a ledas till befintligt
sparomrade som i befintligt scenario. Enligt berdkningar av
skyfall ansamlas det mindre vatten inom befintligt sparomrade
med exploateringen for Dp2a @n vid befintligt scenario.

Transporter och hantering av farligt gods

Den norra del av Arenavigen, frdn Palmfeltsvigen och norrut, dr
klassad som sekundir farligt godsled, vilket berdr Kéttboden och
en mindre del av Arenan 2. Riskerna for en olycka i det aktuella
vigavsnittet bedoms dock som mycket sma och foreslagna
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forandringar och uppférande av bebyggelse bedoms kunna
genomforas utan att riskreducerande dtgirder ska behova vidtas.

Risker kopplade till hantering och transporter av dieseltankar i kv
C, Palmfelt center, bedoms som marginella. Pafyllning sker
normalt en gang per ar och tankarna bedoms uppfylla dagens
krav pa utformning. Tankarna bedéms dédrmed inte innebéra ett
hinder for att inrymma planerad verksamheter i omrédet, eller
stélla krav pé riskreducerande atgarder.

Risker kopplat till evenemang och stora personfléden

Niérheten till Globenomradet och den nya tunnelbanestationen i
Slakthusomradet innebér att omradet maste kunna hantera stora
personfloden. Detta kan innebéra stora sdkerhetsutmaningar,
varfor en sérskild risk- och sékerhetsutredning har tagits fram for
berdrda detaljplaneetapper i Slakthusomrédet (utover aktuell
detaljplan omfattas etapp 2b och 4a). Olika sékerhetsaspekter har
identifierats vilka omfattar sékerhet i samband med hoga
personfldden, till exempel olyckor till f6ljd av trangsel och
konflikter med fordon, utrymnings- och insatsmdjligheter, samt
skydd mot terrorhandlingar och sabotage. Analysen pekar pa en
forh6jd hotbild och riskniva i omradet.

Ett antal forslag till riskreducerande atgérder har presenterats
initialt, vilka framst omfattar tillfalliga regleringar av floden samt
utformning av allmén plats. Utifran den sékerhetsutredning som
tagits fram till samradet gor staden bedomningen att inga
regleringar behdver goras pé plankartan for att minska risken for
olyckor i samband med stora gangfloden. I det fortsatta
planarbetet kommer sikerhetsfrdgorna att studeras ytterligare
samt samordnas med angrinsande planetapper inom
Slakthusomradet. I projektering av allmén platsmark behover
hinsyn tas till utformning for att bland annat minska risken for
hoga hastigheter i omradet och konflikter mellan gaende och
fordonstrafik.

Grundvatten

Byggnader och anléggningar inom och i anslutning till
planomradet ska forutsittas vara kéinsliga for
grundvattenpaverkande atgéirder.

Om ingrepp méste goras i befintliga grundvattenbarridrer/ -
trosklar dr det viktigt att aterskapa nya med exempelvis
stromningsavskérande fyllning i ledningsgravar eller
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grundvattenavskdarmning under och intill kéllare for att inte sdnka
grundvattennivaerna.

Drinerande ingrepp ska inte goras till storre djup/ldgre nivéer dn
medelvérdet for tidigare uppmatta grundvattennivaer.

Fororeningar i mark
Staden bedomer att forekommande fororeningar kan hanteras vid
genomforande av planen.

Oavsett om markforororeningar inom Dp 2a innebér acceptabla
eller oacceptabla risker med avseende pa hilsa och eller miljo sa
innebdr de stillvis forekommande fororeningarna att
schaktmassor behover hanteras och anmélas. For detta kommer
arbetet utga fran den Overgripande masshanteringsplan samt
platsspecifika riktvarden som har tagits fram for Slaktshusomradet
som helhet. Inom den /de ytor dér atgird krévs foreslas méatbara
atgdardsmal for Dp 2a i1 6verensstimmelse med framtagna
platsspecifika riktvirden for att tillse att alla oacceptabla risker
atgdrdas.

Inom och kring kv. B

Utgdende fran riskbeddmningen, som utforts med framtagna
platsspecifika riktvdrden och hittills erhallna resultat, bedoms
oacceptabla miljo- och hélsorisker kunna foreligga inom och
kring kv. B med markanvédndning enligt planforslaget (bostad,
verksamheter, hardgjorda ytor).

Infor schaktarbetet inom och kring kv. B (hus 32 samt allmén
platsmark) kommer férdjupade undersokningar med avseende pa
PAH samt tyngre aromater utforas.

Utgaende fran resultatet avgrinsas det fororenade omradet och
4tgird bestims. Atgirderna bedéms kunna utféras inom ramen
for planforslaget. For byggnad B och D infors en administrativ
bestimmelse (a/) som anger att markfororeningar ska vara
avhjélpa eller skyddsétgérder ha vidtagits s att marken blir
lamplig for avsett &ndamédl innan startbesked ges.

Ovriga delar av Dp2a

Utgédende fran riskbedomningen, som utforts med framtagna
platsspecifika riktvdrden och hittills erhéller resultat, bedoms
acceptabla milj6- och hilsorisker foreligga 1 6vriga delar av Dp2a
med markanvindning enligt planforslaget (verksamheter,
hardgjorda ytor).
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Inom Arenan 2, kv. A (hus 1) och E (Hus 13-15, 24-26) bedoms
ingen ytterligare provtagning behdvas. I dvrigt dd provtagningen
ar oversiktlig och dd ménga ytor/byggnader ej provtagits kan det
inte uteslutas att dir forekommer ytterligare omraden med
forhojda fororeningsnivaer.

Prover kommer uttas for att kontrollera féroreningshalter,
bedoma eventuella hélso- och miljorisker i befintliga byggnader
samt hur schaktmassor ska hanteras.

For byggnad E (hus 26) foreslas att kompletterande

porluftsmétningar utfors i samband med ombyggnadsarbetena i
och under golven. Den uppféljande inomhusmétningen foreslas
ingd i en uppfoljande kontroll efter byggnadens fardigstdllande

Inom kv. C (Palmfelt center) och kv J dér det finns och kommer
fortsitta finnas en skola i befintlig byggnad har inga prover
uttagits. Byggnadens inomhusluft planeras undersékas av
verksamhetsutovaren.

Linshallningsvatten

Uppmiétta PFAS-halter bedoms inte innebira hélso- eller
miljorisker men vid ldnshallning ska PFAS samt dvriga
fororeningar i lanshallningsvattnet beaktas.

Fororeningar i befintliga byggnader

Forhojda fororeningshalter har noterats i flera fall, vilket kan vara
en indikation pé en fororeningskélla 1 byggnadsmaterial eller
underliggande mark. Inmitta virden pekar pa sa 1dga nivaer att
de inte riskerar att paverka ménniskors hélsa. Osédkerheten i
resultaten innebér dock att kompletterande méitningar bor
genomfora. For hus A, E, G och S foreslés att kompletterande
inomhusluftundersdkning genomfors innan detaljplanens
granskningsskede.

Ljusforhallanden och lokalklimat

I slakthusomradet &r strukturen tit med flera mindre
platsbildningar dir dven gatorna &r kvalitativa stadsrum med
vistelsevdrden. Generellt har parkerna och torgen potential att bli
solbelysta. Gatorna 1 Ost-vistlig riktning far eftermiddags-och
kvillssol. Ljus under formiddagen &r framtradande pa gator i
nord-sydlig riktning. En indragen dvre vaning paverkar inte
resultatet 1 gatuniva.
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Skuggstudie som visar 9:00, 12:00 och 15:00 vid var- och
héstdagjdmning (6vre rad) respektive 20 juni (nedre rad). Bild:
ElinderSten/SBK.

Trygghet
Trygghet ér ett sarskilt fokusomrade for aktuell detaljplaneetapp.

Planforslaget bidrar till detta genom att mojliggora ett levande
omrade med blandade verksamheter, som gor att omradet
befolkas under alla tider pa dygnet (se illustration nedan) och har
mojlighet att utvecklas och anpassas efter framtida behov. Vidare
skapas fler transparenta fasader, storre entrétithet i omradet samt
fler mojligheter att vélja olika vigar genom omradet. Bittre
orienterbarhet och en tydlig indelning mellan privat och offentlig
mark kan ocksé bidra till en 6kad upplevelse av trygghet.

Barnkonsekvenser

Idag ar Slakthusomridet i huvudsak ett verksamhetsomride och
det bedoms inte finnas ndgra platser som &r naturliga malpunkter
for barn. Daremot finns det kulturella milpunkter som besoks av
ungdomar. Det finns ménga kommersiella och nagra kulturella
verksamheter inom Globenomrédet. I intilliggande detaljplan
(etapp 1) planeras en ny skola med idrottssal och skolgard och en
ny lekplats.

Tunnelbanestationen, torgen, fickparkerna och parken Féllan
samt aktiva bottenvaningar kan tillkomma som nya malpunkter.
Tillsammans med Globenomréadets kommersiella utbud och
utbud av sportaktiviteter, tillskapas en variation 1 stadsdelen.
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Parker och torg kan komma att uppskattas som moétesplatser av
omradets ungdomar da de ir av icke kommersiell karaktir.

Tidplan

Samrad 23 mars — 5 maj 2022

Granskning mars - april 2023

Godkénnande i stadsbyggnadsndmnden september 2023
Antagande 1 kommunfullmiktige november 2023

Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfoérdelning

Stadsbyggnadsndmnden genom dess stadsbyggnadskontor
upprittar detaljplan och svarar for myndighetsutovning i
samband med bygglov och bygganmélan.

Exploateringsnimnden genom dess exploateringskontor
medverkar genom markégaransvar samt bekostar och genomfor
atgirder pa allmén plats. Kontoret ansvarar for att ta fram
erforderliga avtal och 6verenskommelser.

Trafiknimnden genom dess trafikkontor och Ersta-Arsta-Vantors
stadsdelsndmnd genom dess stadsdelsforvaltning ansvarar for
drift och underhéll av anldggningar inom allmén platsmark.

Lantméterimyndigheten utfor fastighetsbildning, vilket krivs for
att bygglov ska kunna ges i1 enlighet med planen. Fastighets-
bildning sker pa fastighetsdgarens initiativ och bekostnad.
Kostnadsansvar for fastighetsbildning och forriattningen regleras i
de dverenskommelser som respektive byggaktor traffar med
staden. Lamplighet avseende fastigheters utformning mm prévas
vid lantméteriforréttning.

Respektive byggaktor finansierar och ansvarar for uppforande av
ny bebyggelse, anldggningar, ledningar och iordningstéllande av
utemiljo pa kvartersmark.

Region Stockholm genom dess Forvaltning for utbyggd
tunnelbana (FUT) ansvarar for utbyggnad av tunnelbana genom
delar av planomradet, samt att dess Trafikforvaltning ansvarar for
planering av busslinjenét och uppférande och underhéll av
busshallplatser. Trafikforvaltningen bevakar paverkan pa
tunnelbaneanldggningen under forvaltningsskedet och darmed
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dven byggnationer som avses tillkomma ovanpa
tunnelbaneanldggningen i framtiden.

Huvudmannaskap
Staden dr huvudman for allmén platsmark inom planomradet.

Avtal
Foljande avtal och dverenskommelser behover tecknas for att
detaljplanen ska kunna genomforas:

e Overenskommelse om exploatering mellan Stockholms
stad och byggaktorerna. Avtalen reglerar overlatelse av
den mark som avses siljas alternativt markupplételse av
den mark som avses upplatas med tomtrétt, samt fragor
gillande exploateringen (genomforande, fordelning av
ansvar, kostnader med mera).

e Overenskommelse om exploatering mellan Stockholms
stad och Atrium Ljungberg sdsom tomtrittshavare till
fastigheterna Kylhuset 4, Kylhuset 23, Kylhuset 26,
Kylhuset 28, Sandhagen 11, Sandhagen 12, Sandhagen
13, Sandhagen 15. Avtalen reglerar tomtrittsupplatelse
och justerade fastighetsgrinser, samt fragor gillande
exploateringen (genomforande, fordelning av ansvar,
kostnader med mera).

e Exploateringsavtal med dverenskommelse om Gverlatelse
av mark mellan Stockholms stad och Atrium Ljungberg
sdsom dgare till fastigheten Sandhagen 15, liksom mellan
Stockholms stad och Klovern Stadion AB sdsom dgare till
fastigheten Arenan 2. Avtalet reglerar fragor géllande
exploateringen (genomforande, fordelning av ansvar,
kostnader med mera) och de markdverféringar som ar
aktuella.

e Avtal om anslutning till sopsug for kv B och D ska
tecknas innan exploateringsavtal.

e Avtal om parkeringskop mellan Stockholm Parkering och
ovriga byggaktorer.

e Avtal med berdrda ledningsidgare avseende
genomforande.

e Avtal som reglerar ny infarter till Arenan 2, mellan
berdrda fastighetsidgare (Klovern, SGAF) samt Stockholm
Parkering och Trafikkontoret.

e Avtal eller forrdttning som reglerar
Gemensamhetsanldggning 1 mellan berorda parter
(Klovern, SGAF, Strawberry property)
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e Ansvar for barande konstruktion inom skyddsrum/under
torg ska regleras genom avtal mellan fastighetségaren
(Atrium Ljungberg) och Stockholms stad.

e Underhéll och driftansvar for undermarksutrymme under
Rokerigatan ska regleras genom avtal med fastighetsédgaren
(Atrium Ljungberg) och Stockholm Stad.

Innan detaljplanen antas ska genomforandebeslut fattas av
kommunfullmaiktige.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planomradet dr sedan tidigare planlagt. Foljande gillande planer
berdrs och foreslas helt eller delvis att ersittas:
e Stadsplan P1 3372 (ursprunglig plan, laga kraft 1946)
e Pl 3445 (mindre del vid "Rokeritorget”, laga kraft 1948)
e PI13589 (mindre del av Rokerigatan, laga kraft 1948)
e Dp 8522 (Palmfeltsviagen och Globen t-banestation, laga
kraft 1988)
e Dp P1999-07346 (Péabyggnad Palmfeldt Center och
parkeringshus, laga kraft 2000)
e Dp 2008-09117 (Tele2-arena, Arenavéigen, laga kraft
2010)
e Dp 2009-09318 (Globen shopping mm, laga kraft 2010).

Genomforandetiden har 16pt ut for samtliga planer. Infor
granskning kommer en detaljerad tabell redovisas som beskriver i
detalj hur géllande planer paverkas.

Nya tunnelbanans ADp 2014—18909 16per genom aktuellt
planomrade och fick laga kraft den 16 september 2019.
Genomforandetid géller t.o.m. 2024-09-16. Denna avses inom
planomrédet att erséttas av aktuell detaljplan.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoférhallanden

Planen berdr 11 fastigheter, varav sju hela fastigheter (Kylhuset
23, Kylhuset 4, kylhuset 28, Kylhuset 26, Sandhagen 11,
Sandhagen 12, Sandhagen 13) och delar av fyra fastigheter
(Sandhagen 15, Arenan 2, Johanneshov 1:1, Enskede Gérd 1:1)

En fastighet, Arenan 2, dgs av Klovern Stadion AB. Resterande
fastigheter dgs av Stockholm stad. Av de av kommunen dgda
fastigheterna ar atta upplatna med tomtratt:
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e Kylhuset 23 &r upplaten med tomtratt till Atrium
Ljungberg Slakthuset 1 AB

e Kylhuset 4 dr upplaten med tomtrétt till Atrium
Ljungberg Slakthuset 32 AB

e Kylhuset 28 édr upplaten med tomtritt till Palmfelt Center
Fastighets AB, St. Erik Markutveckling AB

e Kylhuset 26 ér upplaten med tomtratt till Atrium
Ljungberg Slakthuset 13 AB

e Sandhagen 11 &r upplaten med tomtrétt till
Skolfastigheter I Stockholm AB

e Sandhagen 12 &r upplaten med tomtratt till Atrium
Ljungberg Slakthuset 32 AB

e Sandhagen 13 &r upplaten med tomtratt till Atrium
Ljungberg Slakthuset 7 AB

e Sandhagen 15 &r upplaten med tomtratt till Atrium
Ljungberg AB

el
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Nuvarande fastigheter inom planomradet. Deta/}planegrénsén ar
markerad med réd linje. Bild: SBK.

Anvandning av mark

Foreliggande planforslag redovisar avgriansning mellan
kvartersmark och allmén platsmark. Planforslaget mdjliggor
markanviandning for centrum, tillverkning med begransad
omgivningspaverkan samt tillhdrande forsiljning, kontor, hotell,
bostéder, skola samt teknisk anldggning. Pa den allmédnna
platsmarken medges gata for fordons-, gdng-och cykeltrafik, torg
samt parkomrade.
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Fastighetsbildning

For planens genomforande krivs fastighetsbildning. Omrade
utlagt som kvartersmark ska utgdra separata fastigheter som
bildas genom avstyckning och/eller fastighetsreglering. Vissa
kvarter planeras for att innefatta flera fastigheter. Storre delen av
planomradet &r idag utlagt som kvartersmark, fraimst med
anvindning industri, kontor och trafikomrade.

Mgjlighet till tredimensionell fastighetsbildning finns i vissa
delar. Bland annat foreslas tredimensionell fastighetsbildning for
undermarksutrymme for skyddsrum och serverhall under Norra
entrétorget, som &r allmén plats. Provning av lamplighet mm
provas av lantmiterimyndigheten vid lantméteriforrattning.

Ett antal omraden ska &ndras fran kvartersmark till allmén
platsmark for parker, torg och gator och ingé i fastighet som &ags
av Stockholms stad, forslagsvis Johanneshov 1:1. For att uppna
det behover delar av fastigheterna Kylhuset 4, 26, 28 samt
Sandhagen 15 fastighetsregleras.
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Figuren illustrerar detaljplanens struktur dér kvartersmark illustreras i
gult och allmén platsmark i rétt, samt vilka éverféringar fran
kvartersmark till allmén platsmark och vice versa som &r nédvéndiga i
samband med plangenomférande. Tunnelbanan inom skrafferat
omrade. Bild: SBK.

Rattigheter

Inom planomrédet finns ledningsritt for Fjarrkylaledningar for
Stockholm Exergi (Fortum Varme samégt med Stockholms stad
enligt fastighetsregistret), med beteckning 2013-10776,4.
Ledningsritten ges stod 1 detaljplan genom inférande av
markreservat (u-omrade), vars placering i kvarteret framgér i
stycket Fjarrvarme/fjarrkyla pa sid 62.
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Det finns tre officialservitut for vig (A100/1989.1, A160/1983.1
och 2018-15372.2) till formén for Sandhagen 8, 9, 11 och 12 som
belastar Johanneshov 1:1 och Sandhagen12. Avsikten dr att
réattigheterna ska upphdvas eftersom de hérskande fastigheterna
kommer fa in-/utfart via allméin gata.

Det finns dven ett servitut (A122/1992.29) {6r vig till forman for
Arenan 3 inom Arenan 2. Servitutet d&r mdjligt att bibehalla i
aktuell detaljplan.

Arenan 2 belastas dven av inskrivna avtalsservitut for
kraftledning, vilket &r mojligt att bibehalla inom aktuell
detaljplan.

Négon form av rittighet kommer att behova bildas for del av t-
baneuppgéng, mellanplanet, som gar in under allmén platsmark
och Arenan 2.

Befintlig gemensamhetsanldggning, Arenan g:a 1 bestdende av
markytskikt, belysning, avvattning, markvarme, vaxtlighet mm,
behdver omprovas.

Befintlig gemensamhetsanlaggning, g:a 1,
ytor markerade med rosa i bilden

Gemensamhetsanldggning alternativt servitut for
kvartersgemensamma funktioner kan bli aktuellt om kvarter delas
upp 1 flera fastigheter. I planen avsitts inte nagra markreservat
for detta och sadant inrdttande kan komma att kréva
overenskommelse mellan parterna.
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De fastigheter som ska bildas inom vilka tunnelbaneanldggning
ar beldgen kommer belastas av rittighet (officialservitut,
exproprierad rittighet eller avtalsrittighet) for huvudmannen for
tunnelbana, for att denne ska sdkra sin ritt till utrymmena for
tunnelbanan.

Behov av rittigheter provas i samband med fastighetsbildningen i
lantmateriforriattning. Vid bildande av tredimensionellt avgriansad
fastighet krévs att ett flertal rattigheter inréttas.

Ekonomiska fragor

Byggaktorerna ska sta for kostnaderna for genomforandet av
exploateringen inom kvartersmarken, samt for eventuella
aterstéllningsarbeten som maste goras 1 allméin platsmark och
som &r en foljd av bygg- och anldggningsarbeten inom
kvartersmarken.

Staden svarar for kostnaderna for anldggningar (gator, parker
m.m.) inom allmén platsmark. Privat fastighetségare bekostar sin
del av utbyggnaden av den allménna platsmarken genom
exploateringsbidrag, detta regleras i exploateringsavtal mellan
staden och aktuell fastighetségare.

Stadens och byggaktorernas kostnadsansvar regleras 1
overenskommelse om exploatering, samt exploateringsavtal,
mellan staden och byggaktorerna.

Vatten och avlopp

Stockholm Vatten AB ansvarar for nya forbindelsepunkter.
Byggaktorerna svarar for eventuella anslutningsavgifter till
ledningsnétet for de blivande fastigheter som inte upplats med
tomtratt.

Ersattning vid markforvarv/forsaljning

Stadens intdkter frdn projektet utgors av ersittning for sald mark
och tomtrittsavgilder. Stadens och byggaktorernas
kostnadsansvar regleras i de dverenskommelser som respektive
byggaktor traffar med staden.

Fastighetsbildning
Staden ansoker om fastighetsbildning hos
Lantmiterimyndigheten. Stadens och byggaktorernas
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kostnadsansvar for fastighetsbildning och forrdttningen regleras i
de dverenskommelser som respektive byggaktor traffar med
staden.

El och tele, gas, fjarrvarme/-kyla

Staden och de ledningségande bolagen bekostar omlaggning och
nyldggning av ledningar. Byggaktorerna ansvarar for och
bekostar anslutning till den nya bebyggelsen och anldggningar
inom kvartersmark.

Kostnader for miljoskyddsatgarder

Staden ansvarar for markrening och anldggningar inom allmén
platsmark. For de framtida fastigheterna, som staden avser att
sélja eller upplata med tomtrétt till byggaktdrerna, gor staden en
bedomning om det kan férekomma fororeningar och bekostar
egna provtagningar for att klarldgga behovet av
efterbehandlingsatgérder. Staden tar vid behov fram en
handlingsplan for den fortsatta hanteringen av marken for att den
ska kunna anvéndas enligt &ndamalet i detaljplanen. Stadens och
byggaktorernas kostnadsansvar forknippade med hantering och
avsittning av massor regleras i 6verenskommelse om
exploatering, samt i exploateringsavtal.

Atrium Ljungberg, genom bolag, dger de fororenade byggnader
som ska bevaras inom planomradet och ansvarar for den
eventuella sanering som behdvs av byggnaderna for att de ska
kunna anvéndas i enlighet med detaljplanen.

Tekniska fragor

Ledningar for vatten, avlopp, el och fjarrvirme finns framdraget 1
omréadet och kommer att byggas ut i samband med utveckling av
omradet. Ledningssamordning pagér 1 samrad mellan staden och
ledningsdgarna. For vatten och avlopp, el, fjarrkyla, gas, tele,
fjarrvdarme samt sopsug; se beskrivning under rubriken teknisk
forsorjning. For dagvatten; se beskrivning under rubriken
konsekvenser.

Genomforandeprocessen
Byggnationen kommer att ske inom planomradet under tiden som
verksamhet pagar hir och i resterande delar av Slakthusomradet.
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For att befintliga verksamheter och utbyggnaden av tunnelbanan
ska storas sd lite som mojligt ar bygglogistikhantering,
samordning och information viktigt.

Staden inleder normalt med sina arbeten med schakt och
markrening, teknisk forsorjning och gator. Dérefter kan
byggnation av fastigheter paborjas.

For att hinna fardigstélla den nya foreslagna
tunnelbaneuppgangen i Arenan 2 till den nya
tunnelbanestationens dppnande planeras forberedande
ledningsflytt i Arenavdgen och ombyggnad inom befintlig
fastighet.

Genomforandet av Arenavigens sdnkning och utbyggnaden av kv
Arenan 2 ér viktig for att uppfylla planens syfte. Utbyggnaden av
Arenan 2 mot Arenavigen ska déarfor ske innan, eller senast
samtidigt med, pabyggnad av byggnadshdjden i kvarteret.

Under utbyggnadstiden och da inflyttning paborjas ar det viktigt
att det finns trygga végar att ta sig pa till skola, tunnelbana och
andra viktiga mélpunkter. I takt med inflyttning kommer parker
och torg att fardigstillas. Tillfdllig anvindning, som t ex
stadsodling, kan bli aktuellt under utbyggnadstiden.

Skyddsrum

Fastighetsdgare ska fore paborjande av dndringsarbetet med hjalp
av skyddsrumssakkunnig forsdkra sig om ett korrekt utférande av
avsedd dndring. Efter klartecken frdn sakkunnig kan arbetet
paborjas och nir det dr slutfort ska detta intygas av sakkunnig
genom ett sd kallat skyddsrumsintyg. Den sakkunnige ska ldmna
skyddsrumsintyget till byggnadens dgare samt registrera
atgidrderna hos MSB. Skyddsrumsintyget utgér underlag for att
myndigheten vid en framtida kontroll av skyddsrummets
underhall ska kunna konstatera att andringen inte dr ett otillatet
ingrepp. Revideringen ska ske med beaktande av de krav som
giller for uppréttande av iordningstéllanderitning enligt 7:42 §
lagen (2006:545) om skyddsrum.

Stérningar under byggtiden

Stadens krav som géller byggbuller (NFS 2004:15) och
materialhantering kommer att tillimpas for att minska storningar
under byggtiden. En logistikfunktion avses att upprittas i de
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sodra delarna av Slakthusomradet for att kunna styra byggtrafik
och leveranser.

Genomférandetid
Genomforandetiden slutar fem ar efter det att detaljplanen fatt
laga kraft.
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