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Sammanfattning

Planforslaget syftar till att mojliggora ny bebyggelse ldngs med
Sagverksgatans sydvéstra sida 1 form av cirka 70 seniorbostédder 1
flerfamiljshus i tva till tre vningar. Detaljplan omfattar tva
delomraden, ett i norr och ett 1 soder. I det norra delomradet
foreslés ett flerbostadshus. I det sodra planomradet foreslas tva
mindre flerbostadshus, ett pa vardera sida om den befintliga
elnétsstationen.

Bebyggelsen ska utforas med hog arkitektonisk kvalitet och
hinsyn ska tas till platsens forutsittning som en del mellan tva
karaktdrsomraden med olika skalor. De nya byggnaderna méter
villabebyggelsen med en tvdvaningsfasad, som overgar till
motsvarande tre vdningar mot de befintliga flerbostadshusen.
Fasaderna mot gatan delas upp i kortare langder med inskjutna
delar for att skapa variation mot Sagverksgatan.

Bebyggelsen ska bidra till ett omhédndertaget moéte mellan
kvartersmark och gata. Mellan husen och trottoaren planeras en
forgardsmark med planteringar som méter upp villatrddgérdarna
pa andra sidan och som dédrigenom kan bibehalla ett gront
gaturum.

Dagvatten ska hanteras pé platsen genom vaxtbaddar och
avskdrande krossdiken.

Parkomraden sparas i nord och syd. Bakom bebyggelsen i den
norra delen av planomrddet foreslas ett slapp med parkmark, for
att skapa ett sammanhédngande parkstrak genom planomradet.
Planen medfor att en atervinningsstation flyttas norrut.

Planen ger utrymme att bredda trottoaren pa Sagverksgatans sodra
sida. Planen medfor att en géng- och cykelvdg dras om.

Planomridena &r inte utsatta for storningar som hdga bullernivéer,
oversvamningsrisk mm. Planforslaget antas inte medfora betydande
miljopaverkan.

Planens syfte och huvuddrag

Planforslaget syftar till att mojliggora ny bebyggelse ldngs med
Sagverksgatans sodra sida i form av cirka 70 seniorbostider i
flerfamiljshus i tva till tre vaningar. Bebyggelsen ska utforas med
hog arkitektonisk kvalitet och hénsyn ska tas till platsens
forutsédttning som en del mellan tva olika karaktirsomraden,
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mellan ett flerfamiljshusomrade och ett villaomrade.
Bebyggelsen ska bidra till ett omhédndertaget moéte mellan
kvartersmark och gata och bidra till en 6kad kénsla av trygghet
genom sin placering och med entréer ut mot gatan. Planen ger
utrymme att bredda gdngbanan pa Sagverksgatans sodra sida.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behdver goras.

Tidplan
Detaljplanen tas fram med standardforfarande enligt PBL
(2010:900) med foljande preliminira tidplan:

Samrad 2022-04-19 — 2022-05-31
Granskning Q42022
Antagande Q22023
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestér av plankarta med bestimmelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet 4r

— Dagvattenutredning (Bjerking, 2022-03-04)

— Bullerutredning (Structur, 2021-12-22)

— Trddinventering (Arbor konsult, 2021-06-18)

— Naturvirdesinventering trdd (Conec, 2021-08-05)

—  Miljéteknisk undersokning (Golder 2018-10-03)

— PM Lanskapsanalys, Konsekvenser kulturmiljo och barns
miljo (Kungsladan, 2022-03-09)

—  Solstudier (KIRSH + DEREKA ARKITEKTER 2022-03-11)

Medverkande

Planen &r framtagen av stadsplanerare Mats Jakobsson, Sara
Lindh (plankonsult) och Jonas Hallberg (plankonsult) samt
karttekniker Oscar Jarheim pa stadsbyggnadskontoret.

Christopher Pleym och Abdifatah Sahal (projektledare), Peter
Staflin (landskapsfragor), Andreas Ristare (trafikfrdgor) pa
exploateringskontoret har ockséd medverkat i framtagandet av
detaljplanen. Detaljplanen har tagits fram i samrdd med
Sveafastigheter AB.

Planens syfte och huvuddrag

Planforslaget syftar till att mojliggdra ny bebyggelse langs med
Sagverksgatans sodra sida i form av cirka 70 seniorbostidder i
flerfamiljshus i tva till tre vaningar. Bebyggelsen ska utformas
med hog arkitektonisk kvalitet och hinsyn ska tas till platsens
forutsittning som en del mellan tva olika karaktirsomréden.
Bebyggelsen ska bidra till ett omhéndertaget mote mellan
kvartersmark och gata och bidra till en 6kad kénsla av trygghet
genom sin placering och med entréer ut mot gatan. Planen ger
utrymme att bredda gangbanan pé Sagverksgatans sodra sida.
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Plandata

Planomradet ligger strax véster om Stureby tunnelbanestation i
stadsdelen Stureby. Omrédet upptar en yta om totalt cirka 0,8
hektar och ar uppdelat i tvd omraden.

Rdéda markeringar redovisar ungeférlig avgrénsing av planomradet.

Markagoforhallanden

Storre delen utgérs av fastigheten Orby 4:1, men omfattar ocksé
fastigheterna Stureby 1:7 och Stureby 1:1. Stockholms stad &r
fastighetségare.

Tidigare stallningstaganden

Regionplan

I regionplanen for Stockholmsregionen, RUFS 2050 ar Stureby
markerat som ett primirt bebyggelseldge. Detta innebér att
omrédet har potential att utvecklas till tita och ssmmanhédngande
miljoer med vissa urbana kvaliteter.

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen beskrivs Stureby centrum som ett litet lokalt
centrum med mdjlighet att kunna stérkas. Stadsutvecklings-
mojligheterna dr huvudsakligen geografiskt kopplade till
tunnelbanan. Oversiktsplanen anger dirutdver att befintliga
parker i omradet bor utvecklas.
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Detaljplan

Planomradet beror tre géllande planer; P1 3747 fran 1950 och Dp
2004 — 04688 fran 2007, samt en mindre del av Pl 3828. Marken
ar reglerad som parkmark samt en mindre yta ir avsedd for
teknisk anldggning. Genomforandetiden har gétt ut.

Planmosaik, réda markeringar redovisar ungeférlig avgréansing av
planomradet.

Stockholmsférhandlingen

I och med 2013 érs Stockholmsforhandling gillande utbyggnad
av tunnelbanan och 6kat bostadsbyggande har Stockholms stad
forbundit sig att bygga totalt 45 900 bostdder. Av dessa ska 40
000 uppforas 1 sdderort.

Markanvisning
Exploateringsndmnden fattade 2020-10-15 beslut om
markanvisning till Sveafastigheter for ca 115 seniorbostéder.

Riksintressen
Planomradet ar inte beldget inom omréade for riksintresse.

Stockholms byggnadsordning

Platsen ligger i skidrningspunkten mellan villabebyggelsen pa
andra sidan Sagverksgatan och flerfamiljshus sydvést om
planomradet. Karaktarsmassigt tillhor omradet flerfamiljshusen
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men moter villaomradet och blir dirmed en dvergdng mellan tva
karaktdrer i1 stadsdelen.

I byggnadsordningen karaktériseras flerfamiljshusen i Stureby
som grannskapsenhet. I vigledningen star bland annat att nya
byggnader ska utformas inom befintlig struktur utifrdn en samtida
tolkning av platsens forutsittningar och nirliggande bebyggelse.
Grupper av nya hus ska utformas utifran en sammanhallen
gestaltningsidé. Den bostadsndra naturmarken ska tas tillvara och
byggnaderna ska anpassas till terringen.

Villabebyggelsen i Stureby karaktdriseras i byggnadsordningen
som villastad. I vigledningen star bland annat att en utveckling
ska ske med utgadngspunkt ur gatornas och husens anpassning till
terrdngen samt mangfalden av hustyper i varierande skala och
fran olika tidsepoker. Kompletteringsbebyggelse i anslutning till
villastdderna ska utformas utifrén ett helhetsperspektiv diar
nérliggande bebyggelse ska beaktas. Gaturummens grona
karaktir ska bibehéillas.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Marken bestér av blandskogsbevuxen hillmark, stillvis kuperat.
Planomrédets norra delar bestar av en mindre 6ppen grisyta som
sedan foljer nedanfor slénten véster om Sdgverksgatan.
Skogsomradet i norr bestéar av kuperad héllmark och i1 séder av
mer Oppna partier. I hdllmarkspartiet gir berget 1 dagen och dér
vaxer mindre tallar, ronn och asp. Markskiktet mellan hillarna ar
rikt med mossa, ljung, svamp, grds och andra orter. Narmast
bebyggelsen finns inslag av dldre eller forvildade
prydnadsbuskar. I s6dra delen vixer tallar. Delar av skogen har
en pelarsalskaraktir och busk- och markskikt saknas till stor del.
Topografin ger en skalning med mjukt boljande berghillar 1
motet mellan den hogre liggande hiallmarken och den 6ppna
tallskogen. Omradet genomkorsas av flera stigar som bidrar till
att marken hélls 6ppen.

Mellan de befintliga flerbostadshusen och radhusen finns en smal
skogsremsa dir det vixer hoga tallar och granar som ger
silhuettverkan frdn hall och bevarar upplevelsen av skogsrida.
Marken &r kraftigt pdverkad av byggnationen inom omradet med
stora markutfyllnader i soder och bergsskarningar 1 norr.

Soder om radhusen vidgas parkrummet i en storre trattformad
yta. Ett gdngstrdk fran Backaskiftsvédgen leder in i parken och
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grenar sig 1 tvd mot Sigverksgatan. Centralt 1 parkomradet, dér
vigarna mots, finns en liten klippt grasyta. Parken har i 6vrigt en
mycket sparsam skotsel och ér till stor del igenvéxt, vilket ger
délig genomsikt langs gangstraken och mot de angridnsande
gatorna. Det bidrar samtidigt till upplevelsen av ett inre gront och
rofyllt parkrum.

Omradet 1 sdder bestdr av en kuperad och blockrik terring med
blandskog. Dar vixer gris, liljekonvalj och ormbunkar och 1
buskskiktet forekommer hassel. Omradet ar pa grund av
terrangforhéllandena svaranvint men kan ha fina visuella viarden
inte minst forsommartid.

Naturvérden
Naturen inom det foreslagna planomradet utgors av typisk
vegetation som forekommer 1 Stockholms sddra delar och &r inte
av annan sdrskild karaktér. Trots sin relativt ringa yta finns det
vardefulla omrdden med tall, tit vegetation, barbuskar och
smitrad som utgor habitat for faglar och insekter. Skogspartiet dr
smalt men har skogskaraktir — med sina uppvuxna éldre trdd och
exponerade héllmarker.

Karakteristisk vy.

Omréadet ingar inte i stadens habitatnitverk for barrskog,
ekmiljoer eller vatmarker. Omradet ingar inte heller i utpekade
ESBO (Ekologiskt sarskilt betydelsefulla omraden). Platsen
bedoms séledes frimst ha ett lokalt virde som livsmiljo for
vanliga arter knutna till barrblandskog.
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En trddinventering har gjorts av Arbor konsult AB (2021-06-18)
utifrdn varderingsmodellen Standard for trdidinventering i urban
miljo version 2.0. | inventeringen bedoms nagra trad i och intill
planomradet ha stort bevarandeviarde medan flera trdd bedoms
vara bevarandevirda. I en naturviardesinventering som gjorts av
Conec (2021-08-05) bedoms 22 trad ha naturvarden i klass 3 eller
4. Flera av dessa trad dr desamma som beddmts vara
bevarandevirda i trddinventeringen.

Rekreation och friluftsliv

Genom de skogspartier som finns inom omradet gér flera stigar
som forbinder villaomradet och omradet med flerbostadshus, dar
dven en skola ligger. Stigarna utgdr dirmed géngvégar for till
exempel barn som gér till skolan. Gangvagen ar belyst och
asfalterad och i vistra delen, mot Sagverksgatan, kantad av
klippta grasytor. Via omradet gar det dven att till fots ta sig
mellan Sturebys villaomréde och vidare mot andra parkomréaden.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Enligt SGU:s karta 6ver jordarter bestar marken till
huvudsakligen av urberg med inslag av morén vilket vanligtvis
innebér goda grundliggningsforhallanden.

Ras/skred
I dagsléget forefaller det inte finnas ndgon risk for skred eller ras.

Teknisk férsorjning

Avloppsledningar i omrddet &r av kombinerat system vilket
betyder att dag- och spillvatten avleds 1 samma ledning till ett
reningsverk. El- och telenit finns framdragna till omréadet.
Fjarrvarme finns 1 anslutning till planomrédet.

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

Stora och intensiva skyfall kan utgora en potentiell
oversvamningsrisk i titorter. I dagvattenutredningen (Bjerking,
2022-03-04) har en skyfallsanalys har utforts som visar den
befintliga situationen vid skyfall samt hur planforslaget paverkar
situationen. Den regnvolym som presenteras i resultaten
motsvarar ett 100-arsregn med 1 h varaktighet med klimatfaktor
1,25. 1 kapitel ”Konsekvenser- Oversvimningsrisker”
sammanfattas resultaten av simuleringarna.
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Inom den sddra delen av planomradet finns en lagpunkt. Det
norra planomridet avrinner mot en befintlig 14gpunkt langs med
Sagverksgatan.

Inga omraden som riskerar att fyllas med vatten vid

stora regn har identifierats inom varken det norra eller det sodra
planomradet. I kapitel "Planforslag — Teknisk Forsorjning-
dagvatten” presenteras forlag pa dtgirder for att hantera skyfall.

Flooded Areas
~ Sweden/Buildings, , depth, Rain: 68 mm.

Modellerade avrinningsomraden, lagpunkter och avrinningsstrak vid en
nederbdrd pa 68 mm for befintlig situation i SCALGO Live.

Vattenskyddsomrade
Det aktuella omrédet &r inte beldget inom skyddsomrade for
vattentikt.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Dagvatten fran planomrédet avleds idag till vattenférekomsten
Strdmmen i Stockholms inre skirgard via Henriksdals
reningsverk. Strommen har idag otillfredsstdllande ekologisk
status och uppnar ej god kemisk status.

Fororeningsberidkningar for planomradet vid planerad situation
och med foreslagna atgérder har berdknats med StormTac for att
ge en fingervisning om fordndrad belastning. Berdknad
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fororeningsbelastning minskar vid foreslagen dagvattenhantering
for planerad situation jamfort med befintlig situation, undantaget
fororeningsbelastningen for fosfor, kvive, kadmium, krom

och BaP. Okningen av mingder for de tre sistnimnda dmnena 4r
pa sodra planomradet och bedoms att vara forsumbara.
Fororeningsbelastningen fran fosfor och kvéve forvantas med
foreslagen dagvattenhantering 6ka med 0,037 kg/ar (fosfor)
respektive 0,50 kg/éar (kvdve). Hur vél anldggningarna renar nér
de vél dr anlagda péverkas av hur de utformas, placeras och
underhalls 6ver tid. Marken utgors idag huvudsakligen av skog
som har mycket laga utslappsméngder av fosfor och kvive.
Planomradet utgor ca 0,03 % av recipientens ytliga
avrinningsomrade och de dkade halterna kan sannolikt bedomas
ha liten paverkan pa recipientens mojlighet att uppna MKN.

Byggherren far inte genom val av byggnadsmaterial fororena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Dagvatten

Norra och sddra planomradet bestar idag framst av tradbevuxen
naturmark. Dagvatten fran planomradet avleds idag till
vattenforekomsten Strémmen i Stockholms inre skargéard

Markavvattning
Inga markavvattningsforetag finns inom eller 1 anslutning till
planomradet.

Befintlig bebyggelse

Stureby bestar till storsta del av villaomraden men sydvést om
planomrédet finns flerfamiljshus i lamellform 1 ett band léings
Orbyleden. Planomradet hor karaktirsmissigt till delen med
flerfamiljshus men ligger i1 utkanten av villaomradet ldngs med
Sagverksgatan. Langs Sagverksgatan ligger dven ett antal radhus.
Det foreslagna planomradet ligger séledes mellan tva olika
byggnadskaraktiristiska omraden.

Flerfamiljshusen haller samma hdjdskala i tre vaningar 6ver hela
stadsdelen och trappar upp eller ner vid sluttningar vilket gor att
topografin konsekvent tydliggors. Delar av flerbostadshusen
ligger hogre édn Sdgverksgatan. Byggnadskvarteren varierar
mellan att vara 6ppna och slutna och grinsen mellan privata och
offentliga rum &r darfor flytande.
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Snedblld som visar planomradets ungefarllga avgransn/ng med réd
linje. Tunnelbanestationen ligger till hbger om bilden.

Landskapsbild

Terrdngen i Stureby ar relativt kuperad och reser sig mot
Hemskogen 1 norr och mot Svedmyra och Majroskogen 1 sydost.
Sprickdalarna som orienterar sig i nordvéstlig-sydostlig riktning
ar att betrakta som en karakteristisk landskapsbild for den har
delen av Stockholm.

Alldeles invid planomradet har sparvigens tidigare dragning
lamnat tydliga spar i stadsbilden genom att Sdgverksgatan idag
delvis dr uppdelad i tva parallella gator. Den ena gatan foljer
topografin och den andra har en planare dragning och var tidigare
sparomréade.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelse

Villabebyggelsen i Stureby utgor ett exempel pé det tidiga
stationssamhéllet som utvecklats till villastad med slingrande nit
av smala och gronskande gaturum vid sidan om generdsa
byggritter pa tilltagna tomter. Stadsdelen &r utpekad som
kulturhistoriskt vardefull miljo av Stadsmuseet och bebyggelsen
ar inventerad och klassificerad. Det ér framst dldre villor fran
1920- och 30-tal samt 1950-talets lamellhus som ger
kulturhistorisk karaktér.
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parken
\ ~ Rarsadszags '. STUREBY

A

Ungefarligt planomrade &r markerat med réd linje. Utsnitt ur
Stadsmuseets kulturhistoriska klassificering av bebyggelse. Grén —
Fastighet med bebyggelse som &r sarskilt vardefull fran kulturhistorisk
synpunkt. Gul — Fastighet med bebyggelse som &r av positiv betydelse
fér stadsbilden.

Lamellhusen sydvist om planomrédet dr gronklassade.
Byggnaderna dr bra exempel pa 1950-talets omsorgsfulla
bostadsbyggande och omradet dr enhetligt och vélbevarat.
Sméhusen Oster om Sagverksgatan dr, med nagra gronklassade
undantag, huvudsakligen gulklassade.

Fornlamningar

Det finns inga kidnda fornlamningar i planomradet. Om
fornldmningar patréffas under byggtiden ska arbetet omedelbart
avbrytas och fyndet rapporteras till Lansstyrelsen, 1 enlighet med
kulturmiljolagen.

Offentlig service

Skola och forskola

Inom 300 meter frdn bada planomrédena ligger Sturebyskolan
med &k F-9. Vist om planomradet ligger tva forskolor inom 400
meter och strax norr om Sturebyskolan ligger ytterligare tva
forskolor.

I anslutning till Sturebyskolan finns bollplaner, lekplatser och
ytterligare soderut finns ett utegym.



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2022-04-12, Dnr 2020-16024

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2020-16024
Sida 15 (41)

Sjukvard

Nérmsta vardcentral dr Stureby vardcentral och ligger intill
Svedmya tunnelbanestation. Dar finns dven ett vardboende och
apotek.

Kommersiell service

Stureby har ett mindre centrum med ett begrdnsat utbud cirka 400
meter fran planomrédet. Ytterligare cirka en kilometer bort ligger
Svedmyraplan med ett bredare utbud av kommersiell och till viss
del offentlig service. Storre livsmedelsbutiker ligger i Bandhagen
och Svedmyra.

Gator och trafik

Gatunat
I Sturebys villaomréde utgor gatorna ett organiskt nét dér
Sagverksgatan verkar som ett 1angt avbrott i nordvast-sydostlig
riktning. Planomrédet stracker sig lings med raka Sagverksgatan.
Lamellhusen till viaster om planomradet ligger som langa band
lings med gatunétet som béade ar rakt och rundat vilket gor att
bebyggelsen varierar mellan 6ppet och slutet.

Bilden visar Sagverksgatan sett fran séder. Pé bilden ses delningen av
gatan léngre bort.

Biltrafik

Sagverksgatan trafikeras av cirka 200 fordon per dygn.
Prognosen for ar 2040 dr cirka 270 fordon per dygn.
Radhusbebyggelsen lings med Sagverksgatan har privat
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bilparkering medan det laings med Bastuhagsvégen finns
kantparkering.

Gang- och cykeltrafik

Cykling sker i blandtrafik medan géende hinvisas till gangbanor.
Omradet ligger pa cykelavstand till bade S6dermalm (5 km) och
Stockholms city.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger ca 200—650 meter fran tunnelbanestationen i
Stureby. Med tunnelbana tar det 19 minuter att resa till T-
centralen och 6 minuter till Globen.

Nordvist om planomréadet gar buss till Alvsjo station (12 min)
och till Svedmyra (5 min). En nértrafikbuss gér langs
Bastuhagsvégen till Svedmyra och Hogdalen en ging per timme
mitt pa dagen under vardagar. Langs Huddingevégen, ca 700
meter nordvdst om planomrédet, gar nattbussar

Tillganglighet

Planomradena omfattar kuperade skogsomrdden. Tillgéngliga
gang- och cykelstrak korsar omradet och binder ihop
Sagverksgatan och Béckaskiftsvigen.

Stérningar och risker

Elektromagnetiska falt

Det finns tva befintliga elnitstationer inom planomradet.
Detaljplanen ska folja den forsiktighetsprincip som géller for
skydd mot elektromagnetiskstralning.

Fororenad mark

Inga markfororeningar dr enligt Lansstyrelsen kiinda inom
planomrddena. Det ndmndes 1 ett tidigare yttrade fran Milj6- och
hilsoskyddsndmnden att det eventuellt kunde finns en risk for
markfororeningar fran tidigare spartrafik pa platsen.

Utifran det resultat som framkom 1 den miljotekniska
undersokningen (Golder 2018) bedoms det inte finnas ndgon
utbredd fororening inom det undersdkta omridet. For barium,
kadmium och bly overstigs halten for MRR i ndgra av
provpunkterna.

Baserat pa resultaten rekommenderar Golder foljande:
e Om schakt planeras inom det blivande bostadsomréadet ska
det observeras att massorna inte kan dteranvéndas fritt utan
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maste omhéndertas externt. Vid planering av eventuell schakt
ska séledes hinsyn tas till detta. Vid externt omhéindertagande
bor massorna kunna tas emot som massor understigande
riktvirdena for KM.

¢ Inga fortsatta undersokningar eller utredningar avseende
fororeningar i mark bedoms vara aktuella i detta skede.

Buller

Enligt riktvarden enligt férordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader bor trafikbuller inte 6verskrida 60 dBA
ekvivalent ljudnivé vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA
ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en
uteplats.

En bullerutredning har tagits fram i samband med planarbetet
(Structur, 2021-12-22). I kapitel "Konsekvenser- Buller” framgér
resultatet av bullerberdkningarna.

Planforslag

Planforslaget innebdr ny bebyggelse 1 form av bostider 1 tva olika
delomréden lings med Ségverksgatan. Sammanlagt bedoms
planforslaget mojliggdra cirka 70 seniorbostidder. Beddmningen
ar att flerbostadshus ér 1dmpligt pa platsen da det &r néra till
kollektivtrafik genom tunnelbana och det finns ett behov av
seniorbostéider i stadsdelen. Flerbostadshus mdjliggor dven
garage under husen vilket kan ldmpa sig for seniorbostider.

Platsen ligger i skdrningspunkten mellan villastadens bebyggelse
pa andra sidan Sagverksgatan och grannskapsenheterna med
flerfamiljshus i sydvést. Bebyggelsens skala med tva vaningar
mot gatan och en tredje indragen véning, innebér att byggnaderna
forhaller sig till bade topografin samt anpassar sig till befintliga
radhus och villor langs Sagverksgatan.

Mot gatan och kring funktioner som parkering, angdring och
cykelforrad ska gardsmiljon utformas med en omhidndertagen
karaktdr som fangar upp karaktéren i tradgardarna pa andra sidan
gatan. Tydliga trapphusentréer med uppglasade entréer far en
social funktion som interagerar med gatans liv och rorelse.

Gestaltningsprinciper och hur de regleras genom bestimmelser i
detaljplanen beskrivs mer ingdende i kapitel
”Gestaltningprinciper”.
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Situationsplan med ny bebyggelse illustrerad i mérkare gra nyans. R6d
markering visar befintlig elndtsstation bla markering visar nytt lage for
atervinning. lllustration: Kungsladan

Ny bebyggelse

Husen planeras som seniorbostédder. Bostidderna planeras med
tillgang till gemensamma lokaler. Vid de gemensamma lokalerna
i bottenvaningarna planeras storre uteplatser.

Bebyggelsen i norr

I det norra delomradet foreslas ett flerbostadshus i tva till tre
vaningar. Den tredje vaningen ar indragen fran gatan for att
anpassa sig 1 skala till befintliga radhus och villor langs
Sagverksgatan. Fasaden avses att delas upp visuellt i kortare
fasadlangder med inskjutna delar. Byggnaderna f6reslas fa
parkeringsgarage 1 kéllarplan och ldgenhetskomplement i de
bakre ytorna 1 entréplanets souterrang.
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lllustrationskarta éver sédra delen av planomradet. lllustration
Kungsladan

Volymstudie 6ver bebyggelsen i den norra delen, sett fran séder. Den
slutgiltiga utformningen kan komma att skilja sig fran illustrationen
ovan. lllustration Kirsh+Dereka.
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Volymstudie éver bebyggelsen i den norra delen, sett fran norr. Den
slutgiltiga utformningen kan komma att skilja sig fran illustrationen
ovan. lllustration Kirsh+Dereka.

Bebyggelsen i soder

I det sodra delomrédet foreslas tvd mindre flerfamiljshus, ett pa
vardera sida om den befintliga elnitsstationen. Byggnaderna
planeras uppforas med ett respektive tva trapphus. Byggnaderna
moter villabebyggelsen med en tvavaningsfasad, som trappas upp
en vaning uppe pa slénten, pa den sida som ar vind mot
flerbostadshusen. Fasaderna mot gatan delas upp i kortare
langder med inskjutna delar. Mellan byggnaderna, vid
elnétstationen, foreslds en markparkering.
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lllustrationskarta éver sédra delen av planomradet. lllustration
Kungsladan

Volymstudie 6ver bebyggelsen i den s6dra delen, sett fran séder. Den

slutgiltiga utformningen kan komma att skilja sig frén illustrationen
ovan. lllustration Kirsh+Dereka
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Volymstudie 6ver bebyggelsen i den sédra delen, flygvy. Den slutgiltiga
utformningen kan komma att skilja sig fréan illustrationen ovan.
lllustration Kirsh+Dereka.

Fargardsmark och gardar

Mellan husen och trottoaren planeras en forgdrdsmark med
planteringar som moter upp villatradgardarna pa andra sidan och
som kan bidra till ett gront gaturum.

Byggnaderna foreslds fa takterrasser for att utoka den tillgidngliga
gardsytan. Mot naturmarken anordnas enskilda och gemensamma
uteplatser med traddck. De anlagda gronytorna planeras gestaltas
med karaktirsvaxter och dngssadd for att skapa en naturlig
overgang till den bevarade naturmarken.

Park och vattenomraden

Gangstraket som forbinder Sagverksgatan och Béckaskiftsvigen
ges en ny och rakare dragning. Denna del ligger inom vad som
idag dr planlagt som allmén plats, park (se kap. Planforslag-
Géang- och cykeltrafik).

Parkomrdden sparas inom bdde norra och sddra planomrédet.

Ett sldapp med parkmark planeras bakom bebyggelsen 1 den norra
delen av planomridet for att skapa ett sammanhéngande
parkstrak genom planomrédet (se situationsplan i Kapitel
”Planforslag”).

Ingreppen 1 naturmark minimeras genom att kvartersmarkens
bredd begridnsas. Byggnaderna utfors 1 souterrdng, vilket
minimerar schaktdjup och skapar bra forutséttningar for
aterfyllnad samt en markplanering som kan anpassas till den
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befintliga topografin. Husens trappning i hdjd forstirker den
befintliga topografin och landskapsbilden.

Intentionen é&r att storre trdd ska behéllas s& langt som mojligt,
men dven yngre tallar bor lyfts fram genom gallring for att ge
dem forutsittningar att bli viardefulla langre fram. Nar storre trad
trots allt méaste avverkas inom planen sé kan en del av dem
exempelvis aterinforas 1 form av dod ved till omkringliggande
naturmark, inom planen och i lampliga ldgen péa parkmark. Artval
for nyanldggning och aterstéllning gors utifran vad som gynnar
det dominerande karaktirshabitatet inom varje delomrade for att
forstarka befintliga ekologiska viarden och spridningsvégar.

Gator och trafik

Gatunat

Inga nya gator behover anldggas. Befintligt gatunit anvinds.
Gangbanan framfor den nya bebyggelsen breddas till 2,5m vilket
kommer underlitta snoérdjning samt ge béttre framkomlighet.

Biltrafik
Planomradet nids med bil via Sagverksgatan.

Planen mojliggor 0,5 parkeringsplatser per lagenhet. Vid norra
delen mgjliggors ca 39 lagenheter med garage under mark. I
garaget beridknas finnas plats for 21 parkeringsplatser med 2
platser for rorelsehindrade. Vid den sddra delen mojliggors cirka
31 ldgenheter. Parkering for inom den sddra delen foreslas ske pa
marken, kring elnétstationen. Den sddra delen kan dven hyra
garageplatser i norra delen. Det berdknas finnas utrymme for 9
parkeringsplatser med 2 platser for rorelsehindrade. Inom en del
av markparkeringen ar det mojligt att ordna bilpool.

Gang- och cykeltrafik
Planen medfor att befintlig gang- och cykelvdg mellan
Blackaskiftsvigen och Ségverksgatan far en rakare dragning.

Den nya bebyggelsen kommer att paverka en del av befintliga
korsande strak och stigar, men dessa kommer att dras om och en
buffert av allmént tillgédnglig parkmark behéllas dér det ar
mojligt. Det ar viktigt att de mest anvinda stigarna fangas upp
och mgjligheten att gena kvarstér.
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Féréndrad dragning av gang- och cykelvdg mellan Bléackaskiftsvdgen
och Sagverksgatan merkarad med gul férg.

Planen mojliggdr 2,0 cykelplatser per ldgenhet. I norra delen
berdknas det finnas plats for 18 platser for cykelparkering pa
forgardsmark och 70 platser inomhus. I s6dra delen beréknas
finnas plats for 14 platser for cykelparkering péd forgardsmark och
48 platser inomhus.

Tillganglighet

Planforslaget bedoms uppfylla stadens riktlinjer avseende
tillginglig angdring samt parkering. Trapphusen planeras inom
50 meter frdn soprum. Planforslaget bedoms uppfylla de
nationella riktlinjerna géllande lutning pa gangvigar och
cykelbanor.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Ett genomforande av detaljplanen innebér att marken bebyggs
med flerfamiljshus med tillhérande gardsytor. I det

norra planomradet planeras bostadsbyggnaden vara underbyggd
med garage. I det sodra planomrédet planeras i stéllet en
parkeringsyta med stenmj6l. Dagvattnet avleds idag till
recipienten Strommen (Saltsjon) via Henriksdals reningsverk.



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2022-04-12, Dnr 2020-16024

@ Stockholms Samradshandling
¥ stad Dnr 2020-16024
Sida 25 (41)

Enligt SVOA bor det kombinerade ledningsnitet 1 Sdgverksgatan
inte belastas med mer dagvatten. Dagvatten fran det sodra
planomradet foreslas anslutas till befintlig dagvattenledning i
Bandhagsvégen. Dagvatten fran det norra planomradet foreslas
anslutas till befintlig dagvattenledning i Kubikenborgsvégen
genom att forldnga ledningen till Sagverksgatan.
Dagvattenledningarna i Kubikenborgsviagen och Bandhagsvégen
leds vidare till Hamnbasséngerna och dagvattnet slédpps sedan ut i
Saltsjon. Samtliga forslag bor utredas vidare.

Den planerade exploateringen kraver dagvattendtgérder, da den
skulle innebira 6kade dagvattenfloden samt en 6kning av
fororeningsinnehéll. For att nd Stockholm stads riktlinjer for
dagvattenhantering krévs att 20 mm nederbord fordrdjs

och renas. For det norra planomradet motsvarar detta 27 m3
dagvatten och for det sddra planomradet 23 m? dagvatten.

Dagvatten fran takytorna foreslas att avledas till upphdjda
regnvaxtbiaddar invid byggnaderna. Cykelhus foreslas att forses
med gront tak. Hardgjorda uteplatser foreslas avledas till
nedsdnkta regnvédxtbdddar invid byggnaderna. Gangar och
uteplatser med yta av stenmjdl foreslés avledas mot intilliggande
gronytor for infiltration. I norra delen foreslds parkeringsyta
avledas till krossdike som utgdr en 1dgpunktslinje i terrdngen.
En mer ingdende redovisning av atgérdsnivaer for respektive
atgdrd finns 1 den bilagda dagvattenutredningen.

Med foreslagen dagvattenhantering bedoms att Stockholm stads
dagvattenstrategi samt atgardsniva uppfylls.

For att sdkerstélla att dagvatten tas om hand inom planomradet
slar detaljplanen fast att dagvatten fran den nya bebyggelsen och
markparkeringen ska avledas till vaxtbadd eller krossdike (by).
Planen reglerar dven att marken ska vara genomslépplig inom
delar av omradet (b,). Det innebar att marken inte far hardgoras
med exempelvis asfalt, men att mer genomslippliga material som
stenmjol eller tratrall kan anvédndas. Eftersom hardgorning
normalt inte dr bygglovspliktigt utokas marklovsplikten till att
dven omfatta atgérder som paverkar markens genomsldpplighet

(ap).

For att skapa en god gestaltning med grona inslag ska tak pa
kompletterande bebyggelse, som exempelvis cykelforrad,
utformas med en tdckning av vegetation, sa kallat ’gront tak™.
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Teckenforklaring

—> Rinnpilar
= Planomrade
Takyta
Atgarder
" B Regnvaxtbadd
— Krossdike

Grént tak

S

Férslag pa dagvattenhantering fér sédra delen

Atgdirder for att hantera skyfall

For det norra planomradet kommer en del av omridet vara
avgrinsat av huskroppen och planomradesgransen. Dagvatten
vister om huskroppen foresls ledas i en ldgpunktslinje 1
nordvistlig respektive sydostlig riktning och sedan ut mot
Sagverksgatan som utgor en sekundér avrinningsvag for
dagvatten vid skyfall. Ldgpunktslinjerna foreslas
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utformas som griasbeklddda diken med brdddbrunn och
underbyggt med makadam och drineringsledning i botten med
strypt utflode till framtida anslutningspunkt for dagvatten. Dikets
funktion &r avskdrande och hindrar utanfor planomradet att
tillrinna byggnaden. Marken intill byggnaden lutas utat mot
diket. Gronytorna 6ster om huskroppen lutas bort frin byggnaden
for att undvika skador. En garagenedfart med en lang ramp
planeras i Ostra delen av planerad bebyggelse. For att forhindra
att vatten rinner ned i garaget vid skyfall foreslas att en vigbula
anldggs vid nedfarten. Ytan bakom cykelhuset kan om mdjligt
goras nedsédnkt och utgdra en lagpunkt inom planomréadet dir
vatten tilldts std vid extremregn for att minska flodet till
lagpunkten 1 Sdgverksgatan.

=¥ Sekundar flédesriktning
O Omrade med hég sannolikhet
att dversvémmas

Ev. nedsankt yta

Avskarande
lagpunktslinje anlaggs
langs fastighetsgrénsen

Héjdséttningen for det norra planomradet utformas sa att den
sekundéra flddesvdgen gar i nordvéstlig respektive sydostlig riktning
och sedan ut mot Sagverksgatan som utgér ett avrinningsstrak vid

skyfall.

For det sodra planomradet foreslas dagvattnet soder om
huskropparna att ledas bort frdn huskropparna till en
lagpunktslinje. Lagpunktslinjen foreslas utformas som ett
krossdike med makadam och utflode till framtida
anslutningspunkt for dagvatten. Dikets funktion dr avskdrande
och hindrar dagvatten utanfor planomrédet att tillrinna
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byggnaden. Marken intill byggnaden lutas utat mot diket. Soder
om den véstligaste huskroppen bor en sekundér avrinningsvag ga
mot lagpunkten vid planomradets norra grans. For ovriga delen
av planomradet bor sekundéra avrinningsvigar ga mot
parkeringsytan och Sagverksgatan som utgor en sekundar
avrinningsvég for dagvatten vid skyfall.

. < \_—7  |=¥ Sekundar flddesriktning
2. W O Omrade med hég sannolikhet
™ att Gversvdmmas

Avskérande 9
lagpunkislinje anlédggs N
langs fastighetsgrénsen

—+

Héjdséttningen for det sédra planomradet utformas séa att sekundéra
avrinningsvéagar gar mot lagpunkt norr om planomradet respektive mot
parkering och Sagverksgatan. Ny dragning pa gang- och cykelvdg
markeras med bla cirkel.

Vattenforsorjning, spillvatten

Avloppsledningar 1 omréadet dr av kombinerat system vilket
betyder att dag- och spillvatten avleds i samma ledning till ett
reningsverk. VA-ledningen 1 anslutning till omradet kommer
fortsatt att ligga i gatan.

EllTele
El- och telenit finns framdragna till omrédet.

Elnatstation

Inom planomréadet finns tva elndtsstationer. De befintliga E-
omradena (omrade for teknisk anlédggning) behalls i nuvarande
utbredning, med undantag mot Sdgverksgatan dér trottoaren
planeras breddas ca 20-30 cm in pa E-omradet.

Energiforsorjning
Fjarrvirme finns 1 anslutning till omradet. Det ar inte klarlagt om
kapaciteten ricker for den nya bebyggelsen.
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Avfallshantering

Atervinningsstationen som i dag finns norr om radhusens
parkering planeras att flyttas till gronytan i planomradets norra
del. Angoring till atervinningsstationen sker fran Sédgverksgatan.
Det finns dven alternativa ytor for atervinningstationen norr om
planomradet.

Ett soprum planeras i norra husen som nés inifran av alla
trapphus. Soprum for den sddra delen nds via trottoaren for det
hus som ligger ldngst soderut. Fran entrédorr till soprum ar
avstandet ca 50m.
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Entréer och sophantering fér norra delen
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Entréer och sophantering fér sédra delen. Det réda omradet visar lage
fér elnétstation.

Raddningstjanst
Uppstillning av raddningstjdnstens fordon sker langs
Sagverksgatan.

Gestaltningsprinciper

Bebyggelse

Projektets skala &r en viktig del 1 gestaltningen. I granslandet
mellan flerbostadshus och villabebyggelse anpassar sig husen till
platsen. Motet med villabebyggelsen utgdrs av en tva vaningar
hog fasad som visuellt delas upp 1 kortare fasadldangder med
inskjutna delar. De inskjutna partierna delar upp fasaden 1
sektioner for att skapa variation mot gatan. En tredje, fran gatan,
indragen vaning mater flerbostadshusen vister upp 1 slénten.
Syftet med de indragna véningarna och uppstickande trapphusen
ar att bidra till en visuell sméskalighet som anpassas till
Sagverksgatans karaktdr med villatomter och radhus.

For att sdkerstélla denna gestaltningsprincip slar detaljplan fast
att fasader mot gatan ska delas in i kortare fasadldngder med
indragna delar (f5 fy).

Den tredje vaningen ska utféras indragen minst 1,7 meter fran
fasadliv mot gata (f;). Trapphus behdver inte vara indragna,
entréer kan med fordel mota forgardsmarken.
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Detaljplanen reglerar byggnadernas volymer. Hogsta nockhdjd &r
45,5 meter dver nollplanet. Darutdver far hisstopp/trapphus
uppforas, till en hogsta hdjd av 46,5 meter ovan nollplanet.

Husens uppdelning i volymer forstérks av en variation av
fasadmaterial. Tegel, tripanel och puts som harmonierar i
kuldrval kldr de olika husvolymerna. Detaljplanen reglerar att
fasad ska utformas i trd, puts eller tegel och utan synliga
elementskarvar (f}). Kulor och materialval ska studeras vidare i
processen och redovisas i perspektiv till granskningsskedet.

PUTS-BEIGE TEGEL-BEIGE TRA ENTREPARTIER

Férslag pa materialval fér bebyggelsen.

Tydliga trapphusentréer med uppglasade entréer har en social
funktion som interagerar med gatans liv och rérelse. Aven
balkonger och takterrasser mot gaturummet ger husen ett levande
uttryck. Planen reglerar att entréer ska markeras med glasparti
och fasadmaterial som skiljer sig frdn bostddernas fasader (f)).

Omgivande milj6, park, gaturum

Mellan husen och trottoaren placeras en forgardsmark som har ett
djup mellan 2-4m. Forgardmarken ska bidra till ett
omhéndertaget mote mellan hus och gata, med gronska for att
mota upp villatrddgdrdarna. Forgardsmarken delas in olika
nivéer, men plantering nirmast gatan for att ta upp
hojdskillnaderna och méta gatan pa en ménsklig skala.
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FASTIGHETSGRANS

Principsektion éver férgdrdsmark mot Sagverksgatan

Eftersom byggnaderna planeras med killare kommer balkongerna
ovan gatuniva, darfor medger detaljplanen att upphdjda uteplatser
uppfors inom prickmark. Lagt hingande balkonger utan
markkontakt ska undvikas da det skapar en dod yta utan véxlighet
under balkongen.

Konsekvenser

Unders6kning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopéverkan som avses
1 6 kap. miljobalken.

Planforslaget 6verensstimmer med Oversiktsplanen. Planforslaget
bedoms inte strida mot ndgra andra kommunala eller nationella
riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget beror inte
omrdde av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedoms inte medfora
vésentlig pdverkan pd miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i denna planbeskrivning.
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Naturmiljo

En konsekvens av planen &r att naturmark tas tillvara for
bostadsindamal. Genom byggnadernas smala utformning sd har
andelen ianspraktagen mark kunnat minimeras. Byggnadernas
utformning 1 souterrdng medfor att kan ingreppet och schakten
minimeras och terstillningen kan goras utan storre
hojdskillnader. Eftersom bostdderna riktar sig mot dldre med
fokus pa gemensambhetslokaler har gardsytan kunnat minimeras
och parkmark sparas i den norra delen.

Planforslaget bedoms inte innebéra betydande negativ paverkan
pa naturmiljo.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet dr beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Strommen i Stockholms inre skargard for
vilken faststdllda miljokvalitetsnormer ska foljas.

Dagvatten fran planomradet fordrodjs inom fastigheten innan
avledning sker till kombinerade avloppsledningar. Vatten fran
avloppsledningen renas sedan vid Henriksdals reningsverk. Fran
reningsverket leds vattnet ut 1 Saltsjon. Saltsjon bendmns av
Léansstyrelsen som vattenforekomsten Strommen.

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom fororenande dmnen
inte tillfors Strommen i1 Stockholms inre skirgard.
Fororeningsbelastningen fran fosfor och kvéve forvantas med
foreslagen dagvattenhantering 6ka négot. Marken utgors idag
huvudsakligen av skog som har mycket ldga utslippsméngder av
fosfor och kvéve. De 6kade halterna kan sannolikt beddmas ha
liten pdverkan pa recipientens mdjlighet att uppnd MKN.

Landskapsbild/stadsbild

Planforslaget innebér att stadsbilden far ett nytt tillskott med
bebyggelse langs med gatan. De nya byggnaderna har anpassats
till omgivande bebyggelse 1 volym och typologi och har entréer
och gron forgdrdmark mot gatan. Mellan den nya och befintliga
bebyggelsen finns mdjligheter for en gron gardsmiljéo med
bevarade uppvuxna trid. Den nya bebyggelsen bedoms inte ha en
negativ inverkan pa stadsbilden. Upplevelsen av Sturebys
kuperade landskapsbild bedoms inte heller pdverkas negativt.
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Kulturhistoriskt vardefull miljo

Foreslagen bebyggelse forhaller sig till tva olika
karaktdrsomraden, villastaden pa andra sidan Sdgverksgatan och
grannskapsenheterna uppe pa hojden. Genom en genomtinkt
gestaltning och en vl avvigd skala och hdjd bedoms
bebyggelsen bidra till att linka samman dessa omraden.
Bebyggelsen avses forhdlla sig till sin omgivning samtidigt som
den gestaltningsmaéssigt ska utgora en ny arsring. Upplevelsen av
kulturmiljon bedoms inte paverkas negativt.

Storningar och risker

Buller

En bullerutredning har tagits fram i samband med planarbetet
(Structur 2021-12-22). Den ekvivalenta ljudnivan uppgar till som
mest 51 dBA vid fasad. Samtliga bostdder klarar riktvirdena for
trafikbuller vid fasad samt Stockholm stads malvérden, och
bostidderna kan planeras utan hinsyn till ljudddmpad sida och
bostadsstorlek vid utformning av planlosningar.

Da de ekvivalenta ljudnivéerna vid fasad innehélls finns inga
aktuella riktvirden for maximal ljudniva fran trafik vid fasad
utomhus. Den hogsta maximala fasadljudnivan nattetid berdknas
till 70 dBA for norra delen av planomradet och 72 dBA for
fasader ndarmast Sagverksgatan inom sodra delen av planomradet.

Riktvérden for uteplats, ekvivalent och maximal, innehalls om
uteplatsen anlidggs pd den ljudddmpade sidan av byggnaden.

Ekvivalenta ljudnivaer vid uteplats fér bebyggelsen inom norra delen av
planomradet.
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Maximala ljudnivaer vid fasad och uteplatsfér bebyggelsen inom norra
delen av planomradet.
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Ekvivalenta ljudnivaer vid uteplats fér bebyggelsen inom sédra delen
av planomradet.

Maximala ljudnivaer vid fasad och uteplats fér bebyggelsen inom sédra
delen av planomradet.

Oversvamningsrisker

Inom den sdédra delen av planomradet finns en lagpunkt.

Ett genomforande av detaljplanen medfor en hojning av
marknivan. Simuleringar har utforts i dagvattenutredningen
(Bjerking 2022-03-04). Simuleringarna visar att efter hdjning av
marknivan bibehalls 1 stort sett samma tillrinningsomréde till
lagpunkten. Vattennivan blev i simuleringen 5 cm hogre efter
hojningen. Lagpunkten ar inte beldgen direkt inpa nagra
byggnader eller samhillsviktiga funktioner och risken for
oversvamning av dessa inte forvéarras med den planerade
exploateringen samt lagpunktens uppfyllnad.
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Det norra planomradet avrinner mot en befintlig ldgpunkt 1dngs
med Sdgverksgatan. Omradet utgdrs idag av berg i dagen vilket
innebdr lag infiltrationskapacitet samt att vid ett 100-arsregn
forutsitts marken att vara méttad. I och med detta bedomer de
sakkunniga som har utfort dagvattenutredningen att planerad
byggnation inte forsdmrar situationen for omradet nedstroms.

......

Flooded Areas
~ Sagverksgatan, , depth, Rain: 68 mm.

Flooded Areas
~ Sagwerksgatan, , depth, Rain: 68 mm.

g
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Vattendjup vid lagpunkt vid sédra delen av planomradet. Till vénster
visas befintlig situation, till hbger visas situationen efter ett
genomférande av detaljplanen.

Planen bedoms inte ligga i1 ett omrdde som riskerar att
oversvimmas. Detaljplanen beddms inte riskera att orsaka
oversvamningar for omgivningen.

Skuggpaverkan

Solstudier har tagits fram is samband med planarbetet (KIRSH +
DEREKA ARKITEKTER 2022-03-11). Solstudierna visar att
planforslaget med sina motsvarande tva vaningar mot gatan och
tre vaningar mot flerfamiljshusen medfor en begransad
skuggpaverkan pd omgivningen. Solforhallandena bedéms som
goda dven inom planomradena.

Barnkonsekvenser

Den nya bebyggelsen tar naturmark i ansprak och minskar
ddrmed tillgangen pa naturlek och parkmark i omradet. Samtidigt
bibehalls och forstarks viktiga korsande strak 1 omradet och en
okad nirvaro tillfor trygghet. Mgjlighet finns ocksa att forstiarka
de parkomraden som kvarstdr med nya rekreativa varden, frimst i
det centrala parkstréket, sé att omradet sammantaget far hogre
virden dn idag.
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Genomforande

Organisatoriska fragor

Tidplan

Samrad 2022-04-19 — 2022-05-31
Granskning Q42022

Antagande Q22023

Avtal

Overenskommelse om exploatering med tomtréttsupplatelse
triffas mellan staden och byggaktoren. Det upprittas genom
stadens forsorg, senast innan detaljplanen antas.

Ansvarsfoérdelning

- Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréttande av ny
detaljplan samt myndighetsutdvning vid bygglov och
bygganmaélan.

- Exploateringskontoret ansvarar for genomforandet pa allméan
plats samt medverkar genom uppréttande av de avtal som kridvs
for genomforandet av planen.

- Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder efter ansokan fran fastighetsdgaren.
- Trafikkontoret ansvarar for besiktning och godkidnnande av
aterstdllande- och anslutningsarbeten pa allmén platsmark.

- Byggherren finansierar och ansvarar for uppforande av ny
bebyggelse och anldggningar pa kvartersmark samt
iordningstillande av utemiljoer pa kvartersmark.

Huvudmannaskap
Kommunen &r huvudman f6r allménna platser.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebir att befintliga detaljplaner P1 3747, P1 3828
och Dp 2004 — 04688 helt upphor att gélla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden
Planomradet omfattar del av fastigheten Orby 4:1 och hela
fastigheten Stureby 1:7. Bada fastigheterna dgs av Stockholms
kommun.

Anvandning av mark
Detaljplanen redovisar avgriansning mellan kvartersmark och
allmén platsmark. Planforslaget mdjliggoér markanvandningen for
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bostédder, dtervinning och teknisk anldggning (elnétstation) inom
kvartersmark. Detaljplanen mojliggdr d&ven markanvindning for
allmén platsmark 1 form av gata och park.

Fastighetsbildning

Lantmiterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder pa fastighetségarens initiativ och
bekostnad. Lamplighet avseende fastigheters utformning med
mera provas vid lantmaéteriforrattning.

For planens genomforande krivs fastighetsbildning. Genomford
fastighetsbildning dr en forutséttning for bygglov.

Ny bostadsfastighet mm norr om kvarteret Farsfarstippan
Genom avstyckning fran Orby 4:1 ska det bildas en ny fastighet
for bostadsdndamal.

Genom avstyckning fran Orby 4:1 ska det bildas en fastighet for
teknisk anldggning, elnitstation.
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Figuren illustrerar den fastighetsbildning som bI/r aktuell.

Gult och gratt omrade illustrerar avstyckningar som blir aktuella mellan
allmén platsmark (park och gata) och kvartersmark (bostad och teknisk
anldggning). Gult omréde ska styckas av fran Orby 4:1 fér
kvartersmark (bostadsfastighet). Gratt omrade ska styckas av frén
Orby 4:1 fér kvartersmark (teknisk anléggning).

Ny bostadsfastighet norr om kvarteret Skogskarlen

Genom avstyckning fran Orby 4:1 ska det bildas en ny fastighet
for bostadsdndamal.

Genom fastighetsreglering ska det foras mark fran Stureby1:7 till
Orby 4:1 for att dér utgora allmén platsmark for gatuindamal.
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Figuren illustrerar den fastighetsbildning som blir aktuell.

Ré6tt och gult omrade illustrerar fastighetsbildningen som blir aktuell
mellan allmén platsmark (park och gata) och kvartersmark (bostad och
teknisk anldggning). Gult omréde ska styckas av fran Orby 4:1 for
kvartersmark (bostadsfastighet). R6tt omrade ska genom
fastighetsreglering féras fran Stureby 1:7 till Orby 4:1 fér allmén
platsmark (gata).
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Ekonomiska fragor

Vatten och avlopp
Stockholm Vatten och Avfall AB ansvarar for anslutning till VA-
systemet efter overenskommelse med Stockholms stad.

Gatukostnader

Staden ansvarar for och far darigenom utgifter till f61jd av
gangbanans justering pa Sdgverksgatans sodra sida samt
anldggandet av justerad gangvag.

Ersattning vid markférvarv/forsaljning

Planarbetets kostnader regleras via ett planavtal. De intékter som
Staden erhaller utgdrs av tomtréttsavgild. Stadens
exploateringskostnader utgors 1 huvudsak av kostnader for flytt
av ndtstation, fastighetsbildning och gatukostnader.
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Exploateringskontoret bedomer att exploateringen tiacker
investeringskostnader.

Fastighetsbildning

Staden ska bekosta de fastighetsbildningar som kréivs for att
genomfora detaljplanen. Byggherren ansvarar for och bekostar
nybyggnadskartan.

Bygg- och anlaggningskostnader

Byggherren ansvarar for och bekostar projektering samt bygg och
anldggningsarbeten inom fastigheten. Byggherren ansvarar for
och bekostar dirvid dven projektering och genomforande av
aterstéllande och anslutningsarbeten, som maste goras pa allmén
platsmark invid Fastigheten och som &r en f6ljd av byggherrens
bygg- och anldggningsarbeten.

El och tele m.m.

Staden tillsammans med de ledningsdgande bolagen, ansvarar for
nddvindig flytt av allmédnna ledningar inom omradet. Byggherren
tar hand om ansvar och kostnader for belysning som krivs for
Byggherrens exploatering. Om det krivs flytt av belysning for att
mojliggora byggherrens exploatering star Staden for kostnaden.

Tekniska fragor

Byggherren ska f6lja Stockholm Vattens riktlinjer vid
dagvattenhantering. Det dagvatten som uppstar ska hanteras och
fordrojas lokalt i enlighet med dagvattenstrategin och
detaljplanens dagvattenutredning innan avledning fran
kvartersmark. Planerad bebyggelse avses ansluta till det
befintliga ledningssystemet. Stockholm Vattens riktlinjer innebér
primirt att minimera uppkomsten av dagvatten till ledning och att
genom byggnadsmaterialval inte fororena dagvattnet med
tungmetaller eller andra miljogifter. Placering av byggnader och
hojdsittning inom kvartersmark respektive mot omgivande ytor,
ska goras pa ett sitt som minimerar skada vid extrem nederbord.
Ar det inte méjligt eller limpligt att omhiinderta dagvattnet inom
kvartersmark genom t.ex. infiltration, far detta efter fordrojning
enligt Stockholm Vatten AB:s anvisningar, avledas fran
kvartersmark.

EllTele
Mgjlighet att ansluta till el- och telenit finns.

Fjarrvarme
Fjarrviarme finns i anslutning till omradet, men det &r inte klarlagt
om kapaciteten racker for den nya bebyggelsen.
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Genomférandetid
Genomforandetiden slutar 5 ar efter det att planen fatt laga kraft.

Genomforandetiden har bestimts mot bakgrund av att det &r
angeldget att detaljplaner genomfors relativt snabbt och att
genomforandetiden inte ska utgora ett hinder vid eventuella
nddvindiga fordndringar i en néra framtid.

Under genomforandetiden finns en garanterad byggrétt enligt
detaljplanen. Efter genomforandetidens utgang fortsitter planen
att gilla men det finns ingen garanterad ritt att erhalla bygglov,
rivnings- eller marklov. Staden kan efter genomforandetidens
utgéng dndra eller upphéva detaljplanen utan att fastighetséigaren
far nagon ersittning.
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