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Sammanfattning
I samband med att en befintlig luftburen starkstromsledning

markforliggs frigors ytor lings med Algrytevigen och Stora
Sallskapets vag 1 Brediang for stadsutveckling. Marken &dgs av
Stockholms stad och delar har markanvisats till Primula, Svenska
Bostéder och Sisab.

Detaljplanen mojliggor cirka 800 nya bostader med lokaler i
sockelvaning, en fristaende forskola med atta avdelningar,
ateljébyggnader, koloniomrade for odling och en anpassad
campingverksamhet med mojlighet till fler stugor, utbyggda
servicebyggnader och nya uppstillningsplatser for télt eller
campingfordon. Planen mojliggor dven utbyggnad av gata, park,
elnétstation och bekréftar markparkeringar vid befintliga
bostadshus.

En ny arsring i Bredédngs stadsbild mojliggors genom en
sammanhallen bebyggelse som vander sig mot gatan, bevarar
viktiga siktlinjer mellan park och naturreservat, forstarker
topografin och bidrar med en ménsklig skala ndrmast gatorna.
Detaljplanen &r anpassad 1 hojder pa hus for att mojliggora
trastomme for alla nya hus, vilket skapar goda forutséttningar f6r
ett hallbart byggande. Genom en sammanhallen bebyggelse med
en gemensam volymhantering och med 1 huvudsak trafasader
skapas en bebyggelse som bade ar sammanhallen och som
kontrasterar mot Bredangs nuvarande stadsbild. Hojder pa
bebyggelsen &r reglerade for att mojliggora trabjilklag och takens
form anpassad for att ge forutsittningar for solceller.

Grona kopplingar bevaras 1 huvudsak genom sldpp mellan
byggnadsvolymer och utvecklas med koloniomrade for odling.
Entréer till Satraskogens naturreservat stirks genom att en
enskild gata gors till allmén plats och kompletteras med gang-
och cykelbana. Idag otillgangliga ytor inom naturreservatet avses
tillgangliggoras genom ny staketdragning och att naturmarksytor
inom campingplatsen som idag ligger 1 naturreservatet, men som
ligger innanfor campingens staket, reglas om till allméan
platsmark. Samtidigt medfor planforslaget att park- och
naturmark lings med nordvistra delen av Algrytevigen och sodra
sidan av Stora Séllskapets vig tas i ansprak for bebyggelse och
att skogsomraden i gransen mot Sitraskogens naturreservat blir
mindre. Dessutom behover flera befintliga allétrad tas bort.
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Planforslaget innebdr dven att ca 15 % av campingens yta tas i
ansprak av bostadsbebyggelse, dar antalet uppstallningsplatser
for campingfordon och taltplatser minskas. Forslaget medfor
aven att befintlig bangolfanlaggning och hundrastgard far nya
placeringar 1 Satraskogens naturreservat.

Planforslaget innebar en paverkan pa kulturmiljon inom centrala
Breding, framst genom en synlighet fran de narliggande
skivhusen och fran tunnelbanans plattform.

Inom planomradet forekommer huvudsakligen relativt laga nivaer
av markfororeningar. Undantag finns dock i laget for den
planerade forskoletomten, dar fororeningar upptackts i
naturmark. Detta behover utredas vidare.

Planomradet ligger nira tunnelbanesparen vilket for med sig krav
pa sérskild konstruktion och utformning for att klara stomljud,
vibrationer och bldndande ljus fran passerande tag. Bedomningar
kring risk for ursparning har gjorts och risknivaerna bedoms vara
acceptabla med planerad markanvéindning.

Planforslaget dr anpassat for att skapa goda livsmiljoer for barn,
med nérhet till natur och parker och med en fristaende forskola
med gardsmiljo som vetter mot Sétraskogen.

Miljébeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljépaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning beh6ver goras.

Tidplan

Samrad: 17 maj - 27 juni 2022
Granskning: 24 aug- 20 sep 2023
Godkéannande: nov 2023
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar
Utredningar och underlag som legat till grund f6r utformningen
av planforslaget ar foljande:

Fokus skédrholmen och Bredéng

— Barnkonsekvensutredning Steg 1 IBKA (Ramboll, sep 2016)

— Bdista platsen (Spacescpae, juni 2016)

— Parkeringstal (Tyréns, aug 2016)

— Stadsbyggnadsstrategier for socialt hallbart Fokus
Skérholmen (Stadsbyggnadskontoret, maj 2017)

—  Stadsrumsanalys (Spacescpae 2017)

—  Strak-och strukturanalys (Tyréns, sep 2016)

— TIrafikalstring (Tyréns, aug 2017)

Planomréadet och Bredéng

—  Avfallshantering Algrytevigen (Sweco, feb 2022)

— Barnkonsekvensutredning, Steg 2 (SBK, april 2021)

— Dagvattenutredning (Norconcult, april 2022)

—  Kulturhistoriska forutsdttmingar och utgangspunkter
(Tengbom, sep 2021)

—  Kulturmiljoanalys Breddng (Tengbom, dec 2016)

—  Kulturmiljoanalys komplettering for camping, vandrarhem
m.m. (Tengbom, sep 2021)

—  Kulturmiljo konsekvensanalys (Tengbom, april 2022)

—  Markmiljoteknisk undersokning (WSP, april 2022)

— Naturviirden konsekvensbedomning (Calluna, maj 2022)

— Naturvirdesinventering for Bredcng (Calluna, dec 2016)

— Naturvirdesinventering komplettering for triangeltomten och
gatumark (Calluna, juni 2021)

— Omgivningsbuller (Structor, mars 2022)

— Riskutredning for ursparning (Bengt Dahlgren, april 2022)

— Skyfallsutredning (Norrconsult, april 2022)

—  Sulfidhaltigt berg (WSP, sep 2021)

— TIrafik-och parkeringsutredning (Sweco, maj 2022)

— Vibrationer och stomljud (Bengt Dahlgren, juni 2021)

—  Sulfidhaltigt berg (WSP, sep 2021)
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Ovrigt underlag

—  Arkitekturprogram (Kod Arkitekter & Veronika Borg samt
Niva landskap, maj 2022)

— Solstudier (Kod Arkitekter & Veronika Borg (maj 2022)

Medverkande
Planen ar framtagen av Amanda Gordon och Joel Berring pa
stadsbyggnadskontoret.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att utveckla delar av Algrytevigen och
Stora Séllskapets vag med socialt och ekologiskt hallbar
bebyggelse. Bebyggelsen ska skapa forutsittningar for levande
gatumiljoer, utvecklade parkmiljoer och mojliggora nytt lage for
en bangolfanldggning. Syftet ar dven att oka tillgédngligheten och
tryggheten for fotgédngare och cyklister i gatan och skapa
valdefinierade, trygga strak med mansklig nérvaro.

Stadsutvecklingen ska starka och komplettera Breding med nya
stadskvaliteter. Genom krav pa centrumandamal i sockelvaningar
1 strategiska ldgen och att mojliggora konstnirsateljéer ges
mojlighet till arbetsplatser och foreningsliv. I andra delar av
strukturen ges det mojlighet f6r lokaler for att frimja mangfalden
1 bostadsbestandet och tillgangen pa lokaler i stadsdelen.
Detaljplanen ska dven utveckla goda miljoer f6r barn. En
fristaende forskola mojliggors i anslutning till natur- och
parkmark med mojlighet att utveckla en gard som uppmuntrar
varierande lek och pedagogik.

Planen mojliggor cirka 800 nya bostéder 1 flerbostadshus, lokaler
i sockelvaningar, en fristaende forskola med atta avdelningar,
fyra ateljébyggnader, koloniomrade for odling och en utvecklad
campingverksamhet. Planen mojliggor d&ven utbyggnad av gata,
park, elnétstation och bekraftar befintliga markparkeringar 1
anslutning till befintliga skivhus.

Bredings campings anpassas med omlokaliserade
uppstéllningsplatser samt ges mojlighet att utveckla med fler
stugor och utbyggda servicebyggnader. En ny entré till
campingen som Oppnar upp mot de offentliga rummen foreslas.

Detaljplanen ska bevara och utveckla grona kopplingar,
parkvégar och forbéttra entréer till Satraskogens naturreservat.
Genom ett nytt koloniomrade for odling ges boende mojlighet till
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lokal matproduktion och rekreation. Koloniomradet skapar en
gron 6vergang mellan campingverksamheten och bostadsmiljon.

Hojder pa bebyggelsen anpassas efter topografin och &r reglerade
for att mojliggora trébjélklag. Takens form och lutning anpassas
for att ge solceller goda forutséttningar. Gestaltningen ska vara
sammanhallen och utgora en ny arsring. Material, fargpalett och
takutformning hamtar inspiration fran naturreservatet och hallbart
byggande, samtidigt som syftet &r att kontrastera mot befintliga
skivhus och bryta ner de nya byggnadernas upplevda skala.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet ar ca 190 000 kvm stort och beladget véster om
Bredings centrum langs med delar av Algrytevigen och Stora
Sallskapets vag. Langs med Algrytevigens ostra sida finns
Bredings karaktéristiska skivhus och parkeringsytor. I véster
gransar planomradet till Satraskogens naturreservat och Bredéngs
Camping. I soder avgriansas planomradet av tunnelbanans spar.
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Planomrdadet omfattning och lokalisering i Bredding.

Planomradet bestar av fastigheterna del av Satra 2:1, Satra 2:7
och Sétra 2:8, Amaranten 1, Neptuinorden 1, Konstnarsgillet 1,
Sodra Bataljonen 1, Vingardsmannen 1 och Februarimannen 1.
Stockholms stad dger all mark inom och intill planomradet.
Primula har tomtrétt pa Amaranten 1 och Svenska Bostader har
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tomtrétter pa Neptiunorden 1 och Konstnarsgillet 1 1angs med
Algryteviagen och Stora Sallskapets vig. Campingverksamheten
drivs av en privat operator genom hyresavtal. Fastighetskontoret
ager flera av servicebyggnaderna och nagra byggnader har
uppforts av campingoperatoren sjalv.

Tidigare stédllningstaganden

Oversiktsplan
Breding tillhor ett av de fokusomraden for stadsutveckling som

pekas ut 1 6versiktsplanen. Fler bostédder, forskolor, arbetsplatser,
service samt kultur och idrott kan bidra med stadskvaliteter. Ett
strategiskt samband mellan Bredéng och Mélarh6jden behover
starkas genom utveckling av gang- och cykelstrak,
parkfunktioner och bebyggelse.

Program
Planomradet ingér i Omradesprogram for Breddng, Sdtra,

Skérholmen och Varberg (dnr 2002-12665) fran 2007.
Programmet bedoms endast delvis aktuellt da férutséattningarna
har &ndrats sedan programmet godkéndes t.ex. med anledning av
Fokus Skarholmen och i fraga om Sparvig Syds utbyggnad. I
programmet &r omradet kring Algrytevigen utpekat for
bebyggelse.

Gaéllande detaljplaner
Planomradet ar planlagt for park, natur, gata, garage bangolf och

kyrkodndamal. Berorda stadsplaner ar PISO09A, P15956, P16593
del 1 och P16112. Berorda detaljplaner & Dp94009 och Dp2007-
01985. Inga planer har genomf6randetid kvar.

/i
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Fokus Skarholmen

I december 2015 beslutade stadsbyggnadsnamnden att paborja
arbetet med Fokus Skarholmen, vilket aktuellt planomradet ar en
del av. Fokus Skarholmen syftar till en utveckling av stadsdels-
namndomradet Skarholmen, det vill sdga stadsdelarna Skér-
holmen, Satra, Bredang och Varberg. Satsningen &r forvaltnings-
overgripande och avsikten ar att tillféra omradet nya bostdder och
forbittrade stadskvalitéer. Fokus Skdrholmen har dven ett séarskilt
uppdrag att synliggéra och implementera de aspekter inom
stadsbyggandet som ar betydelsefulla for en socialt hallbar stad.

Mal och stadsbyggnadsstrategier for Fokus Skarholmen

I Stadsbyggnadsstrategier for socialt hdallbart Fokus Skdrholmen
beskrivs mal for framtidens Skarholmen samt stadsbyggnads-
strategier som ska forverkliga malen.

Ml for stadsutvecklingen i Skérholmen

- Sammanhdllen och varierad: Skdrholmen ska vara en
sammanhéngande stadsdel med stor variation av platser,
bostader och uttryck. En ny arsring urbana kvaliteter laggs till.

- Levande och innehdllsrik: Skarholmen ar en stadsdel dar alla
far plats och kan kénna tillh6righet — som ar 6ppen, inbjud-
ande, lever aret runt och pa alla tider av dygnet. Barn och
ungas behov ska tas tillvara nar Skarholmen utvecklas. Konst
och kultur bidrar till attraktivitet, identitet och foréandring.

- Delaktig och demokratisk: Skarholmen utvecklas med
utgangspunkt i det som finns idag och i dialog med Skar-
holmsborna. Det lokala perspektivet dr nyckeln. Befintliga
verksambheter, byggnader och platser &r en tillgang och ska ges
mojlighet att utvecklas ihop med det nya.

Stadsbyggnadsstrategier for socialt hallbart Fokus Skdrholmen

- Allsidiga boendemiljoer: Skarholmens bebyggelseomraden
ar idag funktionsseparerade. Ny bebyggelse innebar fler
bostdder men ocksa en mojlighet att utveckla en hogre grad
av funktionsblandning. Det handlar om att identifiera sarskilt
gynnsamma lagen f6r ny offentlig och kommersiell service i
separata byggnader eller i bottenvaningar pa flerbostadshus.

- Ett promenadviinligt gang- och gatundit: Mojligheten att
promenera mellan malpunkter dr grundlaggande for en stad
som hénger samman. Fotgangaren &r inte bara en trafikant
utan dven en social aktor som ger gatan eller gangvagen liv.
Mojligheter att skapa ett mer promenadvanligt och vélinte-
grerat nt tas tillvara. Promenadvénliga gator och trygga
gangstrak ar tillsammans ett finmaskigt nat for rorelse. Manga
kopplingar till omgivande stadsdelar &r lika viktigt.
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- En mangfald av gemensamma rum: Offentliga rum som lokala
centrum, torg och parker &r viktiga arenor for samspel mellan
individer liksom mellan olika grupper i samhéllet. En forut-
séttning for en socialt sammanhallen stad ar att méanniskor
med olika bakgrund ror sig 1 samma offentliga miljéer och ser
varandra 1 vardagen. Dessa ménskliga méten skapar inte bara
en levande och intressant stad utan har ocksa betydelse for hur
vi inspireras och influeras av varandra. Processer som dger
rum i det offentliga rummet 6ppnar for mangfald och diver-
sitet och kan understddjas av stadsbyggande. I Skédrholmen ar
manga av dessa rum for gemenskap gréna rum och parker.

- Lokalt forankrad process: Ett starkt och dynamiskt civil-
samhille dr avgorande for en hallbar, vixande stad. Kunskap
och initiativ behover tas hand om 1 planeringsprocessen.
Medborgardialog ar ett viktigt verktyg for att utforma en
socialt vardeskapande stadsutveckling och for att starka det
lokala medskapandet i pagaende stadsplanering.

Markanvisning

Svenska Bostidder och Primula markanvisades 150 ldgenheter
vardera den 10 november 2016. Sisab markanvisades mojlighet
att utveckla forskola den 3 september 2020. Resterande
byggritter avses anvisas senare.

Satraskogens naturreservat
2006 inrittades Sitra friomrade som naturreservat.

Bredéngs camping

Bredidngs Camping invigdes 1968. Campingen har cirka 400
platser for husbilar, husvagnar och télt samt ett antal stugor och
rum for sjalvhushall.

Forutsattningar

Skarholmens stadsmilj6

Fram till utbyggnaden av miljonprogrammet, med start under
1960-talet, utgjorde Skdrholmens stadsdelsnaimndsomrade ett
jordbrukslandskap. Stadsdelen planerades utifran landskap,
bebyggelse, vigar och vixtlighet som en arkitektonisk
helhetsmiljo.

Stadsbyggnadsidéerna och arkitekturen var storslagna och spreds
som positiva exempel dver hela varlden. Karaktéristiskt for
stadsdelarna &r den kuperade terrangen som styrt utformningen
av bebyggelsegrupper och viagar. Centrum placerades vid
tunnelbanestationen, flerbostadshus lades 1 en 500 meters radie
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fran stationen och langre ut radhus och villor. Bostdderna
byggdes med goda solljusforhallanden och fin utsikt. Bilen var
viktig och trafikseparering och stora ytor for parkeringsplatser
préaglar stadsbilden. I dalgangarna skapades sammanbindande
parkstrak med gang- och cykelvigar. Sitraskogen planerades som
ett natur- och rekreationsomrade. Arkitektur- och
samhallshistorien ar fortsatt mycket narvarande da stora omraden
ar vilbevarade.

Bebyggelsemiljon har stora kvaliteter men ocksa utmaningar ur
ett socialt hallbarhetsperspektiv. Avstanden inom stadsdelarna &r
stora och manga ytor kan upplevas 6dsliga och outnyttjade.
Bebyggelsen vander sig bort fran de offentliga rummen och de
overdimensionerade vagarna bildar barriédrer 1 stadsmiljon. Dértill
ar bebyggelsestrukturen storskalig och stor andel av
byggnadernas sockelvaningar langs viktiga strak 4r monotona.
Gang- och cykelnitet ar trafiksdkert men kan manga ganger
upplevas otryggt da det 16per genom framst storre parkstrak utan
bebyggelse. Stadsmiljon behover bli mer sammanhéngande och
funktionsblandningen oka sa att fler delar kan upplevas levande
och trygg under fler timmar pa dygnet.

Bredang och planomradet

Breding var den forsta stadsdelen som byggdes i1 Skarholmen och
utbyggnaden paboérjades innan beslut om miljonprogrammet togs
ar 1965. Stadsdelen har dnda till stora delar samma sdrdrag som
miljonprogramsomraden, som i Stockholm huvudsakligen
byggdes lings tunnelbanans roda och bla linjer. Landskapet i
Bredéng ar kuperat och bebyggelsen 4r i huvudsak placerad pa
skogskladda hojdpartier medan l4gre partier sparades till
parkmark. Naturmarken mot Mélaren bibeholls som ett storre
natur- och rekreationsomrade. Centrumanldggningen Gster om
planomradet bestar av ldgre byggnader som bildar intima
stadsrum, orienterade mot tunnelbaneuppgangen.
Bostadsbebyggelsen varierar i typologi och skala, fran radhus 1
tva till tre vaningar till skivhus i atta till nio vaningar.

I den 6vergripande miljon utgdr campingen i och med sin
instangsling en barridr mellan bostads- och friluftsomrade. I
omradets Ostra del forstarks denna effekt ytterligare genom den
vall som omger campinganlaggningen.
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Historisk flygbild over Algryteviigen och Stora Sillskapets viig under
stadsdelens utbyggnad som visar skivhusens dominans i stadsbilden.

Bebyggelse narmast planomradet

Narliggande skivhus dominerar stadsbilden i Breddng. Inom
planomradet finns en &ldre férskolebyggnad i ett plan som idag
anvinds som vandrarhem, en mindre kioskbyggnad med
restaurang vid Stora Sallskapets vig vid namn Ortens favorit,
Merhaba restaurang samt verksamhetsbyggnader inom Brediang
camping samt vid minigolfbanan.

Den f.d. forskolebyggnaden som anvinds som vandrarhem.

Foto: Nyréns
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Befintlig kioskbyggnad vid Stora Sallskapets vdg. Foto: Nyréns

Exempel pa byggnader inom campingen. Foton: Nyréns.
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Norr om planomradet uppfors tre punkthus inom en nyligen laga-
kraftvunnen detaljplan.

A ; < g
Planerad bebyggelse angrinsande planomrddet i kvarteret
Varfrugillet. lllustration: Sodergruppen arkitekter.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bredéng har ett stort kulturhistoriskt varde som ett konsekvent
genomfort exempel pa 1960-talets storskaliga stadsdelar,
praglade av funktionsseparering och stadsbyggnadsprincipen hus
1 park.

De centrala delarna av Bredang, inklusive omradet med skivhus
och centrum, besitter som helhet ett stort byggnadshistoriskt
varde. Omradet ar utpekat som en sarskilt kulturhistoriskt
vardefull milj6. Skivhusen utgor ryggraden i stadsdelens identitet
och har mycket stora stadsbildsméssiga och
stadsbyggnadshistoriska varden. De utgor ett storskaligt och
konsekvent genomfort exempel pa den modernistiska idén om
hus 1 park som sannolikt saknar motsvarighet i Sverige. I det
hoga kulturhistoriska vardet ingar arkitekturens hoga och slanka
volymer som skianker bebyggelsen en pafallande ltthet, men
aven den konsekventa planeringen av gardarna.

De centrala delarna i Bredidng, med skivhus och
centrumbebyggelse har gron klass enligt Stadsmuseets
kulturhistoriska klassificering, det vill séga att bebyggelsen ar
sarskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller
konstnirlig synpunkt.
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kulturhistoriskt kdrnomrade. Illustration Tengbom.

Virdebarande karaktéarsdrag f6r kulturmiljon

- Osedvanligt valplanerade offentliga rum av hog kvalitet.

- Enbhetlig arkitektoniskt grepp for utformning av gator,
gronomraden och bebyggelse samt husens placering, form
och volym.

- Byggnaderna &r glest placerade for att skapa ljusa och
luftiga forhallanden. Samtliga gardar har direktkontakt
med stora gronytor av bevarad natur, parker och
lekplatser.

- Tunnelbanestationens langa perrong med skdarmtak pa
betongpelare utgor ett betydelsefullt blickfang i
stadsbilden.

- Genom gronomradena leder ett nét av gangvagar till
centrum och strovomradet vid Malaren.

Satraskogens naturreservat med dess natur- och kulturlandskap &r
klassat som en kulturhistorisk vardefull milj6 av Stadsmuseet.

Campingen har en gul klassning enligt Stadsmuseets
kategorisering, vilket innebar att den bedoms ha positiv betydelse
for stadsbilden och/eller ha visst kulturhistorisk vérde. Den
ursprungliga anlaggningens karakteristiska sammanhallna
arkitektur har genom andringar och senare tillkomna byggnader
till stor del forlorats, men den overgripande strukturen, den
smaskaliga bebyggelsen och funktionen som camping, finns
fortfarande kvar. Dessa egenskaper representerar ett visst
kulturhistoriskt varde.
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Skivhusen sett frdn gatuperspektiv.
Gator och trafik

Gatunéat

Breding &r en trafikseparerad stadsdel med ett storskaligt
gatunit, med trafikleder for bilar och bussar och ett finmaskigt
gang- och cykelnat i parkmark.

Kollektivtrafik

Stora Sallskapets vig och Algrytevigen trafikeras av buss mellan
Malarh6jden och Varberg och det finns tva hallplatser inom
planomradet, ca 300 meter fran varandra. Avstandet till Bredidngs
tunnelbanestation dr mellan 200 till 700 meter.

Gang- och cykeltrafik

Langs med Algrytevigen och Stora Sillskapet vig finns
gangbanor, 2-2,5 meter breda. Cykeltrafik sker i korbana samt i
kombinerade gang och cykelbanor i parkmark. I planomradets
norra del finns en géng- och cykeltunnel under Algrytevigen,
vilken kopplar samman Bredangsparken och Sétraskogen.

Befintlig tunnel invid Breddngs minigolfbana dr fint placerad i

landskapet med god genomsiktlighet.
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Biltrafik
Algrytevigen ar en matargata som kopplar till huvudgatorna

Stora sallskapets vdg och Bredangsvagen. Trafikmangderna pa
gatorna uppskattas till mellan 1500 och 2900 fordon per dygn.
Langs med Algrytevigen ostra sida finns markparkeringsytor
tillhorande befintliga skivhus. Invid entrén till naturreservatet
utanfor campingens staket finns en befintlig parkeringsplats som
tillhor campingen men som framst nyttjas av besokare till
reservatet.

Tillganglighet

Befintliga gator &r 1 huvudsak relativt flacka. Korta striackor av
bade Algryteviagen och Stora Sallskapets vig lutar som mest
cirka 4-5 %. Angoring till befintliga bostéder sker via befintliga
markparkeringar.

Natur

Mark och vegetation

Planomradets norra och sydvistra del bestar i huvudsak av
naturmark med stora inslag av berg 1 dagen. Kring Bredédngs
camping finns delar som bestar av uppfylld mark med blandat
oppen mark och mark med 16vtrad- och buskvegetation. Oster om
Algrytevigen finns markparkeringar och inslag av alléer,
planteringar och klippta gréasytor.

Ortofoto 6ver planomradet fran 1958 respektive 2011, som visar att
planomradet innan 1960-talets utbyggnad helt bestod av naturmark.
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Flygbild over Breddng och planomrddet idag.

Naturvarden

Naturmark i anslutning till naturreservatet har bedomts ha visst
naturvarde till hogt naturvarde. Sarskilt naturmarkskullen séder
om Bredangs camping har ett hogt viarde. Delar av omradet beror
ESBO (ekologisk sarskilt betydelsefulla omraden) och utgor
habitatnatverk for barrskogsfaglar, eklevande arter och groddjur.

Naturmarken ar kuperad och till stor del skogbevuxen. Skogen
bestar av hallmarkstallskog pa hojderna och blandskog och
adellovskog i sluttningar och pa lagre liggande marker.
Framforallt tallbestanden ar gamla, men éldre ek forekommer
ocksa frekvent. Yngre skog och igenvaxningsmark forekommer
kring Breddngs camping. Mindre omraden med arter knutna till
aldre havd forekommer, bland annat inne pa campingen.
Kraftledningsgatan som gar genom inventeringsomradet har

generellt lagvuxen vegetation och bestar delvis av 6ppen
hallmark.

Inom planomradet finns ett flertal medelgrova och gamla trad.
Langs med ostra sidan av Algrytevigen samt bada sidor om Stora
Séllskapets vag finns allétrad, framst 16nn. I planomradets Gstra
del, invid tunnelbanesparet, vaxer en grov alm.

Naturvérdesobjektet 21 (se karta) har ett stort inslag av gamla
tallar och allmén till riklig férekomst av dod ved samt visst inslag
av aldre ek. Naturvardsarter och rodlistade arter knutna till gamla
tallar (tallticka och grynig blaslav) forekommer frekvent inom
omradet liksom naturvardsarter knutna till dod tallved, spillkraka
och mindre mérgborre. Kungsfagel och tofsmes, som &r beroende



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2022-05-12, Dnr 2016-15395

Stockholms Samradshandling
stad Dnr 2016-15395
Sida 20 (71)

av gammal, flerskiktad skog observerades ocksa. Ekticka som
vaxer pa gamla ekar forekommer.
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Resultat naturvardesinventering
Naturvardesobjekt 1-27 Inventeringsomrade
N
- Hogt naturdinde |:| .I
|:| Fitagig: naturisrds )
@ CaLUNA
|:| ‘st naturvanis

Utdrag ur naturvirdesinventering fran 2016 som berdr ett storre
omrade vister om Algrytevigen. Huvuddelen av naturmarken i
planomrddet (bld streckad linje) bedoms ha visst naturvdrde (omrdde
9-15, 23-24). I den sodra delen av planomrddet finns hogre
naturvdirden (omrdde 19-21).

Rekreation och friluftsliv
I Bredéngsparken finns flera idrottsplatser. Mgjlighet till

aktiviteter, sasom diskgolf, minigolf, hundrastning, elljusspar och
lagerverksamhet finns 1 och 1 nirheten av Sétraskogen. Norra
delen av planomradet ligger 200 till 300 meter fran
Mailarhojdsbadet.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden
Enligt SGU:s jordartskarta varierar markforhallandena inom

planomradet. Campingomradet kantas i nordost, i dster och i
sydost av mark som &r uppfylld. Under fyllningen forekommer
lera, morén och berg. I 6vrigt forekommer fastmarksomraden,
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bestaende av morén och/eller berg som é&r ytnara eller 1 dagen och
leromraden med en méaktighet pa upp till fem meter.

Vid planomradets befintliga bebyggelse och inom grasbevaxta
ytor &r marken relativt plan. Hojdpartier forekommer inom
uppfyllda omraden och inom naturmark. Naturliga hojdpartier
bestar till stor del av berg i dagen.

Glacial lera

"
I
|||| Fyllning |

Sandig moran

Y e
" Campingplats
LH ]

Lo
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SGU:s jordartskarta éver planomradet Gul firg illustrerar lera,
streckat omrade fyllning, ljusbla firg mordn och rod firg berg.

Berggrunden i omradet bestar av sedimentér gnejs och diatexit
(smélt berg). Totalt tre stycken prover har tagits fran norra
unders6kningsomradet dar det bedoms finnas en 6kad risk for
forekomst av sulfidhaltigt berg pa grund av férekommande
bergarter. Samtliga prover visar svavelhalt under riktlinjernas
gransviarde (Sveriges riksdag, 2013; Naturvardsverket, 2020;
Stockholms Stad, 2020). Smalt sedimentér gnejs innehaller lag
andel glimmer och dr darmed ett berg som vanligtvis innehaller
laga svavelhalter.

Tungmetallhalterna for samtliga prover ar normalt for respektive
bergart. Resultat fran svavelanalys visar att allt karterat berg fran
undersokningsomradet visar forsumbar risk for férsurning under
anvandning och ingen tillstands- eller anméalningsplikt foreligger
for ateranvindning av berg.
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Markradon

SGUs kartor visar pa en heterogen gammastralning inom
planomradet men inga potentiella riskomraden motsvarande
hogradonmark.

Vatten

Grundvatten

Nagot storre grundvattenmagasin bedoms inte finnas inom
planomradet, utan det grundvatten som eventuellt finns i jorden
ar sannolikt infiltrerande ytvatten som &r instdngt mellan
berghallar. Inom omraden med torrskorpelera kan
grundvattennivan antas ligga i niva med torrskorpans underkant.
Grundvattennivaer férvantas variera med arstid och nederbord.

Vattenskyddsomrade

Planomradet ingér i primér och sekundir skyddszon for Ostra
Malarens vattenskyddsomrade, for vilket sarskilda
skyddsforeskrifter giller.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ingar i Malaren-Fiskarfjardens tekniska
avrinningsomrade. Den ekologiska statusen &r idag mattlig
(VISS, 2022-04-11). Den kemiska statusen uppnar ej god status
(VISS, 2022-04-11).

Dagvatten

Befintligt dagvatten hanteras bade inom naturliga och tekniska
avrinningsomraden. Med tekniska avrinningsomraden avses
vatten som avleds fran framst hardgjorda ytor till brunnar och
ledningar. I omradet finns ett duplikat ledningssystem med
avledning till vattenforekomsten Malaren-Fiskarfjarden. Den
naturliga avledningen sker ocksa till Malaren-Fiskarfjarden via
Satraskogen. Enligt SVOA rader det idag kapacitetsbrist i
ledningsnitet nedstroms planomradet, vilket medfor krav pa
fordrojning utdver atgardsnivan.

Oversvamningsrisker

Planomradet ligger hogt beldget och mellan flera befintliga
vattendelare i terrangen. Omradets norra och véstra del faller
naturligt vésterut mot Mélaren och den 6stra delen faller mot
Bredédngsparken. Endast mindre mangder vatten riskerar att
samlas inom planomradet vid storre regnmangd. Undantaget &r
Ostra delen av Stora Séllskapets vag dar en lagpunkt finns pa
vagbana och pa narliggande parkeringsplats (utanfor
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planomradet). Vid stora regnmangder fylls denna yta innan vatten
rinner vidare till Bredangsparken.

Fareslagna byggnader
J anligt plankarta

—» Befintliga rinnvagar
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[llustration vattendjup i lagpunkter i befintlig situation. Illustration
Norconsult.

Offentlig och kommersiell service

Skola och férskola

Det finns flera forskolor inom nagra hundratals meter fran
planomradet. Narmaste skola, Bredangsskolan (f-9), finns cirka
650 meter bort.

Service och handel

I Bredidngs centrum, cirka 500 meter bort, finns grundlédggande
kommersiell och offentlig service 1 form av detaljhandel,
restauranger, bibliotek samt vard- och halsoinrattningar.

Barnperspektiv

Bangolfen i anslutning till parkstraket mot Bredangsparken &r
omtyckt av barn i olika aldrar och med olika funktionsvariationer.
Inom campingen finns en befintlig lekplats som bedoms
anvéndas av campingbesokarnas barn. Mellan campingen och
bangolfen finns en backe som nyttjas for pulkaakning vintertid.
Trafiksepareringen med planskilda korsningar och gangbanor
som ar separerade fran korbanan samt gangtunneln under
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Algrytevigen, som kopplar samman Bredingsparken med
Satraskogen, uppfattas som positiv ur trafiksakerhetssynpunkt
och mojliggor att barn sjélvstandigt kan rora sig till fots eller med
cykel.

Teknisk férsoérjning

Elnétstation

Lings Algrytevigen finns idag flera elntstationer. Elntstationen
intill fastigheten Varfrugillet 3 har bygglov sedan 2021, men den
saknar planstod.

Ledningar
Genom omradet gar en markforlagd starkstromsledning samt ett
antal mindre befintliga ledningar.

2 iy BREDANG

Hllustration som visar starkstromsledningens strdckning genom planomrddet och skarvplatsen

som ligger utmed Stora Scillskapets viig (bla rektangel). Bild: Sweco.

Vid markarbeten, placering av upplag, ny bebyggelse, nya gator
och ledningsstrackningar med mera 1 anslutning till den
markforlagda starkstromsledningen och dess skarvplats behover
skyddsavstand beaktas. Ledningens skarvplats finns vid Stora
Sallskapets vdg och yta ovan skarvplatsen bor inte utformas for
att uppmuntra till vistelse.
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Stérningar och risker

Ursparning tunnelbana
Inom planomradet finns risker kopplat till ursparning av
tunnelbanan.

Elektromagnetiska falt
Markforlagd starkstromskabel har riskavstand pa cirka 12 meter

fran ledningens mitt till ny bebyggelse, i syfte att arsmedelvardet
for elektromagnetisk stralning, 0.4 uT inte ska 6verskridas.

Kraftledningsomrddet i norra planomrddet med — Kraftledningsomrdadet med vall mot camping i

vida utblickar éver Mdlaren. bakgrunden.

Ras och skred

Stabiliteten bedoms som tillfredstallande i omraden med berg i
dagen eller morin ovan berg. Aven inom naturomraden med
relativt stora marklutningar bedoms stabiliteten som
tillfredstdllande. Detta da omradena bestar av fastmark dér berget
gar i dagen eller 6verlagras endast av ett tunt jordlager fast
moran. Inom uppfyllda omraden dér det forekommer stora
marklutningar behover jordlagerforhallanden klarlaggas for att
sikerstalla stabiliteten. Inom omraden med lera, dér
marklutningen ar relativ flack idag, bedoms stabiliteten tillracklig
for befintlig markanvandning. Stabiliteten i dessa omraden kan
dock paverkas av riklig nederbord, forandringar av
grundvattennivaer samt férandring av belastning pa marken.

Férorenad mark
Markmiljoundersokningar har utforts under varen 2022 och
omfattar provtagning av jord, asfalt och grundvatten.

Analysresultaten visar att det forekommer halter 6ver kanslig
markanvindning (KM) inom planerad bostadsmark, framfor allt
avseende PAH-M och PAH-H samt bl.a. metallerna bly,
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kadmium, kobolt och kvicksilver. I en provpunkt forekommer
halter 6verskridande mindre kénslig markanvéindning (MKM)
avseende PAH-M, PAH-H och zink. I ett fatal provpunkter
overskrider halterna PAH-M, PAH-H, bly samt zink SSRV-
scenario B. Patraffade fororeningar pavisas i niva fran markytan
ned till 0,5 meter under markytan.

Aktuell undersokning visar pa halter av bly, kadmium,
kvicksilver, alifater >C16-C35 samt PAH-H 6verskridande KM
inom skogsomrade omrade som planeras for forskoleverksamhet.
Generellt visar analysresultaten av grundvatten pa mycket laga
halter av undersokta parametrar (metaller, alifater, aromater,
BTEX och PAH) med undantag av nickel och zink.

Karta over provtagningspui;/‘cter. Cirklar represnterar
provpunkter utforda under 2022. Fyrkanter representerar
provpunkter utforda i tidigare undersokningar. Grona
markeringar star for hogsta fororeningshalt <KM, gult star for
hogsta fororeningshalt KM-MKM, orange star for hogsta
fororeningshalt >MKM och rott star for hogsta fororeningshalt

>FA. Rod linje utgor planomradet, bla linje utgor primdirt
undersokningsomrade.

Buller, vibrationer och stomljud

Planomradet utsitts for trafikbuller frin Algrytevigen, Stora
Sallskapets vag och tunnelbanan. Ljudnivan ldngs gatorna och
tunnelbanesparen uppgar till 60 dBA ekvivalent ljudniva pa tva
meters hojd enligt stadens bullerkarta.
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Planférslag

Liangs Algrytevagen och Stora Sillskapets vig, pa gransen till
Satraskogens naturreservat och Bredéngs camping, mdjliggors en
ny arsring av bebyggelse. Planforslaget mojliggor cirka 800
bostader i flerbostadshus, lokaler i bottenvaningar, en fristaende
forskola med 8 avdelningar, anpassad campingverksamhet,
konstnarsateljéer, koloniomrade for odling och elnétstationer.
Planforslaget skapar forutsattningar for utbyggd gata, upprustade
parkmiljoer med nya platsbildningar, naturlek samt ny placering
for bangolf, utegym och hundrastgard.

Sdtraskogen ' Hundrastgard
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Hllustrationsplan som visar tillkommande bebyggelse: bostdider, ny forskola, odlingsstrdk,
utvecklad camping och ateljébyggnader. Bild: Kod Arkitekter & Veronika Borg.

Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2022-05-12, Dnr 2016-15395



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2022-05-12, Dnr 2016-15395

Stockholms
stad

Figur som visar hur befintlig
bebyggelse paverkat struktu-
rens utformning.

Bild: Kod Arkitekter &
Veronika Borg

Den nya bebyggelsen i korsningen Stora Scllskapets viig och Algryteviigen. Bild: Kod
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Byggnadsvolymerna &r i huvudsak placerade 1 ost-vistlig
riktning. Placeringen bryter av mot de befintliga skivhusens nord-
sydliga riktning och bygger i stillet vidare pa angransande
lamellhus 6st-vastliga riktningar, nordést om planomradet. Mot
Algrytevigen finns dven lagre byggnadskroppar mellan
lamellerna. Det skapar en mer sluten karaktar mot gatan, med fler
entréer och 6gon pa forbipasserande. Strukturen tar utgangspunkt
1 att bevara platsens grona karaktdr genom slapp mellan
lagdelarna. Bredangsparken och Satraskogens naturreservat
forblir dirmed sammanlédnkade. Mot parkmark far strukturen ett
Oppnare uttryck.

Narmast gransen mot Satraskogen och campingen placeras ett
band av punkthus som bygger vidare pa strukturen i angransande
kvarter (kvarter Varfrugillet). Punkthusen trappas i skala med en
lagre skala i motet med Bredéngs camping. Pa markparkeringar
vid befintliga skivhus lings Algrytevigen mojliggors
komplettering med mindre punkthus i fyra vaningar. Mellan de
nya punkthusen och befintliga skivhus foreslas allméant
tillgangliga gang- och cykelpassager i syfte att stiarka kopplingen
fran Bredangsparken till Satraskogen.

Arkitekter & Veronika Borg
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Langs med tunnelbanesparen mojliggors for en rad av
ateljébyggnader. Byggnaderna ska bidra till att aktivera gatan och
bidrar med arbetsplatser och utokad kulturverksamhet.

Pa campingen mojliggors fler stugor vid befintliga “bygator” och
pa kuperad mark som tidigare inte fatt bebyggas samt pabyggnad
av servicebyggnader. Omlokaliserade uppstillningsplatser for
campingfordon och télt mojliggors 1 soder dar tidigare
markparkering inforlivas 1 campingens fastighet.

Tradang - En hallbar arsring i tra

En ny arsring i Bredédngs stadsbild mojliggors genom en
sammanhallen bebyggelse som vander sig mot gatan, bevarar
viktiga siktlinjer mellan park och naturreservat, forstarker
topografin och bidrar med en mer ménsklig skala mellan 4-5
vaningar ndrmast gator. Detaljplanen ar anpassad i hojder pa hus
for att mojliggora trastomme for alla nya hus, vilket skapar goda
forutséttningar for ett hallbart byggande. Genom en
sammanhallen bebyggelse med en gemensam volymhantering
och med i huvudsak trafasader skapas en bebyggelse som bade ar
sammanhallen och som kontrasterar mot Bredidngs nuvarande
stadsbild. Individuell detaljering och gestaltning skiljer
byggnaderna at och ger omradet variation i en ménsklig skala.
Tra ger ocksa konceptet pa arsringen: Tra i Breddng = Tradéang.

Planforslagets arkitektoniska idé bygger pa nedanstaende
stadsbyggnadsprinciper:

Naturnara, rérelserikt och vilsamt

Den nya stadsdelens struktur vander sig
lika mycket mot Bredang som mot
Satraskogen for att tillvarata potentialen av
en naturnidra vardagsmiljo.

Griansen mellan det byggda och naturen
aktiveras med hjilp av nya motesplatser 1
form av parkstrak, kvartersparker och
platser 1 Satraskogen. Dessa kompletterar
de befintliga narliggande rorelseintensiva
parkytorna i Bredéngsparken och bidrar
med platser for vila.

De befintliga parkstraken kompletteras och
forstéarks for okad trygghet dar fler
manniskor ror sig.
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—= Programmerad fér mangfald
o
Q;Qf% \\// Bebyggelseforslaget mojliggor en

blandning av bostadstyper och ger

5%]/ = forutsattningar for en 6kad tillgang till
5 = Q\A lokaler i Breding. I de bottenvaningar som
. Q?;@ ) vander sig mot gatorna mojliggors for
JLFJWL-E Dﬁj bokaler, lokaler for kommersiell
Ej\\DQ?/é Yo verksamhet, ateljéer, och
IS Q,\\\:f/;g/gfm h bostadskomplement. Campingen, férskola
l:? ’ﬁ,j’ i = och ett ateljékluster integreras i strukturen.
%/;/C:F Barn och ungdomar ges utrymme och

prioritering 1 utformningen av allmén plats
savil som forskole- och bostadsgardar.

Respektfull skala och anpassning till
topografin

Den nya bebyggelsen underordnar sig i
huvudsak skivhusen 1 skala och &ar
placerade vinkelratt mot dess riktning for
att varna utblickar genom bebyggelsen.
Strukturen &r tit och i huvudsak lag. Den
foljer topografin som betonas med hogre
hus mot skogspartierna i norr och soder.
Ett fatal nya typologier adderas till den
befintliga skivhusbebyggelsen.

Taklandskapet varierar: lutande tak med
solceller pa hogre bebyggelse och potential
till grona tak med mojliga terrasser pa

lagre bebyggelse.
‘_m 1 Inbjudande och avgréansade kvarter som
‘ i bygger gemenskap
q . Genom en avgransning mellan allmén och
< privat mark samt vialkomnande, generdsa
) entréer till bostader och gardar skapas goda
N forutsattningar for trygga och anviandbara
‘ i gardsmiljoer. I strukturen tydliggors
%L _ ’ granser bada av byggnader och genom

nivaskillnader som trappor, hackar, staket
och vegetation.
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Synliga kretslopp, resurshushallning och
delningskultur

For att forebygga och anpassa till pagaende
klimatforandringar uppmuntras till
cirkuldra system och kretslopp som syns
och ger avtryck i1 bebyggelse och utemiljo.

Lag energiforbrukning, energiproduktion
och cirkuldra byggnadsmaterial med lag
klimatpaverkan sa som tré ska prioriteras i
utformningen av bebyggelsen samt
kretsloppsanpassade 16sningar for vatten,
dagvatten, avfall och 6vriga tekniska
system.

Hllustrationer av stadsbyggnadsprinciper:
Kod Arkitekter & Veronika Borg.

Ny bebyggelse

Overgripande

Planforslaget utgors av atta kvarter, dar kvarter ett till fem
innehaller bostider. Resterande kvarter innehaller f6rskola,
camping och ateljéer. Ny bebyggelse placeras som narmast tio
meter fran naturreservatsgriansen, 19 meter fran campingens
staket samt pa skyddsavstand fran nedgravd starkstromskabel.

Kvartersindelning. Bostdder (kvarter 1-5), ateljébyggnader (kvarter 6), forskola (kvarter 7)
och camping (kvarter 8). Bild: Kod Arkitekter & Veronika Borg.
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Generellt underordnar sig den nya bebyggelsen omgivande
tradkronor och skivhusens hojd, Undantag ar punkthusen 1 norr
och soder som foljer mélarlandskapets topografi och accentuerar
hojdpartierna i terrangen.

Sektion som visar foreslagna vaningsantal pa bebyggelsen. Kod Arkitekter & Veronika Borg.

Kvarter 1, 2, 3 och 4 - Bostader

Kvarteren bestar av tre typologier, samverkande som en helhet:
lamellhus 1 6st-vastlig riktning, 14gre byggnadsvolymer med
mojlighet till forgardsmark lings Algrytevigen och punkthus
som en forldngning av lamellerna placerade mot parkmark och
odlingsstrak. Tillsammans bildar kvarteren gardsrum med en
privat karaktar, avgransade fran de offentliga rummen.

Vy dver en av bostadsgardarna i kvarter 2. Kod Arkitekter & Veronika Borg

Lamellhus och lagdelar haller en lagre skala mot gatan for att
skapa ett intimare gaturum, medan punkthusen varierar i skala.
Lagdelarna ska innehalla ett slapp fran nagon av de angrinsande
lamellhusen, for att mojliggora siktlinjer fran Bredangsparken
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och befintlig bebyggelse pa ostra sidan av Algrytevigen till
Satraskogen (planbestimmelse f1). Sockelvaningen pa lagdelen
ska dven vara indragen minst tva meter for att mojliggora
terrasser eller forgardsmark samt uppmuntra till marklagenheter
med entréer mot gatan (planbestimmelse p1). For att skapa goda
siktférhallanden vid korsning ska horn pa byggnader vara
avskurna i sockelvaningen (planbestammelse 8).

Kvarter 5 — Laga punkthus

Pa delar av befintliga markparkeringar langs med Gstra sidan av
Algrytevigen foreslas fyra punkthus i fyra véningar. Husen &r
nagot indragna fran gatan vilket ger viss férgardsmark och
gardsmark. Sockelvaningen ska vara forhojd i relation till 6vriga
vaningar. Planforslaget reglerar dven bort mojligheten att uppfora
fem garageanliggningar lings Algrytevigens 6stra sida, vilket
géllande detaljplan medger. Kopplingar for gaende stiarks mellan
Bredingsparken och Algrytevigen genom att passage over
kvartersmark gors allmént tillganglig (x-omarde).

52 &3 B =
\:‘ ﬂ A

Fasadelevation som visar kvarter 5 i relation till skivhus och kvarter 4. Bild: Kod Arkitekter &
Veronika Borg
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Exempel pa bebyggelse i kvarter 5. Bild: Kjellander Sjoberg

/flgrytevagen med bebyggelse inom kvarter 5 till vanster. Blld Kod Arkztekter & Veromka Borg.
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Kvarter 6 — Ateljéer
N Langs med Stora Sallskapets vag, pa skyddsavstand fran
g tunnelbanesparen (cirka 18 meter fran sparmitt), mo;jliggors
o N icke-personintensiv verksamhet 1 form av ateljébyggnader.
 Planen sikerstiller en uppdelning av byggritten 1 minst tre
g——caRm L a0l separata byggnadsvolymer (planbestammelse f2), for att skapa
bade genomsikt och mojliga entrétorg. For att bevara
kulturhistoriskt viktiga vyer fran tunnelbana och perrong mot
skivhusen ska ateljébyggnaderna som hogst uppféras med en
hojd pa tva vaningar.

/" 8m

Hlustration av majlig utformning av ateljébyggnader Iings med Stora Sdllskapets viig. Bild: Kod
Arkitekter & Veronika Borg

Kvarter 7 — Férskola

En forskola med mojlighet till atta avdelningar foreslas i
anslutning till park- och naturmark vid naturreservatets entré och
mittemot campingen. Forskolebyggnaden placeras fristaende, i
souterrdng i tre plan. Angoring sker fran gatuniva och
avdelningarna ligger pa plan ett och tva. Sockelvaningen mot
gata kan vara nagot indragen for att frimja en vaderskyddad
entréplats.

Forskoletomten ges en yta pa drygt 3000 kvm. En stor del av den
vardefulla befintliga naturmarken bevaras, vilket sékras genom
bestammelser for bibehallande av befintliga marknivaer genom
undvikande av schaktning, sprangning och uppfyllnad
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(planbestimmelse n2) samt att marken 1 huvudsak ska vara
genomslapplig (n3).

Principsektion for forskolan. Bild: Kod Arkitekter & Veronika Borg

Borg.
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Forskola ldngs med Stora Scillskapets viig, invid Bredcings camping.

Kvarter 8 — Camping

Campingen integreras i stadsvdven pa ett nytt sitt. Utbredningen
pa campingens fastighet 1 6ster minskar for att utesluta de delar
som idag ligger inom naturreservatet samt ge plats till bostédder
inom kvarter 2. I séder utokas utbredningen nagot genom att en
befintlig parkeringsplats som tillh6r campingen integreras i
campingens fastighet. Campingens entrésituation omarbetas for
att forbattra tillgdnglighet till fots, med cykel och bil samt
synliggora den service som finns pa campingen.

Inom campingens fastighet ges mojlighet fler byggrétter for
stugor 1 en och tva vaningar. Dessutom mojliggérs pabyggnad av
befintliga service- och entrébyggnader med en vaning eller
nybyggnad i tva vaningar. Kompletteringen med byggnader
centreras i mitten av campingens fastighet, kring befintliga strak
inom campingen. Fotavtrycket (35 kvm) dr motsvarande
befintliga byggratter. Totalt far som mest 25 stugor finnas ldngs
med bygatorna, varav 14 stycken tillskapas. Samtliga stugor ska
vara friliggande och maste ha minst 2 meter avstand mellan sig
(planbestammelse p2). Forslaget mojliggor ocksa omlokaliserade
uppstillningsplatser for campingfordon och tilt, dock totalt farre
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platser dn det som inryms pa ytan som tas i ansprak for
bostadsbebyggelse i kvarter 2.
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Campingens utveckling, nya stugor "ldngs bygator” och naturanpassade stugor pd naturmark i norr
samt nya uppstdllningsplatser for campingfordon i soder. Bild: Kod arkitekter & Veronika Borg

Naturanpassade stugor mojliggors 1 den norddstra delen av
campingomradet. Bebyggelsen ska placeras och utformas
friliggande och med héansyn till foreskrivna hojder 1 befintlig
terrang. Marknivaer ska i huvudsak behallas. Schaktning,
sprangning och uppfyllnad ska undvikas, undantaget for
marksanering (planbestdmmelse n2). Denna reglering innebér att
anldggning av angoring till stugorna som bidrar till férandring av
nuvarande naturvirden och marknivaer far inte genomf6ras samt
att el- och vattenledningar inte far dras till stugorna. Ny
bebyggelse utformas i huvudsak med trafasader
(planbestammelse 6).
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Hur en naturanpassad stuga kan téinkas se ut.
Bild: Kod Arkitekter & Veronika Borg

Ytan mellan camping och bostadskvarter planldggs som
koloniomrade for odling, tillgédngligt for allmanheten.
Koloniomradet fungerar tillsammans med parkstraket som en
gron zon mellan camping och bostéder. Det bidrar dven till 6kad
trygghet genom minsklig ndrvaro samt ger en ny rekreativ gron
milj6 till stadsdelen och en potentiell matproduktion.
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Sektion som visar avstdndet mellan bostdder och justerad grdns for camping, ca 19 meter. Bild:
Niva landskap.

Gestaltningsprinciper

Den arkitektoniska idén for byggnadernas gestaltning utgar fran
att den nya bebyggelsen ska ge uttryck fér en sammanhallen
helhet avseende fargsittning samt fasad- och takmaterial.
Samtidigt ska det finnas en individuell detaljering och gestaltning
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av byggnaderna i syfte att skapa en viss variation i den ménskliga
skalan.

Fasadmaterial

Som ett led 1 att fraimja fornybart, och hallbart byggande samt
kontrastera mot befintlig putsbebyggelse ska huvuddelen av
bebyggelsen uppforas med trafasad och tegelsockel
(planbestdammelse f5). Detta giller sérskilt bebyggelse ndrmast
Algrytevigen som r lagre i skala. Trifasaderna ska ha ett
obehandlat utseende 1 enlighet med exempel som visas 1 figur A.
Punkthusen ndrmast naturreservatet, campingen och naturmark
far uppforas 1 trd, men tillats att uppforas i puts i jordkulérer som
harmoniserar med trd enligt angivet utsnitt ur Magnus Carléns
konstverk Stadens ton som visas i figur B (planbestimmelse {7).
Liagre punkthus oster om Algrytevigen ska i huvudsak uppforas
med trdafasader (planbestimmelse f6). Pa avstand ska kul6rerna
harmonisera och bidra till att materialiteten inte dr avldsbar. Detta
medfor ocksa att puts och tegelfasader ska utforas utan synliga
elementskarvar.

Figur A) Exempel pa de trifasader som efterstrdivas, behandlat  Figur B) Utsnitt ur Magnus

trd med ett obehandlat utseende d.v.s. inte mdlat eller laserat tréi  Carléns konstverk Stadens ton

i kulor som avviker fran materialets ursprungliga utseende. som anger vilka jordkulorer som
fasader i puts tillats mdlas i. Bild:
Byggnadsordningen.

Sockelvaning

Bostadshusen ska utformas med en sockelfasad som motsvarar en
eller tva vaningar. Sockeln ska ges en omsorgsfull bearbetning
for att bidra till ett upplevelserikt gaturum 1 6gonhojd. I
sockelvaningen placeras entréer, bostadskomplement och
eventuella lokaler med entréer mot gatan. Fasad pa sockelvaning
mot gata ska vara uppglasad minst 35 % av fasadlangden. For att
sakerstilla genomgaende entréer ska byggnader ha entréer mot
gata och gard.
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Centruméndamal majliggors pa gavlar till lamellhusen ldngs med
Algrytevigen (planbestimmelse c) och kravstills i fyra ligen i
korsningen mellan Algryteviigen och Stora Sillskapets vig
(planbestammelse c1). Sockelvaning med anvandning C1 ska
utformas med en vaningshojd pa i1 genomsnitt minst 4,0 meter.

. Trappa till innegard
. Garaginfart
Lokal

Bostad

Bokal

En sockel som bidrar till akti-
vitet pd gatunivdn genom en
mangfald av funktioner

Bostadskomplement (miljérum,
cykelrum, tvdattstuga)

Hllustration av variationen av funktioner i sockelvdning.
Bild: Kod Arkitekter & Veronika Borg.

Taklandskap
Hojder pa bebyggelsen ar reglerade for att mojliggora trabjalklag.

Pa hogdelar foreslas pulpettak med en lutning pa mellan 13 till 18
grader, en form som skapar goda forutsattningar for solceller i
gynnsamma ldgen. Lagre bebyggelse foreslas fa flackt tak. Taken
bor forses med véxtlighet, med mojlighet till f6rdrojning av
dagvatten, for att framja biologisk mangfald. Hisstoppar och
tekniska installationer medges sticka upp 1,0 meter ovan angiven
nockhojd, vilket regleras med utformningsbestammelse 1
plankartan.
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Exempel pa olika placering av hiss inom hogre hus.
Bild: Kod Arkitekter & Veronika Borg.
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Balkonger

For att fraimja socialt liv i kvarteren placeras stérre balkonger mot
gérd och pa husens langsidor. Mot Algrytevigen tillats inte
utkragande balkonger pa lamellhusens kortsidor 6ver gata pa
grund av konflikt med nya allétrad (planbestammelse £3). I hogre
punkthus foreslas i huvudsak indragna balkonger for att ge battre
vistelsevarden (planbestammelse f4). I sockelvaning och gavlar
mot gata tillats endast mycket grunda balkonger eller dérrar mot
uteplats.

Principdiagram for kvarter 1-4. Utskjutande och individuella balkonger
pa langsidor i byggnadens dvre del och grunda spanska balkonger pa
gavlar mot gata. Bild: Kod Arkitekter & Veronika Borg.

Parkomraden
Norr om den nordligaste bebyggelsen planeras en utsiktsplats mot
Mailaren.

Sektion som visar utsiktsplatsen mot Mdlaren. Bild: Niva landskap.
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Parkstraket som idag kopplar ihop Bredangsparken och
Satraskogen, genom en gangtunnel, utvecklas med nya
platsbildningar och naturlek. En storre del av befintlig
pulkabacke bevaras och en hundrastgard far en ny plats i

naturreservatet i anslutning till straket.

Hundrastgérd

=
. ..-.
<10\

Befinti(g tig

. - +388
; /‘“‘5\ Entréplats med b

\
plats for konst \‘\;\\\M
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Algryteviigen [

|
|
pgvig mot Breddngspatken

5&\59@1 Xerpark

e

Bollplan

Vy firdn Algrytevigen mot parkstriket. Bild: Kod Arkitektér & _I./eronika Borg.
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Den nordvéstra sidan av korsningen Stora Sallskapets vig och
Algrytevigen gestaltas med dngs- och grisytor. Platsen far inte
ha en gestaltning som uppmuntrar till mer &n enbart tillfillig
vistelse pa grund av skyddsavstand till den markforlagda
kraftledningen. I plankartan illustreras var skarvplatsen &r
belégen for att upplysa om detta. I anslutning till Algrytevigen dr
problembilden annorlunda och har mojliggors for en torgplats,
vilket far anvandningen torg i plankartan.

Afgryteuﬁgen

Angsytor och torgbildning vid skarvplatsen. Bild Nivé landskap.

Parallellt med odlingsstraket anlaggs ett parkstrak som kopplar
samman parkstraket vid gngtunneln under Algrytevigen och
Stora Séllskapets vag. Langs med straket foreslas en fickpark dar
befintligt berg och trad bevaras.

i “d

] [ ] [ [ ] !_

Parkstrdk och fickpark parallellt med odlingsstrak. Bild: Niva landskap.
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Invid sparen bevaras en del befintliga trdd i sldnten och nya trad
avses att planteras for att bilda ett inre parkrum. Gréas- och
angsytor foreslas att anlaggs for lek, umgange och vila samt
skyfallshantering. Léaget pa en befintlig cykelvag avses att
justeras sa att den battre kopplas samman med gang- och
cykelstraket i Breddngsparken

V1. 4

Skyfallspark vid spdren. Bild Niva landskap.

Entrén till Satraskogen 1 anslutning till Bredidngs camping
forelsas att utvecklas med en ny plats for bangolf och utegym
samt lekplats 1 anslutning till férskola och camping. Befintligt
elljusspar planeras fa en nagot justerad dragning.
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Ny placering for bangolf, utegym, elljusspar invid Scitraskogens
entré. Bild Niva landskap.

Gator och trafik

Algrytevigen och Stora Sillskapets vig avses att kompletteras
med tradplantering, bredare gangbanor och nya angéringsplatser.
I Stora Sallskapets védg planeras en ny cykelbana i séder. Den
vastra delen av Stora Sillskapets vig foreslas att omvandlas fran
kvartersgata till allmén gata. Planen mojliggor en vandplan
dimensionerad for avfallshantering och angéring for
campingfordon.

/

Planskiss Gver hur vstra delen av Stor;d.Sc*illskapels vag ul‘vecklasv‘med ny 7\
vdandplan, angoringsplatser och kantstensparkering. Bild Sweco.
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Kollektivtrafik
Befintliga busshallplatser inom planomradet bibehalls 1 stort,
med forslag till ett nagot justerat lage.

Gang- och cykeltrafik

Befintligt gang-och cykelnit bevaras i parkmark. Stora
Sallskapets vag avses att kompletteras med gang- och cykelbana
for att forstarka kopplingen till Satra och Mélarhojden, oka
tryggheten for fotgédngare och cyklister 1 gatan samt forbattra
tillgangligheten till naturreservatet.

Biltrafik

Gatornas bredd varierar inom planomradet, men gemensamt for
bada gatorna ar att de blir ca mellan 3-6 meter bredare an
tidigare. Algryteviigen avses bli smalare i norr (dér gatan varierar
mellan 15 och 16.75 meter) och nagot bredare i soder (19,5
meter). Gatorna utformas utifran en reglerad hastighet pa i
huvudsak 40 km/h.

ﬁﬂ’:’:l

Tm Z’m ' 3&m SEm - Z5m
Ganghana Angoring Korfalt Korfalt Ee‘mghana
15m
Sektion over Algrytevigen ddr gatan dr som smalast. Bild Sweco.
L
a %
[
= =
I | =
! i I r I r
;:I_I]m . Z25m 35m 35 m B Z5m 7 Zom™ s]._t:lrﬂ
Ganghana AnEoring Karfale Karfalt Angaring  Plantering Gangbana

195m

Sektion over Algrytevigen dér gatan dr som bredast. Bild Sweco
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Stora séllskapets védg dr som bredast i 6ster (19,5 meter) och
nagot smalare i anslutning till campingen i vaster (17,5 meter). I
den Gstra delen sanks hastigheten fran 50 till 40 km/h och i den
vastra delen bedéms nuvarande hastighet pa 30 km/h som
lamplig 1 och med angoring till camping och tillkommande
forskola.

o pe
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= = u D @;

Im 7 35m 'L:er;: 25m 35 m 25 m om
Gangbana Cykel SR Angoring/ Kérfal Kérfalt Gangbana
plantering
16.75m

Sektion over Stora Sdllskapets vdig ddir gatan dr som tréingst. Bild Sweco.
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195 m h

Sektion over Stora Scillskapets vig ddr gatan dr som bredast. Bild Sweco.

Kvartersgator

Till foljd av markforlaggningen av starkstromskabeln kan
angoring till kvartersgatan i kvarter 2 ske enbart fran
Algrytevigen. Bebyggelse inom kvarter 4 angérs ocksa enbart
fran Algryteviagen pa grund av busshallplatsens placering pa
Stora Sallskapets vag.
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Parkering

Parkering i bostadskvarter foreslas i huvudsak i garage under
byggnader och bostadsgard. Vid befintliga skivhus bekréftas
stora delar av befintlig markparkering. Utbredning for
underbyggt terrassbjalklag och lagen for in-/utfarter regleras pa
plankarta.

Planforslaget har utgatt fran ett platsspecifikt parkeringstal pa
0,46 parkeringsplatser per lagenhet. Lagre parkeringstal inom
hela planomradet eller i enskilda kvarter kan uppnas genom
mobilitetsatgérder i linje med stadens arbete med grona p-tal. For
nya bostider dr cykelparkeringstalet minst 3 platser/100 kvm
BTA. Byggaktorer, med befintligt bostadsbestand invid
planomradet, kommer samordna parkering for befintliga och
tillkommande boende.

I studerat forslag ryms totalt ca 360- 400 parkeringsplatser 1
garage, vilket 4r mer dn det projektspecifika p-talet kraver.

Langs Stora Séllskapets véig finns mgjlighet till ang6ring och
parkeringsplats for rorelsehindrad inom 25 meter fran forskolans
entré. Cykelparkering inryms pa garden.

Tillganglighet

Bebyggelsen angors framst fran Algrytevigen och Stora
Sallskapets vag dar angoringsfickor som sakerstéller 25 meter
mellan entré och ang6ringsplats avses att anldggas. For att na
punkthus langst vésterut i planomradet tillats angoring fran gard.
Parkeringsplatser for rorelsehindrade tillats pa gardar men bor
placeras i garage om garage anldggs under gardar.

Angoring till campingen sker via infart fran ny vandplan vid
Stora Séllskapets vag. Omradet med naturanpassade mindre
stugor 1 den norddstra delen av campingen bedoms inte vara
tillgangligt for rorelsehindrade i sin helhet pa grund av platsens
topografi, men 6vriga stugor ldngs bygatorna kommer vara
tillgangliga for alla besokare.

Teknisk férsoérjning

Vattenférsérjning, spillvatten
Allmanna ledningar for vattenforsérjning och spillvatten foreslas
1 huvudsak placeras inom allmén plats.
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Dagvatten

Dagvatten fran gang- och cykelbana, gata och hardgjorda ytor
inom allmén platsmark foreslas fordrojas och renas i skelettjordar
och 6ppna vaxtbaddar anlagda inom gatumark, innan det nar det
kommunala dagvattenitet.

Inom kvartersmark for bostadsandamal foreslas dagvatten
fordréjas och renas 1 vaxtbaddar eller skelettjordar/kolmakadam.
Dagvatten fran tak- och gardsytor foreslas omhandertas i
vaxtbaddar, som placeras pa gardsmark eller de ldgre
byggnadernas tak. Dagvatten fran kvartersgator foreslas ledas till
skelettjordar. Anldggningarna avses anslutas till det kommunala
dagvattennitet efter rening.

Inom markanvandning 7i/lfcllig vistelse och stugby for camping
foreslas marken for de nya uppstéllningsplatserna vara
genomslapplig med grasytor och genomsléppliga material som
grus och/eller genomslapplig asfalt. Inom markanvéndning
Forskola foreslas dagvattenhantering med renings- och
utjamningsmagasin. Grénytor och planteringar bor nyttjas i sa
stor utrackning som mojligt for dagvattenhantering.

Elnatstationer

En ny elnitstation och nodanldaggning mojliggors 1 punkthus 1
kvarter 3, langs med Stora Sallskapets vag. Tva stycken
befintliga elnitstationer bekriftas langs med Algrytevigen, invid
fastigheten Varfrugillet 3 och fastigheten inom Konstnéarsgillet 1.

Energiférsérjning
Goda forutséttningar for solceller mojliggors genom att styra
takens lutning.

Avfallshantering

Mobil sopsugsanlaggning forslas att anvandas som insamling av
avfall i bostadskvarteren. Sopnedkast ska placeras tillgangligt pa
gard 1 varje kvarter. Dockningspunkter for mobil sopsug forslas
att placeras pa fasad eller i gata mot Algrytevigen eller Stora
Séllskapets vag. De ska var atkomliga fran angoringsplats ldngs
gatan.

Raddningstjanst

Réddningstjansten nar nya byggnader via allmanna gator,
kvartersgator eller gang- och cykelvagar. For hogre punkthus
kommer TR2-trapphus att kravas.
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Konsekvenser

Undersdkning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljépaverkan som avses
1 6 kap. miljobalken.

Sammantaget bedoms den planerade verksamheten inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller manniskors halsa.
Kulturmilj6 samt ekologiska miljo- och halsofragor inom
planomradet bedoms inte vara av sadan art att de inte kan utredas
och hanteras inom ordinarie detaljplanearbete. Planforslaget
bedoms inte strida mot lagstiftning eller riktlinjer om ljudmiljo,
naturvirden, vattenkvalitet, oversvdmningsrisker,
markfororeningar eller luftkvalitet. Planforslaget ligger inte heller
inom naturomraden med regional, nationell eller internationell
skyddsstatus.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas 1 planbeskrivningen.

Social hallbarhet

Stadsbyggnadsstrategier for socialt hallbart Fokus Skarholmen
Nedan f6ljer en beskrivning av hur forslaget bidrar till att uppna
stadsbyggnadsstrategierna for social hallbarhet.

Allsidiga boendemiljoer: Projektet bidrar med fler bostéder,
lokaler for verksamheter och en forskola samt fler och nya
malpunkter i det offentliga rummet. Ett storre utbud av
bebyggelsetyper, bostadsstorlekar och upplatelseformer ger dven
battre forutsattningar for en stérre mangfald av hushall.

Ett promenadviinligt gang- och cykelndit: Forslaget innebér att
gator kan omvandlas fran trafikleder som prioriterar bilister till
gator som inkluderar gang- och cykelbanor samt en blandning av
aktiva och lugna sockelvaningar. Utvecklingen av gatornas
karaktar vantas bidra med en 6kad upplevelse av trygghet och
stadsliv. Planen mojliggor dven att cykelbanor i1 parkstrak
kopplas samman med gatornas nya gang- och cykelbanor pa ett
tillgangligare sétt. Kopplingen till Bredangs centrum och entrén
till Satraskogen bedoms dven starkas av kompletteringen av
gang-och cykelbanor ldngs Stora Sallskapets vég.

En mangfald av gemensamma rum: De offentliga rummen avses
utvecklas genom omgestaltning av parkytor och tillskapande av
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platsbildningar, lekytor och nya platser fér hundrastgard och
bangolf. Komplettering med gang- och cykelbanor i gatorna
bedoms medfora nya vistelsevarden.

Lokalt forankrad process: Mojligheten till koloniomradet tar
fasta pa ett lokalt onskemal om odling som framkommit i
medborgardialoger. En integrerad barnkonsekvensanalys pagar
som en del av planarbetet (se rubrik Barnperspektiv).

Barnperspektiv

Planen foreslar en fristaende forskolebyggnad med en gard pa
drygt 3000 kvm 1 anslutning till Satraskogens naturreservat samt
natur- och parkmark. Pa garden ska en stor del av befintlig
vegetation, trad och hoga naturviarden bevaras, vilket tillsammans
med ovriga delar av garden bedoms kunna skapa en variation av
lekmiljoer. Barn bedoms pa ett trafiksdkert och tryggt sétt kunna
rora sig till forskolan antingen genom parkstrak eller via
nya/breddade gang- och cykelbanor. Narheten till Satraskogen
formodas kunna bidra till 6kad benigenhet till utflykter i
naromradet.

Nya lekytor planeras pa allmén plats i anslutning till férskolan
och parkstraket som kopplar samman Bredéngsparken med
Satraskogen. Det ar positivt for barnfamiljer som bor 1 befintlig
och tillkommande bebyggelse, forskolebarn och
campingbesdkare med barn. Dessutom finns redan idag omtyckta
lek-och idrottsplatser i Bredangsparken pa nara avstand fran
planomradet.

Den utvecklade gang- och cykelkopplingen pa Stora Sillskapets
vag bedoms positiv ur ett barnperspektiv. Den ger barn storre
frihet att rora sig pa ett trafiksakert satt mellan Bredangs centrum
och Sitraskogen. Langs Algrytevigen ska placering och
utformning av in- och utfart till garage studeras vidare i det
fortsatta planarbetet.

Inom campingen bevaras ytan for den befintliga lekplatsen.
Odlingsstraket mojliggor att barn i storre utstrackning kan
komma 1 kontakt med lokal matproduktion antingen som medlem
1 kolonilottsforeningen eller genom att forskolan anvander sig av
det som inslag i1 undervisningen.

For boende i de nya punkthusen 6ster om Algrytevigen kommer
mojlighet for lekytor vara begransade. Trafiksékerheten kan vara
en utmaning i och med néarheten till den kvarvarande
markparkeringen. Om befintliga gardar som vetter mot
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Bredingsparken kan samutnyttjas med barn i punkthusen vore det
positivt.

Stadsstruktur

Stadskvalitetsanalysen (SpaceScape 2017) visar pa en 6vergrip-
ande strukturniva de sammantagna konsekvenserna for pagaende
och planerade detaljplaner i Skarholmen, i fragor som stads-
kvalité, rumslig struktur och moéjligheten till ett mer hallbart
transportsystem.

Stadsrumsanalysen har inte beaktat aktuellt planforslag. Det &r
sannolikt att en ny gang- och cykelbana langs Stora Sillskapets
vag bidrar till att 6ka forutsattningarna for en orienterbar och gen
rorelse 1 stadsdelen. Planforslaget innebér dven att
befolkningstitheten dkar 1 den nordvistra delen av Breding,
vilket ger ett 6kat underlag till butiker 1 Bredidngs centrum.

Boendemilj6é

Den nya bebyggelsen dster om Algrytevigen (kvarter 5) innebér
en tatare bebyggelsestruktur med relativt kort avstand (som
nirmast ca 9 meter, i 6vrigt mellan 20-30 meters avstand) mellan
befintliga skivhus och tillkommande punkthus. For att begransa
insyn och olagenhet f6r befintliga boende har punkthusen
placerats sa niara gatan som mojligt.

Figur som visar ndrmsta avstand mellan planerat
punkthus i kvarter 5 och gavel pa befintligt skivhus.
Befintlig gavel har inga fonster. Bild: Primula
Byggnads AB.
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Befintlig restaurang

Planen bekriftar inte befintlig restaurangbyggnad ldngs Stora
Sallskapets vdg som &r planstridig. Byggnaden planldggs dock
inom ett omrade med byggritt for kulturdandamal. Vid samrad ar
det inte utrett om det dr lampligt for ateljébyggnaderna inrymmer
centrumandamal och om restaurangverksamheten kan inrymmas
antingen i sockelvaning eller i egen byggnad inom byggritten.
Detta kommer utredas vidare till granskningsskedet.

Campingens utveckling

Planforslaget innebér att ytan for campingverksamhet minskar
med ca 15 % jamfort med nuldget. Dessutom utgar delar av
campingens fastighet som idag tillhor naturreservatet samt
tomten for den nuvarande vandrarhemsbyggnaden. Av de 120
platser som finns pa den Gstra sidan av campingen utgar ca 50
stycken uppstillningsplatser. Ca 30 platser tillskapas i den s6dra
delen av campingen, delvis pa den yta som tillhorde parkeringen
som idag framst anvinds av besokare till reservatet. Dessutom
mojliggors fler byggratter for campingstugor an tidigare.

— _/\/\k
NN

NS

1 YYta inom campingens fastighet som bibehalls

. ﬁfﬁ;ﬁﬂ

I

N  Parkeringsyta som inforlivas i campingen
3,4 Yta som blir bostadsandamal, odling och park

Kvartersgata och in-och utfart som blir allméan gata %/
0

6 Kvartersgata som blir parkmark

) 781 Ytasomingari Satraskogens naturreservat g SOERONNR
Hllustration av hur campingens nuvarande fastighet forcindras. Gult
(1) och orange (2) omrdde dir de som bibehdlls for camping
verksamhet, resterande omrdden utgdr (3-8).
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En annan konsekvens av planforslaget r att campingen inte
omgérdas av gronska pa samma sitt som tidigare, utan far mer av
en stadscampingskaraktir. Punkthus ndrmast campingen kommer
genom utblickar fran balkonger och fonster paverka upplevelsen
for campingbesokare som valjer att parkera fordon eller sla upp
talt pa den Ostra sidan av campingen. A andra sidan bidrar planen
till att campingen blir tydligare integrerat i stadsvdven genom att
kvartersgatan blir allmén gata och viandplanen vid campingens
entré samnyttjas med boende och besokare till forskolan.

Vandrarhemmet och dess funktion utgar ocksa till foljd av
planen. Denna funktion ersitts inte da campingoperat6ren inte
har nagot intresse att driva den vidare.

Stadsbild och kulturmiljévéarden

Planforslaget innebér att ett nytt tidslager laggs till kulturmiljon 1
centrala Breddng. Den nya bebyggelsen 1 kvarter 1 till 4 ligger
utanfor, men gransar till, det kulturhistoriskt vardefulla omradet
och till de sarskilt kulturhistoriskt vardefulla skivhusen pa andra
sidan Algrytevigen och Stora sillskapets vig.

Den framflyttade bebyggelsefronten innebér att nya byggnader
uppfors 1 néra anslutning till Satraskogens naturreservat och
kulturhistoriskt vardefulla natur- och kulturlandskap. Med
utgangspunkt fran Satraskogens kuperade topografi och
vegetation bedoms foreslagen ny bebyggelse medfora begransad
paverkan inifran skogsomradet, men i granszonen mellan skogs-
och bostadsomrade blir den nya bebyggelsen tydligt fram-
tradande. Det innebar att granszonen mellan bebyggd miljé och
naturomrade suddas ut och att motet mellan bostads- och
skogsomrade blir skarpare. Mojligheten att avldsa och uppleva
Satraskogens kulturhistoriskt vardefulla natur- och
kulturlandskapet bedoms dock inte paverkas av planforslaget.

Struktur- och arkitekturméssigt bedoms forslagen utveckling vara
forenlig med kulturmiljon centrala Bredédng. Den nya
bebyggelsen utformas med enhetlig karaktér avseende struktur,
gestaltning och kulorer och blir ett nytt sammanhéngande tillagg
med Algrytevigen och Stora Sllskapets vig som tydliga granser
mellan befintlig och tillkommande bebyggelse. Strukturen foljer
den ursprungliga stadsplaneprincipen med enhetligt utformade
bebyggelsegrupper vilket bedoms vara positivt for utvecklingen
av stadsdelen. Den i forhallande till skivhusen tvérstéllda, tata
strukturen, de 1 sidled forskjutna byggnadskropparna, den
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varierade volym- och takutformningen och gestaltningen med
fasader 1 tegel och trd mot gata skapar en medveten, tydlig
kontrast till skivhusomradets 6ppna struktur med glest placerade
byggnader 1 en 6ppen hus-i-park-struktur. Med tiden kommer
forslagna trafasader aldras, grana och kulorméssigt anpassas till
intilliggande skivhusomrade pa ett hansynsfullt sitt.

Foreslagen skala bedoms 1 huvudsak vara forenlig med in-
tilliggande sarskilt kulturhistorisk vardefull bebyggelse -
Skivhusens dominerande, karaktédrsskapande funktion bevaras
och kvalitén med 6ppna siktlinjer fran tunnelbanan respekteras.
Topografiskt medfor foreslagna byggnadshéjder, sarskilt kvarter
3, en fordndring av férhallandet mellan bebyggelse och
omgivande kulturlandskap.

Borttagande av befintliga langstriackta byggnadsritter for garage
och tillskapande av nya, mindre men hogre byggratter for
bostader pa ostra sidan av Algrytevigen bedoms i huvudsak vara
positivt for den sérskilt kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen. 1
forhallande till den befintliga miljon, dar géllande byggratter inte
realiserats, innebér foreslagna nya byggnader att den 6ppna
karaktiren mot Algrytevigen minskar och att ett nytt tidslager
med jamnhoga och enhetligt utformade byggnader tillskapas.
Foreslagen byggnadsskala med begridnsade volymer i fyra
vaningar underordnar sig skivhusen pa ett tydligt sétt och den
enhetligt utformade arkitekturen inordnar sig i den befintliga
bebyggelsens repetitiva estetik.

Sammantaget innebar planforslaget med nya ateljébyggnader att
ett nytt smaskaligt tidslager, vél anpassat till banvall och skivhus,
tillskapas. Foreslagna byggnader bedoms vara forenliga med
centrala Breddng som kulturhistoriskt vardefull miljo och med de
varden som den gronklassade tunnelbaneperrongen och den
gronklassade skivhusmiljon representerar.

Foreslagen utveckling inom campingomradet innebar att
ytterligare ett tidslager mojliggors inom omradet samt att en
hogre byggnadsskala medges i en begransad del av omradet. Den
hogre skalan innebér avsteg fran campingens befintliga
enplansskala men inordnar sig i omradets 6ppna karaktar och
smaskaliga bebyggelsestruktur. Stugorna pa bergskullen innebar
att tidigare obebyggd naturmark ianspraktas for byggnation.
Sammantaget bedoms foreslagen utveckling vara forenlig med
campingens kulturhistoriska vérde.
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Trafik

Cykelbanor

Planforslaget innebér forbattrade cykelstrak langs Stora
Sillskapets vig och parallellstrék till Algryteivgen. Algrytevigen
kompletteras inte med ny cykelbana, da det skulle innebéra en
gatusektion som skapar sdmre forutsattningar for mojlig
bebyggelse och befintliga allétrad. Cykelstrak i nord-sydlig
riktning finns dessutom i parkstrak parallellt med Bredangs allé.
Cykelstrak langs Stora Séllskapets vag har prioriterats da de
flesta malpunkter i omradet ligger 1 Ost-vastlig riktning.

Parkering

Planforslaget innebér att antalet parkeringsplatser for boende 1
befintliga skivhus inom fastigheterna Amaranten 1 och
Konstnarsgillet 1 kommer att minska.

Planforslaget medfor &dven att parkeringsplatserna vid Bredéng
campings entré byggs bort. Dessa 38 platser ersitts av ett tiotal
kantstensparkeringsplatser placerade utmed Stora Séllskapets
vig, samt nya platser langs med Algrytevigen. Genom ersittning
av vissa av dessa p-platser samt nya cykelparkeringsplatser
bedoms parkeringsbehovet for entrén till naturomradet till stor
del kunna uppnas.

Tillganglighet

Omradet med naturanpassade stugor i den nordostra delen av
campingen kommer inte vara tillgdngligt f6r rorelsehindrade. Det
beror pa att marken &r kuperad och har hoga naturvirden och att
gator for tillganglig angoring till stugorna skulle innebira mycket
stora intrang i de viarden som finns pa platsen. Da majoriteten av
campingstugorna (25 st.) ar tillgédngliga langs med de sa kallade
bygatorna, bedoms det mojligt att 1 detta fall mojliggora en
mindre del stugor (8 st.) som inte &r fullt tillgdngliga for alla.

Park och naturmiljo

Sammantaget bedoms paverkan och konsekvens for naturmiljon
bli liten till pataglig om detaljplanen genomfors, framst pa grund
av paverkan pa habitatnatverket for ddellov men dven paverkan
pa arter knutna till tall- och barrskog samt paverkan pa
naturreservatet.

Naturreservatet bedoms inte fa nagon direkt paverkan men kan
drabbas av indirekt paverkan genom att mindre delar av
skogsomraden som har sin utbredning inom och utanfor
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naturreservatet kommer att ianspraktas utanfor naturreservats-
gransen. De samlade habitatens storlek minskar da nagot, vilket
paverkar naturreservat. Skuggning fran planerad bebyggelse kan
paverka marginellt i grinsen till naturreservatet. Okad
anvandning av reservatet i rekreation kan paverka
naturreservatets virden i form av okat slitage, mer belysning och
okad forekomst av husdjur i naturreservatet.

Algrytevagen och Varfrugillet & CALLUNA
TECKENFORKLARING:

Stockholm planarbeten Naturvirdesobjekt & Trad Calluna 2016 @ Naturvardsarter 2016
E Varfrugillet I : Hoot @  Ejnaturvardestad, Aliérad @ Nawrvardsansr 2021
E Algrylevisgen [ 3 Patagligt ®  Ejnatunvérdestrid, Ej allétrid
: Byggnader | 4 Visst ©  Maturvardestrad, Ej allétrad
Naturreservat | 8 Ej NV-objekt @  Sarskilt skyddavart rad, Ej alletrad
4 Visst

Samlad paverkan pa Algrytevigen med naturviirde, omrdden utan
naturvdiirdesklass, trdd och naturvardsarter. Siffror anger
naturvdiirdesobjekts numrering vid inventeringar. Karta Calluna

Paverkan pa naturvarden lokalt &r stor da exploatering sker i
naturmark med naturvardesobjekt. De hogsta lokala viardena finns
i sydvéstra delen av planomradet, invid planerad férskola. Stora
delar av denna vérdefulla naturmark ingar i planomrade och
befintlig funktion bekréaftas 1 detaljplanen genom att marken
regleras som natur. Utformning av forskolegard kommer paverka
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mojligheten att bevara naturvédrden pa och kring foérskolegard,
vilket behover studeras vidare 1 fortsatt process.

Kompensationsatgérder for i ianspraktagande av naturmark,
borttagande av allétrad och paverkan pa naturviarden kommer
besta i:

- Plantering av gatutrdd sin ersétter befintliga allétrad som
avverkas. Genom att plantera vaxter med inslag av ek kan
dessa ocksa bidra till att mildra férsvagning av
spridningssamband.

- T odlingsstraket som foreslas planeras foreslas frukttrad
planteras langs med gang-och cykelstraket jamte
odlingslotterna, vilket bedoms kunna gynna pollinatérer
och delvis kompensera for forlust av ppnat naturmarker.
Likasa anldggningen av dngsmarker med rikare flora an
marken har idag.

- Idag otillgéngliga ytor inom naturreservatet
tillgangliggors genom ny staketdragning och att
naturmarksytor inom campingplatsen som idag ligger i
naturreservatet men som ligger innanfér campingens
staket reglas om till allmén platsmark.

Markféroreningar

Den forenklade riskbedémningen avseende jord visar att det inte
gar att utesluta oacceptabla risker med uppmatta halter av framf6r
allt bly inom det omrade som planeras for forskoleverksamhet.

Det gar inte heller att utesluta oacceptabla risker

med uppmiitta halter PAH-H med avseende pa hélsa inom det
omrade som planeras for bostadsmark, baserat pa att det kommer
att anlaggas ett odlingsstrak i omradet. Inom
unders6kningsomradet i 6vrigt bedoms risken for oacceptabla
hélsorisker kopplat till uppmatta halter i jord som lag, bade
avseende langtidseffekter (medelhalten jamf6rt med
storstadsspecifika riktvarden) och avseende korttidseffekter.
Planerad dndrad markanviandning kommer att innebéra
schaktatgarder. Behov av eventuell avhjdlpandeatgard behover
utredas utifran planerade schaktdjup och schakternas utbredning
samt planerad markanvandning inom respektive omrade.

For att sakerstilla att patraffade halter av PAH-H inte innebar en
risk 1 samband med det odlingsstrak som ska anldggas bor
samordning och detaljprojektering av odlingsstraket goras for att
sakerstilla att befintliga fyllnadsmassor innehallandes forh6jda
PAH-halter inte anvinds som odlingsmaterial.
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Patraffade halter inom omradet som planeras for forskola ar
nagot ovéantade da marken bedoms vara av naturligt ursprung.
Det ar mojligt att provtaget material kan utgoras av
fyllnadsmassor trots att historik och intryck 1 falt inte foranledde
misstankar om forekomst av fyllnadsmassor pa platsen. Det kan
inte uteslutas att det hanterats olja pa platsen och inte heller kan
diffus fororeningspaverkan fran trafik uteslutas. I fortsatt process
behover fororeningssituationen pa forskoleytan utredas vidare for
att bedoma ursprung och utbredning av markfoéroreningar.
Situationen kompliceras av att marken idag ar naturmark och att
det finns stora varden i att bevara naturmark och befintlig
vegetation pa planerad forskolegard.

Sulfidhaltigt berg

Resultat fran svavelanalys visar att allt karterat berg fran
undersokningsomradet visar forsumbar risk for férsurning under
anvandning och ingen tillstands- eller anméalningsplikt foreligger
for ateranvandning av berg. Sammanfattningsvis bedoms det inte
behovas vidare undersokningar inom de karterade omradena da
bade karterings- och analysresultaten som erhallits bedoms ha
hog konfidens.

Miljokvalitetsnormer for vatten (MKN)

Inom planomradet omfattas samtliga kvarter, forutom kvarter 5,
av Stockholms stads atgardsniva med en dimensionerande
fordrojningsvolym som kan hantera 20 mm nederbord. Inom
dessa kvarter har foreslagna dagvattenanldggningar med
fordr6jning som uppfyller kravet pa omhandertagande av minst
20 mm regndjup redovisats. For kvartersmarken inom kvarter 5
samt allmén platsmark bedoms inte atgarder enligt atgdardsnivan
vara motiverade, da det inte planeras nagon storre férandring av
markanvindningen inom detta delomrade. Atgarder har dock
foreslagits dér det har bedomts vara mojligt utifran den planerade
strukturen att omhénderta dagvatten.

Inom allmén platsmark har dagvatten foreslagits omhéndertas i
de planerade tradplanteringarna som foreslas anldggas i
skelettjordar. Tradplanteringarna 1 skelettjord ses som l6sningar
som gar att ta vara pa for dagvattenhantering och inte som en
atgard som behover uppfylla atgardsnivan.

Med tillampandet av foreslagna atgarder berdknas det totala
flodet inom planomradet minska fran 1 224 1/s vid

befintlig situation med ett 10-arsregn till 254 /s vid planerad
situation efter fordréjning vid motsvarande regn.
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Vid ett dimensionerande 20-arsregn med klimatfaktor berdknas
flodet minska fran 1 924 /s vid befintlig situation till 625 1/s efter
fordrojning. Da samtliga fororeningsmangder och
koncentrationer beréknas minska efter rening och f6rdrojning 1
foreslagna atgérder, dr den sammanvagda bedomningen att den
planerade exploateringen inte riskerar recipientens mojlighet att
uppna miljokvalitetsnormer.

Stérningar och risker

Buller

Berikningar av trafikbuller visar att trafikbullerforordningens
riktvdarde om 60 dBA dygnsekvivalent ljudniva innehalls vid
samtliga av de planerade bostadsbyggnaderna. Stadens mal om
hogst 55/60 dBA dygnsekvivalent ljudniva kan uppfyllas for den
storsta delen av bostédderna.

Mojlighet att anldgga gemensamma uteplatser 1 markplan, med
hogst 50 dBA dygnsekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva, ar
goda pa innergardar eller mot den mindre bullerutsatta sidan i de
flesta kvarter. Vid punkthuset i korsningen mellan Algrytevigen
och Stora Séllskapets vag kan avskdrmning av gardsmark
behovas.

[llustration dygnekvivalent niva vid fasad. Blda fasader redovisar
viirden under 50 dBA, gron 50-55 och gul 55-60 dBA. Huvuddelen av
ny bebyggelse bedoms fi mycket goda bullerforhdllanden. Illustration
Structor Akutsik.
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For planerad forskola finns goda mojligheter att anldgga en gard
som innehaller riktvardena om 50 dBA dagekvivalent och 70
dBA maximal ljudniva.

Malet for trafikbuller inomhus f6r bostadshusen kan klaras med
lampligt val av fonster, fasad och uteluftsdon. Vid fasader som
vetter mot gator/tunnelbanesparet berdknas 75 till 80 dBA
maximal ljudniva nattetid, vilket innebér att god isolering i fasad
och fonster kommer att kravas.

Oster om planomradet finns Bredings bollplan med en 11-spels
konstgrasplan och en mindre 5-spelsplan. Anldggningen ligger 55
till 60 meter fran narmsta planerade bostad. Utifran Boverkets
vagledning for idrottsbuller bedoms det inte foreligga behov att
vidta atgérder, sa som att uppfora bullerskyddsskarmar eller att
anpassa bebyggelsen som redan ligger avskarmat.

Planer finns att anvdnda mobil sopsug for avfallshantering. Vid
tomning berédknas 75 till 80 dBA ekvivalent ljudniva vid
bostadsfasader. Forutsatt att tomning sker under hogst 15 minuter
bedoms overskridanden av ljudniva inomhus accepteras.

Beriakningar med och utan ny foreslagen bebyggelse visar att
planforslaget medfor att den ekvivalenta ljudnivan minskar med 1
till 10 dBA dygnekvivalent i stora delar av omradet vaster om
Algrytevigen. Ljudnivan vid den del av campingen som kommer
kvarsta ar lagre dn 50 dBA dygnsekvivalent och 70 dBA maximal
ljudniva. S6der om planomradet fas en liten ljudnivackning pa 1
till 3 dBA dygnekvivalent vid nagra befintliga bostader.
Ljudnivackningen uppstar pa grund av reflektioner i fasader som
vetter mot sparet eller mot soder. Trots 6kningen beraknas den
ekvivalenta ljudnivan vara ldgre an 55 dBA 1 dessa lagen.

Vibrationer och stomljud

Omradet mellan Algrytevigen, Stora Sillskapets vig och
tunnelbanan bedoms kunna paverkas av stomljud fran
tunnelbanan. Enligt SGU:s geokarta for omradet bestar marken
blandat av berg och glacial lera. Da tunnelbanan ar anlagd bade
over berg och pa lera finns det risk for att bade stomljud (framst
kopplat till berg) och kdnnbara vibrationer (framst kopplat till
lera).

Ny bebyggelse kommer sannolikt att anldggas mot berg. En
uppskattning &r att griansen for dar stomljudsnivaer kan vara av
betydelse vid anldggning 1 kontakt med berg dr omkring 40 till 50



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2022-05-12, Dnr 2016-15395

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2016-15395
Sida 62 (71)

meter fran spar. Pa nara avstand kan ocksa stomljud via leran ha
en inverkan pa stomljudsnivaer inomhus. Komfortvagda
vibrationer bedoms inte vara ett stort problem pa det avstand dar
métningarna ar utforda, cirka 30 meter fran sparen. Fordjupade
utredning vid bygglovskede krévs for var och ett av de
bostadshus som planeras att byggas inom 40 till 50 meter fran
spar infor val av teknisk 16sning for stomljudsddmpning.

I plankartan har kvarter 4 reglerats med f6ljande
skyddsbestimmelser:
- ml — Bebyggelse ska grundlaggas och utformas sa att
komfortvagd vibrationsniva i boningsrum ej 6verskrider
0,4 mm/s vid fordonspassage.
- m2 — Bebyggelse ska grundldggas och utformas sa att
maximal stomljudsniva i boningsrum ej overskrider 32
dBA (FAST) vid fordonspassage.

I och med narheten till sparet &r det viktigt att inte nagot staket
uppfors 1 kvartersgransen invid Kvicksétrastigen inom kvarter 4,
da det finns risk att djur eller motsvarande kan fastna mellan det
befintliga staketet till sparomradet och ett potentiellt staket pa
kvartersmark. Tva staket nira varandra kan dven bidra till en yta
som ar svar att underhalla. Ett forbud mot uppforande av staket ar
inte nagot som kan styras in plankartan, utan en fraga som far
inga i avtal med framtida byggakt6r och studeras vidare infor
genomforande av planen.

Ljusbuller

Ljus fran tunnelbanetagen kan komma att lysa in i bostddernas
rum vid passage, troligtvis ar detta mest problematiskt nér tagen
aker soderut och for de 6versta vaningarna i kvarter 4. Detta bor
beaktas vid byggnation sa att de boende inte stérs och behover
studeras vidare vid detaljprojektering.

Ursparningsrisk

Genomforda berdkningar visar att risknivaerna vid avstandet for
planerad bebyggelse och anviandning 4r inom acceptabla nivaer,
och att bebyggelsen kan uppforas utan ytterligare riskreducerande
atgarder. Risknivan vid de planerade ateljébyggnaderna i
planomradets ostra utlopare dr forhojd inom ca 15 meter fran
sparmitt, medan risknivan i kvarter 4 ar nagot forhojd inom ca 9
meter fran sparmitt. For markomradet narmast sparet
rekommenderas darmed foljande atgarder:
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- Markomraden inom ca 15 meter fran ndarmsta sparmitt och langs
med hela tunnelbanesparet forbi planomradet utformas sa att de
inte uppmuntrar till stadigvarande vistelse.

Oversvamningsrisker

For att undvika instdngda ytor och staende vatten mot byggnader
vid kraftigt regn foreslas att hojdsattningen inom kvartersmarken
utfors sa att avledning av dagvatten sker mot lokalgator och
narliggande gator. Planforslaget ar utformat sa att detta ar
mojligt.

Befintlig gngtunnel under Algrytevigen och lagstrik i gdngvig
mot Milaren avses att bevaras, for att inte skapa nya instdngda
lagpunkter.

Skyfallsutredningen indikerar risk for staende vatten vid Stora
Sallskapets vag och de 6stra ateljébyggnaderna vid stora regn.
Bearbetningar av bebyggelsestrukturen har skett efter
skyfallsutredningens framtagande for att hantera dessa risker men
det rader vid samrad en osédkerhet kring effekten av dessa
justeringar. For att minimera risken f6r ansamling av vatten 1
foreslas dven skyfallsytor i form av nedsankta gronytor
uppstroms i parkmark. Atgiarden innebar omhindertagande av
delar av den berdknade volymen vatten. Dessa losningar &r inte
heller inarbetade i den framtagna skyfallsanalysen.

Luft
Planforslaget bedoms inte medfora att miljokvalitetsnormen fo6r
luft 6verskrids inom planomradet.

Ljusforhallanden

Den nya bostadsbebyggelsen innebar ingen negativ paverkan pa
ljusforhallanden pa befintliga gardar. Under varen kommer
bostadsgardar for den tillkommande bebyggelsen vara i skugga
fran mitt pa dagen och framat. Under sommaren ar de skuggade
enbart kvallstid.
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Tidplan

Samrad 17 maj — 27 juni 2022
Granskning 24 aug - 20 sep 2023
Godkannande november 2023
Antagande kvartal 2 2024

Genomférande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning
Stadsbyggnadskontoret ansvarar f6r uppréttande av ny detaljplan
samt myndighetsutovning vid bygglov och bygganmalan.

Exploateringskontoret ansvarar for upprattande av erforderliga
avtal som kravs for planens genomforande samt for
ombyggnation av allmén platsmark. Staden ansoker om
fastighetsbildning pa av staden dgd mark. Ber6rda
tomtrattshavare ar medsokande.

Trafikkontoret svarar for drift och underhall av gatumark.

Lantméiterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgarder efter ansokan fran fastighetsagaren.

Stadsdelsforvaltningen, svarar for drift och underhall av allménna
parker och genom SISAB &dven for forskolor.

Byggaktorer ansvarar for genomforandet av ny- och
ombyggnation, anldggningar som behdvs inom kvartersmark
samt for drift och skotsel av kvartersmark. Byggaktor ansvarar
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aven for atgarder for gemensamhetsanlaggningar och servitut
inom kvartersmark.

Respektive ledningsdgare ansvarar for flytt och utbyggnad av
ledningar efter 6verenskommelse med exploateringskontoret och
respektive byggaktor.

Respektive fastighetsdgare/tomtrattsinnehavare/arrendator
ansvarar for omhandertagande av dagvatten inom sin fastighet.

Tidigare verksamhetsutovare ansvarar for utférande av hantering
av marksaneringsmassor.

Huvudmannaskap

Staden dr huvudman for allméan platsmark.

Avtal

Fo6ljande avtal behover upprittas innan detaljplanen antas:

—  Overenskommelse om exploatering for genomforandet av
detaljplanen, mellan Stockholm stad (Staden) och respektive
byggaktor.

— Overenskommelse om flytt av ledningar mellan Staden och
ledningsigare.

Overenskommelse om exploatering ska hantera hur
parkeringsbehovet ska 16sas mellan de olika fastigheterna
Konstnérsgillet 1, Neptuniorden 1 och Amaranten 1 dér befintliga
parkeringar ingar.

I 6verenskommelse om exploatering avses bland annat
skedesindelning av genomférandet mellan parterna hanteras.

Tomtrattsavtal for nyupplatelse samt tillaggsavtal till befintliga
tomtrattsavtal avses att traffas 1 samband med fastighetsbildning.
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Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebér att delar av befintliga detaljplaner Dp94009
(camping och bangolf) och Dp2007-01985 (ortodoxa kyrkan)
upphor att gilla inom planomradet. Reglering av
fastighetsindelningsbestimmelser (registrerade som
tomtindelningar) inom Amaranten 1 och Konstnarsgillet 1 1
stadsplanen P15956 kommer studeras i den fortsatta processen.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och dgoférhallanden

Inom planomradet finns de kommunégda fastigheterna
Februarigubbarna 1, S6dra Bataljonen 1, Satra 2:1, Satra 2:7 och
Vingardsméannen 1.

Anvandning av mark

Planforslaget innebar att mark planldggs som allmén plats (gata,
natur och park) och kvartersmark (bostédder, teknisk anlaggning,
centrumandamal, odling, camping, tillfallig vistelse
(campingstugor), kultur och skola.

Fastighetsbildning

Befintliga kvartersfastigheter (alla fastigheter utom Sétra 2:1)
behover ombildas for att bygglov ska kunna erhallas. Om-
bildningen sker 1 lantméteriforréittning genom fastighetsreglering.
Planforslaget mojliggor ocksa nybildning (avstyckning) av
fastigheter for andamalen skola, teknisk anldaggning och kultur.
Aven avstyckningama ir ett krav for bygglov.

Planforslaget mojliggor ocksa tredimensionell fastighetsbildning
1 viss utstrackning. I samband med sddan fastighetsbildning
provas ocksa behov av nodvandiga réttigheter.
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Fordndringskarta. Rod firg innebdr mark som behéver fastighetsregleras fran kvartersfastighet till

allmdn plats-fastighet. Gron firg innebdr det dels det motsatta, dels att nya fastigheter kan avstyckas.
Gul fiirg innebdr kvartersmark som byter anviindning och ddrmed behover fastighetsregleras mellan
kvartersfastigheter.

Gemensamhetsanlaggningar

Inga befintliga gemensamhetsanldggningar finns inom
planomradet. Planforslaget innebar nytt markreservat for
parkering i garage, vilket kan genomf6ras genom bildande av ny
gemensamhetsanldggning i lantmateriforrattning. Andra
gemensamhetsanlaggningar som skulle kunna bli aktuella &r
gemensamma bostadsgardar, ytor for avfallshantering,
cykelparkering och drift av odlingsstrak och bostadsgardar med
mera.

Ledningsratter

Tva befintliga ledningsratter finns inom planomradet. Bada dessa
utgar. Den ena avser starkstromskabeln som redan haller pa att
flyttas till nytt ldge och den andra avser ledningar till campingen
pa den del av Stora sdllskapets vdg som omvandlas fran kvarters
gata till allmén gata.



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2022-05-12, Dnr 2016-15395

@ Stockholms Samradshandling
¥ stad Dnr 2016-15395
Sida 69 (71)

Atgarder i befintliga ledningsnit regleras i avtal mellan berorda
fastighetsédgare och ledningsiagare. Behov av réttigheter provas i
samband med fastighetsbildningen i1 lantmateriforréttning.

Inga nya markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar
har reglerats 1 planforslaget.

Servitut
Foljande servitut finns inom planomradet:

— Infartsvédg for Sodra Bataljonen 1 inom Vingardsméannen 1.
Servitutet kan upphévas i1 lantméteriforrattning eftersom infarten
planldaggs som gata.

— Allmén cykeltrafik for Sétra 2:1 inom Vingardsménnen 1.
Servitutet kan upphivas av samma anledning som ovan.

Planforslaget innebar att nytt markreservat for allmannyttig gang-
och cykeltrafik 1aggs ut. Markreservatet kan genomforas genom
servitutsupplatelse.

For fastigheter med byggratter i direkt anslutning mot parkmark
bor servitut for skotsel och underhall av fasad skapas.

Ekonomiska fragor

Exploateringskostnader

Genomforande av planen innebér investeringskostnader for
Staden i form av ledningsflytt, gatu- och parkombyggnad, gatu-
och parkbelysning, marksanering, rivning av byggnader, flytt av
arrenden, iordningstillande av tomtmark samt
fastighetsbildningsatgarder.

Ersattning vid markoverlatelse, markforsaljning och
tomtrattsupplatelse

Staden avser upplata delar av nybildade fastigheter fran Satra 2:1
med tomtritt till hyresbostadsproduktion. Staden avser dven att
salja mark for bostéder till bostadréttsproduktion. Vid forséljning
ska marknadspris for byggratterna tillampas.

For redan bebyggda fastigheter som ar upplatna med tomtratt
eller arrende ska erséttning for marklosen och evakuering betalas
ut enligt géllande erséttningsregler med beaktande av villkor
kring uppsdgning och avflyttning i respektive upplatelseavtal.

Fastighetsbildning
Tomtréttshavare bekostar fastighetsreglering for sina respektive
tomtrétter. Staden bekostar fastighetsreglering av
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Vingardsmannen 1 m.fl. for del av kvartersmark som 6verfors till
allmin plats. I de fall stadens mark avstyckas och 6verlats med
forséljning bekostar byggaktoren fastighetsbildning. I de fall
stadens mark avstyckas och nyupplats med tomtratt bekostar
Staden fastighetsbildning.

Ledningar

Ledningsédgare svarar for utbyggnaden av nya ledningar samt
omforldggning av befintliga efter verenskommelse med Staden.
Tomtrattshavarna bekostar flytt av ledningar inom befintlig
kvartersmark. Staden bekostar nodvéandiga ledningsflyttar for
befintliga ledningar pa allméan platsmark.

Vatten och avlopp

Stockholm Vatten och Avfall AB svarar for projektering och
utbyggnad av ledningsnétet. Anslutningsavgift tas ut av berérd
byggaktor vid anslutning till det kommunala vatten- och avlopps-
ledningsnitet (VA) enligt vid tid géllande taxa.

El och tele m.m.

Exploateringskontoret star for kostnader av eventuell flytt av
ledningar inom den blivande kvartersmarken. Respektive
byggaktor bekostar anslutning till ledningsnit for el och tele med
mera.

Kostnader for miljoskyddsatgarder

Staden svarar for marksaneringsatgarder inom allmén platsmark.
Saneringskostnader inom tidigare kvartersmark svarar respektive
verksamhetsutévare for.

Grénkompensation

Genomforande av atgédrder for gronkompensation och 6vriga
atgarder som utfors av exploateringskontoret kommer att beslutas
av exploateringsndmnden f6re antagande av detaljplanen.

Tekniska fragor

Byggnation invid spar

Fordjupade utredning vid bygglovskede kravs for var och ett av
de bostadshus som planeras att byggas inom 40 till 50 meter fran
spar infor val av teknisk 16sning for stomljudsddmpning.

Schaktplan fo6r anldggning av ateljébyggnader och
bostadsbebyggelse inom kvarter 4 maste godkannas av
Trafikforvaltningen och viktbalansen behdver fungera for att
jarnvagsvallen ska halla. Vid anlaggning vid spar behover
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lackstrommar dven bevakas, 8-10 m avstand fran narmsta
stromf6rande del.

I och med att perrongen ligger narmare dn 50 meter fran dar
narmaste bebyggelse ska uppforas, maste perrongen utrymmas
om sprangning kréavs. Detta gar att gora mellan tag utanfor
rusningstid.

Genomférandetid
Detaljplanen har 10 ars genomforandetid.
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