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Sammanfattning

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora utbyggnad av den
sydvéstra delen av Slakthusomradet. Den aktuella detaljplanen
ska mojliggora bostéder, lokaler, kontor, vard- och
omsorgsboende, seniorbostdder genom anvéndningsbestimmelser
och avgrinsning av dessa. Planen syftar till att sdkerstélla en
sammanhéllen gestaltning av hog kvalitet for den nya
bebyggelsen. Dels genom utformningsbestimmelser dels med ett
sarskilt arkitekturprogram som kopplas till detaljplanen. For delar
av befintlig bebyggelse inom fastigheten Isterbandet 6 ir syftet
att sékerstélla ett langsiktigt bevarande. Darutover syftar planen
till att mojliggdra utbyggnaden av allmén plats som
sammankopplar Slakthusomradet med kringliggande omraden
och ger utrymme for skyfallshantering. Planen syftar dven till att
bekréfta planstdd for ny tunnelbana genom omradet.

Planomrédet ligger i den sodra delen av Slakthusomradet.
Detaljplanen utgdr en viktig del i utvecklingen av
Slakthusomradet till en tit och funktionsblandad stadsdel och
mdjliggor for ca 600 bostdder, varav 100 i vird- och
omsorgsboende. Planforslaget mojliggdr ocksa for lokaler 1
bottenvaningarna och for 6700 kvadratmeter BT A kontor i den
sydostra delen av omradet. Befintlig byggnad inom Isterbandet 6
far skydd- och varsamhetsbestimmelser i planforslaget. |
planomradets centrala delar foreslas en park, Sodra parken, for att
kunna omhénderta vatten vid skyfall och tillgodose
Slakthusomradet med vérdefull gronyta. Hogre byggnader
foreslas huvudsakligen i norr mot den relativt breda gatan som
Diagonalen utgor for att sedan stegvis trappas ned mot Sodra
parken och befintliga Enskedevégen.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedémning behover goras.

Tidplan

Planen upprittas med standardfoérfarande enligt PBL 2010:900.
Samrad 10 maj — 21 juni 2022

Granskning maj — juni 2023

Godkénnande 1 stadsbyggnadsndmnden november 2023
Antagande 1 kommunfullmiktige februari 2024
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestér av plankarta med bestimmelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning och ett arkitekturprogram.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar

—  Antikvarisk forundersokning Isterbandet 6 (White 2022-02-
14)

— Antikvarisk konsekvensanalys Isterbandet 6 (White 2022-03-
21)

— Berdkning av trafikbuller och buller fran Tele2 Arena
(Akustikbyran 2022-01-27)

— Fororeningssituationen inom DP3 (Liljemark Consulting
2022-02-17)

— Luftkvalitetsutredning for Slakthusomrddet etapp 3 (SLB
Analys 2021-12-06)

— Mobilitet och parkering Slakthusomradet — handlingsplan
etapp 3 (Tyréns 2022-02-21)

— Mdtning magnetfdlt kring transformatorstation
Trddskolevigen 17 (RTK AB 2021-06-24)

— PM Elektromagnetiska fdlt (Bengt Dahlgren 2021-10-14)

— Rapport Skyfallsanalys Slakthusomrddet (WSP 2022-02-11)

— Sammanfattande dagvattenutredning Detaljplan 3 —
Kylrumskvarteren (Sweco 2022-02-14)

Ovrigt underlag

— Gestaltnings PM allmdin plats (Nyréns, 2021-12-15)

— Restriktioner avseende drdnerande ingrepp (WSP 2021-12-
13)

Medverkande

Planhandlingarna &r i huvudsak framtagna av stadsplanerare
William Stepp och Karolina Ehrén (plankonsult) samt
karttekniker Anette Johnsson pé stadsbyggnadskontoret. Vidare
har projektledare Emma Kolborg och Simon Reppling,
landskapsarkitekt Sara Ellert Ezeldin, miljéplanerare Asa Fritioff,
trafikplanerare Andreas Ristare och byggprojektledare Bizzy
Klein frén exploateringskontoret medverkat.
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Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora utbyggnad av den
sydvéstra delen av Slakthusomrédet. Den aktuella detaljplanen
ska mojliggora bostédder, lokaler, kontor, vard- och
omsorgsboende, seniorbostdder genom anvindningsbestimmelser
och avgransning av dessa. Planen syftar till att sdkerstélla en
sammanhdllen gestaltning av hog kvalitet for den nya
bebyggelsen. Dels genom utformningsbestdmmelser dels med ett
sarskilt arkitekturprogram som kopplas till detaljplanen. For delar
av befintlig bebyggelse inom fastigheten Isterbandet 6 ar syftet
att sikerstilla ett langsiktigt bevarande. Darutdver syftar planen
till att mojliggora utbyggnaden av allmén plats som
sammankopplar Slakthusomradet med kringliggande omréden
och ger utrymme for skyfallshantering. Planen syftar dven till att
bekrifta planstdd for ny tunnelbana genom omradet.

Planomradet ligger i den sddra delen av Slakthusomrédet.
Planomradet bildar en ny entré till Slakthusomradet mot
Enskedevégen och Triddskolevédgen. Detaljplanen utgor en viktig
del 1 utvecklingen av Slakthusomradet till en tét och
funktionsblandad stadsdel och mojliggor for ca 600 bostéder,
varav 100 i1 vard- och omsorgsboende. Planférslaget mojliggor
ocksé for lokaler i bottenvaningarna och for 6700 kvadratmeter
BTA kontor 1 den sydostra delen av omradet. Befintlig byggnad
inom Isterbandet 6 far skydd- och varsamhetsbestimmelser i
planforslaget. I planomradets centrala delar foreslds en park,
Sodra parken, for att kunna omhénderta vatten vid skyfall och
tillgodose Slakthusomradet med vardefull gronyta. Hogre
byggnader foreslas huvudsakligen i norr mot den relativt breda
gatan som Diagonalen utgor for att sedan stegvis trappas ned mot
den stora parken inom omradet, Sodra parken, och befintliga
Enskedevigen. Déarutover skapar denna volymhantering
forutséttningar for goda boendemiljder i1 forhallande till bostaders
och gemensamma gardars ljusinslapp.

Plandata

Planomradet omfattar cirka 4 hektar och ligger i stadsdelen
Johanneshov. Det avgrinsas Oster av Hallvdgens planerade
forlingning mot Enskedevégen, i norr av den planerade gatan
Diagonalen, 1 soder Enskedevégen och i véster av Lindevagen.
Merparten av omradet dgs av Stockholms stad.
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P — Dp-etapp 1 - Féllankvarteren

. Dp-ctapp 2a - Kulturkvarteren

Dp-ctapp 2b - Centrala kvarteren

aicatn Dp-etapp 2¢ - Gymnaslekvarteret
Dp-etapp 2d - Tunnelbanekvarteret’
Dp-etapp 3 - Kylrumskvarteren
Dp-etapp 4a - Evenemangskvarteren
Dp-etapp 4b - |
“Dp-etapp 5a -

Slakthusomradet
Stru ol

2021-09-27
Stadsbyggnadshonzonst

Stockholms
stad

15 .

Etappkarta for Slakthusomrddet. Aktuell plan dr Dp 3. ‘
Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen pekas Slakthusomradet ut som ett av de
verksamhetsomraden som foreslés utvecklas med bostéder till en
tat och héllbar blandstad. Slakthusomradet ar en del av
”Soderstaden” som i versiktsplanen beskrivs som ett omrade
som ska fortsdtta att utvecklas till en tdt och méngfunktionell
stadsmiljo med bostéder, arbetsplatser, urbana strék,
verksamheter, parker, forskolor, skolor samt offentliga miljoer
och kommande ny tunnelbana.

Sdderstaden vision

Ar 2035 dr Soderstaden navet i sddra Stockholm dir varje
omrades unika identitet stirker helheten och bidrar till en
sammankopplad stad. Gullmarsplans narhet till vatten och
gronska har kopplats ihop med Globenomradets storslagna arenor
och Slakthusomradets historiska miljéer och utbud av mat, kultur
och upplevelser. Mangfalden av verksamheter och evenemang
gor Soderstaden till en dynamisk och levande moétesplats, dir alla
kdnner sig vdlkomna. Genom hallbar stadsutveckling skapas en
trygg och tillgidnglig destination for tusentals boende, arbetande,
studerande och besdkare.

Program

Ett planprogram for utveckling av Slakthusomradet godkéndes av
stadsbyggnadsndmnden 2017-02-02. Enligt programmet ska
omradet inrymma cirka 4 000 nya bostéder och cirka 10 000
arbetsplatser. Flera av byggnaderna fran olika artionden foreslés
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att bevaras for att underlitta lasbarheten av omradets succesiva
utveckling.

Detaljplan

For planomréadet géller fyra stads- och detaljplaner. P1 8391B fran
1987 innehaller park, industri, parkering och specialomrade for
industridndamal. DP 94068 fran 1994 innehaller park, elteknisk
anldggning, sméindustri/hantverk och kontor. PL7450A frén

1974 innehaller smaindustri. For dessa har genomforandetiden
gétt ut.

ADp 2014-18909, tunnelbaneutbyggnad Kungstridgarden-
Soderort innehaller tunnelbana under mark samt tillhorande
tekniska anldggningar. Genomforandetiden gar ut 2024-09-16.

I Slakthusomradet pagér ett flertal planarbeten.

e Dp2019-04267, del av fastigheten Johanneshov 1:1,
Slakthusomradet etapp 2¢, Gymnasiekvarteret, som syftar
till att mojliggora en gymnasieskola.

e Dp 2019-05073, Sandhagen 2 m.fl., Slakthusomradet
etapp 2d, Tunnelbanekvarteret, som syftar till att
mojliggora kontor, hotell och centrum.

e Dp 2019-06180, Sandhagen 15 m.fl, Slakthusomradet
etapp 2a, Kulturkvarteren, vars syfte dr att mojliggdra
utbyggnad av norra Slakthusomradet och del av
Arenaomréadet till en héllbar blandstad med stérkta
kopplingar till omkringliggande stadsdelar.

e Dp 2019-08051, Hjdlpslaktaren m.fl, Slakthusomradet
etapp 2b, Centrala kvarteren, som syftar till att mojliggora
for kontor, bostidder, handel, kultur, kommersiell service
och allmén platsmark.

e Dp 2020-14677, Styckmaéstaren 1 m.fl., Slakthusomradet
Etapp 4a, Evenemangskvarteren, som syftar till att
mojliggora ny bebyggelse for konstnirlig utbildning,
kontor och centrumé@ndamal.

Kommunala beslut i évrigt

I januari 2014 tecknade staten, Stockholms léns landsting, och
Stockholms stad, Solna stad, Nacka kommun och Jarfilla
kommun ett avtal om en utbyggnad av tunnelbanan och 6kat
bostadsbyggande. I det som kallas 2013 &rs
Stockholmsforhandling ingdr att kommunerna atar sig att planera
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for 78 000 bostdder i tunnelbanans influensomrade, varav ca 46
000 1 Stockholm stad. Planomradet ingér i influensomradet.

Markanvisning
Exploateringsnimnden har vid tre tillfallen (2019-12-12,
2020-12-17 och 2021-06-17) beslutat anvisa mark inom
detaljplaneomradet for bostéder, lokaler, kontor, forskola,
seniorbostidder och vard- och omsorgsboende. Markanvisade
byggaktorer ar:
Aros Bostadsutveckling AB inom Johanneshov 1:1 m.fl.
for bostadsritter.
- Einar Mattsson AB inom Sandstuhagen 3 m.fl. {6r
hyresrétter och forskola.
- Klovern i tva kvarter inom Johanneshov 1:1 m.fl. samt
Isterbandet 3 m.fl. for bostadsratter.
- Micasa inom Johanneshov 1:1 m.fl. for vard- och
omsorgsboende och seniorbostéder i hyresritt.
- Selvaag Bostad AB inom Johanneshov 1:1 m.fl. for
bostadsritter.
- St: Erik Markutveckling AB inom Isterbandet 6 for
kontor.

Riksintressen

Planomrédet berors inte av ndgot riksintresse men ligger i
nérheten av riksintresse for kommunikation- vig 73, vig 75
(Sodra Lanken), samt hindersfritt omrade for inflygning till
Bromma flygplats, och riksintresse for kulturmiljovérden (Gamla
Enskede och Skogskyrkogérden).

Forutsattningar

Om Slakthusomradet

I mer @n hundra ar har Slakthusomradet haft en viktig roll i
Stockholms livsmedelsproduktion. Exploateringen pabdrjades i
borjan av 1900-talet i stadens regi. Manga av byggnaderna
uppfordes i jugendstil. Kotthantering har allt sedan omradet
anlades varit dess huvudfunktion. Anldggningen representerar
Stockholms strdvan att bygga den moderna staden, en expansiv
period 1 Stockholms historia.

Kontinuiteten pa platsen ar tydlig med tidstypiska byggnader fran
alla artionden sedan invigningen 1912. Tillsammans beskriver de
omradets och stadens olika utvecklingsfaser och bildar en
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kontrastrik helhet. Eftersom omradet sa tydligt skapades for ett
specifikt syfte dr Slakthusomradet en unik plats med bade
verksamheter och bebyggelse som inte finns ndgon annanstans 1
Stockholm.

Natur

Mark och vegetation

Pagaende markarbeten inom omradet Foto: Stockholms stad 2021

Planomradet ticker den véstra delen av det gamla sparomradet
som befinner sig pa en 6vre markhojd. En sldnt sammanbinder
den ldgre marknivan i soder déar Tradskolevéigen gar.

Inom planomradet pagar markforberedande &tgirder. Atgérderna
har som syfte att férbereda marken for en etableringsyta som
forutsittning for genomforandet av utvecklingen av
Slakthusomradet 1 stort. PAdgdende arbeten innebir huvudsakligen
en storre marksénkning som ocksa forbereder marken for
kommande gator med tillginglig lutning ner mot Enskedevégen i
enlighet med detaljplaneprogram for Slakthusomrédet.
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Naturvarden

Markforberedande atgarder innebér att befintlig vaxtlighet inom
planomrddet har tagits bort. Naturparken Frotallen nordvést om
planomrédet ingar i habitatnitverket for barrskogslevande arter.

Rekreation och friluftsliv
Omréadet dr inhdgnat da det pagér forberedande markarbeten pa
platsen. Inga rekreativa mélpunkter finns idag inom etapp 3.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

WSP (2015) har pa uppdrag av Stockholms stad utfort en
oversiktlig geoteknisk utredning som ska vara underlag for
framtida detaljplanearbete. Grundldggning av nya byggnaderna
bedoms enligt WSP framst bli aktuellt att utfora pa berg eller
packad sprangbotten samt pa pélar inom partier med storre
jorddjup. Aven grundliggning pa friktionsjord (s.k. fast botten)
eller packad fyllning kan ocksé bli aktuellt. Direkt soder om
Enskedevégen finns hus med grundvattenberoende
grundliggningar (lera), som dr kénsliga for savil
grundvattensidnkningar som vibrationsalstrande arbeten.

Stockholms stads byggnadsgeologiska karta fran ca 1980 visar att

omrddet bestdr av berg i dagen (rétt), vixellagring (orange) och
lining (kryss). Planomradesgrdinsen dr markerad med svart streckad
linje.
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Ras/skred

Marken &r lamplig for den planerade bebyggelsen med hinsyn till
ras och skred. Tillféllig forstédrkning av djupa schakter kan
komma att krdvas under utbyggnadstiden.

Markradon
Marken kan klassas som normalradonmark.

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

En skyfallsmodellering med 100-ars regn och befintliga
forhdllanden har utforts for hela Slakthusomradet (WSP, 2022).
Modelleringen av ett 100-arsregn med klimatfaktor visar att
vatten 1 nuldget samlas framfor allt 1 ldgpunkter inom
Slakthusomradet. Dessa ér garagenedfarter, instingda omraden
eller lagpunkter pa vigar som till exempel pa Hallvdgen eller
mellan byggnaderna. Vatten som kommer till omrédet fran hogre
beldgna omrdden norrifrdn samlas pa sparanldggningen. En del
av regnet som faller 6ver Slakthusomradet rinner av sdderut och
samlas pa Enskede IP.

Nuldgesmodellering: Till vinster berdknade vattennivder inom etapp 3
och till héger flodesvigar inom etapp 3 vid ett klimatkorrigerat 100-
drsregn. Bilder: WSP.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omréadet &r beldget inom ytliga avrinningsomradet Mélaren-
Arstaviken samt det tekniska avrinningsomradet har tva
recipienter Strommen och Henriksdals avloppsreningsverk.
Strommen &r en vattenforekomst enligt EU:s vattendirektiv,
vilket innebdr att det finns miljokvalitetsnormer som ska
uppfyllas for vattenférekomsten.
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For vattenforekomsten Strommen har den ekologiska statusen
klassificerats till otillfredsstdllande och Vattenmyndigheten har
bedomt att det finns skal att faststdlla miljokvalitetsnormen till
mattlig ekologisk status ar 2027. For att uppna en overgripande
god ekologisk status i vattenforekomsten som helhet kréivs det att
det genomfors omfattande forbéttringsatgarder med avseende pa
de hydromorfologiska forhallandena i vattenforekomsten. Den
kemiska statusen ar idag ej god. En riskbedomning enligt VISS
gor géllande att kemisk status inte kommer uppnas varken 2021
eller 2027.

Dagvatten
Dagvatten avleds direkt till ledningssystemet utan férdrdjning
eller rening till Henriksdals reningsverk.

Befintlig bebyggelse

I sodra delen av planomradet pé Isterbandet 6 star den
gronklassade Enskede elverk som ska bevaras. I den nordvéstra
delen av planomradet finns ett garage som delvis ska bevaras.

Landskapsbild/stadsbild

Idag pagdr markarbeten pa platsen. Omradet &dr inhdgnat och inte
tillgéngligt for allménheten. Inom omrédet finns tre byggnader
sparade. Ett befintligt garage 1 den nordvéstra delen av omradet
samt Enskede elverk i den sddra delen av omradet. Darutdver
finns ett befintligt kontorshus som avses att rivas.

Planomrédet sluttar fran norr till soder. Soder om planomradet
ligger Gamla Enskede med sin villabebyggelse. Vister om finns
befintliga flerbostadshus i 5-6 viningar lings med Lindevégen.
Oster och norr om planomradet pagar markarbeten for andra
etapper inom Slakthusomradet.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelse

Isterbandet 6 &r gronklassad och uppfordes 1911 {or Stockholms
Elektricitetsverks Enskedestation, dir Ferdinand Boberg var
chefsarkitekt. Byggnaden har byggts om och till vid flera
tillfallen men den ursprungliga volymen och fasaden mot sdder ar
bevarad. Inom anldggningen finns, vid sidan av elnitsstationen,
ett garage fran 1980-talet, en transformatorstation fran 1960-talet
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och en garage- och forrddsbyggnad fran mitten av 1990-talet.
Tomten &r asfalterad och omgérdad av ett stingsel. Anliggningen
ar beldgen soder om Slakthusomrédet 1 stadsdelens sodra utkant i
ett mindre arbetsplatsomrdde mellan Enskedevdgen och
Tradskolevégen.

Gamla "Enskede elverk”, byggdr 1910/1970/1990, byggnaden dr
gronklassad.

Byggnaden har av Stockholms stadsmuseum fétt en gron
klassning vilket innebér att byggnaden bedoms ha ett hogt
kulturhistoriskt virde och bedoms vara sérskilt vardefull fran
historisk, kulturhistorisk, miljomaéssig eller konstnérlig synpunkt.
For sddan bebyggelse kan PBL (Plan- och bygglagen) 8:e kap,
13, 14 och 17 §§ tillimpas, vilket innebér att bebyggelsen inte far
forvanskas, att underhéllet ska anpassas till omgivningens
karaktér och byggnadens kulturhistoriska vérden, att underhallet
ska utforas sd att de sirskilda virdena bevaras, att &ndringar ska
utforas varsamt och med hénsyn till byggnadens karaktdrsdrag
samt med tillvaratagande av byggnadens kulturhistoriska virden.

Kulturlandskap

Slakthusomradet har en stark historia och identitet, och har pa
senare dr utvecklats till ndgot mer an ett industri- och
verksamhetsomrade. Slakthusomradet ar utpekat som ett
kulturhistoriskt virdefullt omrade av Stadsmuseet med byggnader
som dr blé-, gron- och gulklassade. D& bebyggelse bevaras blir
flera epoker 1 omréadets utveckling tydligt ldsbara. Omradets
kulturvarden géar inte att reducera endast till byggnaderna med
den hogsta klassningen utan helhetens virde bérs till stor del upp
av enklare bebyggelse (gulklassad) som &r av virde for att berétta
omrddets historia. Den hér etappen av Slakthusomradet tillhor de
mindre kdnsliga delarna da flertalet av planomradets byggnader
ar av en enklare karaktdr och inte dr viardebérare for omradets
berittelse.
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Planomréadet angrénsar riksintressen for kulturmiljévard for
Gamla Enskede. Planomradet ligger i ndrheten av riksintressen
for kulturmiljovard Skogskyrkogarden.

Offentlig service

Skola och forskola

I Slakthusomradet finns gymnasieskolan Stockholms hotell- och
restaurangskola. Vister om Lindevigen cirka 100-200 meter fran
planomradet finns flera forskolor. Inom etapp ett, norr om aktuell
etapp, planeras tre forskolor om vardera 5 avdelningar.

Sjukvard

Nirmaste vardcentraler finns i Dalen, Stureby, Arsta och
Gullmarsplan. Narmaste storre sjukhus dr Sodersjukhuset.
Apotek finns 1 Globens shopping, Sandsborg och Gullmarsplan.

Kommersiell service

Service finns inom Arenan 2/Globen shopping. Inom
Slakthusomradet finns lite kommersiell service. Merparten av
verksamheterna relaterar till den kott- och livsmedelshantering
som fortfarande pagér samt restaurang och nattklubb.

Gator och trafik

Gatunat

Slakthusomradets gatustruktur utgdrs av industrigator dér
gatuutformningen anpassats efter krav pa framkomlighet for
storre och utrymmeskrivande fordon. Numera &r
Slakthusomradet dppet for allmén fordonstrafik. Planomradet
angors idag frén Triadskolevigen via Lindeviagen och
Arenavigen. Hastighetsbegransningen dr 50 kilometer/timme pé
Arenavdgen samt 30 kilometer/timme i vriga Slakthusomrédet.

Biltrafik
Parkering sker 1 befintligt garage. Kantstensparkering finns idag
langs med Lindevagen och Tradskolevagen.

Gang- och cykeltrafik

Det regionala cykelstréket Nyndshamnsleden leder via
Arenaviégen och Enskedevigen mot planomradet. Inom
planomradet saknas det idag trottoarer och cykelvigar.
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Kollektivtrafik

Tunnelbana och tvédrbana kopplas till omradet via gang- och
cykelbron vid Slakthusplan, norr om Slakthusomradet. Den nya
tunnelbanestrackningen kommer att ga under planomradet med
en ny tunnelbanestation i Slakthusomradet. Buss 163 ansluter ca
70 meter fran Lindevdgen och kopplar ihop Kérrtorp med
Bredéng via Enskedeviégen.

Tillganglighet
Idag pagér markarbeten inom planomradet och omradet dr inte
tillgingligt for allménheten.

Stoérningar och risker

Elektromagnetiska falt

Sydost om planomradet pé fastigheten Isterbandet 5 har Ellevio
en befintlig transformatorstation. Transformatorstationen samt
ledningar i mark fran transformatorstationen ger upphov till
elektromagnetiska falt.

Fororenad mark

Liljemark Consulting (2022) har tagit fram ett PM kring
fororenad mark i planomrddet. Inom omradet har det tidigare
funnits flera verksamheter som kan ha fororsakat féroreningar i
omradet. Inom detaljplanecomradet genomfors for nidrvarande en
omfattande marksinkning for att knyta ihop ovriga
Slakthusomradet med Tridskolevégen i sddra delen av
planomradet. I och med marksénkningen har massorna som
schaktats ut provtagits for att klassas. Inga sammanhingande
omraden med fororeningar har patriaffats, utan fyllnadsmassorna
ar generellt stéllvis fororenade med framforallt PAHer (PAH-M
och framforallt PAH-H) samt metaller och stillvis PCB. Over
1000 jordprover fran omréadet har analyserats (analyserna
omfattade framforallt metaller, petroleumkolviten, PAH, PCB),
medelhalten av alla dessa prov visar pa halter PAH-M och PAH-
H 6ver Naturvardsverkets generella riktvirde for KM.

Med stdd i den tekniska utredningen bedomer staden att
fororeningssituationen inte ar ett hinder for den markanviandning
som planeras i detaljplanen.
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Luft, lukt

En luftkvalitetsutredning och spridningsberdkning har utforts.
Berdkningarna har utforts for ar 2030. Berdkningarna visar inte
pa nagra overskridanden av miljokvalitetsnormerna for
kvdvedioxid och partiklar (PM10) inom planomradet. Bade
miljokvalitetsnormen och miljokvalitetsmalet for PM10
respektive NO2 klaras inom planomradet samt omgivande vigar
— Hallvigen, Diagonalen, Enskedevdgen och Lindevigen — i
utbyggnadsalternativet ar 2030.

Inga av de nuvarande verksamheterna inom livsmedelsbranschen
som skulle kunna orsaka luktproblem kommer att finnas kvar nir
forsta inflyttning sker 1 omradet.

Buller, vibrationer
Bullerkéllor i omradet ar framst buller fran lokal trafik och
verksamheter 1 Tele2 Arena samt stadsljud.

Farligt gods
Det finns ett antal rekommenderade transportleder for farligt gods
1 ndrheten av planomrédet:
- Nynésvégen (primar transportled for farligt gods) cirka
330 meter fran planomradet
- Enskedevigen (sekundér transportled fran
Sofielundsmotet till rondellen i syddstra Slakthusomrédet,
vid nuvarande bensinstationer) cirka 190 meter fran
planomradet
- Arenavégen (sekundér transportled frén korsningen vid
Palmfeltsvigen till Hammarbyvégen, norr om
planomrédet) cirka 600 meter frdn planomradet

Transportlederna ligger sa pass 1dngt bort frdn planomradet att
stadens beddmning &r att de inte kommer att pdverka
planomrédet i en sddan utstrickning att riskerna behover utredas
vidare.
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Planforslag

Hlustrationskarta over hela Slakthusomradet. Planomraddet dr markerat
med svart linje.

Planen utgor en viktig del i att uppfylla ambitionerna i Vision
Soéderstaden och i planprogrammet for Slakthusomrédet.
Planomradet ligger i den sddra delen av Slakthusomrédet.
Planforslaget medger ny anvdndning for framforallt bostidder
inom omrédet. Av de cirka 600 bostdderna planeras 100
lagenheter for vard- och omsorgsboende. Planforslaget mojliggor
ockséa for lokaler i bottenvaningarna och for 6700 kvadratmeter
BTA kontor i den sydostra delen av omrddet. Befintlig byggnad
inom Isterbandet 6 far skydd- och varsamhetsbestimmelser i
planforslaget.

Ny bebyggelse

Overgripande

Etapp 3 dr beldgen 1 stadsdelens sydvistra horn och kommer
fungera som en av Slakthusomradets entréer. Inom omradet finns
i bevarade byggnader vilket innebér att byggnader, planstruktur
och hojdsittning till stor del blir ny. Grundstrukturen bygger pa
principen om att forldnga befintliga gator i nord-sydlig riktning
samtidigt som det skapas kortare siktlinjer i dst- véstlig riktning.
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Hllustrationsplan éver etapp 3. lllustrationsplan: Nyréns

I norr moter bebyggelsen i1 etapp 3 bebyggelsen i etapp 1 samt
den planerade gatan Diagonalen. Hogre byggnader foreslas
huvudsakligen i norr mot den relativt breda gatan som
Diagonalen utgor for att sedan stegvis trappas ned mot Sodra
parken och befintliga Enskedevégen. Detta for att skapa ett mer
stillsamt moéte med parken. Dérutdver skapar denna
volymhantering forutséttningar for goda boendemiljéer i
forhéllande till bostdders och gemensamma gérdars ljusinslépp.
Vérd- och omsorgsboendet forutsitter ndgot hogre
bjalklagshojder, vilket avspeglas i reglerade nockhdjder i
plankartan.

Elevation fran Boskapsvigen. Bebyggelsen trappas ner i hojd,
frdn hégre volymer mot Diagonalen ner till ldgre volymer mot
Enskedevdgen. Illustration Sweco
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Strategiska ldgen for lokaler som sdkerstdills i plankartan.

Etapp 3 innehdller huvudsakligen bostdder, men ocksa
verksamhetslokaler i bottenvaningar samt ett kvarter med kontor.
Inom planforslaget mojliggors centruméndamal 1 bottenvaning
och bokaler (en blandning av bostad och lokal) i stora delar av
etappen. I strategiskt viktiga ldgen 1dngs Boskapsvigen,
Diagonalen och Sodra parken sdkerstills lokaler genom en
bestimmelse om att cetrumidndamal ska finnas i bottenvaning

(Cy).

Syftet med utformningsbestimmelser pa plankartan &r att uppna
en samlad utformning inom etappen och Slakthusomradet i stort,
samt sdkerstélla en hog kvalitet i den byggda miljon. I
forhéllande till de relativt smala gatuutrymmena ar syftet ocksé
att begransa balkongers paverkan pa dessa. Detta regleras genom
allméinna utformningsbestimmelser. Byggnader ska utforas med
robusta material och med hog gestaltningsambition samt hog
materialkvalitet och vil utformade detaljer. Byggnaders material-
och fargskala ska folja gestaltningsprinciperna enligt stycket om
Ton pa sida 40. Lage for eventuella elementskarvar och
dilatationsfogar, stupror och kulérbyten ska samordnas och ligga
i samma vertikala eller horisontella linje.
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Vy frdan Boskapsvagen Illustratlon OKK+

Byggritterna ar tydligt avgrénsade i plankartan for att sikerstélla
grundliggande gestaltningsprinciper. I vissa delar finns det
undantag fran begridnsningen dir det bland annat tillats vaxthus
och balkonger. Syftet med undantaget &r att fa fram redovisade
kvaliteter 1 foreslagna byggnader. Materialet ska vara transparent
for att inte vara volymskapande. Nockhdjder begransar
volymerna i hojd.

For att uppnad en flikighet och en labyrintisk struktur i dst-vistlig
riktning i enlighet med planprogrammet har bestimmelsen f; om
passager inom kvarteren inforts pa plankartan. Passagerna ska ha
en lagsta hojd om 3,0 meter och en minsta bredd om 3,5 meter.
Passagerna sédkerstiller att kvartersstrukturen bryts upp och att
siktlinjer in 1 och genom kvarteren mdjliggors. Genom
planbestimmelsen f; sikerstills siktlinjer inom planomradet da f,
reglerar avfasningar i horn. For sékerstilla att befintlig skorsten
inom kvarter A Norra kan vara kvar inf6rs f5, skorsten far finnas
med en hogsta hojd om 56,0 meter dver nollplanet, pa plankartan.

For att sikerstilla bra boendemiljoer har tva planbestimmelser
kring skydd mot storning och buller inforts pé plankartan.

Den bevarandevirda byggnaden Enskede elverk far skydds- och
varsamhetsbestimmelser 1 plankartan. Befintlig volym mot
Enskedevégen fran 1910 inte fér rivas (r). For befintlig volym
mot Enskedevdgen giller dven att byggnadens volym inte far
forandas utdver uppforande av icke dominerande
ventilationshuvar eller andra mindre tekniska anldggningar.
Byggnadens fasadarkitektur och material ska bibehéllas till sin
utformning (q; och q,). Den befintliga volymen mot
Enskedevégen far dven en varsamhetsbestimmelse (k;) om att
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byggnadens karaktirsdrag ska bibehdllas. Vid utvdndingar
underhéllsarbeten ska utforande betriffande utseende och kvalitet
viljas 1 ett utférande som é&r typiskt for byggnadens eller
byggnadsdelens huvudkaraktér. Enskede elverk har byggts pa och
till 1 omgangar. For den volym som dr pabyggd giller q; om att
bottenvaningens fasadarkitektur och material ska bibehéllas i sin
helhet.

Omgivande miljs, park, gaturum

|——==ra— e ==

Vy fran Diagonalen. Illustration: OKK+

Gator utformas enligt principer i Gestaltnings-PM. Oavsett tankt
utformning regleras gatorna som GATA for att ge en flexibilitet
over tid. Gatorna regleras med plushojder for att sdkerstélla en
tillgidnglig lutning samt att dagvatten rinner till tdnkta 1gpunkter.
Hojdsattningen sakerstéller ocksé att gatorna inom etapp 3 kan
ansluta den blivande gatan Diagonalen och Enskedevigen.

Hllustration som visar Sodra parken. lllustration: Landskapslaget
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Soédra parken blir en av Slakthusomrédets storsta parker. |
etappen utgdr Sodra parken en viktig malpunkt. Parken och
angransande gagator i goda solldgen har potential att bli ldgen for
uteserveringar. Sodra parken utformas for att ta hand om
skyfallsvatten fran omradet. Parken ar hojdsatt med plushojder pa
plankartan for att sékerstélla en lagpunkt i parken for
skyfallshantering.

Tre fickparker foreslas bryta upp kvartersstrukturen for att skapa
inblick pé gérdarna. Fickparkerna kommer ges varsin karaktér;
lekfull, social och rofylld.

Genom allménna utformningsbestammelser regleras det sa att
entréer till bostdder eller bostadskomplement inte far finnas mot
fickparkerna. Syftet med dessa bestimmelser &r att sa langt som
mdjligt undvika att parkerna blir privatiserade eller upplevs vara
en del av de privata gardsrummen. Fickparkernas olika karaktirer
kommer att komplettera Sddra parken. I Sédra parken kommer
det att finnas plats for lek och aktivitet men &ven for vila och
aterhdmtning.

| | |

>35m

GATA

Sektion som visar vaningshojd pd bottenvaningen. lllustrationen dr
baserad pd underlag frdan Brunnberg & Forshed.

For att mojliggora for lokaler och bokaler i bottenvéning ska
bottenvaning mot allmén plats utformas med en vaningshdjd om
minst 3,5 meter. For att tekniska anldggningar inte ska dominera
taklandskapet regleras de med en utformningsbestimmelse om att
de ska vara indragna minst 2,0 meter fran fasadliv mot allméin
plats. En generell planbestimmelse kring balkongers utformning
fors in pa plankartan. Balkonger far inte kraga ut éver allmin
plats. Balkonger inom kvartersmark fir kraga ut max 1,4 meter
med en fri h6jd om minst 4,7 meter ovan intilliggande markniva
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dar inget annat anges. Utkragande balkonger far inte glasas in.
Vard- och omsorgsboendet behdver ha mdjlighet till storre
balkonger for att balkongerna ska fungera for verksamheten. I
planbestimmelsen om balkonger l4ggs ett undantag till om att
inom omraden med D1 géller inte begransning i djup samt lagsta
hojd for balkonger. Fortsatt géller att balkonger inte far kraga ut
over allmén plats.

ans

ans

fastighetsgr
fastighelsgr

25

allman platsmark
T Tkvartersmark T T~

allman platsmark
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|
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=
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fris fris

Principillustration som visar fris i gatan.

Frisen ar viktig for att fa en helhet i stadsmiljon. For att
forverkliga idén om ett sammanhéllande golv fran fasad till fasad
planeras en fris kring varje kvarter som bildar en dvergdngszon
mellan det privata och det offentliga rummet. Frisen bidrar dven
till att gynna en smaskalig variation, eller flikighet, i omréadet.
Frisen dr uppdelad mellan allmén platsmark (0,5 meter) och
kvartersmark (0,5 meter) och bildar en 6vergang mellan offentligt
och privat som kan understddja stadsdelens levande gator. Den
far i regel inte bebyggas, men pa kvartersmark kan frisen
mdbleras och anvindas av de boende eller av
verksamhetsutdvare, for entréer, plantering, sittbdnkar och
uteservering som berikar gaturummet. Utformningen regleras
genom avtal och i Gestaltnings-PM. I syfte att astadkomma frisen
finns en generell bestimmelse om att byggnader inte far placeras
niarmre fastighetsgrins dn 0,5 meter. [ undantagsfall far
byggnader placeras direkt i fastighetsgrins. Det géller befintliga
byggnader. Undantagen har bestimmelse p;.
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Gator och trafik
Gatunat
L& - Gogoro
I Il Logfartsgata
B Eilfri gata
[ | Cykelbana

= Fardriktning gata

—— —— . — — — ]

Hllustration over gatutyper. Bld linje visar ny cykelbana ldngs
Boskapsviigen. lllustration: Nyréns

Inom planomradet forvéntas relativt laga trafikfloden med i
huvudsak boendetrafik. Viss trafik for inlastning kommer att
forekomma. Gatutyperna bestér av lagfartsgator och gégator.
Gangfartsgatorna dr gator med blandtrafik men déir géende
prioriteras. P4 gigator tillats enbart transporter till fastigheterna. I
den sodra delen av omradet, mellan kvarter I och kv. G samt
mellan kvarter I och kvarter J, ar det bilfritt. Flera gator inom
planomrddet foreslds utformas som enkelriktade for biltrafik.

Biltrafik

For Slakthusomrédet har en mobilitets- och parkeringsstrategi,
MOPS, tagits fram. I MOPS beskrivs parkeringsstrategier for
bostidder och olika typer av verksamheter. Utover det beskrivs
den mobilitetsstrategi som ska tillimpas inom Slakthusomradet
med olika typer av mobilitetsatgiarder- och tjanster. Syftet med
strategin dr att beskriva hur fragor gillande parkering och
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mobilitet ska 16sas 1 Slakthusomradet for att bidra till att uppna
de overgripande maélen i planprogrammet. For etapp 3 har en
handlingsplan tagits fram (Tyréns 2022). Handlingsplanen syftar
till att beskriva hur mobilitetsitgdrder och parkeringsfragor ska
ordnas inom etappen.

En viktig princip 1 MOPS ér att skapa gemensamma
mobilitetshus som innehaller fler funktioner 4n ett ’vanligt”
garage som exempelvis bilpool och cykelpool. Mobilitetshusen &r
allmédnna och samnyttjandet ger utrymme for besoksparkering.
En kombination av ett generellt parkeringsforbud pa omréadets
gator och tydligt skyltade mobilitetshus ska minimera soktrafiken
dar bilar endast angor ldngs gatan vid kortare drenden. Genom
detta system kan soktrafiken minska och gator kan istéllet
utformas och anvéndas for vistelse.

Dessa forutséttningar tillsammans med det goda
kollektivtrafikldget gor att planeringen styr mot samma
fardmedelsfordelning som Stockholms innerstad har. I etapp 3
gors ett avsteg fran strategin om gemensamma
parkeringsanldggningar. Istéllet planeras for garage under flera av
bostadskvarteren for att ticka en stor del av parkeringsbehovet.
Parkeringsbehovet for besokare ordnas i mobilitetshus eller
befintliga anldggningar. Etapp 3s samlade bilpool samt cykelpool
placeras i mobilitetshuset i etapp 1.

Parkeringsnormen ar 0,33 bilplatser/ligenhet for bostader. For
seniorbostiderna &r parkeringsormen 0,1 bilplatser/ldgenhet och
for vard- och omsorgboendet &r parkeringsnormen 0
bilplatser/lagenhet.

Inom etapp 3 har samtliga kvarter tickt parkeringsbehovet med
garage under respektive kvarter, medan parkering for besokare
och bilpool ordnas genom parkeringskdp. Undantag &r Micasa i
del av kvarter A som ticker hela sitt parkeringsbehov genom
parkeringskop och kvarter G och I som 16ser all parkering i eget
garage. Aven verksamhetskvarteret, kvarter J, ordnar
parkeringsplatser for anstdllda genom parkeringskop. Langs med
samtliga gator inom detaljplanen som tillater biltrafik finns
mdjlighet for inlastning, angdring och uppstéllning for sopbilar.
Utanfor planomradet finns p-fickor ldngs Lindevdgen samt
Hallvagen.
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Gang- och cykeltrafik

Boskapsvigen foreslés fa en separat cykelbana (se illustration pa
sida 25). Gagatorna utformas med gatumdblering och gatutrad for
att signalera att det dr de gdende som har prioritet.
Cykelparkering pa allmin platsmark med fasta cykelstéll foreslas
1 anslutning till omradets storsta malpunkt, Sodra parken.

Cykelparkering for boende l9ses inom respektive kvarter.
Cykelparkeringsnormen ar 4 platser/100 kvadratmeter BTA.
Inom kvarteren forslds det finnas tillgng till cykelservice i form
av tvitt och mekstall.

Kollektivtrafik
Detaljplanen mojliggor for att den nya tunnelbanan fortsatt kan
byggas under etappen.

Tillganglighet

Slakthusomradets rumsliga flikighet, praglad av en struktur med
forgédrdar, lastkajer, skdrmtak m.m., bidrar till omrédets karaktir.
Denna flikighet ska dven aterspeglas 1 den nya bebyggelsen. For
att flikigheten inte ska goéra omrddet svarorienterat for
synskadade sékerstills att varje gata har minst ett orienterande
strak som fungerar for synskadade, ett ledstrdk. I forsta hand ska
dessa ledstrdk utgdras av naturliga ledstrak t.ex. en ytskiktsgrins
mellan hardgjort och gronytor, murar m.m. Dér detta inte finns
skapas en nivaskillnad genom en stélkant som &r minst 6 cm,
forlagd i tomtgrins. Nivéskillnaden fungerar dven som
avgransning av frisens planteringsyta mot gatan. Framfor entréer
upphor nivaskillnaden och vid 14nga entrépartier liggs
sinusplattor i frisen sa att ledstrdket blir ssmmanhingande.
Terrdangen sluttar mot sdder och entréer till byggnaderna gors
indragna for att 4stadkomma en plan entrézon. Alla gator har en
tillgénglig lutning.

Teknisk forsorjning

Vattenférsoérjning, spillvatten

Kommunalt vatten och avlopp finns inom omradet och kommer
att byggas ut 1 detaljplanen. Brandvatten f6r planomradet
kommer att 16sas med ett konventionellt brandpostsystem.
Dagvattnet separeras fran det kombinerade systemet inom den
nya detaljplanen.
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Dagvatten

Grundprincipen enligt stadens dagvattenstrategi vid
nybyggnation och stdrre ombyggnationer dr att dagvatten som
uppstér vid regn upp till 20 mm per regntillfille pa allmén
platsmark och kvartersmark ska fordrojas och renas genom mer
langtgaende rening dn sedimentation. En sammanfattande
dagvattenutredning (Sweco 2022) har tagits fram for etapp 3. For
allmén plats kommer den framtida reningen ske genom
infiltration lokalt till trdd och véxter i kolmakadam samt parker
med trdd och buskar i kolmakadam. Ett antal nedsénkta
regnbidddar/rain gardens byggs ocksé inom allmén platsmark som
fordrojer och renar dagvatten.

For kvartersmarken har varje kvarter tagit fram varsin
dagvattenutredning. Resultat av varje dagvattenutredning
sammanfattas i den till planen bilagda sammanfattande
dagvattenutredningen. Dagvattenutredningarna foreslar att
regnbédddar/rain gardens byggs péd kvartersmark for att uppna
stadens fordrojningskrav. Atgirdsnivan pa kvartersmark regleras
i exploateringsavtal mellan Staden och exploatorerna.

Sammanfattat innebér foreslagna dtgiarderna inom allméin
platsmark samt kvartersmark att staden klarar kravet pd
fordrdjning och rening inom omréadet. Atgérderna sikerstills i
plankartan genom anvéndning (Park) hojdséttning inom kvarters-
och allmén platsmark samt forbud for att uppfora byggnad pa
kvartersmark (prickmark). Sodra parken far bestimmelsen skyfall
— yta avsedd for skyfallshantering i plankartan.

El/Tele

Ellevio forsorjer omradet med el. Nya ledningar, elskap och
nitstationer behover byggas ut inom detaljplanen. Nya
elnétstationer planeras inom den hér etappen inhysas i nybyggda
garage inom kvarter B, C och G. Ellevio regionnit har en
befintlig transformatorstation i1 direkt anslutning till detaljplanen.
Stokab, Skanova och Tele2 har fibernédt som byggs ut sé att alla
fastigheter kan ansluta sig.

Energiforsorjning

Samtliga byggaktorer som har fatt markanvisning atar sig att for
nybyggnationer uppfylla stadens héllbarhetskrav som bland annat
innebdr en energianvandning om hogst 55 kWh/kvadratmeter.
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Uppvéarmning ska ske med fjarrvarme. Befintligt nét byggs ut sa
att det nar alla fastigheter. Enstaka fastigheter forses med gas och
fjarrkyla.

Avfallshantering

Avfallshantering planeras ske med sopsug, i Stockholm Vatten
och avfalls regi, kombinerat med miljérum 1 fastigheterna for de
fraktioner som inte kan tas omhand i sopsugen.

En sopsugsanlidggning planeras som &r tinkt att forsorja
naromradet, inklusive Slakthusomradet.

Raddningstjanst

Planforslaget beaktar behovet av framkomlighet och
uppstallningsplats for brandkérens raddningsfordon och 6vriga
servicefordon. Avstandet mellan rdddningstjdnstens fordon och
punkten for rdddningsinsats 4r maximalt 50 meter. Foreslagna
byggnader kan nés via allménna gator.
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Gestaltningsprinciper

Kvarter I och J sett frdan Enskedevdgen. lllustration: OKK+

Ny bostadsbebyggelse med lokaler i bottenvaningen foreslas
inom kvarter A, B, C, G och I. Inom kvarter J foreslas kontor
med lokaler i1 bottenvaningen. Nya bostadsbyggnader foreslés i
halvslutna kvarter med inslag av bland annat stadsradhus for att
bidra till en variation i stadsbilden och olika typer av
boendeformer. Byggnadsvolymer foreslas samspela mellan
kvarteren och védrna den gemensamma siluetten mot omgivande
allménna platser utifran sol-, vind- och hojdférhallanden samt
mot Gamla Enskede. Foljande kapitel innehdller en beskrivning
av foreslagen gestaltning inom respektive kvarter.

Bostadskvarteren G, A sddra, B och C sett fran Sodra parken.
Hlustration: OKK+
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Kvarter A Norra

Kvarter A Norra, sett fran Boskapsvégen. lllustration: FOJAB

Kvarter A Norra griansar mot Diagonalen i norr och mot
Boskapsviégen i dster. Mot Lindevégen 1 vister finns en befintlig
garagebyggnad och i sdder angriansar fastigheten mot kvarter A
Sodra. Norr om kvarteret, pa andra sidan Diagonalen, planeras
stadsdelens nya skolgard. I kvarter A norra planeras det for
bostéder, lokaler i bottenvaning och parkering. Befintliga garaget
mot Lindevigen kommer till storsta del att bevaras och fortsatt
anvindas som parkering for boende inom intilliggande
fastigheter. Aven andra anliggningar sdsom befintligt
sopsugssystem foreslas vara kvar.

Den nya bebyggelsen foreslas uppforas i fem till tio vaningar.
Den hogsta husdelen foreslas hornet i korsningen mellan
Boskapsvigen och Diagonalen och vénder sig mot det stora
stadsrummet som utgors av skolgarden. Byggnadens tio vaningar
kommer synas pa ldngt héll och ges en omsorgsfull gestaltning
dar avstandsverkan blir ett viktigt inslag. Byggnadsvolymen som
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angrénsar till det befintliga garaget foreslds ges en lagre hojd.
Boskapsviégens kraftiga lutning ger forutsittningar for en
variation 1 motet mellan byggnadskropp och gata. Mot
Boskapsvégen foreslas ocksa ett indraget fasadliv som bidrar till
en flikighet 1 gaturummet liksom att indraget ger plats at
sekundira entréer for bostéder i bottenvéningen.

Den arkitektoniska idén kan sammanfattas med ett ord — relief —
som aterkommer 1 kvarterets alla skalor. Reliefen beskriver
djupverkan och konstrast men ocksa historiska spar. I kvarteret
foreslés en varierad skala och volymhantering dir sockel,
takavslut och husliv hanteras pa ett medvetet sétt i forhallande till
motande stadsrum. Gestaltningen har tagit avstamp 1
Slakthusomradets befintliga formelement och byggnadsmaterial
sdsom lastkajer och klinker. P4 taket foreslds takterrasser med
vaxthus savél som flaktrum. Befintlig skorsten pa garaget sparas.

KvarterA sodra —

Vy fran Lindevdgen. Illustration: Sweco

Kvarteret A sodra gransar mot Lindevégen i vister, Sodra gatan i
soder och Boskapsvigen i vister. I norr angriansar kvarter A
s0dra mot kvarter A norra. I kvarter A sédra mojliggor
planforslaget for ett vird- och omsorgsboende samt ett
seniorboende.

Byggnaderna inom kvarter A sodra forslas bilda en U-form mot
Sodra gatan och Boskapsvédgen och innehéller tva huvudsakliga
funktioner. I den sydvistra volymen foreslas ett vard- och
omsorgsboende med 100 platser. I det syddstra hornet mot sodra
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parken foreslas en volym innehéllande ett seniorboende med 28
lagenheter och ett aktivitetscenter i bottenvaningen. Inom kvarter
A sddra foreslds vaningsantalet variera mellan sex till atta
vaningar.

Kvarterets horn mot Lindevdgen méter en fickpark och hornet
mot Boskapsvigen moter Sddra parken, vilket bildar
referenspunkter i stadslandskapet. Det stéller krav pa en
arkitektur som hanterar sin roll i stadens skala, samt hanterar det
nira motet med méinniskan. Byggnaden mdter vyerna genom
entréer och balkonger, som ar tillbakadragna i gaturummet och
ger mer plats at stadens gemensamma offentliga golv. Det bidrar
till Slakthusomradets karaktéristiska flikighet, vilket dr en del av
omradets andra ledmotiv.

Kompositionen mellan volymerna foreslds utgoras av de stora
penseldragen i gestaltningen, dér vard- och omsorgsboendets
horisontalitet mdter seniorbostadens vertikalitet. Volymerna ska
bilda en sammanhallen komposition 1 rott tegel dir de tva delarna
tydliggors genom en mindre nyansskillnad i tegelfasaden.
Arkitektoniska element som takfot och markering av sockel ges
olika variationer utifrdn gemensamma teman.

Vy fran Sodra parken. Illustration: Arkitema

Kvarteret avgriansas i norr av Diagonalen, 1 vister av
Boskapsvégen, i oster av Livdjursgatans forlangning och i sdder
av Sodra parken. Inom kvarteret planeras det for bostader, lokaler
1 bottenvaning och en elnétsstation.
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Inom kvarteret varierar vaningsantalet mellan fem och atta
vaningar. Hogre volymer i1 norr ska samspela med den aktiva
Diagonalen medan en successiv nedtrappning av volymerna
utmed Boskapsvégen foljer topografin ned mot Sodra Parken.
Kompositionen tar pd detta sitt Aven hansyn till solljus, ljud och
mikroklimat. Mot den intimare Livdjursgatans forlangning
foreslas kvarteret Oppna upp sig mot fickparken inom samma
kvarter och kvarter C pa andra sidan Livdjursgatans forlangning.
Diarmed ska kvarter B bidra till kénslan av ett gemensamt
storkvarter.

Utgangspunkten &r att kvarteret genom sin halvslutna
kvartersform kompletterar de omkringliggande kvarteren.
Kvarteret ska anpassa sig respektfullt till de omgivande gatornas
olika dignitet samt omrédets skala och ton. Kvartersstrukturen
definieras av ett nedtonat och sammanhaéllet uttryck med en
robust och enkel karaktdr. Kvarteret foreslas anpassas till den
manskliga skalan genom lagmald variation inom ett enhetligt och
repetitivt fasadtema. Variationen uppstar naturligt genom
anpassningen till de varierade nivaerna runt kvarteret liksom av
att anvandningen bottenvaningen anpassats efter gatorna. En
repetitiv och rytmisk fasadkomposition dr tankt att samspela med
de befintliga kontors- och industribyggnaderna och ar en samtida
tolkning av element som ar genomgaende 1 Slakthusomradet.
Genom en enhetlig variation av ett repetitivt system med fa
material och detaljer ges kvarteret en tydlig och tidlos karaktér.
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Vy fran Diagonalen. Illustration: OKK+

Kvarter C avgrinsas av Diagonalen i norr, Hallvdgen 1 Oster,
Livdjursgatans forléngning i 6ster och Sodra gatan i soder. I
kvarteret planeras det for bostéder, lokaler i1 bottenvéning och en
elnétsstation.

Foreslagen bebyggelse inom kvarteret bestar av fyra fristdende
bostadshus i tva till nio vningar pd en gemensam sockel med
lokaler som &ppnar upp mot och aktiverar angransande gator och
stadsrum. Byggnaderna ansluter till omgivande hdjder och
gestaltas 1 robusta material och en kulorskala som aterfinns i
Slakthusomradet idag.

I kvarterets nordligaste del, langs Diagonalen, foreslés ett
punkthus upp till nio vaningar som bildar ett visuellt landmarke
for de nya bostdderna i Slakthusomradet. Punkthusets fasad &r
forhojd for att integrera flaktrum och takterrass i byggnadens
gestaltning. Langs Sodra gatan overgar sockeln 1 en lagre
byggnad med bokaler som markerar stadsstrukturens front mot
den nya parken i soder. Kvarteret foreslas bilda en stadsméssig
front mot Diagonalen, Hallvigen och Sddra gatan med en
bottenvaning som innehaller lokaler och bostadsentréer mot
gatan. Sockeln och bottenvaningen relaterar i hdjd och
véningsantal till befintlig bebyggelse ldngs Hallvdagen. Kvarteret
foreslas oppnas upp mot sydvést och kopplar till angransande
kvarter B och fickparken pé andra sidan av Livdjursgatans
forlangning. Kvarteret 6ppnas upp mot sydvist och kopplar till
angransande kvarter B och fickparken pa andra sidan av
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Livdjursgatans forlingning. Ett litet parhus pa tva vaningar
foreslas for att ta ner skalan mot det smala gaturummet. Parhuset
erbjuder en ny typ av boende i omradet. Mot Hallvigen foreslas
ett sjuvanings lamellhus vars gavel blir en tydlig fond mot den
nya tunnelbaneuppgangen. Entréer till trapphus blandas med
privata sidoentréer och lokaler och skapar variation i
stadsrummet.

Kvarter G och |

Kvarter G och I avgréinsas av Enskedevégen i soder, Lindevigen
1 véster, s0dra gatan i norr och Boskapsvégen i 0ster. Mellan
kvarter G och I finns ett publikt strak. Inom kvarteren planeras
det for bostéder, lokal i bottenvéning och en elnétsstation.

Inom kvarteret foreslas bebyggelse i tre till tta vAningar. Gatans
kraftiga lutning foreslas accentueras av en trappande sekvens av
byggnadsvolymer, med de hogsta volymerna i norr och lagre
volymer 1 sdder. Detta beskriver platsens topografi och den
volymmaissiga skalforskjutning som sker fran Sodra gatan ner
mot villabebyggelsen 1 Enskede. Fran Sodra parken bildar den
trappande kompositionen ett intressant fondmotiv dér
avldsningen av topografi och skala blir tydlig.

De 6vre volymerna foreslas indragna for att kunna hélla en lagre
och mer varierat trappande siluett mot Sodra parken. Mot
Lindevégen i viaster far huset en lagre skala och ljusare kulorton
som moter upp de befintliga kvarteren. Volymen far karaktéren
av ett gardshus som omsluts av kvarteret. Den ldgre bebyggelsen
1 soder sldpper in ljus till den gemensamma garden och publika
strak 1 anslutning till kvarteret.
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Ambitionen r att kvarteret ska tillskapa en véinlig markor for det
nya Slakthusomradet med en tydlig hemkinsla.
Bostadsbebyggelsen fér ett stabilt och sammanhallet
arkitektoniskt uttryck med industriell priagel uttryckt i material
och detaljer som skiljer sig 4t mellan volymerna beroende pa ldge
i stadsrummet. Motet mellan kvarter G och I utformas 6ppet och
vilkomnande med lagskalig vixthusbyggnad och en 6ppen och
inbjudande bottenvaning for att starkt bidra till hemkénsla i
kvarteret. Dialog pagér kring gransdragning och utformning av
den allménna platsen mellan kvarter G och L.

Kvarter J

Vy fran Enskedevdgen. Illustration: White

Kvarter J avgrinsas av Tradskolevdgen i norr, fastigheten
Isterbandet 5 i dster, Enskedevagen i soder och en gang- och
cykelvég 1 véster. Inom kvarteret planeras det for kontor och en
lokal i1 bottenvaningen.

Inom kvarter J finns transformatorstationen, gamla ”Enskede
Elverk”. Enskede elverk ar fran tidigt 1900-tal och uppfordes for
att forse slakthus och omkringliggande fororter med strom. Mot
Enskedevégen fanns ursprungligen den centrala krafthallen, som
markeras i fasaden med ett stort sprojsat fonsterparti. Dar ligger
dven byggnadens ursprungliga entré. Byggnaden har byggts om
och till vid flertalet tillfdllen, pa senare tid frimst en storre
tillbyggnad for kontorsindamal. Tillbyggnader pd Enskede elverk
rivs (se illustrationer pa sida 38 och 39). Genom att ta ett kliv
tillbaka 1 historien fri- och 4terstélls det gamla elverket (exterid
rinteriort), som exempel pé industriell miljo fran tidigt 1900-tal.

Godkéant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2022-05-03, Dnr 2020-05075



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2022-05-03, Dnr 2020-05075

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2020-05075
Sida 38 (59)

Som komplement till detta foreslas en ny ratvinklig volym
(kontorsbyggnad i trd och glas) i fyra till sex viningar.
Kontorsbyggnaden har ett eget uttryck som bidrar till att
framhéva den éldre tegelbebyggelsen pa platsen. Den bérande
berittelsen om elektricitetens betydelse och utveckling 1
samhillet, genom upplevelsen av ndrmiljons tre generationers
stéllverk, avses pa sa sitt forstirkas. En ldnkbyggnad ("Lyktan™)
kopplar mellan de olika byggnadernas epoker och mojliggor pa
sé sdtt ocksd en hogre flexibilitet inom kvarteret. Det halvslutna
kvarteret exponerar en gron gard mot soder, som i sig d&ven den
fungerar som medlare mellan de olika volymerna; som kvarterets
motespunkt.

0O000000000000000000000

—

Enskede elverks fasad mot nordost. Skrafferat rivs. Markerat fonster

ersdtts av fonster i originalutseende Illustration: White.
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Enskede elverks fasad mot sydost/Enskedevigen. Skrafferat rivs.

Markerade fonster ersdtts av fonster i originalutseende Illustration:
White.

B H

Enskede elverks fasad mot nordvist/Trdskolevigen, Sédra parken.
Skrafferat rivs. lllustration: White.
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Enskede elverks nya fasad mot nordvdst (genom gdrd). Fasaden

frildggs och igenmurade fonster tas upp, nya fonster tillverkas lika
original. lllustration: White
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Enskede elverks fasad mot sydvdst. Skrafferat rivs. Markerade fonster
ersdtts av fonster i originalutseende. Illustration: White.
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Enskede elverks nya fasad mot sydvdist (genom gdard). Fasaden frildggs
och igenmurade fonster tas upp, nya fonster tillverkas lika original.
Hllustration: White

Enskede elverk far skydds- och varsamhetsbestammelser 1
plankartan. Befintlig volym mot Enskedevagen far inte rivas.
Karaktirsdragen for byggnaden ska behéllas och byggnadens
fasadarkitektur och material ska bibehéllas till sin utformning.

Den tillkommande volymens huvudentré, med rejilt tilltagen
takhojd, ligger vil synlig i hornet mot Sodra parken och bidrar
som malpunkt med orienterbarhet och aktivitet mot
omkringliggande stadsrum. Den nya hornbyggnaden bidrar till att
bygga upp Boskapsvigens mdte med Enskedevigen med en
vastfasad: en plats for vistelse, med mojlig lokal 1 bottenvaningen
mot Enskedevégen. Kontorsbyggnaden kan, med sin tréfasad,
framhdva ursprunglig tegelbyggnad och addera en arsring.
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Kulor- och materialpalett for etapp 3. For att uppnd harmoniskt och
lugnt samspel med befintliga byggnader tar kulér- och materialpaletten
fasta pad den varma firgskalan i Slakthusomrddet. Paletten bestdr av
befintliga material sasom tegel och betong, samt tillkommande
material som trd.

Nya byggnader foreslas utgora en lugn fond till befintlig
bebyggelse och knyta an till omrddet genom robusta material
med hog hallbarhet och kvalitet Gver tid. Nya byggnader ska
fargsittas enligt ovan bilds varma férgskala for att framhéva de
befintliga byggnadernas ljusare ton. Kalla toner, mittade,
kuldrstarka eller kontrasterande kulorer ska undvikas.

Val av material bor samverka med resterande byggnader 1
kvarteret och kuldrpalettens varma férgskala. Detaljering ska
utforas 1 robusta material sasom tré, tegel, sten eller metall. Vil
utformade och omsorgsfullt genomforda detaljer efterstrivas i all
nybyggnation.

Omgivande miljé och park
Inom planomradet planeras det for en storre park, Sodra parken,
samt tre fickparker.

HAUVAGEN [,

Féreslagen utformning av Sodra parken. Parken héjdsdtts for att skapa
en ldgpunkt som kan ta om hand skyfallsvatten. lllustration:
Landskapslaget
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I S6dra parken kommer det att finnas platser for vistelse, lek,
firande, trdning liksom andra aktiviteter. Parken gestaltas gron
och frodig som en kontrast till den omgivande téta staden. Delar
av parken blir nedsénkt for att hantera skyfall.

|
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Fickpark inom kvarter A. lllustration: Landskapslaget

Fickparken inom kvarter A utformas som en rofylld plats for vila
och dterhdmtning med en stor plantering. Generdsa bénkar bjuder
in att stanna upp pa platsen. Parken ges en spannande fond med
klattervéxter. Effektbelysning stirker den rofyllda upplevelsen.

Pu:sugtﬂll_
bostodsgénd
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Fickpark inom kvarter B. Illustration: Landskapslaget

Fickparken i kvarter B kommer ha en lekfull karaktér och ligger
nagot upphdjd fran gatan och omgivande fastighet. Parken
utformas for att vara lekfull och interaktiv och bjuda in
forbipasserande frdn gatan. Spegelvdggar och uppviarmda
sittblock centralt 1 parkrummet skapar rumslighet och bjuder in
till lek.

SODRA GATAN

Fickpark inom kvarter G. lllustration: Nyréns

Fickparken i kvarter G ges en social karaktir. Platsen ligger i
korsningen Lindevdgen/Sodra gatan 1 Slakthusomradets sydvistra
utkant och fungerar som en entré in i omradet. Den kommer att f4
ett bra solldge 1 sydvist och fungerar som en ”gron trampsten”
(stepping stone) mellan Plantanparken i Lindeomradet och Sodra
parken samt mellan Gamla Enskedes tridgardsstad och Frotallen.
Fickparken kommer att fa en naturlik karaktir med robusta
material.

Konsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses
1 6 kap. miljobalken. Underlag for behovsbedomning har inhdmtats
fran miljoforvaltningen, Stockholms brandforsvar och Stockholms
Stadsmuseum som delar kontorets uppfattning.
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Planomrédet bestér av redan exploaterad mark och de milj6- och
hilsofrdgor som &r aktuella for omradet bedoms inte vara av den
omfattning att det klassas som betydande miljopaverkan.

Planforslaget 6verensstimmer med géillande oversiktsplan och
beddms inte strida mot nagra andra kommunala eller nationella
riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget beror inte
omréde av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. De miljofragor som har betydelse for projektet har
studerats under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

For Slakthusomradet finns en plan for hur risker med eventuella
fororeningar ska hanteras och platsspecifika riktvirden finns
ocksa framtagna for att sikerstélla att fororeningshalter i jord inte
innebdr ndgon risk for manniskor och miljén. En riskbedomning
kommer utforas utgédende fran dessa och vid behov genomfors
sanering ned till dessa riktvirden. Detta bedoms kunna hanteras
under detaljplanens genomforande.

Sammantaget bedoms den planerade verksamheten inte medfora
visentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

Naturmiljo

Forslaget tillfor grona ytor och nya tréd i vissa gator, i parker och
pa torg. Tillkommande vaxtlighet i omradet anpassas till utpekat
barrskogshabitat.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom niringsdmnen och
fororenande &mnen inte tillfors ytvattenférekomsterna. Den
framtida reningen sker genom infiltration lokalt till trdd och
vaxter 1 kolmakadam, grona tak och gérdar, samt grona parker
med trdd och buskar i kolmakadam. Ett antal regnbéddar/rain
gardens byggs ocksa inom planen bade pa allmén platsmark och
kvartersmark. Framtagen dagvattenutredning visar pa att planen
inte riskerar att d&ventyra uppfyllandet av miljokvalitetsnormerna
for recipienten (Strommen). Byggherren far inte genom val av
byggnadsmaterial fororena dagvattnet med tungmetaller eller
andra miljogifter.
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Landskapsbild/ stadsbild

Den dndrade markanvandningen bedoms fa positiva
konsekvenser for Slakthusomradet och ndromradet, dd den nya
anviandningen innebéir att omradet Oppnas upp for allménheten.
Den o6kade tillgéngligheten till omrédet erbjuder fler att uppleva
Slakthusomradets kvaliteter samtidigt som den kulturhistoriskt
vérdefulla bebyggelsen sparas.

Tidigare var en stor del av planomradet hardgjort. Nu pagar
markarbeten inom omradet. Det innebér att planomradets
topografi dndras, fraimst for att forbereda for grundldggning och
for gator. Planomradet sluttar frdn Diagonalen i norr ner mot
Enskedeviégen i soder.

Planforslagets bostadsbebyggelse innebér en skalforskjutning
inom Slakthusomradet med byggnadshojder i omradets sodra
delar vars motsvarighet tidigare endast funnits i omradets
nordvéstra och norddstra delar. Féridndringen ligger i linje med
planprogrammets intentioner om arkitektonisk variation med en
méngfald av verksamheter och historiskt djup. Den tillkommande
bebyggelsen ér forvisso hogre dn den befintliga, men genom sin
funktion och variation bedoms den paverka stadsbilden positivt.
Bebyggelsen anpassas efter omkringliggande bebyggelse och ér
hogre i norr och lagre i séder. Gaturummets nya utformning, som
kommer att bli mer anpassat till omkringliggande bebyggelse
avseende skala och gatubredder med mera, ar ytterligare en
anledning till att konsekvenserna for stadsbilden blir positiva.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Planomradet angrénsar till tva riksintressen for kulturmiljovard
(Gamla Enskede och Skogskyrkogarden). For riksintresset
Skogskyrkogarden ar det riksintresseuttrycket Utblickar mot
omgivningarna som potentiellt skulle kunna paverkas. I tidigare
studier av paverkan av riksintresset har vyer fran
Skogskyrkogérden studerats. Slutsatsen i den tidigare
utredningen var att den foreslagna bebyggelsen inte bedémdes
paverka riksintresset. Kontorets beddmning ér att aktuella
volymer inom etapp 3 inte kommer att synas fran
Skogskyrkogérden. Riksintresset kommer inte att pdverkas.

Avseende riksintresset Gamla Enskede dr riksintresseuttrycken
Den terrdnganpassade stadsplanen och sma centrumbildningar
med offentliga byggnader som skola och kyrka det som potentiellt
skulle kunna paverkas. Den nya bebyggelsen inom etapp 3
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kommer att synas frdn Gamla Enskede. Bebyggelsen har
anpassats i skala och dr ldgre mot Enskedevigen for att mota
villabebyggelsen i Gamla Enskede. Staden bedomer att &ven om
planforslagets volymer kommer att synas inifrdn riksintresset sé
bedoms inte dess uttryck paverkas till den grad att pataglig skada
uppstar.

Slakthusomradet ar utpekat som ett kulturhistoriskt vardefullt
omrade av Stadsmuseet med byggnader som dr bla-, gron- och
gulklassade. Dé bebyggelse bevaras blir flera epoker i omradets
utveckling tydligt ldsbara. Omradets kulturvirden gar inte att
reducera endast till byggnaderna med den hogsta klassningen
utan helhetens virde bars till stor del upp av enklare bebyggelse
(gulklassad) som ér av vérde for att berdtta omradets historia.
Den hér etappen av Slakthusomradet tillhor de mindre kénsliga
delarna varfor en omdaning av omradet med nya bostédder och
verksamheter dr mindre problematisk. Flertalet av planomradets
byggnader dr av en enklare karaktdr och utgdr inte vardebérare
for omrddets beréttelse.

En antikvarisk konsekvensanalys for Isterbandet 6 har tagits fram
(White 2022). Pa Isterbandet 6 finns Enskede elverk som avses
att bevaras i planforslaget. Byggnaden har av Stockholms
stadsmuseum fatt en gron klassning vilket innebér att byggnaden
bedoms ha ett hogt kulturhistoriskt virde och bedoms vara
sarskilt virdefull frén historisk, kulturhistorisk, miljomaéssig eller
konstnérlig synpunkt. For fastigheten planeras ny bebyggelse
som ett komplement till Enskede elverk. Den sammantagna
beddmning dr att de foreslagna volymerna kommer innebéra att
byggnadskomplexet blir mer framtrddande i ndromradet dn det ar
idag. Samtidigt bedoms de foreslagna tillkommande volymerna
som anpassade till den befintliga bebyggelsen i nairomradet samt
de topografiska forutséttningar som finns.

Forslagets volymer beddms inte innebdra ndgon dominerande
inverkan pa stadsbilden. Valet av trd som fasadmaterial bidrar till
att volymerna inte upplevs som dominerande. Samtidigt blir valet
av fasadmaterial en forenande link mellan villabebyggelsens
trafasader och Slakthusomradets sedan linge rivna
ytterbebyggelse.

Sammantaget staden beddmningen att de tillkommande
volymerna &r respektfulla till kulturvirdena pa platsen samt
bebyggelseomradets kulturhistoriska varden.
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Storningar och risker

Elektromagnetiska falt

RTK AB (2021) har utfort méitningar avseende elektromagnetiska
falt fran Ellevios befintliga byggnad péa Isterbandet 5. For
Isterbandet 6 har elektromagnetiska félt uppmaitts fran ledningar i
mark samt fran Ellevios nirliggande transformatorbyggnad.
Mitningarna r utforda 2021-06-09 — 2021-06-10. Mitningarna
visar att inviandigt 1 befintlig byggnad dr elektromagnetiska filten
laga och under riktvdrdena dven vid en berdknad hogsta
belastning pa elndtet. Idag foreligger ingen risk géllande
elektromagnetiska félt i byggnaderna. Bengt Dahlgren (2021) har
gjort en riskbedomning for foreslagen bebyggelse. I planforslaget
placeras ny bebyggelse cirka 8 meter fran Ellevios byggnad och
cirka 4 meter fran kabelstraket mellan byggnaderna.
Utredningens slutsats édr att BBR-krav pé avsténd till Ellevios
transformatorbyggnad uppfylls. Uppmaitta och berdknade varden
inom byggnaderna for elektromagnetiska falt ligger under
gillande rikt-/grinsvarden. Med stod av den tekniska utredningen
bedomer kontoret att det dr lampligt med kontorsdndamal pa
platsen.

Buller - bullerutredning

Planomradet utsétts frimst for buller fran lokal trafik och
verksamheter 1 Tele2 Arena samt stadsljud. En bullerutredning
har tagits fram for detaljplanen (Akustikbyrén 2022). For
planerade bostédder inom kvarter A, B och G overstiger ljudnivén
vid fasad aldrig 60 dBA. Darmed kan planldsningar {or
lagenheter kan viljas fritt utan hinsyn till ljudnivier utomhus.

For kvarter C uppfylls riktvirde om hogst 60 dBA for storre
delen av huskroppen. Fér en mindre del av fasaden pd entréplan
mot Hallvdgen &r ljudnivén vid fasad ar ndgot 6ver 60 dBA. For
att uppfylla riktvdrdena dér gransvérdet overskrids kan antingen
hélften av boningsrummen orienteras mot tyst sida alternativt att
lagenheter 1 dessa lagen hogst fir vara 35 kvadratmeter stora.

Inom béde kvarter I och J beréknas ljudnivan {for fasader mot
Enskedevigen uppgé till 60—65 dBA. For kvarter I far
enkelsidiga ldgenheter mot dessa fasader hogst vara 35
kvadratmeter stora. For kvarter I &r det endast den norra fasaden
som uppfyller riktvarde for bullerskyddad sida. Lagenheter storre
an 35 kvadratmeter med ndgon del av fasaden mot Enskedevigen
behover dirfor ha minst hilften av boningsrummen mot norr. Ett
annat alternativ &r att tillfora lokala bullerskydd. Inom kvarter J
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ar anvdndningen kontor, varfor ingen ldgenhetsanpassning
behovs mot Enskedevigen.

Alla kvarter har uteplatser som uppfyller riktvéirdena.

For arenabuller bor, utover riktvirden enligt BBR, dven
Folkhalsomyndighetens riktvarden for buller inomhus beaktas
vid fasaddimensionering. Sérskild fokus ska ldggas pa démpning
1 laga frekvenser for att &ven ddmpa bort lagfrekvent buller frin
musik.

Oversvamningsrisker

Modellering av planerad exploatering: Till viinster berdknade
vattennivder inom etapp 3 och till héger flodesviigar till och inom
omrddet med ett klimatkorrigerat 100-drsregn. Simuleringen visar att
Sodra parken med anpassad hojdsdtining kan hantera skyfallsvatten.
Bilder: WSP

Terrdngen i detaljplanen sluttar frdn norr till séder med avrinning
mot Enskedevigen. Utford skyfallsmodellering (WSP, 2022)
visar att den storsta delen av skyfallsvattnet fran etapp 3 leds och
samlas i Sodra parken. Sodra parken dimensioneras for att ta om
hand ca 1900 kubikmeter vatten och detta uppnas genom att
parken till viss del blir nedsénkt. Detta sdkerstills med plushojder
pa plankartan. I den sddra delen av Boskapsvégen planeras
regnbiddar, nedsédnkta planteringsytor, som hanterar bade
dagvatten och skyfall. Skyfallsmodelleringen visar att bade vid
dagens scenario och vid en utbyggnad av etapp 3 rinner det
skyfallsvatten ldngs Lindevdgen samt fran de sodra delarna av
etapp 3 till Enskedevégen. Skyfallsmodelleringen behandlar hela
Slakthusomradet. I den senaste modelleringen dr den samlade
beddomningen att flddena dkar marginellt. Skyfallshantering inom
etappen och pd omgivande gator till etappen planerar utredas
vidare till granskning.
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Framkomligheten till planomradet bedoms enligt berdkningarna
sdkerstilld bade for ambulans och storre rdddningsfordon.

Farligt gods

Befintliga transportleder for farligt gods ligger sé pass langt bort

frén planomridet att stadens beddmning ar att de inte kommer att
paverka planomrédet i en sadan utstrackning att riskerna behover
utredas vidare.

Ljusforhallanden och lokalklimat

I Slakthusomradet ar strukturen tit med flera mindre
platsbildningar dir dven gatorna dr kvalitativa stadsrum med
vistelsevarden.

Generellt har parkerna potential att bli solbelysta. Gatorna i Ost-
vistlig riktning far morgon- och kvillssol. Ljus under dagen ér
framtrddande pé gator i nord-sydlig riktning. En indragen 6vre
vaning paverkar dock inte resultatet 1 gatuniva.

21 mars kl.12.00

21 mars kl. 15.00 21 mars ki.18.00
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21 juni ki. 15.00 21 juni kl.18.00

Barnkonsekvenser

Idag ar Slakthusomrédet i huvudsak ett verksamhetsomrade och
det bedoms finnas fi platser som dr naturliga malpunkter for
barn. Gymnasieskolan &r en malpunkt for barn. Det finns
kulturella mélpunkter som besdks av ungdomar. Det finns manga
kommersiella och négra kulturella verksamheter och
destinationsverksamheter, delvis inom Slakthusomradet, men
framfor allt inom Globen-omréadet och inte inom etapp 3.

De planerade parkerna inom etapp 3 kan komma att uppskattas
som motesplatser av omrédets ungdomar da de ér av icke
kommersiell karaktér.

Sjalvstandig rorelse

For att stadens byggda miljo ska frimja barns fysiska och
mentala utveckling, behdver det finnas platser som barn och unga
klarar av att ta sig till sjélva. Denna aspekt handlar lika mycket
om att det ska vara tryggt och sidkert for barn att sjilva ta sig till
skolan till fots, med cykel eller med kollektivtrafik, som det
handlar om hur tryggt och sédkert foréldrarna uppfattar att
omrédet dr. Inom etapp 3 finns det tre fickparker samt S6dra
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parken inom omréadet. Gatunitet inom etapp 3 ar utformat for att
prioritera fotgéngare.

Byggtiden

Slakthusomradet kommer byggas ut successivt under flera ar. Det
betyder att de barn och unga som flyttar till omradets forsta
bostdder kommer bo och védxa upp inom/ intill ett omrdde som ar
under byggnation. Etappindelningar och en strategisk planering
av bygglogistik dr avgorande for hur byggtiden paverkar barns
miljo. For att barn och unga ska fa en god boendemil;j6 och trygg
och sdker omgivning, behover flera aspekter kring byggnationen
planeras, exempelvis koordination av byggtrafik till enstaka
gator, trafiksdkra gang- och cykelstrak till malpunkter inom
planomrédet och i dess omgivning, lokalt serviceutbud och
lekplatser som inte &r bullerstorda. Byggtiden ar en utmérkt tid
att engagera nyinflyttade barn och unga i utformningen av
tillfalliga platsbildningar. Att inkludera nyinflyttade i omradets
fortsatta utveckling kan skapa en hogre tolerans mot
byggnationen och kan frimja identitetsskapande och kénsla av
samhorighet med sina grannar men ocksa till omradet.

Tidplan
Planen upprittas med standardférfarande enligt PBL 2010:900.

e Samrad 10 maj — 21 juni 2022

e Granskning maj - juni 2023

e Godkénnande i stadsbyggnadsndmnden november 2023

e Antagande i kommunfullméktige februari 2024
Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

Stadsbyggnadsnimnden genom dess stadsbyggnadskontor
uppréttar detaljplan och svarar for myndighetsutovning 1
samband med bygglov och bygganmélan.

Exploateringsndmnden genom dess exploateringskontor
medverkar genom markégaransvar samt bekostar och genomfor
atgdrder pa allmin plats. Exploateringskontoret ansvarar for att ta
fram erforderliga avtal och 6verenskommelser.
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Trafiknimnden genom dess trafikkontor och Enskede-Arsta-
Vantors stadsdelsndmnd genom dess stadsdelsforvaltning
ansvarar for drift och underhall av anldggningar inom allmén
platsmark.

Lantméterimyndigheten utfor fastighetsbildning, vilket krivs for
att bygglov ska kunna ges 1 enlighet med planen.
Fastighetsbildning sker pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad. Kostnadsansvar for fastighetsbildning och
forrattningen regleras i de dverenskommelser som respektive
byggaktor traffar med staden.

Respektive byggaktor finansierar och ansvarar f6r uppférande av
ny bebyggelse, anldggningar, ledningar och iordningstéllande av
utemiljo pa kvartersmark.

Region Stockholm genom dess Forvaltning for utbyggd
tunnelbana (FUT) ansvarar for utbyggnad av tunnelbana genom
delar av planomradet, samt att dess Trafikforvaltning ansvarar for
planering av busslinjenét och uppforande och underhall av
busshallplatser. Trafikforvaltningen bevakar paverkan pa
tunnelbaneanldggningen under forvaltningsskedet och ddrmed
dven byggnationer som avses tillkomma ovanpa
tunnelbaneanldggningen i framtiden.

Huvudmannaskap

Staden dr huvudman for allmén platsmark inom planomradet.
Stockholm Vatten och Avfall & huvudman f6r vatten-, avlopps
och sopsugssystem. Ellevio d4r huvudman for el, Stockholm
Exergi for fjarrviarme och fjarrkyla och Stockholm Gas for
gassystem. Tele2, Stokab samt Skanova ar huvudman for data
och teleledningar.

Avtal
Foljande avtal och 6verenskommelser behdver tecknas for att
detaljplanen ska kunna genomforas:

e Overenskommelse om exploatering mellan Stockholms
stad och byggaktorerna. Avtalen reglerar overlatelse av
den mark som avses siljas alternativt markupplételse av
den mark som avses upplatas med tomtritt, samt fragor
gillande exploateringen (genomforande, fordelning av
ansvar, kostnader med mera).

e Avtal om parkeringskdp mellan Stockholm Parkering och
byggaktdrerna.
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e Avtal med berdrda ledningsidgare avseende
genomforande.

e Overenskommelser om planliggning, delvis rivning och
ombyggnad av garaget pa fastigheten Sandstuhagen 1
mellan Stockholms stad och anldggningssamfilligheten
Tradskolan GA:1 och Einar Mattson.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebir att foljande detaljplaner upphor att gélla for
de delar som é&r beldgna inom planomradet:
e P14051 Andring av stadsplan for kvarteret Sandstugan
m.m. laga kraft datum frdn 1962-12-03.
e P15058 Andring av stadsplan for kvarteret Visthusboden
m.m. laga kraft datum frdn 1958-05-02.
e Pl 7450A Andring av stadsplan for kvarteret Sandstugan
m.m. laga kraft datum frdn 1975-02-25.
e P18080 Andring av stadsplan for kvarteret Triadskolan
m.m. laga kraft datum frdn 1987-07-08.
e P18391B Andrad stadsplan for omrade vid Lindevigen —
Tradskolevigen. laga kraft datum frdn 1987-07-02.
e DP 89067 Detaljplan for omrade vid kv Kylhuset m.m.
laga kraft datum 1992-06-23
e DP 94068 Detaljplan for kvarteret Isterbandet m.m. laga
kraft datum 1994-12-23.
e DP 2014-18909A Detaljplan for tunnelbaneutbyggnad
Kungstradgarden-Soderort laga kraft datum fran 2019-09-
16.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden
Planomradet omfattar hela fastigheterna
- Isterbandet 3, 4gs av Stockholms kommun
- Isterbandet 6, dgs av Stockholms kommun, upplaten med
tomtritt till S:t Erik Markutveckling
- Sandstuhagen 1, d4gs av Stockholms kommun
- Sandstuhagen 3, 4gs av Stockholms kommun

samt del av fastigheterna
- Enskede gard 1:1, dgs av Stockholms kommun
- Johanneshov 1:1, dgs av Stockholms kommun
- Isterbandet 5, dgs av Stockholms kommun, upplaten med
tomtrétt till Ellevio AB
- Kylrummet 1, dgs av Stockholms kommun
- Sandstugan 3, 4gs av Stockholms kommun
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Anvandning av mark

Foreliggande planforslag redovisar avgransning mellan
kvartersmark och allmén platsmark. Planfoérslaget mojliggor
markanviandning for bostidder, vard- och omsorgsboende,
centrumindamal, kontor, elnétsstation och parkering inom
kvartersmark. Pa den allménna platsmarken medges gata for
fordons-, gdng- och cykeltrafik, samt parkomréde. Planen
mdjliggor ocksa for tunnelbanans strackning under mark bade
inom kvartersmark och inom allmén platsmark.

Fastighetsbildning
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Bilden visar de dndringar gdillande anvindning av mark som
planforslaget medfor. Orange visar kvartersmark som fortsdttningsvis
kommer att vara kvartersmark. Gult visar kvartersmark som overgdr
till allmdn platsmark. Gront visar allmdn platsmark som overgar till
kvartersmark. Magenta visar allmdn platsmark som fortsdttningsvis
kommer att vara kvartersmark. Det skrafferade omrddet visar
tunnelbanans utbredning inom planomrddet.

i
N

Orange
Mark inom Sandstuhagen 3, Johanneshov 1:1, Kylrummet,

Isterbandet 3, Isterbandet 6 och Sandstugan 3 som ér fortsatt
kvartersmark, men dndrar anvéndning fran industri och
trafikdndamal till bostdder, centrumandamal, kontor, vard och
omsorgsboende, elndtsstation och parkering.

Gult
Mark inom Sandstuhagen 3, Johanneshov 1:1, Kylrummet 1,
Isterbandet 3, Isterbandet 5, Isterbandet 6, Enskede Gard 1:1 och
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Sandstugan 3 som Overgar fran kvartersmark (industri) till allmén
platsmark (gata och park).

Grént

Mark inom Enskede Gard 1:1 och Isterbandet 3 6vergar fran
allmén platsmark (gata och park) till kvartersmark (bostider,
kontor och centrumidndamal).

Magenta
Mark inom Enskede Gard 1:1 dr fortsittningsvis allmén plats

(gata och park).

Skrafferat omrade

Det skrafferade omradet visar tunnelbanans utbredning inom
omradet. Detaljplan for den nya tunnelbanan (DP 2014—18909A)
har en genomforandetid som géller t.o.m. 2024-09-16.
Planforslaget mojliggor for tunnelbanans dragning under
planomradet. For att sdkerstdlla utrymme for ny tunnelbana i
detaljplanen infors anvindning T, tunnelbana under mark med
tillhdrande tekniska anlédggningar. Anvéndningen avgrinsas i
hojdled av roda linjer 1 profilritning pa plankartan. Utdver
bestimmelsen T, innehaller plankartan ocksa begransningar 1
schaktdjup.

Hllustration av det tredimensionella utrymmet innehdllande
bestammelse T; med syfte att sikerstdilla utrymme for ny tunnelbana.
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Principsektion. Grd yta avser anvindningen T;. Skrafferad yta 6vrig
anvdndning i plankartan.

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsétgérder, pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad. Lidmplighet avseende fastigheters utformning mm
provas vid lantméteriforrattning.

For planens genomforande krivs fastighetsbildning. Omréade
utlagt som kvartersmark (bostéder, centruméndamal, kontor samt
vard och omsorgsboende) ska utgdra flera separata fastigheter,
som bildas genom avstyckning och/eller fastighetsreglering.
Omraden utlagda som kvartersmark samt allméin platsmark i

Omrade utlagt som allmén platsmark (gata och park) ska ingd 1
av Stockholm stad dgd fastighet. Fastighetsreglering kréavs for att
overfora de delar av fastigheterna Sandstuhagen 3, Johanneshov
1:1, Kylrummet 1, Isterbandet 3, Isterbandet 6 och Sandstugan 3
som &r utlagda som allmén platsmark, vilka @ndras fran
kvartersmark (industri) till allmén platsmark (parkmark
respektive gatumark).
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Rattigheter

Inom planomradet pé fastigheten Sandstuhagen 1 finns det en
gemensamhetsanldggning for ett befintligt garage. Rattigheterna
kommer till storsta del att ha fortsatt planstod genom att ett
markreservat avsatts (g) pa plankartan. Del av garaget foreslés att
rivas for att mojliggora for en ny gata, Diagonalen. Medlemmar i
gemensamhetsanldggningen bestar till cirka hilften av en
bostadsrittsforening och till hélften av byggaktor for kvarter A
Norra. Omprovning krivs for att minska
gemensamhetsanldggningens utbredning sé att den
overensstimmer med den nya detaljplanen. Byggaktoren ansvarar
for att ansdka om en omprdvning av befintlig
gemensamhetsanlidggning for att mojliggora for att del av garaget
rivs.

Behov av rittigheter provas i samband med fastighetsbildningen i
lantméteriforréattning. Nagra rattigheter bedoms inte behdva
inréttas for planens genomforande.

Behov av rittigheter provas i samband med fastighetsbildningen i
lantméteriforréttning. Vid bildande av tredimensionellt avgrinsad
fastighet krévs att ett flertal rattigheter inréttas. De fastigheter
som ska bildas inom vilka tunnelbaneanlidggning dr belagen
kommer belastas av rittighet (3D-fastighet, officialservitut,
exproprierad rittighet eller avtalsréttighet) for huvudmannen for
tunnelbana, for att denne ska sékra sin rétt till utrymmena for
tunnelbanan. Denna réttighet ar redan inréttad och fér fortsatt
planstdd.

Befintliga ledningsritter inom planomradet kommer att flyttas
och utgér 1 sin helhet.

I 6vrigt finns inom planomrédet servitut for vigomréde, grind
och starkstromsledningar belastande Isterbandet 6 till forman for
Isterbandet 5 som inte bedoms pédverka planens genomftrande.

Ekonomiska fragor

Byggaktorerna ska sta for kostnaderna for genomforandet av
exploateringen inom kvartersmarken, samt for eventuella
aterstdllningsarbeten som maste goras i allmén platsmark och
som &r en foljd av bygg- och anldggningsarbeten inom
kvartersmarken.
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Staden svarar for kostnaderna for anldggningar (gator, parker
m.m.) inom allmén platsmark.

Stadens och byggaktorernas kostnadsansvar regleras i
overenskommelse om exploatering mellan staden och
byggaktorerna.

Vatten och avlopp

Stockholm Vatten AB ansvarar for nya forbindelsepunkter.
Byggaktorerna svarar for eventuella anslutningsavgifter till
ledningsnitet for de blivande fastigheter som inte upplats med
tomtratt.

Gatukostnader
Staden star for utbyggnad av gator inom planomradet.

Ersattning vid markforvarv/forsaljning
Stadens intikter fran projektet utgors av erséttning for sald mark
och tomtrattsavgilder.

Fastighetsbildning

Staden ansdker om och bekostar fastighetsbildning hos
Lantméterimyndigheten. Stadens och byggaktorernas
kostnadsansvar for fastighetsbildning och forrédttningen regleras i
de overenskommelser som respektive byggaktor traffar med
staden.

El och tele m.m.

Staden och de ledningségande bolagen bekostar omldggning och
nyldggning av ledningar. Byggaktdrerna ansvarar for och
bekostar anslutning till den nya bebyggelsen och anldggningar
inom kvartersmark.

Kostnader for miljoskyddsatgarder

Staden ansvarar for markrening och anldggningar inom allmén
platsmark. For de framtida fastigheterna, som staden avser att
sdlja eller upplata med tomtritt till byggaktorerna, gor staden en
beddmning om det kan forekomma fororeningar och bekostar
egna provtagningar for att klarldgga behovet av
efterbehandlingsatgérder. Staden tar vid behov fram en
handlingsplan for den fortsatta hanteringen av marken for att den
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ska kunna anvindas enligt andamalet i detaljplanen. Stadens och
byggaktorernas kostnadsansvar forknippade med hantering och
avsdttning av massor regleras i 6verenskommelse om
exploatering.

Gronkompensation

Forslaget innebér att trdd och annan vaxtlighet tillfors
Slakthusomradet. Forslaget tillfor en stor gron park, S6dra parken
och tre fickparker. I Boskapsvigen, Tradskoleviagen och Sodra
gatan kommer nya tréd att planteras.

Tillkommande véxtlighet anpassas till befintligt barrskogshabitat.
Gator 1 nord-sydlig riktning (Boskapsvigen) kan beroende pa
artval bidra till att stirka spridningskorridorer d4 ingen véxtlighet
finns dar idag. Gronytefaktorn stiller krav pa barrskogshabitat pa
kvartersmark. Faunadepder av nedtagna trdd har, enligt
rekommendation i naturviardesinventering, placerats i naturparken
Frotallen.

Tekniska fragor

Ledningar for vatten, avlopp, el och fjarrvirme finns framdraget i
omradet och kommer att byggas ut i samband med utveckling av
omradet. Ledningssamordning pagér i samrad mellan staden och
ledningsigarna.

Vatten och avlopp

Kommunalt vatten och avlopp finns inom omradet och kommer
att byggas ut i detaljplanen. Brandvatten for planomradet
kommer att 16sas med ett konventionellt brandpostsystem.

Dagvatten
Dagvattnet separeras fran det kombinerade systemet inom den
nya detaljplanen.

EllTele

Ellevio forsorjer omradet med el. Nya ledningar, elskép och
elnétstationer behdver byggas ut inom detaljplanen. Ellevio
regionndt har en befintlig transformatorstation i direkt anslutning
till detaljplanen.

Stokab, Skanova och Tele 2 har fiberndt som byggs ut sa att alla
fastigheter kan ansluta sig.
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Fjarrvarme

Uppvarmning sker med fjarrvirme. Befintligt ndt byggs ut sé att
det nar alla fastigheter. Enstaka fastigheter forses med gas och
fijarrkyla.

Genomférandetid
GenomfGrandetiden slutar fem &r efter det att detaljplanen har fétt
laga kraft.
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