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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Fastigheten Silverskopan 3 dgs av Afa
Sjuktjanstepensionsaktiebolag och dr beldgen mellan Torsgatan,
Torsgrand och Sabbatsbergsparken inom omradet Sabbatsberg i
Vasastaden.

Detaljplanen syftar till att starka den offentliga miljén i omradet
och férankra Sabbatsberg med sin omgivning genom att
mojliggora utveckling av ett nytt kvarter pa platsen samt skapa en
ny koppling mellan Torsgatan och Sabbatsbergsplatan. Planen
mojliggor uppforande av byggnader innehallande bostéder,
forskola, kontor och lokaler for centrumédndamal.

Den planerade kopplingen i form av ett gangstrak placeras i ett
lage som skapar forutsattningar for en anslutning till
Kungstensgatan vid en senare utveckling av Sabbatsbergsplatan.
Planen ska dven sdkerstdlla en flodesvag for dagvatten fran
skyfall over fastigheten.

Planforslaget forutsétter att befintligt flerbostadshus rivs. Totalt
tillskapas cirka 250 bostdder, vilket dr drygt 100 fler bostéader i
jamforelse med befintlig situation. 150 av dem planeras som
hyresrétter och 100 som bostadsrtter.

Forslagets arkitektoniska idé &r att starka planomradets koppling
till den omgivande stadsvédven samt att stdrka och ta hansyn till
de rika kulturmiljovarden som finns i omgivningen.

Forslaget kan bidra till ett tryggt, funktionsblandat och levande
Sabbatsberg samt forbattrade samband inom stadsdelen och
mellan stadsdelarna Vasastaden och Norrmalm.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behover goras.

Tidplan

Samrad 24 maj — 4 juli 2022
Granskning Q2 2023
Antagande Q32023
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Déar hojder
forekommer redovisas dessa i héjdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar

— Trdfikbuller (Akustikbyran, 2022-03-18)

— Integrerad barnkonsekvensanalys — nuldge och konsekvenser
(White Arkitekter, 2021-08-31, rev. 2021-12-16 och 2021-11-
22, rev. 2022-03-21)

— Socialt virdeskapande analys — nuldge och konsekvenser
(White Arkitekter, 2021-09-10, rev. 2021-12-16 resp. 2021-
11-18, rev. 2022-03-21)

— Luftkvalitet (Envikonsult AB, 2021-11-11, rev. 2022-03-17)

— Miljéteknisk markundersokning (Projektengagemang AB,
2021-06-15, reviderad 2022-01-26)

— Geoteknisk undersokning (2021-12-23, rev. 2022-03-18)

— PM - geoteknik (Projektengagemang AB, 2021-07-06,
reviderad 2022-03-18)

— Grundvatten (Sweco, 2021-06-04, reviderad 2022-03-18))

— Dagvatten- och skyfallsutredning (Bengt Dahlgren AB,2022-
03-18)

— Riskanalys - ndrhet till led for farligt gods
(Ramboll, 2022-03-18)

— Brandskyddsbeskrivning (Ramboll, 2022-03-18)

— Kulturmilj6 — nuldge (Nyréns, 2021-11-15)

— Kulturmiljo — antikvarisk konsekvensanalys (Nyréns, 2022-
03-18)

— Energi och dagsljus (Bengt Dahlgren AB, 2022-03-18)

— Markvibrationer (LN Akustikmiljo — Projektengagemang
AB, 2021-11-01, reviderad 2021-12-23)

— Skyddsrumsyttrande del 1 (Hedvall Consult, 2021-11-25)

— Skyddsrumsyttrande del 2 (Hedvall Consult, 2021-11-24)

— Trafik (Structor Mark Stockholm AB, 2022-03-18)

— Solstudier — befintligt (Aleksander Wolodarski
Arkitektkontor AB, 2022)

— Solstudier — planférslag (Aleksander Wolodarski
Arkitektkontor AB, 2022)
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Ovrigt underlag

— Illustrationer och ritningar (Aleksander Wolodarski
Arkitektkontor AB, 2022)

— Gestaltning landskap (Wi Landskap, 2022)

Medverkande

Planen ar framtagen av Anna Roander, stadsplanerare och Sanna
Norrby, kartingenjor pa stadsbyggnadskontoret. Medverkat har
aven representanter fran miljoforvaltningen, trafikkontoret,
exploateringskontoret och lantmateriet.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att starka den offentliga miljon i omradet
och férankra Sabbatsberg med sin omgivning genom att
mojliggora utveckling av ett nytt kvarter pa platsen samt skapa en
ny koppling mellan Torsgatan och Sabbatsbergsplatan. Planen
mojliggor uppforande av byggnader innehallande bostéder,
forskola, kontor och lokaler for centrumédndamal.

Den planerade kopplingen i form av ett gangstrak placeras i ett
lage som skapar forutsattningar for en anslutning till
Kungstensgatan vid en senare utveckling av Sabbatsbergsplatan.
Planen ska dven sdkerstdlla en flodesvag for dagvatten fran
skyfall over fastigheten.

Planforslaget forutsétter att befintligt flerbostadshus rivs. Totalt
tillskapas cirka 250 bostdder, vilket dr drygt 100 fler bostédder i
jamforelse med befintlig situation. 150 av dem planeras som
hyresrdtter och 100 som bostadsrétter.

Forslagets arkitektoniska idé ér att starka planomradets koppling
till den omgivande stadsvdven samt att stdrka och ta hansyn till
de rika kulturmiljovédrden som finns i omgivningen.

Forslaget kan bidra till ett tryggt, funktionsblandat och levande
Sabbatsberg samt forbattrade samband inom stadsdelen och
mellan stadsdelarna Vasastaden och Norrmalm.

Plandata

Lage, areal, markagoforhallanden

Fastigheten Silverskopan 3 ligger i Vasastaden néra Sankt
Eriksplan, Odenplan och Vasaparken. Planomradet gransar i
soder mot Torsgatan, jarnvdagen, Klarastrandsleden och
Barnhusviken, i 6ster mot Torsgrand, i védster och norr mot
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Sabbatsbergs park- och kulturmiljé. Inom Sabbatsbergsparken
och direkt anslutande till planomradet finns Klarahusets tradgard,
aven kallat Kirsteinska tradgarden eller Sabbatsbergs
Appeltradgérd. Oster om Torsgrind ligger Sabbatsbergsplatén.
Planomradet omfattar cirka 10 500 kvm. Fastigheten ags av Afa
Sjuktjanstepensionsaktiebolag.

Merparten av planomradet utgor fastigheten Silverskopan 3,
tidigare namngiven som Sabbatsberg 22. En mindre del utgérs av
Vasastaden 2:99 som dgs av Stockholms stad.

SABBAT SEEI

SILVERSKOPAN

o T S i TS S T
Bilden visar fastigheterna inom planomrddet. Silverskopan 3 dr markerad med
rdd linje och fastigheten Vasastaden 2:99 med morkbla linje.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen ndmns att det i Sabbatsberg finns mojligheter
till stadsutveckling med tillkommande bebyggelse i samband
med sjukhusets omdaning. Vidare star det att kopplingen genom
omradet kan forbattras for att battre knyta samman Dalagatan,
Vasaparken och Torsgatan, samt att Torsgatan kan
vidareutvecklas till ett attraktivt strak mellan S:t Eriksplan och
Norra Bantorget.

Detaljplaneprogram for sddra Sabbatsberg och pagaende
planering i nérheten

Planomradet ingick tidigare i arbetet med detaljplaneprogrammet
for utvecklingen av sodra Sabbatsberg. Detaljplaneprogrammet
skulle utreda hur sédra Sabbatsberg kan utvecklas till en
sammanhdngande och tét stadsdel med blandat innehall. Arbetet
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med detaljplaneprogrammet pagick mellan 2018 och varen 2020
da det avbrots pa grund av dandrade forutsattningar for en av
fastighetsdgarna. I september 2020 fattade
stadsbyggnadsnamnden beslut (dnr 2020-09-24 § 19) om att
fortsatt utveckling i omradet istillet skulle ske genom separata
detaljplaner. En viktig forutsittning for att arbetet ska kunna
bedrivas i separata detaljplaner ar att dessa ska samverka for att
skapa en helhet fér Sabbatsberg.

En av de separata detaljplanerna som ingick i
detaljplaneprogramomradet utgors av Oskaret 1. Den var ute pd
samrad hosten 2021 och bearbetas for narvarande infor
granskning. Detaljplanen for del av Sabbatsberg 16 ska
berarbetas infor samrad och detaljplanen for Lakaren 10 avskrivs
da fastigheten kommer renoveras och bearbetas inom ramen for
géllande detaljplan. Den del av Sabbatsberg 16 som inte blivit en
separat detaljplan avses utvecklas pa sikt enligt fastighetsdgaren.

Bilden visar programomrddet med
. rod linje samt de fyra separata
¥ detaljplanernas utbredning.

W% 1 Silverskopan 3
“\ v 2 Sabbatsberg 16
°' 3 Oskaret 1

= 4 Lékaren 10

Detaljplan

Huvuddelen av fastigheten Silverskopan 3 ingdr i detaljplan Pl
0180-7683. Planen vann laga kraft 1977-10-07.

Gallande plan anger allméant &ndamal och byggnadskvarter
bostdder. Pa gardsmark &r prickmark angiven.

Hogsta byggnadshojd regleras till +32,9 meter 6ver stadens
nollplan (h6jdsystem RHO0O0).

Ovrig detaljplan som ingér i en mindre del av planomradet r
detaljplan P2002-17085 som vann laga kraft 2006-06-14
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detaljplan 0180-7683

Markanvisning

En liten del av planomradets nordéstra horn som foreslas som
kvartersmark dgs av Stockholms stad och markanvisas till
fastighetsdgaren for Silverskopan 3.

Riksintressen

Fastigheten ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden,
Stockholms innerstad med Djurgdrden (AB 115). Stadens mal &r
att omraden av riksintresse ska forvaltas sa att planerade atgarder
forstarker de vardebédrande uttrycken utan att skada dem. Uttryck
for riksintresset som beddms vara sdrskilt relevanta ar:

Den forindustriella stadens spridning av verksamheter och
sociala skiktning i boendet.

Nojeslivets, samvarons och rekreationslivets byggnader
och miljéer.

Omraden med stenhus fran 1600-, 1700- och forsta delen
av 1800-talet, bade for aristokratin, den nya klassen av
rika borgare och for ett lagre borgerligt skikt - stadspalats,
malmgdrdar, borgargardar samt &ven dldre parker och
inslag av gronska

/../kommunaltekniska anldggningar/.../

Stadssiluetten med den begrdansade hushéjden/.../

Planomradet ligger cirka 25 meter fran riksintresset jarnvag och
cirka 90 meter fran Klarastrandleden som éar en del av riksvag
E4.25 och ingar i riksintresset for vag. Riksintresset for sjofart
finns cirka 100 meter fran planomradet genom Barnhusviken.
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Strandskydd

Planomradet ligger cirka 100 meter fran Barnusviken vilket ar
den generella gransen for strandskydd.

Planomradet ligger val avskilt fran stranden och planforslaget
ligger pa redan ianspraktagen mark vilket motiverar att inget
utdkat strandskydd é&r aktuellt.

Forutsattningar

Natur

Mark och vegetation

Marken inom planomradet ar kuperad och utgors i delar av
grasbevuxna ytor och i delar av hardgjorda ytor i form av asfalt
och grus. En del av marken ligger ovanpa bjdlklag med
underliggande garage. Vegetation finns i form av ett flertal
buskar och ett 50-tal trad.

Naturvarden

En okulér besiktning och trddinventering har bedémt att samtliga
trdd inom planomradet bedoms ha ett 1agt bevarandevarde utifran
tradens placering, vitalitet, estetik och eventuella skador.
Undantaget dr en Sykomorlénn som beddmts vara
bevarandevard. Tradet ar ett vuxet trid med en stamdiameter pa
70 centimeter och en krondiameter pa 16 meter. Mindre
stamskador finns och dess vitalitet har bedémts som mindre bra.
Den rodlistade svampen Svartora har observerats pa en stubbe
inom planomradet.

Rekreation

Inom fastigheten finns rekreativa vdrden fér de boende i form av
gronytor och sociala samlingsplatser sa som tillexempel en
grillplats, en lekplats och en fotbollsplan.

Trdd och 6vrig vegetation i anslutning till Torsgatan och
Torsgrand bidrar till rekreativa vérden for allmanheten.
Sabbatsbergsparken och Vasaparken utgor tva grona och
rekreativa parker i omradet. Sabbatsbergsparken ligger i direkt
anslutning till planomradets nordvastra sida och Vasaparken &r
beldgen cirka 200 meter nordvést om planomradet.
Sabbatsbergsparken prédglas férutom av gronskan av sin
historiska institutionsbebyggelse och lugna atmosfar. Vasaparken
préglas av liv och rorelse och ar i hog grad programmerad for
barn.
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Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

Marken inom planomradet dr kuperad och marknivan varierar
mellan ca +9,0 och +17. De hogsta marknivaerna finns i
omradets nordostra delar langs Torsgrand och faller sedan
soderut mot Torsgatan. Planomradet utgors i stora delar av ett
omrade med postglacial lera. Leran omgardas av fastmark,
fyllning eller naturlig friktionsjord pa berg. Lerméktigheten
beddms vara max 2,7 meter och som storst i omradets dstra del.
Synligt eller ytligt berg forekommer mot vést, nordost och mot
soder. Enligt Stockholms stads geologiska karta finns dven en
sprickzon som indikerar en svaghetszon i berggrunden. Néar
berget frildggs i samband med genomférande av planen behover
en bergsakkunnig bedoma bergets hallfasthet.

Ras/skred

Det bedoms inte foreligga nagon risk for ras och skred inom
planomradet. Anledningen ér att lerans utbredning och méaktighet
ar av begransad omfattning och omgérdas av ytligt berg eller
fastmark. Bedomningen géller likval for framtida
klimatférandringar med 6kad nederbord och eventuellt férhojda
grundvattennivaer.

Hydrologiska férhallanden

Oversvamningsrisker

Inga kdnda 6versvamningar har skett inom planomradet, men
enligt karteringar finns platser dér det riskerar att samlas vatten
vid kraftigt regn. Over fastigheten loper en flodesvig for
skyfallsvatten fran planomradets nordvéstra del ned mot
Torsgatan i sdder. Vid nybyggnation behéver mark och
byggnader planeras och hojdsattas for att inte férhindra
flodesvagarna over fastigheten eller orsaka 6versvamning inom
planomradet. Dartill behover det sékerstéllas att
oversvamningsrisken inte forsamras utanfér planomradet.

Grundvatten och vattenverksamhet

Grundvattennivan ligger i delar av planomradet ytligt, mellan
cirka +6,8 och +8,3, RH 2000. Vid schakt- och
grundldggningsarbeten bor dessa utforas sa att inte
grundvattennivderna inom eller utanfor planomradet féréndras.
Om ingrepp maste goras i befintliga grundvattenbarridrer eller
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trosklar ar det viktigt att aterskapa tidigare forhallanden. Alla
byggnadsdelar under ca +8,3 bor utféras vattentéta.

Under byggskedet kommer schaktning i jord och sprangning i
berg ner till niva ca +7 meter, RH 2000, att kravas for att garaget
ska kunna byggas. For att schaktarbetena ska kunna paga i torrhet
kan en tillfallig grundvattenavsankning komma att kravas. Det
kan da innebéra krav pa tillstand for vattenverksamhet.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ingdr i Strommens tekniska avrinningsomrade.
Vid braddning avleds vattnet till det naturliga avrinningsomradet
Malaren-Ulvsundasjon vid Barnhusviken via Klara sjo.
Strommen och Malaren-Ulvsundasjon ar ytvattenforekomster
enligt EU:s vattendirektiv, vilket innebar att det finns
miljokvalitetsnormer som ska uppfyllas for vattenférekomsten.
Enligt VISS (mars 2022) har Strémmen otillfredsstdllande
ekologisk status och uppnar ej god kemisk ytvattenstatus.
Enligt VISS (mars 2021) & Malaren-Ulvsundasjons ekologiska
status klassad som madttlig ekologisk status. Dess kemiska status
klassas som uppnadr ej god.

Miljokvalitetsnormer som ska uppnas for ytvattenférekomsten
Strommen dr otillfredsstéllande ekologisk status 2039 och god
kemisk ytvattenstats. Orsaken till den laga malsattningen handlar
om att hamnverksamheten som bidrar till den daliga
vattenkvaliteten anses ha ett stort samhaéllsintresse.
Miljokvalitetsnormer som ska uppnas for ytvattenférekomsten
Mialaren-Ulvsundasjons ar mdttlig ekologisk status 2027 och
God kemisk ytvattenstatus.

Dagvatten

Dagyvatten genereras fran bostadshusens takytor och hardgjorda
delar av garden. Dagvattnet fran planomrdadet leds idag bort i det
kombinerade avloppsnatet, tillsammans med avloppsvatten till
Henriksdals reningsverk och vidare till Strommen.

For projektet gdller att stadens dagvattenstrategi ska foljas. I
SVOAs dokument Atgirdsniva anges att systemen vid
nybyggnad och stérre ombyggnad ska dimensioneras med en
vatvolym pa 20 mm och ha en mer langtgaende rening dn
sedimentation.
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Befintlig bebyggelse

Fastigheten dr bebyggd med ett flerbostadshuskomplex
fardigstallt 1981. Byggnaden &r en variant av karaktaren “hus i
park” med fasadliv indragna fran omgivande gator och bestar av
flera sammansatta volymer. En cirka 120 meter lang volym i 6-8
vaningar bildar en rygg langs Torsgrand och tre kortare och lagre
volymer trappar ned sig fran 5-4 vaningar mot vast. Daremellan
bildas tva vastorienterade gardar. Byggnadens fasader ar putsade
i en gulbrun kulér.

Fotogrdfiet visar befintlig bebyggelse intill Torsgrdnds nedre del vid
Torsgatan. Till héger i bild skymtar Oskarets fasad. Kdlla: Stockholm Stad

Fotografiet visar bﬁntlig bebyggelse intill Torsgrénds 6vre del. Ndrmast i
bild syns parallellgatan Hdlsobrunnsgatan. Kdlla: Stockholm Stad
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Fotografierna visar trappan upp mot Torsgrdnd norr om bostadshuset till
vdnster och Torsgrdnds 6vre del med stédmuren upp mot Hélsobrunnsgatan
till héger. Kdlla: Stockholm Stad

Fotogrdfiet visar befintlig bebyggelse mot garden. Kdlla: Stockholm Stad

Fotogrdfierna visar befintlig bebyggelse. Till vinster syns den nordvdstra
fasaden mot parken och till héger syns byggnadernas méte med Torsgatan.
Kailla: Stockholm Stad
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Fotogrdfiet visar befintliga byggnader sett frdn Torsgatan framfér Bonniers
konsthall. Killa: Stockholm Stad

I byggnaden finns férutom bostader med hyresritter ett fatal
kontorslokaler och tva forskolor. Forédldrakooperativet har for
avsikt att vara kvar inom fastigheten. Forskolan anvénder garden
mellan de tva sddra husen och har en gardsyta pa cirka 380
kvadratmeter for cirka 40 barn.

Fotogrdfiet visar bostadsgdrden och forskolegdrden till
fordldrakooperativet Rohran. Kdlla: White Arkitekter

Stadsbyggnadsmassigt kan bebyggelsen inom Silverskopan 3
upplevas som sluten och avgransad fran omgivningen pa grund
av topografi och bebyggelsens struktur samt att bostadshusens
entréer endast moter gatan pa ett fatal platser. Bebyggelsen bidrar
darfor till att miljon kring fastigheten kan upplevas otrygg och att
Torsgrand kan upplevas som lite av en bakgata.

De framsta kvaliteterna med bebyggelsen &r kopplade till den
lugna och lummiga bostadsgarden som har en halvprivat
karaktdr. Den innebér samtidigt att angransande park kan
upplevas privatiserad genom en viss barridrverkan.
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Enligt fastighetsdgaren dr byggnaden utférd med en byggteknik
som har visat sig innebéra hélsorisker, med bland annat
byggmaterial som utséndrar ammoniak nér de blir fuktiga.
Utover det ar konstruktionen utsatt for fukt och mégel. Detta har
lett till otjdnliga ldgenheter. Husets brister kan enligt
fastighetsdgaren inte atgardas inom rimliga tekniska och
ekonomiska ramar och fastighetsdgaren avser darfor att riva
byggnaden.

Narliggande bebyggelse:

Pa fastigheterna kring Silverskopan 3 finns bebyggelse av olika
karaktiar och med varierande innehall sa som kontor, bostider,
kulturverksamhet, foreningsverksamhet, gymnasieskola,
dldreboende och vard.

Bilden visar ett flygfoto med ndrliggande bebyggelse.

1. Befintliga flerbostadshus inom Silverskopan 3

2. Kontorshus med fore detta administrationsbyggnader for
Stockhom gas- och vattenledningsverk inom Oskaret 1

3. Bostadshus uppférda 1906 respektive 2008 inom Oskaret 2
och 3.

4. Gymnasieskola och vandrarhem i byggnad uppford tidigt 1900-
tal inom Sabbatsberg 26

5. Vardrelaterade verksamheter i Sabbatsbergs sjukhus inom
Sabbatsberg 16

Bostadshus uppfort i bérjan av 2000-talet inom Medevi Brunn 1
Alderdomshem uppfért 1943 inom Haslobrunnen 2
Sabbatsbergsparken inom Vasastaden 2:99

Blandad verksamhet i Valentinhuset inom Silverskopan 2

10. Blandad verksamhet i Klarahuset inom Silverskopan 2

11. Klarahusets tradgard, aven kallad Kirsteinska tradgarden eller

© x® N o
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Sabbatsbergs appeltradgard inom Silverskopan 2
12. Kontorshuset Bonnierskrapan med tillhérande byggnader
13. Bonniers konsthall inom Lokstallet 7
14. Sparomradet
15. Klarastrandsleden
16. Barnhusbron

Landskaps- och stadsbild

Sabbatsbergsomradet praglas av institutionsparkens bebyggelse
vilket skapar omradets sarskilda karaktdr. Runt omradet ansluter
stenstaden med kvartersstadens struktur. Omradet utgor ett
avvikande inslag i den i 6vrigt strikt reglerade stenstaden.
Sabbatsbergsomradets varierande topografi, bergskédrningar och
stodmurar utgor viktiga historiska och karaktéarsskapande
element, men forsvarar tillganglighet och kopplingar genom
omradet. De bristande kopplingarna bidrar till att omradet kan
upplevas svarorienterat och isolerat fran sin omgivande miljo.

Stadsbilden i omradet &r brokig med avseende pa arkitektoniskt
skilda byggnadskaraktarer fran olika tidsepoker.

Platan domineras av Sabbatsbergs sjukhus uppfort i stora
sammanhdngande volymer i en sa kallad blockhustypologi fran
1960-talet samt tillhtrande hardgjord yta for parkering och
lastzoner.

Intill sjukhuset finns de relativt nya stenstadskvarteren fran 2000-
talet med slutna kvarter i ett rutndt. Parkmiljon i véaster med sina
friliggande hus utgor ett smaskaligt och gront inslag i staden med
sin dldsta bebyggelse fran 1700-talet. Merparten utgors av
stenbyggnader, utformade i enkel institutionsarkitektur, men dar
finns &ven nagot storre institutionsbyggnader i
senfunktionalistisk stil.

Ftorafiet visar omrddet séderifran med Barnhusviken, vdg- och
spdromrddet ndrmast i bild. Killa: Stockholm Stad
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Fotografiet visar mrc‘idet med vyvdsterut med Sabbatsbrgspla&n till hég;ef
och spdromrddet och Torsgatan till vinster i bild. Kdlla: Stockholm Stad

Bebyggelsen utmed Torsgatan utgor del av stadsfronten mot
Barnhusviken, jarnvdagen och Klarastrandsleden och kan ses fran
Kungsholmen. Fronten bestdr av en samling byggnader pa varsin
sida av Torsgatan. En lang fasad utgors av jugendbyggnaden med
fore detta Stockholm gas- och vattenledningsverk fran borjan av
1900-talet. Intill ligger Silverskopans byggnader uppforda 1981,
delvis dold bakom gronska. Narmare sparet pa andra sidan
Torsgatan finns den modernare kilformade Bonniers konsthall i
glas fran tidigt 2000-tal samt Bonnierskrapan med tillh6rande
byggnader i gult tegel uppférda pa 1940-talet respektive 1960-
talet.

Torsgatans strackning mellan Barnhusbron och Sankt Eriksplan
praglas férutom av sin bebyggelse av sparomradet i soder och
Sabbatsbergsparkens bergskarning i norr. Miljon kan i och med
dess enkelsidiga bebyggelse, fa malpunkter, i delar indragna
fasader och slutna bottenvaningar upplevas som otrygg.

Fotografi med vy mot stadsfronten vid Torsgatan. Kdlla: Stockholm Stad
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Kulturhistoriskt vardefull miljé

Naromradet

Sabbatsbergsomradet ar ett unikt omrade med sina rester av
kulturbebyggelse- och trddgardshistoria i ett mycket centralt lage
i staden. Bebyggelsen i omradet representerar manga tidsepoker
och innehar hoga kulturhistoriska vérden. Sedan 1700-talet har
hér bland annat funnits vardshus, halsobrunn, olika parker,
alderdomshem, sjukhus och industriverksamheter med bland
annat en nu riven gasklocka. Det har resulterat i flera
overlappande tidslager som fortfarande gar att lasa i kulturmiljon.
Kring sekelskiftet 1900 sl6t sig stenstaden om Sabbatsberg.
Sabbatsbergsomradet kvarstod som en park och &r an idag till stor
del en ursparad rest av den dldre topografin.

Exempel pa kulturhistoriska véarden i stadslandskapet finns i
Sabbatsbergs bergskarningar, stédmurar och trappor som beréttar
om hur ménniskan med olika medel s6kt bemaéstra de barridrer i
form av nivaskillnader som berget har inneburit.

s g _‘I=-. B 1 \. et ., _’_“ __'7 N X ‘*‘\\ /]
Bilden visar ett utsnitt frdan en stockholmskarta frdn 1899. Nya
stenstadskvarter har lagts ut runt Sabbatsberg.
Sabbatsbergsomrddet dr en ursparad rest av den dldre

topografin. Kdlla: Stockholms stadsarkiv
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Till vinster illustration som visar ndr byggnaderna i omradet dr uppforda
samt med beteckningar med namn enligt nedan:

Gult 1700-tal, Orange = 1800-tal, Grabla = forsta, hdlften av 1900-tal,
Rosa = senare hdlften av 1900-tal, Ljusbld: 2000-tal

Exempel pa byggnader med namn: A) Nicolaihuset, B) Kyrkan,

C) Valentinhuset, D) Katarinahuset, E) Klarahuset

Till héger dr fotografier av Valentinhuset och Klarahuset, kyrkan och
Katarinahuset. Kdlla: Nyréns Arkitektkontor

Ett flertal byggnader &r gron- eller blaklassade enligt
stadsmuseets kulturhistoriska klassificering. Blaklassade
byggnader ar kyrkan, Nicolaihuset och Klarahuset byggda pa
1700-talet. I direkt anslutning, vaster om planomradet, ligger
Klarahusets tradgard, dven kallad Sabbatsbergs dppeltradgard
eller Kirsteinska tradgarden ocksa den fran slutet av 1700-talet. I
gdllande plan dr omradet markerat med Q. Enligt
skyddsbestammelsen ska tradgardens anvandning anpassas till
dess kulturviarden. Anvandningen far ej vara storande for
ndrliggande bostéder.

Karta med stadsmuseets kuturhistoriska
klassificering av byggnaderna i omrddet
Planomrddet ér markerat med réd linje.
Kailla: Stadsmuseet
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Silverskopan 3

Befintliga flerbostadshus &r uppforda av Riksbyggen och ritade
av arkitekt Bo Novén utifran en plan av arkitekt Aleksander
Wolodarski pa Stockholms stadsbyggnadskontor. Byggnaderna
stod fardiga 1981.

En sammanhédngande byggnadskropp i sex till tta vaningar foljer
Torsgrands kndckningar. Innanfér ligger tre mindre volymer som
trappar ner till fyra vaningar mot sydvast. Fastighetens
bagformade grans mot vaster har sitt ursprung i en nu riven
gasklocka som byggdes pa 1880-talet och revs i borjan av 1970-
talet. Bebyggelsen grupperades pa tomten sa att de storvuxna
traden, vilka tidigare omgav gasklockan kunde bevaras.
Sabbatsbergsomradets gronska skulle fortsatt na fram till
Torsgatan och framtrdda i stadsbilden sett fran andra sidan viken.
Fasadmaterial dr puts, avfargad i en gulaktig kulér med referens
till alderdomshemmet i Sabbatsbergsparken. Portgdngarna ar
dekorerade med glaserat kakel med tidstypiska romboida
spaljémonstret i starka farger.

Bostadsbebyggelsen inom Silverskopan 3 har ingen
kulturhistorisk klassificering, da den utgor ett nyare inslag i
stadsbilden.
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Ovan visas en ritning av byggnadernas sédra fasader som ligger indragna
frdn Torsgatan. Kdlla: Nyréns Arkitektkontor

Tlll vdnster visas en rztnmg fran 1880-talet pa gasklockan och dess tvd smad
flygelbyggnader. Till hoger syns gasklockan i vy éver Barnhusviken i foto frdn
1950. Kalla: Stockholms stadsmuseum
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F torafl av bostdkomplexet frdn
Arkitektkontor

£

tidninge-Arlteken 982.Kc'1'lla: Nyréns

Fornlamningar

Inom planomrédet finns det registrerat en gravplats, RAA 214:1
samt en limning fran dédekyrkogérd, RAA Stockholm 214:1.

I direkt anslutning, véster om fastigheten, ligger Sabbatsbergs
frukttradgard som av Riksantikvarieambetet registrerats i
fornminnesregistret RAA Stockholm 228, som &vrig
kulturhistorisk lamning, park- och tradgardsanlaggning. I
fornlimningen ingdr dven Sabbatsbergs hilsobrunn, RAA
Stockholm 215:1. I fornldimningsomrédet RAA Stockholm 103:1,
som omfattar en storre del av centrala Stockholm, &r det majligt
att patraffa kulturlager fran medeltid och framat. Med anledning
av Sabbatsbergs langa historia och dess narhet till
fornlamningsomradet &t soder kan det dven forekomma inom
omradet. Alla schaktningsarbeten inom omradet kréaver tillstand
enligt 2 kap Kulturminneslagen fran lansstyrelsen.

Offentlig service

Skola och forskola

I kvarteret Silverskopan finns idag tva forskolor. Ytterligare tva
forskolor finns inom Sabbatsbergsparken, norr om planomradet..
Grundskolor finns i ndromradet. Pa andra sidan
Sabbatsbergsplatan finns Lilla Adolf Fredriks skola med
arskurser F till 4 och Adolf Fredriks musikklasser med arskurser
4 till 9. Vasa Real, strax norr om Vasaparken, har arskurser 5 till
9. Inom Sabbatsbergsomradet finns gymnasieskolorna NT1T
Gymnasiet och International IT College.
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Sjukvard

Sabbatsbergs sjukhus ligger direkt norr om planomradet.
Sjukhuset har sedan ldnge avvecklat sin akutsjukvard och
bedriver idag vardrelaterad verksamhet samt specialistsjukvard.
Flera andra lakarmottagningar finns inom Vasastan. Ett exempel
ar Vasastans vardcentral strax dster om Dalagatan.

Kommersiell service

Planomradet ligger i ett centralt 1dge av staden dar utbudet av
restauranger, caféer, barer och butiker ar stort. Den ndrmaste
livsmedelsbutiken ligger pa Dalagatan drygt 300 meter fran
planomradet.

Gator och trafik

Gatunat, bil- och sparbunden trafik

Silverskopan 3 omges av huvudgatan Torsgatan, jarnvagsspar och
Klarastrandsleden pa s6dra sidan samt lokalgatan Torsgrand pa
den 6stra och norra sidan av planomradet. I vaster finns en
parkmilj6 som saknar genomgaende koppling mellan
Sabbatsbergsplatan och Torsgatan.

Torsgatan har en viktig funktion i att koppla ihop stadsdelar och
storre gator och vagar av regional karaktdr. Bade Torsgatan och
Torsgrdand &r dubbelriktade.

Gatorna och marken kring fastigheten praglas av nivaskillnader
och lutningar pa upp emot 7% ldangs Torsgrand.

Gang- och cykeltrafik

Torsgatan, som nyligen &r ombyggd, har breda gdngbanor bade
pa norra och sodra sidan. Torsgrdands nedre del har en 1,7 meter
bred gangbana pa den 6stra sidan och saknar gangbana pa den
vdstra sidan intill Silverskopan 3. Langs Torsgrands dvre del
varierar gdngbanans bredd mellan 1,7-2,25 meter.

Torsgatan &r ett av de viktigaste cykelstraken i omradet och &r
utpekat pendlingsstrak i stadens cykelplan. Pa Torsgatan finns
idag breda cykelbanor i bada riktningarna. Pa lokalgatan
Torsgrand sker cykling i blandtrafik. Inom Sabbatsbergsomradet
ar andelen cyklister liten.

Kollektivtrafik
Med sitt 1dge mitt i centrala Stockholm finns ett stort utbud av
kollektivtrafik. Tunnelbanestationer och busshallplatser finns vid
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Sankt Eriksplan, Odenplan och T-Centralen. Sankt Eriksplan som
ar den narmaste stationen ligger knappt 500 meter fran
planomradet. Pendeltagstation finns vid Odenplan och T-
centralen. Hallplats Sabbatsbergs sjukhus pa Dalagatan dr narmsta
busshallplats pa cirka 300 meters gangavstand och trafikeras av
linjerna 53 och 61. Torsgatan trafikeras endast av nattbussar och
flygbussar.

Angoring och tillganglighet

Parkering for boende sker idag i garage under befintlig byggnad.
In- och utfart till garaget sker via Torsgrand ndra Torsgatan.
Léngs Torsgrand vid aktuell fastighet rader féorbud mot att stanna
och parkera. Det finns dock en lastplats om 15 meter och en
parkering for rorelsehindrade om 6 meter ldangs befintlig
byggnads nordostra sida. Langs Torsgatan vid aktuell fastighet
finns cirka 10 kantstensparkeringsplatser. Langs
Halsobrunnsgatan rader parkeringsférbud. Torsgrand har en
lutning mellan 4-10 grader och har ddrmed inte en tillgdnglig
lutning.

Stérningar och risker

Elektromagnetiska falt

Inom befintliga byggnader finns idag en nétstation som
distribuerar el till befintliga byggnader inom fastigheten och
ndrliggande bebyggelse. Vid planering av ny nétstation for
framtida behov skall elektromagnetiska félt beaktas.

Fororenad mark

Prover som analyserats visar att bade jord och grundvatten inom
planomradet innehéller férhéjda halter av férorenande &mnen.
Amnen som aterfanns dver riktvirden enligt kdnslig
markanvéndning (KM) och storstadsriktvirden (SSRV) i jorden
var metaller sa som koppar, kvicksilver, kadmium, nickel, bly
och zink samt PAH (polycykliska aromatiska kolviten) aromater
och cyanid. Amnen som &terfanns 6éver riktvirden i grundvattnet
var arsenik, nickel, PFAS (poly- och perfluorerade
alkylsubstanser) och PAH.

Farligheten for flera av dessa @mnen bedéms som mycket hog.
Hogst fororeningshalter finns i underliggande jordlager, men
forhojda halter har dven patraffats vid jordytan.
Exponeringsrisken bedéms vara stor for féroreningar i markytan
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och vid gravning i marken dven for féroreningar i underliggande
jordlager.

Utifran nuvarande kunskap gors bedémningen att nuvarande
markanvédndning med bostadder och férskola kan fortga utan akut
risk for méanniskors hélsa sa lange ingen kontakt med férorenade
underliggande jordlager sker. Instingsling av omrade dar
fororening i markens ytskikt har patréaffats har utforts for att
minska exponeringsrisken.

I ett langre perspektiv bedoms undersokningsomradet som ej
lampligt for planerad markanvandning med bostédder, forskola
och kontor utan att atgarder utfors.

En underrittelse enligt 10 kap. miljébalken har skickats in till
miljoforvaltningen. Miljoforvaltningen har godtagit
riskbedomningen samt forslag till atgardsmal enligt kdnslig
markanvéndning (KM) och storstadsriktvirden (SSRV). Massor
med halter mellan kdnslig markanvindning (KM) och mindre
kdnslig markanvandning (MKM) far inte fritt anvdndas pa annan
plats utan att milj6forvaltningen meddelas. Om ytterligare
fororeningar upptacks pa fastigheten ska miljoférvaltningen
underrdttas. Vid en efterbehandling ska en anmaélan enligt 28 §
férordningen om miljofarlig verksamhet och hélsoskydd séandas
in till miljoforvaltningen i god tid innan planerad atgard.

Luft

Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomradet.
Utmed Torsgatan ligger dock nivaerna av kvavedioxid strax
under miljokvalitetsnormen.

Buller och vibrationer

Planomradet ar idag bullerstort fran spar- och vagtrafik fran
bland annat Torsgatan och Klarastrandsleden. Planomradets
ndrhet till Sabbatsbergs sjukhus kan dven innebdra
bullerstorningar fran flaktar, lastning/lossning och
utryckningsfordon.

Maitningar av stomljud har gjorts eftersom det finns risk for
vibrationer da stora delar av marken inom planomradet utgors av
lera och ligger intill en trafikerad miljo. Métningarna visade inte
pa 6verskridande av riktvérde.



Godkant dokument - Maria Sahlstrand, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2022-05-17, Dnr 2021-14454

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2021-14454
Sida 26 (60)

Farligt gods

Soder om planomradet ligger Malarbanan och Ostkustbanan dér
transport av farligt gods pa jarnvagen kan féorekomma.
Planomradet ligger cirka 30 meter fran narmaste spar. En
riskhanteringsprocess ska beaktas vid all nybyggnation inom 150
meters avstand fran transportled med farligt gods.

Planférslag

Overgripande

Planforslaget innebdr att ett nytt kvarter uppfors pa fastigheten.
Det forutsatter att befintligt flerbostadshus rivs. Det nya kvarteret
foreslas innehalla bostdder, kontor, forskola och lokaler for
centrumandamal.

Byggnaderna far en hojd motsvarande sex vaningar sett fran
gatan och parken, dir den 6versta vaningen mot gatan ar indragen
och sju vaningar sett fran innergarden.

En ny koppling genom omradet i form av ett gangstrdk genom
parken tillskapas. Denna ldnkar samman Sabbatsbergsplatan med
Torsgatans laglanta gatustrackning utmed jarnvégen.
Gangstrakets ldge skapar forutsattningar for att i framtiden
ansluta till en mojlig férlangning av Kungstensgatan vid en
utveckling av Sabbatsbergsplatan.

méjligheten som tillskapas for att i framtiden ansluta till en forldngning av
Kungstensgatan vid en utveckling av Sabbatsbergsplatdn. Foreslaget kvarter
dr markerat med grd kulér. Kdlla: Aleksander Wolodarski Arkitektkontor AB
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SJ SPAROMRADE

Bilden illustrerar anvéindningen i kvarteret.

Gul = bostdder, bld = kontor, forskola foreslds i entrévdning

inom rdd linje, lokaler for centrumdndamdl foreslds i

ovriga entrévaningar. Kdlla: Aleksander Wolodarski Arkitektkontor AB

Typologi och forhalliningssatt till stadslandskapet

Foreslagen bebyggelse bildar ett oregelbundet format kvarter som
sluter sig kring en innergard. Bebyggelsen blir en del av
kvartersstaden samtidigt som den samspelar med den sluttande
terrdngen och det boljande parklandskapet i Sabbatsbergsparken.
Inspiration har hamtats fran de sa kallade storgardskvarteren, som
pa 1920-talet introducerats som en lamplig bebyggelsetyp for
stadsbebyggelse med bostadskvarter i kuperat landskap.
Kvarterets kndckta form underléttar ett tillgdnglighetsanpassat
gangstrak genom parken som kan minska den barridreffekt som
hojdskillnaderna inom omradet innebér och 6ppna for nya
rorelser genom omradet. Den for Sabbatsberg sa karaktaristiska
topografin forstarks av att bebyggelsen kléttrar i héjd upp mot
platan.
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Hlustration av det foreslagna kvarteret i flygperspektiv sett fran sydost.
Killa: Aleksander Wolodarski Arkitektkontor AB
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Bilden visar i sektionen frdn séder hur bebyggelsen kldttrar i hojd samt dess
mdte med Valentinhuset och parken. Kdlla: Aleksander Wolodarski
Arkitektkontor AB
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Genom en uppdelning av kvartersvolymen i flera enheter med
olika hojder samt genom en tredelning i fasaden kan den
upplevda skalan brytas ned. Detta ar viktigt eftersom
bebyggelsen angransar till den smaskaliga miljon i
Sabbatsbergsparken.

Kvarteret skapar en tydlig inramning at omgivande gaturum och
parkrum. Byggnaderna krons med sadeltak for att ge dem ett
mjukare avslut uppat som forstarker kvarterets féljsamma form.
Entrévaningarna varierar i hojd for att ta upp nivaskillnader langs
med gatan och mot innergarden.

Bilden visar kvarterets fasader mot 6ster och Torsgrdnds nedre del.
Killa: Aleksander Wolodarski Arkitektkontor AB
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Typologin med en stor och skyddad innergard samt tydligt
definierade rum runtom kvarteret ger forutsattningar for social
interaktion och olika grader av offentlighet och privathet,
aktivitet och vila.

Arkitektoniskt utgor kvarteret ett klassiskt stockholmskvarter
med malmarnas formtradition samtidigt som det ansluter till den
specifika platsen inom Sabbatsberg. Genom utformning av
detaljer, material och klimatanpassade l6sningar skapas samtidigt
en arsring fran var tid.

Kvarteret kommer vara synligt i den stora skalan i vyer 6ver
vattenrum och spar- och vagomrade. Dartill kommer kvarteret
vara exponerat fran parkrum och Sabbatsbergsplatan.

Detta tillsammans med att kvarteret omges av kulturhistoriskt
vardefulla byggnader kraver en hog arkitektonisk verkshéjd i
samtliga skalor. Avgorande édr, forutom volym och placering, en
hog materialkvalitet och en hdg precision i fasadernas
detaljlosningar.

Bilden illustrerar kvarteret i flygperspektiv. Kdlla: Aleksander Wolodarski
Arkitektkontor AB

Torsgatan och stadsfronten mot vattnet

Det nya kvarteret moter Torsgatan med en kontorsbyggnad som
trader fram i gatuliv och blir kvarterets ansikte mot staden.
Stadsbyggnadsmadssigt innebér det att det nya kvarteret forlanger
gatans bebyggelsefront i riktning mot Sankt Eriksplan. Forslaget
innebér en fordandring i stadsfronten mot Barnhusviken da den
grona kanten som idag moter Torsgatan ersdtts med en
bebyggelsefront. Sabbatsbergsparken som en grén nod i staden
kommer dock fortsatt vara avldsbar i stadsfronten i och med den
historiska Klaratrddgardens grona kant mot Torsgatan.



Godkant dokument - Maria Sahlstrand, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2022-05-17, Dnr 2021-14454

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2021-14454
Sida 30 (60)

Den nya kontorsbyggnaden skapar stadga och kontinuitet i
Torsgatans gaturum. Ett dynamiskt mote och dialog mellan
bebyggelsen pa 6mse sidor av Torsgatan tillskapas.
Kontorshuset far en aktiv roll i stadsmiljon langs med gatan och
med sina kontorsentréer och kommersiella verksamheter i
bottenvaningen skapas forutsattningar for ett mer levande, tryggt
och aktivt strak langs med Torsgatan. Det kan bidra till att starka
sambandet mellan Norra Bantorget och Sankt Eriksplan och
ddrmed mellan Vasastan och Norrmalm

Bilden illustrerar kontorshuset i stadsfronten mot Torsgatan med fére detta
Stockholms Gas- och Vattenledningsverk inom Oskaret 1 till héger i bild. Till
vdnster om kontorshuset syns Klarahusets trddgdrd och Idngst till vinster i
bild syns Bonnierhusen och Bonniers konsthall. Kdlla: Aleksander Wolodarski
Arkitektkontor AB

Bilden illustrerar kontorshuset och kvarterets méte med Torsgatan med vy mot
sydost. Kdlla: Aleksander Wolodarski Arkitektkontor AB
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Parkstraket

Den foreslagna kopplingen genom parken foreslas som ett tre
meter brett allmant gangstrak som i nordost landar i ett ldge som
ger forutsattningar for en anslutning till Kungstensgatan vid en
framtida utveckling av Sabbatsbergsplatan. Parkstraket férankras
i bada dndar genom entréplatser som annonserar straket och
parken och bjuder in till vistelse. En platsbildning i strakets mitt
binder ihop straket med lekplatsen norr om fastigheten och
Klarahusets tradgard i védst. Husens entrévaningar mot
parkstraket forses med lokaler som kan fyllas med serveringar,
butiker eller mindre kontor. En tva meter bred remsa
forgardsmark foreslas mellan fasader och parkstrak och skapar en
zon for interaktivitet mellan ute och inne med plats for
exempelvis sittmobler och mindre serveringar, véixter och
parkering for cykel.

Bilden illustrerar hur parkstrdket genom kvarteret méter Torsgatan. Till
vdnster om parkstrdket syns Klarahusets trddgdrd. Lingst ned mot Torsgatan

syns regntrddgdrden och entréplatsen. Kdlla: Aleksander Wolodarski
Arkitektkontor AB

Sektion B-B
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Sektioner som visar méte mellan park och gdngstrdk. Kdlla: Wi Landskap
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Bilden ovan illustrerar en méjlig landskapsgestaltning
Killa: Wi Landskap

Léangs med parkstraket och pa platsbildningar planteras trdd och
anldggs planteringar som sdkerstéller rekreativa och ekologiska
varden och bygger vidare pa Sabbatsbergs grona karaktér. I soder
bereds plats for en regntradgard med véaxtlighet i en nedsénkt yta
for att omhénderta storre vattenmangder vid kraftigt regn.

Genom att anpassa parkstrakets strackning och lutning, déar den
befintliga landskapsbilden ocksa tas tillvara, skapas en tillganglig
vag. Personer med barnvagnar eller i rullstol ges mojlighet att
lattare rora sig genom omrdadet. De stora hojdskillnaderna innebér
att lutningen i den norra sekvensen behover vara 1:12 med
vilplan enligt gdllande byggregler medan lutningen i den stdra
delen gors flackare.

En trappa fogar i den norra delen av strdket samman
Sabbatsbergsparkens befintliga gangvag med det nya parkstraket
och placeras framfor en portik och entré till det nya kvarterets
innergdrd. Denna underléttar for de boende och forskolan att rora
sig mellan gard och park. Motet mellan park och gangvag mjukas
upp genom uppfyllnad av mark samt laga stodmurar som bygger
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vidare pa Sabbatsbergs tradition som ett sétt att ta upp
nivaskillnader och skapa karaktar at omradet.

Bilden illustrerar kvarterets mdte med parken. Den befintliga lekparken syns
till héger och till vinster i bild syns den foreslagna portiken in till innergdrden
som ldnkas samman med befintlig gdngvdg ned i parken

Killa: Aleksander Wolodarski Arkitektkontor AB
Bilden illustrerar forslaget sett fran Sabbatsbergsparken fran nordvdst. Kdlla:
Aleksander Wolodarski Arkitektkontor AB

Strakets placering och krokta strackning skapar nya siktlinjer in
mot parken och ut mot gator. Det sa kallade Valentinhuset
synliggors och utgor fondmotiv i rorelsen langs med kvarteret
upp mot Sabbatsbergsplatan. Ett rumsligt samband och ett
dynamiskt méte mellan gammalt och nytt skapas.

Det nya straket kommer utgora ett betydelsefullt inslag i
stadsbilden och blir avgorande for att stirka sambandet mellan
Sabbatsberg och Torsgatan. Dartill kommer det att utgéra en
viktig del i att tillgdngliggora och lyfta fram den kulturhistoriskt
betydelsefulla och unika miljén i Sabbatsbergsparken.
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Bilden illustrerar det féreslagna gdngstrdkets nedre strdcka. Till vénster i bild
syns den foreslagna entréplatsen mot Torsgatan. Bakom den syns Klarahuset
och Klarahusets trddgdrds trddgdrd. I gagatans fond syns Valentinhuset.
Kailla: Aleksander Wolodarski Arkitektkontor AB

Ny platsbildning i gasklockans fotavtryck

Léangs med parkstrdket intill Klaratrdadgarden skapas en
platsbildning inom fastigheten, med avsikt att vara tillganglig for
allmanheten. Platsbildningens form &r bade ett resultat av
fastighetens form och av den sedan ldange rivna gasklockans
ursprungliga fotavtryck. Det ger platsen en historisk dimension
och forankring. Den tidigare h6ga och avskarmande slanten fylls
upp och planeras med sittgraddnger, balanslek och blommande
slanter. Avsikten ar att skapa en plats for aktivitet och vila och
mote mellan generationer. Klaratradgarden som idag ligger
avskild fran omgivningen genom inhdgnad och nivaskillnader
forenas med den nya platsen genom att nya gangvagar ansluter
till tradgardens gamla gangsystem. Pa samma sétt ansluter den
nya platsbildningen till befintlig lekplats och institutionsparken
norr om fastigheten genom en trappa. Intentionen é&r att knyta
ihop Klaratradgarden inom fastigheten Silverskopan 2,
institutionsparken och den nya bebyggelsen sa att det gamla
Sabbatsberg moter det nya kvarteret och skapar en
sammanhdngande park- och rekreationsmiljo tillgdnglig for
allménheten.

I samband med planens genomférande har fastighetségaren till
Silverskopan 3 och Stadsholmen som forvaltar fastigheten
Silverskopan 2 som intention att rusta upp Klarahusets tradgard
med utgangspunkt fran landskapsarkitekten Ulla Bodorffs
ritningar fran 1936. Tradgarden ligger utanfér planomradet och
har dérfor inte illustrerats har.



Godkéant dokument - Maria Sahlstrand, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2022-05-17, Dnr 2021-14454

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2021-14454
Sida 35 (60)

Bilden illustrerar den foreslagna platsbildningen i den fore detta gasklockans
fotavtryck. Till héger i bild syns en trappa upp till Klarahusets trddgdrd.
Kdlla: Aleksander Wolodarski Arkitektkontor AB

Torsgrand

Det foreslagna kvarterets placering av volymerna innebér en
tydligare och smalare rumslighet ldngs med Torsgrdand da
byggnadskropparna placeras ndrmare gatuliv dn idag.
Kvarterets bebyggelse utmed Torsgrand forses med lokaler och
forskola i entréplan. Torsgrands 6vre strackning som gar
parallellt med Hélsobrunnsgatan inleds i den norra &nden med en
mindre entréplats framfor det snedstédllda hornet. Gangbanan
placeras hér i liv med fasad och kantas mot kérbanan med en
trdd- och vegetationsbeklddd yta samt en angéringszon utmed
trottoaren. Entréer placeras samlade och indragna fran gatan for
att klara krav pa lutningar for tillganglighet. For att sdkerstélla
trafiksdkerheten langs med den branta och knéckta
gatustrackningen behéver vissa delar av Torsgrand utformas
utan trad for att garantera fria siktlinjer.

Bilden illustrerar dvre delen av Torsgrdnd med vy vdsterut.
Till héger i bild syns befintlig stédmur. Kdlla: Aleksander Wolodarski
Arkitektkontor AB
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Bilden ovan illustrerar Torsgrdnd och kvarterets nordvdstra hérn med en
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mindre platsbildning som entré till parkstrdket. Kdlla: Aleksander Wolodarski
Arkitektkontor AB

Innergarden

Bebyggelsen sluts kring ett gardsrum som blir de boende och
forskolans lugna och privata oas. Forutsattningar skapas for
grannmoten och rekreation, skyddad fran den omgivande stadens
brus. Kvarterets stora matt med cirka 140 meter i ldngdriktningen
ges en rumslig uppdelning med tre mindre gardsrum genom
parstdllda gardsflyglar. Marken inom kvarteret trappas succesivt
och anpassas i hojd for att ansluta till det omgivande gatunatet
via fyra portiker. Byggnadshdjderna runt gardsrummen varierar
mellan fyra och sju vaningar dar gardsflyglarna utgor de lagsta.
Garden planeras for att rymma en forskolegard i kvarterets
centrala del i direkt anslutning till forskolans lokaler samt gard
for bostdder och vistelseytor for kontor och lokaler. Pa helger och
kvéllar kan forskolegarden nyttjas av de boende i kvarteret.
Gadrden anldggs pa planerbart och korbart bjdlklag ovan garage.
Rekreationsytor pa kvartersgarden ska utféras med stor andel
gronska i form av trad och planteringar samt en omsorgsfullt
utformade detaljer.



Godkant dokument - Maria Sahlstrand, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2022-05-17, Dnr 2021-14454

sky
& Stogkhdms Samradshandling
-y sta Dnr 2021-14454

Sida 37 (60)

Bilden ovan illustrerar innergdrden och férskolegdrden. De planerade
gemensamma terrasserna syns ovanpd de parstdllda flygelbyggnaderna.
Kalla: Aleksander Wolodarski Arkitektkontor AB
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Bilden ovan visar en sektion genom kvarteret. Kdlla: Aleksander Wolodarski

Arkitektkontor AB

Garage for cykel- och bilparkering

Ett garage anldggs i kéllarplan under gardsytan samt &ven under
delar av forgardsmarken i vaster. Med hénsyn till markhéjderna
samt for att undvika onodig trafik in i omradet forlaggs in- och
utfart till sédra delen av Torsgrand, pa samma stélle som befintlig
garageinfart. I norra delen av kvarteret infogas ett extra kéllarplan
for cykelparkering. Det nas via en direktutgang mot parkstraket
samt via entré fran Torsgrand. I anslutning till entrén vid
parkstraket planeras ett rum for cykelverkstad.
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Bilderna visar planritningar pa garageplanen. I det ovre planet inryms bland
annat ett stort cykelforrdd, markerat med rosa i bild. I det undre planet inryms
bland annat bilgarage, markerat med gront i bild. Kdlla: Aleksander
Wolodarski Arkitektkontor AB

Markanvandning:

Bostader

Merparten av bebyggelsen utgors av bostader. Avsikten ar att
tillskapa blandade upplatelseformer med cirka 150 hyresratter
och cirka 100 bostadsratter. Hogst upp foreslas etageldgenheter.
Totalt har bostadsbebyggelsen en bruttoarea pa 23 700 kvm
uppdelat pa 12 trapphus.

Forskola

En forskola om cirka 1000 kvm bruttoarea placeras intill
Torsgrands 6vre stracka och intill innergarden. Forskolegarden
planeras i en jamn niva ur tillgdnglighetsperspektiv. Barnens
friyta dr 16 kvadratmeter per barn med planerade tre avdelningar.
Da det nya parkstraket planeras for gaende skapas forutsattningar
for att forskolan enkelt och tryggt ska kunna ta sig ut 1 parken.

Kontor
Kontor foreslas i byggnaden narmast Torsgatan som &r olamplig
for bostader pa grund av narhet till farligt godsled pa jarnvagen
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samt bullerstérningar. Dértill anses anvdandningen lamplig med
tanke pa Torsgatans offentliga karaktar. Totalt tillskapas cirka
4200 kvm bruttoarea for kontor exklusive bottenvaningen.

Centrum

Lokaler for centrumadndamal foreslas i merparten av entréplanen
ut mot gator och allméant gangstrak. Avsikten ar att skapa en aktiv
och offentlig karaktédr 1angs med kvarteret. Det kan exempelvis
innebdra caféer, konstgallerier, butiker och kontor. Lokalerna
omfattar cirka 1500 kvm bruttoarea.

Da inlastningen till lokalerna huvudsakligen foreslas ske via
garaget med begransad takhojd &r storre restauranger eller
verksamhet som kraver inlastning via stora lastbilar ej lamplig i
kvarteret.

Gestaltningsprinciper

Bebyggelse

Byggnaderna ska utformas samstdmmiga i skala och
fasadmaterial. Fargskalan pa fasaderna ska vara i varma kul6rer
enligt den fargpalett som é&r vanligt forekommande i Stockholms
innerstad. Materialen ska ha forutsattningar for att aldras vackert
over tid och kan utgoras av puts, tegel eller trd. En forutsattning
ar att den arkitektoniska kvaliteten ska vara hog.

Fasaderna tredelas genom att entrévaningen utformas avvikande
gentemot ovanforliggande fasad och 6versta vaningen foreslas
indragen. Principerna syftar till att bryta ner de nya byggnadernas
upplevda skala vilket dr av sdrskild vikt i motet med den
smaskaliga bebyggelsen i Sabbatsbergsparken. Kontorshusets
fasad ar i forslaget gestaltat med livforskjutningar i fasad. Aven
detta avser att bryta ned den upplevda skalan och skapa dynamik
och djupverkan i fasaden.

Rymligare balkonger tillats in mot garden, medan balkonger ut
mot gator och allmént gangstrak regleras i storlek. Avsikten &r att
fasaderna ut mot de offentliga miljoerna ska hallas l1agmélda och
lugna i sitt uttryck for att inordna sig i kvartersstaden och
samspela med kulturmiljon. Merparten av balkongerna utat
foreslas som en form av franska balkonger, medan balkonger
ovanfor entrévaningen tillats djupare for att fungera som
skarmtak och integrera belysning for gangvagar.

Tak utformas som sadeltak med en takvinkel som ger ett mjukt
avslut uppat och bidrar till att kvarteret inordnar sig i stenstadens
struktur. Vinkeln regleras i plankartan med ett spann mellan 20-
30 grader. Tak pa gardsflyglar ska utformas med terrassbjalklag.
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Avsikten ar dessa ska anvdndas som gemensamma terrasser for
de boende.

Principen for gestaltningen av kvarteret i sin helhet ska vara ett
lugnt och sammanhallet uttryck. Stor omsorg i utformningen av
materialmoten och detaljer ar en forutsattning da kvarteret
befinner sig i ett exponerat ldge omgiven av vardefull
kulturmiljo.

Landskapsgestaltning

Landskapsgestaltningen ska halla hog kvalitet.

Markytor som inte dr gangbanor foreslds med hog grad
genomsldpplighet och stor andel vegetation med bland annat
nedsankta vaxtbdddar och trdd. Detta for att sdkra fordréjning och
rening av dagvatten, rekreativa och ekologiska varden.

Innergarden utformas for att bidra med sol, skugga och
rumslighet genom pergolas med kléttervixter och perenner. Stor
omsorg ska ldggas pa utformningen av stodmur for att denna ska
upplevas som ett rumsskapande och gestaltat element.
Forskolegarden ska utformas for att frimja barnens motoriska
utveckling och mojliggora tryggare och vildare zoner. Mindre
komplementbyggnader pa innergarden far uppforas, sasom till
exempel redskapsbod for odling eller lekutrustning och
barnvagnsskjul for forskoleverksamheten.

Marken i planomradets véstra och sodra del ska utformas for att
omhénderta erforderlig volym dagvatten fran skyfall samt sdkra
en flodesvag over fastigheten. I det syftet planeras en nedsankt
regnbddd som gestaltas med spanger éver sankan.

I slanten mot Sabbatsbergs frukttradgard foreslas dangsmark och
langs med forgardsmarken i soder anldggs planteringar med
buskar och klédttervéxter. Val av véxter ska utga ifran ambitionen
att skapa en god helhet med den omgivande parkmiljon sa att den
yttre garden upplevs allmén och som en del av det storre
parkrummet.

Da flertalet befintliga trad behover tas ned &r avsikten att planera
ungefar motsvarande antal nya trdd inom planomradet.
Forutsattningar ska skapas for 16vtrdaden att vdxa sig stora.
Fastighetsdgaren planerar &ven undersdka majligheten att flytta
utvalda befintliga trad.

I motet med parken i norr foreslas stodmurar och uppfyllnad av
mark for att mojliggora en tillgdnglig koppling 6ver fastigheten
samt astadkomma ett harmoniskt mote med Sabbatsbergsparken.
Trappor, ramper och stddmurar anldggs for att ta upp
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nivaskillnader. Stédmurar och sittmurar féreslas i granit och
planeras liksom idag utgora karaktarsskapande inslag i omradet.

Skyddsrum
Skyddsrum anlédggs i kvarterets kallarplan. I fredstid kan dessa
anvandas till exempelvis forvaring eller cykelparkering.

Gator och trafik

Gatunat, biltrafik, bilparkering och angéring

Planforslaget innebdr ingen férdndring av omgivande gatunét
eller av gatornas funktion i stort. Torsgrand planeras cirka 0,5
meter bredare &n tidigare och far en korbanebredd pa 6,5 m.
Det 6kade antalet bostader och arbetsplatser férutspas bidra till
endast en marginell 6kning av trafik pa omgivande gator. Detta
pd grund av det cityndra laget med tillgang till kollektivtrafik,
service och handel.

Parkering for boende lokaliseras i parkeringsgaraget som nas via
Torsgrand. Garaget rymmer cirka 130 parkeringsplatser.

Stadens lagesspecifika rekommendation for parkeringstal

ar cirka 0,31 for bostdderna och 0 for arbetsplatserna pa grund av
det centrala ldget i staden. Parkeringstalet inkluderar dven
bestksparkering. For bostdderna dr rekommendationen for
projektet darmed cirka 80 platser fér de boende och ett tiotal
platser for besdkande.

Angoring av leveransfordon eller taxi kan ske via garaget med
hjélp av en porttelefonlésning. Déarutover kan gardarna goras
korbara. Angoring for sopbil och inlastning for forskola sker via
angoringsficka utmed Torsgrand. Da garaget pa grund av
grundvattennivaer endast kommer att ha en fri hojd pa 3 meter
begrdnsas mojligheterna for angoring av storre lastbilar. Dessa
hénvisas till angoringsficka pa Torsgrand. Angoring for
leveranser och sophdamtning bor undvikas fran Torsgatan pa
grund av pendlingscykelstraket som finns dér.

Gang- och cykeltrafik och cykelparkering

En tre meter bred gangbana planeras ldngs kvarterets vastra sida
och forbinder Torsgatan med Sabbatsbergsplatan.

Torsgrand forses med en 2,5 meter bred gangbana hela vagen
mellan Torsgatan och Sabbatsbergsplatan. Torsgatan kommer
enligt planforslaget att bibehalla samma funktion som idag med
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gangvag och bredare cykelbanor enligt stadens standard for
pendlingsstrak.

Den nya bebyggelsen forses med ett stort cykelgarage som
infogas i kvarterets norra del i ett extra kéllarplan. Garaget nas
via parkstraket och Torsgréand. I anslutning till entrén vid
parkstrdket planeras ett rum for cykelverkstad. Besoksparkering
for cykel foreslas pa forgardsmark intill parkstraket eller pa
innergarden. Totalt rymmer kvarteret 1050 platser i garaget och
cirka 65 platser utomhus pa innergarden och i anslutning till
entréerna. Det innebdr att stadens riktlinjer for cykelparkeringstal
om 2,5-4 cykelparkeringsplatser per 100 m2 BTA for bostdder
och 10-20 platser per 1000 m2 BTA foér kontor uppfylls.

Kollektivtrafik
Planforslaget paverkar inte kollektivtrafiken.

Tillganglighet

Hojdskillnaderna och topografin gor att lutningen pa
gangbanorna behover variera. Gangvagen genom parken planeras
med tillganglighetsanpassade lutningar medan gangvéagen pa
Torsgrand, liksom idag, inte kan goras tillganglig pa grund av
befintlig gatas strackning och hojdskillnader. Gangvéagen 6ver
fastigheten behover, déar den dr som brantast i norr, utféras med
ramper med en lutning pa 8,3 % med mellanliggande vilplan
enligt gillande byggregler. I dess sddra strackning dverstiger
lutningen inte 5%. Lutningen pa gangbanan langs Torsgrand
kommer liksom idag variera mellan 2 till 7 %. En viss anpassning
av lutningen pa gangbana intill kvarteret planeras. Hojdskillnaden
mot korbanan kan dér tas upp i den grona ytan mellan gdngbana
och korbana. Pa grund av den starka lutningen langs Torsgrand
behover entréerna placeras indragna fran fasadliv for att vilplan
ska vara mojliga i anslutning till entréer.

Angoring for fardtjanst och taxi kommer kunna ske via
Torsgrand och via garaget med hjdlp av en porttelefonlésning. En
annan mojlighet dr via gardarna som nds via korbara portiker.
Stadens riktlinjer pa angoring max 10 meter till bostadsentré kan
darmed uppnas. Fyra parkeringsplatser for rorelsehindrade med
matten 3,6 x 5 meter planeras i garaget.
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Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten
Byggnaderna ansluts till det kommunala vatten- och
avloppssystemet.

El/Tele

Byggnaderna ansluts till elnédtet. Anslutning till fjarrvarmenétet &r
mojligt. Den nétstation som finns i befintlig byggnad far i
planforslaget en ny placering under marken med dtkomst fran
garaget.

Energiforsorjning
De nya byggnaderna planeras att bli férsérjda med férnyelsebar
el och fjarrvarme.

Avfallshantering

For hushallssopor planeras en mobil sopsugsanldggning med
inkast placerade i anslutning till portiker. Hushéllssoporna toms
och hdmtas med ett fordon forsett med en sopsugsarm som kan
anslutas via en sopsugslucka i fasad. Luckan placeras i narhet till
foreslagen angoringsficka pa Torsgrand norddst om planomradet.
Separata miljérum planeras for kéllsortering i kvarterets
garagevaning. Hamtning av sopor for atervinning maste ske med
fordon som klarar en fri hojd pa tre meter med anledning av
infartens begransning i hojd.

Raddningstjanst

Atkomlighet fér raddningsinsats dr méjlig frén alla héll och
raddningspersonal kan angora och na hela kvarteret inom
onskade 50 meter. Gangstraket genom parken kommer att vara
korbar for utryckningsfordon. Andra méjliga insatsvégar &r via
portiker som vetter mot Torsgrand.

Konsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses
i 6 kap. miljobalken.

Sammantaget bedéms den planerade verksamheten inte medféra
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller méanniskors hélsa.
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De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljoé och klimat

Planforslaget innebdr att markvegetation och flera trad tas bort
fran planomradet. Avsikten &r att plantera nya trad som motsvarar
den médngd som behover tas bort for genomforandet av planen.
Planforslaget ar utformat for att inte paverka de rodlistade
svampar av arten Svartora som patraffats pa en storre stubbe
inom planomradet.

En rivning av befintligt hus och nybyggnation innebér en negativ
klimatpaverkan. Klimatsmarta och kvalitativa val vid
nybyggnation samt en lag energiférbrukning foér ny bebyggelse &r
av vikt for att halla nere klimatpaverkan i ett langt perspektiv. En
positiv konsekvens dr att marken som idag innehaller stora
miljogifter vid byggnation kommer att saneras och darmed inte
langre riskera paverka ménniskor, djur och natur negativt.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ingdr i det tekniska avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Strommen for vilken faststdllda
miljokvalitetsnormer ska f6ljas.

Planforslaget bedoms inte paverka majligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom nédringsamnen eller
fororenande @mnen inte tillférs Strommen. Dagvatten fran
planomradet fordréjs och tas om hand inom fastigheten innan
avledning sker till den kombinerade avloppsledningen i ange
Torsgatan. Vatten fran avloppsledningen renas sedan vid
Henriksdals reningsverk for att sedan sldppas ut renat i
Strommen. Byggherren far inte genom val av byggnadsmaterial
fororena dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Miljokvalitetsnormer for luft

Berdkningar visar att miljokvalitetsnormerna for luft kommer
klaras inom och i anslutning till planomradet.

Anledningen ér att trafikmédngden pa Torsgatan inte berdknas
oka, att kvavedioxider berdknas minska pa grund av minskad
anvandning av bensin- och dieselfordon samt att Torsgatans
gaturum dven fortsattningsvis kommer att vara enkelsidigt och
val ventilerat.
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Stadsbild

Konsekvenser pa kvartersniva
och i det ndra stadsrummet

Ur ett stadsbyggnadsperspektiv beddms positiva konsekvenser
for stadsbilden uppsta bland annat genom det nya gangstraket,
aktiva entrévaningar med lokaler samt tydligt definierade
gaturum. Torsgrand blir dirmed mindre av en bakgata och
Sabbatsbergsparken kan stérkas i sin identitet da entréplatser
bjuder in till parken samt att den foéreslagna kopplingen
tillgdngliggor parken och skapar nya siktlinjer in mot den unika
institutionsparken med sin kulturhistoriskt vardefulla bebyggelse.

Ur ett stadsbyggnadsperspektiv beddms negativa konsekvenser
for stadsbilden uppsta genom att en arsring fran tidigt 1980-tal i
omradet forsvinner i och med att befintligt bostadshus rivs.
Ytterligare negativa konsekvenser bedoms uppsta pa kort sikt
genom att mycket vegetation i form av trdd och buskar bade
langs med Torsgatan, Torsgrand och i parken tas bort.
Fastighetsdgaren planerar att plantera nya trdd i motsvarande
médngd vilket innebar att planforslaget pa lang sikt inte innebér en
forsamring utifran grona varden. Det kommer dock ta tid for
traden att nd motsvarande storlek som dagens trad och manga av
traden kommer dartill att placeras pa innergarden och inte vara
synliga for allmdnheten. Ddarmed forsvinner de estetiska och
rekreativa varden som befintliga trad star for idag.

Konsekvenser pa distans

Positiva konsekvenser for stadsbilden bedéms uppstd genom att
det nya kvarteret blir vél synligt i stadsfronten och annonserar
Sabbatsberg pa ett tydligt vis. Forslaget bildar en ny drsring som
fogas in mellan jugendarkitekturen i fére detta kontorshusen for
Stockholms gas- och vattenledningsverk och den modernare
arkitekturen i Bonniers konsthall. Ytterligare positiva
konsekvenser bedoms uppsta genom att omradets karaktaristiska
topografi forstarks i och med forslagets kldttrande bebyggelse.

Negativa konsekvenser bedoms uppsta for lasbarheten och
forstaelsen av Sabbatsbergs historiska kontext som
institutionspark med fritt liggande hus i park nar traden
forsvinner utmed Torsgatan och Torsgrédnd.

Kulturhistoriskt vardefull milj6é
Paverkan pa kulturhistoriska varden som uppstar genom
planférslaget bedoms vara bade positiva och negativa samt ske pa
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saval ndra hall, pa kvartersniva som pa distans. Darmed paverkas
aven uttryck for riksintresset Stockholms innerstad med
Djurgdrden. Den samlade bedomningen utifran ett
kulturhistoriskt perspektiv ar att planforslaget har mattligt negativ
paverkan pa riksintresset. Bedomningen gors under forutséttning
att det forslag till tillvaratagande och utveckling som formulerats
i forslaget fullfoljs i genomférandeskedet.
Konsekvensbeddmningen har formulerats med underlag fran
Nyréns arkitektkontors specialister inom kulturmiljo.

Positiva konsekvenser for kulturmiljon bedéms uppsta bland
annat genom:

- foreslagna platsbildningar och det allmént tillgangliga
gangstraket genom parken. Dessa knyts till Sabbatsbergs
befintliga gangvagnat i parkmark och tillgangliggor det
historiska omradet fran fler hall.

- en av platsbildningarna foreslas gestaltas genom att
tydliggora tidigare gasklockan och dammens avtryck,
vilket lyfter fram ett kulturhistoriskt intressant spar inom
Sabbatsberg som blir synligt fér allménheten.

- att det i samband med planens genomfoérande skapas
mojlighet for en restaurering av Sabbatsbergs
frukttradgard intill planomradet

- det foreslagna kvarteret har till sin arkitektur formats
utifran platsen, vilket mojliggor ett stort kvarter i ett
kansligt lage

- Forslaget anpassar sig i hojd till intilliggande fore detta
Gas- och Vattenledningsverks stenstadsskala mot
Torsgatan.

Negativa konsekvenser bedoms uppsta exempelvis genom att:

- det arkitekturhistoriska vdrdet i dagens bebyggelse inom
fastigheten forsvinner i och med rivningen. Darmed
forsvinner d@ven en arsring och ett exempel pa det tidiga
1980-talets arkitektur fran Sabbatsberg

- planforslaget innebér en vasentlig skalférdndring i motet
med den éldre och smaskaliga historiska miljon

- en del av omradets viardebarande gronstruktur forsvinner
ndr typologin byts ut fran en variant av hus i park till
stadskvarter. Detta innebdr dven att lasbarheten av den
historiska utbredningen av Sabbatsbergs institutionspark
forsvaras i alla skalor. Inte minst i den stora skalan i
stadsfronten ndr tradridan mot Torsgatan forsvinner,
vilket paverkar vyer fran Torsgatan, Barnhusbron och
andra sidan Barnhusviken.
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Fotografi av stadsfronten mot Torsgatan med befintlig bebygglse.
Kailla: Stockholm Stad

Fotomontage av stadsfronten mot Torsgatan med féreslagen
bebyggelse. Kdlla: Stockholm Stad

Fotogrdafi av befintlig bebyggelse bakom Klaratrddgdrden i
vy fran Torsgatan. Kdlla: Stockholm Stad
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Fotomontage av foreslagen bebyggelse bakom
Klaratrddgdrden i vy fran Torsgatan. Planerad gronstruktur
har inte illustrerats i bilden. Kdlla: Stockholm Stad

Fotogrdfi av befintlig bebyggelse i vy fran Sabbatsbergsparken.
Kailla: Stockholm Stad

Fotomontage av foreslagen bebyggelse i vy frdn
Sabbatsbergsparken. Kdlla: Stockholm Stad
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Fotografi av befintlig bebygelse i v f&n
Sabbatsbergsplatdn. Kdlla: Stockholm Stad

T ey
:\_‘ . ‘ ’
- |

Fotomontage av f()'relagen bebyggelse i vy frdn
Sabbatsbergsplatan. Kdlla: Stockholm Stad

Stérningar och risker

Buller

Berdkningar av trafikbuller har gjorts for 2021 ars trafikmangd
for vagtrafik samt for prognosaret 2040 for spartrafik.

Prognos for 2040 for vagtrafik pa Torsgatan har inte kunnat
inhdmtas da Stockholm stads trafikplanering i dagsldget saknar
fardig prognos for Torsgatan.

Med kontorsfastigheten som bullerskydd mot Torsgatan och
lagenhetsorientering enligt férslag bedoms riktvarden enligt
trafikbullerforordningen kunna uppfyllas for samtliga nya
bostdder. Vid fasader med nivaer som ligger

mellan 60 och 65 dB(A) kan antingen enkelsidiga lagenheter
under 35 m2 eller lagenheter med minst hédlften av
bostadsrummen vdnda mot skyddad sida placeras.
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Berdkningar visar att det finns forutsattningar till bullerskyddad
sida vid fasader mot innergardar och till stora delar av fasader
som inte vetter mot huvudled. Gemensamma uteplatser med
ljudnivaer under riktvarden kan forldggas pa innergard.

For forskola och verksamhetslokaler kan ljudnivaer inomhus
uppfylla krav enligt gdllande byggstandard med noga genomtéankt
val av fasader och fonster. Forskolegard kan forlaggas pa
innergard, dar ljudniva fran trafik uppfyller riktvdrden enligt
Naturvardsverkets vagledning for buller pa skolgardar.

Matningar och berdkningar av lagfrekvent stomljud och
vibrationer fran narliggande spar- och vagtrafik visar att
ljudnivaer inomhus kommer ligga under stdllda krav.
Ljudalstrande installationer sa som fldktar pa kontorshuset
kommer att integreras i de nya byggnaderna vilket innebér att
ljudnivderna blir laga och inte riskerar att stéra omkringliggande
bostdder.

Ljud fran lekande barn pa forskolegarden kommer att uppfattas,
men bedoms acceptabla da dessa &r under begransade tider dagtid
pa vardagar.

Oversvamningsrisker

Planforslaget innebér att marknivan foérandras inom planomradet.
Det paverkar bland annat befintlig flodesvag 6ver fastigheten.
For att hantera skyfall motsvarande regn storre dn 10-arsregn,
kréavs atgarder for att undvika 6versvamning inom planomradet
samt inte bidra till 6kad risk utanfor planomradet.

Da planférslaget innebar hojning av marken vid laget for
befintlig flodesvag kravs atgarder for att sdkra flodesvagar over
fastigheten och pa sa satt undvika instdngt omraden nordvést om
planomradet. Detta foreslas i form av en betongkanal med
ovanpaliggande galler. For att undvika instangt omrade pa
foreslagen innergard foreslas vattnet ledas ut via portiker.
Brdddning av vatten vid kraftigt regn kommer att ske till stadens
mark séder om planomradet. For att planforslaget inte ska leda
till 6kade floden vid braddning till stadens mark kravs ytliga
fordrojningsvolymer inom fastigheten. Detta foreslas bland annat
genom att ge betongkanalen erforderlig volym samt en nedsankt
regnbadd i planomradets sodra del. Denna forses likt Gvriga
vaxtbdddar med nédbraddningsbrunn till ledning.
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Hlustration o6ver flédesriktningar for dagvatten. Blda pilar visar avrinning av
dagvatten vid skyfall. Den rdda linjen visar ldge fér betongkanalen som ska
sékra flédesvdgen for skyfall 6ver fastigheten. Kdlla: Bengt Dahlgren
Stockholm AB

Farligt gods

En riskanalys har tagits fram for att utreda risken pa individsniva
och samhaéllsnivd med avseende pa planforslagets narhet till led
for transport av farligt gods pa Malarbanan och Ostkustbanan.
Resultaten visar att risknivaerna ligger inom acceptabel niva. Pa
grund av de osdkerheter som foreligger i berdkningarna sa
rekommenderas atgdrder som reducerar exponering for giftiga
gaser vidtas. Foreslagna atgarder regleras i plankartan och sakrar
att friskluftsintag &r riktade bort fran jarnvédgen samt att
utrymningsvag bort fran jarnvagen ska finnas.



Godkéant dokument - Maria Sahlstrand, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2022-05-17, Dnr 2021-14454

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2021-14454
Sida 52 (60)

L
Hlustration med Ldnsstyrelsens rekommenderade markanvindning
med avseende pd ndrhet till farligt gods. I zon A, markerat med rott
(0-30 m frdn ndrmaste spdrmitt) tilldts exempelvis parkering och
trafik, i zon B, markerat med gult (30-50 m) tilldts industri, kontor
och parkering och i Zon C, markerat med grént (50-150 m) tilldts
bl.a. bostdder, handel och centrumsverksamhet.
Kailla: Bengt Dahlgren Stockholm AB

Ljusférhallanden och lokalklimat

Solstudier

Planforslagets paverkan pa solljusférhallandet for planomradet
och dess ndromrade har studerats for fyra tidpunkter under aret. I
solstudien har trdd och annan vegetation tagits bort for 6kad
lasbarhet. Eftersom det i befintlig situation finns relativt stora
trdd runt om befintlig bebyggelse innebar det att skillnaderna i
skuggpaverkan i realiteten kommer bli mindre dn vad som
illustrerats i studien nedan.

Vid sommarsolstdnd kommer den nya bebyggelsen ha en
skuggpaverkan pa de nedre vaningsplanen inom fastigheterna
Oskaret 1, 2 och 3 p4 eftermiddagen ca kl 15 samt p4 flera
vaningsplan inom Oskaret 1 ca kl 18. Ovriga delar av dygnet blir
det ingen skillnad for narliggande bebyggelse med planforslaget
jamfort med befintlig situation.
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Bilderna illustrerar skuggpdverkan vid befintlig och féreslagen bebyggelse vid
sommarsolstdnd cirka klockan 15 pd eftermiddagen. Kdlla: Aleksander
Wolodarski Arkitektkontor AB

Vid var- och hostdagjamning kommer den nya bebyggelsen ha en
skuggpaverkan pa de tva till tre nedersta vaningsplanen som
vetter mot Torsgrand inom Oskaret 1, 2 och 3 pé eftermiddagen
cirka klockan 15. Dartill paverkas Valentinhuset inom
Silverskopan 2 p morgonen cirka klockan 9. Ovriga delar av
dygnet blir det ingen skillnad for néarliggande bebyggelse med
planférslaget jamfort med befintlig situation.

Bilderna illustrerar skuggpdverkan vid befintlig och féreslagen bebyggelse vid
vdr- och héstdagjdmning cirka klockan 15 pa eftermiddagen. Killa:
Aleksander Wolodarski Arkitektkontor AB

Vid vintersolstand kommer den nya bebyggelsen ha en 6kad
skuggpaverkan pa byggnaden inom inom fastigheten
Hilsobrunnen 2. Ovriga delar av dygnet blir det ingen skillnad
for nédrliggande bebyggelse med planforslaget jamfort med
befintlig situation.

[fl'f:
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Bilderna illustrerar skuggpdverkan vid befintlig och foreslagen bebyggelse vid
vintersolstdnd vid cirka klockan 12 pd formiddagen. Kdlla: Aleksander
Wolodarski Arkitektkontor AB

Dagsljus

Den forslagna bebyggelsen har utmaningar gdllande dagsljus. De
mest kritiska delarna ar de som ligger langt ned i byggnaderna in
mot garden och placerade i 90 graders vinkel mot en annan
byggnadsdel i kvarteret. Berdkningar visar att det med foreslagna
planldsningar i ldgenheterna finns ndgra rum inom kvarteret som
inte klarar myndighetskravet pa DF>1 %. Lagenhetslayouter och
fonster kommer darfor att behova studeras vidare i kommande
process. Planlésningarna har inte justerats efter inhdmtat resultat
och bedomningen &r att myndighetskravet pa
dagsljusforutsdttningarna kommer att kunna uppnas med
justeringar i planldsning och fasad eller utgéra mindre avvikelser.

Dagsljusforhéllandena fér de rum inom kvarter Oskaret som
vetter mot Torsgrand kommer att forsamras med cirka 9 %. Da
parallell detaljplanering pagar pa innergarden inom fastigheten
Oskaret 1 behéver en helhetspdverkan fér ligenheterna inom
Oskaret 2 och 3 med avseende pé dagsljus studeras i fortsatt
process.

Barnkonsekvenser

En integrerad barnkonsekvensanalys har tagits fram for forslaget
dar bland annat barn fran den befintliga forskoleverksamheten
fordldrakooperativet R6hran har involverats.

Positiva konsekvenser av planforslaget for barn och ungdomar
beddms bland annat vara att:

- bostadsgdrden och forskolegardens placering pa
innergdrden innebér en skyddad miljo och skarmar av
trafikbuller och luftféreningar.

- Planforslaget forenklar orienterbarheten inom omradet
vilket underlattar for barn att rora sig enkelt och tryggt.

- forskolan kan ges lokaler planerade utifran forskolans
behov i motsats till nuvarande lokaler som inhyses i fore
detta kontorslokaler samt att forskolegarden pa 17 kvm
per barn friyta blir stérre dn befintlig forskolegard

Negativa konsekvenser bedéms bland annat vara att:

- planférslaget inte lever upp till Boverkets
rekommenderade 40 kvm friyta per barn. Bedémningen &r
dock att planforslagets friyta ar rimlig med tanke pa bland
annat dess direkta nérhet till parkomradet.
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- forskolan inte langre kommer ha entré direkt ut i parken
vilket innebér ett storre projekt att samla barnen for att ga
ut i parken

- cykling fortsatt kommer att ske i blandtrafik pa
Torsgrand, vilket inte ar en lika séker 16sning fér barn
som cykling i separata korfalt.

- Forslaget inte visar pa hur dldre barn och ungdomars
behov kan tillgodoses

Rekommendationer for fortsatt process &r att involvera fler
ungdomar i planeringen av utemiljoerna samt fortséatta
planeringen av forskolan i dialog med forskolan Réhran.

Konsekvenserna har bedomts med hjélp av underlag fran en
integrerad barnkonsekvensanalys som tagits fram av White
Arkitekter.

Sociala konsekvenser

En socialt vardeskapande nuldges- och konsekvensanalys har
tagits fram for att identifiera véarden att bevara eller starka
alternativt brister att atgdrda genom planforslaget. Vissa av dessa
ar utom detaljplanens radighet, men belyses som
rekommendationer till processen for planens genomférande.

Planférslaget visar bland annat pa goda forutséttningar for:

- barn att enkelt rora sig i kvarteret

- en okad tillganglighet till Sabbatsbergsparken samt att
dess kvaliteter lyfts fram och stdrks som identitetsbarare
for omradet

- en forbattrad orienterbarhet i omradet

- offentliga platser och sociala ytor som passar flera
grupper

- aktiverade gaturum som uppmuntrar flode av manniskor

- goda vistelseytor pa bostadsgarden

- olika upplatelseformer och ldgenhetsstorlekar som skapar
forutsattningar for olika boendeformer sa som till
exempel kollektivboende
ett stort antal lokaler vilket aktiverar omgivande gaturum
samt skapar mojlighet och plats for foreningslokaler

Bland de negativa aspekterna pa forslaget forutom

konsekvenser for de enskilda boende i befintliga ldgenheter

beddms det finnas en risk for att:

- uteplatser och balkonger mot garden riskerar att stéras av
forskolans anvandning av garden, vilket kan leda till
konflikt.
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- dldre barns och ungdomars behov inte tas till vara da
forslaget inte visar pa platser riktade specifikt till dessa

- Torsgrdnd inte blir ett gront gaturum med rekreativa
vadrden eftersom fasadliv flyttas ut mot gatan.

Konsekvenserna har bedomts med hjélp av underlag fran en
socialt vardeskapande analys som tagits fram av White
Arkitekter.

Tidplan

Samrad 24 maj — 4 juli 2022
Granskning Q2 2023
Antagande Q3 2023

Genomfdrande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

Fastighetsdgaren ansvarar for samtliga genomférandefragor inom
planomradet samt erforderlig aterstdllning och ombyggnation av
anslutande gata och parkmark samband med planens
genomforande. Detta ska ske i dialog med Stockholma stad och
enligt stadens krav.

Staden, genom exploateringskontoret, svarar for framtagande av
erforderliga avtal. Genomfdrandet av detaljplanen regleras
genom exploateringsavtal mellan staden och fastighetsdgaren.
Stadsbyggnadskontoret uppréttar detaljplan och svarar for
myndighetsutdévning vid granskning av bygglov och
bygganmalan.

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgarder pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad.

Huvudmannaskap
Stockholm stad dr huvudman f6r allmén plats inom och i
anslutning till planomradet.

Avtal
Exploateringsavtal ska uppréttas mellan staden och
fastighetsdgaren fore detaljplanens antagande.
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Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebadr att befintliga detaljplaner P1 7683 och
P2002- 17085 helt upphor att gilla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden
Planforslaget omfattar fastigheten Silverskopan 3 som &dgs av Afa
Sjuktjanstepensionsaktiebolag samt fastigheten Vasastaden 2:99
som dgs av Stockholms stad.

Anvandning av mark
Marken inom planomradet avsatts i huvudsak som kvartersmark.

Planen mojliggor bostads-, kontors-, parkerings- centrum- och
skolandamal samt teknisk anldggning inom kvartersmark. Inom
allmén plats medges anvdndningen gata.

Fastighetsbildning

Planforslaget innebér en reglering av fastighetsgranserna i
planomradets nordvéstra och sydostra del. En del av fastigheten
Vasastaden 2:99 6verfors i den nordvastra delen till fastigheten
Silverskopan 3 och en del av fastigheten Silverskopan 3 6verfors
i den sydostra delen till Vasastaden 1:105.

Planforslaget mojliggor dven att fastigheten delas, bade
traditionellt och genom tredimensionell fastighetsbildning.

SABBAT SEEI

—~ e o TSEEmaa. =
Figuren illustrerar de fastighetsregleringar mellan staden och
fastighetsdgaren for Silverskopan 3 som blir aktuella. Bldtt omrdade ska
overféras till Silverskopan 3 frdan Vasastaden 2:99 och mérkrétt omrade frdn
Silverskopan 3 till Vasastaden 1:105
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Ledningsratter och servitut

En ledningsrétt foreslas som u-omrade.

Ratten till allménna ledningar inom omrade markerat med u kan
sdkras genom ledningsritt eller servitut.

Ratten till allmén gangvag inom omrade markerat med x kan
sdkras genom servitut.

Ett servitutsavtal behover uppréttas mellan Ellevio och
fastighetsdgaren som sédkrar Ellevios atkomst till elnétstationen i
garaget.

Ekonomiska fragor

Vatten och avilopp
Anslutning till vatten och avlopp bekostas av byggaktoren.

Gatukostnader
Gatukostnader bekostas av byggaktoren.

Erséttning vid markforvarv/forsaljning

Fastighetsdgaren ska ersatta staden for de ytor som 6verfors fran
stadens fastighet. Detta regleras i avtal mellan fastighetsdgaren
och Exploateringskontoret.

Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten genomfor erforderliga
fastighetsbildningsatgarder pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad.

El och tele m.m.
Erforderliga kostnader for atgéarder géllande anslutning till elnét
samt byggnation av ny nétstation bekostas av fastighetsdgaren.

Kostnader for miljoskyddsatgarder

Erforderliga kostnader for atgarder géllande skydd mot
oversvamning samt sanering av mark bekostas av
fastighetsdgaren.



Godkant dokument - Maria Sahlstrand, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2022-05-17, Dnr 2021-14454

%; StOékhOlmS Samrédshandling
-y sta Dnr 2021-14454
Sida 59 (60)

Grénkompensation

Fastighetsdgaren ska ersdtta staden for det trdd som star pa
stadens mark och som behover tas ned for genomférande av
planférslaget sa att ett nytt trad kan planteras.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp

Anslutning till befintliga vatten-, spill-, och dagvattenledningar
samt eventuell omlaggning av ledningar pa kvartersmark skall
bekostas av byggherren.

Dagvatten

Den planerade kvartersmarken utformas med gréna och
fukthallande ytor som ska sdkerstélla en fordrojning av 20 mm
nederbord enligt stadens dokument Dagvattenhantering
Atgiardsnivé (2016). Ovrigt dagvatten leds via invindiga
ledningar till stadens ledningsnat.

Ett forslag for utformningen av dagvattenhanteringen har tagits
fram for planomradets olika delar.

Pa innergarden fordrdjs och renas dagvatten fran stupror och
markytor i vaxtbdaddar och leds via draneringsledningar och
makadamlager till terrassbrunnar. Dessa kopplas till invandigt
forlagda dagvattenledningar i underliggande garage.

Vid Torsgréand leds dagvatten fran tak via stupror i nischer i fasad
och vidare i invdndig ledning for att slutligen mynna i vixtbaddar
och perkolationsmagasin med makadam pa forgardsmarken i
nedre delen av Torsgrand. Pa 6vrig kvartersmark i norr och véster
foreslas motsvarande 16sning som pa innergarden med upphojda
och nedsénkta vaxtbdddar fast med nodbraddning till tat
dagvattenledning. En markrénna anldggs genom fastighetens
sydvastradra del for att transportera dagvatten fran intilliggande
fastighet nordvéast om planomradet till en 6versvamningsyta i
sodra delen av planomradet. Oversvimningsytan ska utformas
som en nedsénkt vixtbidd fér rening av dagvatten. Aven
dagvatten fran mark och stupror avleds via ranndalar till denna.
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Figuren illustrerar principférslag for omhdndertagande av dagvatten.

Grona ytor avser ytor med vixtlighet for rening av dagvatten. Orange yta
visar pd mojligt perkolationsmagasin med makadam. Réd linje markerar ldge
for rdnna som ska sdkra flodesvig for skyfall 6ver fastigheten. Rdd punkt
markerar forbindelsepunkt till stadens ledningsndt. Kdlla: Bengt Dahlgren
Stockholm AB

EllTele

Ny byggnad ansluts till befintliga nét och infrastruktur vad géller
el/tele samt en ny natstation som ersatter befintlig inom
Silverskopan 3.

Fjarrvarme
Nya byggnader ansluts till befintliga nét och infrastruktur vad
giller fjarrvarme, fjarrkyla och gas.

Genomférandetid
Genomfdorandetiden ar 5 ar fran det att detaljplanen vunnit laga
kraft.



