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Uppdraget

| samband med arbetet med detaljplanen for Silverskopan 3 har White Arkitekter i uppdrag att genomféra
en social vardeanalys, vilket &r en kartlaggning av en plats sociala funktioner, dess identitet och hur platsen
upplevs och anvands. Den sociala vardenalysen innefattar en nulagesanalys och en konsekvensanalys

av en foreslagen utveckling av platsen, i det har fallet konsekvenserna av en rivning och nybyggnation av

ett bostadshus. Den samlade vardeanalysen fungerar som ett verktyg for att identifiera varden som ska
bevaras eller starkas och brister som ska atgardas. Den &r ocksa en beskrivning av hur éversiktsplanens
mal star i relation till platsen och visar darmed vilken potential platsen har att skapa varde nar den utvecklas.
Nulédgesanalysen och konsekvensanalysen av férslagen ska fungera som underlag till planarbetet for

Silverskopan 3.

BAKGRUND

Den har sociala nuldgesanalysen av planomradet for
Silverskopan 3 i Sabbatsberg &r en utveckling och férdjupning
av den sociala vardeskapande analys som togs fram for
programomrade Sédra Sabbatsberg under 2019 och 2020.
Den féregaende analysen omfattade ett stérre planomrade
vilket inrymde flera fastigheter, dédribland Sabbatsbergs
sjukhus. 2020 avbréts programarbetet fér S6dra Sabbatsberg,
varefter planen for Silverskopan 3 i en egen planprocess.

For Silverskopan 3 har stadsbyggnadsnamnden tagit beslut
om att préva rivning av befintliga bostadshus och nybygg-
nation av nya flerbostadshus pa fastigheten. Planforslaget
innehaller ett nytt bostadskvarter med cirka 250 lagenheter,
kontor mot Torsgatan, publike verksamhetslokaler i bottenplan,
garage och en forskola samt forbattrade kopplingar upp till
Sabbatsbergsplatan och Dalagatan.

AVGRANSNINGAR

Planen for Silverskopan 3 har en mindre geografisk omfattning
an det tidigare programomrédet, och darfor féljande
nuldgsanalys vidareutvecklat ett urval av de sociala fragor

som var aktuella for det storre programomradet. Fragor som

ar relevanta péa kvartersniva och teman som ar lampliga det
aktuella kvarteret har valts ut fér vidare analys. Samtidigt &r inte
nuligesanalysen helt avgransad till detaljplanenegransen. Aven
pa kvartersniva sa dr manga sociala fraigor sammanlénkade
med bade sin direkta omgivning och med staden i

stort. Nuldgesnalysen har darfor en variabel geografisk
avgransning med sin utgangspunkt i det aktuella kvarteret. De
rekommendationer som foljer pa nuldgesanalysens slutsatser &r
déremot avgransade till att endast gélla det aktuella kvarteret.

Malen fran Stockholms
stad oversiktsplan

EN VAXANDE STAD

"Stockholm ska vara en vdaxande stad som
genom sin attraktivitet lockar ménniskor,
foretag och besokare fran hela vérlden. En
hog takt i stadsbyggandet ska sékerstilla
bostdder och samhéllsfunktioner for alla.
God tillganglighet ska ge ménniskor och
foretag goda forutsattningar att utvecklas.”

SAMMANHANGANDE STAD

"Stockholm ska ha en mangfald av iden-
titetsstarka stadsdelar med levande
centrum. Stadens alla delar ska erbjuda

en bra livsmiljé med god tillgang till stads-
kvaliteter och valgestaltade och trygga of-
fentliga miljéer som inbjuder till delaktighet
och lokalt engagemang.”

GOD OFFENTLIG MILJO

"Stockholm ska vara en sammanh&ngande
stad, dar det &r naturligt att réra sig mellan
olika stadsdelar och bestka nya platser,
Méanniskor med olika bakgrund ska kunna
motas i vardagen och stadens manga
stadsmiljéer med sina olika kvaliteter ska
vara tillgangliga for alla invanare.”

(Stockholm stads éversiktsplan, 2018)
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NULAGESANALYSENS INNEHALL

Nuldgesanalysen sammanfattar nulége fér sociala vérden
inom planomradet for Silverskopan 3. Analysen &r dven en
integrerad jamstélldhets och trygghetsanalys, och tar pa
sa vis ett helhetsgrepp om de sociala och mellanmanskli-
ga fragorna i omradet. Metodiken inrymmer dven en norm-
medvetetn ansats. | det hér fallet handlar normmedve-
tenhet om att rikta ljuset mot normativ gestaltning eller
anvandning av platser, for att klargéra vad eller vilka som
inte far plats. P4 samma sétt kommer den féljande konse-
kvensanalysen genomféras med en normmedveten metod,
med ansatsen att klargora hur forslagen férstarker normer,
alternativt Gppnar upp fér en blandning av anvandning.

Ett av de dvergripande malen med den sociala véirdeana-
lysen &r skapa férutséttningar for detaljplanen ska starka
malen i Stockholms &versiktsplan. | versiktsplanen finns
4 malomraden under rubrikerna en védxande stad, sam-
manhéngande stad, god offentlig miljé och klimatsmart
och talig stad. Rubrikerna ramar in stadens utvecklingsmal
och ar darfér dven lampliga kategorier vidd urvalet av de
sociala virden som ska kartlaggas i nuldgesanalysen. Den
sista rubriken fran éversiktsplanen, klimatsmart och talig
stad, ryms i det har materialet under rubriken f6r samman-
héngande stad.

PLANOMRADET OCH FASTIGHETEN

Silverskopan 3 ligger i Sabbatsberg, vilket &r ett in-
formellt omrade i Vasastan pa Norrmalm i centrala
Stockholm. Sabbatsbergsomradet angransar till
City, som till stor del utgérs av kontorsfastighe-
ter, medan Sabbatsberg och Vasastan har en tyd-
ligare bostadsprégel. | 6versiktsplanen fér Stock-
holm identifieras Norrmalm som ett omrade med
en forvantad befolkningsékning fran ca 70 000 till
82 000 invanare mellan 2016 och 2040. Det for
med sig ett 8kande behov av kvalitativa offentliga
platser, gronytor, kollektivirafik och service inom
planomradet. | dversiktsplanen identifieras sarskilt
utmaningen i att tillgodose efterfragan pa parker
och offentliga rum.

Fastigheten pa Silverskopan 3 dgs av Afa fastighe-
ter, vilket &r en del av Afa sjukférsékringars kapital-
férvaltning. Afa fastigheter dger hyresfastigheter,
kontor och hotell | Stockholm och Malmé. Totalt
forvaltar Afa ca 600 bostadslédgenheter. v

Hur en plats upplevs bade av dess invénare och besdkare
férknippas ofta med begrepp som karaktér eller identitet.
Fér att fa en helhetsbild av sociala vérden i planomradet
kompletteras darfér rubrikerna fran éversiktsplanen med
en analys av omradets identitet.

Utdver malen fran dversiktsplanen och analysen av iden-
titeten i omradet har dven tidigare planarbete pekat ut ett
antal utvecklingsmal fér omradet, vilket detaljplanen fér
Silverskopan 3 ska ha som mal att méte. Utvecklingen

ska bidra till att starka kopplingarna genom planomradet
genom nya trappor gangar och en béttre orienterbarhet.
Gaturummen ska levandegéras med nya bostéader och
lokaler i bottenplanen. Kulturmiljén i omradet ska lyftas
fram, framfor allt i kopplingarna mot Sabbatsbergsparken,
som ligger i angrénsning till Silverskopan 3. Till sist ska
planen strava efter att starka offentliga rum och parker och
skapa platser for nya malgrupper. | den sociala vardeanaly-
sen har en bedémning av méjligheten att starka dessa mal
gjorts, och ett antal rekommendationer fér att starka dem
fnns kopplat till varje kategori.

Silverskopan 3 (rosa omréde) ligger inom den
sodra delen av Sabbatsberg, vilket dr ett infor-
mellt omrade som ligger inom Vasastan.
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METOD

Analysen &r utformad enligt Stockholms stads modell fér
en social virdeanalys, SVA. En sociala vardeanalys bestar
av nuldgesanalys med slutsatser och rekommendationer
som ska ge inspel till pAgaende planarbete, samt en kon-
sekvensanalys av liggande plan och byggnadsférslag.

Den sociala vardeanalysen anvénds under planarbete for
att identifiera rumsliga och sociala varden i ett omrade, i
skalan fran planomradet till hela staden. Det handlar om
hur manniskor anvander vara gemensamma rum; var de
handlar, umgas, leker och vantar pa bussen. Det handlar
ocksa om hur stor mojlighet man har att anvidnda gemen-
samma platser, och vilka kvaliteter de platserna, samt till-
gangen till bostédder. Likasa handlar det om att identifie-
ra det som saknas, de behov som inte tillfredsstills, vilka
som inte far plats. Hur stédjer den fysiska miljén invan-
arnas behov, och hur kan den utvecklas fér att skapa fler
sociala varden? De fragorna, samt svaren pa dem, blir en
viktig faktor i att sékerstalla att sociala varden utvecklas
och starks i planen.

b/ Sabbatsbhk\_
_‘parken

Planomradet, markerat med en rosa linje

Nuldgesanalysen ar det forsta steget. | den sammanstalls
de sociala varden som finns pa plats innan féréandringar
genomfdrs och sétta dessa varden i relation till de dvergri-
pande mal staden har f6r platsens utveckling. | efterféljan-
de steg implementeras slutsatser fran nuldgesanalysen i
forslagsarbetet inom planen. Darefter genomférs en kon-
sekvensbeddmning av planférslagets sociala konsekven-
ser utifran de sociala varden identifierade i nuldgesanaly-
sen. Hela denna analysprocess innehaller en beskrivning
av nulage som satter en inriktning med mal. Implemente-
ring sker sedan i projektgrupp, varefter konsekvensbe-
démning féljer pa det.

Materialinsamling fér nulagesanalysen utgar fran intervjuer
och material som togs fram under arbetet med det storre
planomradet fér Sédra Sabbatsbeg, med kompletterande
och férdjupande studier av fragestillningar som &r aktuella
for Silverskopan 3. Trygghets och jamstilldhetsaspekter
ar genomlysta utifran aktuell forskning kring de fragorna,
och kompletterande observationer gjorde pa plats under
varen 2021.
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Utgangspunkter

Sociala varden ar grundlaggande for en fungerande livsmiljo. Den fysiska miljéns utformning och gestaltning
kan stétta eller stjalpa méjligheten att stérka en socialt héllbar stad. | rapporten fokuseras pa nagra av de aspekter
som gar att paverka genom fysisk gestaltning och programmering, sa som trygghet, samhérighet, rérelseméjligheter och
tillganglighet, kvaliteten i gaturummet eller tillgangen till féreningslokaler.

En socialt hallbar stad &r en jamlik, demokratisk och till-
génglig stad dar varje individ har méjlighet att leva sitt liv.
Samtidigt ar det lika viktigt att vi kan vara tillsammans pa
satt som fungerar bra fér oss, bade i offentligheten och i
det privata. En stad behover skapa platser dar vi kan vara
tillsammans, oavsett vara individuella forutséttningar. Det
handlar om offentliga platser som passar olika grupper,
under en stor del av dygnet. Det betyder ocksa att en stad
beh6ver vara sammanhallen, sa att det finns mojligheter for
méannisor fran olika grupper att métas pa ett naturligt satt.

Den tata staden fér ocksa med sig manga utmaningar for
varan hélsa. Utrymmet fér oss att vara aktiva, rora pa oss
och vara i naturen minskar i samband med att fortatningen
Okar, vilket ar en halsorisk for bade barn och vuxna. Kombi-
nerat med arbete dar vi ofta &r stillasittande eller befinner
oss mycket inomhus har den samtida staden stora utma-
ningar med att skapa utrymme for rérelse och utomhusvis-
telse. En socialt héllbar stad behéver starka och uppmunt-
ra ménniskors halsa.

TRYGGHET

Trygghet &r i sig ett begrepp med utrymme f6r manga tolk-
ningar, och betyder olika saker beroende péa plats och
kontext. Det &r dven viktigt att gora skillnad pa trygghet
och sdkerhet, dar trygghet &r en upplevelse som kan
variera mellan individer och sédkerhet ar den statistis-

ka sannolikheten att utsattas for ett brott. Sakerhet kan
paverka tryggheten, men de tva behover inte alltid hdnga
ihop. Den upplevda tryggheten kan skilja sig mellan indi-
vider och grupper, och kan baseras pa bade pa person-
lig erfarenhet och pé associationerna som en plats ger. In-
divider kan uppleva samma plats som antingen trygg eller
otrygg, beroende pa vilka associationer och erfarenheter
som en individen gor.

Manniskor har en tendens att associera en viss typ av
plats, eller karaktéaren pa en plats, till risken for en viss fara.
Det ar ett medfétt beteende som @mnar skydda oss vi lar
oss helt enkelt signalement pa det som kan vara farligt och




Inkom till Stockholms stadsbyggnadskontor - 2022-03-21, Dnr 2021-14454

klar de signalerna i oro. Vi lar oss vad som éar farligt. Det
betyder kortfattat att vi &r snabba pé att tolka ndgot som
farligt eller skadligt, och bérjar d& associera platser och
personer till den faran. Motkraften till det har &r tillit och
omlérning. Vi litar instinktivt p4 andra méanniskor och kan vi
skapa en hégre grad av samhérighet och tillit till andra s&
kan vi minimera oron.

Trygghet &r dven en jamstalldhetsfraga, dar grupper som
har lattare att ta plats i offentligheten eller rora sig fritt
kan uppleva en storre trygghet pa bekostnad av att andra
upplever otrygghet. Att uppleva en hog grad av otrygghet
kan vara kraftigt begrédnsande pa individens mgjlighet att
ta plats, vilket da direkt paverkar de sociala vardena.

Generellt upplevs gator och platser med rikt stadsliv
tryggare &n avfolkade gator och stadsrum. Gatunét och
kopplingar dar det &r |4tt att orientera sig skapar ocksa

en 6kad trygghet genom mojligheten att lédsa platsen och
overblicka mojliga gangriktningar. Att den som r6r sig har
valmdjligheter att upprepade ganger under vagen vélja nya
véagar skapar dven det en kansla av trygghet. Otydlighet
och atervandsgréander upplevs vildigt otrygga (Boverket,
2010).

JAMSTALLDHET

Det mesta i vart samhélle paverkas av normer, sa dven
stadsplanering. Detta innebar bland annat att vi mer eller
mindre omedvetet gor prioriteringar som gynnar vissa
grupper framfér andra nar vi planerar. Exempelvis ar
staden séllan anpassad fér ndgon med funktionsvariatio-
ner, fér den som kor barnvag eller den som &r analfabet
och inte kan lasa skyltar. Vi anldgger spontanidrottsplatser
som lockar pojkar snarare an flickor och har svart att prio-
ritera ytor fér barn i form av skolor och férskolegardar trots
att vi vet att det ar avgorande for deras utveckling.

Onstage, offstage, backstage

Att se och bli sedd &r en del av stadens lockelse. Samti-
digt kan vi vara olika bekvdma med att synas i olika sam-
manhang. Begreppen onstage, offstage och backstage

kan kopplas till ett perspektiv dér det offentliga rummet

och manniskorna i staden betraktas som "akt6rer pa scen”.

Onstage anvénds for att beskriva platser dér vi hamnar i
andras blickfang, dér 6kar var sjalvmedvetenhet. Platser
med en karaktar av backstage erbjuder istéllet rum som
ligger lite avsides, dér vi ar fredade fran andras blickar.
Offstage avser platser som finns alldeles bredvid scenen,
dar vi inte hamnar i fokus men samtidigt ar del av ett st6rre
sammanhang och har uppsikt.

Ambitionen med att utveckla parkomraden andra offentliga
platser till att bli mer 6ppna och 6verskadliga har manga
fordelar kopplat till sig, exempelcis orienterbarhet och
trygghet. Samtidigt skapar den utmaningar. | utvecklingen
av omradet behdver man arbeta aktivt for att skapa en di-
versitet i de offentliga rummen, bade avseende skala, lage
och funktion.

Att en stadsdel har en variation av ytor har visat sig séarskilt
betydelsefullt ur ett jamstélldhetsperspektiv, det &r en

del i att skapa platser dér flera &r bekvama. (Géteborgs
stad 2014). Variationen av rum med olika exponeringsgrad
och program mojliggor for fler att kanna sig bekvama och
uppleva stadsmiljon som attraktiv.

| stadskontexten ar bostadsgarden ett offstagerum. For
vissa dr garden en oas medan andra ser den som en ick-
eplats. For de boende som inte har en egen bostads eller
innergéard eller om denna inte erbjuder goda vistelsekva-
liteter blir det offentliga rummet ofta ett substitut. Dessa
platser bor ocksa innehélla alla tre komponenter av synlig-
het for att moéta olika gruppers behov. Framfor allt &r det
av vikt att synliggdra de grupper som ofta har stort brist
pa egna platser i offentligen idag, vilket ar unga och unga
vuxna. Att medvetet utforma plats fér och med de grup-
perna kan skapa en storre lokal férankring och ett battre
stadsrum for fler.

Deltagande

For att sékerstalla en fortsatt 6ppen och inkluderande pl-
anprocess framdver &r det viktigt att uppsokande bjuda in
allménheten att delta i kommande planering.

Det finns manga olika sétt att jobba inkluderande déar
dialog och olika former av medskapandeprocesser ar tva
vanliga alternativ. Vilket sétt som passar bast fér omradets
utveckling beror pa vilka fragor som behandlas och vilket
paverkansutrymme deltagarna har. For att fa tillgang till
flera olika perspektiv behover dialogarbetet vara uppsoé-
kande och aktivt inkludera de réster som i vanliga fall inte
kommer till tals.

Forutom att en 6kad brukardelaktighet berikar planproces-
sen med lokal kunskap om omrédet skapar det en grund
for planen att grunda sig i en bredare representation.

Ju fler som har mojlighet att vara delaktiga desto bredare
underlag skapas for planen. Ett brett underlag ger okar
mojligheten att jobba normmedvetet och skapa en stad
"for alla”. | de fall planer och program tas fram utan all-
ménhetens inblandning riskerar man att hamna i de nor-
mativa tolkningar och uttryck som ar mest vedertagna och
vanligen férekommande i rddande sammanhang.
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Lekplatsen pa bostadsgarden till Silverskopan 3 &r en miljé
med viktiga sociala funktioner
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Identitet Silverskopan

Det hér temat tar sig an identitet ur tva perspektiv, utifran den fysiska miljén och utifran uppfatiningen om platsen.
Delvis handlar det om den fysiska miljéns karaktér och historia som identitetsskapare. Den byggda miljéns
struktur och sammahang &r en del av dess historia och sammahang. Byggnaderna och gatorna bér pa minnen
och beréttelser om en plats, och formar déarfor dess identitet. Identitet handlar &ven om uppfattningen av ett
omrade, en plats sociala identitet. Hur en plats uppfattas skiljer sig ofta mellan de som bor pa en plats och de
som besoker den. Identitet, vdrden och karaktar som en boende upplever kan beskrivas som ett inifranperspektiv.
Det finns dven ett utifranperspektiv, som exempelvis kan utgéras av bilden av plats i media eller hos besékare.

FYSISK MILJO

Silverskopan 3 ligger i Vasastan, som &r en stadsdel med lang
historia. Omradet har en stenstadskaraktédr med en dominans av stor-
gardskvarter fran bérjan av 1900talet. Kvarteren anpassar sig till
terrangen och sluter sig kring gardsbildningar, medan entréer och
lokaler riktar sig mot gatan. Vasaparken och Sabbatsbergs sjukhus
anlades i slutet av 1800talet, och nar sjukhuset byggdes om under
1970talet fick det den form det har idag.

De omkringliggande kvarterens branta topografi och varierande
alder pa byggnader ger omradet en variation av karaktérer. Planom-
radet for Silverskopan ligger dven vad som kan uppfattas som en
kantzon mellan City och Vasastan. Langs Torsgatan sker en évergang
fran kontorsfastigheter mot Vasaparkens 6ppna parkmiljé och bo-
stadskvarter, och Silverskopan ligger i skiftet mellan parkmiljé och
mer sluten bebyggelse. Bergskanten mot Torsgatan utgér en visuell
och topografsk barridr mellan sjukhusomradet och Sabbatsbergpar-
ken, vilket ger omradet kring Silverskopan karaktéren av ett mellan-
ting mellan parkmiljé och bostadsgard. Det star i skarp kontrast till
Vasaparkens dppningar mot Torsgatan i norr. Sabbatsbergsparken,
som ligger mellan Silverskopan 3 och Vasaparken, &r en gammal in-
stitutionspark som en gang anlades som en del Sabbatsbergs
sjukhus. | parken fnns fera dldra byggnader, och mot norr avgransas
den av Sabbatsbergsbyns dldreboende.

PHar ar ganska
trakigt, trist och
gratt. Jag gick fran
Odenplan, dar ar det

en annan setting
med farg.”

(Man, 40 &r, férbipasserande)

”Jag flyttade hit 2010
nar de rev delar av
sjukhuset men jag
brukar saga att jag
bor i Vasastan om

nagon fragar.”

(Man, 60 &r, boende)
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INIFRANPERSPEKTIVET

Omradet kring Silverskopan 3 bar pa
flera parallella identiteter som i relativt
liten grad interagerar. Beroende

pa vilken del av omradet man tittar

pa och vem som far komma till tals,
beskrivs helt olika karaktarer.

F&ér manga ar programomradet

och angransande sjukhus och
bostadskvarter en lugn och fridfull
plats med nérhet till natur, bra luft
och attraktiva miljéer fér barn. Har
upplever manga att de kanner sig
hemma och de uppskattar lugnet i
jamférelse med pulsen och tempot i
andra delar av Vasastan.

UTIFRANPERSPEKTIVET

Sabbatsberg ar starkt férknippat med
sjukhuset, som har en central plats i
omradet och en stor del av dess kul-
turhistoria. Sjukhuset &r ett av de
storsta beséksmalen i omradet, och
ar starkare férknippat med omrades-
namnet &n 6vriga omradet. Det skapar
ocksa manga méjligheter i de omkring-
liggande stadsrummen. Dels utgor
sjukhuset en viktig malpunkt i form av
arbetsplats och vardgivare fér stock-
holmare fran hela lanet och dels ger
Sabbatsberg underlag till ett stort servi-
ceutbud och tata kollektiva férbindelser.

Omradet kring Silverskopan 3 tolkas
som som ett avskdrmat bostadsom-
rade, med tydligt atskild identitet fran
sjukhuset och kontorhusen langs
Torsgatan.

Skilda karaktérer i det omgivande omradet

Lugnt bostadsomrade

Citynéra kontorsliv
Identitetsskapande men svaroriente-
rade sjukhusomradet

4. Skola

5. Nya bostéder

W=
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Nybyggnationen mot
Tegnérgatan.

Den lugna bostadsgarden pa Sllverskopan 3
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Rekommendationer

Topografin i omgivningen &r utmanande

men kvarteret kan bidra till orienterbarhet i
omradet genom tydligt markerade hérn mot
Torsgatan och mot norr. Det skapar ocksé en
lank mellan kvarteret och sjukthusomradet,
som &r en viktig identitetsbarare fér omradet.

Sabbatsbergsparken ar en viktig identites-
bérare for omradet, och Silverskopan 3 ar en
lank mellan staden och parken. En ny koppling
mot Torsgatan kan utgéra en ny, viktig entré
till parken.
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En vaxande stad

Det hdr temat handlar om hur livet fungerar i stadsdelen, och vilka funktioner som finns. En
stad maste f6rst och framst fungera praktiskt fér dess invanare i deras vardag. Det innebdér att
ménniskors vardagliga rutiner, aktiviteter och behov hér blir utgdngspunkt fér férstaelsen av
staden. Stockholm védxer snabbt och har en mangfald av invanare. For att sdkerstélla stadens
attraktivitet och hallbarhet maste staden vara attraktiv att leva och verka i. F6ér den fysiska miljén
handlar det om hur vi formar férutséttningar fér lokaler och verksamheter, funktionsblandning i
omradet, samt méjligheter i boendet.

En god stadsmilj6 ar organiserad sé att aterkommande behov och sysslor

ar latta att utfora — detta géller dels strukturer och mojlighet att réra sig

over staden, men ocksa vilket utbud som finns pa platsen. Eftersom stadens
invanare &r olika ar det viktigt med en variation av verksamheter och platser
da olika behov bor uppfyllas. Manniskor har olika férutsattningar att delta och
tilgodogora sig stadslivet, ekonomiskt som socialt. Detta illustreras tydligt i
rapporten Skillnadernas Stockholm (2015). D4r kan man bland annat se att den
genomsnittliga &rliga inkomsten i innerstaden &r langt hogre &n i ytterstaden.
Stockholmare tenderar att bosétta sig i allt mer socioekonomiskt homogena
kluster. Férenklat kan man sdga att de med relativt hoga inkomster flyttar till
innerstaden och till vilaomraden, och de med lagst inkomster huvudsakligen
flyttar till hyresratter i stadens yttre delar. Att hyresratterna blivit farre och
mer koncentrerade till stadens yttre delar har bidragit till en inlasningseffekt
(Skillnadernas Stockholm, s.15).

PLATSEN IDAG

Norrmalm &r en i madngt och mycket homogen stadsmiljo med avseende pa
boendes ekonomiska och sociala bakgrund. Den genomsnittliga inkomsten

pa Norrmaln &r ca 27% hdgre an snittet for Stockholm, och andelen med ef-
tergymnasial utbildning ligger p& 71%, mot hela Stockolms 59,7%. Andelen
25—35 aringar ar hogre pa Norrmalm an i staden generellt. Andelen barn och
tonaringar ligger dock under snittet (Omradesfakta Norrmalm och hela staden,
2020).
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”Om man jamfor med
Frudngen ar det inte alls lika
mangkulturellt! Det dr en annan
socioekonomisk status har.
De ’fina kadrringarna’ har tycker
sakert att det dr jatteblandat
och vilkomnande har, haha! Jag
jamfor hur det var i fororten. De
[utsattalmdnniskorna finns inte
har.”

(Man, 32 &r, bor i Frudngen och arbetar i
Sabbatsberg)

?Jattehomogent.
De flesta ar i yngre
medelaldern, valdigt
vitt, hoginkomsttagare
omrade.”

(Kvinna, 29 ar, boende)

Den hér situationen géller dven fér Sabbatsberg. Inter-
vjuer med boende och férbipasserande bekréaftar bilden
av ett homogent omrade, pa frdgan om de upplever
Sabbatsberg som ett blandat omrade svarade de festa
att det &r ett homogent omradde med manga "vita och
rika”. En del lyfter dock fram att Sabbatsberg blivit mer
blandat pa senare tid d& det fnns bdde ungdomsbosta-
der och bostader for nyanlanda inom omradet. Andelen
personer med utlandsk bakgrund i Sabbatsberg ar lag,
21,7% jamfort med 33,9% for hela Stockholm, vilket san-
nolikt spelar in att pmrédet upplevs som homogent (Om-
radesfakta Gustav Vasa stadsdel, 2020).

BOENDE OCH UPPLATELSEFORMER

| Sabbatsberg utgor andelelen hyresratter 35% av det
totala bestandet av bostéder. Det dr en nagot hégre andel
én det totala for Norrmalm, vilket ligger pa 31%, men
lagre &n det &n fordelningen for hela Stockholm, dar hy-
resrétter utgdr 42,5% av det totala bestandet (omrades-
fakta Gustav Vasa Stadsdel, Norrmalm och hela staden,
2020). Variation &r viktig for mangfalden i ett omrade
som Sabbatsberg, som annars &r svartillgéngligt fér ex-
empelvis ungdomar eller nyanldnda familjer. Detta bade
pa grund av hoga priser bostadsratter i innerstaden samt
langa kotider och héga hyror for hyresrétter.

| Sabbatsberg &ar ungeféar 56% av lagenheterna sma, fran
korridorsrum till 2 rum och kok. Det ar en ungefarlig likvar-
dig andel som férdelningen i hela Stockholm, dér andelen
lagenheter av den storleken &r 57% av det totala lagen-
hetsbestandet. Strax norr om Silverskopan 3 finns dven
ett vard och aldreboende, samt att det finns ett antal
sociala bostéder i Silverskopan 3 som hyrs ut pa sociala
kontrakt i vantan pa rivning. Att det bade finns ungdoms
och éldreboende liksom boende fér nyanlanda inom eller
i néra anslutning till omradet gor att det skapas en storre
variation av boende &n pa manga andra platser i innersta-
den.
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BOSTADERNA PA SILVERSKOPAN 3

Fastigheten Silverskopan 3 innehall uteslutande bostader
och tva lokaler for forskolor. Bostaderna &r hyresrat-

ter som forvaltats och uppléatits av AFA fastigheter sedan
huset uppfordes under 1980talet. Lagenheterna har en
blandning av storlekar, mellan 1 rum och kok till stora l&-
genheter.

Silverskopan 3 &r byggt med byggteknik som har visat sig
innebéra héalsorisker, med bland annat byggmaterial som
utséndrar ammoniak nér de blir fuktiga. Utdver det &r kon-
struktionen fukt och mogelutsatt. Ammoniak och fuktnivaer
méts kontinuerligt i lagenheterna, och ett antal lagenheter
har tvingats stédngas av fastighetségaren.

Sedan 2013 péborjades processen med en ny detaljplan
for Silverskopan 3 och angransande omréden. Utgangs-
punkten var da en rivning eller ombyggnation av fastighe-
ten, med ambitionen att |6sa hélsoproblemen i byggna-
den, samt att utéka antalet bostéader. | samband med det
pabdrjades en evakuering av ldgenheterna, dar boende

i Silverskopan 3 erbjéds mojlighet att lamna sina lagen-
heter f6r en utrymningslagenhet. Efter bade interna och
externa utredningar av mojligheten att renovera byggna-
den har fastighetsédgaren idag beslutat att riva och bygga
ett nytt bostadshus péa fastigheten, da fastighetségaren
inte anser att en renovering ar ekonomiskt genomférbar.

| dagslaget &r det 38 lagenheter dér de boende inte valt att
flytta, 28 som &r stangda pa grund av hélsorisker och 66
som hyrs ut som sociala bostader i véntan pa rivning.

LAGENHETERNAS ANVANDNING MAJ 2021

38 lagenheter dar boende har valt att inte flytta till
evakueringsldgenhet eller annan bostad

28 lagenheter som &r stangda pa grund av
hélsorisker

66 lagenheter som har utrymts sedan 2013 och nu
hys ut som sociala bostader via blockférhyrning

144

lagenheter
Silverskopan 3

’
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UTRYMNING OCH ATERINFLYTTNING

Utrymningen av Silverskopan pabdérjades 2013 och
beraknas pagaé till att huset star fardigt. Detaljplanen
véntas vara fardig 2023, och med 6verklaganstid, rivning
och byggtid s& ar kan tillbakaflyttning ske tidigast 2025.
Det innebar att de som valde att flytta 2013 kommer att ha
véntat 12 ar pd mojligheten att fa flytta tillbaka.

Ersattningslagenheterna fér de boende pa Silverkskopan
har kommit fran AFA fastigheters bestand i olika omraden
i centrala Stockholm. Ersattningsldgenheten har haft en
hyra och storlek som ar jamférbar med den utrymda la-
genheten, dar det har varit méjligt. Totalt 94 lagenheter
har utrymts sedan 2013. De som valt att flytta till en er-
sattsningslagenhet har mgjlighet att flytta tillbaka till en
ldgenhet i Silverskopan 3, nar det nya huset star klart. De
kan ocksa vélja att bo kvar i ersattningslagenheten om de
onskar. Fastighetsdgaren kommer att uppfora lagenheter i
samma storlekar som de som rivs, vilket innebar att hyres-
gésten kan flytta tillbaka till en lagenhet i samma storlek
som den som ldmnades. Om hyresgésten har valt att flytta
fran sin utrymningsléagenhet innan den nya fastigheten
star klar forsitter hyresgésten sin ratt att flytta tillbaka.

Nar utrymningen pabdorjades 2013 valde fastighetsaga-
ren att avbryta arliga hyreshojningar for Silverskopan 3. |
kombination med att husets alder innebér det att fastig-
heten idag har en lagre hyra an omkringliggande fastig-
heter, samt att hyran for ersattningslagenheterna i dag

ar hogre, vilket vissa hyresgéster angett som en anlen-
ding till att de inte vill flytta. Fran och med varen 2021 har

fastighetsdgaren valt att ta ut samma hyra som de gor
idag for de hyresgéster som viljer att utrymma Silversko-
pan fran och med varen 2021. Den nedsatta hyran for er-
sattningslagenheten galler fram till att det nya huset pa
Silverskopan 3 star klart, varefter hyran hojs till det den
var for ersattningslagenheten innan den utrymda hyres-
gasten flyttade in, savida inte hyresgasten valjer att flytta
till det nybyggda huset och da betala den nya hyran. De
hyresgéster som inte utrymmer innan rivning kommer san-
nolikt fa flytta direkt till en ny lagenhet i kvarteret. Bygg-
nation kan da mojligen ske tappvis for att gora flytt inom
kvarteret mojlig, men det férutsatter att det ar byggtek-
niskt mojlig. Om hyresgésten inte har mgjlighet att betala
en hojd hyra ser fastighetsagaren en mgjlighet att erbjuda
lagenhet i det befintliga bestandet.

Den nya fastigheten pa Silverskopan 3 kommer antagligen
att innehalla bade bostadsratter och hyresratter. Bostadsrat-
terna kommer att séljas till marknadspris, medan de hyres-
rétter som inte gar till aterinflyttning kommer att hyras ut

och forvaltas av AFA. Hyran fér de nybyggda hyresratterna
kommer att vara langt hégre an i det nuvarande huset, vilket
innebdr att lokalomrédet férlorar en av de fa hyresfastigheter
med lagre hyra, vilket sannolikt kommer att paverka bade de
enskildas boende ekonomiska utrymme samt hela omradets
sociala blandning.

Under utrymningstiden har de bostader som inte har varit
stdngda hyrts ut som sociala bostéder via Stockholms
stad, Stadsmissionen och ett eget bolag.

2024

Rivning och byggna-
tion kan pabdrjas, om

Tillbakaflyttning kan pa-
bérjas fér hyresgésterna

Tidslinje éver utflyttning fran och inflyttning till Silverskopan 3 detaljplanen héller 2025/96
tidsplanen I
2020
Detaljplanen fér Sédra
Sabbatsberg avbryts 2023
Detaljplanen planeras
vinna laga kraft
2013 2021
Projektet pabérjas och de Arbetet med ny detaljplanen
férsta hyresgésterna utryms till for Silverskopan 3 pabédrjas
erséttningsldgenheter
2018

Arbetet med detaljplan for Silver-
skopan 3 sammanfogas med de-
taljplanen fér S6dra Sabbatsberg

2014
Arbetet med detaljplan

for Silverskopan 3 inleds
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Innergérden till kontorslokaler ldngs
Torsgatan

Uteyta for férskolan Hélsobrunnen, strax
norr om Silverskopan

FUNKTIONER | OMRADET

Arbetsplatser

Kvarteret Silverskopan 3 &r ett sa gott som homogent bostadshus, undandaget
forskolan pa entréplan, men det omgivande Sabbatbergsomradet har en bland-
ning av arbetsplatser och bostéder. Det tillfor fer &n de boende till vardagsbe-
folkningen i omradet, vilket 6kar mangfalden av ménniskor och ger ett stérre
underlag fér exempelvis service och kultur.

Den storsta kategorin arbetsplatser beldgna i Sabbatsberg ar féretagstjéns-
ter (80%) foljt av vard och omsorg (21%). Snittet i hela staden fér férvérsarbe-
te inom vard och omsorg ar 10%, vilket visar pa vilken paverkan Sabbatsbergs
sjukhus har for tillgangen till arbetstillfallen. Enbart 10% av de boende i
omradet jobbar inom vard och omsorg, vilket visar att sjukhuset skapar en stor
inpendling av arbetskraft till omrddet samt sannolikt &ven en viss utpendling
(Gustav vasa omradesfakta, 2020).

Aven kontorsfastigheterna vid Torsgatan skapar inpendling av yrkesverksamma,
bade fran narliggande stadsdelar och andra delar av Stockholm. Sjukhusper-
sonal och personal till férskolor och skolor i Sabbatsberg kommer &ven de fran
manga olika delar av Stockholm.

Sammantaget inryms en blandning av funktioner i Sabbatsberg med bade
sjukhus, kontor, skolor och kulturverksamhet. Detta gynnar forutsattningar-
na att uppné en funktionsblandning som kan gynna ett aktivkt stadsliv och ett
enklare vardagsliv.

Skolor och forskolor

Det fnns inga grundskolor inom planomradet, men daremot flera skolor i det
omgivande Sabbatsbergsomréadet, bland annat Lilla och Stora Adolf Fredriks
musikskola samt International IT College.

| kvarteret Silverskopan fnns idag tva forskolor, foraldrakooperativet Réhran
samt férskolan Resedan. Rdhran har ca. 40 barn, och Resedan ca. 60, vilket
ger att det sammantaget gar ca 100 barn i pa forskola i kvarteret. Bada for-
skolorna anvénder en varsin del av Silverskopans gard idag, Resedan har ett
omrade med en kulle i mot norr och Réhran anviander garden mellan de tva
s6dra husen. Bade forskolorna anvéander @dven den angrénsande Sabbatsberg-
parken som komplementyta.

Det fnns tva forskolor i det direkt angrénsande omradet, bade i Sabbatsberg-
parken och norrut mot Vasaparken. Totalt gar ca 230 barn i de férskolorna, sa
tilsammans med barnen i Silverskopan gar det ca 340 barn i férskola i det
direkta omradet. Skolorna i omradet kring kvarteret saknar generellt storre
skolgardar. Manga av dem nyttjar lekplatserna och parkerna i omradet, bade
lekplatsen i Vasaparken och den allménna lekplatsen i Sabbatsbergsparken,
strax norr om omradet.



Inkom till Stockholms stadsbyggnadskontor - 2022-03-21, Dnr 2021-14454

Idrott

| kvarteret finns en mindre idrottsplan
fér bollspell och det finns konstgrés-
planer och andra idrottsmojligheter |
Vasaparken. Oversiktsplanen identifierar
en brist pa idrottsytor pa Norrmalm, och
anger att behovet kommer 6ka framo-
ver. Dessutom &r de ytor som finns idag
nyttjade till max.

Kultur och samlingslokaler

| omradet finns stor andel véletablerad
kultur, men mindre utrymme fér mindre
etablerad kultur, bade inne och ute.
Studieframjandet tillhandahaller lokaler
for kultur, men i dvrigt rader en brist pa
bokningsbara lokaler for fritt kulturut-
ovande, sa som ateljéer, musikstudios
etc. Det saknas aven ungdomsgardar i
naromradet.

Véard och kulturverkamheter i omradet

Foreningslokaler

Det rader brist pa féreningslokaler i
Sabbatsberg, precis som det gor i hela
Stockholm. Detta minskar majlighe-

ten for féreningar att véxa eller na fler
invanare och de som kan soker sig till
andra omraden med ett mer blandat
utbud. Silverskopan 3 har idag en fér-
eningslokal fér boende, men den &r inte
tillganglig for andra.

Service

Sjukhuset och #ldreboendet tillhanda-
héller en stor andel offentlig service,
bade lokalt och for hela staden. | Gvrigt
finns det inga 6ppna ickekommersiella
samlingsplatser inom planomradet eller
i angrénsning till det. Den bristen har

storst paverkan pa de befolkngsgrupper

med mindre méjlighet att tillgodogéra
sig kommersiell service, exempelvis
unga och unga vuxna.

G Kultur . Vérd

Studiefrdmjandet pa Hélsobrunnsgatan

Sven Harrys konsthall vid Vasaparken
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Rekommendationer

Involvera evakuerade boende i processen
kring utformning av bostadshus och kring-
miljer, exempelvis genom workshops eller
genom ett boendeutskott. Pa sa sitt kan maj-
ligheten till aterflyttning oka.

Utveckla bostadslagenheter som passar till
for behov som ligger utanfér normen, exem-
pelvis storre lagenheter och lagenheter an-
passade f&r kollektivboenden.

Undersok om det 4r mégjligt att hyra ut ett antal
av de nya lagenheterna som sociala bostéder,
exempelvis genom blockférhyrning.

Utveckla platser pa gardar och mot parken
som fungerar fér fler aldrar, férslagsvis med
en normkreativ utgangspunkt dar det finns en
aktiv tanke om vilka som ska kunna ta plats
dar.

Se 6ver mojligheten till om en del av lokalerna
kan tillgangliggdrs fér féreningar eller lokalt
kulturliv, samt att lokalernas placering och
storlek passar for verksamheter som komplet-
terar de som finns i omradet idag.
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Hér samlas fragor som r6r sociala, rumsliga och fysiska kopplingar i planomradet

och dess angrédnsande delar. Sérskilt fokus ligger pa trygghet och jamstéalldhet, dar
méjligheten fér olika grupper att ta sig till, fran och mellan omradet kartldggs. En
sammanhéngande stad handlar om att det ska vara enkelt, tryggt och létt att ta sig
mellan platser. Lika viktigt dr att ldinka samman individer och grupper, och skapa
utrymmen fér méten och aktivitet i en stadsmilj6. En sammanhédngande stad dr manga

gdnger en trygg stad.

ORIENTERBARHET OCH RORELSE GENOM OMRADET

I naromradet &r Sabbatsbergs sjukhus, Bonniers konsthall, Vasaparken och
Sven Harrys konsthall de storsta malpunkterna for bestkare och boende. Av
dem &r det sjukhuset som har flest besdkare och som har den mest uppblan-
dande funktionen i omradet, med personal fran hela Stockholm och vardtaga-
re och anhériga fran hela lanet. Sjukhusomradets utformning &r i mangt och
mycket daligt integrerat med de omgivande kvarteren, framférallt i anslutning-
en mot Torsgrénd, dér inlastningsomrédet ger gatan en tydlig karaktér av en
trafikdominerad baksida.

Overlag upplever manga att sjukhusomradet och dess anslutningar ar svéra
att orientera sig i. Torsgrénd, vagen mellan Torsgatan och Sjukhusomradet,
ansluter inte pa tydligt vis mot sjukhusomréadets entréer. Det gor att kopp-
lingen inte upplevs som en enkel passage till sjukhusomradet fran Torsgatan,
som &r en viktig ldnk mellan Vasastan och centrala stan. Den bristen pa
orienterbarhet &r pataglig, da det ar en av f& passager som letar sig 6ver den
branta topografn och lankar samman Torsgatan med 6vriga Sabbatsberg
med en tillgénglig passage. Torsgrénd har dven karaktéren av en bakgata,
delvis pa grund av Silverskopans 3 slutna fasader och den bergskant som
ligger langs med gatan. Kopplingen forbi Silverskopan mot Sabbatsbergs
sjukhus ar viktig att prioritera, eftersom det &r en s& pass viktig malpunkt for
hela staden.

Topografn och terrdngen i omradet &r en utmaning fér kopplingarna

och orienterbarheten pa fera satt. Gangstraket fran Torsgatan genom
Sabbatsbergsparken leder besckaren genom gérden till Klarahuset, vilken
har karaktéren av en halvoffentlig plats och varifrdn det kan vara svart att
orientera sig utan lokalkdnnedom. Den gangvég som gar fran garden pa Sil-
verskopan 3 mot Sabbatsbergparken avbryts av den forskolegard som ligger
norra delen av kvartet, vilket gor att en ovan bestkare behdver ta sig tillbaka
och ta en annan vég for att nd Sabbatsbergsparken eller sjukhusomradet.
Att passagen inte kan anvandas under den tid som verksamheten anvéander
garden annonseras inte heller mot Torsgatan, vilket gor att det latt att hamna i
en atervandsgrénd for en ovan besokare.

"Stockholm ska vara en
sammanhangande stad,
dar det ar naturligt att réra
sig mellan olika stadsdelar
och besoka nya platser,
Ménniskor med olika
bakgrund ska kunna métas
i vardagen och stadens
manga stadsmiljoer med
sina olika kvaliteter ska
vara tillgéngliga for alla
invanare.”

(Stockholm stads
dversiktsplan, 2018)

”Det finns inget
overgangsstille
pa langa strackor

i vissa delar av

Sabbatsberg.”

(Férskolepedagog 32 ér,
Sabbatsberg)
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Cykel och gan
Gangstrak
Vag

Barridr

g-stréi(

<

Strak och barridre

r kring S

ilverskopan 3

Gangstrak och barridrer i omradet

Gaéngstrak, i manga fall dven cykelstrak.
Tjockleken representerar mangden
gangare

Barridrer, exempelvis bergsvéggar, broar
eller langa staket utan grindar

”Nej jag kanner mig
aldrig otrygg, men
jag far ga och mota
gumman min. Hon

tycker det ar laskigt att
ga over parken nar det
ar morkt.”
(Man, 60 &r)
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Torsgatan mot St. Eriksplan,
ett tydligt trafikstrak

Sammantaget gor de otydliga entréerna till
Sabbatsbergsparken, den skarp lutningen i omradet och
svarigheten att orientera sig at tillgangligheten till Sab-
batsbergparken och sjukhusomradet sénks. De framsta
kopplingarna mellan Vasastan och Sabbatsberg blir

da langs Odensgatan i norr och Tegnérsgatan i séder.
Sabbatsbergsparken upplevs déarfor som en avskild park-
milj6 dar man som besokare har svart att veta var man kan
rora sig och var gangvagarna leder. Dessutom &r orienter-
barheten sa svag att de malpunkter som skulle kunna vara
samlande och skapa gemensam identitet upplevs som
otillgéngliga for méanga. For en person med begransad
rorelseformaga, s& som éldre och rorelsehindrade, gor
végarnas branta lutningar &ven att det kan vara utmanan-
de att rora sig i och kring kvarteret. Det problemet upplevs
sannolikt mindre markant fér de som bor i omradet, da

de har en storre lokalkdnnedom. Ur ett barnperspektiv &r
planomradet relativt valkopplat och fritt fran barriarer. Den

laga trafkméngden pa Torsgrénd och de sammankopplade
parkmiljoerna gor att det &r tryggt och enkelt att rora utan
storre risker. Trafksepararering gor det dven enkelt att réra
sig genom Sabbatsbergsparken for bade barngrupper och
unga. Det visar sig bland annat i hur popular lekparkerna i
Sabbatsbergsparken och Vasaparken ar foér forskolegrup-
per i omradet. Samtidigt fnns hinder i att ta sig 6ver gator

i angrénsning till planomradet, framforallt pa grund av av-
saknaden av 6vergangsstéllen eller att de som fnns har
ofta har korta intervaller fér passage. Rorelsemdjligheterna
fér barn fordjupas i barnkonsekvensanalysen.

— e

Silverskopan 3 ligger grénszonen mellan

Sabbatsbergsparken och Torsgatan, men entréerna till par-

ken &r inte tydligt annonserade.

Vid St. Eriksplan 6ppnar
Vasaparken upp sig mot
Torsgatan

Norr om Silverskopan 3 héjer
sig Bergsvdggen och stdnger
av parken mot Torsgatan



Korsningen Torsgatan Torsgrédnd
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St: Eriksplan

0]

== Planomréde

KOLLEKTIVTRAFIK OCH MOBILITET

Majligheten att ta sig runt i staden pa ett tillgangligt och
tryggt satt ar en viktig social kvalitet. Férutsattningarna
for att ta sig att anvanda kollektivtrafik eller andra trans-
portmedel dr for manga en nyckel i att fa vardagslivet att
fungera och for att uppratthalla sociala natverk. Mojlighe-
terna skiljer sig aven at mellan grupper, dar barn och aldre
ofta har en mer begransad rorelsemdjlighet, vilket tra-
fikmojligheterna behdver svara upp mot. For att mota de
behoven behéver gang och cykeltrafik prioriteras lika hégt
som eller hogre an biltrafik.

De flesta som bor eller vistas i sédra Sabbatsberg
upplever att omradet ligger néra bade kommunikationer
och service. En majoritet ser inget stort behov av att for-
flytta sig med bil och de flesta uppger att de aker kollek-
tivt, cyklar eller gar. En liten grupp pendlar till jobbet med
bil. Foér de boende i Silverskopan 3 kan det upplevas som
langt att ta sig till nArmaste mataffar trots att den narmaste
ligger inom 600m fran huset. Det kan delvis bero pa topo-
grafin och trafikmiljon langs Torsgatan.

Vissa informanter 6nskar nagot fler bussar och busshall-
platser i narheten av omradet. Det finns ingen busshallplats

Radmansgatan

® =

Hlustration kollektivtrafiklaget
i Sabbatsberg.

Hotorget
® =>  Dettar ca 610 min att ga 600
meter.

B buss
T Tunnelbana
J Pendeltag/jarnvag

T-centraler

OIGIGRY

langs Torsgatan, utan de ligger vid sjukhusomradet. De
stora nivaskillnaderna mellan Silverskopan 3 och busshu-
allplatserna gor att det kan vara svart att na for de som har
svart att ga langa stréackor, sa som aldre eller de med fysisk
funktionsnedsattning.

De lokala busshéllplatserna ar idag dven placerade dér det
finns begransad genomstrémning av manniskor och bygg-
nader saknar bade entréer och fénster mot gatan. Folkliv
och att bli sedd ar, som namnt, en viktig faktor i att skapa

trygghet.

Utdver buss finns St. Eriksplans tunnelbanestation ca.
600m fran kvarteret, vilket vanligtvis kan anses som accep-
tabelt gangavstand. | ndra omgivning finns dven Odenplan
med tunnelbanans grona linje, stombussar och pendel-
tagsstation en Stockholm Odenplan. Tcentralen, som
ligger pa gangavstand fran programomradet, har samtliga
tunnelbanelinjer, pendeltag och regionaltag. Vid Sankt Er-
iksplans tunnelbanestation (grén linje) finns dven hallplat-
ser for stombuss och flygbuss. Overlag kan omradet anses
vara val kopplat till kollektivirafiknatet.
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Rekommendationer

Fokusera pa att utveckla kvarterets kantzo-
ner.Viktigast har blir att arbeta med entré-
punkternatill kvarteret och omkringliggande-
gatukorsningar, sa som Torsgrand. Genom
att aktivera kopplingarna mot Torsgatan och
sjukhsomradet blir fastigheten sammanlan-
kandefor Sabbatsbergomradet. Det viktigas-
tedr att utveckla bottenvaningarnas funktion,
placera infarter och utfarter pa ett tryggt sitt
och dppna upp entréerna till parken.

Utveckla Torsgrénd till ett grént gaturum som
forlanger Sabbatsbergsparken ut mot sjukhu-
somradetoch Torsgatan.

Vérna fri rérlighet f6r barn i omradet, undvik
skapa nya barriarer och hinder som ar svara
fér barn och unga att passera. Barnkonse-
kvensanalyseninnehaller detaljerade rekom-
mendationerpa det omradet.

Stérk siktlinjer och orienterbarhet i omradet.
Placera byggnader for att skapa raka siktlinjer,
vilka goér det enkelt att férsta var man kan réra
sig. Undvik att skapa mérka och dolda platser,
framforallt mot parken och mot gatan
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| det hdr temat riktas fokus mot de offentliga miljéerna.

Att métas, att trdffa andra ménniskor, planerat eller
oplanerat, kréver att det finns platser att métas pd, och

som mdojliggér vistelse fér olika ménniskor och med olika
behov. Vara offentliga rum &r en viktig plats fér sana méten.
Méotespunkterna skapar inte bara en mer levande stadsmiljé,
de skapar ocksa férutséttningar fér ett nétverk av kontakter
som far konsekvenser fér midnniskors livsméjligheter. En del
i att skapa en god offentlig miljé &r ocksa att skapa offentliga
rum som &r attraktiva f6r manga olika grupper genom att méta
upp deras olika behov.

En sammanhallen stad forutsatter att manniskor méts och att stads-
miljon skapar férutsattningar fér dessa moten. Sociala kontakter ar ett
grundldggande manskligt behov som inte bara bidrar till valbefinnan-
de, hélsa och delaktighet utan &ven lagger grunden for ett samhélles
sociala kapital. Det har stor betydelse for vara upplevelser av trygghet
och trivsel och 6kar var kapacitet att organisera oss kring gemensam-
ma intressen.

Nar staden véxer far vi méjlighet att jamna ut och skapa nya forutsatt-
ningar fér rum med jamlika livsvillkor. Alla delar i staden ska erbjuda
attraktiva och trygga offentliga miljéer dar manniskor med olika behov
kan kénna sig bekvama, delta och engagera sig. Upplevs en plats
som otrygg for vissa eller fér mdnga sa begrénsas dess anvéndning
och ddrmed dess varde for staden som helhet. Att pa lika vilkor kunna
delta i det offentliga livet pa en offentlig plats &r en grundlaggande
demokratisk rattighet. Inom ramen for planarbetet med Silverskopan
3 ar de hér fragorna framst aktuella i relationen mellan kvarteret och
omgivningen. Vilken &r karaktaren pa de rum som finns inom planom-
rddet och omgivningen idag, vilka anvands de av, hur tillgangliga ar de
och vad saknas &r fragor som behover besvaras.

"Stockholm ska

ha en mangfald av
identitetsstarka stadsdelar
med levande centrum.
Stadens alla delar ska
erbjuda en bra livsmiljo
med god tillgang till
stadskvaliteter och
valgestaltade och trygga
offentliga miljder som
inbjuder till delaktighet och
lokalt engagemang.”

(Stockholm stads
dversiktsplan, 2018)

»Grillen [pa
bostadsgarden] dr en
motesplats. Det har
funnits en gemenskap
under manga ar, barn
som vaxt upp med

(Medarbetare, AFA)

varandra sedan 70talet.”
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DE OFFENTLIGA RUMMENS KARAKTAR OCH FUNKTION

Eftersom alla har olika behov &r det viktigt att stadens rum
innehaller en rik blandning bade av karaktarer och funktio

ner.l angrénsning till planomradet fnns ett fertal offentli gamil-
joer. Sabbatsbergsparken, Appellunden vid Klara husetoch
Sinnenas park ar exempel pa platser som lockar manga olika
grupper av manniskor. Mot norr ligger Vasa parkensom alskas
av nastan alla intervjuade, &ven om en del tycker att parken &r
for hart programmerad mot barn och att det ar manga "typiska
Vasastadsbor” dar.

Som helhet &r planomradet tydligt préglat av sina gréna of-
fentliga miljcer, vilket star i kontrast till Sabbatsbergs och
Vasastans mer strama stenstadskaraktéar. Norrmalm har
idag generellt brist pa friyta. Samtidigt pekar mycket pa att
parkernas betydelse som métesplatser och som rum fér
aterhamtning 6kar i och med att staden vaxer. Det visar pa
vikten av att virna om omradets grona karaktar.

Sabbatsbergsparken, i direkt anslutning till Silverskopan
3, ar 6verlag mindre programmerad och har en mer avskild
karaktér &n den populdra Vasaparken. Den har dven en
unik kvalitet genom sina vildefinierade naturligt utformade
landskapsrum mellan byggnaderna i den. Hit kommer bade

Vasaparken

lllustration med utgangspunkt i parkplan Norrmalm.
—_ @ Stadspark
@ Gréna impediment @) Grényta pa kvartersmark

@ Kvarterspark och bergspark

boende och besdkare fran andra delar av staden. Parken
ar lugn och uppskattas av bade barn och gamla. Férsko-
lan Resedan nyttjar exempelvis grésytorna under traden for
lekar, framfor allt platsen som kallas "gamla dppeltradgar-
den”. Aven Sinnenas tradgard anvinds av forskolan for pe-
dagogiska dndamal, exempelvis genom att férklara odling
och hallbar utveckling. Lekplatsen i parken ar uppskattad
av barnfamiljer och férskolor i omradet, och sluttningen ner
mot lekplatsen anvinds som pulkabacke pa vintern.

Trots att Sabbatsbergsparken anvénds av bade lokalbor
och besdkare fran andra delar av Stockholm har parken
en lokal, lugn och skyddad karaktér. Parken star i kontrast
till den mer fartfyllda och myllrande Vasaparken. Parkens
skyddade och avskilda karaktér kan delvis lasas ihop med
att Sabbatsbergsparken framst &r tillgénglig fran Sjukhu-
somradet, och att den inte ar upplevs som sammanlankad
med Vasaparken, delvis pa grund av att Dalahojdens ald-
reboende och Sinnenas park skarmar av mellan parkerna.

9

= = Forskolegard
Utegym
== |ekplats

= = Programomrade
= = [drottsplan



Vasaparken
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Aven de bostadsnira rummen priglas av grona kvaliteter. Garden till
Silverskopan 3 &r uppskattad och flitigt anvénd. Den ar férsedd med
bland annat grill, pergola och nagra bankar. Dér traffas gérna boende
till vardags och umgas. | brist pa egna miljer samlas ofta &ven gymna-
sieelever kring grillen och bankarna fér att umgas.

| tata stadsdelar ar bostadsgarden en viktig kompletterande utemiljo,
framforallt for de som inte ror sig 6ver sa stora delar av staden, exem-
pelvis barn och dldre. Det ar darfor viktigt att garden har vistelsekva-
litéer som dagsljus, sol, skugga och &r tillrackligt stor for att kunna
svara pa en viss variation av behov. En attraktiv bostadsgard ar dven
den en del i att skapa méten mellan fler och att 6ka kénslan fér grann-
skapet. | stadskontexten ar bostadsgarden ett offstagerum, som be-
skrivet pa sidan 10. Fér vissa &r garden en oas medan andra ser den
som en ickeplats. Fér de boende som inte har en egen bostads eller
innergéard eller om denna inte erbjuder goda vistelsekvaliteter blir
Vasaparken och Sabbatsbergsparken substitut. Dessa parker bor
ocksa innehalla alla tre komponenter av synlighet for att méta olika
gruppers behov. Framfor allt &r det av vikt att synliggora de grupper
som har minst plats i Sabbatsbergsomradet idag, vilket &r unga och
unga vuxna. Att medvetet utforma plats fér och med de grupperna kan
skapa en storre lokal férankring och ett battre stadsrum for fler.

Sabbatsbergsparken, var och vinter
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UNGAS ANVANDNING AV DE OFFENTLIGA RUMMEN

Mojligheten till fysisk aktivitet fér barn och unga &r central
for vdlmaende och inldrning. Forskning visar att begran-
sad yta tenderar att skapa ojamstalld lek i hogre grad &n
lek pa storre utrymme, eftersom utrymmet &r avgérande
for att fler ska rymmas. (Géteborgs stad, 2014). Samtidigt
finns stora utmaningar i att géra rum for idrott inom stads-
delen Norrmalm. Skolgérden blir barnens hemvist och ofta
den utemiljé pa vilken de tillbringar mest tid. Det &r dérfor
viktigt att skolg&rden erbjuder en variation av lek och idrott
som tilltalar flickor och pojkar i olika aldrar. Det ar ocksa
viktigt att se ungas olika behov av uterum. Férskolebarn
behéver helt andra typer av miljéer &n tonaringar. Ofta
forbises just tonaringar och unga i planeringen av utemiljo-
er till férman fér de yngre barnen.

Som ndmnt fungerar Vasaparken fungerar som ett
samlande offentligt rum i stadsdelen. Den &r uppskattad
for sina grona kvalitéer och anvidnds av manga férskole-
klasser och barnfamiljer. Sabbatsbergsparken fyller som
namnt en liknande funktion. Samtidigt framkommer i inter-
vjuer att framférallt Vasaparken tas 6ver av barn och barn-
familjer, och manga tonaringar och yngre vuxna upplever
sig undantrangda. .

Overlag beréttar flera unga att de saknar bra miljser inom
och néra s6dra Sabbatsberg. Tonaringar och unga vuxna
relaterar till Sabbatsberg som "néra till stan” men uppe-
haller sig séllan pa platsen utanfor skoltid. Da séker man
sig snarare till city eller andra delar av staden for att traffa
vanner eller for aktiviteter som passar dem. Odenplan
lockar fler unga med utbud av exempelvis billigare pubar,
onlinespelstallen och caféer. Unga som pendlar till jobb
eller skola passerar dven Odenplan pé& vag till och fran
skola/jobb och passar da pa att ta del av utbudet dar
istéllet for kring programomradet.

| anslutning till programomradet finns &ven de tva gymna-
sieskolorna NTI gymnasiet och International IT College

of Sweden. Bada saknar helt utrymme och &ndamalsen-
liga utomhusmiljéer i de offentliga rummen anpassat for
eleverna. Det gor att de 6vriga offentliga rummen i omradet
ar extra viktiga for de eleverna, eftersom de saknar egna
platser. Har finns en stor mojlighet att jobba normmedvetet
och utforma platser for och tillsammans med ungdomar i
omradet, for att sdkerstilla att staden ar till for alla.

”Vi har inte nagon
skolgard sa vi har
inte ens en bank att
sitta pa och vi far inte
vara vid sjukhusets

Bostadsgarden pa Silverskopan 3

bankar.”

(Kvinna, 18 &r, gymnasieelev)
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Rekommendationer

Vid utvecklingen av kvarterets offentliga ytor
bér ett normmedvetet perspektiv antas. Vid
utformningen av offentliga ytor och gardar
bér unga och ildre fran omradet involveras

i planarbetet och i utformningen av dem. Av
stdrsta vikt &r att platserna utformas sa att de
fungerar for flera grupper av ménniskor sam-
tidigt.

Férskolegardarna i omradet bor utformas till-
sammans med forskoleverksamheten, och
anpassas sa att de kan tillgodo se bade
barnens behov av friyta och fungerande un-
derhall av dem. Det &r sarskilt viktigt att
beakta verksamhetens behov av dagsljus,
mojlighet till lek och att ytorna gar att under-
halla.

Utveckla en bostadsgard med goda vistelse-
varden. Gardarna behéver sol, skugga, plats
fér samvaro och gott mikroklimat.
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Vad utvarderas?

Konsekvensanalysen beskriver hur férslaget till nybygg-
nad, daterat 2021-10-19 f6r A-handling och 2021-09-14
for L-handling, paverkar de sociala varden som nuldge-
sanalysen identifierat som viktiga for Silverskopans och
omradets framtida utveckling.

Nuldgesanalysen var uppdelad i analysomradet kategori-
serade efter malomréden i Stockholms 6versiktsplan, da
en social virdeanalys (vilken bestér av nuldgesanalys, pro-
jektmal och konsekvensanalysav férslag) har som syfte att
starka oversiktsplanens 6vergripande mél. Konsekvensa-
nalysen har en annan uppdelning, som beskrivs nedan.

Analys med tre av 6versiktsplanens fyra mal
Oversiktsplanen bestar fyra malomraden, varav tre
utgjorde analyskategorier i nuldgesanalysen. De tre var:

- Envéxande stad
- Sammanhéngande stad
- God offentlig miljo

Utover de tre malomradena hade &dven nuldgesanalysen ett
kapitel som handlade om Sabbatsbergsomradets identitet,
for att fanga fragor som rér upplevelsen av platsen. Under
varje malomrade, samt for identitet, fangades centrala ut-
maningar och potential med platsen upp i ett antal slutsat-
ser. Fran slutsatserna formulerades sedan rekommenda-
tioner infor fortsatt arbete. Konsekvensanalysen tar har vid
och bedémer hurvida foérslaget nar rekommendationerna,
eller om anpassningar bor goras.

Mal indelade efter plats

Nulagesanalysens uppdelning dar rekommendationer-

na var sorterade efter 6versiktsplanens malomréden &r har
oversatt till en uppdelning efter projektets delar. Nuldges-
analysen stravade efter att beskriva 6nskade effekter i linje
med 6versiktsplanen, medan konsekvensanalysen utgar
fran ett konkret forslag.

De tre utvdrderade delarna av projektet &r:
- Byggnadsvolymer och bostader

- Bostadsgarden, offentliga rum och fléden
- Gréanssnitt mot gatan

Utvarderingsresultat

Varje rekommendation utvérderderas och kategorise-ras
efter om de stérker eller inte stérker rekommenden-da-
tionerna. De &tgarder som ar starkande markeras med
ett plus (+). De som behdver arbetas med genom stra-
te-gier eller fortsatt arbete framéver markeras med ett ut-
rop-stecken (!), och de som inte starker rekommendatio-
nen markeras med ett minus ().

Utgangspunkt - granskningshandling

Ett huvudalternativ f6r nybyggnation av Silverskopan har
arbetats fram. | vissa delar har aven alternativa |6sning-ar
studerats. Inom ramen for konsekvensanalysen kommer
de delar av forslaget som &r relevanta att analyseras.
Analysen ar gjord pa granskningshandling daterad 2021-
11-29 f6r A-handlingar samt 2021-11-29 f6r L-handlingar.

Malen fran Stockholms
stad oversiktsplan

EN VAXANDE STAD

"Stockholm ska vara en véxande stad som genom sin
attraktivitet lockar manniskor, féretag och besokare
fran hela varlden. En hog takt i stadsbyggandet ska
sakerstalla bostader och samhallsfunktioner for alla.
God tillganglighet ska ge manniskor och foretag
goda forutsattningar att utvecklas.”

SAMMANHANGANDE STAD

"Stockholm ska ha en mangfald av identitetsstar-

ka stadsdelar med levande centrum. Stadens alla
delar ska erbjuda en bra livsmiljé med god tillgang till
stadskvaliteter och valgestaltade och trygga offentli-
ga miljéer som inbjuder till delaktighet och lokalt en-
gagemang.”

GOD OFFENTLIG MILJO

"Stockholm ska vara en sammanhéngande stad, dar
det &r naturligt att rora sig mellan olika stadsdelar och
besdka nya platser, Manniskor med olika bakgrund
ska kunna moétas i vardagen och stadens manga
stadsmiljoer med sina olika kvaliteter ska vara till-
géngliga for alla invanare.”

(Stockholm stads éversiktsplan, 2018)
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Rekommendationer fran nuldagesanalysen

Byggnadsvolymer

Placera infarter och utfarter pa ett satt som skapar en
trafiksdker situation f6r gdende och cykelresenérer.

Stérk siktlinjer och orienterbarhet i omrédet. Placera
byggnader for att skapa béttre siktlinjer, vilka gor det
enkelt att forstd var man kan rora sig. Undvik att skapa
morka och dolda platser, framforallt mot parken och
mot gatan.

Bostadder

Utveckla bostadslagenheter som passar till fér behov
som ligger utanfér normen. Exempel &r stérre lagen-
heter och lagenheter anpassade for kollektivboenden,
kompiskontralt eller liknande, vilket krdver anpassade
planlésningar.

Involvera evakuerade boende i processen kring ut-
formning av bostadshus och kringmiljéer, exempelvis
genom workshops eller genom ett boendeutskott. Pa
s& sétt kan mojligheten till aterflyttning oka.

Undersok om det ar majligt att hyra ut ett antal av de
nya ldgenheterna som sociala bostéder, i syfte att
méta bostadsbehoven utanfér normen. Hyran och bo-
stadskostnaden for de boende &r en sadan fraga.
Undersok mojligheterna genom instegslagenheter,
sociala kontrakt och liknande.

Bostadsgarden
Utveckla en bostadsgard med goda vistelsevarden.

Gardarna behéver sol, skugga, plats for samvaro och
gott mikroklimat.

10.

11.

Offentliga rum och fléden

Varna fri rérlighet for barn i omradet, undvik skapa nya
barridrer och hinder som &r svara for barn och unga att
passera. Barnkonsekvensanalysen innehaller detalje-
rade rekommendationer pa det omradet.

Vid utvecklingen av kvarterets offentliga ytor bor ett
normmedvetet perspektiv antas. Vid utformningen

av offentliga ytor och gardar b6r unga och aldre fran
omradet involveras i planarbetet och i utformningen av
dem. Av storsta vikt &r att platserna utformas sa att de
fungerar for flera grupper av manniskor samtidigt.

Granssnitt mot gatan

Se 6ver mojligheten till om en del av lokalerna kan till-
géngliggors for foreningar eller lokalt kulturliv, samt att
lokalernas placering och storlek passar for verksam-
heter som kompletterar de som finns i omradet idag.

Utveckla Torsgrand till ett gront gaturum som férléang-
er Sabbatsbergsparken ut mot sjukhusomradet och
Torsgatan.

Topografin i omgivningen &r utmanande men kvarte-
ret kan bidra till orienterbarhet i omradet genom tydligt
markerade hérn mot Torsgatan och mot norr. Det
skapar ocksa en lank mellan kvarteret och sjukhusom-
radet, som &r en viktig identitetsbarare for omradet.



¥SPYT-T20Z uQ ‘T2-€0-220T - 10uospeuBBAgspels SWIoUO03S ||k Wodu|



Inkom till Stockholms stadsbyggnadskontor - 2022-03-21, Dnr 2021-14454

Konsekvensanalys

Byggnadsvolymer

Rekommendation 1
Placera infarter och utfarter pa ett satt som skapar en tra-
fikséker situation fér gdende och cykelresenarer.

+ Forslaget visar hur utfarterna &r placerade i den sédra
delen av Torsgrand, i kanten av kvarteret. Placering-
en i anslutning till den vig som sannolikt kommer vara
den huvudsakliga anslutningen ar positiv, eftersom det
minskar trafikrérelser genom kvarteret.

! Beroende pa hur cykelstraket langs med Torsgrand
placeras sa kan trafik fran garageinfarter och portiker
ha svart att se cyklar som kommer fran vanster. Cykel-
trafiken bor antagligen ligga i gatan for att undvika det.

Rekommendation 2

Stark siktlinjer och orienterbarhet i omradet. Placera bygg-
nader for att skapa béttre siktlinjer, vilka gor det enkelt att
forsta var man kan rora sig. Undvik att skapa morka och
dolda platser, framférallt mot parken och mot gatan.

+ Lokalerna mot parken skapar goda forutsattningar for
att skapa en offentlig plats och motverka en privati-
sering av den viktiga entrén till Sabbatsbergsparken.
Lokalerna aktiverar dven straket och rummet pa ett
positivt satt. Det ar av vikt att de kvaliteterna bevaras
under projektets genomférande.

+ Byggnadens placering med gangstrak langs Tors-
grand och genom parken skapar goda forutsattningar
for 6kad orienterbarhet i omradet. Kring huset undviks
hérn, prang och platser utan uppsikt, vilket kan bidra
till en tryggare miljé

! Portiker mot Torsgrand och mot parken kan riskera
att bli mérka och otrygga platser. En strategi for ut-
formning och belysning av dem &r nédvéandig for att
undvika mérka och dolda platser langs Torsgrand.

Bostader
|

Rekommendation 3

Utveckla bostadslagenheter som passar till fér behov som
ligger utanfér normen. Exempel &r stérre lagenheter och la-
genheter anpassade for kollektivboenden, kompiskontrakt
eller liknande, vilket kraver anpassade planlésningar.

+ Forslaget innehéller flera stora l[agenheter bland bade
hyresratter och bostadsratter. De stora hyresratterna
kan méjligtvis fungera bra fér kollektivboenden.

Framover behovs en strategi eller en handlingsplan
tor hur hyresbostéder i sa fall kan férmedlas som ex-
empelvis kollektivboende, genom kompiskontrakt eller
liknande.

Rekommendation 4

Involvera evakuerade boende i processen kring utform-
ning av bostadshus och kringmiljder, exempelvis genom
workshops eller genom ett boendeutskott. Pa sa satt kan
mdjligheten till terflyttning 6ka.

! Utifran material och samtal sa finns ingen indikation
pa att boende har involverats i utformningen av bo-
staderna. En process dir boende involveras i utform-
ning av hyresratter med aterflyttningsratt skulle kunna
innebéra en dkad aterinflyttning och néjdhet med sitt
boende. Rekommendationen kvarstar.

Rekommendation 5

Understk om det ar mgjligt att hyra ut ett antal av de nya
lagenheterna som sociala bostéader, i syfte att méta bo-
stadsbehoven utanfér normen. Hyran och bostadskost-
naden for de boende &r en sadan fraga. Unders6k maoj-
ligheterna genom instegslagenheter, sociala kontrakt och
liknande.

Av materialet framgar inte om det finns en tanke pa

att hyra ut sociala bostader som en del av bestandet.
Att hyra ut bostader pa det sattet skulle bidra till bade
kvarterets och omradets sociala blandning, vilket ar
an mer aktuellt nar nybyggnationen medfér att ett stort
antal billiga hyresratter forsvinner.
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Offentliga rum och fléden

Rekommendation 6

Varna fri rorlighet for barn i omradet, undvik skapa nya
barriarer och hinder som ar svara fér barn och unga att
passera.

+ Forslaget skapar fa nya hinder fér barn och unga i
omradet. Att den nya gangvagen halls fri fran cyklar
och fordonstrafik skapar goda méjligheter fér parken
att fortsatt fungera som en viktig yta fér barngrupper.
Vidare konsekvensbeskrivning av den fragan finns i
den separata barnkonsekvensanalysen.

Rekommendation 7

Vid utvecklingen av kvarterets offentliga ytor bér ett norm
medvetet perspektiv antas. Vid utformningen av offentliga
ytor och gardar bér unga och éldre fran omradet involveras
i planarbetet och i utformningen av dem. Av storsta vikt ar
att platserna utformas sa att de fungerar for fera grupper
av manniskor samtidigt.

+ Placeringen av sittplatser och planteringar i offentliga
ytor skapar sannolikt goda férutséttningar f6r sociala
ytor som passar flera grupper.

! Forslaget har liten radighet 6ver offentliga ytor, men
visar inte pa att sérskild hansyn har tagits for ungdo
mars specifka behov. Sabbatsbergsparken har en
viktig funktion fér barn och unga i omradet, och fer
platser f6r unga hade kunnat vara viktiga komplette
rande ytor i brist pa egna ytor kopplat till skolorna. Pla
ceringen av utegym och odling i anslutning till parken
riskerar att upplevas som exponerade och offentli
ga, vilket inte passar deras funktion. Férslagsvis spe
cifceras i nuvarande skede en yta med normvidgan
de karaktar och funktion. Under genomférandeske-
de tas en gestaltningslésning fram tillsammans med
ungdomar som har omradet som vistelsemiljo.

! Det fnns en risk att uteplatser och balkonger mot
garden riskerar att stéras av férskolans anvandning
av garden. Det kan leda till en konfikt Gver gardens an
véndning framover. Hyresavtal med forskolan bér ta
hénsyn till den risken framéver.

Bostadsgarden

Rekommendation 8

Utveckla en bostadsgard med goda vistelsevirden.
Gardarna behéver sol, skugga, plats fér samvaro och gott
mikroklimat.

+ Bostadsgarden och takterrasserna innehéller fera
goda vistelsevarden, med gemensamma uteplatser,
planteringar och vistelseytor.

+ Solstudien 6ver forslaget visar att férskolan och for
skolegardens placering lamplig, eftersom den har
relativt sett god tillgang till solljus.

! Den planerade |&sning med gemensamma ytor och
grillplats pa takterasser ar positiv f6r de boende i kvar
teren. Samtidigt behover det sdkerstallas att det fnns
gemensamma ytor for bade hyresgéster och bostads
rattsinnehavare i kvarteret.

Hela garden dr underbyggd med ett garage, vilket
staller héga krav pa terrassbjélklagets uppbyggnad
fér att kunna skapa de vistelsevarden som forslaget till
bostadsgarden visar.

- Solstudien visar att vissa delar av garden som ar
avsedd som uteplatser och balkonger for boende
knappt far sol, da ett antal av dem ligger mot norr eller
ost,
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Granssnitt mot gatan
.|

Rekommendation 9

Se 6ver méjligheten till om en del av lokalerna kan tillgéang-
liggérs fér féreningar eller lokalt kulturliv, samt att loka-
lernas placering och storlek passar fér verksamheter som
kompletterar de som finns i omradet idag.

+ Férslaget innehaller ett stort antal lokaler, vilket &r
positivt fér mojligheterna att skapa plats for féreningar
och lokalt kulturliv. De flesta lokalerna &r relativt sma,
med undantag fér en storre lokal i det norra hérnet.

' En handlingsplan fér uthyrning av lokaler till blandade
verksamheter hade varit ett gott komplement. Om en
eller ett par av lokalerna hade kunnat fungera fér for-
eningsverksamhet sa hade det kunnat skapa stort
virde for hela omradet.

Rekommendation 10

Utveckla Torsgrand till ett gront gaturum som férlang-

er Sabbatsbergsparken ut mot sjukhusomrédet och Tors-
ga-tan.

+ Forslaget visar hur byggnaden férstarker Sab-
bats-bergsparkens kvaliteter genom att aktivera
parkens entréer och skapa gréna kvaliteter langs med
straker véster om byggnaden. Det bidrar till att skapa
ett grént rum mellan Torsgatan och sjukhusomradet.
Utbver det sa forstarks de gréna kvaliteterna ytterliga-
re genom gréna védggar langs med husfasaden, vilket
skapar vérden for straket genom parken och hela
omradet.

| Byggnadsliv fyttas ut mot Torsgrand jamfért med
idag, vilket skapar sémre férutsittningar fér att skapa
ett gaturum som férlanger Sabbatsbergsparken lings
med Torsgriand. Samtidigt kompenserar det minskade
gaturummet i Torsgrand med en kraftig ckad till-
gang-lighet for Sabbatsbergsparken, vilket anses vara
positivt.

Rekommendation 11

Topografin i omgivningen &r utmanande men kvarteret kan
bidra till orienterbarhet i omradet genom tydligt markera-
de hérn mot Torsgatan och mot norr. Det skapar ocksa en
lénk mellan kvarteret och sjukhusomradet, som &r en viktig
identitetsbérare for omradet.

+ Forslaget innehaller lokaler och entréer bade mot
norr och mot Torsgatan i séder. Bada de ldgena kan
komma att goda férutséttningar fér att aktivera strak
och forbattra orienterbarheten mellan sjukhusomradet
och Torsgatan.
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