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Sammanfattning

Syftet med detaljplanen 4r att skapa en mer stadsméssig karaktér
langs med Sofielundsvédgen genom att mojliggora for
nybyggnation av ett flerbostadshus pa Sofielundsplan, i
Johanneshov. Planen uppskattas kunna ge ett tillskott pa cirka 40
nya bostader. Bostdderna ar viktiga for att uppna stadens
ataganden i1 Stockholmsforhandlingen.

Byggnadens placering langs Sofielundsvagen ger gatan en mer
stadsmaissig karaktédr och bidrar samtidigt till en skyddad
gardsmilj6 och bittre ljudforhallande f6r den resterande delen av
omradet som utgors av park. Foreslagen byggnad behover
forhalla sig till kringliggande bebyggelse géllande placering och
uttryck.

Planomradet ligger inom del av fastigheten Enskede gard 1:1
vilken dgs av Stockholms stad. Exploateringsndmnden fattade
2020-12-17 beslut om markanvisning till Viktor Hanson AB f6r
40 bostader.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att skapa en mer stadsméssig karaktér
langs med Sofielundsvédgen genom att mojliggora for
nybyggnation av ett flerbostadshus pa Sofielundsplan, i
Johanneshov. Byggnadsvolymen ska forhalla sig till
omkringliggande bebyggelse géllande placering och uttryck.
Arkitekturen ska halla hog kvalitet sa att tillkommande
bebyggelse kompletterar befintligt kvarter runt Sofielundsplan.
Fasader foreslas likt omkringliggande byggnader uppforas i ljus
puts, valmat tak 1 brunrétt glaserat tegel samt med balkonger och
terrass mot parken pa Sofielundsplan. Entréer ska vara vanda mot
Sofielundsvagen och befintlig lindallé och pa sa sétt bidra till att
skapa en mer stadsmassig gata.

Byggnadens placering langs med Sofielundsvégen syftar dven till
att skapa en battre ljudmilj6 1 den befintliga parken vid
Sofielundsplan da det skapas en mer skyddad parkgardsmiljé.
Angoringsgatan ska utformas for att sikerstilla trafiksédkerheten
for fotgangare och cyklister som passerar pa gang- och
cykelvagen. Planen uppskattas kunna ge ett tillskott pa cirka 40
nya bostader. Bostdderna ar viktiga for att uppna stadens
ataganden i1 Stockholmsforhandlingen.
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Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljépaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning beh6ver goras.

Tidplan

Start-PM antogs av stadsbyggnadsndmnden 16 juni, 2021
Samrad 4 oktober — 14 november 2022

Granskning Q3 2023

Antagande Q4 2023
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar

—  Barnchecklista (AWL, 2022-06-16)

— Dagvattenutredning (Tyréns, 2022-06-20)

—  MUR Geoteknik (Tyréns, 2022-05-20)

— PM Geoteknik (Tyréns, 2022-05-20)

— PM Miljogeoteknisk markundersokning (Tyréns, 2022-05-23)
— Riskbedomning (Brandskyddslaget 2022-05-10)

— Skyfallsutredning (Tyréns, 2022-05-16)

— Solstudie (Porner Pettersson, 2022-09-05)

—  Trafikbullerutredning (Akerlof Hallin Akustik, 2022-08-29)
—  Trddinventering (AWL, 2022-05-19)

Medverkande

Planhandlingarna &r 1 huvudsak framtagna av stadsplanerare Mats
Jakobsson och plankonsult Karolina Ehrén samt karttekniker José
Sterling pa stadsbyggnadskontoret. Vidare har projektledare
Britta Josephson, exploateringskontoret samt tjanstemén inom
trafikplanering, landskap, miljéplanering och byggprojektledning
fran exploateringskontoret medverkat.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att skapa en mer stadsméssig karaktér
langs med Sofielundsvédgen genom att mojliggora for
nybyggnation av ett flerbostadshus pa Sofielundsplan, i
Johanneshov. Byggnadsvolymen ska forhalla sig till
omkringliggande bebyggelse géllande placering och uttryck.
Arkitekturen ska halla hog kvalitet sa att tillkommande
bebyggelse kompletterar befintligt kvarter runt Sofielundsplan.
Fasader foreslas likt omkringliggande byggnader uppforas i ljus
puts, valmat tak 1 brunrott glaserat tegel samt med balkonger och
terrass mot parken pa Sofielundsplan. Entréer foreslas vara vanda
mot Sofielundsvagen och befintlig lindallé och pa sa sitt bidra till
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att skapa en mer stadsmaéssig gata.

Byggnadens placering langs med Sofielundsvégen syftar dven till
att skapa en bittre ljudmilj6 1 den befintliga parken vid
Sofielundsplan da det skapas en mer skyddad parkmilj6.
Angoringsgatan ska utformas for att sikerstilla trafiksdkerheten
for fotgangare och cyklister som passerar pa gang- och
cykelvagen. Planen uppskattas kunna ge ett tillskott pa cirka 40
nya bostader. Bostdderna ar viktiga for att uppna stadens
ataganden i Stockholmsforhandlingen.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Detaljplaneomrddets ungefdrliga Ildge dr markerat med rod linje.

Planomradet ar beldget pa Sofielundsplan i stadsdelen
Johanneshov, cirka 150 meter fran Blasuts tunnelbanestation.
Detaljplanens omrade omfattar del av fastigheten Enskede Gard
1:1 och ar cirka 3 000 kvm. Planomradet avgréansas i norr av
kvarvarande del av Sofielundsplan, 1 séder av Sofielundsvagen
och 1 véaster och oster av narliggande bostadsfastigheter.

Tidigare stédllningstaganden

Oversiktsplan

Planforslaget 6verensstimmer med oversiktsplanen. Enligt
oversiktsplanen ingar planomradet i ett omrade dar en omfattande
komplettering foreslas. Inom hela omradet kan det kompletteras
med bostider, service, verksamheter, gator, parker, kultur och



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2022-09-27, Dnr 2021-01343

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2021-01343
Sida 7 (42)

idrottsytor. Att forstirka de grona kvaliteterna och sakerstélla
funktioner som skolor och forskolor, ar en viktig del 1
stadsutvecklingen. Komplettering ska goras med utgangspunkt i
kunskap om nuvarande karaktér, kvaliteter och behov.

Planomradet ligger nira stadsutvecklingsomradet Soderstaden,
som omfattar Slakthusomradet, Globenomradet och
Gullmarsplan-Nynésvégen. Det mycket goda kollektivtrafiklaget
och de manga malpunkterna medfor att Soderstaden starks som
en regional tyngdpunkt och som ett nav for idrott, evenemang
och nojen.

Stockholms byggnadsordning

I byggnadsordningen karaktériseras Blasut som smalhusstad. I
vagledningen star bland annat att nya byggnader ska utformas
inom befintlig struktur utifran en samtida tolkning av platsens
forutsattningar och nérliggande bebyggelse. Grupper av nya hus
ska utformas utifran en sammanhallen gestaltningsidé. Den
bostadsnéra naturmarken ska tas tillvara och byggnaderna ska
anpassas till terrdngen.

Detaljplan

For omradet galler stadsplan P1 6913 faststdlld 1967 och anger
anviandningen gatumark (gangtorg och parkering). Omradet
narmast byggnaden pa fastigheten Pastellen anges som omrade
som inte far bebyggas. Genomforandetiden for planen har gatt ut.

Utsnitt ur gdllande detal]plan planomradet markerat med rott.
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Stockholmsférhandlingen

I och med 2013 ars Stockholmsforhandling géllande utbyggnad
av tunnelbanan och 6kat bostadsbyggande har Stockholms stad
forbundit sig att bygga totalt 45 900 bostader. Av dessa ska

40 000 uppforas i sdderort. Planomradet ligger inom
influensomradet.

Markanvisning
Exploateringsndmnden beslutade 2020-12-17 om att anvisa mark
for cirka 40 bostader till Viktor Hanson AB.

Riksintressen

Inom omradet finns inte nagra riksintressen. I planomradets
nérhet finns Riksvég 73, Nynédsvagen, som ar riksintresse for
kommunikation med sérskild betydelse for regional eller
interregional trafik.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Planomradet utgors idag av asfalterad gata samt av parkmark som
bestar av grasmark med buskage och parktrad. Genom
parkmarken gar gangvégar. Soder om planomradet finns det en
gang- och cykelbana utmed Sofielundsvégen.

Sofielundsplan sett fran ovan. Inom planomrddet finns det idag

gdngvdgar och vegetation.
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Naturvéarden

En tradinventering har gjorts pa platsen (AWL 2022) for att
avgora vilka trad som kan behallas, flyttas eller tas bort. Traden
inom planomradet utgérs bland annat av 16nn, oxel, alm, flader,
fagelbar, silverpil och strimlonn. Mellan Sofielundsvagen och
gang- och cykelbanan finns det en allé som bestar av lindar.

Rekreation och friluftsliv
Sofielundsplan ar idag ett bostadsnéra gronomrade.

Geotekniska forhallanden

Markfdrhéllanden
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Stockholms byggnadsgeologzska karta. Gult visar ommden som bestdr
av lera. Orange visar omrdden som bestdar av vixellagring. Svart
streckad linje visar planomrddets avgrdnsning.

En geoteknisk undersokning har gjorts pa platsen (Tyréns 2022).
Jorden inom undersdkningsomradet bestar av fyllning pa
torrskorpelera och lera ovan friktionsjord pa berg. Pa grund av de
varierande grundldggningsforhallandena dr rekommendationen
att planerad byggnad delvis grundlaggs med plattgrundlaggning
pa packad fyllning pa berg eller packad sprangbotten i omraden
med mer ytnéra berg. I den norra delen samt 1 vést dar berget
ligger ldagre kan palning behovas.
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Inom omradet finns befintliga ledningar under mark.

Markradon
Det finns risk for markradon i omradet.

Hydrologiska férhallanden

Oversvamningsrisker

Teckenforklaring
[Jostalplanomrade
Byggnader
Maximalt vattendjup (m)

[J<04
[Jo1-03
I 03-05
. I os-075
L] o751

L2 YT _la
Maximalt vattendjup for Sofielundsplan idag. Bild: Tyréns 2022.

Skyfallsmodelleringen visar att det idag finns flera platser 1
anslutning till Sofielundsplan dér det riskerar att samlas vatten
vid ett kraftigt skyfall. Den storsta lagpunkten i ndromradet &r
Sofielundsviagen, soder om planomradet, dar upp till 1 meter
vatten blir staende vid ett skyfall.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar belaget inom avrinningsomradet for Strommen
(SE591920-180800). Enligt VISS januari 2022 har Strommen
otillfredsstillande ekologisk status och uppnar ej god kemisk
ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer som ska uppnas for
Strommen ar mattlig ekologisk status 2027 och god kemisk
ytvattenstatus 2027.

Dagvatten

Omradet bestar idag av parkmark. Dagvatten fran planomradet
avleds idag till vattenférekomsten Strommen 1 Stockholms inre
skargard.
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Befintlig bebyggelse
Inom planomradet finns det en befintlig kioskbyggnad.

Landskapsbild/stadsbild

Johanneshov é&r en varierad stadsdel och en viktig knutpunkt for
kollektivtrafiken. Tunnelbanan och Nynésvégen har tillsammans
med idrottsarenorna vid Globen och Hovet satt sin prigel pa
stadsdelen. En stor del av bostadsbebyggelsen uppfordes pa
1940-talet och utgors av smalhus och punkthus. Kring
Sofielundsplan bestar bebyggelsen av smalhus i fyra vaningar,
byggda pa 1940-talet. Pa motsatt sida av Sofielundsvagen ligger
bostadshus fran samma tidsperiod ocksa i fyra vaningar. Langre
Osterut, pa andra sidan tunnelbanesparet, har en fortatning gjorts
pa 2010-talet med nya bostader i1 upp till sex och sju vaningar.

Sofielundsplan idag, vy mot sydvdist. Kioskbyggnad ligger dold till
hoger i bild.

Sofielundsplan bestar idag av en parkyta. Parkytan har
planteringar och trad. En storre silverpil aterfinns i det sydvastra
hornet. En mindre kioskbyggnad finns i den norra delen mot
Skéarmarbrinksvagen.
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Kulturhistoriskt vardefull miljé

Bebyggelse

Omkringliggande byggnader ar gulmarkerade pa Stadsmuseets
kulturhistoriska klassificeringskarta vilket innebar ett
miljoskapande och/eller visst kulturhistoriskt varde.

Fornlamningar

Inga kianda fornlamningar finns inom planomradet. Om
fornlamningar patraffas under byggtiden ska arbetet omedelbart
avbrytas och fyndet rapporteras till Lansstyrelsen 1 enlighet med
Kulturmilj6lagen.

Offentlig service

Skola och férskola

Forskola finns inom 200 meter fran planomradet, bade norr och
soder om Sofielundsvagen. Narmsta grundskola finns 1
Hammarbyhojden, cirka 500 meter fran planomradet. Till den
nya skolan i Slakthusomradet &r det dryg 800 meter.

Sjukvard
Narmsta vardcentraler finns i Dalen, Stureby och Gullmarsplan.
Néarmsta storre sjukhus dr S6dersjukhuset.

Kommersiell service

Till Globenomradet, med ett stort utbud av service dr avstandet
ca 600 meter. Viss narservice finns langs Sofielundsvagen, 6ster
om tunnelbanesparen. Idag finns det en thaikiosk pa
Sofielundsplan.

Gator och trafik

Gatunéat

Soder om planomradet gar Sofielundsvégen. Sofielundsvéigen ar
en huvudled med 20 000 fordon/AMD. Vister och sedan
norrgaende om planomradet gar Skarmarbrinksvigen med 1800
fordon/AMD.

Biltrafik
Bilparkering sker idag langs lokalgatorna i omradet. Det &r inte
tillatet att parkera pa Sofielundsvagen.
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Vy mot Skéirmarbrinksviigen och den norra delen av befintlig pafk.

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykeltrafik sker idag pa en gemensam gang- och
cykelvég langs med Sofielundsvagen. Lokalgatorna i omradet har
trottoarer for gdende. Cykling sker i blandtrafik.

Kollektivtrafik
Planomradet ligger drygt 100 meter fran Blasut tunnelbanestation
och cirka 65 meter fran Blasut busshallplats.

Tillganglighet

Planomradet bestar idag av parkmark och gata. Till planomradet
kan man ta sig via allmidnna gang- och cykelvagar. Omradet &r
relativt plant.

Stérningar och risker

Foérorenad mark
En miljoteknisk markundersékning har utforts i tre punkter
(Tyréns 2022).

Fyllnadsjord inom omradet innehaller halter av tunga PAH-
fororeningar samt av tungmetallerna bly och kvicksilver i nivaer
som ¢verskrider Naturvardsverket generella riktvardesniva for
kanslig markanvandning (KM). Halterna av 6vriga metaller,
PCB, alifater och aromater underskrider riktvardet for KM.
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I underlagrad naturlig lera underskreds riktvéardet for KM for
samtliga analyserade &mnen, metall, PAH, alifater, aromater,
undantaget kobolt som i en punkt tangerade riktvéardet for KM.

De uppmitta maxhalterna av amnen inom Sofielundsplan
underskrider Stockholms stads relevanta storstadsspecifika
riktvarden (SSRV), forutom med avseende pa bly i ett prov.
Medelhalterna underskrider SSRV f6r samtliga undersokta
amnen. Fororeningarna inom omradet bedoms ddrmed innebéra
att acceptabla hilso- och miljorisker foreligger och de bedoms
inte utgora hinder for planerad byggnation.

Luft, lukt

Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomradet. Halten av
partiklar PM10 &r 30-35 pg/m?® (dygnsvarde) att jaimfora med
miljokvalitetsnormen 50 pg/m3. Halten av kvavedioxid dr 48—60
ng/m? (dygnsvirde) att jaimfora med miljokvalitetsnormen 60
ug/m?.

Buller, vibrationer

[N P ———

—

Ekvivalent |judnivd fér dygn vid fasaod
Frifil tsviirde

G55 — 70 dB(A)
meesss—— 51 — 65 dB(A)
56 — 60 dB(A)

< 55 dB(A)

Ekvivalent ljudniva fdr dygn 1,5 m 8ver mark
Frifiltsviirde

61 — B5 dB(A)

56 — 60 dB(A)

il
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Planomradet utsitts for trafikbuller fran Sofielundsvidgen och
Nynidsvégen. Ljudnivan ldngs vagen ar 65-70 dBA ekvivalent
ljudniva pa tva meters hojd enligt stadens bullerkarta.

Marken inom planomradet utgors framforallt av vixellagring
men dven till viss del av lera. Vid byggnation av bostader pa
lermark intill végar finns risk att passerande trafik orsakar
vibrationer 1 byggnaderna.

Farligt gods

Planomradet ligger cirka 50 meter fran Nynédsvagen som utgor
primér transportled for farligt gods. Nynasvagen passerar i
nedsankt lage i forhallande till planomradet. For
bostadsbebyggelse rekommenderar Lénsstyrelsen ett
skyddsavstand som riskreducerande atgard om minst 75 meter
fran vagkant. Detta avstand kan minskas om risknivan visas vara
lag alternativt om kompletterande riskreducerande atgarder
infors. En riskanalys (Brandskyddslaget 2022) har tagits fram.
Den foreslagna bebyggelsen placeras cirka 50 m fran
Nynésvagen. Nyndsvégen ligger pa sadant stort avstand fran
planomradet att lansstyrelsens riktlinjer om en bebyggelsefri zon
pa 25 meter f6ljs. Nagot okat behov av skyddsavstand har inte
identifierats med tanke pa Nynédsvagens nedsédnkta placering samt
den skyddande effekten av framforliggande bebyggelse vaster om
foreslagen detaljplan.

Drivmedelsstationen pa Arenavagen 87 ligger cirka 120 meter
fran planomradet. Lansstyrelsens riktlinjer reckommenderar att
riskhanteringsprocessen bor beaktas om avstandet fran planerad
exploatering understiger 100 meter fran en drivmedelsstationens
verksamhet, vilket innebar att drivmedelsstationen ligger utanfor
skyddsavstand. Transporter till drivmedelsstationer behdver dock
beaktas om dessa transporter passerar i anslutning till
planomradet.

Planforslag
Den nya byggnaden placeras mot Sofielundsvégen for att f6lja
befintlig bebyggelsestruktur inom Johanneshov.
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Ny bebyggelse

Overgripande

\

Situationsplanen visar ny bebyggelse i forhdllande till befintlig
bebyggelse. Illustration AWL.

Forslaget mojliggor for ny bostadsbebyggelse 1 anslutning till
befintlig bebyggelse. Den forslagna byggnaden placeras utifran
platsens forutsittningar och den befintliga stadsstrukturen. I
plankartan sékerstills en sadan placering genom
egenskapsgranser for byggratten. Hur forslaget ska gestaltas
beskrivs mer ingaende i kapitel ”Gestaltningsprinciper”.

Vy fran Sofielundsviigen pa foreslagen ny bebyggelse. lllustration

Porner Pettersson.

Den foreslagna byggnaden innehaller bostader, vilket regleras
med anvindningen bostider 1 plankartan. For att mojliggora for
verksambheter i1 bottenvaningen ges anviandningen
centrumverksamheter far finnas i bottenvaningen.
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Befintliga intilliggande hus har en fyravaningsskala. Den nya
byggnaden foreslas bli fem vaningar, vilket dr en vaning hogre an
omkringliggande bebyggelse vid Sofielundsplan. Detta motiveras
utifran laget vid Sofielundsvagen som ar en storre trafikerad gata
och relaterar dven till de nyligen uppforda bostadshusen langre
Osterut som ar i fem till sex vaningar. Detta sékerstélls med en
planbestdmmelse om hogsta nockh6jd. En planbestimmelse om
att vinden inte far inredas for bostadsdandamal utan endast for
teknik under takfall fors in pa plankartan.
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Nytt hus

Ny bebyggelse i forhdllande till befintlig bebyggelse. Illustration
Porner Pettersson.

Den foreslagna bebyggelsen hamnar cirka 13 meter fran befintligt
hus pa Miniatyren 3 och cirka 10 meter fran befintligt hus pa
Pastellen 1.

Foreslagen bebyggelse har en fasad av puts och en bottenvaning i
tegel. Putsfasaden ska utformas utan synliga skarvar. I plankartan
sakerstdlls fasadmaterialet med en generell
utformningsbestdmmelse som anger detta.
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Detal]utsmtt pa fasaden. Illustration Porner Pettersson.
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Balkonger regleras med en generell planbestimmelse och far
kraga ut max 1,5 meter med en fri h6jd om minst 3,4 meter ovan
intilliggande markniva. Detta gors for att sékerstalla att det
skapas tillrackligt med avstand mellan byggnad och markniva.
Balkongerna far inte glasas in samt att de foreslas gestaltas med
ett natt utforande. Balkongerna ska uppforas med transparanta
racken. Taken ska utformas som valmade. Valmat tak sakerstalls
pa plankartan med en generell planbestimmelse. Minsta
takvinkel sdkerstdlls genom en planbestimmelse pa plankartan.

Vy fran Sofielundsplan. Illustration Porner Pettersson.

Bostadsparkering foreslas placeras i ett garage under foreslagen
byggnad. For den del av parkeringsgaraget som sticker ut norr
om byggnaden sitts en planbestimmelse pa plankartan om att det
ska byggas med planterbart bjalklag samt en hojd for garaget.

Park och vattenomraden

Den norra delen av Sofielundsplan foreslas fortsattningsvis vara
allmian platsmark. Nagra av traden inom den sodra delen av
parken ska vid ett genomforande av detaljplanen flyttas till den
norra delen. Placeringen av den foéreslagna byggnaden gor att
bullernivaerna i parken blir battre. Parkmarken foreslas aven
inrymma skyfallshantering. Befintlig kioskbyggnad foreslas aven
i fortsattningen vara placerad pa gatumark med tillstand.
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Kartan visar vzlka trdd inom planomrddet som foreslas tas bort (roda)

eller flyttas (bldaa) samt vilka trdd som ska behdllas (grona). Totalt dir
det 4 trid som foreslds flyttas. Karta AWL.

Gator och trafik

Gatunat

Den nya bebyggelsen foreslas nas via Skarmarbrinksvagen. Idag
avslutas Skdarmarbrinksvigen med en vandplats 1 soder. Den
befintliga vandplanen kommer att tas bort och ersittas med en ny
vandplan ndrmare Skarmarbrinksvagen. Den foreslagna
vandplatsens ldge gor att ungefar atta befintliga
kantstensparkeringar pa Skdarmarbrinkvégens sodra del
forsvinner.
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safielundsplan

VANDPLAN 15 M

Hllustrationsplan som visar den foreslagna flytten av vindplanen.
lustration AWL.

Befintligt avfallsrum for fastigheten Miniatyren 3 angérs av
sopbilen fran befintlig vandplats. I och med att vindplanen
foreslas fa en ny placering okar avstandet mellan avfallsrumsdorr
och angoringsyta for sopbil fran dagens sex meter till elva meter.
Den nya vandplanen anpassas efter sopbilens véndradie och
foreslas fa en storre diameter jamfort med den befintliga
vandplanen.

Biltrafik

Den foreslagna byggnaden nas via Skarmarbrinksvagen. For att
kunna angoéra till den planerade byggnadens entréer, som ar
placerade mot Sofielundsvégen, foreslas angoringstrafik fa kora
pa det som idag ar befintlig gang- och cykelvag vid Miniatyren 3.
Framfor den planerade byggnaden byggs en separat
angoringsgata langs med Sofielundsvigen som ligger pa
kvartersmark. Angéringsgatan blir enkelriktad samt foreslas fa en
hastighet som motsvarar gangfart. Mellan den planerade
byggnaden och fastigheten Pastellen foreslas trafiken fa kora pa
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befintlig gang- och cykelvdg. Vandplanens foreslagna utformning
gor att det endast dr fordon som taxibilar, flytt- och
sjuktransporter som angor pa angoringsgatan, vriga foreslas
angora pa vandplan eller 1 foreslaget garage. Befintlig gata (del
av Skdarmarbrinksvigen) och gang- och cykelvig planlaggs som
GATAI1 — angoringsgata. For att forhindra att bilar kor ut pa
Sofielundsvagen fran angéringsgatan laggs ett utfartsforbud in 1
plankartan.

Hllustrationsplan som visar ténkt trafikflode. Gula pilar visar
enkelriktad angoring for boende. Roda pilar visar in/utfart garage.
Graa pilar visar besokare och leveranser.. Illustration AWL.

Idag finns en befintlig parkeringsyta vaster om Miniatyren 3. Den
nas via angoringsgatan mellan Miniatyren 3 och den planerade
nya byggnaden.

Bilparkering for de boende 1 foreslagen byggnad sker 1 ett garage
under huset. Parkeringsgaraget foreslas fa plats for 21 bilar som
ar inklusive parkering for rorelsehindrade. Parkeringstalet for
projektet foreslas till 0,48.
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Sektion som visar garaget i kdillaren. Illustration Porner Pettersson.

Ett antal parkeringsplatser pa Skarmarbrinksgatan kommer att
forsvinna som en konsekvens av forslaget och att vandplatsen
flyttas norrut.

Gang- och cykeltrafik

Foreslagen bebyggelse har goda kommunikationer for gang- och
cykeltrafik. Soder om planomradet finns en kombinerad gang-
och cykelvidg som ér ett utpekat pendlingsstrak. Detaljplanen
mojliggor for en breddning av denna gang- och cykelvag.

E lﬁﬁi}f,

JJ.M

Befintlig gang- och cykelvdg i Sofielundsplans dstra del kommer att

vara kvar, men far en ndgot annan utformning for att ta upp
hojdskillnaden. Illustration Porner Pettersson.

Befintliga gang- och cykelvégar bade 6st och vést om
Sofielundsplan foreslas vara kvar, men far en nagot annan
utformning.
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Cykelparkering foreslas ske i det planerade garaget samt pa
kvartersmark utomhus. I garaget planeras det f6r 88 platser, och
utomhus planeras det for fyra platser vid varje entré och tio
platser vid den vistra gaveln. Totalt medger planforslaget 110
cykelplatser, varav 22 pa mark utomhus som fordelas i mindre
enheter enligt illustrationsplanen. Parkeringstalet foreslas till 2.5
cyklar per lagenhet.

Kollektivtrafik

Omradet ligger cirka 120 meter fran Blasut tunnelbanestation och
cirka 65 meter fran Blasut busshallplats. Inga forandringar i
kollektivtrafiken planeras.

I framtiden kommer Slakthusomradets tunnelbana byggas vilket
ger planomradet tillgang till tunnelbanans blaa linje.

Tillganglighet

Projektet klarar med foreslagen bebyggelse tillganglighetskraven
for parkering for rorelsehindrade da parkering anlaggs inom 25
meter fran entré 1 garage.

Planbestammelser i plankartan
Nedan beskrivs vilka planbestimmelser som regleras 1 plankartan
och syftet med dessa.

Anviandningsbestammelser

Symbol Beskrivning Syfte
B Bostader Mojliggor
bostadsanvindning
Cl Centruméndamal Mojliggor for
far finnas i centrumanvéndning
bottenvaning i bottenvaning
GATAI Angoringsgata Mojliggor gata
PARK Park Mojliggor park

Egenskapsbestammelser pa allmén plats

Symbol Beskrivning Syfte
+0,0 Foreskriven hojd Reglera
over nollplanet markhgjder pa

allmén plats, for att
kunna visa hur
marknivaer
fordndras av
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planforslaget och
for att visa
lutningar.

skyfall

Yta avsedd for
skyfallshantering

Mojliggor for
skyfallshantering
inom planomradet

Egenskapsbestimmelser pa kvartersmark

Symbol Beskrivning Syfte
prickmark Byggnad far inte Reglerar att
uppforas. byggnad och
Parkering medges | parkering inte far
ej. uppféras inom
omradet.
ringmark Marken far byggas | Under mark far
under med garage/ kallare
planterbart uppforas.
bjalklag.
Hogsta nockhojd 1 | Begransar hojden
meter Gver pa byggnaden.
nollplanet.
i Minsta taklutning 1 | Sakerstiller
00 grader. taklutning.
"f.-_-“\*., Lagsta Sakerstaller att det
£ +0.0 Y schaktningsnivd i | inte schaktas
L meter ver djupare 4n lagsta
nollplanet. schaktningsniva.
Hogsta hojd for Begrénsar hojden
+0,0 bialklagshsjdi | pa bialklaget.
meter over
nollplanet.
Hela planomradet | Entréer ska Sakerstaller att
placeras mot entréerna placeras
Sofielundsvagen mot
Sofielundsvigen
Hela planomradet | Fasad ska utforasi | Reglerar

puts. Putsfasad ska
utformas utan

fasadmaterial och
siakerstiller en

synliga skarvar. bearbetad
Bottenvaningen bottenvaning.
ska utforas 1 tegel.

Hela planomradet | Tak ska utfdras Reglerar
som valmat tak. takutformning.
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Hela planomradet | Hisstopp och Syftar till att
flaktrum ska tekniska

anldggningar inte
ska vara synliga

ovanfor tak.
Hela planomradet | Balkonger ska Sakerstaller
uppforas med tillrackligt avstand
transparanta mellan byggnad

racken. Balkonger
far inte glasas in.
Balkonger far
kraga ut max 1,5
meter. Mot Sofie-
lundsvagen/at
soder ska balkong-
erna utforas med
en fri hjd om
minst 3,4 meter
ovan intilliggande

och markniva och
att balkonger inte
ska bli alltfor
dominerande och
volymskapande.

markniva.
Hela planomradet | Vind far inte Forhindrar att
inredas. vinden inreds och
upplevelse av
ytterligare vaning.
angoring Angoringsgata Mojliggor for en
angoringsgata for
den nya
bebyggelsen.

nl Minst 80 Mojliggor for
kvadratmeter ska hantering av
vara dagvatten pa
genomslédppligt fastigheten.

{——@’—4 In- och For att sikerstélla

utfartsforbud. att det inte blir en

ny utfart mot
Sofielundsvagen
laggs ett
utfartsforbud fran
angoringsgatan in 1
plankartan.

Hela planomradet | Minst halften av Mojliggor for en
bostadsrummen god boendemil;6
ska véindas mot en
bullerddmpad sida.
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Symbol Beskrivning Syfte
Hela planomradet | Genomf6randetiden
slutar fem ar efter
det att planen har
fatt laga kraft.

Teknisk férsoérjning

Vattenférsérjning, spillvatten

Kommunalt vatten och avlopp finns i omradet. Brandvatten f6r
planomradet foreslas 16sas med ett konventionellt
brandpostsystem. Dagvattnet separeras fran det kombinerade
systemet.

El/Tele
Ellevio forsorjer omradet med el.

Energiférsérjning
Uppvéarmning foreslas ske med fjarrvarme.

Avfallshantering

Stockholm Vatten och Avfall ansvarar for avfallshanteringen.
Avfallshanteringen foreslas ske via tva nedsankta kassuner for
hushallsavfall norr om byggnaden samt ett miljorum med olika
fraktioner. Samtliga trapphus nar foreslagna kassuner utvandigt
via det véstra trapphuset.

Raddningstjanst

Det finns tva branduppstallningsplatser for att na balkongerna pa
den foreslagna byggnadens norra sida, en plats i anslutning till
foreslagen vandplan, en 6ster om huset.

Branduppstéllningsplatserna foreslas pa hardgjorda gangytor och
armerad grasyta. For att na balkongerna pa husets sodra sida
foreslas gang- och cykelbanan langs med Sofielundsvégen att
tillga for branduppstéllningsyta.
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Shirmatiirksdigon

Foreslagna branduppstdllningsplatser dir markerade med gult.
lustration AWL.

Gestaltningsprinciper

Bebyggelse

En ny byggnad foreslas placeras mot Sofielundsvagen vilket
tydliggor gaturummet samtidigt som det mojliggor att resterande
del av parken blir lugnare med hansyn till buller. Huset foreslas
bli fem vaningar med en entrévaning mot Sofielundsvégen i
soder. Huset foreslas fa en putsad fasad i en ljus kulor.
Bottenvaningen &r tinkt att utformas med monster i beige och
brunrott glaserat tegel. Fonsterkarmar foreslas bli morkt brunréda
i plat. Fasaden planeras fa en symmetrisk fonsterséttning och ett
valmat tak. Den brunréda takavvattningen foreslas dela in
fasaden mot gatan i jamna partier. Huset foreslas underbyggas
med ett garage som har in- och utfart vid vastra gaveln. I
anslutning till foreslagen vandplan planeras miljérum och
kassuner for avfall. Fasaden mot parken foreslas fa utskjutande
partier med mindre balkonger med brunréda pinnracken. I
bottenvaning foreslas en upphojd terrass mot parken med
uteplatser for de boende. Terrassens front mot parken foreslas i
beige tegel med monster 1 brunrott glaserat tegel och dér terrassen
och parkens mots foreslas en hack uppforas som rumsskiljare.
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Féreslagen fasad mot sydost och Sofielundsvégen.
Bottenvaningen utformas i ett avvikande material. lllustration
Pérner Pettersson.

Féreslagen fasad mot nordvést och befintligt hus pa fastigheten
Miniatyren. Garagenedfarten placeras pa den nordvéstra sidan
av byggnaden. lllustration Pérner Pettersson.

Féreslagen fasad mot nordvést och Sofielundsplan. Balkonger
ska utformas transparanta. lllustration Pérner Pettersson.

Foreslagen fasad mot sydost och den befintliga fastigheten
Pastellen. lllustration Pérner Pettersson.



Godkéant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2022-09-27, Dnr 2021-01343

Stockholms Samradshandling
stad Dnr 2021-01343
Sida 29 (42)

Runt byggnaden foreslas forgardsmark i alla vaderstreck for att
ge den planerade bebyggelsen en gron inramning. Planteringsytor
pa forgardsmarken ska ocksa kunna hantera dagvatten fran taket.
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Foreslagen

Hojdskillnader och gronska skapar privata zoner ndrmast den
foreslagna bebyggelsen. Illustration Porner Pettersson.

Pa sodra sidan mot Sofielundsvagen foreslas bostadsentréerna
placeras med tillhorande cykelparkeringar och planteringsytor.
Har planeras huset fa en gron forgardsmark och en grund
angoringsgata i jimn niva. Planteringsytorna foreslas innehalla
bade hogre och lagre prydnadsbuskar samt perenner. Mot
Sofielundsvagen foreslas en sittbar mur och trappor ta upp en
nivaskillnad.

Vy fran Sofielundsviigen som visar forgardsmarken och den sitthara
muren. lllustration Porner Pettersson.

Pa husets vistra sida foreslas en garagenedfart, avfallskassuner
for hushallssopor och ingang till miljérum. Langs med
huskroppen ovan garagebjilklag medger detaljplanen privata
uteplatser. En hick pa forgardsmarken foreslas avskilja
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kvartersmarken fran gangvagen i parken och blir en gron fond
framfor garagemuren. Viaster om de privata uteplatserna foreslas
anldggning av en gemensam bullerskyddad uteplats som &r
avgransad med buskplantering och prydnadstrad eller
uppstammade storre solitarbuskar.

Pa husets gavlar foreslas planteringar samt att det pa Ostra, vastra
och sodra sidan dven foreslas cykeluppstéllning.
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Situationsplanen visar ténkt utformhing av férgérdsméﬁ{.
lllustration AWL.

Omgivande miljé, park, gaturum

Den planerade bebyggelsen placeras 1 en befintlig park.
Tillkommande véxter inom och i niarheten av planomradet ska
harmonisera med den befintliga floran. Kvartersmarken runt
husen planteras med buskar for att tydliggora gransen mellan
kvartersmark och allmén platsmark.

Konsekvenser

Undersdkning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljépaverkan som avses
1 6 kap. Miljobalken.

Hustypologin och placeringen av den foéreslagna byggnaden
foljer planmonstret i omradet. Den foéreslagna bebyggelsen tar en
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del av Sofielundsplan i ansprak, men byggnaden &r placerad med
héansyn till befintliga gang- och cykelvégar och ligger som ett
naturligt avslut pa den befintliga strukturen av hus. Stadens
bedomning &r att den tillkommande bebyggelsen inte bedoms ge
en negativ paverkan pa kulturhistoriska varden i omradet.

De forhojda halterna av fororenade &mnen inom Sofielundsplan
overskrider inte Stockholms stads storstadsspecifika riktvarden,
forutom 1 ett prov dar halten av bly 6verskrids. I 6vriga
analyserade jordprover ar blyhalten tydligt lagre, vilket gor att
medelhalten for bly inom omradet tydligt 4r under relevanta
storstadsspecifika riktvardesnivaer. Stadens bedomning ar att
fororeningsbilden inom omradet inte utgdr nagot hinder for
planerad byggnation.

Ovriga miljofragor som har betydelse for projektet buller och
vibration, dagvatten, skyfall och naturvarden har studerats under
planarbetet och redovisas 1 planbeskrivningen under respektive
rubrik. Da planomradet ligger néra en befintlig lagpunkt dar
vattnen blir staende vid skyfall har planomradet hojdsatts for att
forhindra att bebyggelsen paverkas vid skyfall.

Sammantaget bedoms den planerade verksamheten inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller manniskors hilsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas 1 planbeskrivningen.

Naturmiljo

En del av planomradet &r utpekat som sociotopyta, gron oas med
promenad och blomprakt. Den nya bebyggelsen tar parkmark 1
ansprak och minskar ddrmed tillgangen till parkmark i denna del
av Johanneshov. Den kvarvarande parkmiljén blir mindre
bullerutsatt da den foéreslagna nya bebyggelsen skdrmar av mot
Sofielundsviagen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet ar belaget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Strommen f6r vilken faststéllda
miljokvalitetsnormer ska f6ljas.

Planférslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for Strommen eftersom dagvatten fran
planomradet fordrojs och tas om hand inom fastigheten.
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Dagvatten fran taket hanteras i planteringsytorna pa
forgardsmarken. Dagvatten som hamnar pa angoringsgatan leds
mot planteringarna langs med fasad. Byggherren far inte genom
val av byggnadsmaterial fororena dagvattnet med tungmetaller
eller andra miljogifter.

Landskapsbild/ stadsbild

Planforslaget innebér att ytan for park minskas. En
tradinventering (AWL 2022) har tagits fram for att reda ut hur
befintliga trad pa platsen ska tas om hand vid ett genomf6rande
av planen. Fyra trdd som berdrs av detaljplanen foreslas flyttas
inom Sofielundsplan.

eller flyttas (bldaa) samt vilka trdd som ska behdllas (grona). Totalt dir
det 4 trid som foreslds flyttas. Karta AWL.

Stérningar och risker

Buller

Sofielundsplan ar idag bullerstort av trafik fran framforallt
Sofielundsvagen. Den foreslagna byggnadens placering langs
Sofielundsvagen bidrar till en mer skyddad miljo och battre
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ljudforhallande for resterande delen av omradet som utgors av
park, norr om huset.

Exarmarbrinkswagen

Ekvivalent ljudnivd for dygn vid fasad
Frifaltsvirde

meesssssssa——n 66 - 70 dB(A)
meessesscsassa—m 61 — 65 dB(A)

56 — 60 dB(A)

< 55 dB(A)

En bullerutredning (Akerl6f Hallin akustik 2022) har tagits fram
for planomradet. Bostdder kan uppforas som klarar gillande
riktvarden enligt Trafikbullerforordningen, SFS 2015:216.
Bostidderna foreslas utformas med tillgang till bullerddmpad sida
(mot Sofielundsplan). En lagenhet mot Sofielundsvégen 1
bottenplan ar enkelsidig. Dar l6ses bullerkravet med hjélp av ett
specialfonster med ljudabsorbent.

For planerade byggnader ska grundldggning och stomme
projekteras sa att komfortvdgd vibrationsniva i bostadsrum ej
overskrider 0,4 mm/s (Svensk standard SS 460 48 61) eller att
stomljudsniva 32 dBA maximal ljudniva (FAST) ej 6verskrids
vid fordonspassage. Det regleras genom en planbestammelse 1
plankartan. I vadringsoppet ldge ger samma trafikbullernivaer
inomhus, trots 60 dB(A) ute, som standardfonster ger 1
vadringsoppet lage med 55 dB(A) ute.
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Oversvamningsrisker

I néra anslutning till detaljplanomradet finns en lagpunkt beldgen
dér det ansamlas stora mangder vatten vid skyfall med ett storsta
vattendjup pa 6ver 1 meter. En skyfallsutredning (Tyréns 2022)
har tagits fram for att utreda situationen for planomradet.
Befintlig lagpunkt for Sofielundsvagen begransar
framkomligheten pa Sofielundsvédgen helt. Den planerade
exploateringen kommer inte forsamra situationen. Tillgang till
uppstéllningsplats och atkomst till planomradet for
raddningstjansten vid handelse av ett skyfall &r mojligt fran
Skéarmarbrinksvagen.
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Maximalt vattendjup for Sofielundsplan efter exploatering.. Bild:
Tyréns 2022.

Den planerade hojdsattningen sékerstéller att entréer mot
Sofielundsvigen inte versvdmmas. Detta sakerstélls med
hojdséttning pa plankartan. Dessutom visar den att vatten
ansamlas i gronytan pa Sofielundsplan vilket gor att
exploateringen inte férsdmrar situationen i lagpunkten pa
Sofielundsviagen. Volymen som hanteras 1 gronytan &r 190
kubikmeter. Forsiktighetsatgarder bor vidtas for den sida av huset
som ar beldggen mot lagpunkten i Sofielundsplan med en
genomtinkt hojdsattning dar ldgsta golvniva ska placeras 6ver +
33,1 m, alternativt utdka volymen som kan hanteras i gronytan pa
Sofielundsplan. Hojdséttningen av infarten till garaget
rekommenderas vara genomtankt sa att vattenflodet leds langs
med GC-vigen utmed planomradets véstra sida. [ plankartan
regleras omkringliggande kvartersmark med plushéjder (+33,0)
for att sékerstélla att kvartersmarken ligger hogre dn den
allméinna platsen.
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Farligt gods

En riskanalys (Brandskyddslaget 2022) har tagits fram da
planomradet ligger inom 75 m fran Nynasvagen dar det gar
farligt gods. Den foreslagna bebyggelsen placeras cirka 50 m fran
Nynidsvégen. Av de riskkdllor som identifierats i planomradets
nérhet ligger samtliga pa relativt stort avstand fran planomradet.
Nynésvagen ligger pa sadant stort avstand att Lansstyrelsens
riktlinjer om en bebyggelsefri zon pa 25 meter f6ljs. Nagot 6kat
behov av skyddsavstand har inte identifierats med tanke pa
Nynésvégens nedsankta placering samt den skyddande effekten
av framforliggande bebyggelse vister om foreslagen detaljplan.

Av de identifierade riskerna i anslutning till omradet bedoms
ingen medfora sadan paverkan pa risknivan inom planomradet att
atgarder for att sdnka risknivan eller ytterligare skyddsavstand
behover vidtas. Risknivan bedoms darmed vara acceptabel.

Ljusforhallanden och lokalklimat

En solstudie (P6rner Pettersson, 2022) har tagits fram for att
redovisa sol- och ljussituationen f6r befintlig bebyggelse utan och
med den foreslagna bebyggelsen. Solstudien visar
skuggforhallanden for den narmast angriansande bebyggelsen och
hur de paverkas av att ett nytt lamellhus foreslas placeras langs
med Sofielundsvagen. Da byggnaden placeras Gster/vaster och
soder om befintlig bebyggelse paverkas befintlig bebyggelse
olika tider pa dagen.

Under december manad star solen klockan 09.00 och klockan
12.00 sa pass lagt att planerad bebyggelse till stor del skuggar
byggnad viaster om planomradet. Klockan 15.00 i december
manad ar bade foreslaget planomrade samt omkringliggande
bebyggelse vid Sofielundsplan helt skuggad.
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bebyggelse klockan 09.00 den 20 mars. Planerad bebyggelse skuggar
delvis byggnad oster om planomrddet. Bild Porner Pettersson

L -—v_—ﬁ\\i ! -
£ / / i
Utdrag ur solstudie, sett fran norr, som visar omrddet med foreslagen

bebyggelse klockan 15.00 den 20 mars. Planerad bebyggelse skuggar
delvis byggnad vdiister om planomrddet. Bild Porner Pettersson

.7// Vs ) \

Utdrag ur solstudie, sett fran norr, som visar omrddet med foreslagen
bebyggelse klockan 09.00 den 20 juni. Solen stdar sa hogt att planerad
bebyggelse inte skuggar omkringliggande bebyggelse. Bild Porner
Pettersson
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Utdrag ur Solstudle sett fran norr, som visar omrddet med foreslagen
bebyggelse klockan 15.00 den 20 juni. Planerad bebyggelse skuggar
delvis byggnad vdiister om planomrddet. Bild Porner Pettersson

Utdr_ag ur solstudie, sett fran norr, som visar omrddet med foreslagen
bebyggelse klockan 18.00 den 20 juni. Planerad bebyggelse skuggar
delvis byggnad vdister om planomrddet. Bild Porner Pettersson

Barnkonsekvenser

Att platsen bebyggs innebar att en del av parken tas i ansprak for
bostadsbebyggelse. En barnchecklista (AWL 2022) har tagits
fram for att se vilka konsekvenser forslaget far f6r barn. De som
berérs av den nya bebyggelsen i planomradet dr framst barn som
bor 1 omkringliggande befintliga bostadshus langs
Skiarmarbrinksvigen, Blsutvigen samt Sofielundsvigen. Aven
barn i1 det nya tilltinkta lamellhuset kommer att beroras av detta
beslut.
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Karta som visar hur den planerade bebyggelsen pdaverkar barns
upplevelse av den allménna platsen. Karta AWL.

Ett genomforande av planforslaget innebér att parkmarken for
fysisk lek minskar men att bullernivaerna vid utomhusvistelse
inte upplevs som lagre. Genomforandet innebar ocksa att det
byggs fler bostader i ett omrade dar det finns goda méjligheter att
ga, cykla eller resa kollektivt. I omradet finns god tillgang till
rekreation och fritidsaktiviteter savél som till skola och
barnomsorg. Ur ett barnperspektiv bedoms det lampligt att
mojliggora for bostadsbebyggelse pa platsen. Den nya
bebyggelsen kan ocksa bidra till 6kad trygghet i parken da det
blir fler boende som har uppsikt 6ver parken.

Tidplan

Samrad 4 oktober — 14 november 2022
Granskning Q3 2023

Antagande Q4 2023
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Genomférande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning
Ansvaret for genomférandet av planen vilar pa stadens
forvaltningar samt exploatoren.

Stadsbyggnadskontoret ansvarar fér uppforande av detaljplan och
svarar for myndighetsutovning vid bygglovsprovning.

Lantméaterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgarder pa fastighetsdgarens initiativ.
Byggaktoren, Viktor Hanson AB, star for
forrattningskostnaderna.

Exploateringskontoret genom exploateringsndmnden ansvarar for
genomforandet av atgarder pa allmén platsmark.
Exploateringskontoret ansvarar dven for upprattande av
nodvandiga avtal samt bekostar flytt av ledningar.

De ledningsdgande bolagen Stockholm Vatten och Avfall,
Ellevio, Stockholm Exergi med flera genomfér omléggning och
eventuell nyforlaggning av ledningar i1 projektet.

Byggaktoren svarar for genomforandet av projektet samt utfor
och bekostar alla atgarder inom kvartersmark samt anslutnings-
och aterstallningsarbeten pa allmén platsmark.

Huvudmannaskap
Kommunen 4r huvudman for allméan plats.

De ledningségande bolagen &r huvudman for sina respektive
ledningar.

Stockholm Vatten och Avfall ar huvudman for vatten- och
avloppsledningar. Stokab dr huvudman f6r fiber.

Avtal

Markanvisningsavtal har upprittats med byggaktéren som
exploaterar pa stadens mark. Ett avtal om 6verenskommelse om
exploatering mellan Stockholms stad och byggaktorerna behover
tecknas infor detaljplaneforslagets antagande.
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Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebér att befintlig detaljplan P1 6913 helt upphor
att gilla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och dgoférhallanden
Planomradet ligger inom del av fastigheten Enskede Gard 1:1
vilken dgs av Stockholms kommun.

Anvandning av mark

Detaljplanen redovisar avgriansning mellan kvartersmark och
allmén platsmark. Detaljplanen mojliggor for markanvandning
bostader och centruméndamal i bottenvaning pa kvartersmark
och for markanvandning park och gata pa allmén platsmark.

Fastighetsbildning

Lamplighet avseende fastighetens utformning mm prévas vid
lantméteriforrattning. Genomford fastighetsbildning &r en
forutséttning for bygglov. For planens genomférande kravs
fastighetsbildning. Omrade utlagt som kvartersmark (bostad)
bildas genom att mark styckas av fran allmianna platsmarks
fastigheten Enskede Gard 1:1.
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Fi 1guren lllustrerar den fastlghetsblldmng som blir aktuell mellan
allmdn platsmark och kvartersmark. Bldatt omrdde ska styckas av fran
Enskede Gard 1:1 for kvartersmark (bostadsfastighet).
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Rattigheter

Inga gemensamhetsanldggningar, nyttjanderitter, servitut,
ledningsritter eller 6vriga réttigheter behovs for detaljplanens
genomforande.

Ekonomiska fragor

Byggaktoren bekostar framtagande av detaljplan enligt planavtal.
Byggaktoren star for kostnaderna for genomforandet av
exploateringen inom kvartersmark samt for aterstdllande- och
anslutningsarbeten som maste goras inom allmén plats och som
ar en f6ljd av byggaktoérens bygg- och anldggningsarbeten inom
kvartersmark. Staden bekostar utbyggnad och ombyggnad pa
allmén platsmark.

Vatten och avlopp

Staden bekostar nodvéndig ledningsflytt av samtliga befintliga
ledningar pa blivande kvartersmark. Ovriga kostnader for
anslutningsavgift for vatten och avlopp, teknisk forsérjning som
el, tele, fjarrvarme etc. bekostas av byggaktoren.

Ersattning vid markférvarv/férsaljning
Byggaktoren ska efter fastighetsbildning férvarva mark angiven
som kvartersmark.

Fastighetsbildning

Exploateringskontoret ska ansoka om de
fastighetsbildningsatgarder som behovs. Byggaktoren ska
bekosta avstyckning av en ny fastighet.

Grénkompensation

Staden bekostar de atgarder som blir aktuella for att kompensera
forlusten av naturvdrden. Den exakta omfattningen av
gronkompensationen aterstar att utreda men forslag pa lampliga
atgarder ar nyplantering och omplantering av trad i parken.
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Tekniska fragor

Vatten, avlopp, el, fijarrvarme, fiber

Ledningar f6r vatten, avlopp, fjarrvdarme, el och fiber/opto finns
framdragna i anslutning till planomradet. Brandvatten for
planomradet kommer att 16sas med ett konventionellt
brandpostsystem.

Dagvatten

Dagvattnet ska omhandertas inom den egna fastigheten enligt
Stadens dagvattensstrategi och atgardsniva. Kvalitet och floden
far inte férsamras genom planens genomf6rande.

Genomférandetid
Genomforandetiden ar fem ar fran den dag planen har fatt laga kraft.
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