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Sammanfattning

Detaljplanens syfte ar att mojliggora for bostiader, lokaler och
handel for centrumindamal, parkering och férskola. Planen ska
starka det strategiska sambandet mellan Skarpnéck och Skondal
genom att skapa ett mer sammankopplat gatuniat med malpunkter
och motesplatser.

Planen syftar aven till att skapa tit bebyggelse langs Gamla
Tyresdvagen, som foreslds omvandlas till en stadsgata av lokal
karaktar med intentionen om att tydliggéra entrén till Skarpnack
soderifran. Bebyggelsen ska samspela med omgivande
stadsbyggnadskaraktarer och placeras med framtradande
sockelvaningar och entréer mot gata. Planens syfte ar dven att
bevara tva skyddsvirda ekar.

Planforslaget mojliggor blandad bebyggelse med cirka 450
bostdder 1 flerbostadshus, verksamheter i1 bottenvaning, forskola
och parkeringshus. Planf6rslaget innebar att befintliga
dagligvaruhandels- och verksamhetslokaler rivs. Ny lokalisering
av dagligvaruhandel foreslas inom planomradet. Nya gator for
gang, cykel och bil skapas genom forlangning och omliaggning av
befintligt gatunit. I korsningen av Gamla Tyrestvédgen och
Flygledargatan foreslas en hogre byggnad i 16 vaningar.

Planforslaget ar forenligt med oversiktsplanen.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medf6ra sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behover goras.

Tidplan

Samrad 22 november 2022 — 9 januari 2023
Granskning Kvartal 4 2023

Antagande Kvartal 12024
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet 4r

— Dagvattenutredning (Sweco, 2022)

— FEkologisk radgivning (Calluna, 2021)

— Historisk inventering av fororeningssituation (Liljemark
Consulting, 2022)

— Inledande riskanalys (Brandskyddslaget, 2022)

—  PM Geoteknik (Tyréns, 2021)

— PM Parkering och mobilitet (Ramboll, 2022)

—  Skyfallsutredning (Sweco, 2022)

—  Trafik- och verksamhetsbullerutredning (Sweco, 2022)

—  Trafikutredning (Ramboll, 2022)

— Trddbesiktning (Tradliv, 2022)

Ovrigt underlag
— Bilaga 1. lllustrationsmaterial (Arkitema, 2022)
—  Bilaga 2. Fordjupad besikiing (Tradliv, 2020)

Medverkande

Planen dr framtagen av stadsplanerare Tim Kahlbom och Adam
Hornedal pa stadsbyggnadskontoret. Medverkande har varit
representanter fran exploateringskontoret och byggaktor med
konsulter.
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Planens syfte och huvuddrag

Syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora for bostader, lokaler och
handel for centrumandamal, parkering och forskola. Planen ska
stirka det strategiska sambandet mellan Skarpniack och Skondal
genom att skapa ett mer sammankopplat gatuniat med malpunkter
och métesplatser.

Planen syftar aven till att skapa tit bebyggelse langs Gamla
Tyresévigen, som foreslas omvandlas till en stadsgata av lokal
karaktiar med intentionen om att tydliggora entrén till Skarpniack
soderifran. Bebyggelsen ska samspela med omgivande
stadsbyggnadskaraktirer och placeras med framtradande
sockelvaningar och entréer mot gata. Planens syfte dr dven att
bevara tva skyddsvirda ekar.

Huvuddrag

Planforslaget mojliggor blandad bebyggelse med cirka 450
bostéder i flerbostadshus, verksamheter i bottenvaning, forskola
och parkeringshus. Den nya bebyggelsen ordnas i tre nya kvarter
med egna bostadsgardar. Forslaget innebar att befintliga
dagligvaruhandels- och verksamhetslokaler med tillhérande
markparkering rivs och ersitts med ny bebyggelse. Nuvarande
dagvaruhandel far en ny lokalisering inom planomradet.

Planforslaget innebir att en ny park med rekreativa inslag
tillskapas utmed Gamla Tyresévigen. Parken avses dven ha
funktionen som skyfallsyta. Nya gator for gang, cykel och bil
skapas genom forlangning och omliggning av befintligt gatuniit.
I korsningen av Gamla Tyresovigen och Flygledargatan foreslas
en hogre byggnad 1 16 vaningar for att tydliggora entrén till
Skarpnéck soderifran.

En utveckling av omradet foljer Program for Bagarmossen och
Skarpnéck (2016), dar Gamla Tyresovagen foreslas ges en
gestaltning och vigsektion som bittre 6verensstimmer med hur
végen ar utformad i befintlig stadsmilj6 langre norrut.

Den nya bebyggelsen blir del av Skarpnécks nya arsring och
innebdr att en ny stadsfront skapas vister om Gamla
Tyresévagen. Genom ett mer integrerat gatunat med tydliga
siktlinjer och en 6kad orienterbarhet till omkringliggande
omraden samt en battre sammankoppling av stadsdelarna
Skarpnick och Skondal, bidrar planforslaget till 6versiktsplanens
stadsbyggnadsmal om en sammanhéngande stad.
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Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet omfattar cirka tre hektar och &r beldget mellan
stadsdelarna Skarpnack och Skondal. Planomradet angrénsas
visterut mot Norra Skondal som bestar av radhusbebyggelse.
Planomradets avgrinsas i norr av Gamla Tyresévidgen, som dven
16per langs med planomradets ostra grans mot Skarpnécks
foretagsomrade. Planomradets sodra grans foljer Tyresovagen
(véag 229) som avskiljer planomradet fran Skondal.

Planomradet omfattas av fastigheterna Drevern 1 och 2,
Dvérgspetsen 1, Skondal 3:14 samt del av Skondal 3:1.
Stockholms stad 4r dgare av Skondal 3:14 och Skondal 3:1.
Fastigheterna Drevern 1 och 2 samt Dvirgspetsen 1 dgs av
Genova Property Group och anviands idag till storsta delen for
kommersiellt &ndamal. Inom planomradet finns
dagligvaruhandeln Hemkop med tillhérande markparkering,
kontorsverksamhet i form av fastighetsforvaltningsbolaget L& T
FM AB och fritidsgarden Traffstugan.

Norra Skondal

I fn- i VRS

Ortor'oto med aktuellt p.'anomréde markerat inom rosa markerrng
Tidigare stéllningstaganden

Oversiktsplan

Planomradet ar 1 6versiktsplanen inom ett utpekat
stadsutvecklingsomrade dar kompletteringar med funktioner som
skapar mervirden for platsen foreslas. Planforslaget
overensstimmer med Gversiktsplanens intentioner om att
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virdeskapande kompletteringar lampar sig 1 goda
kollektivtrafiklagen och ldngs centrala strak.

I oversiktsplanen pekas ett strategiskt samband ut mellan
Skarpnéck och Skondal. Stirkta samband stadsdelar emellan ar
sérskilt viktiga for att bidra till stadsbyggnadsmalet om en
sammanhangande stad. Ett sasmmankopplat gatunit har stor
betydelse i att fa omgivande stadsdelar att vixa ihop. Som en del
av detta foreslas 1 oversiktsplanen att Gamla Tyresovagen
omvandlas till stadsgata av lokal karaktir, kantad med ny blandad
bebyggelse. Likasa Tyresovdgen, som avskiljer Skarpnack och
Skondal, foreslas i oversiktsplanen forandra karaktar till ett
urbant strak vars sidoomraden ska omvandlas till levande
stadsmiljoer.

%% Stadsutvecklingsomrade - omvandling
Stadsutvecklingsemrdde - komplettering
Omrade dor komplettering kan pravas
d) strategiskt samband
===} Lokala samband
Urbana strak
Liten stadsboulevard
) Utvecklingsomréde regionalt ekologiskt samband
Gy Utvecklingsomréde kommunclt ekologiskt samband

G Centrum

Viktiga mitesplatser
—— Pagdende eller beslutad spar- och vitgutbyggnad
Spdr eller vog | pagbdende forhandling
Kollektivtrafik stomndt
----- Stockholms cykelpendlingsstrdk
Verksamhetsomrade med mdjlighet till industri och
stOrande verksamheter, hamn, terminal och viss
kommunalteknisk och teknisk forsdrining
_  Omréde dar utredning om naturreservatsbildning pagar.
Natur- och kulturreservat, nationalstadspark, vérldsary
Storre anlggningar for tekniska férsériningssystem
@ Ny tunnelbanestation
B Ny jarnvags- eller pendeltogsstation

B Ny sparvdgsstation

Tunnelbanestation

Utsnitt fran oversiktsplanen. Planomradet schematiskt markerat med
svartstreckad linje.

Stockholms byggnadsordning

Planomradet angrénsar till Skarpnéck, som i byggnadsordningen
beskrivs som stadsbyggnadskaraktiren tit stadsenklav.
Angrinsande radhusomrade vid Norra Skéndal beskrivs som
stadsbyggnadskaraktaren villastad.

Karaktariserande for Skarpnick ar att bebyggelsen formar
halvslutna kvarter och dar byggnader ar placerade 1 gatulinjen,
vilket har skapat téta stadsrum. Vidare ar rott tegel typiskt for
stadsdelens fasadmaterial, dar sadeltak dominerar taklandskapet.
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Enligt byggnadsordningen bor ny bebyggelse av tit stadsenklav
anordnas med halvoppna, luftiga gardar, sa att den gréna
karaktaren kan behallas. Ny bebyggelse bor tillvarata eller
aterskapa karaktarsskapande material, kulorer, byggnadsdelar och
detaljer i sa stor utstrackning som mdojligt. Ny bebyggelse bor
aven ges tydliga takvinklar och inordnas i taklandskapet.

Norra Skondal tillhor en utveckling av 1970-talets stora
sammanhallna grupper av enhetlig smahusbebyggelse, med
relativt mindre tomter, smala gator och samlade ytor for
parkering. Radhusbebyggelsen blandar olika material i form av
tegel, trd och puts, vilket ocksa ér ett kannetecken for denna tids
villastaders gestaltningsuttryck. I byggnadsordningens
vagledning for villastad utformas nya byggnader utifran en
samtida tolkning av platsens forutsattningar och narliggande
bebyggelse. Karaktirsskapande material, kulorer, byggnadsdelar
och detaljer bor i sa stor utstrackning som mojligt tillvaratas.

Program

I programmet f6r Bagarmossen och Skarpniack (godként i
stadsbyggnadsndmnden 2016-10-27) har planomradet pekats ut
som ett utredningsomrade for verksamheter samt f6r
bostdder/verksamheter. I programmet understryks dven att Gamla
Tyresdvigen ska omformas till att bli mer av en stadsgata med
tradplantering samt gang- och cykelstrak.

Gallande detaljplaner
Foreslaget planomrade omfattas av tre géllande stads- eller
detaljplaner:
e Andrad och utvidgad stadsplan for del av Tyresévigen
m.m. (Pl. 6692), antagen 1966-10-03. Medger gatumark.
e Stadsplan for Norra Skondal, (Pl. 6569A), antagen 1967-
12-18. Medger lokalcentrum, biluppstallningsplats samt
park- och gatumark.
e Detaljplan for kv. Drevern m.m. (Dp 95005), antagen
1995-05-18. Medger centrum, barnstuga, fritidsgard samt
lokalgata.

For samtliga gillande detaljplaner har genomforandetiden gatt ut.



Godkant dokument - Martin Schréder, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2022-11-15, Dnr 2020-00580

Stockholms

Samradshandling
Dnr 2020-00580
Sida 9 (63)

Planmosaik 6ver géllande planer. Aktuellt planomrade inom rosa
markering.

Pagaende detaljplaner

For narvarande pagar ett flertal detaljplanearbeten i ndromradet.
Tillsammans bidrar flera av detaljplanema till att skapa en ny
arsring av Skarpnicks sodra delar.

o Detaliplan for Skérgdardsskogen (Dp 2020-05812).
Omfattar cirka 800 nya bostider.

e Detaljplan for Skarpnéicksfdltet (Dp 2021-03247).
Omfattar cirka 500 nya bostider.

e Detaliplan for Wienerbradet 1 (Dp 2021-02549).
Omfattar cirka 200 nya bostider.

e Detaljplan for del av Skarpndicks gard 1:1, vid kv.
Rotorbladet (Dp 2017-19304). Omfattar en ny forskola.

e Detaljplan for Horisonten 3 m.fl. (Dp 2016-06499).
Omfattar cirka 190 nya bostider.
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Pagaende planer
: & =) Startskede
o Lt = = > Bl Granskning
e SIE) = - ST B A .z Il Godkénnande/Antogandeskede

Kartan visar pagaende planer i ndromradet. Aktuellt planomrade inom
rosa markering.

Kommunala beslut i 6vrigt

Stadsbyggnadsnamnden beslutade den 2017-12-14 att paborja
planldggning for kv. Skevrodret del av fastigheten Skarpnicks
gard 1:1 (dnr 2017-01740) Efter start-PM beslutade
stadsbyggnadskontoret att dela upp detaljplanen pa vardera sida
om Gamla Tyresdvigen. Aktuellt planomrade har saledes brutits
ut och forsetts med ett eget diarienummer. Detaljplanen pa andra
sidan Gamla Tyresovigen fick laga kraft 2022-07-01.

Flygvy som visar planerad bebyggelse pa andra sidan Gamla
Tyres6végen sett fran sydvést. Aktuellt planomrade inom rosa
markering. lllustration: White/SBK.

Markanvisning

Exploateringsnamnden beslutade 2021-09-30 om markanvisning
till Genova Property Group avseende ny bostadsbebyggelse pa
del av stadens fastighet Skondal 3:1. I samband med
markanvisningen godkéndes dven Genovas ansokan om att
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utveckla sina fastigheter Drevern 1, Drevern 2 och Dvirgspetsen
1 med bland annat bostader.

Riksintressen
Planomradet ligger inom paverkansomrade for viderradar som
utgor riksintresse for totalforsvaret.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Planomradet utgdrs av ett mindre handelsomrade med flera
hardgjorda asfaltsytor for parkering och biltrafik. Delar av
planomradet bestar av mindre skogsomraden, sasom i den
sydvéstra delen (triviallovskog) och ldngs Gamla Tyresovégen 1
planomradets nordostra del (adellévskog). I s6der, narmast
Tyresdvigen, bestar marken av buskvegetation.

Naturvarden

Delar av planomradet ligger inom stadens habitatnatverk for
eklevande arter och groddjur samt i ett spridningssamband mellan
de storre ekomradena kring Flaten och i Skarpnéck. De
ekologiska spridningssambanden ar relativt svaga, vilket till stor
del beror pa Tyresovigens fysiska barridr som forsvarar
organismers mojligheter till att rorelse 1 landskapet. Pa andra
sidan Tyresoviagen, cirka 200 meter sydost om planomradet,
ligger Flatens naturreservat som omfattar Flatensjon och delar av
Drevviken.

Inom planomradet finns cirka hundra trid. I planomradets
sydvistra del har tva solitira ekar inventerats och besiktigats av
arborist. De bada ekarna vixer 1 en grasslant med berg 1 dagen. I
Oster avgransas graset av kantsten pa asfaltsyta. Langs vastra
sidan finns ett staket parallellt med en gang- och cykelvig.

Den sodra eken dr vidkronig med en asymmetrisk radie om cirka
tio meter. Triadet ar av god vitalitet och uppvisar inga betydande
skador. Det har forutséttningar att leva lange och utveckla sina
redan betydande virden av bade biologiska och sociala
karaktérer.

Den norra eken vixer mycket néra asfaltsyta samt befintlig
byggnad och har spar av betydande skador i marknivan som
sannolikt uppkom vid byggarbeten kring ar 1970. Kronans radie
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ar idag cirka atta meter. Denna ek 4r mycket gammal och klassas
darfor som sirskilt skyddsvird vilket kraver ett 12:6 samrad
avseende vasentlig forandring av naturmiljon. Tradet ar nastan en
meter i stamdiameter och uppfyller Naturvardsverkets klassning
som sarskilt skyddsviart trad da den har utvecklat grova haligheter
1 stammen. Trad som bedoms vara sérskilt skyddsvarda har stor
betydelse for bevarandet av biologisk mangfald och for att
uppfylla flera av riksdagen antagna miljokvalitetsmal.

Delar av planomradet narmast Gamla Tyresovagen, bestar av en
traddunge innehallandes blandskog med inslag av nagra storre
ekar. En av ekarna ar flerstammig, vars stammar (55 och 63 cm)
sammantaget har en stamdiameter pa 6ver en meter.

En tradrad 1 planomradets sydostra del bestar av nio ronnar och
beddms 1 sin helhet utgora en allé. Raden har en del luckor efter
tidigare fallda trad. Traden dr av mattlig till god vitalitet men
flera uppvisar stam- eller grenskador. Da alléer generellt omfattas
av biotopskydd krévs dispens for fallning av traden.

Ay
b

Vid Hemkdpsparkeringen finns en uppbruten tradrad av rénn,
som i sin helhet bedéms utgéra en alle.

Rekreation och friluftsliv

Planomradet har god nérhet till flertal parker och gronomraden.
Parken Skallet dr ett storre parkomrade som angrinsar till
planomradet i vister. Parken fyller ett flertal viktiga sociotoper i
form av bland annat lekplats, naturlek, tennis- och fotbollsplan.
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Parken Skallet.
Cirka 400 meter norr om planomradet finns Skarpnacks sportfalt
med bland annat tillhorande fotbollsplaner och idrottshall. Cirka

en kilometer nordvist om planomradet ligger Skogskyrkogarden,
som utgor virldsarv.

Fran planomradet finns idag svaga samband och bristande
kopplingar till grénomraden séder om Tyresdvigen, som utgor en
trafikerande fysisk barridr.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Marken inom planomradet utgors till storsta del av glacial lera
som underlagras av morén pa berg. Den Gversta delen av leran
utgors genomgaende av torrskorpelera. Infiltrationsmdéjligheten
inom planomradet bedoms vara begransade.

Marknivaerna i det aktuella omradet varierar mellan +26.4 och
+37. Hogst d4r marknivan i sydvastra delen norr om
Grahundsvigen, medan ldgsta nivan finns vid slidntfoten mot
Gamla Tyresovagen intill dennas underfart under Tyresovagen
vid planomradet sydostra del.
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SKARPMACKS QARD

Geologi och skredrisk
= Planomréde
Efterarbetad lutningsanalys
Berg i dagen
Mordan
Vaxellagring
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Jordartskarta, med aktuellt planomrade markerat.

(o] o0 200 m

Ras/skred

Detaljerade uppgifter om jordens sittningsegenskaper saknas. En
oversiktlig analys fran SGU vittnar om att det finns
forutsittningar for skred i finkornig jordart, for delar av
planomradet, narmast Tyresovagen.

En mer omfattande geoteknisk och geohydrologisk utredning ska
tas fram i samband med granskningsskedet.

Markradon
Utifran en 6versiktlig kartering klassas marken inom planomradet
som normalradonmark.

Hydrologiska férhallanden

Oversvamningsrisker
Det bedéms inte foreligga nagon 6kad Gversvamningsrisk fran
ytvatten i anslutning till planomradet.

Skyfallsmodellering for Stockholms stad visar att det framst ar
inom planomradets nordligaste del, tillsammans med viadukten
under Tyresovigen utanfor planomradet, som innehaller
delavrinningsomradets lagsta h6jder med flack karaktir som
riskerar stor mangd vattenansamling vid ett kraftigt skyfall.
Topografin ar den enskilt storsta parametern som paverkar bade
oversvamningsrisk och forlopp, dar det befintliga
dagvattensystemet inte klarar alltfor stora vattenméngder.
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Flédesvégar och maxdjup vid skyfall, med aktuellt planomrade
markerat.

Dagvatten

Planomradet ligger i ett avrinningsomrade som avvattnas till sjon
Flaten, cirka 1,5 kilometer sydost. Vid normal nederbord
avvattnas planomradet dsterut till ledningsnit som gar i kulvert
under Tyresovigen. Vid extrem nederbérd, nér lagpunkten under
Tyresovigen ar full, avvattnas planomradet forbi korsningen
Flygledargatan/Gamla Tyresdvigen och dver Tyresovigen langre
Osterut.

Enligt stadens dimensioneringskrav ska dagvattensystemen
utformas sa att 20 millimeter regn, riknat 6ver hela fastighetens
yta, kan renas och férdr6jas under minst 12 timmar innan det nar
dagvattennitet.

Miljdkvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar belaget inom avrinningsomradet for sjon Flaten
(SE657226-163399). Flaten ar en vattenforekomst enligt EU:s
vattendirektiv, for vilken faststdllda miljokvalitetsnormer ska
foljas. Enligt VISS juni 2022 har Flaten hog ekologisk status men
uppnar inte god kemisk ytvattenstatus. Senaste fastslagna
miljokvalitetsnormer som ska uppnas for Flaten ar hog ekologisk
status 2027 och god kemisk status 2027, med undantag for
amnena bromerad difenyleter och kvicksilver.

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns tva byggnader fordelade pa tva
fastigheter. Byggnaden pa fastigheten Drevern 1 uppfordes ar
1973 och omfattar huvudsakligen dagligvaruhandel (Hemkép),
men ocksa kontor, lager och fritidsgard. Byggnaden pa
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fastigheten Drevern 2 uppfordes ar 1984 och innehaller
kontorsverksamhet i form av fastighetsforvaltningsbolaget L& T
FM AB. Fastigheten Dvirgspetsen 1 bestdr av en markparkering
med tillhorande kundvagnsgarage och ett antal atervinningskarl
placerade i sydostra hornet.

i Grahunden

Flygbild sett frén norr, visar ber6rda fastigheter och befintlig bebyggelse.

Vister om planomradet ligger de tva bostadskvarteren Grahunden
och Kungspudeln som tillsammans ingar i Norra Skéndals
radhusomrade. Parken Skallet delar dessa bostadskvarter.

Pa andra sida Gamla Tyresoviagen, pa fastigheten Trimrodret
utanfor planomradet, finns en fordelningsstation for el som 4dgs av
Ellevio.

Byggnad pa fastighet Drevern 2.
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Landskap, stadsbild och kulturmiljé

Norra Skondal uppfordes pa tidigt 1970-tal och bestar av radhus
och kedjehus i tva vaningar med garagelangor mellan husen.
Bakgrunden till den nagot lagre bebyggelseskalan beror pa
begransade hojdbestammelser pa grund av nirheten till
davarande Skarpnicks flygfilt.

Omradet kan beskrivas som en enklav i stads- och
landskapsbilden, omgiven av fysiska barridrer i form av
trafiklederna Gamla Tyresévigen och Tyresovigen.
Orienterbarheten till omgivande stadsdelar som Skondal och
Skarpnéck &r bristfillig.

Planomradet ar starkt praglat av 1960-talets stadsplaneringsideal
och bilsamhillets effekter saisom externhandel intill motorvig,
stora ytor for markparkering, separering av gaende/cyklister mot
6vriga fordon, en ringled runt nirmaste bostadsbebyggelse som
matar in trafiken via atervindsgator eller samlade radgarage.
Radhusomradets bebyggelse dr placerad som "hus i park”, runt
ett centrerat parklandskap med lek- och aktivitetsytor, avskilt fran
all trafik.

I stadsplanen fran 1968 beskrivs hur aktuellt planomrade ar
avsedd for mindre centrum med butiker, kontor och
samlingslokaler kring ett relativt stort torg dédr dven busshallplats
1 framtiden kunde forlaggas.

1995 dndrades en del av stadsplanen for att mojliggora en
tillbyggnad pa fastigheten Drevern 1, dver delar av det tidigare
gangtorget. I samband med detta planlades dven en gang- och
cykelvdag mellan Pudelgrands vandplats och Grahundsvégen.

Omradet domineras av bilism, ddr manga av Hemké6ps besdkare &r
bilburna.
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Norra Skéndals stadsplan fran 1968. Detaljplan fér Kv. Drevern m.m. frdn 1995.

Planomradet angrénsar till stadsdelen Skarpnéck. Planen for den
sa kallade Skarpnacksstaden faststalldes 1982, dir bebyggelsen ar
uppford enligt kvartersstadens struktur och gatorna bildar ett
rutnit med tit bebyggelse 1 halvslutna kvarter kring gemensamma
gardar. Ljusrott tegel d&r dominerande som fasadmaterial for
néstan all bebyggelse 1 Skarpnécksstaden. Taklandskapet utgors
till stor del av sadeltak, dar en varierande taksiluett ger uttryck
for stadsdelens sérart. I Skarpnicksstaden finns tva hogre
byggnader som markerar platsbildningar i form av Skarpnicks
torg och Pilottorget.

Exempe! fran Skarpnéckstadens karaktéristiska taklandskap och réda
tegelfasader.

Hdéghus vid Pilottorget.
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Bebyggelsen pa fastigheterna Drevern 1 och 2 dr av stadsmuseet
utpekad med kulturhistorisk gul klassificering (fastighet med
bebyggelse av positiv betydelse for stadsbilden och/eller av visst
kulturhistoriskt virde). Bebyggelsen 1 Skarpnick saknar
kulturhistorisk klassificering, men besitter bade planhistoriska
och arkitektoniska vérden.

e o <
2 W
7

Kulturhistorisk klassificering

] Pianomréde

] Kulturhistorisk klassificering grén
Kulturhistorisk klassificering gul
YR, 24 Kulturhistorisk klassificering streckod

¥

Stadsmuseets kulturhistoriska klassificering. Gul klassificering fér Norra
Skbéndal. Skarpnédck saknar klassificering (streckad).

Offentlig- och kommersiell service

I Skondal, cirka 400 meter sydvast fran planomradet, finns den
kommunala grundskolan Sandéakraskolan med arskurserna F-6.
Skarpnick, cirka 350 meter nordost om planomradet, finns
grundskolan Filosofiska skolan i privat regi, med cirka 170 elever
inom arskurserna F-9 och ett fristaende yrkesgymnasium. I
Skarpnack och i1 Skondal finns dven ett antal forskolor och
aldreboenden.

Inom planomradet finns dagligvaruhandeln Hemkéop, beldgen
mtill Flygledargatans sydvéstra horn. I anslutning till Skarpnacks
tunnelbanestation finns ett storre serviceutbud med bland annat
restauranger, vardcentral, kulturhus och bibliotek.

I planomradets sodra del finns Traffstugan som ér en fritidsgard
for barn och unga med funktionsnedsittning, vilken bedrivs i
Stockholms stads regi.
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Gator och trafik

Gatunat

I anslutning till planomradet gar Gamla Tyresdvigen, som dr av
landsvégskaraktar, vilken tillsammans med Sockenvigen utgor
huvudstrak till flera stadsdelar i séderort. Trafikkontoret planerar
att anlagga en cirkulationsplats vid vigens korsning till
Flygledargatan samt forldnga gang- och cykelbanorna lings
Gamla Tyresovigen soderut.

Planomradet angors av Flygledargatan som forbinder omréadet
med Skarpnack. Inom planomradet 6vergar Flygledargatan till
Grahundsvigen som, i form av en ringled runt
radhusbebyggelsen, har karaktidren av matargata med funktionen
att angora radhusomradena. En sadan gata, som ansluter till
bostadskvarteret Kungspudeln narmast planomradet, ar
Pudelgrand i form av en atervéandsgata.

Soder om planomradet gar Tyresovagen, for vilken Trafikverket
har vaghallaransvar over. Tyresovagen ar av motorvagskaraktar
och skiljer Skarpnack och Skondal at, vilka endast ar
sammankopplade genom en viadukt under Tyresovégen.
Tyresévagen har en stor stérningspaverkan pa omgivningen vad
galler trafikméngd, buller och trygghet samt begransar ny
bebyggelse pa grund av risker med transporter av farligt gods.

B ’
Gamla Tyresévdgen

Pl F e
Tyresévigen

- -
g5

Flygbild sett fran s6der, visar berérda vagar for biltrafik.
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Biltrafik

Planomradet omges bade i séder och 1 dster av Tyresévigen,
Gamla Tyresovidgen och ostra delen av Flygledargatan med hoga
trafikfléden. T anslutning till planomradet ligger Trafikplats
Skarpnick som utgér en anslutning for all trafik i omradet fran
samt ut pa Tyresovigen. Grahundsvégen och Pudelgrind

forsorjer endast de angridnsande radhusomradena och har laga
trafikfloden.

Da det saknas viganslutning mellan Bagarmossen och Skarpnick
sker den trafiken huvudsakligen via Gamla Tyresovagen. |
rusningstid finns ddrfor risk for kobildning, alldeles intill
planomradet.

Inom planomradet, pa fastigheten Dviargspetsen 1, finns en stor
markparkering med cirka 100 platser avsedda for besokare till
Hemkop. Besoksparkeringen har en lag beldggning och nyttjas
inte till fullo. I anslutning till Hemkops entré finns tva
parkeringsplatser for rorelsehindrade. Varuleveranser och
avfallshantering till Hemkop sker i sodra delen av fastigheten
Drevern 1, via en lastplats som nas fran Grahundsvégen.

Inom delar fastigheten Dreven 2 finns markparkeringar i form av
cirka 15 platser, reserverade for L&T FM AB och deras
verksamhet. Lings norra delen av Grahundsvigen och
Pudelgrand finns mojlighet till gatuparkering pa en stracka som
sammantaget motsvarar cirka 55 parkeringsplatser.

Gangtrafik

Gangmojligheterna inom planomradet &r bristfalliga. Smala
trottoarer, utan tillgédnglighetsanpassning, forekommer liangs
Flygledargatan, Grahundsvéagen och Pudelgrand. I korsningen
Flygledargatan/Grahundsvigen finns en brant gangbana som,
mellan bebyggelsen pa fastigheterna Drevern 1 och 2, ansluter till
Pudelgrind och sedan leder vidare till parken Skallet. Vid
vindplanen pa Pudelgriand finns dven en gangkoppling séderut
till radhusomradet Grahunden och anslutning till Grahundsvigen.

Mellan busshallplatsen Norra Skéndal och Grahundsvigen finns
idag en upptrampad stig genom en skogsdunge i sydvistra delen
av planomradet. Detsamma géller mellan Gamla Tyresévigen
och Hemkops parkering dar en stig gar utmed Tyresvigens
vigbank.
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Cykeltrafik

Gamla Tyresovigen pekas ut som ett primért cykelstrak i
Stockholms stads cykelplan. Idag finns cykelbanor langs storre
delen av Gamla Tyresovidgen men mellan Flygledargatan, under
Tyresoviagen, till Sanddkravigen/Flatenvdgen saknas
cykelinfrastruktur. Langs denna del av Gamla Tyresovigen ar
cyklister hanvisade till kérbanan och cykling 1 blandtrafik.

Tyresdvigen dr en hogt trafikerad barridr med fa
korsningspunkter fér gdende och cyklister. Narmast planomradet
sker denna passage trafikseparerat diar Gamla Tyresévigen
passerar under Tyresovdgen, 1 form av en viadukt. Sdderut, efter
korsningen av Tyresévigen, finns separerad cykelbana via
Sandakravigen visterut mot Skondal eller via Flatenvigen
Osterut vidare mot Tyresd. Denna stricka fyller en viktig funktion
for regional cykelpendling.

Inom planomradet sker cykling i huvudsak i blandtrafik, da

gatorna saknar separata cykelbanor. Cykelparkeringar saknas
inom planomradet.

e/ e

ENERIE . s hog Nty | 2 AR S

I den trafikseparerade korsningen i viadukten Upplyst gang- och cykelvég fran Pudelgrénd
under Tyresévdgen har gangvédgama till parken Skallet.

bristande trygghet och framkomlighet.

Kollektivtrafik

Planomradet har god tillgang till kollektivtrafik. Utmed Gamla
Tyresévigen, precis intill planerad bebyggelse, gar bland annat
buss 816 som kopplar samman Tyres6 centrum med
Gullmarsplan via Skarpnick.

Busshallplats Norra Skondal, cirka 400 meter sydvist om
planomradet langs Tyresoviagen, ar en bytespunkt for ett flertal
stombusslinjer med méanga resenirer. De respektive hallplatserna,
pa vardera sidan av vagen, ar dock inte dimensionerade for det
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stora antalet bussar som avgar och Trafikverket planerar att
bygga om dessa for att forbattra trafiksdkerheten, minska
trafikbullret och skapa bittre framkomlighet. En vagplan finns
framtagen, som har 6verklagats.

Busshallplatsen Norra Skéndal rymmer inte tillréckligt med bussfordon
och planeras att byggas om.

Skarpnécks tunnelbanestation med tunnelbanans grona linje 17 ar
beldgen cirka 800 meter nordést om planomradet. En resa med
tunnelbanan till Stockholm C tar cirka 20 minuter.

Tillganglighet

Planomradets vistra del innehaller viss lutning sdderut, langs
Grahundsvigens sodra del med delvis skymd sikt och langs
Pudelgrind. Aven gang- och cykelstraket fran Flygledargatan,
forbi dagligvaruhandeln, till Pudelgriand har brant lutning.
Planomradets Ostra delar ar relativt flacka, med goda
siktférhallanden.

Planomradet kan upplevas som otillgéangligt och otryggt pa grund
av manga fordonsrorelser och en otydlig struktur i likhet med
datida trafikplanering som inom planomradet exemplifieras av
bland annat matarleder, aterviindsgator och gangtunnlar.
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Stoérningar och risker

Elektromagnetiska falt

Soder om planomradet, ldngs Tyresévagen, finns tva 220 kV
kraftledningar som tillh6r stomnétet och ger upphov till
magnetiska falt. Ndrmsta avstand mellan kraftledningarna och
planerad bostadsbebyggelse ar cirka 90 meter. Nar bostader och
skolverksamheter planeras nira kraftledning ska avstandet vara
sadant att 0,4 ut fran kraftledningens magnetfalt inte Gverskrids.
Svenska kraftnat dr natagare for berorda kraftledningar.

Ellevio har en elnitstation i den sddra delen av planomradet,
inom fastigheten Skondal 3:14. Rekommenderat minsta
sikerhetsavstind mellan bebyggelse och elnitstation ar 15 meter.

Fororenad mark

I Lansstyrelsens databas dver potentiellt fororenade

omraden noteras att drivmedelsforséljning har forekommit pa
fastigheten direkt 6ster om planomradet, pa andra sidan Gamla
Tyresovigen, pa fastigheten Trimrodret.

Luft
Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomradet.

Buller

Planomradet utsitts for trafikbuller framst fran Flygledargatan,
Gamla Tyresovagen och Tyresovagen. Ljudniva intill planerad
bebyggelse ar som hogst cirka 65-70 dBA ekvivalent ljudniva
enligt stadens trafikbullerkarta. En tyst sida maste tillskapas for
att ljudnivan pa ljuddampad sida ska underskrida riktvardet 55
dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva.

For de bada byggnaderna inom planomradet finns ett antal
bullrande installationer och kylanldggningar utvéandigt pa fasad
eller tak, vilka kan klassas som storande verksamhetsbuller.

Vid Ellevios fordelningsstation finns friskluftsintag som ger ifran
sig visst buller. Dess varden understiger dock angivna nivaer for
verksamhetsbuller.

Da majoriteten av planomradets mark utgérs av lera, finns risk
for att passerande trafik orsakar vibrationer 1 byggnaderna och
darmed ge upphov till oldgenhet for manniskors halsa.

Farligt gods

Tyresdvagen ar utpekad som primir transportled for farligt gods.
Avstandet mellan vigen och planerad bostadsbebyggelse ar cirka
30 meter.
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Planférslag
ras Planférslaget mojliggor blandad bebyggelse med cirka 450
s bostader i flerbostadshus, verksamheter i bottenvaning, férskola

a - och parkeringshus. Den nya bebyggelsen ordnas i tre nya kvarter

> (A, B och C) med egna bostadsgéardar. Forslaget innebér att

befintliga dagligvaruhandels- och verksamhetslokaler med
tillhorande parkeringsplatser ersétts med ny bebyggelse.
Nuvarande dagligvaruhandel far en ny lokalisering inom
planomradet.

I kvarter A foreslas bostédder och publika lokaler for
centrumandamal. Norr om kvarteret foreslas en ny allmén park,
innehallandes en 6ppen skyfallsyta som mojliggor hantering av
skyfall och fordrojning av dagvatten.

I kvarter B foreslas bostidder, med en ny forskola integrerad i
bottenvaning av det nordvistra hornldget vid korsningen
Pudelgriand och Flygledargatan. Forskolegarden placeras véaster
om bebyggelsen, dir befintlig natur integreras i1 forskolegarden,
med nérhet till lek 1 park. Inom kvarteret placeras ett
parkeringsgarage under mark som angors fran Grahundsvégen.
Vaster om kvarteret finns tva dldre ekar som avses bevaras.
Marken dir ekarna star foreslas dverlatas till allméan plats och
darmed falla under kommunalt huvudmannaskap.

I kvarter C foreslas bostader, publika lokaler for centruméndamal
samt ett parkeringshus. En hogre byggnad foreslas 1 hornlaget vid
korsningen Flygledargatan och Gamla Tyresovégen. I entréplan
mot Flygledargatan och vidare under bostadskvarteret ges
mojlighet till en storre lokal for centruméndamal, exempelvis en
dagligvaruhandel. Parkeringshuset, som kan nyttjas av boende
och besokare, inordnas i kvarteret narmast Tyresdvédgen och
bidrar till att avskdrma trafikbuller fran motorvigen. En
transformatorstation foreslas ocksa att finnas integrerat i det nya
parkeringshuset.

Delar av Grahundsvigen, narmast Gamla Tyresovagen, tas bort
och ersitts med bebyggelse. Flygledargatan forlangs visterut och
kopplas samman med Pudelgrand som inte ldngre blir en
aterviandsgata. Resterande del av Grahundsvigen s6derut mellan
kvarter B och C, rétas upp for att skapa béttre siktforhallanden
och bidra till en tydligare kvartersstruktur. Nya gang- och
cykelvigar foreslas anldggs genom omradet fran Gamla
Tyresévigen och vidare dels mot parken Skallet, dels mot
Skondal.
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lllustrationsplan som visar féreslagen utformning av gator och bebyggelsestruktur. lllustration: Arkitema.
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Elevation mot éster. lllustration: Arkitema.
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Arkitektonisk idé

Den nya bebyggelsen blir del av Skarpnicks nya arsring och
innebdr att en ny stadsfront skapas vaster om Gamla
Tyresovagen. Med bebyggelse foljsamt placerad intill ett
integrerat gatunit ska siktlinjer tydliggéras och orienterbarhet
forbattras till omkringliggande omraden. Bebyggelsen innebir en
samtida tolkning och vidareutveckling av Skarpnécksstaden med
halvslutna kvarter och fasader av tegel som ett dominerande
inslag. Bebyggelsen 6verordnar sitt ssmmanhang i volym men
inordnas i materialval.

Strukturen placeras i ett mellanrum av naturnédra
radhusbebyggelse och trafikerade strak dar bebyggelsen har en
sammanhallen helhet med form och fargton, men varieras i skala,
tak och forgardsmark. Lagre vaningsantal, platta tak och
vaxtbekladd forgardsmark méter radhusbebyggelsen, medan
hogre byggnadsvolymer med sadeltak och hardgjord
forgardsmark méter Gamla Tyresovégen.

Gamla Tyresdvagen blir en levande stadsgata dar
bebyggelsestrukturen skapar ett mer definierat gaturum.
Bebyggelsen utformas med markerade sockelvaningar och
entréer som sarskiljs fran byggnaden genom avvikande material,
kulér eller fasadhantering. Inslag av publika lokaler mot Gamla
Tyresévidgen och Flygledargatan starker gaturummet och
aktiverar bottenvaningarna.

En hogre byggnad vid Gamla Tyresévéagen bryter igenom
kvarterssiluetten och blir en fokuspunkt att orientera sig efter.
Byggnaden markerar entréen till Skarpnéck soderifran och
placeras 1 ett strategiskt lage vid ett nytt lokalt centrum och
motesplats. Den hogre byggnaden dr integrerad 1
kvartersstrukturen, vilket speglar logiken i1 Skarpnacksstaden,
samtidigt som den ges ett sjalvstandigt uttryck 1 dess form, farg
och material. Byggnaden ska relatera till de tva befintliga
hoghusen vid Skarpnécks torg och Pilottorget 1 Skarpnick
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Elevation frdn Gamla Tyresévégen. Illlustration: Arkitema.
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Perspektivskiss (Vy 4) fran véster vid entrén till Skallet med siktlinje mot Flygledargatan Gsterut. lllustration: Arkitema.

o L, N

Siluett norrut med féreslaget hoghus (t.v), héghus vid Skarpndcks torg (i.m) och héghus vid Pilottorget (t.h).
Illustration: Arkitema.
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Gestaltningsprinciper har tagits fram for att sikerstilla en hog
kvalitet pa ny bebyggelse som kopplar an till den arkitektoniska
1dén. Principerna ska tjdna som kravstillning vid
bygglovsgivning. Nedan ges beskrivningar och motiveringar till
de gestaltningsprinciper som hérleds till planbestimmelser i

Volym och proportion

Byggnadsskalan for den nya bebyggelsen ar framst fem till sex
vaningar. Ett sju- respektive attavaningshus avviker fran skalan
och placeras langs Tyresovigen for att skydda mot buller (kvarter
B) samt ett sjuvaningshus langs Gamla Tyresovagen (kvarter C).

En lagre byggnadsvolym pa fyra vaningar placeras mot

Pudelgrind (kvarter A) for att ansluta radhusbebyggelsen. Det
foreslagna hoghuset (kvarter C) foreslas att bli 16 vaningar hogt
och overordnas Skarpnécks befintliga hoghus 1 siluetten.
Byggnadernas hojder regleras genom planbestimmelser om

hogsta nockhdjd 1 meter dver nollplanet.
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Sockel och entreer

Sockel och entréer ska utformas med generdsa fonsterpartier for
att mojliggora samspelet mellan inne och ute. Entréer ger gatan
liv genom ett tydligt uttryck och indrag med 0,3 meter fran gatan
1 kombination med en markerad sockel i avvikande material,
kulor eller fasadhantering. Lokaler for centruméndamal ska ges
ett oppet uttryck med tydliga entréer och glaspartier som ar minst
3,0 meter hoga med en brostning om maximalt 0,6 meter samt
utféras med en firdig golvhojd 1 niva med gatan. Mot
Flygledargatan och Gamla Tyresovigen regleras fardigt golv i
bostdder med minst 0,5 meter ¢ver gatan. Den hogre
vaningshdjden pa sockelvaning hindrar direktinsyn till bostédderna
samtidigt som det skapar flexibilitet f6r framtida lokalanvindning
1 golvniva med gatan. Anvandningsbestimmelse (C2) preciserar i
vilka bottenvaningar lokaler for centrumidndamal samt entréer till
dessa ska finnas. Vidare ska bostadsentréer placeras mot gata
med maximalt 25,0 meters mellanrum.

Fasadutsnitt visar sockelns gestaltning med stora fénsterglas och
fasadmaterial som kontrasterar mot 6vrig fasad. Har ses entrén till en
framtida lokalmdjlighet fér dagligvaruhandel (t.h) och trappa upp till
bostadsgard (t.v). lllustration: Arkitema.

Balkonger

Utformning och placering av balkonger och bursprak ska bidra
till en enhetlig gestaltning som levandegor fasaderna. Balkonger
far vara indragna och ska gestaltas som en integrerad del av
fasaduttrycket. Generella planbestimmelser i detaljplanen anger
att balkonger far finnas fran 3,5 meter 6ver marken och skjuta ut
hogst 1,4 meter fran fasadliv mot gata, dér inget annat anges. Mot
park och bostadsgard far balkonger finnas fran 2,5 meter dver
marken och skjuta ut hogst 1,6 meter fran fasad.

Inglasning av balkong medges inte. Glasskdrm som bullerteknisk
atgird ska utforas vid balkong mot bostadgard, dir sa behdvs.
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Loftgangar tillats inte mot gata. Mot bostadsgard far loftgangar
finnas fran 2,5 meter 6ver marken och skjuta ut hogst 1,8 meter
fran fasaden.

Fasadmaterial och fargsattning

Bebyggelsens materialitet inhdmtas med inspiration fran
omkringliggande bebyggelse. Gestaltningen utgar fran en
materialpalett som 1 huvudsak bestér av tegel, puts eller tré.
Inslag av andra material kan férekomma. Foér detaljplanen géller
aven att fasaderna ska utformas utan synliga elementskarvar,
vilket innebir att skarvar mellan fasadelementen inte ska ga att
urskilja fran utformning av anslutande fasadparti. For
detaljplanen géller dven att riktvarden for trafikbuller klaras. I de
fall det kravs bullerddmpning ska fasad utforas med teknisk
atgird. Planbestimmelserna géller generellt inom planomradet.

Byggnader och kvarter ska ha en véxlande fiargsdttning men vara
sammanhallna av en gemensam fargpalett. En god helhetsverkan
efterstrivas i fargsattning, dér firgskalan utgar fran varma
jordnéra farger, i enlighet med de karakteristiska kulérerna i
Stockholms firgpalett (se bild nedan). Ytterligheter av morka,
ljusa, skarpa eller kalla kulorer far saledes inte anvindas. Detta
regleras med en generell planbestimmelse 1 detaljplanen.

Skiftningar i skugga och ljus utifran stadens palett. Magnus Carlén,
*Stadens fon”, Stockholms Byggnadsordning, 2021.

Taklandskap

Planforslaget reglerar att taken ska utformas med sadeltak eller
svagt lutande pulpettak genom att tillata en minsta och hogsta
taklutning mitt fran takfot. I de fall takterrass forekommer ska
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denna integreras tydligt med takfoten. Tekniska utrymmen sa
som exempelvis hisstoppar och storre ventilationshuvar ska
integreras i byggnaden med sadeltak. Uppstickande
teknikutrymmen far integreras i takkupor.

Foérgardsmark

Planforslaget mojliggor fyra olika matt (1-4) pa bebyggelsens
forgardsmark. Forgardsmark pa cirka tre meter (1) finns i
strukturens ytterkanter och karaktariseras av bredare grona
planteringar och cykelparkeringar pa grasarmering. En mindre
forgardsmark om tva meter (4) finns mot gatan i omradets mitt
och bestar av en smalare plantering av langa buskar eller
perenner. Léngs Gamla Tyresovagen och intill lokaler 1
bottenvaning mot Grahundsvigen (2) bestar forgardsmarken av
smagatsten eller mindre betongmarksten. Byggnaders placering
mot vagen utgor forgardsmark pa cirka en halv meter, vilket kan
utnyttjas for att hantera underliggande roér. Framfor
dagligvaruhandeln (3) smilter den 6vriga ytan samman med
markbelaggningen léngs trottoaren vid platsbildningen.

Groén

férgardsmark

2 Hardgjord

férgardsmark

Entré

dagligvaruhandel

Semi-grén

férgardsmark

Planférslaget innehaller fyra karaktérer av férgardsmark. Illustration: Arkitema.
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Kvarter A

Kvarteret inrymmer cirka 145 ldgenheter och planldggs for
bostdader (B) samt lokaler for centrumidndamal (C1 och C2) mot
Gamla Tyresovigen och Flygledargatan. Fér bebyggelse angiven
med C1 eller C2 ska fardigt golv for bostdder vara minst 0,5
meter ovan intilliggande gatuniva (f7). Kvarteret dr beléget 1
planomradets norra del och bestar av tre separata
byggnadsvolymer med en gemensam bostadsgard. Kvarteret
byggs direkt pa mark, utan underliggande parkeringsgarage. For
att ordna en skyfallsvig vid kraftiga regnmingder, skapas ett 2,5
meter brett allmint strik (GANG) genom kvarteret som angor en
ny park i norr. Straket kommer leda vattnet vidare till en
skyfallsyta inom parken. Samtliga byggnader i kvarteret regleras
med bestimmelse (b1) om lagsta tillatna niva fardigt golv till +29
meter 1 bostider, for att undvika paverkan vid extremregn. Pa
bostadsgarden begransas markens utnyttjande av prickmark och
korsmark.

Bebyggelsen har en varierande héjdskala mellan fyra till sex
vaningar, dér den ldgsta delen finns mot Pudelgrind och de
hogsta mot Gamla Tyresovigen. Entré till bostad sker bade via
gatan och mot bostadsgarden, vilket skapar floden av rorelser
genom och runt om kvarteret. En sarskild utformnings-
bestammelse (f4) reglerar att entréer ska vara genomgaende
mellan gata och bostadsgard.

I en vinkel mot Pudelgrind 1 viést och skyfallsparken 1 norr finns
ett ratvinkligt flerbostadshus 1 fyra och fem vaningar. Den lagre
byggnaden, mot Pudelgrind, ges ett platt tak dar en vinkel pa
maximalt fem grader tillats. Byggnadens tak avser efterlikna den
lagre volymen i métet med radhusbebyggelse. Fasaden ska har
utforas 1 tegel eller tréd (f3) for att relatera till narliggande radhus
fasadmaterial.

Liangsgaende Gamla Tyresovagen i kvarterets ostra del finns tva
sammankopplade lameller 1 sex vaningar. I korsningen mellan
Gamla Tyresovagen och Flygledargatan skapas ett indraget
hornlage med platsbildning. Har finns krav pa lokal for centrum-
andamal i bottenvaningen mot gata (C2). For denna del ska
sockelvaning ha hogre hojd an vriga vaningar och innehalla
fonsterglas till minst 50 % av fasadlangden (f8). Total lokalyta
regleras hiar med en minsta storlek om 95 kvadratmeter (e2).
Mot Gamla Tyresovagen galler att balkonger eller bursprak inte
tillats kraga ut over gatan (f1) samt att fasader mot gatan ska
utforas 1 tegel (£2).
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Perspektivskiss (Vy 3) fran norr mot Gamla Tyresovégen (t.v) och Pudelgrédnd (t.h) séderut. Centrerat &r norra
delen av kvarter A med den nya parken ndrmast i bilden och det hégre huset i fonden. lllustration: Arkitema.

Perspektivskiss (Vy 2) frdn séder mot Pudelgrand (t.v) norrut och Flygledargatan (t.h) ésterut. Centrerat &r
sddra delen av kvarter A. Till vanster skymtar befintliga radhus och kvarter B till héger. lllustration: Arkitema.
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Kvarter B

Kvarteret inrymmer cirka 168 ldgenheter och planldggs for
bostader (B), lokaler for centrumindamal (C1) samt forskola
(S1). Kvarteret dr beléget i planomradets sydvistra del och bestar
av tva separata byggnadsvolymer med en gemensam bostadsgard.
Den norra byggnadskroppen utgér fem och sex vaningar, medan
den sodra bestar av sju och atta vaningar. Gardsplanet nas via en
trappa fran Grahundsvigen samt genom trapphus via entréer fran
gatan. Bebyggelsen ges ett varierat taklandskap med bade
sadeltak och platta tak. Gemensamt f6r bebyggelse med sadeltak
ar att den ska ges en tredelad ordning dar sockel, fasad och tak ar
tydligt urskiljbara (f5). Under kvarterets bostadsgard kommer ett
garage anordnas med angéring utmed Grahundsvigen.

I den vistra delen av kvarteret foreslas en ny forskola med
tillhérande forskolegard. Forskolegarden placeras pa en plats dér
det idag finns en gdngbana och befintlig bebyggelse samt
naturmark. Férskolans verksamhet kommer kunna bedrivas pa
tva plan med entrén fran Flygledargatan med gangkopplingar fran
gatan via trappor till forskolegarden. Forskolans placering i
kvarteret ger verksamheten narhet till gronomraden och parken
Skallet, med god tillgéng till lekmojligheter. Forskolan kommer
att inrymma totalt cirka 80 barn i fyra avdelningar. For att sakra
forskolelokalens uppskattade lokalyta sdkerstélls denna med en
sdrskild planbestimmelse (e2).

v' Byggnaden narmast Flygledargatan och

Grahundsviagen moter gatan med ett
: . sadeltak, dar lutning mellan 35-45 grader

tillats. Bebyggelsen narmast radhusen 1

vister utformas med platta tak.
I Bestimmelsens syfte ar att byggnaderna ska
- —. ansluta i h6jd med radhusbebyggelsen i
ot véster som ar beldgna hogre upp 1
g landskapet. Aven fasaden ska hir relatera

Fasadutsnitt fér kvarter B mot Flygledargatan, med entrén till till radhusens fasadmaterial genom att
bostadshusen och férskolan i en markerad sockelvaning i tegel  utforas i tegel eller tré (3).

och fasad i trd. lllustration: Arkitema.
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Perspektivskiss (Vy 5) fran Tyresévégen dsterut visar sédra delen av kvarter B med den fristdende lamellen i
atta respektive sju vaningar (t.h) och volymens relation till befintliga radhus (t.v.) ldngre upp i terréngen.
lllustration: Arkitema.

Perspektivskiss (Vy 4) fran Skallet 6sterut visar norra delen av kvarter B (t.h) och kvarter A (t.v) med kvarter C
och det hdgre huset i fonden. lllustration: Arkitema.
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Exempen‘ pé pa.rkenngshus i Skarpnéck
med mdénstrad fasad i ljusrétt tegel.

%asadutsmtt déar sldppet och trappan mot
Eostadsgérden vid Flygledargatan
wsualiseras. H4r ses entrén till
ﬁagﬁgvamhandei (t.h) och en skymt av
kBghuset (t.v). lllustration: Arkitema.
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Kvarter C

Kvarteret inrymmer cirka 138 lagenheter och planlaggs for
bostader (B), parkeringshus (P1) samt lokaler for
centrumidndamal (C2) mot Gamla Tyresgvigen och
Flygledargatan. En elnétsstation (E2) inryms dven i
parkeringshuset. Kvarteret dr beldget i planomradets syddstra del
och bestar av ett halvslutet kvarter med en gemensam gard.
Gemensamt for bostadshusen ar att de ska ges en tredelad
ordning dir sockel, fasad och tak ar tydligt urskiljbara (f5) samt
att sockelvaning ska ha hogre h6jd dn dvriga vaningar och
innehalla fonsterglas till minst 50 % av fasadlédngden (£8). De hus
som vetter mot Gamla Tyresovigen ska utforas i1 tegel (f2), dar
balkonger och bursprak inte far kraga ut 6ver gatan (f1).

Bebyggelsen dr sammanhéngande via ett parkeringshus 1 den
sOdra delen av kvarteret som vetter mot Tyresdvégen.
Parkeringshuset som en integrerarad del av kvarteret &r ett inslag
fran Skarpnécksstaden. Byggnaden ska utforas med reliefer och
monsterverkan for att ge liv 1 fasaden (f6). Byggnaden ska utforas
1tegel (f2).

Ett sldpp 1 strukturen mot Flygledargatan mojliggor en viag upp
pa bostadsgéarden via en trappa fran gatan. Under bostadsgarden
foreslas en storre lokal for centrumandamal for att kunna inhysa
en storre dagligvaruhandel. Lokalen nas via entrén till
Flygledargatan. Inlastning till lokalen samordnas i
parkeringshuset.

Hoghuset som placeras i1 det norddstra homet 1 korsningen Gamla
Tyresovigen/Flygledargatan stracker sig 16 vaningar (cirka 82
m.6.h), vilket kommer att utgora ett framtradande inslag i bade
kvarterstrukturen som 1 siluetten 6ver Skarpniack. Hoghuset
innehaller fraimst bostader, dar lokaler for centrumédndamal (C2)
placeras 1 bottenvaningen. Da byggnaden ar en del av den
bebyggelse som gransar till Gamla Tyresovagen ska byggnaden
utforas 1 tegel (f2). Malbilden 1 nasta skede ér att hoghuset ges en
framtradande utformning dar omsorg laggs pa volymens form
med en betoning pa vertikalitet och slankhet i gestaltningen.
Omsorg ska dven ges pa fiarg och materialval. Nagra ytterligare
gestaltningsdetaljer finns inte for hoghuset i nuvarande forslag.
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Fasadelevation med norrliggande fasad utmed Flygledargatan. Héghuset framtréder i siluetten i dess hdjd och
tak i moétet med ldgre bebyggelse och med sadeltak. | gatuplan visualiseras entréerna och
verksamhetslokalema fér centrum (t.v). lllustration: Arkitema.
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Perspektivskiss (Vy 1) fran 6ster mot Flygledargatan véasterut. Kvarter C (t.v) bildar tillsammans med kvarter A
(th) en front mot Gamla Tyrestévégen. Nédrmast i hoger bildkant syns planerad bebyggelse pa andra sidan
Gamla Tyresovégen lllustration: Arkitema.
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Parkomraden

I planomradets norra del planeras en mindre park. Parken ang6rs
via Pudelgrind, gangstigar fran Gamla Tyresovigen och det
allmédnna gangstraket genom kvarter A. Parken foreslas gestaltas
med trid, buskar och perennplanteringar samt sittplatser utmed
stigar. Parken dr forsankt, vilket innebir att den far en funktion
som skyfallsyta vid kraftiga regn och skyddar omkringliggande
omraden fran 6versvamning. Murar utmed gatan hanterar de
lagre nivaskillnaderna mot parken. Parken beaktar underliggande
ledningssystem (se Bilaga 1).

Allmént
gangstrak

Utsnitt ur illustrationsplan som visar parken med féreslagna ytor och funktioner. lllustration: Arkitema

Genom att ny bebyggelse placeras som gor att entrén till den
befintliga parken Skallet béttre synliggors fran Flygledargatan pa
andra sidan Gamla Tyresovigen, och ddrigenom en tydligare
koppling mot Skarpnick. Med anldggandet av en ny park i
planomradets norra del, tillsammans med en genare gangkoppling
till den befintliga parken Skallet, forstarks allmanhetens tillgang
till parker 1 omradet.

Utmed gatorna foreslas tradplanteringar som grona inslag i
gaturummet. Den angridnsande naturen i dster ramar in kvarteren
och forskolegarden.
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Utsnitt ur illustrationsplan som visar
férskolegarden (rétt) i vést med de
skyddsvérda ekarna pa parkmark
llustration: Arkitema.
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Befintliga trad och berg i dagen ska varnas pa forskolegarden.
Garden far dirmed en mer kuperad del vister ut och en planare
del for de yngre narmast forskolans lokal i flerbostadshuset.
Garden ar cirka 1400 kvadratmeter varav cirka 100 kvadratmeter
forskolegard finnas invid bostadsgarden inom kvarteret.
Forskolan kommer forses med fyra avdelningar.

Soder om forskolegarden intill kvarter B finns tva ekar, varav den
ena bedoms vara sarskilt skyddsvirt. Ekarna ska bevaras och bli
en naturlig del av parkmarken samt ett vackert inslag som ramar
in den nya bebyggelsen.

I planomradets syddostra del planeras en ny gangforbindelse 1
parkmark for att mojliggora en genare koppling mellan
Grahundsvigens sodra del och Gamla Tyresovagen. Utmed
gangbanan kommer en ny enkelsidig allé att planteras och ersitta
befintlig, som tas ned till férman for planerad bebyggelse 1
kvarter C. Den nya allén innebér att delar av vad som utgér
Trafikverkets vigomrade kommer att tas i ansprak. Detta da allén
foreslas placeras langre soderut, narmare Tyresovagen.
Gangbanan ska forses med god belysning dir samspel med
planteringarna ska bidra till rymd och trygghet vid de morka
tiderna pa dygnet.

29,32

t 2027

1500/ 3000 1000
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Sektion for den nya gangbanan mellan Grahundsvégen och
Gamla Tyresdvégen i 6stvéstlig riktning. lllustration: Arkitema.
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Gator och trafik

Gatunat

Planforslaget bidrar till att omvandla Gamla Tyresovigen till en
stadsgata med sédnkt hastighetsreglering, fler 6vergangsstallen,
tradplanteringar, bredare gang- och cykelstrdk samt smalare
korbana for fordonstrafik.

Med planforslaget kommer Grahundsvégens norra del att
exploateras med ny bebyggelse och parkmark, vilket innebar att
kopplingen till Flygledargatan forsvinner. Istillet foreslas
Flygledargatan forlangas och kopplas samman med Pudelgrand
for att starka sambandet genom planomradet mellan Skarpnack
och radhusbebyggelsen 1 Norra Skondal. Den sodra delen av
Grahundsvagen, narmast Tyresévigen, ratas ut och byggs om
med forbittrade siktforhallanden for att fa en mer stadsmassig
utformning med ny gang- och cykelbana.

For att genomfora Grahundsvigens forandrade dragning foreslas
vagen dras langre soderut, nairmare Tyresovagen, vilket innebér
att gatan bedoms hamna inom Trafikverkets vigomrade. Den nya
gang- och cykelbanan lings Grahundsvagen kopplas samman
med en gang- och cykelvdag som Trafikverket planerar i samband
med ombyggnationen av busshallplatsen Norra Skondal, vid
Tyresovigen.

Flygledargatan forlangs och sammanbinds med Pudelgrand,
vilket innebar att Pudelgrand inte lingre kommer att utgora en
atervandsgata. Genom att Flygledargatan breddas, kan entrén till
parken ges en forbattrad siktlinje och synliggoras fran andra
sidan Gamla Tyresovagen. I korsningen diar Grahundsvigen
moter Flygledargatan skapas en storre platsbildning i gaturummet
med bredare trottoarer och sittplatser. Platsbildningen ramas in av
hérnlégen fran bebyggelsen i kvarter B och C, samt de siédra
lamellerna 1 kvarter A, framfor dagligvaruhandelns entré.

HHHE

|
%ﬁﬁmﬁF

Sektion 6ver platsbildning vid Flygledargatan i métet med Grahundsvégen. Kvarter C (t.h) med lokal fér
dagligvaruhandel i bottenvaningen. lllustration Arkitema
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Sektion (E-E) for Gamia Tyresévéagen i nordlig riktning med planerad
bebyggelse till vanster i bild. lllustration: Arkitema.
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Sektion (F-F) for Grahundsvégen i dstvéstlig riktning. Illlustration: Arkitema.
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Sektion (H-H) fér Grahundsvégen i 6stvéstlig riktning. lllustration: Arkitema.
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Biltrafik

Trafikflodena till och fran omradet antas bli ofordndrade. I s6dra
delen av kvarter C planeras ett parkeringshus ovan mark, for
boende och besdkare till dagligvaruhandeln, som angérs fran
Grahundsvigen. Ett parkeringsgarage for boende planeras under
mark 1 kvarter B, med infart fran kvarterets 6stra sida, via
Grahundsvigen.

Parkeringstal for bil har tagits fram i enlighet med “Riktlinjer for
projektspecifika och grona parkeringstal i Stockholms stad”. Det
lagesbaserade parkeringstalet har satts till 0,5 platser per lagenhet
och motiveras bland annat med tillgang till lokal service samt
avstand till centrala Stockholm och kollektivtrafikens stomnét.

Det projektspecifika parkeringstalet paverkas av lagenheternas
storlek och karaktdr. Mindre ldgenheter ges ett minskat
parkeringstal medan storre ldgenheter ges ett 6kat parkeringstal.
Besoksparkering bedéms kunna Igsas genom samnyttjande i
parkeringsgaraget och i1 parkeringshuset.

Baserat pa planerade bostiaders ldgenhetsstorlek bedoms ett
sammanlagt parkeringsbehov om 214 platser. Utover dessa
foreslas 39 platser for kunder till dagligvaruhandeln, vilket ger en
sammanlagd parkeringsefterfragan pa 253 bilparkeringsplatser.

Liagenhetsstorlek <35m2  35-90 m? >90 m? Totalt

Antal lagenheter 94 337 20 451
P-tal 0,35 0,5 0,6 -
Antal p-platser 33 169 12 214

Utrdkning av P-talet baserat pa antalet féreslagna ldgenheter.

Parkeringshuset i kvarter C inrymmer 188 parkeringsplatser och
garaget 1 kvarter B inrymmer 72 platser. Fyra platser for
rorelsehindrade finns pa garden inom kvarter A, for att uppfylla
kravet pa 25 meter till bostadsentré. Det totala antalet
parkeringsplatser 1 projektet dr 264 vilket ticker
parkeringsbehovet. Inom parkeringsanldggningarna ar fem
procent av platserna for rérelsehindrade.

Gang- och cykeltrafik
En separat gang- och cykelvig planeras att anlidggas fran Gamla
Tyresovagen, langs Flygledargatans sodra sida. Detta for att
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koncentreras till entréerna for dagligvaruhandeln och forskolan.
Gang- och cykelvagen delas vid Grahundsviégen, dér den dels
fortsatter langs Flygledargatan mot parken Skallet, dels viker av
soderut langs Grahundsviagens vastra sida.

Den nya gangbanan i1 planomradets sydostra horn foreslas fran
Grahundsvagen och Gamla Tyresovigen som utformas med en
cirka tre meter bred gangpassage. En trappa ansluter till Gamla
Tyresévigen for att hantera hojdskillnader. Gangstraket ska
belysas vil, for att 6ka trygghetsperspektivet.

Detaljplanens foreslagna fordandringar av Gamla Tyresovégen till
stadsgata samordnas med trafikkontorets planerade
ombyggnation av viagens gang- och cykelbanor.

Den foreslagna utformningen for Gamla Tyresovégens cykelstrak
ar cirka 2,25 meter breda cykelbanor. Gangbanorna foreslas
breddas till cirka 2,5 meter for att sdkerstilla god framkomlighet
for gaende pa hela strackan. Cykelbanan beldggs med asfalt
medan gingbanorna beliggs med betongplattor. Overgangsstillet
over norra delen av strickan, vid korsningen med Flygledargatan,
trafiksékras med en ny refug och tillgdnglighetsanpassas.

N "N Mot Skalpnace
och unnelbana >

Génghana

— Cykelbane

—— &

i
ot busshéliplats Norra Skoncal

lllustration over féreslaget gang- och cykelvagnét. Kélla: Rambdéll, 2022.

Kollektivtrafik
I samband med att trafikkontoret bygger ut cykelbanor utmed
Gamla Tyresovégen planeras en ombyggnad av dagens
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busshallplatser pa Gamla Tyresovigen strax sdder om korsningen
med Flygledargatan. Forslaget innebér att busshallplatsernas lage
justeras for att mota varandra dar den vastra hallplatsen inom
planomradet flyttas 15 meter norrut. Atgéirderna leder till en
battre anpassning till cirkulationsplatsen i korsningen Gamla
Tyresovigen/Flygledargatan.

Tillganglighet, angdring

Byggnaderna 1 kvarter A:s dstra del 16ser ang6ring vid kantsten
eller parkeringsficka pa Gamla Tyresovagen. Tillgiangliga entréer
finns mot gatan och dr genomgaende till bostadsgarden. De vistra
lamellerna saknar tillgangliga entréer mot gata, utan forses
istdllet med tillgéngliga huvudentréer mot garden. Pa gardsplan
mojliggors angéring genom en korbar gata fran Pudelgriand pa
kvartersmark.

Kvarter B angor via en kantstensparkering lings Grahundsvégen
och Flygledargatan, dér entréer nas inom tio meter. Tillgédngliga
entréer finns mot gata, med hiss ner till garageniva i ett plan. En
entré saknar anslutning till garage, men kan istéllet ta sig
tillgdngligt 6ver gard till ndrmaste trapphus och genom det na

Forklaringar

ANGORING

»»»»»

1

[ ANGORINGLASTPLA
I  rHPoaTA
(I

RHP | GARAGE

AVSTAND 10M

angoringsplats.

lllustration Gver angéringsplatser for respektive kvarter. lllustration: Arkitema.
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Forskolan nas tillganglig via huvudentrén pa Flygledargatan samt
via ramper upp till garden.

Kvarter C har angoringsplats langs Gamla Tyresovigen,
Flygledargatan och Grahundsvidgen som nds inom tio meter.
Dagligvaruhandelns huvudentré ligger cirka tio meter fran
angoringsplats. Kvarterets parkeringshus nar dagligvaruhandeln i
bottenvaningen via hissar.

Parkering for rorelsehindrade mojliggors 1 parkeringsgaragen. 1
kvarter A, som saknar underbyggt parkeringsgarage, mojliggors
parkering for rorelsehindrade inom 25 meter pa kvarterets
innergard.

Teknisk forsorjning

Vattenférsérjning, spillvatten
Ny bebyggelse ska anslutas till det kommunala VA-
ledningsniitet.

El/Tele
Ledningar for tele och el finns framdragna i anslutning till
planomradet.

Energiférsdrjning
Det finns mdjlighet att ansluta ny bebyggelse till befintligt
fjarrvarmenit i omradet.

Avfallshantering och varuleveranser

Avfall fran hushallen och verksamheterna tas omhand i
integrerade miljorum med sopkirl. Inom varje kvarter finns tva
miljérum for atervinning som nds inom 50 meter fran samtliga
trapphus och inom tio meter fran uppstillningsplats f6r sopbil pa
gatan.

Leveranser till dagligvaruhandeln sker interior via lastplats i
parkeringshuset 1 kvarter C. Infart till inlastningen sker fran
Grahundsvigen. Infartens maxlutning ar tio procent och narmast
porten mot gatan skapas ett tio meter langt vilplan med
maxlutning fem procent. Dagligvaruhandelns avfallshantering
sker ocksa via parkeringshuset.

Forskolans avfallshantering och varuleveranser sker via angéring
pa Flygledargatan.
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R&ddningstjanst

Enligt framtagen brandutrymningsplan ska uppstéllningsplatser
for raddningstjanst finnas tillgangligt inom 50 meter fran
utrymningsvégarna. For de bostadshus dar angoring av
raddningstjénstfordon dverstiger nio meter i avstand eller de
trapphus som har enkelsidiga ldgenheter mot gard, ska utrymning
mojliggoras genom trapphusen i form av sérskild
brandskyddklass Tr2. Tr2-trapphus nyttjas dven 1 hoghuset dér
vaningsantalet Gverstiger antalet vaningar som kan utrymmas
med hjalp av stegbil. Uppstillningsplats f6r raiddningsfordon sker
langs Flygledargatan samt Gamla Tyresovégen (se Bilaga 1).

Skyfall

En skyfallsledning gar under mark genom innergarden pa kvarter
A. Straket dir ledningen foreslas bli allman platsmark. Straket
leder vidare till parken 1 norr och skyfallsytan med en sluttning
fran +28 till +27 meter for att ge vattnet en naturlig avrinning.

Konsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses
1 6 kap. miljobalken.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktsplan och
bedoms inte strida mot nagra andra kommunala eller nationella
riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget beror inte
omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Sammantaget bedoms den planerade verksamheten
inte medfora vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller
ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas 1 planbeskrivningen.

Naturmiljé

Planférslaget innebér en viss paverkan pa omradets naturmiljder,
vilket kan begrinsa omradets forutsittningar for biologisk
mangfald och funktion i form av habitatnitverk for eklevande
arter och groddjur samt i ett spridningssamband mellan de storre
ekomradena kring Flaten och i Skarpniack. Genom att anpassa ny
bebyggelse sa att de tva virdefulla ekarna inom planomradet
bevaras, bidrar det till ett bevarande av funktioner i
spridningssambandet.
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I anslutning till dessa ekar planeras rivning av befintlig byggnad
och uppforande av nya bostadshus med underliggande garage.
For att sakerstalla att triden kan sparas behover stor hansyn tas
till befintliga rétter och till kronvolymer. En rotkartering ska
utforas for att kunna konstatera att triden ges tillrackligt goda
forutsattningar efter erforderliga schakter. Eventuellt kan
spontning och/eller rotdraperi anviandas for att skydda
kvarvarande delar av rotsystemet mot mekaniska skador samt
uttorkning. Beskarning av kronorna minimeras och placeringen
av byggnaderna ska ta hansyn till att tridens grenar ges fritt
utrymme och skonas under byggtiden. Nir rotkartering ar utford
ska byggnadernas placering ses 6ver sa att eventuella behov av
ingrepp i tridens skyddszoner inte paverkar deras
levnadsforutséttningar.

I anslutning till de grova ekarna i planomradets sydvastra del,
planeras rivning av befintlig byggnad och uppforande av nya
bostadshus. En ny byggnad kommer att tangera tridens
nuvarande kronor och hamnar cirka 6,8 respektive 9,5 meter fran
tradstammarna. Den nya bebyggelsen innebér att de bada ekarna
kommer att behdva beskiras i tridkronorna i samband med
nybyggnation.

Da entréerna vetter mot ekarna planeras forgardsmark inom 2,8
respektive 5,6 meter fran stam vilket innebér forandrade
forutsattningar for en stor del av tradens rotzon. For att
framgangsrikt bevara ekarna beh6ver hela den nuvarande
grisytan runt triden skyddas fran negativ paverkan.

Rivning av befintlig byggnad blir kritisk for den norra eken, da
byggnaden star mycket nira bade ekens stam och krona. Rotter
bedoms ocksa forekomma under asfaltsytan mot den befintliga
byggnaden, men da av liten diameter da de ursprungliga rotterna
troligen togs bort nér platsen forst exploaterades, cirka 1970.

Eventuellt maste spontning och/eller rotdraperi anvandas for att
skydda kvarvarande delar av rotsystemet mot mekaniska skador
samt uttorkning. Metoder och maskiner for rivning av hoérnet
ndrmast den norra eken maste anpassas for att undvika onodiga
skador ovan och under mark.

For att minska risk for konflikter och behov av ingrepp pa dstra
sidan av triden behover byggnadernas placering och avstand till
traden ses Over. Tradens kansliga rotzon maste skyddas mot
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negativ paverkan under byggtiden. En rotkartering for ekarna kan
behova goras efter samrad, for att se eventuell paverkan fran ny
bebyggelse i kvarter B och dess planerade parkeringsgarage.

Den tradrad, bestdende av nio ronnar, bedéms i sin helhet utgora
en allé. Denna ersitts till forman for planerad bebyggelse i
kvarter C, men kompenseras av en ny allé med samma antal trad
langs det nya parkeringshuset i ett ldge, narmare Tyresovdgen
vidare upp mot Grahundsviagen. Da allér omfattas av generellt
biotopskydd kommer dispens om upphidvande av biotopskydd att
sOkas 1 syfte att ta bort den befintliga allén.

Planomradets 6stra och norra delar ligger inom habitatnatverk for
ek. Detta stirks genom att nya ekar planteras inom allmén
platsmark och pa kvartersmark.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planforslaget bedoms inte paverka mgjligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom néringsdmnen eller
fororenande dmnen inte tillférs Flaten (SE657226-163399).

Dagvatten

Dagvatten fran planomradet fordréjs och tas om hand inom
fastigheten innan avledning sker mot ledningsnit till Flatendiket
och slutligen recipienten Flaten.

For att uppfylla kraven om lokalt dagvattensystem som klarar att
fordroja och rena minst 20 millimeter, behévs totalt cirka 122 m’
fordrojas inom kvartersmark och cirka 168 m? fordrojas pa
allmén platsmark.

En stor del av befintliga gronytor bevaras, vars genomslappliga
ytor bedoms kunna hantera normal nederbord lokalt genom
infiltration. I planomradets norra del finns en naturlig lagpunkt,
vilken anldggs som en torrdamm, for hantering av kraftiga
skyfall.

Inom bostadskvarteren leds dagvatten fran taken via stupror till
vixtbaddar pa garden och pa forgardsmarken. For att fordréja och
rena dagvatten inom kvartersmark foreslas viaxtbaddar, vilka kan
anlaggas upphojda eller nedsankta, exempelvis utifran om de
anlaggs ovan bjilklag eller inte. Inom allmén platsmark foreslas
skelettjordsplanteringar som placeras ldngs bil- samt gang- och
cykelvagar for att ta emot dagvatten fran hardgjorda ytor. Genom
dagvattenhanteringen reduceras utgaende flode och
forreningsbelastning jamfort med befintlig situation.
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Efter rening minskar fororeningsbelastningen av kemiska &mnen
jamfort med befintlig situation. Planerad exploatering bedoms
darmed forbattra mojligheten for recipienten Flaten att uppnd
MKN.

Belastningen pé ledningsnétet beridknas minska efter exploatering
och hantering av dagvattnet i foreslagna atgarder, varfor det inte
bedoms finnas nagot behov av ytterligare fordrojningsatgarder
for att ansluta omradet till det allménna ledningsniitet.

Stadsbild och kulturmiljoé

Den nya bebyggelsen gestaltas med ambitionen om att bidra med
ett arkitektoniskt tillskott i stadsbilden. Den arkitektoniska idén
bygger pa ett medvetet forhallningssitt till omgivande
bebyggelse i 6vergangen mellan Skarpnécksstaden och Norra
Skondals radhusbebyggelse.

Forslagets anpassning till kulturmiljon har framst tagit
utgangspunkt i byggnadsordningens vigledning for tit
stadsenklav. Karaktaristiska kdnnetecken fran Skarpnicksstadens
bebyggelse har dirfor getts sdrskild tyngd i det arkitektoniska
uttrycket.

Planomradet med dess kvarterstruktur blir en forlingning av
Skarpnicksstaden som méter radhusomradets utpraglade
trafikseparering och differentiering av gatustruktur. Stora trafik-
och asfaltsytor 1 form av markparkeringar och parallella gator
ersitts med tydliga stadskvarter, livfulla och gronskande
offentliga rum. Den forandrade gatustrukturen bidrar till att lanka
samman de tva gronomradena Skallet och Skevrodrets skog.

Ny bebyggelse langs Gamla Tyresovégen, i synnerhet hoghuset,
kommer att bidra till en fordndrad siluett och tydliggora entrén
till Skarpnéck soderifran.

Gator och trafik

Planforslaget medfor en fordndrad gatustruktur, dar gatorna
istdllet far en mer urban karaktédr, omslutna av titare och hogre
bebyggelse dn tidigare, samt med forbattrad trafiksdkerhet for
gaende och cyklister som separeras frén ovriga trafikslag.
Gatunatet skapar, tillsammans med lokala platsbildningar med
verksambheter i bottenvaningar, korsande rorelser som ger upphov
till méanskliga moten.

De stora parkeringsytorna till Hemkdp, som alstrar mycket
biltrafik, kommer att férsvinna samtidigt som ny exploatering
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tillkommer. Genom att placera ny bebyggelse 6ver delar av
nuvarande Grahundsvigen i kvarter A, kan barridreffekter
minskas och battre sammankoppling med omgivande bebyggelse
mojliggors.

Gang- och cykelnitet ges en bittre standard dar dagens smala
gangbanor och cykling i blandtrafik ersitts med bredare gang-
och cykelbanor 1 en tydligare gatustruktur, vilket bedoms oka
trafiksdkerheten i omradet.

Gamla Tyresovigens omvandling, fran landsvagskaraktar till
lokal stadsgata, bidrar till att gatan hastighetssdnks vilket bidrar
till minskat trafikbuller, hogre attraktivitet och upplevas tryggare.
Med entréer mot Gamla Tyresovidgen och lokaler i bottenvaning
kan mer liv och rorelse uppsta langs vagen som dven bidrar till
okad trygghet.

Planforslaget bedoms skapa goda forutséttningar for hallbart
resande med narhet till saval tunnelbana som busstrafik och
pendlingsstrak for cykel.

Storningar och risker

Buller

En bullerutredning avseende buller fran trafik och verksamheter
har tagits fram utifran hur féreslagen bebyggelse uppfyller de
riktvdarden som anges i1 forordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader med dndringar (2017:359).

Resultatet visar att kvarter A uppfyller riktvarden enligt
forordningen med aktuell utformning.

I kvarter B uppnar bebyggelsen ndrmast Tyresovagen hoga
bullernivaer och ges inte bullerdampad sida 1 tillracklig
omfattning. Totalt berors 13 lagenheter 1 kvarteret av
bullerddampande atgérder for att uppfylla riktvdrdena, vilket
motsvarar cirka 2,8 % av projektets totala ldgenhetsbestand. I
norddstra hornet av kvarter B saknas bullerdampad sida, men
bedoms uppfylla riktvirdena vid en omdisponering av nuvarande
planlosning.

Forskolegarden far utan atgarder 6verskridande riktvarden for
majoriteten av gardsytan som ar avsedda for lek, vila och
pedagogisk verksamhet (Naturvardsverket NV-011534-17). Med
hjélp av bullerskyddsskarmar uppfylls riktvardena pa cirka 2/3 av
forskolegardens yta. Overskridandet pa resterande del ar i
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storleksordningen 2 dB. Ingen del av forskolegarden dverskrider
diarmed gillande rikevirde for 6vriga vistelseytor.

I kvarter C saknar den sydvéstra delen av bostaderna, narmast
parkeringshuset, tillgang till bullerdimpad sida. Med
omdisponering av foreslagen planlésning bedoms samtliga
lagenheter hiar kunna uppfylla riktvarden enligt forordningen. Det
planerade hoghuset i kvarteret har tre lagenheter som saknar
bullerddmpad sida, men som dven hédr bedoms kunna uppfylla
riktvirdena genom en omdisponering av foreslagen planldsning.

Samtliga bostader understiger riktvirden for verksamhetsbuller
enligt Boverkets vigledning 2015:21 for industri- och annat
verksamhetsbuller vid planlidggning och bygglovsprovning
avseende Zon A.

Ljudniva i dB(A)

> 80
75 - 80
70 - 75

65 - 70
60 - 65
55 - 60
50 - 55
45 - 50

<= 45

10 20 30 40
m

Bullerkarta som visar dygnsekvivalent ljudniva 1,5 meter ovan mark.
lllustration: Sweco.

Oversvamningsrisker

Planforslaget skapar en skyfallsled genom kvarter A samt
sankning av kvarterets innergard. En dversvamningsbar damm
vid Pudelgrind och Grahundsvigens befintliga korsning anlaggs i
planomradets nordliga del och minskar generellt bade utbredning
och vattendjup av framtida dagvattenmangder.

Den maximala vattennivan vid ett 100-arsregn (med klimatfaktor
1.25), &r enligt simuleringen cirka +28,10 m. Samtliga entréer for
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innegarden &r i forslaget upphdojda till minst + 29 m. Genom
regleringen bedoms dérfor att fasaden och husen inte kommer att
paverkas vid extremregn. Vattnet leds till skyfallsdammen via
reglerade markhdojder och vid cirka +27,0 m vidare till
lagpunkterna pa innegarden, vilka fungera som extra
magasinering.

Elektromagnetiska falt

Enligt en genomford magnetfaltsberakning av Svenska kraftnat
far ingen ny kénslig bebyggelse, sasom bostader och skola,
upprittas inom tio meter fran kraftledningarna. Riskavstandet
baseras pa minsta avstand till narmaste fas och dar
magnetféltsvardet 0,4 uT understigs. Planforslaget bedoms inte
paverkas av riskavstandet fran kraftledningarna.

Farligt gods

En detaljerad riskanalys har genomforts avseende olycka vid
transport av farligt gods pa Tyresévagen. For ny bebyggelse inom
planomradet ska foljande restriktioner och byggnadstekniska
atgarder vidtas:

e Balkonger och terrasser forldaggs till fasader som inte
vetter mot Tyresovigen.

e 20 meter fran Tyresovagen lamnas bebyggelsefritt.

e Bostader placeras minst 25 meter fran narmaste
vigkant pa Tyresovigen.

e Obebyggda ytor inom 30 meter fran vigkant pa
Tyresovagen ska utformas sa att de inte uppmuntrar
till stadigvarande vistelse.

e Byggnader inom 75 meter fran narmaste vigkant pa
Tyresovagen utan framforliggande byggnad ska
utformas sa att utrymning dr méjligt bort fran vigen.
Ordinarie entré till byggnaden bér vetta bort fran
véigen.

e Fasader inom 30 meter fran nirmaste vagkant pa
Tyresovagen ska utforas 1 obrannbart material eller 1
brandteknisk klass EI 30. Fonster i dessa fasader
utfors 1 EW 30. Mgjlighet finns att ha dessa fonster
Ooppningsbara utan nyckel eller annat verktyg.

e Friskluftsintag inom 75 meter fran ndrmaste vagkant
pa Tyresovigen ska riktas bort fran vagen.

Utover atgarderna ovan, kravs dven ett avrinningsskydd som
hindrar brandfarlig vitska fran att rinna in 1 planomradet fran
Tyresovagen. Ett sadant skydd ska placeras vid vigkant,
exempelvis med forhgjd kantsten, vall eller liknande.
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Fororenad mark

Utifrén befintligt underlag bedoms eventuell
fororeningsforekomst inom omradet inte utgora ett hinder for
genomforande av detaljplanen.

Luft
Planférslaget bedoms inte medfora att miljokvalitetsnormerna for
luft 6verskrids inom planomradet.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Solstudier har tagits fram som redovisar bebyggelsens
skuggverkan pa intilliggande befintlig bebyggelse. Solstudierna
ar framtagna for vardagjdmning (20 mars) och sommarsolstand
(20 juni) for att illustrera skuggeffekter vid olika tillfdllen pa aret.
Dirtill visar studierna skillnader under olika tidpunkter pa
dygnet, fordelade pa fyra klockslag (k1. 9, 12, 15, 18).

Resultatet visar att delar av radhusbebyggelsen pa fastigheten
Kungspudeln 2 skuggas av de vastra byggnaderna inom kvarter A
och kvarter B samt foérskolegarden under morgonen vid
vardagjamningen. Vid sommarsolstandet skuggas varken
befintliga byggnader eller planerad forskolegard av tillkommande
bebyggelse. Planforslaget bedoms ge god tillgang till
vélbehovligt dagsljus.

]

20 MARS, KL.15.00 20 MARS, KL. 18.00

Solstudie éver planomradet. Kartorna visar sommar, vardags- och hésdagsjamning. lllustration Arkitema
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Sociala konsekvenser

Trygghet
I planforslaget foreslas en genare koppling med upplysta vigar

for gaende och cyklister langs Flygledargatan mellan Gamla
Tyresévagen och parken Skallet. Det mer finmaskiga gatunétet
leder till korsade rérelser som ger upphov till méten. Den titare
strukturen skapar nérhet som 1 sin tur uppmuntrar till rorelser
med cykel eller till fots, vilket bedoms forstarka omradet som
lokalt centrum och métesplats. Genom att fler manniskor ges
tillgang till Skallet, som i sin tur kan befolkas i storre
utstrackning, bedoms den upplevda tryggheten i parken kunna
starkas aven under kvallstid.

Foreslagen ny bebyggelse moter Gamla Tyresovigen,
Flygledargatan, Pudelgrand och Grahundsvagen med
bostadsentréer 1 bottenvaningar mot gatan. I vissa exponerade
lagen av Gamla Tyresovigen och Flygledargatan placeras lokaler
1 gatuliv for att bidra till 6kad stadsmissighet. Sammantaget
mojliggor detta en mer aktiverad stadsmiljo med fler manniskor i
rorelse som kan bidra till forhojd uppsikt och ¢kad nérvaro 1 de
offentliga miljoerna ldngs med gaturummen, under storre delar av
dygnet. Ett mer befolkat och sammanhéngande gaturum med fler
motesplatser, bidrar 1 sin tur till en 6kad kénsla av trygghet 1 det
offentliga rummet bland boende och besdkare.

Genom att rata upp Grahundsvéagen i soder narmast Tyresovégen,
ges forbéttrade siktforhallanden for trafikanter som stéirker
tryggheten langs gatan. De planerade gangstraken mellan
Grahundsvigen och busshallplatsen Norra Skéndal i sydvast samt
mellan p-huset och Tyresdvégens vall ska vara belysta under
dygnets morka timmar. Trafikkontoret ska genomfora
trygghetsatsningar inne i viadukten, bland annat i form av
forbattrad belysning som dkar den upplevda tryggheten, vilket
dven &r viktigt utifran ett jamstalldhetsperspektiv.

Né&rhet till kollektivtrafik

Planférslaget skapar méjligheter for boende, besékare och
yrkesverksamma att kunna nyttja snabbussar utmed Tyresovigen
som resandealternativ till tunnelbanan.

Det kollektivtrafikndra léget ger inflyttade barn och ungdomar
goda mojligheter till att sjalvstandigt rora sig 1 staden och till
malpunkter utanfor planomradet. God tillgang till kollektivtrafik
ar viktigt ur ett jamstélldhetsperspektiv da kvinnor i hogre
utstrackning dan man reser kollektivt.
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Barnkonsekvenser

Planférslaget innebér att fler barn och unga in tidigare kommer
att bo och vistas i omradet. Att tryggt kunna réra sig inom och
genom bostadsomradet samt till omgivande stadsdelar ar viktigt
for barn och ungas sjédlvstiandiga rorelse.

I planforslaget foreslas flera nya gang- och cykelstrak skapas i
omradet som sammankopplar med befintliga strak till omgivande
stadsdelar. Forbittringsatgiarder inom gang- och cykelnitet leder
till tryggare och sdkrare gator, vilka bedoms ha en positiv
inverkan pa barns och ungas liv. Det for &Zven med sig att
malpunkter, sarskilt avsedda for barn och unga, i form av
forskola, skola, lek- och aktivitetsplats samt park- och naturmark
gors mer tillgidngliga.

Barn och unga som bor i omradet kommer att ha god tillgang till
naturomraden i niarheten och ddrigenom goda forutsattningar for
fysisk aktivitet utomhus. I synnerhet parken Skallet har flera
kvaliteter som uppmuntrar till spontan och fysisk rérelse for barn
och unga, vilket gor den till en uppskattad lek- och aktivitetsplats.
Parken ar tydligt avgransad med god uppsikt, innehaller vissa
naturliga hojdskillnader samt omges av goda géng- och
cykelkopplingar utan korsande barridrer. Aven planomréadets
narhet till Skarpnicks sportfilt ar en tillgang for barn och unga.
Sportfiltet har en viktig funktion som métesplats och utbyte med
barn och ungdomar i Skarpnick

Behovet av forskoleplatser till foljd av fler bostader och ¢kad
inflyttning beaktas i planforslaget. Att en ny forskola dels
placeras bortom de mest trafikerade gatorna inom planomradet,
dels med nérhet till parken Skallet, bedoms ge positiva effekter
for barns tillgang till god utemiljo. Forskolans lige med narhet
till park, lekplats och kollektivtrafik bedéms dven kunna nyttjas i
forskolans verksambhet.

Forskolans tillgang till friyta ar viktig for barnens méjligheter till
varierad lek och rorelse. Naturmark sparas som ger forskolans
utemiljo forutsattningar till ett bra mikroklimat. Det gor att det
finns goda mojligheter att integrera befintlig natur 1 utformningen
av garden och skapa en lekvanlig och utmanande gard.
Forskolegarden gestaltas for varierad lek i goda sol- och
skuggforhallanden, vilket bedéms paverka barns ritt till god
hilsa och utveckling positivt. Forskolans lokalisering med ett
parknira ldage gor att parken Skallet till viss del kan nyttjas som
komplement till forskolegarden och dess friyta.
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Den fritidsgarden som finns idag i planomradets sydvistra del,
amnad for funktionsnedsatta ungdomar, kommer att utga vid
genomforandet av planforslaget. Da det saknas likvardiga
motesplatser i nairomradet for denna grupp ungdomar, bedoms
detta som en negativ social konsekvens av planforslaget.

Tidplan
Detaljplanen hanteras med standardforfarande, enligt foljande
prelimindra tidplan:

Samrad 22 november 2022 — 9 januari 2023
Granskning Kvartal 4 2023

Antagande Kvartal 12024

Genomfdrande

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning
Stadsbyggnadskontoret ansvarar for upprittande av detaljplan
samt myndighetsutévning vid bygglov och bygganmalan.

Exploateringskontoret ansvarar for atgérder pa allmén plats samt
upprittande av erforderliga avtal sasom ¢verenskommelse om
exploatering.

Lantmaterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder pa initiativ och bekostnad av
fastighetsdgaren.

Byggaktoren ansvarar for projektering och utbyggnad inom
blivande kvartersmark samt anslutningar mot allmén platsmark.

Respektive ledningsdgare ansvarar for utbyggnad och flytt av
ledningar efter 6verenskommelser med exploateringskontoret och
byggaktoren.

Huvudmannaskap
Staden dr huvudman for allmén platsmark.

Avtal
Foravtal respektive markanvisningsavtal samt planavtal har
tecknats med byggaktoren.
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Exploateringsavtal respektive 6verenskommelse om exploatering
ska tecknas mellan staden och byggaktoren innan detaljplanen
antas.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebar att befintlig detaljplan P1 95005 samt del av
P1 6569A och Pl 6692 helt upphér att gilla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoforhallanden
Planomradet omfattar hela fastigheterna
- Drevern 1, Drevern 2 och Dvirgspetsen 1, som dgs av
Genova Property Group.
- Skondal 3:14, som dgs av Stockholms kommun.

samt del av fastigheten
- Skondal 3:1, som dgs av Stockholms kommun.

Anvandning av mark

Omradet ar 1 géllande plan utlagt som kvartersmark med
anvandning lokalcentrum, centrum, barnstuga, fritidsgard,
biluppstallningsplats och elnétstation respektive allman plats i
form av gata och park.

Aktuellt planforslag redovisar avgransning mellan kvartersmark
och allmén platsmark. Planforslaget mojliggdr markanviandning
for bostader (B), centrumindamal (C), elnitstation (E), forskola
(S1) och parkeringshus (P1) inom kvartersmark. Pa den allmanna
platsmarken mdjliggors gata for fordons-, gang- och cykeltrafik
(GATA), gangviig (GANG) samt parkomrade (PARK).

Fastighetsbildning

For planens genomforande krivs fastighetsbildning.
Lantmiterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder, pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad. Lamplighet avseende fastigheters utformning provas
vid lantmateriforrattning.

For planens genomforande kravs fastighetsbildning. Omrade
utlagt i planforslaget som kvartersmark (bostader,
centrumidndamal, forskola, elnétstation respektive parkeringshus)
ska utgora flera separata fastigheter, som bildas genom
avstyckning och/eller fastighetsreglering. Mojlighet till
tredimensionell fastighetsbildning (centruméndamal, elnétstation,
forskola) finns i vissa delar, dar lamplighet provas av
lantmaterimyndigheten vid lantmateriforrattning.
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Storre delen av omraden utlagt som kvartersmark i planforslaget
ar i gallande detaljplan inom omraden for kvartersmark
(lokalcentrum, centrum, barnstuga, fritidsgard, elnatstation,
respektive biluppstéllningsplats). Nagra omraden éndras fran
allman platsmark (park respektive gata) till kvartersmark
(bostéder, centrumandamal, elnitstation respektive forskola) och
nagra omraden andras fran kvartersmark (lokalcentrum, centrum,
barnstuga, fritidsgard, elnétstation respektive
biluppstallningsplats) till allmén platsmark (park respektive gata),
se forandringskartan pa nasta sida.

Omrade utlagt i planforslaget som allmén platsmark (gata, gang
och park) ska inga i av Stockholm stad dgd fastighet.

30| 20|28(27| 26| 25| 24
|l

=1 11 KUNGSPUDELN

19) 18|17

5 r
F— ]
16 | 23| 22| 21|20

2

18|15} 14[13| 12| 11)

DREVERN

72|

75 | 78
GRAHUNDEN

Illustration som visar &ndrad markanvéndning inom planomradet.
Ljusgrén= mark som fortsatt &r kvartersmark.

Grén= mark som &ndras fran allmén platsmark till kvartersmark.
Ljusréd= mark som fortsatt &r allmén platsmark.

Rd&d= mark som &ndras fran kvartersmark till allmén platsmark.

Fastighetsreglering krévs for att 6verfora de delar av
fastigheterna Drevern 1, Drevern 2, Dvirgspetsen 1 och Skondal
3:14 som &r utlagda som allman platsmark, vilka andras fran
kvartersmark till allmén platsmark.
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Inlésenrétt/-skyldighet avseende allmén plats

Mark som enligt detaljplanen ska utgéra allméan plats kan
kommunen l6sa in med stod av 6 kap. 13 § Plan- och bygglagen.
Kommunen har ocksa en inlosenskyldighet enligt 14 kap. 14 §.
Avsikten dr dock att kommunen och berérda fastighetsdgare
innan detaljplanen antas ska traffa avtal om mark&verforingarna.

Rattigheter

Inom planomradet finns ett flertal rattigheter lokaliserade
(officialservitut och avtalsservitut). Samtliga rittigheter upphor
att gélla i och med planens genomforande.

Nr |Andamal |Fdrman for Belastar Atgird
Avtalsrattigheter
1 46/3853.1 Saddra Drevern 1 Upphévs i lantmateriférrattning
Tunnel Hammarbyhamnen
1:37
2 69/55610.1 | Hjorthagen 1:3 Drevern 2 Upphévs i lantmateriforrattning

Ledning Lilieholmen 1:2
Reningsverket 1

3 73/3533.2 | Drevern 1 Dvargspetsen 1 | Upphévs i lantmateriférrattning
Parkering

Officialrattigheter

4 A113/1995.1 | Skéndal 3:1 Drevern 1 Upphévs i lantmateriférrattning
GC-vég

5 A113/1995.2 | Drevern 1 Dvérgspetsen 1 | Upphévs i lantméteriférrattning.
Parkering

6 A113/1995.3 | Skéndal 3:1 Drevern 1 Upphévs i lantmateriférrattning
Stodmur

Vid bildande av tredimensionellt avgriansad fastighet kravs att ett
flertal rattigheter inréttas.

Nya rittigheter provas i samband med fastighetsbildningen i
lantmateriforrattning.

Ekonomiska fragor

Byggaktoren bekostar framtagande av detaljplan enligt planavtal.
Byggaktoren bekostar och genomfor exploateringen inom
kvartersmark samt nodvindiga aterstéllningsarbeten i allman
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platsmark intill exploateringen till f6ljd av byggakt6érens bygg-
och anldggningsarbeten inom kvartersmarken.

Exploateringsavtal respektive 6verenskommelse om exploatering
reglerar narmare villkoren for genomférandet av detaljplanen.
Avtalen kommer dven reglera kostnader for och utférande av
anlaggningarna inom den blivande allmanna platsmarken.

Vatten och avlopp

Stockholm Vatten och Avfall ansvarar for framdragning av nya
vatten-, spill- och dagvattenledningar till byggnaderna. Vid
markforséaljning samt for privata fastigheter bekostar byggaktoren
anslutningsavgiften.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildningsatgirder sker pa initiativ och pa bekostnad av
fastighetsdgaren.

El och tele m.m.
Anslutning av foreslagen bebyggelse till el, fjarrvarme och tele
bekostas av byggaktoren.

Grénkompensation

Val av tridart lings gator och i parkmark ska géras baserat pa ett
koncept om ddellovskog. Ekologiska kompensationsatgéarder bor
1 forsta hand stirka livsmiljoer for eklevande insekter.

Tekniska fragor

Vatten och aviopp

Byggnaderna ska anslutas till det kommunala VA-ledningsnatet.
Stockholm Vatten och Avfall ansvarar for nya
forbindelsepunkter.

Dagvatten

Enligt Stockholms stads atgédrdsniva ska dagvattensystem
fordroja och rena minst 20 millimeter nederbérd, samt ha en mer
omfattande rening @n sedimentation. Vidare ska det dagvatten
som uppstar pa kvartersmark fordréjas och renas inom den egna
fastigheten.

El/Tele
Nya ledningar behévs for att ansluta den nya bebyggelsen till el-
och telenitet.

For att forsorja kommande exploatering krivs ytterligare en
elnitsstation, vilken foreslas integreras i parkeringshuset forutsatt
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att avstandet for magnetfilt genom atgérder kan hallas till hogst
fyra meter till de boende.

Fjarrvarme
Anslutning till befintligt fjarrvarmenat ska mojliggoras inom
planomradet.

Genomférandetid
Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag da planen far laga kraft.
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