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Detaljplan for del av fastigheten Arsta 1:1
Parkstraket, vid kvarteret Barnet i stadsdelen
Ostberga i Stockholm, S-Dp 2020-07393
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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att utifran nuvarande topografiska och
stadsmaéssiga forhallanden mojliggora for cirka 90 nya bostader
och en lokal i narheten av Ostberga centrum. Placering och
gestaltning av bebyggelsen lings Ostbergabackarna har utformats
for att bidra till 6kad trygghet lings Ostbergabackarna. Bostéider i
suterrangvaning ska vandas mot den befintliga gang- och
cykelvigen och entréer ska vindas mot Ostbergabackarna.

Hinsyn har tagits till kopplingen mellan Ostberga centrum och
Liseberg/Orby med bollplan genom att anléigga en ny trappa
mellan Ostbergabackarna och géng- och cykelvigen. Hinsyn tas
aven till motet mellan befintlig bebyggelse och angriansande
naturmark genom att ny bebyggelse har en enkel materialpalett
som tar inspiration fran skogsslanten. Gang- och cykelvigen ska
fortsattningsvis vara tydligt avlasbart fran den angransande
kvartersmarken.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljépaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning beh6ver goras.

Tidplan

Samrad 13 december 2022 — 6 februari 2023
Granskning december 2023 — januari 2024
Antagande juni 2024
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar

— Brandskyddsbeskrivning (Sékerhetspartner, 2022-08-26)

— Bullerutredning (Efterklang, 2022-08-17)

— Dagvattenutredning for allmdn platsmark i Parkstrdket
(Ramboll, 2022-10-07)

— Dagvattenutredning Steg 2 (Granitor, 2022-11-08)

—  Ekologisk radgivning byggnadsvolymer parkstriket Ostberga
(Calluna, 2022-05-05)

— Fagelinventering vid Ostberga, Stockholms stad (Calluna,
2022-10-17)

— GYF (White, 2022-09-01)

— Inventering och riskanalys med artskyddsbedomning for
fladdermdss samt principiella datgcirder enligt
skadelindringshiearkin. Detaljplaner Ostberga — Arstafiiltet
(Calluna, 2022-12-01)

—  Naturvirdesanalys Ostberga (Calluna, 2017-01-24)

— PM Bergteknik (Afry, 2022-05-06)

—  Tekniskt PM — LSO Ostberga Sédra — Parkstrciket (Tyréns,
2022-09-16)

—  Ostberga Trafikutredning (Tyréns, 2022-10-03)

Medverkande

Planen &dr framtagen av Ellinor Karlander och Pitchayan
Buachoom pa stadsbyggnadskontoret. Kartingenjor dr Sanna
Norrby pa stadsbyggnadskontoret.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att utifran nuvarande topografiska och
stadsmaéssiga forhallanden mojliggora for cirka 90 nya bostader
och en lokal i nirheten av Ostberga centrum. Placering och
gestaltning av bebyggelsen lings Ostbergabackarna har utformats
for att bidra till 6kad trygghet lings Ostbergabackarna. Bostéider i
suterrangvaning ska vandas mot den befintliga gang- och
cykelvigen och entréer ska vindas mot Ostbergabackarna.
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Hinsyn har tagits till kopplingen mellan Ostberga centrum och
Liseberg/Orby med bollplan genom att anléigga en ny trappa
mellan Ostbergabackarna och géng- och cykelvigen. Hinsyn tas
aven till m6tet mellan befintlig bebyggelse och angriansande
naturmark genom att ny bebyggelse har en enkel materialpalett
som tar inspiration fran skogsslanten. Gang- och cykelvigen ska
fortsattningsvis vara tydligt avlasbart fran den angransande
kvartersmarken.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet ligger sydvist om Ostberga torg och &r en del av ett

parkstrak som striicker sig mellan Ostbergahdjdens lamellhus och
radhusomradet norr om Lisebergs bollplan. Planomradet &r cirka

9 000 m? stort och omfattar del av fastigheten Arsta 1:1. Arsta

1:1 4gs av Stockholms stad.

Karta som visar planomradets ungefirliga avgrdnsning i rott.

Tidigare stédllningstaganden

Oversiktsplan

I oversiktsplanen anges fyra stadsbyggnadsstrategier som ska
tillampas for att na malet om en stad for alla med téta och
sammanhallna stadsmiljéer, dar bebyggelse och gronstruktur
samspelar och ger forutsittningar for goda livsmiljoer.
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Planforslaget stimmer sarskilt overens med strategin om en
sammanhingande stad. For Ostberga pétalas att
stadsutvecklingen ska bidra till att stirka de offentliga rummen,
oka tryggheten i omradet och skapa forutséttningar for battre
kopplingar till omkringliggande stadsdelar.

Program

Stadsbyggnadsnamnden godkénde den 29 augusti 2019 ett
planprogram for Ostberga, dnr 2015-08443. Programmet
redovisar ett helhetsgrepp kring stadsutvecklingen i Ostberga for
att bidra till att uppfylla Stockholms bostadsmal och astadkomma
Okade stadskvaliteter samt skapa en mer sammanhallen stad med
tryggare och mer tillgéngliga offentliga miljoer. En forbattrad
kollektivtrafik pa bade kort och lang sikt dr avgorande for att
Ostbergas tillginglighet till 6vriga staden ska 6ka. Planomradet
ar 1 planprogrammet utpekat for bostader.

Programmet ar indelat i olika omraden och etapper. Det aktuella
omradet, kallat Parkstriket, ligger lings med Ostbergabackarna i
Ostbergahsjden.

Detaljplan
Gallande planer for planomradet:
- Stadsplan for Ostbergahdjden inom stadsdelarna
Ostbergahsjden, Liseberg och Orby slott i Stockholm (P1
6500) dar markanvdndningen anges som park.
- Detaljplan for Sodra Ostbergahsjden inom stadsdelen
Ostberga i Stockholm (P1 1998-03134).
Ingen genomforandetid aterstar.

Pagaende detaljplaner i omradet:

- Detaljplan for del av Arsta 1:1 vid kvarteren Familjen och
Attegrenen (Ostberga Norra) — cirka 820 bostider, dnr
2019-04998.

- Detaljplan gillande Arstafiltet etapp 5 — cirka 1250
bostdader, dnr 2018-14952.

- Detaljplan for Ostberga Ostra slinten - Detaljplan for del
av fastigheterna Arsta 1:1 och Svirdssidan 3 — cirka 90
bostdader, dnr 2021-14232.

- Detaljplan for Kvarnbacken, del av Arsta 1:1 och del av
Orby 4:1 — cirka 70 bostider, dnr 2021-06033.

- Detaljplan for Tussmoteshojden, del av Enskede gard 1:1
vid kv. Slaktforskaren — cirka 150 bostader och en
forskola pa 6 avdelningar, dnr 2020-07379.

- Detaljplan for utbyggnad av tunnelbanan for strickan
Fridhemsplan-Alvsjo, dnr 2020-09494.
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Markanvisning

Exploateringsndmnden fattade beslut om markanvisning den 25
november 2021 till Midroc Property Development AB, for cirka
65 ekvivalenta lagenheter. Midroc Property bytte namn till
Granitor 1 januari 2022.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Planomradet utgors av en tradbevuxen naturslant. Marken sluttar
soderut och bestar i mellersta delen av moran och mot
langsidorna av berg i dagen. Direkt soder om planomradet finns
ett omrade med hoga naturvarden i form av hallmarkstallskog
med vérden for tall. Gamla trad forekommer och det finns ett
visst inslag av dod ved.

Naturvarden

En naturvirdesinventering (Calluna, 2017-01-24) togs fram 1
samband med programmet for Ostberga och har kompletterats
med en fagelinventering (Calluna, 2022-10-17). En
fladdermusinventering for Ostberga och Arstafiltet har tagits
fram under hosten 2022. Inga fladdermdss har patraffats i
planomradet (Calluna, 2022-12-01). Planomradet pekas ut som
ett omrade med delvis hogt naturvirde samt att planomradet
innehaller spridningslankar for arter knutna till tall och
ddellovskog. Aven spridningsvigar for pollinatorer bedoms
finnas. Inga sa kallade prioriterade fagelarter har skadats i
planomradet. Enligt Naturvardsverkets handbok f6r
artskyddsforordningen bor foljande fagelarter prioriteras &ven om
alla fagelarter omfattas:

* Arter markerade med B 1 artskyddsforordningens bilaga 1
(betyder att de dr upptagna i bilaga 1 till EU:s fageldirektiv).

* Rodlistade arter.

* Arter vars populationer har minskat med 50 % eller mer under
perioden 1975-2005.

Rekreation och friluftsliv

Lisebergs bollplan med angransande utegym och lekplats ligger
strax soder om planomradet. Strax norr om planomradet, pa andra
sidan Ostbergabackarna, ligger Backens parklek och Backens
plaskdamm.
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Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Enligt SGUs jordartskarta kannetecknas jordlagerfoljden inom
detaljplanen Parkstraket av morén pa berg och partier av berg i
dagen. Jorden under Ostbergabackarna bestér troligtvis av
fyllning ovan morén som vilar pa berg. Markytan bedoms utifran
hojdkurvor variera mellan cirka +45 meter pa Ostbergabackarna
och cirka +38 meter nere vid gang- och cykelvagen.

Jordartskarta fran SGU med ungefirlig plangrdns i svart. Rod firg visar berg,
gul farg visar lera (SGU Kartvisare, oktober 2022).

Enligt SGUs bergartskarta ar den huvudsakliga bergarten av
sedimentért ursprung, en granat- och glimmerférande
metagravacka (ljusbla farg). Inom naromradet finns dven inslag
av en metamorf granodiorit-granit (kvarts-faltspat-
glimmersammansattning) med adrig struktur (adergnejsstruktur),
rodbrun farg.
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Oversikisbild bergariskarta SGU. Det réda omrédet dr foremal for kartering
och provtagning. Ljusbla farg indikerar metagravacka och rodbrun firg
metamorf granodiorit-granit (Afiry, 2022-05-06).

Ras/skred
Stabiliteten ar tillfredstdllande inom planomradet. Det
forekommer ingen risk for erosion.

Marken inom omradet &r inte sattningskanslig och eventuella
sattningar som kan uppsta vid 6kad markbelastning bildas snabbt
och dr mattliga. Inga forstarkningsatgarder kravs for gang- och
cykelvigen och breddning av Ostbergabackarna.

Mojligheterna till naturlig infiltration bedoms medelhog enligt
SGUs karta, men kan variera vid bland annat eventuella sprickor
1 berget, andelen lera och silt i moranen (Ramboll, 2022-10-07).
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Meelhﬁg genomslépplighet
"7 L3g genomslapplighet

Genomsldpplighet kring planomrddet som dr ungefdrligt markerat med svart,
streckad linje. SGU, hédmtat 2022-07-05 (Ramboll, 2022-10-07).

Markradon

Uranhalten inom planomradet stracker sig fran 49 Bq/kg i den
norra delen till cirka 68 Bg/kg i den sodra delen (SGU, 2022-09-
07).
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Hydrologiska férhallanden

Oversvamningsrisker
Vatten ansamlas i planomradets vistra grans, langs gang- och
cykelvagen. Vattendjupet nar som mest cirka 20 cm.

Planomradesgréns
* — Fastighetsgrans
— Flodesriktning

I Djup0-10cm
0 Djup 10 -20cm
M Djup > 20 cm = IScalgo, 56 mm)|

Lagpunktsvolym i planomradets nordvdstra horn, Scalgo Live (2022)
(Ramboll, 2022-10-07).

Floden fran den norra delen av planomradet rinner vidare mot en
lagpunkt i Backens parklek, och dérifran vidare norrut mot
Abyvigen. Den sodra delen av planomradet ansamlas i lokala
lagpunkter vid Morupsgrand och i Lisebergsparken Gster om
Sylvestergatan. Darifran rinner flodena vidare mot en storre
lagpunkt kring korsningen Huddingevigen-Orbyleden soder om
planomradet.



Godkéant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2022-12-06, Dnr 2020-07393

stad

Samradshandling
Dnr 2020-07393
Sida 13 (48)

Huddingevégen
-Orbyleden

Maximala vattendjup vid skyfall (100-drsregn med klimatfaktor) enligt
Stockholms stads skyfallskartering (morkare bla indikerar storre vattendjup).
Ungefdrligt planomrade visas med rod, streckad linje och rinnvdgar med bla
pilar. Inringat omrdde kan fa 6kad oversvimningsrisk vid minskad fordrojning
inom PO (Stockholms stads skyfallskartering, 2017-2018) (Ramboll, 2022-10-
07).

Oversiktliga ytliga relativa maxfloden (I/sm) och rinnvégar vid
100-arsregnet visas i nedanstaende figur. Vattendelaren inom
omradet gor att floden rinner bade mot norr och séder. De storsta
rinnvigarna inom planomradet finns ldngs Ostbergabackarna, en i
sydlig och en 1 nordlig riktning. En storre rinnvég finns dven
langs gang- och cykelbanan s6derut mot den lokala lagpunkten
Oster om Sylvestergatan (Granitor, 2022-09-27).
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= e Planumrédesgrans (ung) \
m—p Flodesriktning

Relativa maxfloden (I/s,m) vzd klzmatanpassat 1 00—arsregn enligt Stockholms
stads skyfallskartering. Flodesriktning markeras med bla pilar. Storleken pa
de mindre pilarna indikerar vattnets hastighet. Plangrdnsen dr ungefdrligt
markerad i turkos (Stockholms stads skyfallskartering, 2017-2018) (Ramboll,
2022-10-07).

Vattenskyddsomrade
Planomradet ligger inte inom nagot vattenskyddsomrade.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Den norra delen av planomradet ligger inom Arstavikens
avrinningsomrade (bade det naturliga och tekniska). Arstaviken
ar en vattenforekomst enligt EU:s vattendirektiv, vilket innebar
att den omfattas av miljokvalitetsnormer.

Den ekologiska statusen for Arstaviken ir idag otillfredsstillande
(VISS, 2022-06-07). Faktorer som gor att ekologisk status inte
uppnas ar morfologiska forandringar och paverkan pa kontinuitet.
Miljokonsekvenstypen miljogifter har bedomts till mattlig status,
dar amnen som inte uppnar god status ar koppar och icke-
dioxinlika PCB:er.

Mattlig ekologisk status ska uppnas till ar 2027.
Vattenforekomsten paverkas av tatortsbebyggelse i direkt narhet
till strandlinjen. Kvalitetskravet innebar ett undantag fran kravet
att na god ekologisk status. Det mindre stranga kravet dr enbart
kopplat till fysisk paverkan av bebyggelsen. All fysisk paverkan
ska trots det mindre stranga kravet atgardas sa langt det ar mojligt
och rimligt. For alla andra typer av paverkan giller att god status
ska uppnas pa kvalitetsfaktorniva (VISS, 2022-11-14). Den
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kemiska statusen dr idag ej god (VISS, 2022-11-14). God kemisk
status ska uppnas (VISS, 2021-12-20).

Den s6dra delen av planomradet ligger inom Strommens tekniska
avrinningsomrade med utlopp vid Henriksdals reningsverk.
Strommen r ett kustvatten tillhdrande norra Ostersjons distrikt.
Strommen 4r en vattenférekomst enligt EU:s vattendirektiv,
vilket innebar att den omfattas av miljokvalitetsnormer.

Strommens ekologiska status ar idag otillfredsstallande (VISS,
2022-06-21). Faktorer som gor att ekologisk status inte uppnas ar
fysisk (hydromorfologisk) paverkan pa grund av den
hamnanliaggning for sjofart som finns 1 vattenforekomsten.
Kvalitetskravet for Strommen &r otillfredsstéllande ekologisk
status till ar 2039. Vattenférekomsten paverkas av en
hamnanlaggning for sjofart. Kvalitetskravet innebar ett undantag
fran kravet att na god ekologisk status. Det mindre stridnga kravet
ar enbart kopplat till fysisk paverkan av hamnanldggningen. All
fysisk paverkan ska trots det mindre stringa kravet atgardas sa
langt det 4r mojligt och rimligt. For alla andra typer av paverkan
giller att god status ska uppnas pa kvalitetsfaktorniva (VISS,
2022-11-14)

Den kemiska statusen ar idag ej god (VISS, 2022-06-21). God
kemisk status ska uppnas (VISS, 2021-12-20).

Markavvattning

Ett aktivt markavvattningsforetag finns enligt Lansstyrelsens
WebbGIS cirka 500 meter sydvast om planomradet.
Markavvattningsforetaget har inrattats for att sanka Magelungens
vattenniva samt torrligga Brannkyrka. Eftersom dagvatten fran
planomradet ska fordrojas och darefter sléappas till det
kommunala dagvattennitet ar bedomningen att planens paverkan
pa markavvattningsforetaget dr mycket ringa/forsumbar. Planen
bedoms inte heller innebdra nagon betydande flodesokning till
foretaget vid hindelse av skyfall eftersom ingen forandring
forvantas ske 1 omradets ytliga férdréjningskapacitet.

Dagvatten

En vattendelare delar planomradet i tva naturliga
avrinningsomraden dir den norra delen avvattnas mot Arstaviken
i Milaren, och den sodra mot sjon Magelungen. Pa grund av
trosklar i terrdngen nar dock inte dagvattnet fran planomradet
Magelungen via ytlig avrinning. Istéllet leds omradets dagvatten
via ledningsnit till Strommen (kustvatten med utlopp vid
Henriksdals reningsverk).
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Befintlig bebyggelse
Planomradet ar idag obebyggt.

Stads- och landskapsbild

Ostberga ligger pa en hojd omgiven av stadsdelsavskiljande
gronstrak. Den befintliga bebyggelsen har med nagra fa undantag
en genomgaende hojd pa cirka fyra vaningar och utgér en
enhetlig silhuett fran lagre liggande omgivningar. Strukturen som
uppfordes under 1950- och 1960-talen &r inatvand, dar entréer
och fasader ar vianda mot gardar.

Planomradet ligger i en del av Ostberga som utgor
grinsland mellan radhus- och villabebyggelse i Liseberg/Orby i
vist och flerbostadshusen i Ostberga centrum i 6st.

Befintlig bebyggelse dster om planomradet och befi ntllg parkering pa
Ostbergabackarna. Vy frén nérliggande bro.

Parksldnten och vy ner mot gang- och cykelvigen samt forskolan pa
planomradets vistra sida.
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Pa platsen finns idag en natursldnt som gransar mot gang- och
cykelvigen och Ostbergabackarna. Gang- och cykelvigen
kopplar samman Backens parklek och Lisebergs bollplan och ar
en del av det bilfria parkstrdk som idag 16per runt Ostberga.

Gang- och cykelvégen ar ett betydelsefullt strak for barn och
unga dagtid da det kopplar samman flera viktiga malpunkter.
Ostbergabackarna upplevs otrygg d& bland annat hoga hastigheter
skapar en otydlig situation for de yngre barnen.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelse

Aktuellt planomrade ligger pa Ostbergahsjden vid
Ostbergabackarna intill Gliantans forskola. Ar 2000 fortitades
omradet med storre stadsvillor i tre till fyra vaningar. De &r
placerade i férgrunden framfor de dldre bostadshusen fran 1960-
talet. 1960-tals husen ar nistintill identiskt utformade i fyra
vaningar med spritputsade fasader. De dr dmsom orienterade med
gavlarna och langsidorna mot gatan i en regelbunden rytm.
Lisebergsparken fungerar som stadsdelsavskiljare mellan
Ostberga och villabebyggelsen i Liseberg.

Kulturlandskap

Ostbergahdojden ir ett enhetligt och vilgestaltat omrade med stort
kulturmiljovarde. 35 av omradets loftgangshus har ett sarskilt
kulturhistoriskt varde, med en tidstypisk och vilbevarad
arkitektur. De generdsa inslagen av naturmark i och kring
bostadsomradena ar viktiga karaktaristika for omradet.

1960-tals bebyggelsen vid Ostbergabackarna ar markerad med
gront pa Stadsmuseets kulturhistoriska klassificeringskarta. Det
betyder att fastighet med bebyggelse ar sarskilt vardefull fran
historisk, kulturhistorisk, miljoméssig eller konstnarlig synpunkt.

Offentlig service

Skola och férskola

I anslutning till planomradet ligger den nybyggda forskolan
Glantans forskola. Adelstenens forskola och Ostbergaskolan
ligger cirka 100 meter nordost om planomradet, intill Ostberga
bibliotek. Forskolan Anglan ligger cirka 80 meter dster om
planomradet.

Sjukvard
Lisebergs vardcentral ligger cirka 260 meter sydvast om
planomradet.
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Kommersiell service

Vid torget i Gamla Ostberga, beliget cirka 750 meter frin
planomradet, finns en livsmedelsbutik, ett kafé, en forskola och
en filmbutik. Cirka 100 meter nordost om planomradet finns ett
litet centrum med bibliotek och restaurang.

Gator och trafik

Gatunéat

Gatustrukturen i Ostberga ar tidstypisk och bygger pa
trafikseparering och en struktur som togs fram med tanken om
bilen som framtidens primira transportmedel. Husen &r
anordnade sa att ang6ring med bil sker fran en sida och den andra
sidan vands mot gardsmiljéer med koppling till lekytor,
gronomraden samt ging och cykelnit. Aven bostadsentréerna
vinder sig till lokala &tervindsgator. Ostbergabackarna kan
upplevas som en otrygg utfartsgata.

Biltrafik

Ostbergabackarna utgor en viktig led for biltrafik di boenden i
omradet kor in och ut pa denna vég. Bilparkering finns ldngs med
Ostbergabackarnas vistra sida, intill slanten ner till gdng- och
cykelvagen.

Gang- och cykeltrafik

Langs med sldnten, pa planomradets véstra sida, finns en gang-
och cykelvig som stracker sig till 6vriga stadsdelar. Det finns
manga gangbanor i omradet som ar vél anslutna till omradets och
naromradets struktur.

Kollektivtrafik

Busshallplatsen Ostbergahdjden vistra finns i anslutning till
planomradet. Linje 134 trafikeras i omradet och gar till
Liljeholmen via Partihallarna. En tunnelbanestation till den nya
tunnelbanelinjen mellan Fridhemsplan och Alvsjo planeras i
Ostberga centrum, cirka 150 meters gingvig frn planomradet.

Tillganglighet

Planomradet utgors av en parkslant. Det ar cirka 7 meters
hojdskillnad mellan Ostbergabackarna och géng- och cykelvigen
1 vast.

Stérningar och risker

Foérorenad mark

Planomradet ligger i ett gronomrade langs med gatan
Ostbergabackarna och en ging- och cykelvig. Enligt SGUs
jordartskarta bestar jordarterna inom planomradet av urberg med
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ett tunt eller ssmmanhéngande ytlager av moran. Det finns inga
potentiellt fororenade omraden inom planomradet enligt
lansstyrselens databas (Lansstyrelsen Stockholm, 2022). Det
foreligger en viss generell risk for att markfororeningar kan
forekomma inom planomradet. Detta ska studeras vidare i
planarbetet. Markfororeningar ar generellt inget hinder for
exploatering, men marken bor undersokas, riskbedémas samt vid
behov saneras.

En undersokning med avseende pa forekomst av sulfidhaltigt
berg har utforts inom planomradet (Afry, 2022-05-06). Utford
undersokning visar att berggrunden inom den sddra delen av
projekteringsomradet inte &dr syrabildande och att dessa
bergmassor kan anvéndas utan restriktioner. Bergmaterialet 1 den
norra delen av projekteringsomradet, vid en provtagningspunkt
(22A008), har daremot bedomts som potentiellt syrabildande och
risken for bildning av surt lakvatten fran detta bergmaterial bor
ses som forhojd.

Luft, lukt

Halten kvaveoxid i planomradet 4r mellan 18-30 pg/m?3
(dygnsvirde) enligt Luftvardsforbundets kartor (Ostra Sveriges
Luftvardsférbund, 2022-10-14). Halten underskrider darmed
miljokvalitetsnormen pa 60 pg/m* med god marginal. Halten av
partiklar PM10 i planomradet ar mellan 20-25 pg/m?
(dygnsvirde) (Ostra Sveriges Luftvardsforbund, 2022-10-14) och
underskrider dirmed miljokvalitetsnormen 50 pg/m*med god
marginal.

Buller, vibrationer

Trafiken pa Ostbergabackarna ar av lokal karaktér. Enligt stadens
bullerkarta ligger den ekvivalenta ljudnivin p& Ostbergabackarna
som mest pa 60-64 dBA. Inom planomradet vid mest utsatt fasad
ligger den ekvivalenta ljudnivan pa 55-60 dBA.

Farligt gods

Nérmaste transportled for farlig godstrafik dr den sekundara
transportleden lings Abyvigen som ligger cirka 400 meter fran
planomradet. Jarnvdgen med Nyndsbanan ligger ungefar 670
meter vdst om planomradet.
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Planforslag
Ny bebyggelse

Overgripande

Detaljplanen innehaller fyra byggnadsvolymer med cirka 90
bostader och en lokal for centrumédndamal. Lokalen och
huvudentréerna &r orienterade mot Ostbergabackarna.
Detaljplaneforslaget medger fyra punkthus om totalt sex vaningar
vardera. Tva av dessa sex vaningar utgors av suterrangvaningar
som reser sig fran gang- och cykelvigen upp till
Ostbergbackarna. Fran Ostbergabackarna reser sig de resterande
fyra vaningarna.

De fyra punkthusen é&r, via suterraingvaningarna med
parkeringsgarage och gemensam bostadsgard, sammankopplade i
tva byggnadspar. Bostdderna i nedre suterrangvaning foreslas
utformas som etagevaning med privata entréer som &r orienterade
mot gang- och cykelvagen. Bostadsgardarna ligger upphéjda fran
Ostbergabackarna och nas via trapphus. Parkering anordnas i
garage under befintlig gatuniva i dversta suterrangniva. Volymer
och gestaltning utgar frdn planomradets lige i Ostberga med
flerbostadskvarter och Liseberg/Orbys villamatta samt
naturmarken dédremellan. Genomforande av detaljplanen innebér
att naturmark tas i ansprak. En bit naturmark mellan de innersta
byggnaderna sparas.

En ny trappa forslas intill bron i den norra delen av planomradet.
Trappan kopplar samman Ostbergabackarna och géng- och
cykelvédgen. Idén med trappan &r ocksa att forbattra
trygghetsupplevelsen pa platsen genom att forstirka kopplingen
mellan Ostberga och Liseberg.
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Planomradet med bebyggelse och omgivande miljo. Placering av den
foreslagna trappan, vars idé dr all forsidrka kopplingen mellan Ostberga och
Liseberg med en gen koppling, ses i den norra delen av planomrddet
(Landskapslaget, 2022-10-03).

w503

Den foreslagna bebyggelsens fasad mot gang- och cykelvig (White, 2022-09-
01).
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Visionsbild. Vy fran gang- och cykelvigen visar suterrdngvdaningarna och

natursldppet som planeras att sparas. Hdr ges dven en inblick i samspelet
mellan den befintliga miljon och det naturinspirerade forslaget (White, 2022-
09-01).
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Den foreslagna bebyggelsens fasad mot Ostbergabackarna och bron (While,
2022-09-01).
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Den foreslagna bebyggelsens fasad mot natursldippet mellan byggnadsparen
(White, 2022-09-01).
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Den foreslagna bebyggelsens fasad mot natursldippet mellan byggnadsparen
(White, 2022-09-01).



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2022-12-06, Dnr 2020-07393

._.,

7

24

Stockho!ms
stad

I I\H Il

UM T

ATt R

(1 1

1IN

3822+

Samradshandling
Dnr 2020-07393
Sida 24 (48)

\lllill\l

Den foreslagna bebyggelsens fasad mot naturmark (White, 2022-09-01).

Kvarterets norra del har ett mer urbant méte med offentlig miljo.
I hornldget narmast centrum bidrar en ny lokal avsedd for
kaféverksamhet till 6kad aktivitet i omradet. Kaféet forses med
en uteplats som berikar gatulivet. Lokalen ligger i direkt
anslutning till och 1 forbindelse med den foéreslagna
trappkopplingen mellan Ostbergabackarna och den ligre beldgna
gang- och cykelvigen.

Visionsbild. Vy frdn Ostbergabackarna. Kaféet kan markeras med stora
fonsterpartier i kvarterets norra del (White, 2022-09-01).
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Varje byggnadspar sammanlidnkas av en bostadsgard.
Bostadsgardarna dr nagot upphojda mot gata med bibehallen
visuell koppling mellan gata, gard och vidare ut 6ver natur.
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Sektion 6ver métet mellan gang- cykelvig, gard och gata. Hdr syns dven
garaget i ovre suterrdngvaning som kragar ut over entréerna mot gang- och
cykelvigen (White, 2022-09-01).

Park och vattenomraden

Den norra delen av planomradet, vid den planerade trappan och
lokalen, avses att planldggas som park som bidrar till den
forstarkta kopplingen mellan Liseberg och Ostberga.

Gator och trafik

Gatunat

Gatusektionen pa Ostbergabackarna foreslas forstirkas och bli
totalt cirka 13,3 meter bred. Korbanan foreslas bli 6,50 meter
bred med ett korfalt om 3,25 meter 1 vardera riktningen. Ny
gangbana om 2.5 meter foreslas pa viastra sidan mot planerad
bebyggelse. Befintlig gangbana pa ostra sidan far en bibehallen
bredd om cirka 2,3 meter. Angoringsfickor, belysning och
tradzon placeras pa viéstra sidan och far en bredd om 2 meter. |
tradzonen foreslas dven cykelparkering inrymmas. Exakt
placering behover studeras vidare. I anslutning till respektive av
de tva bottentommande kérl foreslas 18 meter langa
angoringsfickor for att mojliggora uppstéllning av avfallsfordon.
Darutéver anordnas 2 angoringsfickor med langd om 7 meter
samt 1 angoringsficka med ldngd om 15 meter. Anledningen till
att de gjorts kortare dn 18 meter ar att hansyn tagits till placering
av in- och utfarter till parkeringsgarage, placering av
bottentommande kérl, avstand till entréldgen, max- och
minavstand mellan belysningsstolpar samt for att mojliggora for
trad vid slappen mellan husen (Tyréns, 2022-10-03).
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Situationsplan med sektionsmarkeringar och foreslagna ldgen for angorings-
och trdadzoner for den forstdrkia delen av Ostbergabackarna (Landskapslaget,
2022-10-03).

SEKTION A - PARKSTRAKET
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Forslag pa forstcirkning av Ostbergabackarna i sektion, Sektion A
(Landskapslaget, 2022-10-03).
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SEKTION B - PARKSTRAKET
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Forslag pa forstdrkning av Ostbergabackarna i sektion, Sektion B
(Landskapslaget, 2022-10-03).

Biltrafik

Trafikalstringen uppskattas till cirka 100 fordon per dygn fran de
planerade bostdderna i planforslaget. Av de 33 befintliga
parkeringsplatserna i angoringsfickor foreslas att cirka 11 finns
kvar dér delar av dessa kommer att behova skyltas som lastplats
under vissa tider da det planeras for bottentommande avfallskérl
(Tyréns, 2022-10-03).

Parkering planeras i tva garage med plats for 19 bilar vardera,
totalt 38 bilar, inklusive RH-platser, vilket ger ett parkeringstal
pa 0,42. Garagen nés fran Ostbergabackarna. Ostberga kommer
att kompletteras med en ny tunnelbanestation dir den nya
planerade tunnelbanelinjen mellan Alvsjo och Fridhemsplan
stracker sig. Det lagesbaserade parkeringstalet pa 0,45 motiveras
av nérheten till den kommande tunnelbanan. Det projektspecifika
P-talet justeras efter besoksparkering dar 10 % laggs pa. Det
projektspecifika P-talet landar da pa 0,5. Med 90 platser och ett
P-tal pa 0,5 behovs totalt 45 parkeringsplatser, det saknas alltsa 7
platser. Detta dr nagot som enkelt gar att arbeta ner med
mobilitetsatgarder och Grona P-tal. Bra mobilitetslosning for
cykel, cykelparkering 1 markplan, cykelkok, servicedagar for
cykel ar nagra exempel pa vad som skulle kunna goras och ska
studeras vidare.
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Skiss pa ovre suterrdngvaning ddr forslag pa parkering markeras i gratt och
forslag pa bostdder markeras i gult (White, 2022-09-01).

Gang- och cykeltrafik

Den nya bebyggelsen ligger i direkt anslutning till en ny planerad
géngbana pa Ostbergabackarna. Gang- och cykelvigen ligger
kvar 1 sitt befintliga ldge. Belysningsstolparna flyttas till véstra
sidan av gang- och cykelviagen. Trygghetsupplevelsen pa gang-
och cykelvégen forstiarks genom att privata entréer och fonster
vetter ut mot straket fran den nya bebyggelsen.

Cykling sker i blandtrafik p& Ostbergabackarna, vilket bedéms
rimligt da strackan ar lagt trafikerad. Den planerade bebyggelsen
kommer att ha entréer mot gang- och cykelvagen i vist. Detta ger
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en bra tillgang till det lokala straket som é&r trafikseparerat och
leder till centrum, skola och till huvudstraket for cykel.
Huvudstraket kopplas sedan samman med det priméra straket
langs Abyvigen samt huvudstrak mot Arstafiltet och Liseberg.

Cykelparkering sker 1 huvudsak i byggnadernas cykelgarage.
Cykelparkering finns dven pa bostadsgardarna och vid de privata
entréerna. Totalt planeras 173 cykelplatser. 15 stycken
cykelplatser utomhus pa kvartersmark och 158 stycken
cykelplatser i garage. Total ljus bruttoarea (BTA) for
planforslaget uppgar till 6 950 m?. Cykelparkeringstalet i
projektet r 2,5 platser per 100 m? ljus BTA. De planerade
cykelplatserna 6verensstimmer med cykelparkeringstalet for
projektet.

Signifikativt for attraktiva cykelparkeringar r att vaderskyddade
cykelrum finns i direkt anslutning till entréer. Cykelrummen ska
vara smidiga att na via goda kopplingar till cykelvignitet och
med automatiska dorréppnare. Cykelstéllen bor ha ett cc-avstand
om 60 cm och mojliggora ramlasning. Dartill bor sarskilda
cykelparkeringar anordnas for storre cykelfordon sasom lastcykel
och cykelkérror (Tyréns, 2022-10-03).

Kollektivtrafik

Busstrafiken forbi planomradet foreslas dven i fortsattningen
trafikera endast i norrgaende riktning. Hallplatsen
Ostbergahojden vistra foreslés att bibehéllas, men flyttas cirka
1,5 meter s6derut.

Utover busstrafik ldngs Ostbergabackarna planeras en utbyggnad
av tunnelbanan, mellan Fridhemsplan och Alvsjo, med en
uppgang vid Ostberga centrum, stomlinje lings Ostbergavigen
samt stomlinje langs Huddingevéigen. Sammantaget gor detta att
kollektivtrafiken blir betydligt mer attraktiv &n dagens situation
for boende i Ostberga. Utbyggnaden av tunnelbanan planeras att
ga under planomradet. For att mojliggora detta i planen har
omrade for Trafikanldaggning for tunnelbana (T;) och lagsta
schaktningsniva i meter (+15) dver nollplanet lagts till
plankartan.

+15 meter utgar frin Ostberga stations hojdsittning. Perrongen
ligger, enligt FUTs tidiga skisser, pa -8 meter och stationstaket
mellan +0 och +1 meter. Det ska &dven finnas en skyddszon runt
tunnelsystemen pa minst 10 meter, vilket innebar att det lagsta
schaktdjupet bor ligga runt cirka +12 meter. Det finns for tillfallet
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inget konkret underlag som denna detaljplan kan ta stéllning till.
Lagsta schaktdjup bedéms dérav troligtvis ligga runt +15 meter.
Arbete med tunnelbanan pagar och lagsta schaktdjup kommer att
faststéllas 1 kommande skeden.

Tillganglighet

Entréer gors tillgéngliga fran Ostbergabackarna samt frin ging-
och cykelvigen. Samtliga vaningar gors atkomliga via hiss i
byggnaderna.

Teknisk férsoérjning

Vattenférsoérjning, spillvatten
Kommunalt vatten och avlopp finns tillgdngligt i omradet.

El/Tele

El- och teleledningar finns framdragna till Ostbergabackarna. En
ny elnitstation kommer att behovas da det inte finns kapacitet i
dagens nét. En lamplig plats for nétstationen kommer att utredas
vidare 1 nésta fas.

Energiférsérjning

Fjarrvarmeledning finns i den norra delen av planomradet som,
via ledningsritt lings med Ostbergabackarna, gir in pa
kvartersmark.

Avfallshantering

Ett gemensamt miljorum foreslas i bottenplan i den andra
byggnaden norrifrin med ingdng fran Ostbergabackarna.
Bottentommande kérl f6r hushallsavfall féreslas placeras vid
naturslédppet mellan de inre byggnaderna och vid den sddra
byggnaden.

Yo

Réd markering anger forslag pa placering av miljorum (White, 2022-09-01).
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b

Rod markering anger i vilken byggnad miljorummet foreslas placeras och
blaa markeringar anger foreslagna platser for bottentommande kérl
(Landskapslaget, 2022-10-03).

Raddningstjanst

En brandskyddsbeskrivning har tagits fram for att beskriva och
tydliggora raddningstjanstens insatstid och den brandtekniska
utformningen for byggnaderna (Sékerhetspartner, 2022-08-26).
Insatstiden for raddningstjénsten till planomradet dr mindre dn 10
minuter. Det ordinarie gatunitet ger god atkomlighet f6r
raddningstjénsten, sarskild raddningsvag behdver inte anordnas.
Réddningstjansten forvintas dock enbart kunna na byggnaderna
fran framsidan och inte fran baksidan med gangvag. Av denna
anledning tillgodordknas inte raddningstjénsten f6r utrymning.
Uppstallning kan ske inom 50 meter fran byggnaderna.

Tr2-trapphus for utrymning av ldgenheterna beh6vs da utrymning
med raddningstjansten inte bedoms vara mojlig fran gangvag pa
baksidan av huset. Tr2-trapphus accepteras som enda
utrymningsvag fran bostader i VK3 A 1 byggnader upp till 16
vaningsplan. Tr2-trapphus far endast férbindas med lagenheter
och andra utrymmen via ett utrymme 1 egen brandcell.
Trapphuset ska inte forbindas med ett plan nedanfér det plan som
anvands for utrymning till det fria. Av den anledningen ordnas
separat kallartrappa for atkomst av lagenhetsforrad, garage och
teknikutrymmen i suterrangvaningarna. Utrymning fran
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etagelagenheter sker direkt fran nedre plan alternativt fran 6vre
planets balkong via stege.

Gestaltningsprinciper

Projektets arkitektoniska idé #r att underordna sig Ostbergas
befintliga stadsbild 1 volym och proportion, men samtidigt
tillskapa ett nytt lager 1 materialitet och detaljer.

Den nya bebyggelsens idé ar att bli en link mellan Ostbergas
flerbostadskvarter, Liseberg/Orbys villamatta och naturmarken
daremellan. Dels genom att vitalisera och skapa trygghet langs
straket som forbinder dem, men ocksa genom att husen i sig
rymmer villakvalitéer 1 punkthusform.

Grona innergardar erbjuder plats for granngemenskap.
Natursléppet som planeras mellan husen skapar siktlinjer och
later slantens tallar leta sig upp till gatan. De kring huset 16pande
balkongerna och dess pelare 16ser upp gransen mellan
huskropparna och traden omkring dem.

Langs med gang- och cykelvigen skapas etageldgenheter med
egna, sekundira, entréer for att skapa trygghet och liv.
Parkeringsgaragen placeras i 6vre suterraingvaning i vartdera
byggnadspar, mellan Ostbergabackarna och géng- och
cykelviagen. Parkeringsgaragen klés in med etagelagenheternas
Ovre plan mot gang- och cykelvagen.

Forslaget har en enkel materialpalett som tar inspiration fran
skogsslanten och de tallar som star dar. Fasaderna och
balkongskelettet foreslas utforas i rodbrunpigmenterat furu som
haller kuloren 6ver tid och minskar klimatavtryck genom traets
koldioxidlagrande kapacitet. Detaljer och fonster far en mer
gyllengul ton, medan balkongavskarmningar och platdetaljer
utfors skogsgrona. Ner 1 backen dédr husen méter mark landar de 1
forslagsvis en varmgra betongsockel. Balkongerna runt huset
skyddar trafasaden som darfor slits jamt 6ver tid och aldras
vackert.

Utformningsbestdmmelser

Plankartan styr, genom generella utformningsbestammelser,
placering av entréer och hantering av balkonger.
Utformningsbestimmelserna som syftar till detta &r:

— Entréer ska placeras mot gata.

— Utkragande byggnadsdel ovan allmén platsmark medges ej.

— Utnyttjandegraden inom planomradet reglerar byggratten for
respektive vaning med syftet att mojliggora for balkonger.
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— Endast bostédder ska anordnas i nedre och dvre
suterringvaning mot GC-VAG och inom samtliga gavlar.
Parkering ska anordnas mot Ostbergabackarna enligt bl&
skraffering i sektionsbild pa plankartan.

Ny bebyggelse ska gestaltas for att mojliggora ett respektfullt
mote med befintlig bebyggelse och anknyta till befintlig
bebyggelsetradition och kulturhistoriska varden. Plankartan styr,
genom generella utformningsbestimmelser, material, kul6rer och
takutformning. Utformningsbestimmelserna som syftar till detta
ar:

— For att bebyggelsen ska méta den befintliga naturmiljon
ska fasaden utforas 1 tra.

— Fonster, fonsterkarmar och dorrar ska utféras med omalat
tré eller 1 kul6r som avviker fran fasadkulor.

— Tak ska ha mellan 3 och 5 graders lutning da syftet med
bestammelsen &r att motverka vattensamlingar pa tak vid
skyfall. Idén ar ocksa att den nya bebyggelsen ska fungera
som ett mote mellan den befintliga bebyggelsen 1
Ostberga och den befintliga bebyggelsen i Liseberg/Orby.

— Byggnadens nockhdjd och uppdelningen 1 fyra volymer
med generdsa balkonger mot gang- och cykelvégen ar
ocksa exempel pa hur forslaget utformats for att bidra till
okad trygghet.

Bebyggelse

Forslag till ny bebyggelse bestar av fyra punkthus i sex vaningar
med tak pa 3-5 graders lutning. Tva av dessa sex vaningar &r i
suterrdng mot gang- och cykelvagen. Tva punkthus binds
samman av parkering och gemensam gard. I de tre sydligaste
punkthusen tillats Bostdder (B). I punkthuset som ligger langst
norrut tillats Bostader (B) och Centrumandamal (C).
Byggnaderna uppfors till storsta del med samma takfotslinje som
de befintliga tre- och fyravaningsbyggnaderna pa Gstra sidan av
Ostbergabackarna.
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Fasad hus 1 mot norr. Den nya bebyggelsens taklinje foljer den befintliga
bebyggelsen pd andra sidan Ostbergabackarna (White, 2022-09-01).

AT s W
ot s b
R 0 O O
o e
Hmmm

Fasad hus 2 mot soder. Den nya bebyggelsens taklinje foljer den befintliga
bebyggelsen pd andra sidan Ostbergabackarna (White, 2022-09-01).

Bostadsentréer placeras mot gata och lokalentréer mot gata eller
gavelfasad. Entréer, cykelrum och miljérum placeras 1 huvudsak
mot Ostbergabackarna.

Omgivande miljé, park, gaturum

Det nya kvarteret passas in 1 en brant naturslant. Kvarteret
forhaller sig bade till det hogre beldgna Ostbergabackarnas
stadsstrak och till ett lagre belaget strak for gang- och cykeltrafik.

Kvarteret stirker Ostbergabackarna som stadsgata. Bebyggelsen
ligger 1 direkt anslutning till gatans breddade genertsa gangbana,
med bostader en halv vaning upp.

Mellan byggnadsparen finns ett naturslapp. En grupp bevarade
tallar 1 slappet upplevs langs gaturummet och bryter ner skalan pa
bebyggelsen. Aven soder om kvarteret biddas bebyggelsen in i
naturmark med bevarade uppvuxna tallar och ekar som upplevs
fran saval gaturum som parkstrak. Motet mellan kvarteret och
den allmanna parkmarken sker sa somlost som mojligt.

Bebyggelsen bidrar till 6kad trygghet kring gang- och
cykelvédgen. Bostdderna ligger en halv till en vaning upphojda,
generdst med fonster mot straket. Etageldgenheterna i bottenplan
har via privata entréer och trappor direkt tillgang till straket. Fran
gang- och cykelvdgen kan dven kvarterets cykelrum nas.
Sammantaget kommer aktiviteten och den upplevda tryggheten
langs straket att 6ka med tillkommande kvarter.
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Konsekvenser

Undersdkning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljépaverkan som avses
1 6 kap. miljobalken.

Planforslaget bedoms inte strida mot lagstiftning eller riktlinjer
om ljudmiljo, naturvirden, vattenkvalitet, Gversvdmningsrisker,
markfororeningar eller luftkvalitet. Planforslaget paverkar inte
heller naturomraden med regional, nationell eller internationell
skyddsstatus.

Sammantaget bedoms den planerade verksamheten inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller manniskors halsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas 1 planbeskrivningen.

Naturmiljo

Del av den s6dra delen av planomradet &r utpekad som ett
naturomrade med hogt naturvérde i naturvardesanalysen for
Ostberga. I naturvirdesanalysen framgér det att virdekérnor for
reliktbock forsvinner om del av denna mark tas i ansprak. Om de
utpekade naturvirdesobjekten tas i ansprak forsamras
forutsattningarna for reliktbock. Spridningssambandet bedéms
forsvagas mellan tallmiljéer som ar lampliga for arten 1 de grona
kilarna samt inom Soderort (Calluna, 2017-01 -24).
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Utsnitt fran naturvirdesanalysen. Ljusbla markering dr ungefarlig
planomradesgrdns. Rott omrdde innehar hogt naturvirde (Calluna, 2017-01-
24).
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Inom planomradet finns en sérskilt skyddsvérd tall som
forsvinner i och med den planerade bebyggelsen. Tallen bedoms
vara mer dn 200 ar gammal och &r en del av de utpekade
naturvardesobjekten som aterfinns i naturvdrdesanalysen.

Trdd i det befintliga omradet som overlappas med forslag pa bebyggelse.
Scirskilt skyddsvard tall pekas ut med rod pil.

Ingen risk foreligger att forbud utloses enligt
artskyddsforordningen gillande fladdermdoss inom
detaljplaneomradet. Bebyggelse inom detaljplanen Parkstraket
bedoms inte paverka fladdermoss namnvart, om belysningen
planeras ordentligt. Det ar dock av vikt att inte gora intrang i den
skog som finns vaster om Parkstraket (Calluna, 2022-12-01).

Virdefull natur och sarskilt skyddsvart trad tas i ansprak,
vardekarnor for reliktbock forsvinner och spridningssambandet
for barrskogslevande arter forsamras. Naturmiljon inom
planomradet bedoms ddrmed paverkas negativt.
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For att mildra den negativa paverkan pa naturmiljon som
detaljplanen har ska mark och vegetation mellan kvarteren
sparas. Del av naturmark i den s6dra delen av planomradet
foreslas bevaras for att pa sa satt bevara det 6vergripande
spridningssambandet i denna del av Ostberga (Calluna, 2022-05-
05). Vidare foreslas att traden i den foreslagna trad- och
angoringszonen pa Ostbergabackarna ska sté i skelettjordar som
fordrojer och renar dagvattnet. Véxtvalet for traden f6ljer den
befintliga vegetationen for att stodja den lokala biologiska
mangfalden. Ytskiktet under traden foreslas vara grusade. Den
foreslagna trad- och angoringszonen bidrar sammantaget till ett
positivt inslag 1 stadsmiljon.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Den norra delen av planomradet ar beldget inom Arstavikens
avrinningsomrade for vilken faststallda miljokvalitetsnormer ska
foljas.

Den sédra delen av planomradet ar beldget inom Strommens
tekniska avrinningsomrade for vilken faststillda
miljokvalitetsnormer ska f6ljas.

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten. Bedomningen baseras pa
fororeningsberakningar utforda med hjélp av StormTac som visar
att samtliga analyserade &mnen minskar med tillimpade
dagvattenatgirder dimensionerade enligt atgdrdsnivan (Ramboll,
2022-10-07). Dagvatten fran planomradet fordr6js inom
fastigheten innan avledning sker via omradets ledningsniit till
Strommen med utlopp vid Henriksdals reningsverk. Byggaktoren
far inte genom val av byggnadsmaterial férorena dagvattnet med
tungmetaller eller andra miljogifter.

Stads- och landskapsbild

Den foreslagna bebyggelsen innebér att stads- och
landskapsbilden i omradet fordndras. Forandringen ar i linje med
oversiktsplanens intentioner for utvecklingen av omradet.

Forslaget dr framtaget i ett val avgransat omrade dar forandring
och stadsutveckling dr 6nskvard. De nya byggnaderna far en mer
framtrddande karaktir an de narmast liggande flerbostadshusen.
Form och innehall sticker ut fran flerbostadshusen vid
Ostbergabackarna. Den nya bebyggelsens placering och
utformning bidrar till att fortydliga striket mellan Ostberga
centrum och Liseberg/Orby. Bebyggelsen bidrar dven till att
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forstarka karaktiren av en lokal stadsgata, med entréer och mojlig
lokal mot Ostbergabackarna. De stadsbyggnadsprinciper som
tagits fram under processens gang ligger till grund f6r pa vilket
sdtt stads- och landskapsbilden forandras.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Den nya bebyggelsen anpassar sig till den h6jd som rader 1
naromradet samt beaktar viktiga naturvarden som finns pa
platsen. Viktiga karaktdrsdrag som fargsattning och fasadmaterial
regleras 1 plankartan.

Ett genomforande av detaljplanen bidrar till att férdndra platsen
genom att tillskapa en ny arsring. Férandringen sker utifran mal
som aterfinns i stadens 6versiktsplan och programmet for
Ostberga. Sammantaget bedoms forslaget inte ha ndgon negativ
inverkan pa den kulturhistoriskt vardefulla miljon.

Stérningar och risker

Buller

Enligt berdkningar i utfoérd bullerutredning (Efterklang, 2022-08-
17) &r den ekvivalenta ljudnivan vid den mest utsatta fasaden 58
dBA. Maximal ljudniva fran vagtrafik vid den mest utsatta
fasaden ar 83 dBA. Buller fran spartrafiken har lagre ljudniva éan
vagtrafiken. Maximal ljudniva fran spartrafik understiger 70 dBA
vid samtliga fasader.

Ljudnivan vid uteplats innehaller riktvarden enligt
trafikbullerférordningen pa den halft av gardsytan som &r langst
bort fran Ostbergabackarna.

Naturvardsverket har i sin tillsynsvagledning inga siffersatta
riktvarden for buller fran idrottsplatser eller bollplaner.
Myndigheten utgar istéllet fran en ungefarlig uppskattning av det
upplevda bullret. Enligt Naturvardsverkets ungefarliga
uppskattning av det upplevda bullret dr hog intensitet 30 eller fler
samtidiga anvindare eller nar det forekommer matcher. Vid ett
avstand pa mer dn 100 meter bedoms verksamheten vid
idrottsplatsen i de flesta fall inte ge upphov till olagenhet for
manniskors hilsa. Lisebergs bollplan ar beldgen cirka 160 meter
fran foreslagen bebyggelse. Risken for stérningar fran bollplanen
bedoms som liten.
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Trafikbuller &r 2040. Ljudnivd vid fasad mot Ostbergabackarna.
Frifiltsvarde. Ekvivalent ljudniva. (Efterklang, 2022-08-17).

Trafikbuller &r 2040. Ljudnivd vid fasad mot Ostbergabackarna.
Frifiltsvarde. Maximal ljudniva (Efterklang, 2022-08-17).

Markféroreningar
Infor byggande ska jordprover tas och eventuella féroreningar
atgardas.

I fortsatta arbeten ska forekomst av sulfidhaltigt berg beaktas.
Ytterligare provtagning bor utforas for att mer detaljerat avgrénsa
omradet med potentiellt syrabildande berg.

Oversvamningsrisker

Skyfall

Ansamling av vatten sker huvudsakligen i planomradets vastra
del. Det innebér att det vid extrem nederbord och befintlig
hojdséttning kan finnas risk for 6versvamning inom planomradet.
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For att kompensera detta, och sékerstélla att den foreslagna
bebyggelsen inte forvérrar risken for 6versvimningar i
naromradet, planeras rain-gardens, upph6jda och nedsénkta
vaxtbaddar samt infiltrationstrak pa kvartersmark.

Den storre fordrojningskapaciteten foreslas forlaggas 1 lagpunkter
mot vaster, men mindre volymer foreslas inkorporeras i
gardsutformningen for att berika gestaltningen.

Utjamningsvolymen f6r respektive del av exploateringen inom
kvartersmark som kan forutsitta belasta Arstaviken respektive
Sodra Henriksdals bedoms uppga till 32 m3 respektive 12 m?
enligt Stockholms stads atgardsniva om 20 mm.

Vid en fordrdjningsvolym om 32 m?, med en total magsinvolym
inkluderat 40 procent halrum, ges en volym om 81 m? for att
uppna tillracklig fordrojning inom exploatering som belastar
Sodra Henriksdal. Med en hojd om 0,8 meter maste en total yta
om cirka 101 m? utgéras av rain-gardens. Vid en
fordrojningsvolym om 12 m?, med en total magsinvolym
inkluderat 40 procent halrum, ges en volym om 30 m? for att
uppna tillracklig fordrojning inom exploatering som belastar
Arstaviken. Med en hojd om 0,8 meter méste en total yta om
cirka 38 m? utgoras av rain-gardens (Granitor, 2022-09-27).

Takavvatining mot siuprér
(‘% Mark-Gardsavvatning

Upphaida Vaxbaddar
Bl Nedsinkia Vaxtbaddar

Avvattningsvigar med upphdjda och nedsdnkta véxtbdddar markerade
(Granitor, 2022-11-08).
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Inom kvartersmark finns det gott om utrymme att anldgga
fordrojningsvolymer och gestaltningen tillater anvandning av
dagvatten for att berika vaxtligheten och omradet. Enligt
genomforda berdkningar minskar det totala flodet mot bada
vattenforekomsterna.

Da planerad exploatering inom kvartersmark ligger i suterrang
samlas allt vatten vid ett eventuellt skyfall i vdstra delen mot
gang- och cykelvagen som skir av rinnvdgen med ett dike. Vid
eventuellt skyfall utgors det storsta riskomradet av den lokala
lagpunkten i skdrningen mellan kvartersmark och allman
platsmark i vast langs diket vid gang- och cykelvigen.

@y Avrinningsvgar

Ledningsnéat

Avrinningsvdgar (Granitor, 2022-11-08).

Dagvatten

Dagvattnet som uppkommer pa Ostebergabackarna, inklusive
trottoar, foreslas avledas till skelettjordar som kan omhéanderta 20
mm per reducerad area av gatuvattnet enligt Stockholms stads
atgardsniva. Fordrojning enligt atgardsnivan berdknas bli totalt
30 m’ mot Arstaviken och totalt 30 m® mot Strémmen/Sodra
Henriksdal (Ramboll, 2022-10-07). I och med att vigen planeras
vara bomberad maste dagvattnet fran gatans Ostra halva avledas
mot brunnar, varifran en dagvattenledning korsar gatan och ovan
ett VA-strak for att ansluta till skelettjordarna. Pa grund av detta
behover skelettjordarna fa ett storre djup dn normalt.

Dagvatten fran den nya trappan norr om planerad bebyggelse
foreslas omhandertas i en mindre sanka/infiltrationsyta nordvast
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om trappan. Den befintliga gang- och cykelvégen frantas krav pa
rening och fordrojning enligt atgardsnivan eftersom den inte
fordndras i och med detaljplanen. Da en del av befintlig lagpunkt
i planomradets norra del byggs bort i och med exploateringen
behover en kompensationsvolym skapas. Denna volym (cirka 14
m?) foreslas placeras vister om den befintliga gang- och
cykelvégen, i anslutning till befintlig lagpunkt (Ramboll, 2022-
10-07). Denna del ligger utanf6r detaljplaneomradet och ska
sakerstéllas for skyfallshantering.

" Avvattningsplan

= Ytlig avrinning

== Nytt ledningsnat (princip)

~ Befintligt ledningsndt

[ Skelettjord

[ Dagvattensanka ‘

. Il Kompensationsyta skyfall
[ Befintlig Igpunkt

‘ U T Planomradesgrans

Avvattningsplan for planerad situation pa allmdn platsmark (Ramboll, 2022-

10-07).
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pi s .
Dagvattenhantering AMP

[ Skelettjord
[ ] Sanka/infiltrationsyta

3 & ) == Nytt ledningsnat (princip)
L - A , = Befintligt ledningsnat
e 2% - f g © 71 Planomradesgréns
o P . e A T,
Foreslagen placering av dagvattenanldaggningar for hantering av dagvatten
fran allmén platsmark (Ramboll, 2022-10-07).
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Dagvattenflodena fran omradets allmanna platsmark vantas 6ka i
och med exploateringen samt pa grund av klimatforandringar.
Med foreslagna dagvattenatgarder kan dock flodena reduceras sa
att de 1 stéllet blir ldgre dn dagens floden vid motsvarande regn. I
och med detta klaras kravet kring inga 6kade floden utan 6vrigt
fordrojningsbehov.

Ljusforhallanden och lokalklimat

En solstudie har gjorts for att visa pa forslagets paverkan pa
skuggning av nérliggande fastigheter (White, 2022-09-26).
Bilderna nedan visar planforslagets skuggning vid var- och
hostdagjamning klockan 08.00, 10.00, 12.00, 14.00 och 16.00.
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% Klockan 08.00 — " _. Klockan 10.00
Planfd}’slagets skuggning vid var- och hdstdag}'dmhing, klockan 08.00 och
klockan 10.00 (White, 2022-09-26).

=

- " Kockan 1200w s Klockan 14.00

Planforslagets skuggning vid var- och hostdagjimning, klockan 12.00 och
klockan 14.00 (White, 2022-09-26).

Planforslagets skuggning vid var- och hostdagjimning, klockan 16.00 (White,
2022-09-26).

Barnkonsekvenser

Detaljplanen bidrar till att géra ndaromradet tryggare med fokus
pa att aktivera bottenvaningarna. Trappan i den norra delen av
planomradet binder samman Ostbergabackarna med géng- och
cykelvagen, detta tillgéngliggor barns vag till lekpark och
fotbollsplan.

Tidplan

Samrad 13 december 2022 — 6 februari 2023
Granskning december 2023 — januari 2024
Antagande juni 2024

Genomfdrande

Utbyggnaden av allmén platsmark paborjas efter att detaljplanen
har fatt laga kraft och fastighetsbildningen ar genomfort.
Ostbergabackarna breddas med en ny gingbana i vist. Vissa
ledningar behover laggas om och kompletteras med nya. Gatan
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fardigstalls till en niva som gor att omradet &r tillgédnglig infor
utbyggnaden av bebyggelse inom kvartersmark. Nér byggaktoren
har fardigstallt kdllaren, grundplattan och stommen till husen
kommer finplaneringen av gatan ske for att fardigstilla gatans
ytskikt.

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning
Ansvaret for genomférande av planen vilar pa stadens
forvaltningar samt exploatoren.

e Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppforande av
detaljplan samt myndighetsutdvning vid
bygglovsprévning.

e Fastighetsrattsliga fragor hanteras av
lantméterimyndigheten.

e Exploateringskontoret genom exploateringsndmnden
ansvarar for genomforandet av atgarder pa allmén
platsmark samt upprattande av nodvéndiga avtal.

e Exploatoren Granitor svarar for genomforandet av
projektet samt utfér och bekostar alla atgarder inom
kvartersmark.

Huvudmannaskap

Staden dr huvudman for allmén gata och for allmén platsmark.
Stockholm Vatten dr huvudman for vatten- och avloppssystem.
Ellevio &r huvudman for el och Stockholm Exergi d&r huvudman
for fjarrvarme. Telia 4r huvudman f6r tele- och fiberledningar.

Avtal

Exploateringsndmnden beslutade den 25 november 2021 att
anvisa mark for bostadsandamal inom del av fastigheten Arsta
1:1 vid Ostbergabackarna, i Stadsdelen Ostberga. Avtal for
overenskommelse om exploatering ska uppréttas mellan
exploatoren och exploateringsnamnden innan detaljplanen antas.
Marken kommer att 6verlatas med dganderitt.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebér att del av befintlig detaljplan P 1998-03134
och del av befintlig stadsplan 6500 upphor att gilla inom
planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden
Planomradet omfattar del av fastigheten Arsta 1:1 som #gs av
Stockholms stad.
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Anvandning av mark

Forslag till ny detaljplan redovisar avgransning mellan
kvartersmark och allmén platsmark. Inom kvartersmark
mojliggors markanvandning for bostader och centruméndamal.
Planomradet omfattar allméan platsmark i form av gata, gang- och
cykelvédg och parkmark.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning krévs for planens genomférande. Avsikten ar
att del av Arsta 1:1 ska avstyckas till tvd nya fastigheter.
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Figuren illustrerar de fastighetsbildningar som blir aktuella. Blaa omrdden

(del av Arsta 1:1) avstyckas till tva nya fastigheter.

Ekonomiska fragor

Exploateringsndmnden ansvarar fér genomf6randet av all allmén
plats inom planomradet. I projektets investeringsbudget ingar
kostnader for att flytta befintliga ledningar och andra
anldaggningar for genomférandet samt ombyggnation av gatan.
Byggaktoren ansvarar for plankostnader och alla investeringar
inom kvartersmarken.

Vatten och avlopp

Stockholm Vatten och Avfall AB ansvarar for nya
forbindelsepunkter. Byggaktoren svarar for anslutningsavgifter
till ledningsnitet f6r de nya fastigheterna. Staden svarar for
eventuell flytt av vatten och avloppsledningar.

Gatukostnader
Staden star for kostnader for ombyggnad av Ostbergabackarna
inom planomradet.
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Ersattning vid markférvarv/férsaljning

Stadens intdkter fran projektet utgors av ersattning for 6verlatelse
av mark till byggaktoren. Byggaktorens markkostnader regleras i
overenskommelsen om exploatering mellan byggaktdren och
staden.

Fastighetsbildning
Exploateringskontoret ansoker om fastighetsbildningen men
byggaktoren svarar for forrattningskostnader.

El och tele m.m.

Staden bekostar nodvéndig ledningsflytt av el, tele och
fjarrvarme. Byggaktoren svarar for anslutningsavgifter till
ledningsnitet for de nya fastigheterna.

Kostnader for miljoskyddsatgarder

Staden ansvarar f6r markrening och anlaggningar inom allméan
platsmark. For blivande kvartersmark som staden avser dverlata
till byggaktorerna, gor staden en bedomning om det kan
forekomma fororeningar och bekostar egna provtagningar for att
klarlagga behovet av efterbehandlingséatgéarder. Staden tar vid
behov fram en handlingsplan for den fortsatta hanteringen av
marken for att den ska kunna anvindas enligt andamalet i
detaljplanen. Stadens och byggaktorernas kostnadsansvar
forknippade med hantering och avsittning av massor regleras i
overenskommelse om exploatering.

Grénkompensation
Eventuellt behov av gronkompensation svarar
Exploateringsndmnden for.

Tekniska fragor

Vatten och aviopp (VA)

Planomradet antas kunna ansluta till befintliga ledningsnét for
vatten och avlopp. Det finns kapacitetsbrister i VA-nétet som
kommer att behova atgardas av Stockholm Vatten och Avlopp
(SVOA). Avloppsvattenledningar 1 nordlig riktning har kapacitet
att ta emot planerad exploatering, dock finns det eventuellt behov
for uppdimensionering samt behov av pumpning fran fastigheten.
Vid behov av pumpning ar det mojligt att anvénda
villapump/LTA-system (pump inom fastigheten). SVOA star da
for hela kostanden géllande pump och pumpsump och
fastighetsdagaren star for nedgravning av pumpen samt att det dras
el.
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Dagvatten

Dagvatten ska omhéndertas enligt Stockholms stads
dagvattenstrategi och principen om lokalt omhandertagande av
dagvatten (LOD). Det kombinerade ledningssystemet

har kapacitetsbrist och da SVOA inte kan krava ytterligare
fordrojning inom fastigheterna, utover atgardsniva, kommer
SVOA med stor sannolikhet behova fordroja tillkommande
floden vid anslutning. SVOA kommer i detta fall behova se 6ver
mojlig yta for fordrojning.

El/Tele

Ellevio behover ansluta till de nya fastigheterna via
Ostbergabackarnas vistliga gdngbana. En ny elnitstation kommer
att behovas sdder om bebyggelsen med tillh6rande E-omrade pa
10x10 meter. En lamplig plats for nétstationen kommer att
utredas vidare 1 nésta fas.

Fjarrvarme

Stockholm Exergi har en fjarrvarmeledning norr om planerad
bebyggelse som via ledningsritt, lings med Ostbergabackarna,
gar in pa befintlig kvartersmark i 6st. Befintlig ledning har
kapacitet till att forsorja bebyggelsen inom planomradet som
kommer kunna ansluta serviser till denna ledning.

Genomférandetid
Detaljplanens genomforandetid &r 5 ar fran det datum
detaljplanen fatt laga kraft.
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