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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora utbyggnad av Akalla
centrum. Detaljplanen ska mojliggora for nya bostader och
lokaler for centrumandamal samt viss utbyggnad av gata och
allmén plats inom omradet. Detaljplanen mojliggor for cirka 160
nya bostader.

Akallas strukturella karaktar ska vara en tydlig utgangspunkt i
utformning och gestaltning samtidigt som kvarteret ska bidra till
att minska otrygga ytor kring torget med omnejd. Det &r déarfor
viktigt att bottenvaningarna utformas sa de bidrar till gaturummet
genom att mojliggora en entré mot Akalla torg eller
Sibeliusgangen. Vidare syftar planen till att stiarka de allmanna
straken runt fastigheten med utgangspunkten att skapa tydligare
kopplingar. Kvarterets disposition och bebyggelsens utformning
ar tillsammans med investeringar pa allméan platsmark viktiga
verktyg for att uppna detta.

Miljébeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning beh6ver goras.

Tidplan

Planen upprittas med standardforfarande enligt PBL 2010:900.
e Samrad 2022-12-13 —2023-02-07
e Granskning december 2023
e Antagande kvartal 3 2024
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar

— Utrednings PM Geoteknik — Mark- och vattenférhallanden
och grundlaggning m m (Structor, 2022-05-25)

— Akustikrapport (WSP, 2022-10-17)

— Dagvattenutredning (Sweco 2022-10-20)

— Kulturmiljéutredning (Tyréns, 2022-05-02)

— Miljoteknisk markundersokning for nytt bostadshus
(Geohjilp AB, 2022-06-08 rev. 2022-07-05)

— Parkerings- och trafikutredning (WSP, 2022-04-15, rev 22-
06-29)

— PM Konstruktion (Structor, 2022-05-25)

— Naturvirde och ekosystemtjanster (COWI, september 2022)

Medverkande

Planen ar framtagen av Monika Stenberg pa
stadsbyggnadskontoret med konsultstod fran White arkitekter.
Kartingenjor dr Anette Jonsson. Medverkat har dven
exploateringskontoret genom Johanna Andersson, Anna
Albrechtsson, Sofia Dahlback och Joanna Saber.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora utbyggnad av Akalla
centrum. Detaljplanen ska mojliggora for nya bostader och
lokaler f6r centrumandamal sasom handel och service samt viss
utbyggnad av gata och allmin plats inom omradet. Detaljplanen
mojliggor for cirka 160 nya bostader.

Akallas strukturella karaktar ska vara en tydlig utgangspunkt i
utformning och gestaltning samtidigt som kvarteret ska bidra till
att minska otrygga ytor kring torget med omnejd. Det &r déarfor
viktigt att bottenvaningarna utformas sa de bidrar till gaturummet
genom att mojliggora en entré mot Akalla torg eller
Sibeliusgangen. Vidare syftar planen till att stiarka de allmanna
straken runt byggnaden med utgangspunkten att skapa tydligare
kopplingar. Kvarterets disposition och bebyggelsens utformning
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ar tillsammans med investeringar pa allmén platsmark viktiga
verktyg for att uppna detta.

Platsens kulturmilj6 har varit en viktig faktor 1 utformningen.
Genom att skapa en tydlig skillnad 1 gestaltning mellan
funktionerna bostadsdndamal och centrumidndamal, samt genom
att den nya byggnaden underordnar sig de omgivande skivhusens
hogre skala anpassar sig den nya byggnaden till sin omgivning.

Ortofoto med aktuellt planomrade markerat i rétt.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet ligger mot torget vid Akallas nordvéstra tunnelbane-
uppgang och avgriansas mot norr av Sibeliusgangen och av
Kalevalagangen i véster. I soder gransar planomradet till
Mariehamnsgatan. I 6ster angransar torget och ett bussfar for
trafik till busshallplats under torget. Planomradet ar cirka 5000
m?.

Planomradet omfattar del av fastigheten Akalla 4:1 som &gs av
Stockholms stad, Mariehamn 1 med SBB som privat
tomtrattshavare och del av Mariehamn 2 som &gs av Stockholms
stad med stadens bolag som tomtrittshavare.
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Karta som visar planomradets avgrénsning i vastra Akalla.
Tidigare stédllningstaganden

Oversiktsplan

Stockholm ska vara en stad for alla med tdta och sammanhallna
stadsmiljoer dir bebyggelse och gronstruktur samspelar och ger
forutsattningar for goda livsmiljoer. Stadsbyggnadskontoret
bedomer att projektet kommer att bidra till att uppfylla
oversiktsplanens fyra mal for stadsbyggandet; en vaxande stad,
en sammanhéingande stad, god offentlig milj6 samt en
klimatsmart och talig stad. I 6versiktsplanen ar omradet utpekat
som stadsutvecklingsomrade — komplettering. Det innebar att det
bedoms ha stora stadsutvecklingsmajligheter.

Planomradet ligger inom fokusomrade Kista-Jarva vilket innebar
att det ar ett omrade dit investeringar och planeringsresurser ska
riktas. Kista-Husby-Akalla dr ocksa ett av tio strategiska
samband som &r viktiga for 6kad social hallbarhet. Genom
utvecklingen av dessa samband kan tillgéngligheten till
stadskvaliteter samt rorelser och utbyten mellan olika omraden
oka.

Detaljplan

For omradet géller idag stadsplan P1.7481 fran 1975 och
stadsplan P1.7482 fran 1975. Planerna anger anvandningarna
affarsverksamhet, garage och parkering for Mariehamn 1 samt
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gata, torg och trafikanlaggning for Akalla 4:1. Fér Mariehamn 2
giller omrade som inte far bebyggas.

Pagaende detaljplaner i omradet

I naromradet pagar ett detaljplaneprojekt for bland annat nya
bostider, idrottshall, skola, forskola och verksamheter. Detaljplan
for Saima 1 m. fl, mojliggor for cirka 1780 nya bostéder,
forskolor, verksamheter, idrottshall och en grundskola norr om
planomradet, dnr 2018-13869. Detaljplanen stélldes ut pa samrad
under oktober 2020.

Markanvisning

15 november 2018 beslutade exploateringsndmnden att
markavisa aktuellt omrade till SSM fastigheter AB och
dotterbolaget Akalla Centrumfastigheter AB. SSM Fastigheter
AB koptes sedan upp av Amasten Fastighets AB som koptes upp
av SBB 1 april 2022.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Planomradet bestar framst av hardgjorda ytor férutom enstaka
trad och grésytor vid parkeringen. Trdden och gréisytorna
fungerar som en del av omradets dagvattenhantering. Direkt norr
om planomradet vid Sibeliusgangen finns en tradallé om fem
trad.

Naturvarden

Da omradet idag till stor del bestar av hardgjord mark finns inga
storre ekologiska varden pa platsen. Underbyggda ytor, som
terminalen och faren, ger begrinsningar i val av vegetation.

Biotopskydd

Allén norr om planomradet omfattas av biotopskydd och att
dispens maste sokas hos Lansstyrelsen for alla atgarder som
paverkar allén.

Rekreation och friluftsliv

Planomradet har god tillgang till omraden for rekreation och
friluftsliv. Planomradet angrénsar till Akalla stadspark dar det
bland annat finns tillgang till lekplats, naturlek, bollek, grillning,
utsikt, djurhallning mm. I narheten ligger ocksa Porkalaparkens
lekplats, naturlek och grillning mm. Jérvafaltets stora
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rekreationsytor i néra anslutning till planomradet 4r ocksa en
mycket virdefull resurs.

Geotekniska forhallanden

Markfoérhallanden

Som underlag till planforslaget har en 6versiktlig utredning av
mark- och grundvattenférhallanden samt grundldggnings-
forhallanden inom planomradet tagits fram (Structor, 2022).
Planomradet lag ursprungligen i en svag ost-véstlig svacka
mellan tva laga hjdomraden med moran och berg i dagen.
Ursprungligen var svackan helt lerfylld dock med begrénsad
maktighet, som mest ca 2 m. Utforda schaktningsarbeten 1
samband med grundlaggning av befintlig byggnad avlagsnade
sannolikt storre delen av leran under denna. Under
markparkeringen bor leran till stor del forekomma 1 ursprunglig
omfattning.

Utdrag ur stadens byggnadsgeologiska karta. Gult redovisar leromrade, bldtt
mordnomrdde. Rott redovisar med omrade med berg i dagen eller under ett
tunt jordtdcke. Ursprungliga markforhallanden dr dock idag dolda under
byggnader, anldggningar och hdrdgjorda ytor. L2 betecknar (ursprunglig)
lermdiktighet om 2 m.

Ras/skred

Planomradet idag ligger i sin helhet inom ett exploaterat omrade
utan stora naturliga nivaskillnader varfor risken for spontana ras
och skred ar obefintlig. Klimatférandringar paverkar inte risken
for ras och skred genom erosion, héjda grundvattennivaer eller
oversvamning da bade yt- och grundvattenférekomster saknas
inom planomradet.
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Markradon

Med hénsyn till markférhallanden kan marken tills vidare
klassificeras som s.k. normalradonmark och byggnader utan
ventilerad garage- eller kéllarvaning skall utféras med lagst
radonskyddande grundkonstruktion.

Hydrologiska férhallanden

Oversvamningsrisker
Byggnaden ligger hogt upp 1 avrinningsomradet. I dagslaget
rinner dock skyfallsvatten fran angransande omraden vésterut in
pa den sddra delen av parkeringen och vidare Gsterut mot
bussterminalen. Enligt stadens skyfallskarta finns det risk for att
det vid ett kraftigt skyfall samlas vatten utanfor planomradet vid
Pussfart ned mot bussterminalen.

-
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 Bo7-10m

=1.0m

g

Utsnitt ur tadéns sllsmodellering (Maxdjup). Ungefdligt
markerat med rod linje.

planomrade

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ingar i Edsvikens avrinningsomrade. Edsviken har i
dagens lage otillfredsstédllande ekologisk status och uppnar inte
god kemisk status (VISS 2022). Vad giller fysiskalisk-kemiska
kvalitetsfaktorer har Edsviken dalig status for parametrarna
totalméngd kvave och fosfor. Det innebér att fosforbelastningen
inte far 6ka. Bland de sérskilda fororenande @mnen har Edsviken
mattlig status for icke-dioxinlika PCB:er. Anledningarna till att
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recipienten inte uppnar god kemisk status ar hoga halter av
antracen, tributyltenn, polybromerade difenyletrar och kvick-
silver.

Markavvattning
Omradet ligger hogst upp 1 avrinningsomradet och mottar i
princip inte nagot avrinnande vatten fran andra omraden.

Dagvatten
Det aktuella omradet avvattnas mot dagvattentunnel som leder
mot Edsviken.

Befintlig bebyggelse

Akalla, som ar byggt pa 1970-talet, karaktariseras av sin tydliga
struktur dar tunnelbaneuppgangarna skapar tva noder genom
vilka det rita straket, Sibeliusgangen, har dragits. Langs
Sibeliusgangen har storskaliga skivhus placerats pa den norra
sidan och bildar en bebyggelserygg som ar synlig fran langt hall.
Soder om Sibeliusgangen finns ett band av 1ag bebyggelse
innehallande endast kommersiella och offentliga verksamheter.
Aktuellt planomrade ar placerat inom detta band. Ytterligare
soderut fortsétter bostadsbebyggelsen med en sjunkande skala
fran sex vaningar ner till tva vaningar narmast Jarvafiltet.
Planomradet ligger i mitten av Sibeliusgangen, vid buss-
terminalen, tunnelbaneuppgangen, torget och entrén till
Jarvafaltet. Den befintliga byggnaden pa fastigheten byggdes
under andra halvan av 70-talet. Det ar en byggnad i tva plan, ett
garageplan under mark och i markplanet en lokal for
centrumandamal.

L& b

Flygbild som visar panomr&det sdderifran. Bussterminalen dr belcigen under torget.
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Stadsbild

Bostadsbebyggelsen langst norr ut 1 Akalla, séder om arbetsplats-
omradet, utgors av tre for Akalla mycket karaktaristiska stor-
kvarter med en yttre ram av 4-6 vaningshus kring lagre hus och
naturpartier, lekparker och daghem. Ett sarpraglat inslag ar
radhusen inuti dessa storkvarter, vilka ger omradet en speciell
karaktar. Soder om storgardskvarteren finns en lang rad
lamellhus i 11 - 12 vaningar, i tre grupperingar, vilka tillsammans
markerar centrum och det centrala service- och gangstraket,
Sibeliusgangen. Hoghusen, med sina kraftigt fargade fasader, ar
synliga pa langt hall och har stor betydelse for stadsbilden.
Sibeliusgangen loper i 6st-vistlig riktning genom Akalla och
fortsétter sedan 1 sydostlig riktning genom Husby och vidare in i
Kista. De tre stadsdelarna utgor tillsammans en sa kallad
bandstad i vilken Sibeliusgangen utgor ryggrad som
sammanldnkade strak.

L — - 2"_‘/‘ ;
Pa flygbilden syns trappningen i Akallas bebyggelse tydligt. Hoghusen syns
tydligt och markerar dven gangstraket Sibeliusgangen som Ioper ldngs med
dem. Bakom hoghusen skymtar storgdrdskvarteren. Mot soder trappas
bebyggelsen ner i vaningsantal ned mot Jérvafiltet. Bild: Aftonbladet.

Norr om Sibeliusgangen finns butiker, restauranger, stadsdelens
servicehem och tva tunnelbaneuppgangar placerade pa torgytor
som Oppnas upp mellan grupperingarna av hoghus. Soder om
Sibeliusgangen finns en rad laga byggnader, bland annat en
kyrka, livsmedelsbutiker, skolor och daghem samt samlingslokal
med bibliotek, restaurang med mera.

I soder trappas Akallas bebyggelse ned. Hér finns bland annat
lamellhus i 2-4 vaningar och mot Jarvafiltet flera omraden med
smahus. Bebyggelsen &r tydligt anpassad till den varierade
topografin.
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Den aktuella fastigheten ar lokaliserad invid Akalla torg, inramad
av bland annat aktuell byggnad i sydvést, tunnelbanans uppgang
med ett karaktaristiskt skarmtak fran 1980-talets mitt i norr och i
sOder sparad naturmark som utgor en entré till Igelbackens
kulturreservat. De nirliggande hoghusen forstiarker rums-
bildningen vid torget. Over torget passerar Sibelius n gen.

Tunnelbaneuppgdngen och Akalla torg som a;va; 1ill plao&d 3

Fasadmaterialet varierar beroende pa skala, dér trd uteslutande
anvinds pa den laga bostadsbebyggelsen, tegel i det centrala
servicebandet och pa bostadshusens mellanskala. Skivhusen och
en del av bostadshusen 1 mellanskala har putsfasader.
Fargsattning har 6vervagande jordnéra toner och taken &r 1
huvudsak platta.

Har syns skivhusen i puts oster om Akalla torg samt tunnelbanenedgdangen.
Bussterminalen ligger under forget.
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Kulturhistoriskt vardefull miljé

Bebyggelse

Som underlag till planférslaget har en kulturmiljoutredning tagits
fram (Tyréns, maj 2022) som beskriver fastighetens historiska
utveckling samt dess karaktér och kulturhistoriska véarden.

Stadsmuseet har klassificerat fastigheten Mariehamn 1 som
’fastighet med bebyggelse som ar sarskilt vardefull fran
kulturhistorisk, miljomassig eller konstnérlig synpunkt” (gron
klassning).

tunnelbaneuppgangen i Akalla, i anslutning till Akalla Torg och intill
Sibeliusgangen.

Byggnaden inom fastigheten Mariehamn 1 &r uppford som en
butiksbyggnad i en vaning efter ritningar av Lars Bryde.
Byggnaden har en enkel och vélgestaltad arkitektur dér det
utskjutande skarmtaket med dess sviangda profil &r sarskilt
utmirkande och karaktaristiskt for byggnaden.

Byggnaden har sedan uppforandetiden haft samma funktion som
livsmedelsbutik och r ett bevarat uttryck for den 6vergripande
planeringen av Akalla, bade géillande sin laga volym och
placering intill Sibeliusgangen.

Virdefulla karaktarsdrag som &r viktiga f6r den kulturhistoriska
lasbarheten for fastigheten Mariehamn 1:

Bibehallen servicefunktion.

e Formgjuten betongsockel.

e Fasad 1 brunt tegel som skiftar i olika bruna kulorer.

o Skarmtaket med dess svingda profil, kldidd med smala
bréador.
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e Stort runt fonster i norra fasaden.

o Skyltfonster och glasade dorrar.

e Takfot markerad med taksarg i rod kulor (tidigare 1
liggande brador).

e Plant tak.

Bilden visar den norra fasaden med det stora runda fonstret och det bruna
teglet.

Kulturlandskap

Planomradet ar lokaliserad pa norra Jarvafiltet i nordviastra
Stockholm. I norr avgriansas stadsdelen av Uppsalavdgen och
darefter Sollentuna. I 6st fortsdtter bebyggelsen genom Husby
och darefter in 1 Kista. I vést och sdder avgransas bebyggelsen av
Jarvafaltet, dar Igelbackens dalgang ar skyddad som
kulturreservat. Kulturreservatet dr centrerat runt dalgangen och
vattendraget. Det omgérdas av hojdryggen i norr, med
stadsdelarna Akalla, Husby och Kista och av hojdryggen 1 soder,
med Tensta (med Hjulsta), Rinkeby samt Ursvik. Igelbacken
binder samman havsviken Edsviken med Sabysjon.

Offentlig service

Skola och férskola

Vister om planomradet utmed Sibeliusgangen finns Akalla
Grundskola, F-9, med ca 530 elever. Oster om Akalla Torg efter
Sibeliusgangen finns Kista Internaional School, F-9, med ca 390
elever samt Oxhagskolan, F-6, med ca 350 elever.
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Sjukvard
Ca 450 meter 6ster om planomradet ligger Husby-Akalla
vardcentral.

Kommersiell service

Den kommersiella servicen i Akalla finns inom planomradet och
angriansande torg. Har finns service som livsmedelsbutik, kiosk
och restauranger.

Gator och trafik

Gatunéat

Gatu- och trafikstrukturen i omradet karakteriseras som
trafikseparerad. De kringliggande gatorna ar utformade med
separata korbanor for motorfordonstrafik och gaende och
cyklister.

Omrédet karakidriseras av sin tydligt trafikseparerade trafikstruktur. Bilden
dr tagen soder om planomradet utmed Mariehamnsgatan.

Biltrafik

Soder om planomradet ligger Mariehamnsgatan som trafikeras av
allmén trafik. Allmén trafik &r hdnvisad till vandplatsen eller
parkeringen i s6dra delen av planomradet. Parkeringen rymmer i
dagslaget ca 40 platser, har finns ocksa ett lastintag till
livsmedelsbutiken. Denna sida upplevs idag som en baksida.
Hastigheten efter Mariehamnsgatan &r 30 km/h.
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Na av de niarark;”mgdr som i a nn p& den sédra sidan av
planomradet. Det finns inga entréer som vinder sig mot parkeringen.
Gang- och cykeltrafik

Inom omradet finns ett lokalt cykelvdgnat som forbinder
planomradet med den omgivande stadsdelen. Gang-och
cykelvdagarna som till exempel finns utmed Sibeliusgangen och
Kalevalgangen vaver ihop omradet genom ett nitverk av priméara
strak, huvudstrak, parkgangar, broar och tunnlar. Langs
planomradets véstra sida stracker sig Kalevalagangen, ett gang-
och cykelstrak. Via Kalevalagangen kan dven fordon med
tillstand na Sibeliusgangen och Akalla Torg. Gang- och
cykelstraket ansluter vidare till gangbron 6ver Mariehamnsgatan.
Viljer man istillet att ga rakt soderut nar man en vandplats dar

gangytor upphor.

Skafd= /

Lokala cykelvigar i omradet markerat med gron linje. Kdlla: Trafikverket
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Kollektivtrafik

Omradet har mycket goda kollektivtrafikférbindelser eftersom
Akallas tunnelbaneuppgang gransar till planomradet. Idag &r
Akalla slutstation for bla linje av tunnelbanan. En forlangning av
tunnelbanan haller nu pa att byggas till Barkarby. Detta innebér
att tunnelbanetagen i framtiden kommer passera stationen och
fortsatta vaster ut. Soder om planomradet ligger Mariehamns-
gatan som trafikeras av kollektivtrafik. En bussterminal finns
under torget och endast behorig trafik far nyttja den 6stra delen
av Mariehamnsgatan som leder till terminalen. Bussterminalen
trafikeras med flera busslinjer bland annat mot Spanga och
Jarfilla.

~_Stenhagsskdlan
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F 3 "
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- @ Mariehamnsgatan ‘;,_ «  Bussterminal
L - v under mark
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Bilden visar busshallplatsen efter Mariehamnsgatan, Akalla
tunnelbaneuppgang och bussterminal dster om planomrdadet.
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Tillganglighet

Planomradet angors idag med bil fran Mariehamnsgatan.

Fran Mariehamnsgatan kan man ocksa na markparkeringsytan i
soder av planomradet. Marknivan i anslutning till Akalla Torg
ligger kring +32,5 till +32,8. Marknivan inom markparkeringen
ligger i huvudsak kring +31,0 till +31,5 med den lagre nivan i
sodra delen i anslutningen till Mariehamnsgatan. Marknivan for
Sveaborgsgatan och bussterminalen under torget ligger kring
+27,7 och nivaskillnaden tas vid markparkeringen upp av en
betongmur mellan gatan och parkeringen.

Bilden visar nivaskillnaden i den sydostra delen av planomddet tforget och
bussterminalen. Har finns diven infart till garaget (bilverkstad) som ligger under den
aktuella byggnaden.

Stérningar och risker

Foérorenad mark

Planomradet bestar framst av hardgjorda ytor i form av
parkeringsytor, gangvégar, gator och bebyggelse. Enligt SGU:s
jordartskarta forekommer det fyllnadsmassor i1 planomradet.

I garaget under det aktuella planomradet finns en
bilverkstad/biltvitt. Verksamheten bestar av tvitt och rekond
samt enklare service av fordon.

En milj6teknisk markundersokning har tagits fram (Geohjélp AB,
2022). Undersokningen visar att inget av de uttagna proven
visade nagra tecken pa fororeningar, vare sig med farg eller lukt.

Allmént géller att planomradet innan Akalla exploaterades i
borjan pa 1970-talet bestod av naturmark, bade 6ppen mark och
skogsmark med begransad jordméktighet ovan berg. Nagon
miljofarlig verksamhet har inte bedrivits inom fastigheten.
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Buller

Planomradet paverkas idag av trafikbuller fran Mariehamnsgatan.
Den tunga trafiken fran busstrafiken paverkar planomradets
bullersituation.

Bilden visar Mariehamnsgatan och infaten till planomradet.

Flaktarna pa verksamheternas tak kan utsétta planomradet for
industribuller.

Vibrationer
Storsta delen av marken inom planomradet utgérs av lera. Vid
byggnation av bostdder pa lermark intill vdgar finns risk for att
passerande trafik, speciellt tung trafik sasom bussar, orsakar
vibrationer 1 byggnaderna. Detta kan ge upphov till oldgenhet for
ménniskors hélsa.
F

Bergidagen
7 Morsn

@
.

Fsmaterizl
[ wixellagring
| | Qryanisk jord
Lera

-

S . " -~ ‘
Utsnitt ur byggnadsgeologisk karta. Ungefirligt planomrade dr markerat.
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Stomljud

Under Akalla centrum och planomradet gar tunnelbanan, som ska
forldngas fran Akalla till Barkarby. Om en byggnads
grundldggning och konstruktion kommer i kontakt med
underjordsanlaggningar for vag- eller spartunnlar kan det finnas
risk for stomljud i byggnaden.

Farligt gods

Akallalanken ar en primér vag for farligt gods. Vagen gar ca 350
meter vister om planomradet, vilket innebar att avstandet ar
tillrackligt for att planomradet inte paverkas av risker fran farligt
gods.

Planforslag

Ny bebyggelse

Den befintliga butiksbyggnaden inklusive garage foreslas rivas
och erséttas med ett flerbostadshus i1 sex vaningar och garage i en
vaning under mark. Byggnadens markplan foreslas innehalla
centrumverksamhet. Mot soder finns en bostadsgard som ligger
upphojd fran gatan.

Planen mojliggor for bostiader (B) med lokaler for
centrumindamal i bottenvaningen. Lokaler for centrumédndamal
ska inrymmas i byggnadens bottenvaning, vilket regleras genom
planbestimmelsen C1. Syftet med bestimmelsen &r att
planforslaget ska bidra till att stirka gaturummet genom att
bottenvaningens lokaler ska vinda sig mot Sibeliusgangen och
Akalla torg. Vidare ska huvudentré till lokal vara mot Akalla torg
eller Sibeliusgangen (f7).

Planen mojliggor cirka 14 000 m? BTA bostdder. Antal
lagenheter i nuvarande forslag uppgar till ca 160 st, fordelat

enligt nedan:
Storlek Antal
1 rok 110 st
2 rok 30 st
3 rok 10 st
5 rok 10 st
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Normalplan med fordelning av ldigenheter. Illustration Brunnberg & Forshed.

Planforslaget mojliggor for handelslokaler for t.ex. saluhall eller
livsmedelsbutik omfattande ca 1200 m?. Lokalen foreslas nas
fran torget, Sibeliusgangen och mot Mariechamnsgatan.
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Hllustration av entréplan. Kdlla: Brunnberg & Forshed.
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Arkitektonisk idé

Den nya byggnaden har en modern utformning med ett
arkitektoniskt uttryck som inspirerats av de befintliga
byggnaderna i omradet. Den nedersta vaningen hamtar sitt
uttryck fran den befintliga byggnaden och de 6vre har ett
arkitektoniskt uttryck som inspirerats av omgivande
bostadsbebyggelse i omradet.

Detta foreslas uppnas genom ett uttryck i detaljer, materialval och
farger som samspelar och svarar mot omgivande byggnaders
uttryck.

Gestaltningsprinciper

For att skapa en attraktiv och sammanhallen stadsmiljo stills krav
pa gestaltning. Den nya bebyggelsens gestaltning ska genom
volym, proportioner, fargsittning och material relatera till
Akallas lokala karaktarsdrag.

Forslaget ansluter till de befintliga bostadshusen 1 soder 1 skala.
Fasadutformningen tar sin utgangspunkt i den omgivande
modernistiska karaktédren.

Fasadutformningen regleras i plankartan pa tva satt;
bottenvaningen ska ha morkt tegel som fasadmaterial (f1).
Fasaden ovanfor bottenvaningen ska putsas utan synliga fogar
(f3). Putsen ska var ljus och samspela i kul6r med Akallas varma
fargskala men underordna sig kul6rméssigt mot skivhusen 1 norr
(£2).

Flygvy firan parken. Illustration: Brunnberg & Forshed.
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Hllustration fran Akalla torg. Illustration: Brunnberg & Forshed.
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Léngdsektion genom omradet i nord-sydlig rikining. Illustration: Brunnberg &
Forshed.
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Hllustration med fasad mot Sibeliusgangen. Illustration: Brunnberg &
Forshed.
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Hllustration med fasad mot Mariehamnsgatan. Illustration: Brunnberg &
Forshed.
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Hllustration med fasad mot Kalevalagangen. Illustration: Brunnberg &
Forshed.

Infart bussterminal

Angoring foreslas ske fran Mariehamnsgatan via en vindplats. Inom
planomradet foreslds ca 8 st p-platser pa kvartersmark for handel i markplan
soder om den nya byggnaden.

Installationer, tekniska utrymmen och hisstoppar placerade pa
taket ska vara indragna minst tva meter for att ej synas fran gatan
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(f6) och utforas med en markerad takfot likt omgivningarna (f8).
Bostiaderna forses med balkonger mot bade gata och gard med
tackande racken. Mot Sibeliusgangen, Akalla torg och
Kalevalagangen tillats balkonger med hogsta djup 0,6 meter (f4)
medan de inat garden och pa gavlarna mot Mariechamnsgatan
tillats med hogsta djup 1,6 meter (£5).

Gator och trafik

Forslaget for allmén plats har tagits fram med utgangspunkten att
Oka tryggheten och tillgangligheten f6r gaende och cyklister samt
att bevara trafiksituationen f6r fordon som helhet.

Hardgjorda ytor minskar och nya trad och buskar foreslas.

Biltrafik

Planomradet foreslas angoras fran Mariehamnsgatan med en
vandplan pa den sddra sidan av den nya byggnaden och placeras
nagot langre soderut.

Storre varuleveranser till lokalerna foreslas via garage med infart
pa den sddra sidan av byggnaden. Lokalernas och bostddernas
avfall himtas 1 miljéorum som vetter mot Mariehamnsgatan.
Utfartsférbud reglerar att in- och utfarter inte ar mojliga mot
Kalevalagangen och Sibeliusgangen. Plankartan reglerar
vandplatsen som TORG, och Kalevalagangen och Sibeliusgangen
regleras som GATAI gangtrafik.

Parkering

Bilparkering for boende foreslas anordnas i garage.

Det lagesspecifika parkeringstalet ar 0,5 for planomradet. En
sankning kan ske med upp till 30 % f6r 70% sma lagenheter.
Med hjélp av mobilitetsatgarder kan parkeringstalet sdnkas
ytterligare 10-25 %. Med nuvarande ldgenhetsférdelning planerar
byggaktoren ca 67 parkeringsplatser for bil for boende maste
mojliggoras, varav ca 8 platser parkering for handel 1 markplan
pa kvartersmark.
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Hllustration av foreslagen parkering i garaget under byggnaden. Illustration:
Brunnberg & Forshed.
Cykelparkering

Cykelparkering 1 anslutning till bostader ska som princip 1 forsta
hand placeras inom fastigheten, till exempel cykelrum.
Tillracklig besoksparkering for cykel bor dven placeras néra
bostadsentréerna. Generellt bor alltid cykelparkering placeras
narmare malpunkter &n bilparkering. Detta for att 6ka
tillgéangligheten for cykel samt prioritera hallbara fardmedel.
Utifran Stockholm stads riktlinjer kraver projektets nuvarande
utformning ca 250 — 300 cykelplatser for boende. Cykelparkering
for handel kravs ocksa enligt stadens riktlinjer, som utganglage
anges 20 — 30 cykelparkeringsplatser per 1000 kvm BTA.

Gang- och cykeltrafik

For gaende och cyklister ar malet med planforslaget att de
tydligare och sékrare ska kunna na de stérre malpunkterna t.ex.
tunnelbanan, torget och detaljhandel. En ny gangbana ldngs
planomradets sydostra sida och stodmuren mot bussnedfarten,
mojliggdr en genare vig mellan Mariehamnsgatan och Akalla
torg. Ett markreservat tillskapas for detta.

Ett nytt obevakat 6vergangsstille pa Mariehamnsgatan under-
lattar for gaende som ska norrut eller soderut och som inte 6nskar
ga via gangbron.
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Gangstrak

£v. genomgaenda
géngbana

N
i - Cykel ?

Hllustration over planforslagets rorelsestrdk. Gult = gangstrak, rosa= cykel.

Tillganglighet

Angoring kan ske inom 10 m fran samtliga entréer. Enligt stadens
riktlinjer ska mojligheten att anordna parkering for
rorelsehindrade finnas inom 10 m fran samtliga entréer. Alla
ingangar ska vara tillgéngliga. Entréer till byggnaden finns mot
Akalla Torg, Kalevalagangen och mot Mariehamnsgatan.
Samtliga nya gang- och cykelbanor inom planomradet ska vara
tillgangliga.

Teknisk férsoérjning

Vattenférsoérjning, spillvatten
Fastigheten ansluts till befintliga ledningar for vatten och

spillvatten.

El/Tele
Fastigheten ansluts till befintligt ledningsnét for el och tele.

Avfallshantering

Den nya bebyggelsen avses anslutas till omradets sopsug.
Bebyggelseforslaget har plats for miljorum for grovsopor och
atervinning som vetter mot Mariechamnsgatan. Bade
avfallshantering och miljérum ska vara anvéndbart f6r personer
med nedsatt rorelse- och orienteringsformaga eller andra
funktionsnedséattningar enligt stadens riktlinjer.

Raddningstjanst

Réddningstjansten kan na tillkommande bebyggelses samtliga
sidor. Planerad bebyggelse ska f6lja radande riktlinjer f6r brand
enligt Boverkets Byggregler, BBR.
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Konsekvenser

Undersdkning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljépaverkan som avses
1 6 kap. miljobalken. Sammantaget bedoms den planerade
verksamheten inte medfora vésentlig paverkan pa milj6, kulturarv
eller ménniskors hélsa. De miljofragor som har betydelse for
projektet har studerats under planarbetet och redovisas 1
planbeskrivningen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

De foreslagna 6ppna dagvattenlosningarna 1 form av nedsankt
gronyta och skelettjordar bidrar till lokal f6rdrojning och rening
av dagvatten. Losningarna bidrar ocksa till den biologiska
mangfalden och till en trivsam gestaltning av omradet.
Dagvattenlosningarna sorjer for att uppfylla kraven i1 Stockholms
stads atgardsniva for dagvatten.

Bedomningen ar att de ocksa kommer att forbattra mojligheterna
att uppfylla milj6- kvalitetsnormerna for recipienten Edsviken.
Detta eftersom utslédppen via dagvatten av samtliga studerade
amnen enligt berdkningarna strikt minskar 1 och med planens
genomforande. Sammantaget bedoms planen vara genomforbar
utifran de aspekter som behandlas i denna rapport.

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom niringsdmnen eller
fororenande dmnen inte tillf6rs Edsviken.

Stadsbild/Kulturhistoriskt vardefull miljé

Den foreslagna bebyggelsen tillfor stadsbilden nya bostédder och
lokaler for centrumandamal. Forslaget tar sin utgangspunkt i
befintlig bebyggelse med avseende pa skala, fasadutforande och
kul6r. Centrumfunktionen finns kvar men byggs pa med bostader
for ett effektivare markutnyttjande. Den nya bebyggelsen skapar
nytt liv med lokal- och bostadsentréer mot de omgivande gatorna.

Det forandrar det glapp i stadsvaven som centrumstraket nu
utgor. Den nya bebyggelsen blir ett anpassat tillagg till den
befintliga stadsbilden ldngs Sibeliusgangen som praglas av
planeringen vid 1970-talet; en bebyggelse av enbart allmanna
funktioner och kommersiella lokaler.
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Barnkonsekvenser

Forslaget bedoms forbittra tryggheten i omradet genom att da
den foreslagna bebyggelsen leder till mer liv- och rorelse samt
bebyggelse med fler entréer riktade mot gangstraken. Genom att
sakra ett allmédnt gang- och cykelstrak for Kalevalagangen som
direkt kopplas till gang- och cykelbron 6ver Mariehamnsgatan sa
underlattar det for barn och unga att ta sig pa ett sakert sett till
och fran skola och malpunkter.

Stérningar och risker

Buller

Vigtrafik

En bullerutredning har tagits fram (WSP, 2022). Utredningen
visar att det finns platser pa innergarden som uppfyller rikt-
vardena for uteplatser. Nar det géller de ekvivalenta fasad-
nivaerna ar de hogst 60 dBA. Detta innebar att det inte stélls
nagra krav gillande planlosningarna, och att det inte finns nagra
maximalnivakrav.

Stomljud

WSP (WSP, 2022) har beréknat forvantade stomljudsnivaer i den
nya byggnaden. Berdkningarna visar att Stadens riktvarden
uppfylls. WSP utforde dven vibrationsmitningar for att kunna
bedoma forvantade stomljudsnivaer i den nya byggnaden.
Mitningarna bekréftar att stomljudsnivaerna kan foérvéntas
uppfylla riktvéardena.

Komfortvibrationer
Det finns inte nagon risk fér komfortvibrationsnivaer 6ver 0,4
mm/s.

Oversvamningsrisker

Dimensionerande floden fran planomradet minskar efter planens
genomforande. I framtida scenario kommer risken for
instrommande dagvatten pa fastighetens s6dra del att byggas
bort. Marken inom planomradet kommer i stéllet att avrinna mot
omgivningen. Bedomningen &r att inga delar av planomradet
riskerar 6versvamning vid ett 100-arsregn. Daremot finns risk att
det i nuldget saval som i framtiden vid skyfall strommar in vatten
1 bussterminalen strax utanfor planomradet. Denna risk minskar
dock nagot efter planens genomforande. Da planen forbéttrar
situationen vid skyfall, bade inom planomradet och nedstroms
detta, anses den lamplig att genomf6ra ur ett skyfallsperspektiv.
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Ljusforhallanden och lokalklimat
Solstudie var- och hostdagjamning, 20 mars/september:

kI 15:00

Solstudie sommarsolstand, 20 juni:
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Tidplan

Preliminér tidplan for planprocessen &r:
Samrad 2022-12-13 — 2023-02-07
Granskning december 2023

Antagande kvartal 3 2024

Genomférande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

¢ Stadsbyggnadskontoret uppréttar detaljplan och svarar for
myndighetsutovning vid provning av bygglov och
marklov.

e Lantmiterimyndigheten svarar for myndighetsutovning
vid fastighetsbildning.

e Exploateringskontoret ansvarar for upprittande av
erforderliga avtal som kravs for planens genomférande
samt for ombyggnation av allmén plats.

e Byggaktorer ansvarar for genomforandet av ny- och
ombyggnation, anldggningar som behdvs inom
kvartersmark samt for drift och skotsel av kvartersmark.

e Ledningsdgare ansvarar for flytt och utbyggnad av
ledningar efter 6verenskommelse med
exploateringskontoret och exploator/byggaktor.

o Fastighetsdgare/tomtréttsinnehavare ansvarar for
omhéndertagande av dagvatten inom sin fastighet.

e Trafikkontoret svarar for drift och underhall av gatumark.

Huvudmannaskap
Staden dr huvudman for allmén plats inom planomradet (gata och

torg).

Avtal

Innan detaljplan antas ska en 6verenskommelse om exploatering
uppréttas mellan Stockholms stad och byggaktoren. 1
Overenskommelse om exploatering atar sig byggaktoren att
medverka till att f6lja gestaltningsprinciper 1 denna
planbeskrivning i efterfoljande process. Overenskommelsen
reglerar dven kostnader, ansvar, tidplan med mera.
Exploateringskontoret ansvarar for att de avtal som krévs
upprattas mellan staden och berérda parter.

Genomforandeavtal som reglerar kostnader for flytt av ledningar
kommer att tecknas mellan Staden och ledningségare.
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Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebar att befintliga stadsplaner P1.7481 fran 1975
och stadsplan P1.7482 fran 1975 helt upphor att gilla inom
planomradet. Fastighetsindelningsbestimmelser saknas for
Mariehamn 1-2.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och &goférhallanden
Planomradet omfattar hela fastigheten Mariehamn 1, samt del av
fastigheterna Mariehamn 2 och Akalla 4:1.

Fastigheten Mariehamn 1 dgs av Stockholms stad med Akalla
centrumfastigheter AB (SBB) som tomtréttshavare. Fastigheterna
Mariehamn 2 och Akalla 4:1 &gs av staden.

Anvandning av mark

Detaljplanen redovisar avgriansning mellan kvartersmark och
allmin plats. For kvartersmark medger planforslaget bostidder och
centrum, for allmén plats medges gata for fordonstrafik samt gata
for gaende. For vissa delar av kvartersmarken medges att marken
ska vara tillganglig for ett allmant gangstrak.

Fastighetsbildning

Lantmaterimyndigheten svarar for de fastighetsbildningsatgarder
som behovs pa fastighetsdgarens initiativ. Lampligheten
avseende fastigheters utformning med mera provas vid
lantméteriforrattning.

For planens genomforande kréavs fastighetsbildning. Omrade
utlagt som kvartersmark for bostdader utgor en fastighet som
andras genom fastighetsreglering.

For att sakerstilla allménhetens tilltrade till gangstrak over
kvartersmark inom fastigheten Mariechamn 1 for férbindelse fran
Mariehamnsgatan till Akalla torg har denna yta givits
planbestammelsen x.

Staden kommer att teckna avtal med tomtrittshavaren for att
sikerstilla allménhetens tilltrade till x-omradet.
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Sv

Akalla Torg

Kartan visar aktuell fastigizetsbildning som en foljd av planforslaget.

Réda omraden fors fran Akalla 4:1 till Mariehamn 1. Bla omrdden fors frdn
Mariehamn 1 till Akalla 4:1. Gult omrade fors fran Mariehamn 2 till Akalla
4:1.

Gemensamhetsanlaggningar
Fastigheten Mariehamn 1 &r ansluten till
gemensamhetsanldggning for sopsug (Helsingfors GA:1).

Ekonomiska fragor

Vatten och avilopp

Stockholm vatten och avfall AB ansvarar for eventuell
omléggning av VA-systemet efter 6verenskommelse med
byggaktoren. Kostnaderna for flytt av ledningar regleras av
separata avtal mellan ledningségare och byggaktoren.

Gatukostnader

Exploateringen medfor kostnader for staden for om- och
tillbyggnad av gata. Byggaktorer star for anslutning till den
allménna gatan. I 6vrigt véntas inga utgifter for kommunala
anlaggningar uppsta.

Ersattning vid markférvarv/férsaljning

Markdoverforingar mellan Akalla 4:1 och Mariehamn 1-2 enligt
den nya detaljplanen sker utan ersattning da staden dger samtliga
berorda fastigheter.
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Mariehamn 1 &r redan upplaten med tomtratt och ny tillaten
anvandning medfor att tilliggsavtal till tomtréttsavtalet ska
tecknas. Tomtrattsavgald baseras pa tillaten anvindning enligt
detaljplan och tomtrattsavtal. I tillaggsavtal regleras ocksa
inskrankning av tomtrétten for de delar som ska 6verforas fran
Mariehamn 1 till Akalla 4:1.

Staden avser att ocksa teckna tilldggsavtal till tomtrattsavtal med
tomtréttshavaren till Mariehamn 2. Tillaggsavtalet avser
inskrankning av tomtrétten for den del av Mariehamn 2 som
genom planforslaget andras fran kvartersmark (x-omrade) till
allmén plats.

Fastighetsbildning

Staden ska vidta de atgirder som ankommer pa staden i egenskap
av fastighetsidgare for bildandet av fastigheter med de ldgen och
granser som framkommer av detaljplanen.

El och tele m.m.
Anslutning av foreslagen bebyggelse till el och tele m.m.
bekostas av byggaktoren.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp, el/tele och fjarrvarme
Ledningar f6r vatten och avlopp, el/tele samt fjarrvarme finns
framdragna i anslutning till planomradet.

Avfall

Fastigheten Mariehamn 1 &r idag ansluten till den befintliga
sopsugsanldggningen 1 Husby och Akalla. Sopsugsanldaggningen
ar enskild och forvaltas av Samfallighetsféreningen for sopsug 1
Husby-Akalla. Den tillkommande bebyggelsen avses kopplas pa
den befintliga sopsugsanldggningen. Tomtréttshavaren behdver
teckna en 6verenskommelse med samfillighetsféreningen
avseende anslutning av den nya bebyggelsen till sopsugen.

Genomférandetid
Genomforandetiden ar fem ar fran det att planen fatt laga kratft.

Louise Heimler Monika Stenberg
planchef stadsplanerare
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