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Stallningstagande infor plansamrad for Centrala
Telefonplan (”Tellus Tower”), fastighet Vastberga
1:1 m fl i stadsdelen Vastberga (ca 1 000 Igh
samt lokaler for forskolor, handel, service,
publika verksamheter samt nytt stationshus for
tunnelbanan)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsnidmnden beslutar att plansamradsforslag uppréttas i
enlighet med detta tjdnsteutldtande.

Anette Scheibe Lorentzi
Stadsbyggnadsdirektér ~ Monika Joelsson  Pia Olvebro
Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Planen syftar till att mojliggora en fortsatt stadsutveckling av
Telefonplan, dir bostider, handel, service och publika dndamal i en
tat struktur formar attraktiva, trygga och befolkade stadsrum. En
overdickning av tunnelbanan 6ppnar for nya kopplingar inom
stadsdelen och ger plats for ett samlande offentligt rum. Telefonplan
ska @ven stirkas som en attraktiv kollektivtrafiknod. Det som varit
utmérkande i planarbetet &r att tva, utifran Stockholms
stadsbyggnadsskala och silhuett, mycket hoga hus om 58 respektive
78 vaningar har provats.

Fragor avseende de hoga byggnadernas péverkan pa riksintressena
for kulturmiljo respektive kommunikation avseende flygtrafik har
varit fokus sedan stadsbyggnadsndamnden beslutade om fortsatt
planarbete den 31 januari 2019. Frigor om béttre ldgen for
forskolegardar, behov av storre friytor och bittre mikroklimat ska
utredas vidare i1 det fortsatta planarbetet 1 enlighet med
stadsbyggnadsndmndens beslut den 31 januari 2019.

Bilagor: Kulturmiljéutredning (Nyréns, 2020) tre delar; férundersékning, konsekvensanalys samt

Heritage Impact Asssessment
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Sammantaget bedomer stadsbyggnadskontoret att forslaget som
provats i det tidiga samradet ger forutsittningar for manga goda
stadskvaliteter och en intressevickande markering av platsen.
Samtidigt ser kontoret att forslaget behdver omarbetas for att
minska de mycket hoga byggnadernas negativa konsekvenser,
primart for riksintresset for kulturmiljon. Nér det giller riksintresset
for kulturmiljé bedoms péverkan vara mycket negativt i vyerna fran
Stockholms innerstad och fran angrinsande LM-staden. Fran
medeldistans samt fran ovriga riksintresseomraden, t ex fran
Skogskyrkogarden, dr pdverkan mindre. Den negativa paverkan har
lett till att stadsbyggnadskontoret foreslar att de tvad hoga husen
utgér ur planforslaget.

Den utbyggnadsprincip som kontoret istéllet forordar i arbetet med
att ta fram ett plansamradsforslag, utgér frén att skapa en grupp av
hdga hus i den 20-30 vaningsskala som successivt etablerats i
lampliga ldgen i Stockholm. Goda exempel pa denna skala finns i
Alvik, Liljeholmen, Kista, Gullmarsplan och Marieberg, dér
landmérken kunnat tillforas i1 balans med omgivande bebyggelse.
Vid Telefonplan har redan tagits steg mot denna skala i form av kv.
Tvalflingan om 15 vén och kv. Timotejen om 12-13 van. Att bygga
vidare pa denna skala och struktur ar ett sétt att uppna de
stadskvaliteter som efterstrdvas i projektet. Enligt en tidig
beddmning ger denna foreslagna utbyggnadsprincip en tillricklig
exploatering for att bira kostnaderna for att utveckla de
stadskvalitéer som planen syftar till, sdisom 6verdackningen dver
tunnelbanespéren. Den gatustruktur och kvartersindelning som legat
till grund for det tidigare planforslaget kan 1 allt visentligt utgéra
utgdngspunkt for det fortsatta planarbetet.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att plansamradsforslag ska upprittas i enlighet med detta
tjdnsteutlatande.

UTLATANDE

Syfte

Planen syftar till att mojliggora ny bebyggelse for primért
bostadsdndamal. Bebyggelsen ska dven rymma lokaler for
forskolor, handel, service och andra publika verksamheter. Den ska
bidra till att utveckla Telefonplan som en strategisk nod for
kollektivtrafiken. Platsens befintliga transportfunktioner for buss
och tunnelbana ska bevaras, utvecklas och integreras 1 forslaget.
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Blandade funktioner, nya kopplingar inom stadsdelen och
kvalitativa, trygga stadsrum ska forma en sammanhallen och
levande stad.

En hog exploatering i ett kollektivtrafiknéra ldge ger forutséttningar
for befolkade stadsrum och ekonomiskt utrymme att genomfora de
investeringar i allmén platsmark som krévs for att uppna de
stadskvaliteter som planen syftar till. Ett exempel dr en
overdickning av tunnelbanespéren.

Bakgrund

Den 31 januari 2019 beslutade stadsbyggnadsndmnden att godkdnna
redovisningen av det tidiga samrad som genomfordes 2018-03-15 -
2018-04-27. Som ett underlag till ndmndens beslut ingick en
sammanstillning av de inkomna synpunkterna och kontorets
beddmning vilka knickfragor som behdvde utredas ndrmare infor
samrad.

Kontorets samlade bedomning efter det tidiga samradet var att tva
fragor angeldgna att utreda. Bagge var kopplade till de tva hoga
husens paverkan pa omgivningen:

1. Planforslagets paverkan pa riksintressena for kulturmiljo
2. Paverkan pa riksintresset for kommunikation avseende n- och
utflygningsvégar till Bromma och Arlanda flygplatser.

Namnden anforde i sitt beslut bl. a. vikten av ytterligare en uppging
fran tunnelbanan, att placering av forskola i hoghuskvarteret ar
oldmpligt, att skolplatserna &r otillrackliga, att skalforskjutningarna
samt vind och mikroklimat maste utredas vidare, att skyskrapornas
gestaltning ska hélla hog kvalitet samt att kvarter 2 och 3 ska
utformas som slutna kvarter.

Under det fortsatta planarbetet har kontoret utrett mojligheterna att
bearbeta forslaget 1 enlighet med ndmndens beslut.
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Plandata

Planomradet ar beldget i stadsdelen Véstberga vid centrala
Telefonplan. Avgransning framgar av bilden nedan. Den exakta
avgransningen kan modifieras ndgot under planarbetets géng.

Kartan vis forslag till planomrd’desgrds (gulstreckad linje) samt planord’es—
grans for det forslag som var pd tidigt samrad under 2018 (réd linje)

Riksintressen

En stor del av Midsommarkransen dr klassat som riksintresse for
kulturminnesvarden (AB 114) enligt Miljobalken 3 kap 6§. Detta
omfattar LM Ericssons telefonfabrik samt den dldre delen av den
s.k. LM-staden. Riksintresseomrddet gréinsar till planomradet ldngs
med Telefonvigen.

Gallande detaljplaner

Planomradet omfattar atta eller nio géllande detaljplaner, beroende
pa exakt utbredning. Dessa listas nedan, sorterade efter laga kraft-
datum:

Detaljplanens namn |Dnr Laga |Detaljplanens syfte
kraft

Gillande detaljplaner som ersétts i sin helhet
PL 3172 |1945- |Byggritt for allmént 4ndamal

Del av kv Likrikiaren 11-01 |medges pa ca 800 m2 omrade.
Kv Tvélflingan och PL 2355 |1965- }'?‘.ensinstation och pe.l.rkering
Spaljétridet mm 05-26 [langs med Telefonvigen




Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-09-11, Dnr 2013-05016

‘%; Stockholms Tjansteutlatande

stad Dnr 2013-05016
Sida 5 (14)

o3

2002- 2002- | Disposition av Vinrankan

Kv Vinrankan mm 07002-54[10-31 [(’Midsommargarden”)

Gillande detaljplaner som delvis ersétts

Hokmossen 0180- 1938- |Utbyggnad av stadsdelen
1975 10-14 [Hokmossen

Omréde invid PL 1940- |Parkmark nédra Vistbergaskogen
Vattenledningsviagen 2355A  |07-19

Omrade vid Telefonplan [0180- 1943- [Trafikindamal for tunnelbanan

2857 07-08
Kv Tvélflingan mm PL 5593 [1961- |Trafikindamal for tunnelbanan
02-03
Mikrofonvigen mm 1998-5- [1999- [Mikrofonvégen disposition
54 04-07

Gillande detaljplaner som ev. delvis ersétts

Kv. Brandskapet, PL2583A|1942- |Vistbergaskogen, park och villor
Askledaren mm 03-13

Markagoférhallanden

Exploateringsndmnden beslutade den 21 december 2012 om
markanvisning till Stena Fastigheter for partiell 6verdackning av
tunnelbanespéret vid Telefonplan. Stena Fastigheter dger sedan
tidigare fastigheten Tvalflingan 5 inom planomradet.

Exploateringsnimnden beslutade den 4 februari 2016 om en tidig
markreservation for bostidder och kommersiella ytor inom delar av
fastigheten Midsommarkransen 1:1 och Vistberga 1:1 till SSM
Fastigheter AB.

Fastigheten Vinrankan 2 (Midsommargéarden) som ingéar i det
utokade planomradet (se sid 4) dgs av staden men innehas som
tomtrétt av AB Industricentralen.

Ovrig mark 4gs av staden.

Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplanen
Oversiktsplanen beskriver ett snabbt vixande Stockholm med ett
starkt fokus pé en jimn fordelning av stadskvaliteter 1 hela staden.
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Telefonplan beskrivs som ett omrade med blandad stadsbebyggelse
déar omfattande kompletteringar foreslds. Kompletteringar ska goras
med utgangspunkt i kunskap om nuvarande karaktér, kvaliteter och
behov. Generellt géller att projekt som avviker fran etablerad hojd
ska vara av stort allmént intresse och medvetet placeras utifran sitt
symbolvirde och sin paverkan pé stadens framtida silhuett.

Program fér Telefonplan

Enligt programmet for Telefonplan, godkéant av
stadsbyggnadsndmnden i november 2014, {oreslds en ny karaktar
for omradet dér icke storande verksamheter och bostider integreras
1 mdjliga ldgen. I programmet foreslas att tunnelbanediket partiellt
déckas over.

Tidigare beslut i stadsbyggnadsnamnden
Stadsbyggnadsnimnden beslutade den 12 juni 2014 att planarbete
skulle padborjas med normalt forfarande i enlighet med kontorets
tjdnsteutlatande. Planforslaget innebar ny bebyggelse uppdelad i
fyra kvarter. Byggnaderna var huvudsakligen i1 4-6 vaningar med
tva punkthus om 10 respektive 20 vaningar.

Stadsbyggnadsndmnden beslutade den 15 mars 2016 att fortsitta
planprocessen for centrala Telefonplan med fordndrade
forutsittningar. Den huvudsakliga fordndringen mot tidigare forslag
var att tvd hoga byggnader om 78 respektive 58 vaningar, "Tellus
Tower”, hade tillkommit inom planomradet.

Stadsbyggnadsndamnden beslutade den 31 januari 2019 att godkénna
redovisningen av det tidiga samrdd som genomfordes 2018-03-15 -
2018-04-27. Namnden anforde 1 tilldgg till kontorets forslag b.la.
vikten av en ytterligare uppgéng fran tunnelbanan, att placering av
forskola 1 hoghuskvarteret ar olampligt, att skolplatserna ar
otillrdckliga, att skalforskjutningarna med avseende pa de mycket
hoga byggnaderna samt vind och mikroklimat méste utredas vidare,
att de hoga husens gestaltning ska halla hog kvalitet samt att kvarter
2 och 3 ska utformas som slutna kvarter.
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Situationsplan med planomrddet markeras med réd linje.” Tellus Tower” med

sina tvd torn i kvarter 4.

Planforslaget fran 2018 med de tva skyskraporna “Tellus Tower”
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Planforslag i tidigt samrad — utredning enligt
stadsbyggnadsnamndens beslut

I stadsbyggnadsnamndens beslut 2019-01-31 §9 anférde nimnden
att fortsatt planarbete behover hantera forskolegardarnas kvalitet,
skolplatser, en andra uppgang fran tunnelbanan, vind- och
mikroklimat och slutna kvarter for att projektet som helhet ska bli ett
positivt tillskott genomsyrat av stadskvaliteter.

Kontoret har arbetat med 10sningar pa fragorna och foreslar att
planomrédet utokas enligt karta pa sid 4, bl a for mgjligheten att
utreda alternativa placeringar av forskola.

Enligt kontorets bedomning far planforslagets tva hoga byggnader
stor negativ konsekvens pa kulturmiljon och pé den ndrmaste
omgivningen i form av vind- och mikroklimat.

De negativa konsekvenserna avseende vind- och mikroklimat.
beror framst pé att byggnader av den hojd och storlek som foreslogs
1 det tidiga samradet ofrankomligen resulterar i1 langa skuggor pa
néra distans och medeldistans. Till viss del finns ocksa en
vindproblematik nirmast de hoga byggnaderna (se solstudie,
Wingérdhs 2017 samt vindstudie, Gradient Wind Engineering,
2017).

Riksintresse for kulturmiljé

SSM uppdrog under hosten 2019 &t Nyréns att genomfora en
kompletterande kulturmiljoutredning av planforslaget. Fokus var de
tva hoga byggnadernas paverkan pé riksintresset for kulturmiljo.
Resultatet av utredningen sammanfattas i tabellen nedan.

Distans Exempel pa vyer Bedomd paverkan pa
riksintresset pa
kulturmiljo
Lang distans Frén Stockholms innerstad 6ver | Mycket negativ/negativ
Sédermalm, Drottningholm,
Skogskyrkogarden,
Nationalstadsparken

Medeldistans Midsommarkransen, Véstertorp | Mycket negativ/negativ
E4:an, Arstabron (gj /mindre paverkan
riksintresseomraden)

Naéra distans LM-staden Mycket negativ/negativ
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Wingardhs

Fotomontage firdn lang distans (Stadshuskajen). Fran denna vy bedoms
skyskraporna ha mycket negativ paverkan pa riksintresset for kulturmiljo for

Stockholms innerstad.

4.1b Skogskyrkogérden

X~ 1S5565609.509 Y- 6573466957126

Fotomontage fran lang distans (Skogskyrkogdrden). Fran denna vy bedoms
skyskraporna ha negativ paverkan pd riksintresset for kulturmiljo for

Skogskyrkogdrden.
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Fotomontage frdn néra distans (LM Ericssons vdg). Frdan denna vy bedoms

skyskraporna ha negativ paverkan.

Resultatet av kulturmiljéutredningen visar att vyerna dver
Sodermalm samt vissa av vyerna fran LM-staden inom 500 m fran
planomradet paverkas mycket negativt. Detta riskerar att skada
riksintressena for kulturmiljo for Stockholms innerstad respektive
LM-staden. Frén flertalet vyer pa medeldistans (Essingeleden,
Bredingsmotet, Arstabron m.fl.) bedémer kontoret diiremot att
skraporna smalter vil in i stadssiluetten. Detta dr av underordnad
betydelse ur kulturmiljéperspektiv da dessa vyer inte ingér i
riksintresseomraden.
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Riksintresse for kommunikationer (flygtrafik)

Swedavia har 1 yttrande till stadsbyggnadskontoret konstaterat att
paverkan pé Arlanda flygplats &r godtagbar och att paverkan pa
Bromma flygplats teoretiskt kan 16sas men att detta inte &r
sakerstillt. En kapacitetssdankning kan foranleda att Swedavia inte
godkénner planforslaget. Forutsdttningarna for hdga hus 1 Soderort
forsdmras sannolikt inte av de dtgérder som behdver genomforas for
att mojliggora hog hus vid Telefonplan.

Kontoret finner det rimligt att anta att det finns goda fOrutséttningar
att 16sa fragan om flyghinder, da den till stor del beddms bottna i
tekniska justeringar, vilket 1 sin tur dr en ekonomisk fraga. Om det
skulle visa sig att en kapacitetssdnkning ar ofrankomlig pa grund av
de hoga byggnadernas hdjd och placering blir frdgan i det fortsatta
planarbetet en avviagning mellan Bromma flygplats kapacitet och
byggnadernas hojd.

Kontorets bedomning &r att frdgan kan 16sas inom ramen for
planarbetet men att konsekvenserna for Bromma flygplats kapacitet
ar osdkra. Det behover 1 det fortsatta planarbetet klargoras vilken
byggnadshdjd 1 Soderort som riskerar att minska den framtida
flygplatskapaciteten.

Foreslag till utgangspunkter fér plansamradsférslag

Den utbyggnadsprincip som kontoret under vintern och varen 2020
har utrett bygger pa att vidareutveckla de stadskvaliteter som
redovisades i det tidiga samradet. Syftet ar fortsatt en tit stadsmiljo
med attraktiva och befolkade offentliga rum, vél sammankopplad
med omgivande stadsdelar. Telefonplan som kollektivtrafiknod med
ett rikt utbud av service ska annonseras

Forslaget till utbyggnadsprincip dr att en grupp av byggnader,
huvudsakligen i en etablerad skala for hoghus 1 Stockholm om ca
20-30 van, ersdtter de tvd mycket hoga husen 1 det tidiga samradets
planforslag.

For att uppna planens syfte, forutsitts en exploatering jamforbar
med det tidigare planforslaget. Uppskattningsvis uppnds i forslaget
till utbyggnadsprincip ca 80-90 % av bruttoarean i det tidiga
samradet.
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Den utbyggnadsprincip som kontoret foreslar far mindre paverkan
pa stadens silhuett jamfort med det tidigare planforslaget. Paverkan
begrénsas till en landmarkeseffekt pa lokal niva. Mycket negativ
respektive negativ paverkan pa riksintresset undviks Negativ
paverkan pa riksintresset for kulturmiljo i LM-staden kan fortsatt
foreligga. Den paverkan maste utredas i det fortsatta planarbetet.

Den gatustruktur och kvartersindelning som legat till grund for
planforslaget i det tidiga samradet kan 1 allt vésentligt utgora
utgdngspunkt i stadsbyggnadskontorets foreslagna
utbyggnadsprincip. Utbyggnadsprincipen forutsitter inte heller att
Vistbergaskogen exploateras.

Léangs Telefonvigen, véster om planomréadet i det tidiga samradet,
kan ytterligare fortdtning 1 form av bostidder eller arbetsplatser
utredas, bl a pa en dverdickning av sparomradet. Oster om
Midsommargarden ska markens l&dmplighet for att tillgodose
behovet av forskoleplatser utredas.

Kontoret ser aven en mdjlighet att utveckla omradet med
arbetsplatser. Detta ska utredas i1 det fortsatta planarbetet.
Kontoret har dven dversiktligt studerat ett alternativ med en
exploatering jamforbar med den som redovisades i start-PM {or
detaljplanen 2014, da de tva mycket hdga byggnaderna inte ingick i
projektet. Bedomningen &r att en stadsutveckling i enlighet med
planens syfte inte kan béras av en si pass mycket lagre
exploatering. Den técker t ex inte en 6verdidckning av
tunnelbanesparen, som &r central for att uppna planens syfte.
Telefonplans mycket goda kollektivtrafiklige motiverar en hogre
grad av fortdtning, som kan bidra till uppfyllelsen av stadens
bostadsmal.

Sammantaget forordar stadsbyggnadskontoret en exploatering som
ar tillrdckligt hog for att ge forutséttningar for en stadsmiljé med
hogkvalitativa, trygga och befolkade offentliga rum som kopplar
samman Telefonplan med sin omgivning.

Tidplan

Samrad: Q4 2021
Granskning: Q4 2022
Antagande: Q2 2023



Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-09-11, Dnr 2013-05016

i%; Stockholms Tjansteutiatande
¢ stad Dnr 2013-05016
Sida 13 (14)

STADSBYGGNADSKONTORETS
SAMMANVAGDA STALLNINGSTAGANDE

Kontoret bedomer fortsatt att platsen &r lamplig for en tét struktur
och att en 6verddckning dr nddvéndig for att uppna de stadskvalitéer
som planen syftar till att uppna.

Planforslaget som redovisades i det tidiga samradet har i det
fortsatta planarbetet visat sig ha stor negativ paverkan pa
riksintresset for kulturmiljon avseende forslagets mycket hoga hus
om 58 respektive 78 viningar. Den negativa paverkan géller fraimst
vyerna fran Stockholms innerstad och frén angrinsande LM-staden.
Det mycket hoga husen ger ocksa negativa konsekvenser avseende
vind- och mikroklimat nidrmast de hdga byggnaderna.

Kontoret vill understryka vikten av att arbeta med nya innovativa
16sningar, men méste betona betydelsen av att foresla projekt som
har forutsittningar att genomforas.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att en intressevickande markering
av platsen ér 1dmplig och forordar darfor en omarbetning av
forslaget infor plansamrad, utifran att skapa en grupp av hoga hus i
den 20-30 vaningsskala som successivt etablerats i lampliga ldgen 1
Stockholm.. Goda exempel pa denna skala finns 1 Alvik,
Liljeholmen, Kista, Gullmarsplan och Marieberg, ddr landmérken
kunnat tillforas 1 balans med omgivande bebyggelse.

Vid Telefonplan har redan tagits steg mot denna skala i form av kv.
Tvélflingan om 15 van och kv. Timotejen om 12-13 van. Att bygga
vidare pa denna skala och struktur ar ett sétt att uppnd de
stadskvaliteter som efterstridvas i projektet 1 balans med befintlig
bebyggelse.

Den gatustruktur och kvartersindelning som legat till grund for det
tidigare planforslaget kan bibehallas 1 allt visentligt.

Péverkan pa riksintresset for kommunikation bedoms, med viss
osédkerhet, vara hanterbart och primért av ekonomisk art.

Fragor om bittre lagen for forskolegardar, behov av storre friytor,
battre mikroklimat ska utredas vidare 1 det fortsatta planarbetet 1
enlighet med stadsbyggnadsndmndens beslut den 31 januari 2019.
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Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar
att plansamradsforslag ska upprittas i enlighet med detta
tjdnsteutlatande.

SLUT
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