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Sammanfattning

Spelbomskan 9 dgs idag av Skandia Fastigheter AB och omfattar
det sa kallade Lakarhuset. Lakarhuset utgor ett landmarke vid
Odenplan. Da byggnaden ar i byggnadstekniskt daligt skick
onskar fastighetsdgaren utveckla sin fastighet genom att ersétta
befintlig byggnad med en ny.

Fastigheten har en central placering vid Odenplans torg, mitt
emellan stadsbiblioteket och Gustav Vasa kyrka. Odenplan har
med citybanans utbyggnad blivit en av Stockholms viktigaste
kollektivtrafiknoder, en utveckling som med tunnelbanans
utbyggnad av gula linjen samt Roslagsbanans forlangning via
Odenplan kommer att fortsitta.

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte ar att mojliggora utveckling av fastigheten
Spelbomskan 9 vid Odenplan med kontor, service, handel samt
med mojlighet till hotell. Planforslaget medfor en stérre byggratt
med en hogre byggnadsh6jd dn nuvarande byggnad. Det &r
viktigt att kvarteret fortsatt har ett stort inslag av arbetsplatser for
att bidra till en funktionsblandning i en kollektivtrafiknira del av
staden som till stor del bestar av bostader.

Byggnaden kommer framtrada i stadssiluetten. Sett till platsens
framtradande l4ge i staden och omradets hoga kulturvarden ska
ett nytt forslag uppvisa hog arkitektonisk kvalitet med fokus pa
forbattrad helhetsverkan och omgivande stadsmiljo. Utvecklingen
av kvarteret bidrar till att stodja Odenplan som vixande
kollektivtrafiknod och centrum i en levande stadsdel.

Planomradet inkluderar d&ven en mindre del av fastigheten
Vasastaden 2:99 som fortsatt kommer fa planstod som allméan
plats, gatumark.

Miljébeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning beh6ver goras.

Tidplan

Samrad: 21 februari — 4 april 2023
Granskning: Q1 2024

Antagande: Q3 2024
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning samt framtagen illustrationsbilaga.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar foljande:

— 1llustrationsbilaga (White, 2022-12-07)

— Byggnadsteknisk utlatande (PE Teknik & Arkitektur, 2022-
10-01)

—  Antikvarisk forundersokning infor rivning (Nyréns
arkitektkontor, 2022-12-08)

—  Kulturmiljoanalys (Reichmann Antikvarier, 2022-11-11)

— Antikvarisk konsekvensanalys (Reichmann Antikvarier, 2022-
11-11)

— Dagvattenutredning (Envigo, 2022-12-06)

— Bullerutredning (Efterklang, 2022-12-07)

—  PM geoteknik (Tyréns, 2022-11-29)

—  PMvindstudie (White, 2022-11-09)

— PM Konstruktion och hadllfasthet (DIFK, 2022-11-09)

— Luftkvalitetsutredning (SLB-analys, 2022-12-06)

— PM Trafik (Trivector, 2022-11-22)

—  PM Solstudier (White, 2022-11-09)

— PM Brand (Brandkonsulten, 2022-09-08)

— PM Forenklad livscykelanalys (White, 2022-11-09)

Medverkande

Planen ar framtagen av Camilla Maruyama pa
stadsbyggnadskontoret tillsammans med plankonsult Jakob
Pontén fran Tyréns AB, och kartingenjor Anette Jonsson.
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Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte ar att mojliggora utveckling av fastigheten
Spelbomskan 9 vid Odenplan med kontor, handel, service samt
med mojlighet till hotell. Planforslaget medfor en stérre byggratt
med en hogre byggnadshojd och nockhdjd dn nuvarande byggnad
pa platsen. Fastigheten har en central placering och ligger vid
spetsen pa Odenplans trianguldra torg, mitt emellan
Stadsbiblioteket och Gustav Vasa kyrka 1 niarheten av
Observatorielunden.

Spelbomskan 9 dgs idag av Skandia Fastigheter AB och omfattar
det sa kallade Lakarhuset. Byggnaden utgér ett landmarke vid
Odenplan. Da byggnaden ar i byggnadstekniskt daligt skick
onskar fastighetsdgaren utveckla sin fastighet genom att ersétta
befintlig byggnad med en ny.

Odenplan har med citybanans utbyggnad blivit en av Stockholms
viktigaste kollektivtrafiknoder, en utveckling som med
tunnelbanans utbyggnad av gula linjen samt Roslagsbanans
forlangning kommer att fortsatta.

Det &r viktigt att kvarteret fortsatt har ett stort inslag av
arbetsplatser for att bidra till en funktionsblandning i en
kollektivtrafikndra del av staden som till stor del bestar av
bostéder.

Byggnaden kommer framtriada i stadssiluetten. Sett till platsens
framtradande l4age i staden och omradets hoga kulturvarden ska
ett nytt forslag uppvisa hog arkitektonisk kvalitet med fokus pa
forbéttrad helhetsverkan och omgivande stadsmiljo.

Utvecklingen av kvarteret bidrar till att stodja Odenplan som en
levande stadsdel och viaxande kollektivtrafiknod.

Plandata

Lage, areal, markagoforhallanden

Planomradet utgors av fastigheten Spelbomskan 9 och ar placerat
1 hornet Odengatan och Norrtullsgatan vid spetsen pa Odenplans
trianguléra torg. Planomradet omfattar ca 0,1 hektar och ligger
mitt emellan Gustaf Vasa kyrka och med nérhet till
Stadsbiblioteket och Observatorielunden. Angransande
bebyggelse inom kvarteret tillhorande fastighet Spelbomskan 12,
bestaende av en lagdel samt en bakomliggande kontorslamell,
planeras 1 dagslédget att bevaras. Fastigheten Spelbomskan 9 dgs
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av Skandia Fastigheter AB. En mindre del av planomradet, del av
Vasastaden 2:99, utgors fortsatt av allmén plats (gatumark).
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Flygfoto fran norr, eﬁntlig bebyggelse inom fastighfen Spelbomskan 9 markerad med
rad figur.

Tidigare stédllningstaganden

Riksintressen

Stockholms innerstad med Djurgarden utgér omrade av
riksintresse enligt MB 3 kap 6 § (omrade AB115). Riksintresset
anger med baring pa aktuellt planomrade foljande vérden:
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- Den klassiska stenstaden

- Stadssiluetten dir endast kyrktorn och offentliga
byggnader har tillatits hoja sig 6ver mangden.

- Vyerna fran viktiga utsiktspunkter, blickfang.

Detta innebar att planeringen maste ta hansyn till stadens
karaktar, kulturhistoriska varden och skonhet. Av vikt ar stadens
topografi och siluett samt stadens taklandskap.

I riksintresset ingar dven enskilda miljoer, sa kallade vardekéarnor,
som pa olika sétt vittnar om stadens utveckling. Véardekarnor &r
omraden som pa ett tydligt satt visar ett eller flera
riksintresseuttryck. Observatorielundens bebyggelse och
stadsrum utgor en vardekdrna inom riksintresset for
kulturminnesvard. I omradet ligger Stockholms ursprungliga
hogskoleomrade dar en rad institutioner inom vetenskap och
undervisning samlats, byggnader for akademier och larda
samfund. Omradet har stora kulturvarden som &r viktiga att ta
stod 1.

Regionplan

Regional utvecklingsplan for Stockholms lan (RUFS). I den
regionala utvecklingsplanen for Stockholms lan (RUFS 2050)
finns planeringsmal for hela regionen. I plankartan for RUFS
2050 ar Odenplan markerat som en viktig regional bytespunkt. Pa
grund av ett kraftigt 6kat resande 1 kollektivtrafiken behover
kapaciteten i manga bytespunkter i lanet 6ka. Tunnelbanan byggs
ut med en ny gul linje fran Arenastaden som kopplas pa den
grona linjen vid Odenplan. Roslagsbanan planeras att forlingas
till Odenplan och vidare till City. Odenplans roll som viktig
regional bytespunkt kommer att oka.

Lagen med hog kollektivtrafiktillgédnglighet skapar nérhet 1
vardagen och ger béttre forutséttningar att erbjuda attraktiva
alternativ till bilen sa att en storre del av resorna sker med
kollektivtrafik, gang och cykel.

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen dr omradet redovisat som innerstadsbebyggelse
och en del av en kulturhistoriskt sarskilt vardefull miljo,
riksintresset Stockholm innerstad med Djurgarden. Nyare
byggnader och stadspartier som inte domineras av den klassiska
stenstadens téta bostadskvarter kan enligt oversiktsplanens
riksintressebilaga forandras med nagot friare forutséittningar. Det
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skadar oftast inte den klassiska stenstadens historiska sarpragel
ifall om- och nybyggnader beror sadana byggnader och
stadspartier som tillkommit genom rivnings- och saneringsvagen
1950-1980 eller dar den klassiska stenstadens téta
bostadsbebyggelse aldrig har genomforts. I sadana omraden kan i
vissa fall mer omfattande tillagg av ny bebyggelse ske. Projekt av
stort allméant intresse och med sérskilt hog arkitektonisk kvalitet
och relevans kan provas med fokus pa forbattrad helhetsverkan
och omgivande stadsmiljo.

I 6versiktsplanen anges att Odenplan, 1 och med Citybanans
Oppnande, dr Sveriges nist storsta kollektivtrafiknod.

Stockholms byggnadsordning

Byggnadsordningen &r ett vagledande dokument for utvecklingen
av stadens olika stadsbyggnadskaraktarer. Planomradet ligger
inom stadsbyggnadskaraktéren szenstad. I byggnadsordningen
lyfts foljande som generell vigledning for stenstaden och som
bedoms vara av relevans for foreliggande planarbete:

e Ny bebyggelse inom den befintliga strukturen
utformas utifran en samtida tolkning av platsens
forutsattningar.

e Hoga byggnader, som bryter mot stenstadens och
Citys enhetliga hojdskala utifran
stadsbildssynpunkt, behover motiveras. Motiven
utgar fran beaktandet av relationen till andra hoga
byggnader, omgivande byggnadshojder samt
paverkan pa offentliga rum utifran berérda
siktlinjer och utblickar fran stadens hojdpartier.

e Utforma ny bebyggelse sa att stenstadens
blandning av bostader och verksamheter tas
tillvara och utvecklas.

e Tatillvara, utveckla och aktivera stenstadens torg
och parker for att mota behovet av rekreation och
motesplatser.

I byggnadsordningen beskrivs ocksa stadens olika stadslandskap,
daribland stadens fopografi och siluett. Historiskt har kyrkorna
tillatits manifestera sig i stadens siluett, bade sett till dess skala
och placering pa stadens hojdpartier. Fran 1900-talet och framat
kom fler byggnadstyper att avteckna sig i stadssiluetten.

I byggnadsordningen framhalls ocksa att det under denna period
uppforts ett antal hoga byggnader langs Brunkebergsasens
riktning 1 innerstaden, exempelvis Wennergren center,
Hotorgsskraporna, Skatteskrapan och Folksamhuset. Dessa
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byggnader accentuerar asens strackning och uttrycker samtidigt
efterkrigstidens modernitet och stadens generella attraktionskraft.

I byggnadsordningen lyfts foljande som generell vagledning for
stadslandskapet och dess topografi och siluett och som bedéms
vara av relevans for foreliggande planarbete:

e Utforma ny bebyggelse i samspel med topografi,
siluett och befintlig bebyggelse. Forstark
stadslandskapets karaktéristiska formationer.

e Placera och utforma nya byggnader, som hojer sig
over den radande skalan och siluetten, utifran hur
stadsbilden paverkas i alla skalor. Beakta
konsekvenserna for siktlinjer, utblickar fran
hojdpartier, skuggverkan och mikroklimat.

e Striva efter vertikalitet och slankhet 1
gestaltningen av hoga byggnader. Sarskild omsorg
ska laggas vid form, fiarg och material.

e Hoga hus kan berika stadsbilden som landmérken,
till exempel vid kollektivtrafiknoder eller andra
betydelsefulla platser.

Gallande detaljplaner

For Spelbomskan 9 giller pl 5784 som vann laga kraft 1 juli 1961
och ir en tillaggsplan till de faststillda stadsplanerna pl 1750 och
pl 4451. Detaljplanen innehaller inte skyddsbestammelser
avseende kulturviarden, ddaremot bestimmelser avseende var man
tillats bygga, tillaten hojd samt anvandning. For berord del av
Vasastaden 2:99 anges att ytan utgor allméan plats, gatumark.
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Forutsattningar

Stadsbild

Planomradet ligger vid spetsen pa Odenplans trianguldra torg,
mitt emellan Stadsbiblioteket och Gustav Vasa kyrka. Mot sydost
angransar planomradet till Observatorielunden med den kraftigt
avskurna Brunkebergsasen.

73 & s ; ! o, R o A\
Flygfoto fran norr, i bilden syns Observatorielunden med den kraftigt avskurna
Brunkebergsasen, stadsbiblioteket, Spelbomskan 9 och Odenplan.

Planomradet ligger inom vardekérnan for Stockholms gamla
hogskoleomrade, omkring Observatorielunden. I omradet ingar
bland annat Stockholms Observatorium fran 1750-talet, den
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forsta Tekniska hogskolan, Handelshogskolan samt
Stadsbiblioteket, samtliga tre uppforda under 1920-talet.
Bebyggelsen inom vardekarnan, dér dven Spelbomskan 9 ingar,
bestar i huvudsak av solitdrer i park med mellanrum som ger
utblickar mot Brunkebergsasen. Bebyggelsen relaterar till
Observatorielunden. Tillhorigheten signaleras i avvikande
placering, skala, och formsprak, och star i kontrast till stenstadens
mer enhetliga bostadsbebyggelse.

i e % 5 i
Flygfoto fran ovan, virdekdrna Stockholms gamla h
Observatorielunden markerad med vit linje.

s 4
ogskoleomrade — omkring

Som del av den framtagna antikvariska kulturmiljéanalysen
(Reichmann Antikvarier, 2022-11-11) har en stadsbildsanalys
gjorts. Stadsbildsanalysen identifierar ett antal av stadens
grundelement, kopplat till platsens karaktar och hur den upplevs:
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g

1llustration éver néiromrddets darsringar och tillkomstar. Reichmann Antikvarier 2022

- Strak
Planomradet ar belaget vid ett antal viktiga huvudstrak for
savil handel som olika trafikslag, exempelvis
Odengatan/Odenplan och Karlbergsvédgen (handel och
olika trafikslag) respektive Norrtullsgatan (handel och
primért gang- och cykeltrafik).

- Knutpunkter
Odenplan har en karaktar av "trevagskorsning”, dér
Odengatan och Karlbergsvagen méts och utgor en
samlings- och bytespunkt for de olika trafikslagen.

- Enhetliga omraden
Odenplans bebyggelse utgors huvudsakligen av en tydlig
stenstadsbebyggelse med jaimn takfotsh6jd inom en strikt
rutnétplan. Kvarteret Spelbomskan dar planomradet ingar
avviker fran denna enhetlighet genom sin storskalighet,
utformning och materialverkan.

- Grdnser
Kvarteret Spelbomskan dar planomradet ingar ligger i
direkt anslutning till Observatoriekullen, vilken utgér en
tydlig gréns i stadslandskapet ifraga om topografi,
vegetation och med sin struktur av mer solitira
byggnader.
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- Landmdrken

Planomradet med det befintliga Lakarhuset utgor ett av
fler landmarken i ndaromradet som utgor referenspunkter i
staden och som genom sitt 14ge, storlek och funktion getts
en sarskild betydelse. Andra landmérken i naromradet
bedoms vara Gustav Vasa kyrka, Observatoriet samt
Stadsbiblioteket.

Befintlig bebyggelse

Lakarhuset Odenplan uppfordes 1964 och ritades av arkitekten
Sten Lindegren, AGL arkitektkontor. Byggnaden med sin
fristaende hogdel var ursprungligen tankt att inrymma kontor,
men under projekteringens gang kom forfragan om att inhysa ett
lakarhus.

Angrénsande fastighet, Spelbomskan 12, 4r samtida med
Lakarhuset. De bada fastigheterna utgor en modernistisk
komposition med tre stora byggnadsvolymer som upptar hela
kvarterets yta. Den aktuella byggnaden, Lakarhuset, manifesterar
med sin placering mot Odenplan, sin hoga skala och avvikande
utformning, efterkrigstidens cityomvandling.

De bada fastigheterna ar gestaltade i samklang med varandra, dér
Spelbomskan 12 bestar av en bakomliggande kontorslamell i fem
vaningar, samt en sockel 1 2-3 vaningar utford i svart granit.
Spelbomskan 9 bestar av en solitdr hogdel om 11 vaningar,
vilandes pa en sockel i 2-3 vaningar. Den hoga byggnadsvolymen
ar vl synlig fran flera hall och utgor ett landmérke vid Odenplan.
Under markniva ar fastigheten bebyggd med 5 kéllarplan,
bestaende av lager- och personalutrymmen. Pa hogdelens tak
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finns en indragen ventilationsanldggning med en h6jd om
motsvarande cirka tva vaningar.

Léikarhuset inom Spelbomskan 9 idag (byggnad inom réd figur), sett frdn
norr/Norrtullsgatan. Notera att bilden cir tagen innan skyddsatgcirder pa fasad
uppfordes. Reichmann Antikvarier 2022

Liéikarhuset, befintlig byggnad och dess
materialitet och ljusreflektering. Bild: White




Godkant dokument - Maria Sahlstrand, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-02-14, Dnr 2020-08002

?‘L”' Stockholms Samradshandling
=¥ stad Dnr 2020-08002
Sida 15 (51)

I kulturmiljoutredningens stadsbildsanalys har 10 vypunkter valts
ut. Nedan redogors for ett urval av dessa.

@Eﬂnmwaw" %
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Orienteringskarta for vypunkter i planomradets néirhet med avseende pa kulturhistoriskt viirde
(numrerade vypunktsmarkorer) respektive siktlinjer (réda linjer). Reichmann Antikvarier, 2022

Vypunkt 1 visar att Lakarhuset tydligt avviker fran stenstadens
jamna skala och upplevs som en solitér, ett landmérke vid
Odenplan. Placeringen bidrar till att stadsbibliotekets rotunda
tydligt avtecknas omgiven av luft och rymd. Lagdelen inom
kvarteret Spelbomskan relaterar till stadsbibliotekets annex.

Likarhuset sett fran Odenplan/Gustav Vasa kyrka (vypunkt 1).
Reichmann Antikvarier 2022
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Vypunkt 3 visar Lakarhusets volym- och omgivningspaverkan
sett fran vaster. Det langa avstandet och Odenplans 6ppna torg
framfor Lakarhuset gor att skalmétet och paverkan pa gatubilden
begrénsas.

Likarhuset sett fran véister/Odengatan (vypunkt 3). Reichmann Antikvarier 2022

Vypunkt 4 visar Lakarhusets indragna placering fran
Norrtullsgatan, vilket bidrar till att den bakomliggande
kontorslamellen inom fastigheten Spelbomskan 12 tillats
framtrada. Kombinationen av Lakarhusets indragna placering
samt kontorslamellens indragna 6vre vaningsplan bidrar till att
den upplevda skalan minskar.

|

L

Likarhuset sett fran norr/Norrtullsgatan (vypunkt 4). Reichmann Antikvarier 2022
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Vypunkt 5 sammanfaller med en siktlinje dér Lakarhuset borjar
framtriada tydligt langsmed Odengatan 6sterut. Lakarhuset
overskrider savil Stadsbibliotekets lagre jamna takfotshdjd som
den 6vriga stenstadsbebyggelsen men underordnar sig 1 relation
till rotundans takfotshojd.

Liikarhuset sett fran nordost/Odengatan (vypunkt 5). Reichmann Antikvarier 2022

Vypunkt 8 sammanfaller med en viktig siktlinje dir det befintliga
Lakarhuset (r6d ring) inordnar sig 1 h6jd i relation till
Observatoriekullen samt Stadsbibliotekets rotunda.

Likarhuset (inom réd ring) sett fran oster/Asplundspark (vypunkt 8).
Reichmann Antikvarier 2022
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Vypunkt 9 redovisar hur Liakarhuset bryter mot stenstadens
jamna bebyggelse och Stadsbibliotekets rotunda, delvis pa grund
av nivaskillnaderna langs Odengatan. Langre norrut framtrader
Wennergren center.

Likarhuset (inom rad ring) sett fran sydost/Observatoriekullen (vypunkt 9).
Reichmann Antikvarier 2022

Nedan redovisas de tre langa vyer dar planforslaget paverkar
stadssiluetten. I vyn fran Fafingan dr Lakarhuset och dess
omgivningspaverkan mycket liten. Endast befintligt hisstorn kan
anas bakom NK-klockan. Ifran vyn fran Monteliusvagen skymtar
den oversta delen av Lakarhuset bakom Nordic Light Hotel. I den
sista berorda vyn, ifran Skinnarviksberget, framtrader aterigen
Lakarhusets 6versta del.

Vy fran Fafingan pa Sodermalm. Liikarhuset markerad med rod ring. Foto: SBK
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Vy fran Skinnarviksberget pa Sédermalm. Léiikarhuset markerad med rod ring. Foto: SBK

Lakarhusets byggnadstekniska status

I framtaget byggnadstekniskt utlatande (PE arkitektur, 2022)
framgar att Lakarhuset har byggnadstekniska brister. Befintliga
vaningshojder, savil ovan som under markniva, ar betydligt lagre
an nuvarande standard vilket medfor att byggnaden inte uppfyller
moderna krav pa inomhusklimat och god arbetsmiljo. Den
platsgjutna betongstommen bedoms vara klent armerad, och
omojliggor framtida lokalanpassningar. Genom aren har
byggnaden byggts om ett flertal ganger, vilket medfort tidigare
haltagning i barande konstruktion vilket nu begransar vidare
ingrepp. Betongen i de yttre fasadelementen vittrar och
kakelplattor har lossnat alternativt sitter 16st. Livslangden for
befintliga prefabricerade fasadelement ar uppnadd och dessa
behover nu bytas ut. Byggnadens brister kan enligt
fastighetsagaren inte atgiardas inom rimliga tekniska och
ekonomiska ramar och fastighetsédgaren onskar darfor riva
byggnaden.
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Kulturhistoriskt vardefull miljé

Bebyggelse

Det befintliga Lakarhuset bedoms ha vissa kulturmiljomassiga
varden, framst sett till de arkitekturhistoriska, teknikhistoriska
och sociala virdena sasom en tidstypisk representant for hoghus-
respektive lakarhusbebyggelse fran 1960-talet, dess funktion som
landmarke 1 staden samt kontinuiteten av byggnadens kontors-
och handelsinnehall.

Lakarhusets arkitektoniska viirde bedoms vara begréinsat.
Hogdelens proportionering mellan bredd och hojd bedoms bidra
till en upplevd klossighet och tyngd som é&r ovanlig for hoga hus,
vilket ocksa forstarks av fasadernas disposition och materialval.

Kulturhistorisk klassificering

Spelbomskan 9 &r inte klassificerad enligt stadsmuseets
klassificering. Spelbomskan 12 dr gulklassad, vilket innebér att
byggnaden har betydelse for stadsbilden och/eller ar av visst
kulturhistoriskt varde. Det angransande omradet innefattar
bebyggelse av synnerligen hogt kulturhistoriskt varde. Gunnar
Asplunds stadsbibliotek blev byggnadsminnesforklarat 2017.
Stadsbiblioteket inklusive tva av lamellhusen, samt Gustav Vasa
kyrka &r blaklassade, vilket dr den hogsta klassen ur
kulturmiljésynpunkt.

Stockholms Stadsmuseums klasszf cermgskarta Aktuell fasl‘zghet markemd i rott. Bla
linje kring Observatorielunden markerar riksintressets viirdekdrna Stockholms
hogskoleomrade omkring Observatoriekullen.
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Gator och trafik

Gatunéat

Odengatan angrénsar till planomradet i norr och utgér den
huvudsakliga gatustrackningen for transporter till och fran
planomradet. Vidare angransar planomradet till Norrtullsgatan i
vaster.

Bil- , gang- och cykeltrafik

Fordonstrafik sker idag dels langs Odengatan 1 norr, som utgor
den huvudsakliga trafikgatan med en arsdygnstrafik (ADT) om
cirka 6000 fordonsrorelser, dels 1angs Norrtullsgatan i vaster med
en ADT om cirka 1000 fordonsrorelser.

Oster om planomradet, via infartsgatan Gyldéngatan, sker infart
till befintliga parkeringsplatser i kdllarplan inom fastigheten
Spelbomskan 9 samt i parkeringsgarage inom fastigheten
Spelbomskan 12. Parkeringsgaraget har cirka 300 platser och
hyrs ut dels sdsom korttidsparkering, dels ménadsvis. Atkomsten
till parkeringsplatserna inom fastigheten Spelbomskan 9
sakerstdlls genom servitutsavtal mellan de berorda fastigheterna.

Gang- och cykeltrafik sker ocksa langs ovan ndmnda gator.
Norrtullsgatan utgér idag en del av ett prioriterat gangstrak
mellan Norrtull och Gullmarsplan.

Kollektivtrafik

Planomradet ar belaget invid Odenplan som utgor en viktig
regional bytespunkt mellan tunnelbanan, pendeltag samt flertalet
busslinjer.

Tillganglighet

Angoring sker fran Odengatan och Norrtullsgatan.
Angoring, kopplat till leveranser, sker idag fran Odengatan
respektive Norrtullsgatan samt fran lastfar beldget inom den
angransande fastigheten Spelbomskan 12.

Avfallshantering

Avfallshantering inom planomradet sker idag via den
garagenedfart som finns pa Gyldéngatan, beldgen inom den
angransande fastigheten Spelbomskan 12.
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Natur

Mark och vegetation
Planomradet ar bebyggt i sin helhet med tillhorande hardgjorda
takytor.

Naturvarden och rekreation

Planomradet saknar naturvarden och mojlighet till rekreation. I
anslutning till planomradet aterfinns Observatoriekullen med
natur- och rekreativa vérden.

Geotekniska forhallanden

Markfoérhallanden

I framtaget geotekniskt PM (Tyréns, 2022) anges att planomradet
bestar av 6vre fyllnadslager med underliggande isdlvssediment
och lera. Uppskattat djup till fast berg ar cirka 5-10 meter ldngs
Norrtullsgatan respektive cirka 10-20 meter langs Odengatan.

Skattat jorddjup (m)
om

0-1m

1-3m

3-5m

5-10 m

10-20 m

::[ 20-30m
Wosom

o .>50m

Utdrag fran Statens geologiska undersékning (SGU) och planomrddets jordartskarta
(véinster i bild) respektive jorddjupskarta (till hoger i bild). Planomradet markerad
med rad ring..

Ras/skred

I framtaget geotekniskt PM (Tyréns, 2022) anges att saval
planomradet som angransande fastigheter dr huvudsakliga plana
och bedoms ddrmed inte ha nagra risker kopplat till ras och skred.

Markradon

Viss forekomst av markradon bedoms kunna finnas inom
planomradet, detta da underliggande marklager delvis bestar av
asmaterial samt dr beldgen i nérhet till Brunkebergsasen.
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Hydrologiska férhallanden

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar belaget inom naturligt avrinningsomrade for
Malaren (Ulvsundasjon). Det tekniska avrinningsomradet ar
Strommen, via Henriksdals reningsverk. Ytvattenforekomsten
Strommen, enligt VISS september 2022, har otillfredsstillande
ekologiskt status respektive ej god kemisk status.

Den otillfredsstallande ekologiska statusen beror huvudsakligen
pa morfologiska forandringar kopplade till hamnverksamheten
och fartygstrafiken. Det existerar 4ven hojda halter miljogifter 1
formen av icke-dioxinliknande PCB:er, koppar, och zink. Ej god
kemisk status beror pa dverskridande @mneshalter av kvicksilver,
perfluoroktansulfon (PFOS), kadmium, bly, antracen, tributyltenn
(TBT) och polybromerade difenyletrar (PBDE). Av dessa ar
kvicksilver och PBDE allmént 6verskridande i svenska vatten
givet sina tendenser till atmosfarisk deposition. Detta lamnar
antracen, bly, fluoranten, kadmium, TBT och PFOS som de
huvudsakliga &mnen vilka 6verskrider recipientens
jamforelsevirden.

Dagvatten

I dagslaget bestar planomradet och det befintliga Lakarhuset
huvudsakligen av hardgjorda takytor utan fordrojningssystem.
Ytavrinning fran takytor till markniva sker genom integrerade
takrannor och viss fordrojningseffekt uppstar genom att vatten
tillats rinna inom allmén platsmark innan det nar det kommunala
ledningsnitet. I dagslaget uppnas inte stadens atgéardsniva om
fordrojning inom egen fastighet.

Stérningar och risker

Foérorenad mark

Planomradet och dess naromrade har av Lansstyrelsen
identifierats som potentiellt fororenat omrade (EBH). I anslutning
till planomradet har det tidigare funnits bade grafisk verksamhet
och drivmedelsstation. Erfarenhetsméssigt har dessa typer av
verksamheter anvént sig av produkter som innehallit tungmetaller
samt losningsmedel av olika fraktioner och nedbrytbarhet.
Klorerade 16sningsmedel utgér sadan typ som har langre
nedbrytbarhet och som kan innebéra hélsorisker for manniskor
bade i gasform och genom kontaminering av grundvatten.

De identifierade verksamheterna inom planomradet och dess
naromrade &r inte riskklassade 1 dagslaget.
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Luft

I framtagen luftkvalitetsutredning (SLB-analys, 2022) framgar att
planomradet idag tydligt uppfyller erforderliga
miljokvalitetsnormer (MKN) for kvavedioxid (NO,) och partiklar
(PM10) och dess specifika normvarden.

Buller, vibrationer
Planomradet ar idag bullerutsatt utifran nérheten till angransande
gatunit men ocksa utifran stomljud fran tunnelbanan under mark.

Oversvamningsrisker

I framtagen dagvattenutredning med tillhérande bedomning kring
skyfallsrisker (Envigo, 2022) framgar att risken for skyfallsvatten
ar liten och inga instdngda ytor finns inom planomradet.

Planforslag

Planforslaget innebér att en ny byggnad uppfors vid korsningen
Odengatan/Norrtullsgatan, vid Odenplan i centrala Stockholm,
som erséttning for dagens Lakarhus. Den nya byggnaden foreslas
fortsatt utgora ett landmarke vid Odenplan, en av stadens
viktigaste infrastrukturnoder.

Planforslagets innehall om cirka 400 kontorsarbetsplatser, handel
samt mojligheten till hotellverksamhet kommer att bidra till att
starka Odenplan som en levande stadsdel och vaxande
infrastrukturnod. Forslaget bidrar dven till att starka Odenplans
roll som en av stadens viktigaste offentliga platser.

Byggnaden med sitt framtradande lage fortsitter att markera
Odenplan, sett utifran olika betraktelseskalor. Dartill bidrar
byggnaden till att fortydliga utlasningen av Brunkebergsasens
strackning genom centrala Stockholm.
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Spelbomskan 12
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Situationsplan dver planomrddet (réd markering), dess néiromrade med vissa karaktirsskapande platser och bebyggelse
(bla markeringar). White, 2022
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Ny bebyggelse

Den planerade byggnaden medfor, i relation till dagens Lakarhus
och omkringliggande bebyggelse, en hogre byggnad om totalt 15
vaningar ovan mark. Utover detta avses fem befintliga kallarplan
under mark huvudsakligen bevaras.

Bevarandet av kéllarplanen mojliggors genom att det nya huset
avses uppforas i en létt konstruktion, exempelvis 1 trd. Att bevara
kallarplanen ger miljomassiga fordelar samt kan minska
storningar och transporter under byggtiden. Den eventuella
trastommen avses att exponeras i fasad och bidra till
fasaduttrycket. Mojligheten till trastomme ar positivt, sett utifran
klimathénseende och minskade koldioxidutslédpp. En trastomme
kan dven bidra till minskat buller och stérningar under
genomforandet.

Hogdelens uppdelning i tva volymer med varierande hojder
bidrar till att ge ett slankare uttryck. Den l4gre volymen relaterar 1
hojd till det befintliga 1dkarhusets takfotshojd. Den hogre
volymen &r ca 11m hogre dn dagens Lakarhus raknat fran
befintlig installationsvaning pa taket.

Planforslaget, fasad mot norr/Odengatan
(bild t.v.) respektive fasad mot
oster/Gylldéngatan (bild nedan). Bilderna

redovisar bland annat hur planforslaget,

sett till skala och avstand, forhaller sig till

Spelbomskan 12 och ndirliggande

stenstadsbebyggelse. Visionsbilder White,

2022.
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Planforslaget, fasad mot séder (bild t.v.)
respektive fasad mot viister/Norrtullsgatan
(bild nedan). Bilderna redovisar bland

annat hur planforslaget, sett till skala och

avstand, forhaller sig till Spelbomskan 12
och ndrliggande stenstadsbebyggelse.

I Fasadsnittet pa bilden till viinster dr taget

genom lagdelen inom Spelbomskan 12.

‘ ‘ ‘ Visionsbilder White, 2022.

|

Totalt rymmer den planerade byggnaden en bruttoarea (BTA) om
cirka 10800 kvm ovan mark, respektive cirka 3800 kvm
avseende de bibehallna kallarplanen under mark.

Entrévaningen foreslas ha en publik karaktir och 6ppna upp sig
bade mot Odengatan och mot Norrtullsgatan. Planritningen nedan
exemplifierar hur interiéra nivaskillnader tas upp mellan den
hogre belagna Norrtullsgatan och de lagre handelsytorna vid
Odengatan. I det 6versta kéllarplan (vaningsplan -1) kan ytterliga
publika verksamheter inrymmas. Pa vaningsplan 3 avses en
takterrass inrymmas. Vidare avses vaningsplan 4-11 utformas
med samma utbredning i plan.
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Planritning for befintlig évre kiillarvaning (vaningsplan

-1). Visionsbild White, 2022.

o

Planritning for vaningsplan 3 med access till de Iligre

takytorna. Visionsbild White, 2022.

Planritning for publik entrévaning (vaningsplan 1). I

bildens ovre del stréiicker sig Odengatan, i bildens véinstra
del stréicker sig Norrtullsgatan. Visionsbild White, 2022.
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Planritning for vaningsplan 4-11. Visionsbild White,

Pa vaningsplan 12 avses en vre takterrass inrymmas. Hogst upp
1 hogdelen, pa vaningsplan 12-15, smalnar byggnaden av. Den
hogst beldgna takytan kommer inrymma den huvudsakliga delen

av dagvattenhanteringen.
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Planriming for vaningsplan 12 med access till den ovre Planritning for véningsplan 13-15. Visionsbild White, 2022.

takytan. Visionsbild White, 2022.

Gestaltningsprinciper
For mer utforlig redogorelse av gestaltningsprinciper, se
framtagen illustrationsbilaga (White, 2022-12-07).

Bebyggelse

Kvarteret bestar av tva fastigheter med bebyggelse som
samspelar med varandra 1 en komposition med en hogdel och en
lagdel. Angransande fastighet, Spelbomskan 12, med tillhdrande
byggnad bestar i huvudsak av den omgivande lagdelen, samt en
kontorslamell i bakkant. Spelbomskan 12 ingar ej i planomradet
och avses 1 dagsldget inte att fordndras.

Den arkitektoniska grundidén for planforslaget ar att utga fran
kvarterets ursprungliga komposition med en hogdel och en
lagdel, samt ersitta hogdelen med en ny. Sockelvaningen ansluter
1 hojd till angransande lagdel och anknyter i material och kulor
till denna.

For att 6ka upplevelsen av slankhet och vertikallitet har hogdelen
delats upp i tva delvolymer med olika hojd. Hogdelens lagre
delvolym har en takfotshojd som relaterar till befintligt lakarhus
(+ 65). Hogdelens hogre delvolym har en hogre takfotshojd
(cirka +80) &n befintligt Lakarhus med tillhorande
installationsvaning pa tak (cirka +69).

Hogdelen dras in fran Odengatan f6r att 6ppna upp siktlinjen mot
stadsbibliotekets rotunda sett fran Odenplan. Syftet ar att



Godkant dokument - Maria Sahlstrand, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-02-14, Dnr 2020-08002

?‘L; Stockholms Samradshandling
=¥ stad Dnr 2020-08002
Sida 30 (51)

rotundan ska upplevas omgiven av luft och rymd fran Odenplan.
Den hogre delvolymen har placerats in mot kvarterets mitt for att
minimera skuggverkan och mikroklimat for nérliggande
bebyggelse och allmén plats.

Skiss over planforslaget och siktlinjen mellan Stadsbiblioteket och Odenplan. White, 2022.

Planforslagets lagdel relaterar i volym och fasadgestaltning till
den intilliggande lagdelen inom Spelbomskan 12, som ocksa
relaterar till Stadsbibliotekets lamellhus.

A
Py
- s N € s _ T o=t

‘. D J =1 —— g 7 .':‘:; ‘ L

Elevation genom Odengatan som redovisar planforslagets hajder och kulortoner i relation till néirliggande bebyggelse, exempelvis
Stadsbiblioteket (t.v. om planforslaget i bild) samt Gustav Vasa kyrka (t.h. om planforslaget i bild). Visionsbild White, 2022.

Elevation genom Norrtullsgatan som redovisar planférslagets hdjder och kuldrtoner i relation till néirliggande bebyggelse,
exempelvis Observatoriet pa Observatoriekullen (t.h. om planforslaget i bild). Visionsbild White, 2022
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Planforslaget utgors av tre delvolymer med varierande
fasaduttryck. Planforslagets lagdel, bendamnd plint i
illustrationsbilagan, uppfors i tva vaningsplan berdknat fran
Odengatan (vaning 1-2). Hogdelens tva delvolymer bestar av tva
vertikalt avldsbara fasaduttryck; den lagre respektive hogre
beldgna kroppen respektive kronan, sasom benamnda i
illustrationsbilagan. Kroppen uppfors i tio vaningsplan ovan
plinten (vaning 3-12) och kronan utgérs av de tre hogsta
vaningarna som kroner byggnaden (vaning 13-15).

Planforslagets redovisade delvolymer, deras placering och
tillhorande nockhdjder sdkerstdlls pa plankartan.

KRONA —

Plan 12-14

KROPP —

PLINT —

Diagram - fasaduttryck

Planforslagets tre olika fasaduttryck. Visionsbild
White, 2022

Lagdelen ska utforas med stora glaspartier och i material och
kul6r harmoniera med angrinsande lagdel inom Spelbomskan 12.
Lagdelens takfot ska i h6jd anpassas till angransande lagdel inom
Spelbomskan 12. Lagdelens andra vaning ska utforas med
horisontal fasadgestaltning, exempelvis genom rektangulart
liggande fonsterpartier och listverk.
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Gestaltmingsprincipen inom lagdelen sdikerstdlls pa plankartan
som utformningsbestimmelse f1.

Exempel pa lagdelens fasadgestaltning som bidrar till
horisontalitet (yta 1, lila figur) och som med sin
takfotshdjd och fasadmaterial harmoniserar med den
intilliggande fastigheten Spelbomskan 12 (yta 2, bla
figur). White, 2022.

Det huvudsakliga fasaduttrycket inom hogdelen, den sa kallade
kroppen, ska utforas med en vertikal fasadgestaltning samt med
en skugg- och djupverkan i fasad. Fasadprofilerna utférs med en
variation av tathet och profilbredd. Avsikten &r att den eventuella
trastommen exponeras i de stora glaspartierna och bidrar till
fasaduttrycket.

Gestaltmingsprincipen inom del av hogdelen sdkerstdlls pa
plankartan som utformningsbestimmelse f2.

Exempel pa den huvudsakliga volymdelens olika typer av
fasadprofiler. Den viinstra bilden ovan redogor for en
upplevd smalare variant med en bredare mitipost, den hogra
bilden ovan redogér for en upplevd bredare variant med
smalare mittpost. White, 2022

Pa visionsbilden till hoger redogors for kroppens olika
fasadprofiler och majligheterna med att variera dom. I detta
forslag har en typ av profil utforts lings Odengatan till en
hojd som relaterar till stenstadens hijder. White, 2022
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Byggnadens 6versta volymdel, bendmnd krona i
illustrationsbilagan, kréner byggnaden. Fran vaning 13 riknat
fran Odengatan ska byggnaden utféras med en vertikal
fasadgestaltning pa ett sétt som ger skugg- och djupverkan i
fasad. Fasadgestaltningen ska vara visuellt sarskiljande fran lagre
volymer.

Gestaltmingsprincipen inom del av hogdelen sdkerstdlls pa
plankartan som utformningsbestimmelse f3.

Exempel pa den oversta volymdelens scirskiljande
fasadgestaltning, i jimforelse med Iigre belciget
fasaduttryck, och som bidrar till forstirkt och upplevd
vertikalitet (gul figur). White, 2022

Visionsbild for planforslaget, sett fran Odenplan. White, 2022.
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Omgivande miljé och stadsrum

Vypunkter i det ndra stadsrummet

Sett fran vypunkt 1 har hogdelen dragits tillbaka fran Odengatan
jamfort med placeringen av dagens Lakarhus. Detta for att ge mer
luft och rymd at stadsbiblioteket i vyn fran Odenplan.
Uppdelningen i tva delvolymer gor att hogdelen ger ett slankare
intryck.

B WY PR, ¢

Volymstudie, planforslaget sett fran Odenplan/Gustav Vasa kyrka (vypunkt 1).
White, 2022

Sett fran vypunkt 3 &r kontrasten i takfotshojd mellan
stenstadsbebyggelsen och den foreslagna byggnadsvolymen mot
Odengatan i stort sett oforandrad. Dartill tillkommer en hogre
volym 1 bakkant. Hogdelens indragna placering jamf{ort med
dagens Lakarhus 6kar synligheten och kontakten med
stadsbiblioteket och dess annexbyggnader.

Volymstudie, planforslaget sett fran viister/Odengatan (vypunkt 3). White, 2022
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Sett fran vypunkt 4 gor hogdelens dndrade lage att den
bakomliggande kontorslamellen i viss man skyms. Norrtullsgatan
ansluter till Drottninggatan och utgor ett viktigt gangstrak,
samtidigt som Odenplan utgor en av stadens viktigaste offentliga
platser. Planforslaget foreslas ha ett till stérsta delen publikt
innehall pa entréplan, samt mojlighet till handel och service dven
1 kéllarplan. Den nya byggnaden blir ett landmérke som markerar
Odenplans 6kade betydelse som knutpunkt och trafiknod.
Lagdelen ansluter i hojd till angransande lagdel inom
Spelbomskan 12, samt gestaltas for att harmoniera med sockeln
som loper runt kvarteret.

Volymstudie, planforslaget sett frdn norr/Norrtullsgtan (vypunkt 4). Whe, 2022

Sett fran vypunkt 5 forstarker planforslaget upplevelsen av

Odengatans stigning vésterut. Uppdelningen av hogdelen i tva
delvolymer forstarker upplevelsen av vertikalitet. Lagdelen &r
anpassad till stadsbiblioteket och tillhérande annexbyggnader.

Volymstudie, planforslaget sett fran nordost/Odengatan (vypunkt 5). White, 2022
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Sett fran vypunkt 8 hojer sig planférslaget ovan
Observatoriekullens hogsta punkt. Det ar framst forslagets
Oversta vaningar, 1 gestaltningsprinciperna benamnd krona, som
framtrader.

Volymstudie, planfdrslaet (inom rdd ring) sett fran dster/Asplundspark (vypunkt 8).
White, 2022

Sett fran vypunkt 9 dr byggnaden vid avlvad arstid vl synlig i
vyn och hojer sig 6ver omgivande stenstadsbebyggelse. Det ar de
Oversta vaningarna, i gestaltningsprinciperna bendmnd krona,
som framst framtrader.

T S

Volymstudie, planforslaget (inom rdd ring) sett fran sydost/Observatoriekullen
(vypunkt 9). White, 2022
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Gator och trafik

Gatunat

Planfo6rslaget utgar fran att det befintliga gatunétet som omger
planomradet, Odengatan, Norrtullsgatan samt Gyldéngatan, dven
fortsatt kan utnyttjas for transporter och angoring.

Biltrafik

I framtagen PM Trafik (Trivector, 2022) bedéms inte
planforslaget generera namnvart fler trafikrorelser an dagens
situation. Planforslaget medfor fortsatt att trafik alstras langs
Odengatan, Norrtullsgatan och Gylldéngatan.

Inom planomradet kommer fem parkeringsplatser for personer
med nedsatt rorelseformaga kunna inrymmas. Platserna nas pa
vaningsplan -4 via en befintlig underjordisk passage via den
anslutande fastigheten Spelbomskan 12. Ovriga behov av
parkeringsplatser bedoms kunna 16sas i naromradet, med bedomd
kapacitet om cirka 500 stycken besoksparkeringsplatser. Inom
Spelbomskan 12 aterfinns Odenplansgaraget med totalt cirka 300
platser, varav en stor andel utgors av besoksparkering.

I PM trafik bedoms att parkeringskapaciteten, savél inom som i
anslutning till planomradet, ar tillracklig sett till det centrala och
kollektivtrafiknéra laget.

Infart
garage frin
Spelbomskan
n 12

\
\
=

GARAGE

LOGISTIK / MILJORUM

Redovisning av planforslagets bilparkering pa vaningsplan -4 for personer med nedsatt
rorelseformaga. White/Trivector, 2022.
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Gang- och cykeltrafik

Planomradet kommer ha ang6ring av gang- och cykeltrafik fran
anslutande allmén plats. I framtagen PM trafik (Trivector, 2022)
framgar att cykelparkering om cirka 170 platser, motsvarande
stadens cykeltal, avses inrymmas pa i ett av de lagre beldgna
kallarplanen (vaningsplan -3). Vid behov bedoms ytterligare
cykelplatser inrymmas, exempelvis genom tvavaningsstall.

TEKNIK
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Redovisning av planforslagets cvkelpa; kering pa vanmgsp]an -3. White/Trivector,
2022.

Kollektivtrafik

Bebyggelsen inom planomradet kommer fortsatt kunna nyttja den
mycket goda kollektivtrafiktillgangen med flertalet busslinjer,
tunnelbana samt pendeltag vid Odenplan.

Tillganglighet

Angoring med bil till planomradet avses primért ske genom
befintlig underjordisk passage via Spelbomskan 12. Viss
angoring kan vid behov fortsatt ske vid anvisade lastplatser vid
intilliggande allmén plats som uppfyller avstandskraven om hogst
25 meter. Huvudsakliga varuleveranser kommer fortsatt ske vid
entréer vid Odengatan och Norrtullsgatan.



Godkant dokument - Maria Sahlstrand, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-02-14, Dnr 2020-08002

@ Stockholms Samradshandling
¥ stad Dnr 2020-08002
Sida 39 (51)

Teknisk férsoérjning

Energiférsérjning
Planomradet avses att anslutas till det allmanna fjarrvarmenatet.

Avfallshantering
Avfallshantering kommer fortsatt att ske via lastfar, belagen inom
den angrinsande fastigheten Spelbomskan 12.

Raddningstjanst

I framtaget brandtekniskt utlatande (Brandkonsulten 2022) anges
att erforderliga uppstallningsplatser f6r raddningstjéansten, med
avstand om hogst 50 meter fran planomradet, kan uppfyllas.

Vidare anges att planforslaget utgar fran en utrymningsstrategi
utan raddningstjénstens direkta medverkan. Istéllet avses
planforslaget utformas med dimensionerande trapphustyper (Trl
och Tr2) i berérda delar inom planomradet. Tr1-trapphuset
kommer behova betjana hoghusdelen.

Detaljerad utformning av utrymningsvégar, ocksa kopplat till
kallarplanen, kommer att studeras 1 kommande
projekteringsskede.

Konsekvenser

Utredning om betydande miljépaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljépaverkan som avses
1 6 kap. miljobalken.

Sammantaget bedoms den planerade verksamheten inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller manniskors halsa.
Merparten av miljéfragor som har betydelse for projektet har
studerats under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.
Risksituationen avseende markfororeningar avses att studeras
vidare 1 kommande planskede.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Utifran framtagen antikvarisk forundersokning (Nyréns
arkitektkontor, 2022) representerar Lakarhuset 1900-talets
storskaliga byggande och cityomvandling, och utgor en
modernistisk arsring som avviker fran den omgivande
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stenstadsbebyggelsen. Bedomningen gors, att da byggnadstypen
ar val representerad, och att byggnaden da den tappat i detaljering
genom aterkommande renoveringar, inte kan betraktas som
sarskilt vardefull att bevara.

Utifran framtagen antikvarisk konsekvensanalys (Reichmann
antikvarier, 2022) innebar planforslaget paverkan pa riksintresset
Stockholms innerstad med Djurgarden. Ett av uttrycken som
bedoms medfora sma till mattliga konsekvenser beror det sena
1800-talets stadsbyggande. Planforslagets begransade
konsekvens kopplat till uttrycket baseras bland annat pa att
planomradets naromrade endast utgor en begransad del av
stenstaden och att planomradets bebyggelse redan idag tydligt
avviker 1 skala, gestaltning och utgor ett landmaérke i staden.

Uttryck som bedoms medf6ra mattliga till stora konsekvenser
beror saval vardekdrnan Stockholms gamla hogskoleomrade
omkring Observatorielunden, med sitt historiska innehall av
bland annat vetenskaplig bebyggelse, som uttrycket anpassning
till naturen, vyerna fran viktiga utsiktspunkter och blickfang.
Planforslagets konsekvenser kopplade till uttrycken beror bland
annat pa att planforslaget i viss utstrackning 6kar den avvikande
skalan samt fasadgestaltningen med 6kad andel glasade
fasadytor, 1 relation till stenstadens bebyggelse.

Uttryck som bedéms medfora mycket stora till stora
konsekvenser beror stadssiluetten med den begrinsade
hushojden ddir i stort sett bara kyrktornen och offentliga
byggnader tilldtits hoja sig over méingden. Planforslagets
konsekvenser kopplade till uttrycket beror bland annat pa att
planforslaget innebar en pataglig férandring av stadsbilden.
Planforslagets konsekvenser kan ses 1 relation till befintligt
Lakarhus, som ocksa visserligen avviker i skala, men som
samtidigt underordnar sig de flesta av stadens landmérken.

Vypunkter sett till stadsbilden och stadens siluett

Sett fran vypunkten vid Fafdngan pa 6stra S6dermalm ger
forslaget konsekvenser genom att det konkurrerar med befintliga
landmaérken, sasom Hotorgsskraporna, Kungstornen och NK-
klockan.



Godkéant dokument - Maria Sahlstrand, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-02-14, Dnr 2020-08002

‘i"‘i'“; Stockholms Samradshandling
=¥ stad Dnr 2020-08002
Sida 41 (51)

Vy fran Fafingan pa Sédermalm. Planforslaget och dess paverkan pa stadsbilden (rdda pilar). White, 2022

Sett fran vypunkten vid Monteliusvagen pa mellersta Sodermalm
ger planforslaget konsekvenser genom att det konkurrerar med
befintliga landmarken, sasom att planforslaget hojer sig 6ver
Nordic Light Hotel respektive inordnar sig gentemot Stockholm
Waterfront och Orgelpipan. Tillsammans med dessa samtida
landmaérken riskerar planforslaget att ge kumulativa effekter pa
aldre landmarken sasom Stadshuset respektive Klara kyrka.

Sett fran vypunkten vid Skinnarviksberget pa véstra Sodermalm
ger planforslaget konsekvenser genom att det tydligt framtrader 1
stadssiluetten mellan Norra tornen och Stadshuset. Planforslaget
anknyter 1 h6jd med exempelvis Bonnierhuset och Wennergren
Center.

I den antikvariska konsekvensanalysen gors bedomningen att
planforslaget sammantaget innebér en forsvagning av
riksintressets varden.

Vy fran Skinnarviksberget pa Sodermalm. Planforslaget och dess paverkan pa stadsbilden (réd pil). White, 2022
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Sammantaget gor Stadsbyggnadskontoret bedomningen att den
nya bebyggelsen bidrar med att stodja Odenplan som en viktig
och vixande kollektivtrafiknod och som centrum i en levande
stadsdel. I byggnadsordningen framhalls att hga hus kan berika
stadsbilden som landmaérken, till exempel vid
kollektivtrafiknoder, stadsdelscentrum eller andra betydelsefulla
platser. Den nya bebyggelsen uppfors som ersittning av ett redan
etablerat landmaérke, och fortsatter att markera Odenplan, en av
stadens viktigaste offentliga platser, sett ur de olika
betraktelseskalorna.

I byggnadsordningen framhalls att det under 1900-talet uppforts
ett antal hoga byggnader langs Brunkebergsasens riktning i
innerstaden, exempelvis Wennergren center, Hotorgsskraporna,
Skatteskrapan och Folksamhuset. Dessa byggnader accentuerar
asens strackning och uttrycker samtidigt efterkrigstidens
modernitet och stadens generella attraktionskraft. Med sin
placering vid Brunkebergsasen forstarker planforslaget
stadslandskapets formationer och asens strackning genom staden.

Naturmiljo

Inga naturmiljéer finns inom planomradet. Planforslaget bedoms
inte heller medfora nagra negativa konsekvenser for narbelagen
naturmiljé inom Observatoriekullen. Planerade grona milj6er,
som del av planforslagets dagvattenhantering, bedéms a andra
sidan kunna framja pollinering och annan ekologisk mangfald.

Dagvatten

I framtagen dagvattenutredning (Envigo, 2022) framgar att
dagvattenhanterande atgarder kan utforas pa planforslagets
takytor, med en total magasinerande kapacitet om minst 11,3 m3.
Genom en kombination av dels genomslappliga belaggningar pa
den Oversta takytan samt viss andel regnbéaddar/planteringslador
pa de lagre takytorna kan stadens atgardsniva uppnas.

Dagvattenhanterande atgdrder med kapacitet for att uppna
atgdrdsnivan sdkerstdlls pa plankartan.
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Schematisk redovisning av dagvattenhanterande
takytor. White, 2022

Miljokvalitetsnormer for vatten

I framtagen dagvattenutredning (Envigo, 2022) framgar att
planforslaget inte bedoms paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna f6r Strommen eftersom fororenande
amnen som lamnar planomradet minskar, jaimfort med dagens
situation. Dagvatten fran planomradet fordrojs och renas inom
fastigheten innan avledning sker till den kombinerade
avloppsledningen vid Odengatan. Vatten fran avloppsledningen
renas vid Henriksdals reningsverk for att sedan sldppas ut i
Strommen. Byggherren far inte genom val av byggnadsmaterial
fororena dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Stérningar och risker

Oversvamningsrisker

I framtagen dagvattenutredning med tillhérande bedomning kring
skyfallsrisker (Envigo, 2022) framgar att risken for skyfallsvatten
fortsatt blir liten och att efter planforslagets genomforande
kommer skyfallsvatten rinna ifran byggnaden/planomradet for att
darefter folja huvudsakliga flodesvagar langs Norrtullsgatan och
vidare ut till Odengatan i ostlig riktning.
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Planforslaget bedoms inte heller ge upphov till negativa
fordndringar nedstroms 1 form av 6kad andel skyfallsvatten.

For att sdkerstdlla att eventuellt skyfallsvatten dven fortsatt inte
tillats rinna in i byggnaden, kommer erforderliga nivder pa
entréplanet att scikerstdllas pa plankartan.

Sékerstallandet enligt ovan ber6r en sadan detaljniva att den
avses studeras 1 kommande projekteringsskeden respektive vid
bygglovsprévning.

Férorenad mark

Utrednings- och provtagningsinsatser i kommande planskede
avser bedoma risker och behov av tillkommande atgarder.
Behovet av utredningsatgarder under fortsatt planarbete kommer
ske 1 samrad med milj6forvaltningen.

Luft

I framtagen luftkvalitetsutredning (SLB-analys, 2022) framgar att
planforslaget fortsatt medfor att de erforderliga
miljokvalitetsnormerna (MKN) for kvavedioxid (NO,) och
partiklar (PM10) och dess specifika normviarden innehalls.
Planforslaget bedoms endast marginellt paverka luftkvaliteten
langs den mest utsatta fasaden mot Odengatan.

Bedomningen har dven beaktat framtida fordonstrafik 1 enlighet
med framtagen bullerutredning (se nedan under rubrik buller,
vibrationer).

Buller, vibrationer

I framtagen bullerutredning (Efterklang, 2022) anges att
planerade verksamheter inom foreskriven markanvandning
saknar bullerriktvarden utomhus vid fasadliv. Istillet dr det
Boverkets byggregler (BBR) med krav pa bullernivaer inomhus
for kontor som ska kunna uppfyllas.

Bullernivakraven inomhus ar hogst 30 dBA ekvivalent ljudniva
respektive 50 dBA maximal ljudniva.

Trafikbuller och lagfrekvent buller

Trafikbullerberdakningen har utgatt ifran bedomda trafikmangder
vid 2040, i sin tur baserade pa stadens trafikflodeskarta fran
2014. Saval utredningen som staden sjdlva bedomer berdkningen
som rimlig, sett till att trafikméngden 1 innerstaden varit
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forhallandevis oférandrad de senaste 10-15 aren. Likasa framgar
det av framtaget trafik-PM att planforslaget i sig inte bedoms
alstra namnvart mer trafikfléden dn dagens situation.

Utover detta har utredningen likval bedomt trafikfloden utifran en
arlig upprakning enligt Trafikverkets basprognos for Stockholms
lan. Utifran en sadan arlig upprakning bedéms den ekvivalenta
bullernivan 6ka med cirka 1 dB, medan maximal bullerniva &r
oforandrad.

Framtida fordonsméangder ldngs Odengatan, invid planomradet,
bedoms bli cirka 15 000 arsdygnstrafik (ADT). Lings berorda
tvargator, sasom Nortullsgatan, bedoms fordonmangden bli 1
spannet mellan 500-2400 ADT. Bullernivaerna vid fasadliv lings
den mest bullerutsatta fasaden mot Odengatan bedoms vara 63
dBA ekvivalent ljudniva respektive maximal ljudniva om 75
dBA. Beriknade bullernivaer vid fasadliv medfor krav pa
bullerddmpning 1 fasad, om minst 35 dBA (Rw+Ctr) alternativt
motsvarande ljudklass B. Sadan bullerddmpning bedoms majlig
att utfora och hanteras vidare i kommande projekteringsskeden.

Verksamhetsbuller

Utredningen har vidare 6versiktlig berdknat planfoérslagets
forvantade alstrade verksamhetsljud, genererat fran
ventilationsaggregat, och dess paverkan pa narliggande bostéder.
Berdkningen visar att narliggande bostidder inte utsitts for
verksamhetsbuller med 6verskridna riktvarden.

Beraknat utifran tillkommande ventilationsaggregat om totalt 80
dBA ljudeffektsniva, motsvarande den effekt som finns idag
inom planomradet, bedoms narliggande bostader utsittas for
ljudnivaer som understiger 40 dBA ekvivalent ljudniva.

Stomljud och vibrationer

Bedomningen ar att erforderliga ljudnivaer innehallas 1 de lagre
kallarplanen. Utredningen rekommenderar att en fysisk
stomljudsmétning utfors 1 befintlig byggnad 1 senare
projekteringsskede, for att verifiera berakningsresultaten som
stod for bade byggherren, staden samt trafikforvaltningen.
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Ljusforhallanden och lokalklimat

Solstudie

I framtagen solstudie (White, 2022) framgar att planforslaget
under var och hést, under tidsperioden morgon- tidig
eftermiddag, ger viss utokad skuggverkan pa Odenplan samt pa
enskilda byggnadsfasader langs Odengatan. Under
sommarperioden sker viss utékad skuggning pa Odenplan samt
pa del av Stadsbibliotekets annex respektive takytor tillh6rande
Spelbomskan 12. Stadsbyggnadskontoret konstaterar att
planforslaget medfor viss skuggning inom allmén plats respektive
kvartersmark, men bedomer att skuggningen inte ger upphov till
betydande oldgenhet i1 plan- och bygglagens mening och
rattstolkning.

P S MW %
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Planforslagets skuggpaverkan under var och host, kl.09 (bild t.v.) respektive kl.12 (bild t.h.). White, 2022.
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Planfé)rslagem Skuggpaverkan under sommar, k.15 (bild t.v.) respektive kl.18 (bild t.h.). White, 2022.

Vindstudie

I framtagen vindstudie (White, 2022) framgar att planforslaget
inte ger upphov till oacceptabla lokalklimat invid planomradet.
Vindsimuleringen pavisar att andelen ytor narmast planomradet,
lampliga f6r sittande under léngre tid, &r ofordndrade jamfort med
dagens situation. Andelen ytor som dr lampliga for sittande 1
kortare stunder bedoms kvarsta narmast planomradet langs
Norrtullsgatan. Andelen ytor som bedoms lampliga for staende
och saledes innebar en negativ inverkan okar inom delar av
angriansande gatumark langs Norrtullsgatan, Odengatan
respektive Gylldéngatan.

Inga utredda ytor bedoms medfora sadana vindhastigheter som
bedoms medfora oacceptabla konsekvenser. Vindstudien bedoms
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ge en viss forstarkt bild av effekterna eftersom studien inte har
inkluderat befintliga trad och annan vegetation inom
utredningsomradet.

Sittande i langre tid

L
Potentiellt f

farligt

Redovisning av uppmcditta kategorier av vindkomfort. Utdrag fran PM vindstudie
(White, 2022).

Barnkonsekvenser

Planforslaget bedoms medfora vissa positiva konsekvenser for barn
och vuxna generellt. Genom en utveckling av platsen, med fler
verksamheter och mer stadsliv under fler timmar pa dygnet, bidrar
detta till en tryggare publik plats.

Tidplan

Samrad: 21 februari — 4 april 2023
Granskning: Q1 2024

Antagande: Q3 2024
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Genomférande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

Byggaktoren svarar for uppforande, drift och skotsel av
bebyggelse samt 6vriga erforderliga anldggningar pa
kvartersmark och inom planomradet, liksom eventuella
aterstallnings- och anslutningsarbeten pa allmén platsmark.
Trafikkontoret ansvarar for besiktning av och godkannande av
aterstéllande - och anslutningsarbeten i1 allmén
platsmark/gatumark.

Stadsbyggnadskontoret uppréttar detaljplan och svarar for
myndighetsutdvning vid bygglov och bygganmalan.

Huvudmannaskap
Planomradet innehaller en mindre andel allmén plats med
kommunalt huvudmannaskap.

Avtal

Planavtal har upprittats mellan stadsbyggnadskontoret och
byggaktoren (Skandia Fastigheter AB) for att reglera kostnaderna
for detaljplanens framtagande.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebér att befintlig detaljplan, P1 5784, i ber6rda
delar upphor att gilla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och dgoférhallanden
Planomradet beror fastigheten Spelbomskan 9 och lagfaren dgare
ar Skandia Fastigheter AB. Planomradet beror dven del av
Vasastaden 2:99 som &gs av Stockholm stad.

Anvandning av mark

Planomradet planldggs som kvartersmark som mojliggor
markanvandning sasom handel, kontor, hotell. En mindre del av
planomradet planldggs som allmén plats, gata.

Fastighetsbildning
Planforslaget medf6r inte behov av fastighetsbildning.
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Servitut

Det finns ett befintligt inskrivet avtalsservitut fran ar 1957 (akt
57/1119.1) till forman for Spelbomskan 9, belastande
Spelbomskan 12, avseende infartsvig mm. Genomforande av
planen forutsitter att rattigheten till infartsvag kvarstar.
Avtalsservitutet ger Spelbomskan 9 réttighet till underjordisk
atkomst till den egna fastigheten via garageanldaggning inom
Spelbomskan 12

Ekonomiska fragor

Byggaktoren bekostar framtagande av detaljplan enligt
planavtal. Byggaktoren star for kostnaderna for genomforandet
av exploateringen inom kvartersmark samt for aterstdllande- och
anslutningsarbeten som maste goras inom allmén plats och som
ar en f6ljd av byggaktoérens bygg- och anldggningsarbeten inom
kvartersmark.

Vatten, avlopp, el och tele m.m.
Anslutningsavgifter for VA, el, tele, fjarrvarme m.m. debiteras
enligt vid var tid géllande taxa hos respektive leverantor.

Gatukostnader
Planforslaget bedoms inte ge upphov till gatukostnader pa allman
plats.

Marksanering

Efter plansamrad kommer forekomsten av fororeningar och
behovet av atgarder att studeras vidare. Eventuella atgarder
kopplat till marksanering inom kvartersmark bekostas av
byggaktoren.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp
Byggnaden inom planomradet kommer att anslutas till det
kommunala VA-ledningsnitet.

Dagvatten
Dagvatten ska omhiandertas enligt stadens dagvattenstrategi och
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atgardsniva inom planomradet. Dagvatten inom kvartersmark ska
1 mojligaste man fordr6jas och renas inom kvartersmarken innan
det leds ut till det kommunala ledningsntet.

El/Tele
Ledningar fo6r el och tele finns redan framdragna till planomradet.

Fjarrvarme
Det finns mgjlighet att ansluta den nya byggnaden till
fjarrvarmendtet.

Marksanering
Efter plansamrad kommer forekomsten av fororeningar och
behovet av atgarder att studeras vidare.

Genomférandetid
Genomforandetiden gar ut 5 ar efter planen fatt laga kraft.
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