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SAMMANFATTNING

Detta byggnadstekniska utlatande, for fastigheten Spelbomskan 9, beskriver befintlig byggnads
byggnadstekniska skick, motiv till rivning och méjlighet till renoveringsinsatser. En genomgang
av byggnadens olika delar redovisas mer detaljerat i rapporten och sammanfattas hir.

Befintlig byggnads byggnadstekniska forutsittningar och skick

Byggnaden uppfordes pa 1960-talet och bestar av en smalare hoghusdel med indragen fasad.
Den ldgre och bredare delen av byggnaden utgér endast en vaning ovan gatuniva och
ovanliggande takterrass. Byggnaden har killare i fem plan med olika vaningshgjder och
utbredning. I dag dr en del teknikutrymmen placerade pa taket 1 indragna vaningar.

Byggnaden dr omodern och oflexibel i flera tekniska avseenden. Stommen &r utformad pa ett
sdtt som inte tillater fordndringar eller mojliggor pabyggnad utan orimligt omfattande
forstarkningar. Manga krangliga och optimerade konstruktionslosningar dér stora vertikala
laster flyttas i plan i de nedre vaningarna medfor stora begrinsningar och utgor dven en
olamplig riskkonstruktion. Stommen &r av platsgjuten betong och &r klent armerad jamfort med
dagens krav. Vaningshdjderna i byggnaden dr generellt laga jamfort med nya kontor med
moderna installationer.

Vaningshojderna i killaren varierar mellan ca 2,30 m - 2,80 m vilket medfor begrinsad
anvindning av lokalerna. De nedre killarvaningarna har mindre utbredning &n byggnaden ovan
mark och ligger 1 smalare bergschakt.

Byggnaden dr grundlagt pa berg i olika nivaer. Vissa plintar ar placerade néra kanten till
bergschaktet. Dessa halls pa plats genom mothall med horisontalkrafter i killarens
betongbjilklag och betongviggar vilket medfor stora risker vid en ombyggnad av
kallarvaningarna. Det finns flera barande konstruktioner som betongviggar och kraftiga
avvixlingsbalkar for vertikallast i kéllarplanen vilket ytterligare begréansar flexibiliteten.

Flera olika ombyggnader med haltagning i bjalklag med stalavvixlingar f6r nya trappor och
rulltrapporna, medfor att flexibiliteten infoér en ombyggnad ar ytterligare begriansad.

Byggnadens fasader och ytterviggar dr i mycket daligt skick, har passerat sin tekniska livslingd
och maste rivas. Redan i tidigare utredningar har konstaterats att det dr uteslutet att forsoka
reparera fasaden for att forlanga livslangden. Sedan 2018 ar fasaden tiackt med skyddsnit for att
hindra att bitar av kakel och betong faller ner.

Fasaden har kakelplattor som &r ingjutna i prefabricerade betongelement. Viggelementen utgor
inte bara fasad utan hela ytterviggskonstruktionen av sandwichelement. Betongen i den yttre
skivan dr sondervittrad av miljépaverkan sasom fukt. Kakelplattorna och delar av betongen har
lossnat och sitter 16st. Kramlor och infistningsdetaljer har rostat. Alla viggelement maste rivas
och ersittas med en helt ny vigg och fasadkonstruktion.
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Motiv till Rivning

Motiven for att riva byggnaden édr 6vervigande. Det giller savil rent byggtekniska
forutsittningar som arkitektoniska samt mojligheten att skapa en bra inomhusmiljo. Visentligt
ar dven att kunna nyttja fastighetens ytor effektivt och 16nsamt.

For att modernisera fastigheten krivs ombyggnation av installationer och ventilationssystem. I
dag ir en del teknikutrymmen placerade pa taket 1 indragna vaningar. Med en annan utformning
dir killaren kan anvindas for teknikutrymmen kan de 6versta vaningarna nyttjas pa ett battre
sitt t.ex. for restaurang eller liknande.

En modern kontorsfastighet har helt andra krav pa installationer dn vid byggnadens uppforande.
Moderna aggregat far inte plats och nya schakt genom hela huset kommer att behovas. Att
bygga om killarplanen med belastningar pa byggnadens befintliga grundlidggning medfor stora
risker for kollaps och bedéms inte mojligt.

Grundldggningen pa bergskanten innebir ocksa att kapaciteten ar begransad for tillkommande
laster av pabyggnader och att berget troligen behdver forstirkas om belastningen kommer att
oka i nuvarande grundliggningspunkter. Atkomlighet och kostnader for den typen av arbeten i
befintlig byggnad blir mycket omfattande.

Vaningshojder ar begransade och det innebir problem att fa plats med installationer samt att
skapa ett modernt och attraktivt kontor.

En viktig forutsittning for ett hallbart projekt ar att sidkerstidlla mojligheten att 6ka byggnadens
yta, genom bade pabyggnad och utékad utbredning av hoghusdelen. De forstiarkningar och nya
stomelement som krévs for att kunna béra ytterligare vaningsplan omfattar storre delen av
byggnadens stomme som vertikal barning, befintliga avvaxlingar samt grundldaggning.
Arbetsinsatsen och kostnaderna for forstiarkningar av stommen blir mer omfattande 4n vid
uppforande av en ny stomme.

En utbyggnad av héghusdelen innebir att nuvarande fasadlinje med téttplacerad pelare kommer
inne 1 byggnaden. For att 6ppna upp och skapa rum genom att ta bort pelare samt for att bara
nya utbyggnaden krivs ny barande stomme ner till grund.

En ombyggnad medfor manga omstindliga moment t.ex. da bjilklagen som sparas ska kilas mot
nya balkar i den gamla fasadlinjen. Tillfélliga stodkonstruktioner och stimp kréavs di ndgon
stomdel ska rivas och ersittas med ny. Placering av nya stomdelar maste ocksa anpassas sa de
inte krockar med vésentliga barande befintliga konstruktioner. Alla arbetsmoment maste
planeras noggrant och utforas i ritt ordning sa att barning for befintliga delar inte dventyras
under byggskedet. Det arbete och den tid som ombyggnaden kraver blir visentligt mer 4n for en
nybyggnad och &r inte ekonomiskt férsvarbar. Dessutom kommer slutresultatet inte motsvara en
nybyggnad, utan stora begransningar i planlosning och vaningshéjder samt anviandning av
killarvaningarna blir styrande.

Med en nybyggnad kan man fritt planera for bista méjliga anviandning och fa till fina lokaler 1
de 6versta planen och forldgga teknikutrymmen i killarvaningarna. Man kan dven anpassa
vaningshojder for att fa rum med de installationer som behovs fér en modern kontorsmiljo.
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Majlighet till renoveringsinsatser

Om man viljer att endast renovera fastigheten dr majligheterna mycket begriansade for
forandringar. Det blir inte mdjligt att optimera anviandningen av fastigheten eller att modernisera
kontoren och installationer. Resultatet av en renovering innebir dven en begriansning av teknisk
livsldngd och hallbarhet i investeringen.

Det dr inte mojligt att renovera befintliga ytterviggar och fasader pa hoghusdelen, dessa maste
rivas och ersittas med nya. De befintliga ytterviggarna i hoghusdelen ar daligt isolerade med
endast en del av ytterviggen som dr isolerad med 100 mm isolering. Det innebir att de nya
ytterviggarna blir tjockare och fasaden kommer hinga ldngre ut. Vilket fasadmaterial som ska
anvindas och hur tungt det dr behover beaktas for kontroll av befintliga stommen om man viljer
att endast renovera och behalla den gamla stommen.

De befintliga fasaderna och ytterviggselementen bidrar idag till byggnadens stabilitet. Nar man
river den befintliga fasaden maste man dérfor se till att byggnaden r stabil antingen med en
tillfillig stabiliserande konstruktion eller genom att man innan rivning av ytterviggarna bygger
upp nya stabiliserande enheter. Alla moment ddr man maste bygga upp nytt innan rivning kan
utforas kommer att vara ett hinder och medfora lingre byggtider och mer komplicerade
arbetsmetoder.

Om man endast viljer att renovera dr man alltsa dnda tvungen att investera i rivning och
nybyggnad av ytterviggar pa hoghusdelen.

I och med denna utredning gar det inte att utesluta att man senare pavisar behov av ytterligare
renoveringar eller forstarkningar p.g.a. byggnadsdelars skick eller begransade hallfasthet.

Aven mindre ombyggnader kan bli mycket svéra eller oméjliga att genomfora eftersom
byggnaden ursprungligen ér utformad med stora begransningar och redan byggts om 1 flera
omgangar.

Det man kan forvinta sig med en renovering édr en byggnad motsvarande befintlig.
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1 INLEDNING

Hir ar ett byggnadstekniskt utlatande gillande befintliga forutsittningar for fastigheten,
Spelbomskan 9. Utredningen syftar till att beskriva, befintlig byggnads byggnadstekniska skick,
motiv till rivning och m&jlighet till renoveringsinsatser.

1.1  Oversiktlig projektbeskrivning

PE Teknik och Arkitektur har fatt uppdrag av Skandia Fastigheter att utreda och sammanstilla
fastighetens byggnadstekniska forutsittningar. Syftet 4r att klargora vilka forutsittningar som
finns for att skapa en langsiktig och hallbar anvindning av fastigheten. Byggnaden dr delvis i
mycket daligt skick och behéver omfattande renovering. Det dr dessutom en omodern och
oflexibel konstruktion vilket beskrivs i denna rapport. For att fastigheten ska kunna anvindas
som ett modernt kontor krivs en omfattande ombyggnad och eventuellt d4ven en tillbyggnad for
att investeringen ska vara hallbar. Underlag for utredningen utgors av konstruktionsritningar
fran byggnadens ursprung, ar 1962, tillsammans med senare ombyggnader och
statusutredningar. De forutsittningar och krav som idag stélls vid uppférande av nya byggnader
och omfattande ombyggnader, med gillande Eurokoder, EKS 11 och Boverkets byggregler, ar i
flera avseenden hogre stéllda dn vad som gillde vid byggnadens uppforande. Det skirpta kraven
giller framfor allt laster, byggnadens robusthet, brandkrav och energiforbrukning.
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Figur 1. Karta med fastigheten Spelbomskan 9, Odenplans Ilikarhus.

1.2 Dokumentstatus

-Forstudie utredning. Rev A 2021-02-19
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2 KONSTRUKTIONENS VERKNINGSSATT

2.1 Allmint om byggnaden

Byggnaden uppfordes pa 1960-talet och bestar av en hoghusdel med indragen fasad. Den ldgre
delen av byggnaden utgdr endast en vaning ovan gatuniva och ovanliggande takterrass.
Byggnaden har killare 1 fem plan med olika vaningshéjder och utbredning. I dag &r en del
teknikutrymmen placerade pa taket i indragna vaningar. Med en annan utformning dér killaren
kan anvindas for teknikutrymmen kan de Gversta vaningarna nyttjas pa ett béttre sitt t.ex. for
restaurang eller liknande. En viktig forutsittning for ett hallbart projekt dr att sikerstilla
mojligheten att 6ka byggnadens yta, genom bade pabyggnad och utdkad utbredning av
hoghusdelen.

Figur 2. Spelbomskan 9 foto fréin Odenplan.
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2.2 Grundliggning

De nedre killarvaningarna har mindre utbredning 4n byggnaden ovan mark och ligger i smalare
bergschakt. Byggnaden &r grundlagd pa berg i olika nivaer.

Vissa plintar &r placerade nira kanten till bergschaktet. Dessa halls pa plats genom mothall med
horisontalkrafter som uppstar i killarens betongbjélklag och betongviggar. En ombyggnad av
kallarplanen kan darfér medfora att byggnadens grundldggning kollapsar. Det innebér en stor
fara att ta upp nya stora schakt i kéllarbjilklagen eller stora haltagningar i killarviggarna.

Grundliggningen pa bergskanten innebir ocksa att kapaciteten ar begransad for tillkommande
laster av pabyggnader och att berget troligen behdver forstirkas om belastningen kommer att
oka 1 nuvarande grundliggningspunkter.

Slutsatsen av detta ar att det inte dr ndgon fordel att behélla nuvarande grundldggning vid en mer
omfattande férindring av byggnaden, da det medfor begransningar i den nya byggnadens
utformning och samtidigt inda medfor stora kostnader fér komplicerad grundforstirkning.
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Figur 3. Grundliggning pa kanten av bergschaktet for indragen kdillarvaning
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23

Kiillare

Byggnaden har 5 killarplan med olika utbredning och varierande vaningshojd. Nagra bjilklag ar
av durkpléat med stora hal for tekniska installationer. Vaningsh6jderna varierar mellan ca 2,30 m
- 2,80 m vilket medfér begriansad anvindning av lokalerna. For att fa bra anvindbara ytor
behover killarna byggas om. En modern kontorsfastighet har helt andra krav pa installationer an
vid byggnadens uppforande. Moderna aggregat far inte plats och man maste bygga om
visentligt. Fliktrum idag brukar kriva vaningshojd pa drygt 4 m och nya schakt genom hela
huset kommer att behovas. Att bygga om killarplanen med belastningar pa byggnadens
befintliga grundldggning medfor stora risker for kollaps och bedoms inte mgjligt, se
grundldggning ovan. Det finns dessutom flera barande konstruktioner som betongviggar och
kraftiga avvixlingsbalkar for vertikallast som begriansar mojligheten att fritt utforma
kallarvaningarna.
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Figur 4. Kdllarvaningar med olika vaningshdjder.
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2.4 Stomme

Viggarna runt trapphusen bir endast den inre delen i de 6versta 14 vaningarna. Pelare dr
placerade ca 1,5 meter utanfor viggarna och bir bjilklagen ut mot fasad. I bjilklaget i vaning 3,
1 niva med terrasserna, star pelarna pa flaggor under bjilklaget och lasten flyttas in till viggarna.
Bjilklaget dr dven forstirkt med armering som utgér ett dragband som mothall till flaggorna.
Den hér 16sningen ar en mycket speciell riskkonstruktion, da en mindre héltagning som kapar
draganden riskerar hela byggnadens vertikala barning. I kéllarplanen och ner till grunden tas
hela lasten ner i viggen.

Att det ar dubbla stommar i hghusdelen medf6r klenare dimensioner och begriansar
mojligheten till att belasta ytterligare. Konstruktionen for forflyttning av lasten i plan 3 &r en
svag punkt som medfor att pelarna inte alls kan belastas ytterligare. Stommens utformning
innebir darfor att omfattande forstarkningar kriavs for att kunna belasta ytterligare med en
pabyggnad.

Byggnadens fasadlinje 4r indragen visentligt fran plan 3 och uppat. For att kunna fa en hallbar
och vil fungerande byggnad i framtiden &4r en utbyggnad nédvéndig vilket innebér att nuvarande
fasadlinje kommer inne i byggnaden. Den biarande stommen bestar i fasadlinjen av titt placerade
pelare som bir varje fasadelement. Det innebér att dven om ytterviggen rivs kommer pelarna att
sta kvar tétt 1 en linje inne 1 byggnaden. Det 4r inte mojlig att ppna upp och skapa rum genom
att ta bort pelare utan att komplettera med ny barande stomme ner till grund. Om man viljer att
behalla alla pelare i den gamla fasaden blir planlosningen vildigt styrd da pelarna star med tétt
mellanrum med endast 1,20 m 6ppet mellan.

Barande pelare NY fasadilnje vid

befintlig fasad)inje\ / utbyggnad
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Figur 5. Pelare i fasadlinje for befintlig hoghusdel samt majlig ny fasadlinje vid maximal utbyggnad.
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Med en utbyggnad av hoghusdelen till den yttre fasadlinjen kommer bade stomme och grund
behova forstirkas da lasten och antalet vaning i den linjen 6kar till mer &n det dubbla jamfort
med idag. Om hoghusdelen utdokas men fortsatt dr nagot indragen kommer en ny stomme och
rund krivas 1 den nya fasadlinjen. En pabyggnad medfor forstarkningar pa samma sitt dven om
fasaden inte flyttas ut eftersom de tétt placerade fasadpelarna vixlas av i vaning 3 och
avvixlingsbalken inte kan belastas ytterligare.

Detta betyder att varken byggnadens inre barande delar eller de 1 befintlig fasad mojliggor
nagon flexibilitet for att kunna utforma en fungerande planlésning eller pabyggnad. De
forstarkningar som skulle krivas blir s& omfattande att det inte finns nagot virde 1 att behalla
delar av stommen. Det kommer istédllet medfora begransningar och visentliga extra kostnader att
forsoka anpassa byggprocess och utformning till den gamla stommen.
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Tillbyggnad med nyttjande Ny stomme fér att véxla av Tillbyggnad med mojligt Ny stomme for att vaxia av
av hela fastighetens pelare i gamla fasad linjen. nyttiande av en store del pelare i gamia fasad linjen.
footprint i haghusdelen. Balkar kilas mot bjlklag, av fastighetens footprint i Balkar kilas mot bjalkiag,
nya pelare. Yttervaggen hoghusdelen. nya pelare. Yttervaggen
: Forstarknlr!g/Ny_ stomllfne rivs. : Forstarkning/Ny stomme NS
+ och grundlaggning krévs + och grundldggning kravs we== Nya bjalklag

=== Nya bjalklag N

Figur 6. Forstcirkningar och nya stomdelar vid olika alternativ av ombyggnad med en pdabyggnad och utbyggnad.

Bilderna ovan visar de delar dér ny stomme och forstarkning krivs for att en tillbyggnad ska
kunna byggas. Det medfor alltsd att merparten av den befintliga stommen behover forstéirkas
eller ersittas med ny samt att ny grundlidggning behover ordnas. Endast bjalklagen bedoms
kunna nyttjas 1 befintligt utforande, dock kan tillkommande brandskydd for bjalklagen komma
att krivas. En sd hiar omfattande ombyggnad medfor manga omstindliga moment t.ex. da
bjilklagen som sparas ska kilas mot nya balkar i den gamla fasadlinjen. Tillfilliga
stodkonstruktioner och stamp krivs da nagon stomdel ska rivas och ersittas med ny. Placering
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2.6

av nya stomdelar maste ocksa anpassas sa de inte krockar med visentliga birande befintliga
konstruktioner. Alla arbetsmoment maste planeras noggrant och utforas i ritt ordning sa att
barning for befintliga delar inte dventyras under byggskedet. Det arbete och den tid som
ombyggnaden kriver blir visentligt mer &dn for en nybyggnad och inte ekonomiskt férsvarbar.
Dessutom kommer slutresultatet inte motsvara en nybyggnad utan stora begransningar i
planlésning och vaningshéjder samt anvindning av killarvaningarna blir styrande.

Med en nybyggnad kan man fritt planera for bista méjliga anviandning och fa till fina lokaler i
de 6versta planen och forldgga teknikutrymmen i kéllarvaningarna. Man kan dven anpassa
vaningshojder for att fa rum med de installationer som beh6vs for en modern kontorsmilj6.

Hantering av vind och stabilitetslaster

I och med en pabyggnad kommer vindlasterna pa byggnaden 6ka och darmed 6kar ocksa kraven
pa stabiliserande konstruktioner fér byggnaden. Det innebir ev. forstiarkningar av befintliga men
dven nya stabiliserande enheter i hela byggnaden ner till grunden. Vid en pabyggnad kan den
befintliga placeringen av stabiliserande konstruktioner i viss man bli styrande for utformningen
av pabyggnadsvaningarna.

De befintliga fasaderna och ytterviggs elementen bidrar idag till byggnadens stabilitet. Nar man
river den befintliga fasaden maste man dérfor se till att byggnaden &r stabil antingen med en
tillfillig stabiliserande konstruktion eller genom att man innan rivning bygger upp nya
stabiliserande enheter. Alla moment dir man maste bygga upp nytt innan rivning kan utféras
kommer att vara ett hinder och medféra lingre byggtider och mer komplicerade arbetsmetoder.

Fasader och ytterviggar

Byggnadens fasader och ytterviggar dr i mycket daligt skick. En omfattande utredning av
fasadens skick utférdes av Rekonkret ar 2018. Da bedémdes att hela fasaden har passerat sin
tekniska livsldngd och maste rivas. Det bedomdes inte vara forsvarbart att férsoka reparera
fasaden for att forlanga livstiden. Sedan dess ar fasaden tikt med skyddsnét for att hindra att
bitar av kakel och betong faller ner.

Fasaden dr kakelplattor som &r ingjuten i prefabricerade betongelement. Viggelementen utgor
inte bara fasad utan hela ytterviggskonstruktionen av sandwichelement. Betongen i den yttre
skivan dr sondervittrad av miljépaverkan sasom fukt. Kakelplattorna och delar av betongen har
lossnat och sitter 16st. Kramlor och infdstningsdetaljer har rostat. Alla viggelement maste rivas
och ersittas med en helt ny vigg och fasadkonstruktion.

Ytterviggarna dr dven daligt isolerade med endast en del av ytterviggen som &r isolerad med
100 mm isolering. Det innebdr att ytterviggarna troligen blir tjockare och fasaden kommer
hinga langre ut. Vilket fasadmaterial som ska anvéndas och hur tungt det &r behover beaktas for
kontroll av befintliga stommen om man viljer att endast renovera.
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Figur 7. Fasadelement med ingjuten klinker i ytterskivan.
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2.7 Speciella konstruktioner

Hir visas pa speciella konstruktionsdelar som inte kan belastas ytterligare vid en eventuell
pabyggnad och som medfor behov av nya kompletterande stomelement.

Konsolande flaggor i bjilklag 6ver vaning 2 tr som flyttar in vertikallasten fran pelarna till
trapphusviggarna. En eventuell pabyggnad kan inte belasta pelarna i de 6vre planen p.g.a. den
begriansade lastkapaciteten som utformningen medfor. Armeringen som utgér dragband i
bjilklaget dr visentliga for hoghusets vertikala barning och all haltagning som kapar armeringen
ar helt uteslutet. Konstruktionen &r en riskkonstruktion.
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Figur 9. Armering som dragband i bjdlklaget runt om de fyra pelarna utanfor viggarna.
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Fasadpelare mot gatan flyttas ut i killarplanen vilket medfér excentricitetsmoment i pelarna och
begrinsar mojligheten till ytterligare belastningar.

Avvixlingar av fasadpelare med tungt armerade betongbalkar i bjdlklag 6ver killare 4. En
pabyggnad medfor att balkarna far en for hog belastning Forstarkningar kommer att bli
nddvindiga.
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Avvixlingar av pelare 1 fasad 1 bjilklag 6ver vaning 2 tr. Pelarindelningen i de 6vre planen med
en pelare mellan varje fonster vixlas av och balkarna vixlar av upp till 4 pelare som utgar i
vaningarna under. Losningen medfor att en pabyggnad som belastar befintlig fasadlinje kommer
kriva forstirkningar.

[

Avvixling av pelare 1 bjilklag 6ver grundplan medfér begransningar for tillkommande laster.
Forstarkning skulle krivas och féormodligen ny grundliggning.
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Flera olika ombyggnader med haltagning i bjalklag med stalavvixlingar f6r nya trappor och
rulltrapporna, medfor att flexibiliteten infor en ombyggnad redan dr begriansad. En omfattande
ombyggnad av entrén gjordes 2004 med rivning av viggar och stalavvixlingar i flera plan.
Ombyggnaden medfor att flexibilitet for ytterligare ombyggnader begriansas. Avvixlingar vid
ombyggnader anpassas till ridande laster och kapaciteten tillater med stor sannolikhet inga
tillkommande laster.
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