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Sammanfattning

Planforslaget innebér att omradet i Farstarondellen omvandlas till
en stadsgata med bostéder och verksambheter i enlighet med den i
programmet for Farsta angivna strategin ”Skapa urbana strak”.
Vigarna omvandlas till gator som skall inbjuda till promenad och
vistelse genom variation och platsbildningar langs gatorna.

Detaljplanen &r en del i stadsutvecklingen som syftar till att
starka sambandet mellan Farsta centrum och Farsta strand genom
att omvandla Magelungsvégen och Farstavigen till mer
stadsmaéssiga gator med forbéttrad tillgénglighet och
framkomlighet for fotgdngare och cyklister.

Detaljplanen for Farstarondellen ska prova omfattning, placering
och utformning av cirka 300 bostidder, en ny transformatorstation,
verksamheter och en mindre park. Farsta dr i oversiktsplanen
utpekat som ett fokusomréade att utvecklas med bostéder, fler
arbetsplatser, utokad handel samt kultur och idrott.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggdra ny bebyggelse med cirka
300 bostidder, LSS-boende, en mindre park samt lokaler for
centrumindamal vid den nuvarande cirkulationsplatsen mellan
Farstavdgen, Magelungsvidgen och Hagforsgatan i Farsta strand.

Planforslaget dr navel i att tillskapa det nya urbana strak
Magelungsvigen — Farstavigen, det skapar dven underlag for en
okad trygghet och fler ménniskor i rorelse 6ver dygnet. Den nya
bebyggelse foreslas utformas som ett samtida tilligg med en
tydlig gestaltningsidé och en tydlig relation till stadsdelens
arkitektur och struktur.

Magelungsvigen vid Farstarondellen ska omvandlas fran en stor
cirkulationsplats till en stadsgata med fortsatt god framkomlighet
for regional trafik.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behdver goras.

Samrad enligt 12 kapitlet 6§ miljobalken
Detaljplanens genomforande forutsitter att tva sirskilt
skyddsvérda trad tas bort. For att ta bort sddana trad kriavs samrad
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med lansstyrelsen enligt 12 kapitlet 6 § miljobalken. Staden
forutsitter att samrad om detaljplanen betraktas som samrad med
lansstyrelsen enligt 12 kapitlet 6 § 1 miljobalken. Genomforandet
forutsitter ocksa att en biotopskyddad allé med 7 16nnar tas bort.
For det krdvs en dispens fran lansstyrelsen, och med fordel kan
ett samrad enligt 12 kapitlet 6 § miljobalken &ven héllas om den
fragan. Aven nir det giller borttagande av 16nnallén forutsitter
staden att plansamradet betraktas som12:6-samrad enligt
miljobalken.

Tidplan
Planarbetet genomfors med standard forfarande enligt foljande
preliminéra tidplan.

Samrad 2023-06-07 — 2023-08-14
Granskning Preliminért kvartal 4, 2024
Antagande Preliminart kvartal 2, 2025
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestér av plankarta med bestammelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa 1 h6jdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar

— Fullstandig dagvattenutredning for Farstarondellen
(SWECO, 2023)

— Dagvattenutredning Farstarondellen (Tyréns, 2023)

—  Kulturmiljéanalys Farsta 2:1, korsningen
Magelungsvdigen/Farstavdgen, Stockholm (Tyréns, 2023)

—  Oversiktlig miljéteknisk markundersékning, Farstarondellen
Stockholm kommun (Sweco 2023)

— Farstarondellen naturmiljoutredning (2023)

— PM Geoteknik Farstarondellen (Bjerking AB, 2023)

—  Program for allmdn platsmark (SWECO och Nyréns
Arkitektkontor, 2023)

— Riskbedomning — Farstarondellen (Structor, 2023)

—  Kv Skarpo — Trafikbullerutredning (Structor, 2023)

— Trafikutredning — Farstarondellen (SWECO, 2023)

Ovrigt underlag

— Program for allmdn platsmark — Bilaga 1, lllustrationsplan —
Allmdn platsmark (Nyréns Arkitektkontor, 2023)

— Program for allmdn platsmark — Bilaga 2, Sektioner (Nyréns
Arkitektkontor, 2023)

Medverkande

Planen &r framtagen av stadsplanerare Roseana De Almeida pa
stadsbyggnadskontoret. Frdn exploateringskontoret har Niklas
Karlsson medverkat. Medverkande byggaktorer har varit Brabo
Stockholm AB, Wallenstam AB och Byggnadsfirman Erik
Wallin. Medverkande arkitektkontor har varit AWL Arkitekter
AB och Kjellander Sjoberg.

Planens syfte och huvuddrag

Syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggéra ny bebyggelse med cirka
300 bostidder, LSS-boende, en mindre park samt lokaler for
centrumadndamal.
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Utemiljoer ska vara kvalitativa och mingfunktionella for att
astadkomma en effektiv markanvéndning och bebyggelsens
placering avser bidra till att skapa ett mer aktivt gaturum.

Bebyggelsen som helhet ska karakteriseras av en trappning av
volymer dér fasaden skapar rytm mot det offentliga rummet.
Férgskala och materialséttning ska vara vdl sammanhallen, med
inspiration frdn omgivande bebyggelses jordfirgade nyanser och
materialval. Bottenviningarnas fasader ska préglas av en
offentlig, 6ppen karaktér som bidrar till liv och trygghet i
stadsrummet.

Detaljplanen ir ett led i att omvandla Magelungsviagen till ett
urbant strik.

Huvuddrag

Planforslaget mojliggor bebyggelse med cirka 300 bostéder i
flerbostadshus, verksamheter i bottenvaning, LSS-boende, en
mindre park och en ny transformatorstation. Skalan pa den nya
bebyggelsen dr mellan tre och atta vaningar med lokaler i
bottenvaningar. Den nya bebyggelsen ska bidra med
stadskvaliteter, arkitektoniska virden samt goda boende- och
vistelsemiljder.

Plandata

Lé&ge, areal, markagoférhallanden

Planomradet dr cirka 2 ha stort och bestér av en cirkulationsplats,
gatumark, gang- och cykelbanor samt mindre skogspartier kring
cirkulationen. Det omfattar del av fastigheten Farsta 2:1 och
fastigheten Blido 4, fastigheterna dgs av Stockholms stad.

I norr gransar omradet till Nynésbanan, 1 soder mot hogre
flerbostadshus och i véster mot radhus- och villabebyggelse.
Léangre norrut, pa andra sidan Nynédsbanan, ligger Farsta
grundskola och Farsta centrum med tunnelbana. Lite 1dngre
vasterut langs Magelungsvigen ligger Farsta Gard och Farsta IP.
Lite ldngre Osterut ligger Farsta Strands Centrum med tunnelbana
och pendeltdg och lite langre soderut ligger Farsta strandbad.
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- Farsta strand o
centrum med A5

Planomradet grovt markerat med réd cirkel.

Tidigare stallningstaganden

Regionplan
Planomradet utgor ett ”Strategiskt stadsutvecklingslidge” enligt
Regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen — RUFS 2050.

Oversiktsplan

Farsta dr ett av fyra utpekade fokusomraden i 6versiktsplanen
som &r en utbyggnadsstrategi for att rikta investeringar och
planeringsresurser skall rikta dit.

Oversiktsplanen anger att Farsta har ett strategiskt ldge i sdderort
med stora stadsutvecklingspotentialen och manga kvaliteter som
ska tillvaratas och utvecklas. Stadsdelen ar viktig i utvecklingen
av soderort dir 2013 4rs Stockholmsdverenskommelse och
satsningar pa tunnelbanan mdjliggdr omfattande
bostadskompletteringar. Det dr viktigt att skapa levande
stadsmiljoer och att tydliggora och utveckla kopplingar till
omkringliggande stadsdelar och grannkommuner.

Farstavdgen och Magelungsvigen kan omvandlas till urbana
strak samt kompletteras med ny bebyggelse for att koppla
samman omkringliggande stadsdelar. Det strategiska sambandet
mellan Farsta centrum och Farsta strand avses stérkas.
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Utsnitt fran oversiktsplanen. Planomradet markerat med svart linje
centralt i foreslagen urbana strak Magelungsvagen — Farstavagen.

Planf6rslaget 6verensstimmer med Oversiktsplaners intentioner
om att viderskapande kompletteringar lampar sig i goda
kollektivtrafikldgen och ldngs centrala strik.

Stockholms byggnadsordning

I Stockholms byggnadsordning dr omradet beskrivet som
tunnelbanestad. I vigledningen star det bland annat att
tunnelbanestddernas centrala strdk ska utvecklas genom att
kompletteras med ny bebyggelse, verksamhetslokaler samt
arbetsplatser dér sa dr mojligt. Narliggande bebyggelse med de
gestaltningsmassigt sammanhallna husgrupperna vars typologier
varierar med bade punkthus och lamellhus ska beaktas.

Den 6kande inflyttningen till Stockholm stéllde krav pa hogre
exploatering vilket ledde till mer storskalig bebyggelse och att ett
mer rationellt byggnadssitt utvecklades pa 1950-talet samtidigt
som tunnelbana byggdes ut. Den grundldggande tanken med
skapandet av de nya fororterna var att integrera arbetsplatser,
bostdder och centrumfunktioner och dirigenom skapa
sjalvforsorjande enheter — den sa kallade ABC-staden,
tunnelbanestéder.
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Program fér Tyngdpunkt Farsta

Ett program for Farsta godkindes av stadsbyggnadsndmnden den
6 februari 2016 vilket sétter riktningen for stadsutvecklingen 1
Farsta med utgangspunkt i lokala kvalitéer.

Programmet pekar ut en stadsutveckling utmed Magelungsvigen
och Farstavégen, dédr dessa ska omvandlas till urbana strdk pa
Farstas villkor. Platsen &r utpekad for komplettering med
bostdder samt ny trafiklosning.

——

o oo ik W Y| R e e e ST oY,
Sddra delen av programomradet med planomradet grovt markerat med
rodprickad linje.

Tyngdpunkt Farsta har senare ersatts med att Farsta dr utpekat
som ett av fyra fokusomraden 1 6versiktsplanens
utbyggnadsstrategi. Stadsdelen dr viktig i utvecklingen av
soderort, dir Stockholmsforhandling och satsningar pa t-banan
mojliggdr omfattande bostadskompletteringar.

Géllande detaljplaner
Foreslaget planomrade omfattas av foljande stadsplaner.

e Stadsplan P1 4568A, "Forslag till &ndring av stadsplanen
for kvarteret Blido m.m.”, faststdlld 1956-12-22. Medger
gatumark och park.

e Stadsplan Pl 5419, ”Forslag till utvidgning och dndring av
stadsplanen for del av Farsta gard (Farsta gard V) 1
Stockholm, faststélld 1960-04-08. Medger gatumark och
park.

e Stadsplan P1 5793 A, "Forslag till &ndring av stadsplanen
for Kv, Skarpd och Grandé m.m.”, faststdlld 1962-05-30,
medger gatumark och park.

e Detaljplan (stadsplan) Pl 6965, Utvidgad och dndrad
stadsplan for omrade vid Farsta gérd, faststélld 1970-11-
05. Medger gatumark och park.
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For samtlig géllande detaljplaner har genomforandetiden gatt ut.

Péagéende detaljplaner
Det pégar ett flertal detaljplanearbeten i ndromradet. Tillsammans
bidrar detaljplanerna till att skapa en ny arsring i1 Farsta.

1. Detaljplan for Magelungens strand (DP 2015-14704),
cirka 800 bostéder

2. Detaljplan f6r Virmdo m.fl. (DP 2018-02955), cirka 475
bostider

3. Detaljplan for Filipstadsbacken (DP 2020-07097), cirka
350 bostider

4. Detaljplan for Applard (DP 2021-12892), cirka 90
bostader

5. Detaljplan for Telestaden (DP 2014-13908), cirka 1606
bostidder

6. Detaljplan till Karlsvik strand (DP 2012-13613), cirka
780 bostider

FARSTA

Pagaende planer, planomrade for Farstarondellen inom svart cirkel.

Kommunala beslut i évrigt

Stadsbyggnadsnimnden beslutade den 9 december 2021 att ge
stadsbyggnadskontoret i uppdrag att paborja planarbete for
Farstarondellen.

I och med 2013 &rs Stockholmsdverenskommelse géllande
utbyggnad av tunnelbanan och 6kat bostadsbyggande har
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Stockholms stad forbundit sig att bygga totalt 45 900 bostider.
Av dessa ska 40 000 uppforas 1 Séderort.

Markanvisning

Exploateringsndmnden markanvisade omrédet till Brabo
Stockholm AB, Byggnadsfirma Erik Wallin AB och Wallenstam
AB den 16 december 2021.

Riksintressen
Nynésbanan ar riksintresse for kommunikationer.

Forutsattningar

Natur

Mark och vegetation

Marken utgdrs av en stor cirkulationsplats med anslutande gator
och vegetation kring och innanfor Farstarondellen. I vister skiljer
ett skogsparti Magelungsvégen frdn Nynédsbanans jarnvigsspar.
Nordost om Farstarondellen gransar planomradet till ett
skogsparti i en bergsskirning. Aven i sdder, i korsningen mellan
Ekshéradsgatan/Hagforsgatan, finns det naturmark. Ytan innanfor
och 1 direkt anslutning till Farstarondellen bestér av grasmatta,
planterade rabatter och yngre trid. Marken ar relativ plan med en
svag lutning fran nordvistra mot syddstra.

I nordést finns dven en allé bestdende av sju lonnar som omfattas
av biotopskydd, 7 kap. 11§ miljobalken.

Naturvérden

Under genomf6rd naturvédrdesinventering har inom planomradet
patraffats 25 naturvardsarter. Det forekommer sex arter som ar
skyddade enligt svensk lag. Fyra enligt 4§ artskyddsférordningen
(bjorktrast, kraka, stare och svartvit flugsnappare) och tva arter
skyddade enligt 8 respektive 9 § artskyddsforordningen (blasippa
och liljekonvalj).

Sju rédlistade arter noterades varav fem stycken tillhor
hotkategorin néra hotade arter (NT), en art (stare) &r sarbar (VU),
och en art (skogsalm) tillhor den hogsta hotkategorin akut hotade
art (CR). Forutom de rodlistade arterna hittades fyra arter med
hogt indikatorvérde.

Inom planomradet har totalt tre sérskilt skyddsvéarda trad
identifierats. Ett trad utgdrs av en jétteek och tva trad ar haltrad,
en asp och en skogslonn. Inom planomradet har dven nio
skyddsvirda trad och 26 virdefulla trad patraffades.
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Tradmventerlng Utrednlngsomradet markerat med bla linje,
planomradet markerat med vit streckad linje. Bild: Ekologigruppen.

Naturvérdesinventeringen identifierade ett objekt med hogt
naturvérde (klass 2), tre objekt med pétagliga véirden (klass 3)
och ett objekt med visst naturvirde (klass 4). Objekt med hogsta
naturvirde (klass 1) finns inte i omradet. Ovriga delar av
planomradet bedoms ha lagt naturvérde.

Nalun/ardesmventerlng Farstarondellen
Planomsade (23.02.03)

[ invemerngsomrace

Naturvéirdesklass

I gt naturvirde - naturvardesklass 2

|| Patagiigt naturvérde - naturvardeskiass 3

[ | wisst naturvirde - naturvérdesKlass 4

Lég! naturvande

Naturvardesobjekt. Bild: Ekologlgruppen
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Planomradet ingéar inte i ndgot Ekologiskt séarskilt betydelsefullt
omrade (ESBO). Planomradet ingér i olika delar i
habitatnitverken for barrskogsmesar och groddjur men bedéms
som mindre viktigt for habitatnatverken.

Planomradet ingér inte i ndgon utpekad barrskogsmiljo eller
spridningssamband for barrskog. Planomradet ingar i ett omrade
med starka ddellovskogssamband for sédra Stockholm.
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Adelldvssambanden. Bild: Ekologigruppen.

Rekreation och friluftsliv

Planomradet har god nérhet till vatten, idrottsplats, koloniomrade
och gronomraden. Cirka 300 meter soder om planomradet finns
sjon Magelungen med Farsta strandbad och Magelungens
strandpromenad. Cirka 300 meter nordvist om planomridet finns
idrottsplats med sim- och idrottshall.
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Geologiska forhallanden

Makférhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta bestdr marken inom planomradet till
stor del av ett tunt mordnlager ovanpd berg. Intill och inom
omradet syns berg i dagen flackvis. Fran SGU:s jorddjupskarta
beddms jorddjupet pa omrédet till 0 meter. Marknivaerna varierar
fran +36 meter soder om befintliga cirkulationsplatsen, till +42
invid Nynésbanan. Jorddjupet ar litet och genomslappligheten
beddoms som medelhdg.

e

Planomradet ungefarligt markerat med svart oval. Marken utgors av ett
tunt lager moréan ovanpa berg (réd prickigt), kringliggande omraden
utgdrs av urberg (réd) och postglacial lera (gul). Jordsartskarta
(Kélla:SGU).

Grundvatten

Enligt Vatteninformationssystem Sverige (VISS) vattenkarta
tillhor planomradet Tyreséns avrinningsomrade. Grundvattnet
flodar mest troligt mot sjon Magelungen, sydvést om
planomrédet. I och med det knappa jorddjupet och en stor del
handgjorda ytor samt berg 1 dagen beddms sannolikheten att
patriffa grundvatten i jord som liten.
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Ras/skred
Med beaktande av radande geologiska forhallanden samt

omradets topografiska profil foreligger ingen risk for skred eller
blocknedfall.

e, / Aktuellt omrade

Skredriskkarta. (Kalla: SGU)

Markradon
Inom planomradet foreligger risk for hoga radonhalter.

Hydrologiska forhallanden

Oversvémningsrisker

Det bedoms inte foreligga ndgon dversvamningsrisk fran
ytvatten. Planomradet befinner sig cirka 300 meter fran
Magelungen och ldgsta befintliga h6jd inom planomridet dr cirka
20 meter ovan det refererande vattenstindet.

Anslutande ledningsnét dr fran 1960-talet och formodligen
overbelastat. Vid regnhindelser som dverskrider dagvattennitets
kapacitet kommer ledningsnitet bli fullt och vatten att stilla sig i
lagpunkter och avledas ytligt. Det finns en storre ldgpunkt inom
kvarter C. Den storsta delen av planomradet lutar at sydost, och
vattnet avleds lings med byggnaderna invid Magelungsvégen.

Miljbkvalitetsnormer fér vatten

Planomradet dr beléget inom avrinningsomradet for sjon
Magelungen (SE657041-163174) 1 Tyresans vattensystem. Enligt
VISS (Vatteninformationssystem Sverige) februari 2023 har
Magelungen otillfredsstidllande ekologisk status och uppnar e;j
god kemisk ytvattenstatus. Magelungen har problem med
overgddning, dér kvalitetsfaktorn niaringsdmnen (totalfosfor) har
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otillfredsstéllande status. Enligt de senast beslutade
miljokvalitetsnormerna (MKN) skall sjon uppna god ekologisk
status 2027 med tidsfrist till 2033 for faktorerna néringsdmnen
och vixtplankton.

For att kunna klara miljokvalitetsnormerna for ekologisk och
kemisk status har ett lokalt atgirdsprogram (LAP) tagits fram for
Magelungen ar 2020. Det konkretiserar de atgirder som kravs
inom recipientens avrinningsomrade for att minska den historiska
och befintliga belastningen sé att recipienten skall uppnd MKN.

Dagvatten

Planomradet avvattnas idag via rannstensbrunnar placerade 1
gronytorna runtom cirkulationsplatsen. Vattnet avleds vidare 1 ett
ledningsniit anlagt p4 1960-talet soderut i Magelungsviigen. Aven
de tva brunnarna i planens sydvistra horn avvattnas till
Magelungen som &r recipienten och dven agerar tekniskt
recipient. Inom planomradets nordvastra horn saknas ledningsnét
for dagvatten.

Befintligt dagvattenledningsnat (gréna linjer) inom planomradet
(markerat med vit). FlIédesriktningen i ledningsnatet anges med
parallella gréna pilar. (SWECO 2023)
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Planen befinner sig inte inom négot vattenskyddsomrade och inga
markavvattningsforetag har identifierats varken inom
planomrédet eller nedstrom.

Befintlig bebyggelse

Det finns ingen bebyggelse inom planomrédet. Omradet tillhorde
tidigare Farsta gard med anor frén 1300-talet. Stockholmstad
kopte gérden 1912 men det skulle drdja dnda till 1950-talet innan
omrédet exploaterades, fram till dess bestod bebyggelsen av
villor, ndgra torp och Farsta gérd.

Kring planomradet uppvisar bebyggelsen en stor variation vad
giller byggnadstypologi och bebyggelsens alder. Vister och
sydvist om planomradet finns radhus- och sméhusomriden.
Radhusomréden ar uppforda under 1960-talet och har en
sammanhéllen karaktir medan sméhusomridets bebyggelse har
varierande alder och karaktér. S6der om planomréadet finns
punkthuskvarteren Skarpd och Griné fran 1960-talet. Norr om
planomradet finns kvarter fran olika tider representerade.

Bebyggelsen i ndiromradet har en enhetlig kul6r- och
materialpalett 1 jordnéra toner. Den lokala arkitekturen ar
modernistiskt reducerad i uttrycket med sammanhéllna och solida
byggnadsvolymer, flacka tak och dterhallsamma fasader, ofta 1
tegel. Individuell karaktér aterfinns oftast i omsorgsfull
detaljering pa marknivén.

Inventering, bebyggelsetypologi. Bild: Kjellander Sjéberg
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Stadsbild

Farsta byggdes enligt tunnelbanestddernas principer dér
arbetsplatser och storcentrum forlades inom stadsdelen. Nedan
visas hur tunnelbanestaden byggs ut i Farsta.

Planomradet ungefarligt markerat med rod oval. Ortofoto fran 1958,
cirkulationen inom planomradet har annu inte anlagts. Kalla:
Lantmateriet.

Planomradet ungefarligt markerat med rod oval. Ortofoto fran 1975
Cirkulationen och all bebyggelse bortsett fran ett punkthus ar pa plats
runt rondellen e den nu utbyggda stadsdelsgruppen.

Landskapet kring planomradet ar kuperat med gatunétet
anpassade till den stundtals mycket varierade terring med berg i
dagen. Inom naturpartier och bostadsomraden finns en struktur av
gangvigar och strovstrak som binder ihop stadsdelens olika delar.
Géangvigarna 1 anslutning till bilgatorna lades ofta planskilda och
for passering av storre trafikleder finns det gangbroar och
gingtunnlar som &dr karakteristiska inslag 1 miljon. Gaturummen
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kantas av trdd och omges av luftighet fran gatans indragna
bebyggelse.

Gangtunnel under Farstavagen paminner on den trafikseparerade och
bilsamhalle i 1960-talets stadsplanering. Foto: Tyréns.

Stadsbilden préglas av bilismens inverkan pé planeringen vilket
syns i de planerade garageldngor, integrerade garage i
bostadshusets bottenplan och markparkering som placerades 1
anslutning till bostadskvarteren.

Jarnvagen, Nyndsbanan, bildar en tydlig barridr mellan Farsta och
Farsta strand. Passering av jdrnvédgen dr anordnad med en
gangbro 1 skogspartiet norr om kvarteret Blido, en viadukt vid
Farstavigen i anslutning till planomradet och en gangtunnel vid
Farstastigen.

Farstarondelen sett fran Magelungsvéagen. | fonden syns de hoga
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byggnaderna inom kvarteret Blido, Skarpd och Grand.
Cirkulationsplatsen omges av naturmark och sidoomradena ar lagda
med kullersten och laga planteringar samt tréd. Foto: Tyréns.

Farsta har till stor del en storskalig bebyggelse, ofta placerade pa
hojder som forstirker den hoga skalan. De hogsta husen, punkt-
och skivhus, finns ndrmast centrum och ar upp till sjutton
véningar. Punkthusen dr samlade 1 grupper och utgor ofta
blickfang langs gatorna.
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Farsta centrum, tunnelbanestation. Ett barande msIag i
tunnelbanestads siluett ar punkthusens skulpturala verkan i
stadslandskapet, bade i sig sjalva och som grupp.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Enligt Stadsmuseets kulturhistoriska klassificering forekommer
gulklassad bebyggelse i samtlig direkt angrinsande fastigheter.
Delar av smahusomraden i kvarter Runmaro, Jallo och Ekliden
Oster om planomrédet, samt Farstas centrala delar norr om
planomrédet ar klassificerade som grona, bebyggelse som ar
sarskilt virdefull frin historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller
konstnérlig synpunkt.



Godkant dokument - Anna Wallstrom, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-05-30, Dnr 2021-07612

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2021-07612
Sida 22 (60)

Y N ) TQ
NN

= &, &
ﬁﬁ Y %i

a
o

= — -
Klassificeringskarta med planomradet ungefarligt markerat inom svart

oval.

Det gronklassade radhusomrédet &r en vilbevarad och enhetlig
miljo trots att vissa fordndringar genomforts pa en del av husen. I
kvarter Runmar6 2-5 har omfattande dndringar gjorts som
innebér dndrad fargsattning av fasader och balkongricken,
utbytta dorrar och ricken pa forstukvistar. Pé tridgardssidan har
tillbyggnader med skdrmtak uppforts.

Runmar6 6-31 ér vélbevarade och enligt Stockholms
stadsmuseums inventering det bédst bevarade radhuskvarteret 1
Farsta Strand. Byggnaderna har alla samma tak- och
fasadmaterial och ingen byggnad har tilldggsisolerats eller fargats
om pa ett avvikande sitt.

Offentlig och kommersiell service

Farsta grundskolan, med klasser frén forskola till arskurs nio
ligger strax norr om planomrédet. I ndromradet finns dven flera
forskolor och familjedaghem.

I Farsta centrum, som ligger pa cirka 600 meters avstdnd, finns
omkring 150 butiker och restauranger. Vid Stieg Trenters torg vid
Farsta strands tunnelbanestation finns en livsmedelsbutik samt
mindre kiosk- och serviceverksamheter.
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Gator och trafik

Gatunét

Planomrédet utgors av gatorna Magelungsvégen, Farstavigen och
Hagforsgatan vilka sammansluter i en cirkulation,
Farstarondellen.

Magelungsvigen ér en genomfartsvag och utgoér en del av det
primira végnatet, en tviarforbindelse mellan Gstra och véstra
soderort. Den leder frdn Trangsund genom Farsta strand samt
Fagersjo 6ver Huddingevigen och vidare mot Alvsjd. Vid
Farstarondellen ansluter Magelungsviagen till Farstavdgen vidare
norrut mot Farsta centrum. Magelungsvigen och Farstavigen
utgot huvudgator. Hagforsgatan &r en lokalgata som leder fran
Magelungsviagen, passerar Ekshdradsgatan och vidare genom ett
mindre villaomrade dér gatan slutar i en vindplan.

Gatunitet 1 anslutning till planomradet nar viktiga funktioner
sasom Farsta centrum, skola, forskola, idrotts- och
rekreationsomraden samt kollektivtrafiksmélpunkter.

K!'f"é T-banestation
Mkre, Farsta
3’9.3;&
Centrum Skoka A
A Forskola IS5
J’f’é}b 0@&\‘ ‘q‘::u
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Fafskola N S Faifskola
1 r's
: Park
ReKreation Fa:rgtarondeuﬁ"n %%"'ée
! @ 2 <
Teckenforklaring gt LY n Pendeltdgsstation
e S BN Farsta strand
i s
= = = Planomrade % %
X TR
@ Tunnelbanestation % 2y
?& 6‘990
Malpunkt 2 T-banestation
P Farsta strand
Viktiga utpekade malpunkter inom omradet. Kalla: Trafikutredning,
SWECO
Biltrafik

Magelungsviagen har en trafikméngd pé cirka 17 250 fordon/dag,
Hagforsgatan cirka 1 700 fordon/dag, Farstavéigen cirka 10 500
fordon/dag och Magelungsvégen vést cirka 11 000 fordon/dag.
Magelungsvigen och Farstavigen dr huvudgator med busstrafik
och Hagforsgatan ir en uppsamlingsgata utan busstrafik.
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Det finns ingen cykel- eller bilparkering pd allmén platsmark
inom planomradet. Magelungsvégen ér en hogtratikerad
huvudgata dér det rdder stoppforbud medan Hagforsgatan och
Farstavégen ar reglerade med parkeringsforbud.

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelstrdken inom planomradet bestér av separerade
gang- och cykelbanor utmed Magelungsvigen och Farstavigen
och en kombinerad ging- och cykelbana utmed Magelungsvigen
viast. P4 Hagforsgatan leds cykel i blandtrafik. I omgivningen
kring planomradet finns dven trafikseparerade trafiksystem med
planskilda passager med flertalet kombinerade géng- och
cykelvdgar som stricker sig genom bostads- och parkomradet.

Gangbanor ar generellt smala (1,5 — 2,1 meter) pd samtliga gator
i planomradet. Utmed Hagforsgatan och pa Magelungsvégens
sOdra sida 16per gangbanor separat, utan intilliggande cykelbana.

Magelungsvigen ér ett utpekat primért cykelstrdk och
Farstavigen ar ett utpekat huvudcykelstrék i Stockholms stad
cykelplan. Aven Magelungsviigen viist ir ett utpekat primirt
cykelstrak, dir cykelstréket idag ej &r separerat.

Kollektivtrafik

Farsta strand har idag en vil utbyggd kollektivtrafik. Tunnelbana
och pendeltdg i Farsta strand samt tunnelbana i Farsta centrum
ligger inom nagra hundra meters promenad. Planomradet ligger
inom influensomradet for utbyggd tunnelbana. Intill planomradet
langs Magelungsvigen soderut ligger busshallplatsen
Boforsgatan varifrdn bussar mot Farsta centrum och Skarpnack
gar liksom nattbuss mot centrala Stockholm.

Planomrédet dr beldget cirka 700 meter fran Farsta strands
tunnelbanestation och 650 meter fran Farsta strands tigstation,
som trafikeras av pendeltag. Det finns tva busshéllplatser en
sodergdende pa Magelungsvégen och en norr/sddergdende pa
Farstavagen.

Tillgénglighet

Lutningarna pa gatustrackorna samt gang- och cykelbanorna ar
generellt sett relativt 14ga vilket ger goda forutsittningar for
tillginglighet. Gdngbanorna bedoms ge god trafiksidkerhet for
oskyddade trafikanter, Hagforsgatans sodra sida daremot
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uppfyller inte tillgdnglighetskrav for rullstol dir bredden ar cirka
1,6 meter. Aven géng- och cykelviigen som ansluter mot
Farstavédgen saknar tillgdnglighetsanpassning. Pa
Magelungsvigen, Farstavdgen och Hagforsgatan finns oreglerade
overgéngsstillen som saknar tillgdnglighetsanpassning.

Storningar och risker

Elektromagnetiska félt

I planomrédets norddstra del finns en transformatorstation. Den
ar placerad inom ett gronomrade, ndrmaste bebyggelse ligger pa
cirka 16 meters avstand.

Férorenad mark

Enligt lantmateriets ortofoto-karta bestod planomrédet av
akermark med omgivande skogsmark pa 1960-talet, en
infrastruktur som likna dagens anvéndande syns pa kartor fran
1975. Inga objekt vars verksamhet kan ha bidragit med
fororeningar har identifierats. Potentiella fororeningar dr framst
forknippade med fyllnadsmassor som anvénts vid uppréttande av
géng-, cykel- och viagbanor samt diffusa fororeningar fran
vagtrafik.

Provtagning genomfors under varen 2023 och kommer redovisas
med en samlad beddmning av fororeningssituationen till
granskning.

Buller

Planomradet paverkas av végtrafikbuller frin Magelungsviagen
och jarnvégsbuller frdn Nynisbanan, ljudnivier redovisas i kartan
nedan.
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Risk fér urspérning

Ursparningsrisken pa grund av tdgtrafik pa Nynédsbanan kommer
ej att paverka planomradets individrisk d& avstandet mellan spar
och detaljplan Gverstiger radiella avstand for ursparning, men
ursparning kan paverka berdkningarna av samhéllsrisken.

Farligt gods

De riskkillor som identifierades i ndrheten av planomradet ér
Nynésbanan i norr och Farsta Varmeverk (Stockholm Exergi)
samt en drivmedelstation (Circle K Farsta Strand) 1 sydvast.

Inga védgar inom 150 meter fran planomradet ar utpekade
transportleder for farligt gods. Drivmedelstationen, Circle K
Farsta strand, tillhandahaller bensin, diesel och HV100 samt
gasflaskor. Transportvigar for leverans av brinsle ska enligt
ADR-direktivet ga kortast mojliga vag mellan utpekade
transportleder for farligt gods och leveranspunkten.
Transportviagar till drivmedelsstation bedoms dédrmed inte
paverka planomrédet.

Viss transport av drivmedel skulle kunna tankas ga forbi
planomradet pd Magelungsvégen i form av samtransport mellan
Circle K:s drivmedelstationer. Samtransporten innebir att
eventuellt Gverblivet brinsle som inte kunnat 1dmnas vid en
drivmedelstation ldmnas vid en annan station i samma koncern, i
detta fall pd andra Circle K- eller Ingo-stationer i ndromradet,
innan tankbilen gar tillbaka.
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Med utgéngspunkt i att transporter ska ga kortast mgjliga vig
mellan utpekade transportleder for farligt gods och
leveranspunkten samt att aktuella transporter endast skulle
leverera eventuellt dverblivet brénsle, bedoms transporter forbi
planomradet endast ha marginell betydelse.

Ny detaljplan

\

Narmaste rekommenderade leder for farligt gods i férhallande till
planomradet. Kalla: Riskanalys, Structor.

Med bakgrund i det l&nga avstandet (300 meter) mellan
planomradet och Farsta virmeverk med tillhdrande transporter av
farligt gods 1 form av eldningsolja, bedoms virmeverkets
verksamhet inte paverka riskbilden for omradet.

P4 Nynédsbana passerar passagerartdg i form av pendeltag samt
godstdg. Godstagen gar till verksamheter ldngs med jarnvagen
och till och fran Norviks hamn. P4 ett avstdnd dver ca 30 meter
frdn Nynésbanan dr individrisken att betrakta som acceptabel. All
ny bebyggelse inom detaljplanen &r beldgen bortom 30 meter fran
Nynédsbanan. Ur samhillsrisker bidrar transporten av farligt gods
inte 1 ndgon hdgre utstrackning till riskbilden eftersom avstandet
mellan Nyndsbanan och planerade bebyggelsen dverstiger
konsekvensavstand med farligt gods.

Planforslag

Planforslaget ska utveckla Magelungsvégen till ett urbant strk,
det utgdr frén befintliga kvalitéer men tillfor d&ven nya kvalitéer.
Platsen omvandlas till en stadsgata med bostadshus, lokaler for
verksamheter och allménna platser. Tillsammans skapar det
forutsittningar for flera trygga strak med stadskvalitéer genom
véldefinierade stadsrum.
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Cirkulationsplatsen tas bort och ersétts med tre kvarter pa cirka
300 bostdder, verksamheter i bottenvéningar och en mindre park.

lllustrationsplan med planomradets bebyggelseforslag indelade i tre
kvarteren, A, B och C. lllustration: AWL Arkitekter

Overgripande

Arkitektonisk idé

Den 6vergripande arkitektoniska idén for bebyggelseforslaget ar
att det ska inordna sig i platsens hojdskala samt samspela med
den omgivande bebyggelsen. Planforslaget omvandlar en sluten
trafikmiljo, Farstarondellen, till ett levande och befolkat
stadsrum, med positiva effekter pa stadsliv och en hallbar
utveckling. Genom omvandlingen till urbana straket och detaljer i
bebyggelsen ska planforslaget ge forutséattningar for att skapa
attraktiva livsmiljoer som ar létta att nd for boende och besokare.
Den nya bebyggelsen blir en del av Farstas nya arsring samt
forverkliga intentionerna i 6versiktsplanen och programmet for
tyngdpunkt Farsta.

Strakstruktur

Magelungsviagen som forbinder stadsdelen Farsta strand och
Farsta centrum, utvecklas till ett urbant strdk som skall rymma
bade vistelse och rorelse.

Platsen ska utformas som en knutpunkt dir Magelungsvégen
ansluter till Farstavigen och bildar ett sammanldankande urbant
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strak med fokus pa gang- och cykel. Korsningspunkter forses
med funktioner som skapar platser for mdten och vistelse.

Fotgangarnas upplevelse av husens bottenvaningar prioriteras. Publika
och 6ppna bottenvaningar med entréer orienterades mot gatan vilket
bidrar till ett levande gatumiljé. Vy fran Magelungsvéagen med kvarter C
och B i bakgrunden. lllustration: Kjellander Sjéberg.

Mgjlighet till gang, cykel- och kollektivtrafik prioriteras i
utformningen av strukturen. Boende- och besdksparkering
anordnas pd kvartersmark i underjordiskt garage eller
bottenvaningsgarage utan att garagefunktion synliggdrs i fasad
samtidigt som boendegardarna halls fri fran bilar.

Straket ges en gron karaktar genom gatuplanteringar och att befintlig
natur i planomradets norddstra sida sparas. Vy fran Farstavagen med
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parken, gang- och cykelbana samt kvarter C och B i bakgrunden.
lllustration: Kjellander och Sjéberg.

Kvarterstruktur

Detaljplanen mojliggdr cirka 300 nya bostéder, lokaler for
service och handel, en ny elnétsstation och en mindre park.
Husen foreslds placeras lings med gatorna. Bebyggelsestrukturen
skiljer sig fran 6vriga Farsta dar husen huvudsakligen dr inpassad
i landskapet.

Foreslagen ombyggnation av cirkulationsplatsen frigor yta for tre
nya bostadskvarter, kallade A, B och C. Husen placeras foljsamt
intill gatorna med en trappning som bidrar till att bryta upp
volymerna inom en sammanhéingande struktur. Kvarter A och B
bilder en stidngd struktur mot gatan som skdrmar gardarna medan
kvarter C har en mer uppbruten bebyggelse som mojliggor
utblickar och gronska mellan husen.

Naturen i planomridets norddstra del foreslds bevaras som
parkmark, en gron fond 1 den urbana strék, och den befintliga
tridallé foreslés ersittas med en ny triddallé som integreras i den
nya gatustrukturen. Aven nya trid och triidalléer foreslas inom
planomradet.

I anslutning till det urbana gaturummet anpassas skalan med
hogre hus 1 atta vaningar vid korsningspunkter for att sedan
trappas ner till fyra viningar langs gatorna.
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Befintligt garage Wl radhusomrade

Ewvarer C
W
- vl P |
Befintligt radhusomrade

Kvarter B

el

L

Park  Huwvudgata

Soltly

PRI TNY uoeaSnil Giaqols sepuealy uogensny|
Bilden visar ny bebyggelse i férhallande till landskapet. Bild: AWL
Arkitekter och Kjellander Sjoberg
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Ny bebyggelse

Den nya bebyggelsen ska i sin utformning ha goda arkitektoniska
kvaliteter med utgdngspunkter i befintliga kvalitéer samtidigt
som den tillfor nya kvalitéer. Sdrskilda gestaltningsprinciper
binder ihop den nya bebyggelsen till gestaltningen i Farstas nya
arsring och tillskapa viktiga kvaliteter for de som bor eller
besoker Farsta. Anviandningen regleras i plankartan som bostider
(B) och sékerstéller dven att lokaler for centruméndamal ska
finnas 1 bottenvaningar (C1). Bottenvaningarna med
verksamheter bidrar till goda vistelsekvaliteter och upplevelser
langs med intilliggande urbana strék.

Utformningen regleras pd plankartan enligt f6ljande
gestaltningsprinciper:

e Tydliga fasader i bottenvdningar markeras med avvikande
material. (f1)

e Byggnaderna placeras utan forgdrdsmark mot
Magelungsvégen. (f8)

e Lokaler i bottenvéning aktiverar gaturummet genom stora
glaspartier som &r minst 2,5 meter hoga med en brostning
om max 70 cm. Aven lokaler for bostadskomplement
sasom gemensamhetslokaler, cykel-, barnvagns- och
miljorum samt tvéttstugor som vetter mot allmén plats ska
utforas med stora glaspartier. (f4)

e Balkonger 6ver allmén plats far kraga ut max 1,5 meter,
fér inte glasas in och ska placeras minst 3,5 meter ovan
mark. (f2)

e Takterrassen i hornhuset regleras enligt planbestimmelse
(f7) och en illustration pa plankartan.

e Skalan varierar mellan 4 och 8 vaningar. Vaningsantal
(XIV) och hogsta nockhdjd ( ) ovan givet nollplan
regleras 1 plankartan.

e Ovan nockh6jd fir mindre tekniska installationer sésom
ventilationshuvar och trapphus anordnas om de dras in 2
meter fran fasad.

e Synliga elementskarvar far endast forekomma om dess
integreras 1 fasadens gestaltning.

Kvarter A,

Fasaderna till kvarter A delas 1 tre tydliga vertikala avsnitt
trapphusvis med varierad byggnadshdjd for att bryta ner
byggnadernas upplevda skala. Den sammanhingande
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byggnadskroppen om tre trapphus varierar i hojd mellan fem och
sex viningar. Den méter gatan med en sockel av tegel i en hgjd
om minst 2,5 meter ovan mark (f1) och ovanpé sockeln kommer
den ljusa putsen. Lokalerna ges stora glaspartier (f4) vilket bidrar
till att skapa en levande och tryggare gatumiljé 1 6gonhdjd.
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Kvarter A bildar tillsammans med kvarter B en ny urban front mot Magelungsvagen och skyddar
bakomliggande gardsmiljder. Fora att bryta ner skalan och upplevelsen av en lang fasad foreslas
kvarteret att f& varierade hojder, material och kulér. lllustration: AWL Arkitekter.

Mot gérden och den befintliga radhusbebyggelsen foreslas att
byggnaden har en utkragande byggnadskropp i fyra vaningar. Det
gor att den femte vaningen upplevs indragen mot garden och ger
ett mjukare mote mot radhusen. Fasaderna bestér till storsta delen
av trd och taken ar svagt lutande mot gérden.

Gestaltningen av bostadsgarden syftar dven till att mojliggora
bevarande av tvé befintliga sédrskilda skyddsvérda triad, vilket
sdkerstéllas med reglering pa plankartan att de inte far fallas (nl).
Aven naturmarkskaraktir i motet med befintlig radhusbebyggelse
bevaras och skapar en gron avgriansning (n2).
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Tre volymer

Indrag vertikal

Indragna Balkonger,
terrass

Diagram som beskriver arkitektonisk idén. Fasad mot garden, kvarter A. lllustration: AWL Arkitekter.

Sektioner/siluett nedan visar upplevelsen av den indragna
takvéningen och nedtrappningen mot radhusen samt befintlig och
ny landskap.

Hus 1

T T "."I - om = :l
Pendeltag Magelungsvagen Kvarter A

Pendeltag Magelungsvagen  Kvarter A Radhusomradet
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Kvarter B

Bebyggelsen ér placerad i vinkel och skapar en lugn och
ljudddmpande innegdrd. Kvarteren far ett exponerat ldge
tillsammans med kvarter C och ar synligt fran flertalet siktlinjer 1
gaturummen. | kvarterets horn reser sig en 8-véningsvolym som
accentuerar mdtet mellan gatorna. Volymen bearbetas for att
upplevas slank och reslig, medan de intilliggande lamellerna
haller tillbaka och skapar lugn genom sin horisontallitet.

Byggnadskropparna blir tydligt differentierade genom sin
fargsattning och materialitet. Mot Hagforsgatan skapas en
Oppning mellan huskropparna som sldpper in ljus och luft pa
gérden, samtidigt som det ocksd bidrar till langa siktlinjer. Den
Oppna strukturen bidrar till att platsen kinns luftig, ljus och trygg.

Taklandskapet knyter an till befintlig bebyggelse med raka avslut
mot himlen. P4 de ldgre husens tak kan det ges utrymme for
takterrass i kombination med grona tak, som bade syns frén det
egna hogre huset och hoghusen pa grannfastigheterna.

Vy fran gelungsvégen, kvarter B. lllustration: AWL Arkitekter.
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Vy mot Magelungsvagen vast, kvarter A och B. lllustration: AWL
Arkitekter.

Garaget ligger i1 bottenvaningen, bakom lokalerna mot gatan och
under bostadsgarden som blir upphdjd frn gatan. En
kvartersgata, gemensamhetsanldggning (g), bostader tillats i
bottenvaning mot gemensamhetsanlédggningen.
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Magelungsvagen Kvarter B Kvartersgatan

Material- och kulorval relaterar till stadens ton 1 omkringliggande
bebyggelse. Horisontella och vertikala linjer ska lyfta fram och
accentuera det hga hornhuset. Vertikalitet markeras med en
monsterverkan i skarmtegel, klinker eller plat. Den grona kuldren
speglar parkens grona kulor pa andra sidan gatan. Lamellerna har
putsade fasader i ljus ton med ett hardare material i sockeln for
differentiering.

HEHHH

Fasad mot Magelungsvagen med det gra huset.
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Fasad mot Hageforsgatan med det rédbruna huset och 6ppningen
mellan huskropparna. lllustrationer: AWL Arkitekter.

Kvarter C

Kvarter C bestér av tre byggnader dér den successiva trappningen
1 nockhojd bildar en foljsam 6verging fran Magelungsvigens
urbana skala och sammanhang till det stillsamma villaomrédet.
Kvarterets tre nya byggnader, hornhuset och de tva terrasshusen,
har en varierande skala men utgor samtidigt en tydlig helhet med
gemensamma fasadmaterial och besldktad gestaltning.
Tillsammans ramar de in och definierar det grona gdrdsrummet
kring de befintliga punkthusen i1 grannkvarteret Skarpdo.
Bebyggelseforslag foljer niromridets enhetlig kulor- och
materialpalett i jordnéra toner.

LLLLLLER LT ]
5

Hérnhuset

§ SRR
\

Bebyggelsestruktur i kvarter C. lllustration: Kjellander Sjéberg.

En befintlig byggnadstyp 1 Farsta ér det kopplade punkthuset,
gestaltats som tvd sammanldnkade byggnadskroppar. Det nya
hornhuset foreslés ha denna byggnadstyp som utgangspunkt med
anpassning till det nya gaturummet. Det nya urbana
sammanhanget foreslas betonas entréer mot gatan och lokaler
med verksamheter som spiller ut pa platsbildningar i1 anslutning
till gatan. En gemensam takterrass for de boende é&r tillsammans
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med de Gversta vaningsplanen visuellt utformade som en
karaktdrsfull del av gaturummet som starker upplevelsen av den
vertikala volymen och dess reslighet.

Basen och krénet som motiv och innehall
bidrar till en stadmiissig karaktar

Terrasshusen, vy fran Hagforsgatan. lllustration: Kjellander Sjoberg.

Medan Hornhuset dr en aktiv del av Magelungsvigens nya
urbana strak ar Terrasshusen ldngs Hagforsgatan och
Ekshéradsgatan en del av 6vergangen till den dldre
karaktdrsmiljon med villor och radhus. Dessa dr en ny
bostadstypologi i omrédet, med egna entréer fran bade gard och
gata eller via entrébalkonger. I gaturummet bidrar de sma
forgdrdarna med 0kad nérvaro, gronska och karaktir, bade 1
utformning och som en forhdjd boendekvalitet. Takytorna kan
nyttjas for gronska och vistelse.
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Fasad mot Eksharadsgatan

Park

Gronytan Oster om Magelungsvégen ér ett omrade av
naturmarkskaraktir i stadsnidra miljo som foreslas bevaras som
parkmark. I dagsldget bestdr omradet av en rida av tattvixande
trdd och busktriad langs foten pé berget. D4 gingbanan med den
nya utformningen kommer niarmare berget, foreslas vegetation
gallras for att 6ka tryggheten och for att inte skugga ut de
nyplanterade trdden langs denna stricka. Omradet planldggs som
park utan stora ingrepp i naturen.

Den befintliga tradallé foreslas erséttas med en ny tradallé som
integreras i den nya gatustrukturen. Aven nya trid och triidalléer
foreslas inom planomradet.

Gator och trafik

Gatunét

Planforslaget innebéra att befintlig cirkulationsplats,
Farstarondellen, byggs om till tva nya signalreglerade
trevagskorsningar. Detta innebér att Magelungsvagen far en ny
strickning genom omradet, ddr Magelungsvigen véstra ben
kopplar pa visterut och Farstavdgen tar vid norrut. Den nya
gatustrukturen mojliggor for ny exploatering mellan befintlig
bebyggelse och Nyndsbanan/Magelungsviagen samt soder om
Hagforsgatan.
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Planforslagets nya gatustruktur med oversikt foreslagen kvarterstruktur.
lllustration: Nyréns Arkitektkontor

Planforslaget mojliggdr for nya méalpunkter utmed Hagforsgatan
och Magelungsvigen i och med att den tillkommande
bebyggelsen planeras ha verksamhetslokaler 1 bottenvaningarna.
Tillkommande malpunkter forstirker gdngstraken utmed gatorna,
dé bebyggelsen ansluter direkt mot gangbanorna, vilket skapar en
mer aktiv och tryggare gatumiljo.

Gaturummen utformas sa att de blir stadsméssiga, grona och
trygga med forbéttrad framkomlighet for gdende och cyklister.
Magelungsvigen och Farstavigen utformas sé att
framkomligheten for fordonstrafik fortsatt 4r god. Den hogsta
tillatna hastigheten behélls enligt befintligt till 40 km/timme pé
samtliga gator.

Magelungsvigens Ostra sida utformas med en 2 meter bred
gangbana, en dubbelriktad cykelbana pa 3,25 meter med
skyddsremsa och en tradrad med varierande bredd. En befintlig
tradrad med sex 16nntrad ersitts med en ny trddrad pa grund av
dndringen 1 gatustrukturen. Magelungsvégens véstra sida
utformas med en 3 meter bred gangbana och en angoringsficka
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for att klara tillgénglighet till publika lokaler samt
sophanteringen. Tva trdd planteras i linje med angdringsfickan.
Tre korfdlt norrgdende och tva korfalt sodergdende mellan det tvé
korsningarna.

Magelungsvagen mellan de tva korsningarna.

Magelungens véstra del utformas med en separerad gang- och
cykelbana pé gatans sydvéstra sida langs bebyggelsen, fordelat pa
3 meter gangbana och 3,25 meter dubbelriktad cykelbana. Tva
angoringsfickor for att klara tillgénglighet till publika lokaler
samt sophanteringen byggs med trddrader som planteras i linjer
eller emellan angodringsfickorna. Gangbanan ansluter mot ny
bebyggelse och pé gatans norra sida foreslds en 1 meter bred
mobleringsyta och som méter Nynésbanan.

Magelungens vast

Lokalgatan Hagforsgatan utformas med en gdngbana som ér 2,5
meter pa norra sida och en varierande bredd pa 2,5 — 3,25 meter
pa sodra sida.
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Hagforsgatan i motet med Magelungsvéagen och i héjden med
garagelangd.

Parkering

Det lagesbaserade parkeringstalet for projektet har bedomts till
0,50 bilparkeringsplatser per ldgenhet enligt Riktlinjer for
projektspecifika och Grona parkeringstal i Stockholm for
bilparkering. Detta kan sedan justeras med hénsyn till bl.a. vald
16sning for besdksparkering, ldgenhetsstorlekar och
tillhandahallna mobilitetsatgérder enligt gillande riktlinjer.

Bilparkering i planforslaget utgors enbart av boendeparkering pa
kvartersmark, ej markparkering. Parkering sker inom
kvartersmark i underjordiskt garage i kvarter A och C och garage
1 bottenvaningen 1 kvarter B. Infarten till garage i kvarter A och B
sker 1 Hagforsgatan via en gemensamhetsanlédggning for
kvartersgata och till kvarter C blir infarten via Ekshiradsgatan.

Det planeras ingen gatuparkering utan endast grundliggande
mdjlighet till angoring tillgodoses. Man ska kunna stanna till kort
for av- och pastigning samt i- och urlastning pé
specifika/strategiska utvalda platser men inte parkera.

Gang- och cykeltrafik

Planf6rslaget utformas for en forbéttrad framkomlighet,
tillgénglighet och trafiksékerhet for bade gdng och cykel, da
samtliga gangbanebredder breddas samt att cykelbanorna forses
med en skyddszon mot kdrbanan.

Pa Magelungsvigen foreslas en dubbelriktad cykelbana med
bredden 3,25 meter, pd Farstavidgen foreslas enkelriktade
cykelbanor med bredd 1,5 meter och pa Hagforsgatan hdnvisas
cykel till blandtrafik.

Overgangsstillen placeras med utgingspunkt i att ge god
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framkomlighet for gdende och cyklister samtidigt som
komagasinen for fordonstrafiken ska vara tillrdckliga och minska
risken for blockeringar bakét i korsningarna. Planforslaget
foreslar ingen cykelparkering pd allmén platsmark.

TECKENFORKLARING

- UTPEKAT PRIMART STRAK,
STOCKHOLMS STADS CYKELPLAN

UTPEKAT HUVUDNAT,
STOCKHOLMS STADS CYKELPLAN

=+ GANGBANA
NY MALPUNKT, LOKALER | BOTTENVANING

ANGORING/MOJLIG RHP NY BEBYGGELSE

Gang- och cykelstrak, nya malpunkter och angoring. lllustration:
Nyréns Arkitektkontor

Tillgénglighet

Trafiksignalerna forses med tryckknappsdetektorer med akustik
och taktil information, for att tydliggdra korsningarna for
personer med funktionsnedsittningar och samtliga
overgangsstillen och passager foreslés tillgdnglighetsanpassas
enligt Stockholms stads teknisk handbok.

Gangbanor breddas upp till minst 2 meter, vilket medfor att
personer med rullstol kan vinda pé strackan och méten
underléttas. Gang och cykel separeras pa samtliga strdk och
cykelbanor breddas upp, vilket minskar risken for att cyklister
nyttjar gdngbanor vid méten. Utmed cykelbanorna adderas en
skyddszon mot korbanan pa samtliga strackor, vilket ger plats for
vingelmaén for cyklister och svep med exempelvis sidospeglar
fran fordon.

Dir lokaler i1 bottenvaningarna forekommer med entréer som
vetter utmed gatorna, foreslas tillgdnglig angoring ske frén
allmén platsmark for att klara tillganglighetskraven.
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Teknisk forsorjning

Vattenférsérjning, spillvatten

Planomrédet ansluts till allmént ledningsnit. Gillande dagvatten
sker lokal fordréjning (LOD) och rening inom kvartersmark
innan dagvattnet tillfors det allmidnna ledningsnitet.

El/Tele
Planomradet ansluts till allmént ledningsnit.

Energiférsérjning
Ny bebyggelse avses kunna anslutas till fjarrvarme.

Avfallshantering och varuleveranser
Sophantering till bostidderna planeras med kédrlhdmtning samt
bottentdommande behallare.

Foljande indelning av avfallssystem géller for kvarteren:

e Kvarter A: Kirlhdmtning (miljérum). Angoring frn
angoringsfickor pd Magelungsvégen vést. Drag av kérl
sker 6ver gang- och cykelbana.

e Kvarter B: Bottentommande behallare och kirlhdmtning
(miljérum). Angoring fran angoringsficka pa
Magelungsvagen. Lyft och drag 6ver gangbana. Avstdnd
mellan uppstéllningsplats och behéllare studeras i ndsta
skede.

e Kvarter C: Bottentommande behallare fran Hagforsgatan
och kdrlhdmtning (miljorum) fran Eksharadsgatan. Lyft
och drag over gdngbana. Avstind mellan
uppstéllningsplats och behallare studeras i nésta skede.

Lokaler i bottenvaningar antas alstra varuleveranser veckovis,
beroende pé vilken typ av verksamhet som planeras. De
angodringsfickor som nyttjas till sophantering planeras att
samnyttjas dven for varuleveranser.

Ré&ddningstjénst

Planf6rslaget klarar behovet av framkomlighet och
uppstéllningsplats for brandkarens rdddningsfordon och dvriga
servicefordon. Foreslagna byggnader kan nés via allménna gator.
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Krav pé brandsédkerhet i ny bebyggelse stills i Boverkets
byggregler (BBR) och regleras dirfor inte ytterligare i
detaljplanen.

Konsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses
1 6 kap. miljobalken.

Aktuella milj6- och hélsofragor i1 detaljplanen ar av sadan art att
de kan utredas och hanteras inom ordinarie detaljplanearbete.
Planforslaget bedoms inte strida mot lagstiftning eller riktlinjer
om ljudmiljo, naturvirden, vattenkvalitet, Gversvdmningsrisker,
markfororeningar eller luftkvalitet. Planforslaget ligger inte heller
inom naturomraden med regional, nationell eller internationell
skyddsstatus.

Sammantaget bedoms den planerade verksamheten inte medfora
visentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljé

Planforslaget innebir att ndstan hela planomradet exploateras och
bebyggs med végar och hus, vilket innebar att omradets
ekologiska funktioner kommer att paverkas negativt.

Planforslaget tar hdnsyn till ett av tre sarskilt skyddsvirda trad,
en skogsek nr 30, som skyddas genom planbestimmelse (nl). Ett
av de sérskilt skyddsvarda traden, skogslonn nr 48, paverkas av
den planerade nya gangbanan utmed Magelungsvigen viést.
Bevarande av detta trdd omdjliggor den planerade omdragningen
av Magelungsvigen, vilken dr en forutséttning for exploateringen
och planens genomforande. Det andra sarskilt skyddsvérda trédet,
asp nr 32, som avses fillas stir nédra och i konflikt med en sirskilt
skyddsvird skogsek, nr 30, samt en skyddsvérd skogsek, nr 33.
Ekarna ér unika for Stockholm och Farsta och ddarmed
prioriterade att bevara och ge gynnsamma forutsittningar at.
Aven skogsek nr 33 skyddas genom planbestimmelse (n1).
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Dér markens hojd och vegetationens karaktir inte fir dndras
regleras pa plankartan med planbestimmelsen (n2). 17 nya trid
foreslas planteras pé allmén plats. Foljande trdd inom
planomrddet sparas:

Skogsalm nr 24 — klass 3

Skogsek nr 4, 29, 34, 35 och 37 — klass 3
Skogsek nr 33 — klass 2

Skogsek nr 30 — klass 1

Asp nr 31 —klass 3

Tall nr 28 och 36 — klass 2

Planomrédet ligger inom ett omrade med starka kommunalt
betydelsefulla spridningssamband for arter som lever 1
adellovtradsmiljéer. Konsekvenserna for sambanden bedéms som
begrinsade eftersom de viktigaste delarna ligger véster och sdder
om planomradet. Planomridet ligger inte inom regionalt viktiga
ddellovssamband.

Allétrad

Planforslaget medfor att befintlig allé bestaende av sju 16nnar
behover tas bort. For att & en god linjeforing i gatustrukturen
med god sikt samt rymma de nya bostadshusen har gatan skjutits
osterut, vilket medfor att befintlig all¢ tas bort och ersitts med en
ny allé som integreras 1 vixtbdddar inom gatustrukturen.
Vixtbdddarna kommer dven att ha funktion i férdréjning och
rening av gatudagvattnet samt dimensioneras for att hantera 10-
arsregn. Under planarbetet kommer staden att ansdka om dispens
frén biotopskyddet for tradfidllning hos ldnsstyrelsen.

En I6nnallé planterad langs med Farstavagen. Foto: Ekologigruppen.
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I mittrefugen pa Farstavédgen finns en korsbérstradrad med relativ
unga trdd och stamdiameter pd 10-15 cm, som kommer att tas
bort. Eftersom trdden dr unga och sma beddms att triddraden inte
omfattas biotopskydd for alléer och att ndgon
biotoppskyddsdispens inte kravs for att ta bort trddraden.

Kérsbarstradrad i Farstavagen

Stadsbyggnadskontorets sammanvégda stéllningstagande
Planomrédet har en central placering i stadsutveckling i1 Farsta.
Omradet utpekas i1 dversiktsplanen som en sammanhéngande
stadsmiljo for att binda samma stadsdelen Farsta och Farsta
strand. I programmet for Tyngdpunkt Farsta utpekas omradet
som urbana strék.
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Planomradet grovt markerat i 6versiktsplanen med en svart cirkel och i
programmet med rédprickad linje.

Planens genomforande forutsitter att tva av tre sarskilt
skyddsvirda trid tas bort. Sju av nio skyddsvérda trdd tas bort, 20
av 24 virdefulla trid tas bort. De sju 16nnar 1 allétrad foreslas
ersittas med ett nytt allétrdd som &r anpassad till den nya
gatustrukturen. Cirka 17 nya trad foreslds planteras med
anpassning till den nya gatustrukturen.
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Sérskilt skyddsvérda trdd som tas bort:
Skogslonn nr 48 — klass 1
Asp nr 32 —klass 1

Skyddsvérda tridd som tas bort:
Skogsek nr 38, 45 — klass 2
Asp nr 40 — klass2

Tall nr 47, 51, 52, 53 —klass 2

Virdefulla trdd som tas bort:

Sédlg nr 5 — klass 3

Viértbjork n 6 — klass 3

Skogsek nr 7, 8, 39, 41 och 42 — klass 3

Skogslonn nr 19, 20 och 21 —klass 3

Tall nr 25, 26, 27, 43, 44, 49, 50, 54 och 55 — klass 3
Asp nr 46 —klass 3

Blasippa och liljekonvalj, tva arter skyddade enligt 8 respektive 9
§ artskyddsforordningen, pétriffades. Bada dr sd vanliga i
kommunen att exploateringen inte bedoms paverka arternas
populationer ndmnvirt. Enligt praxis for tillimpning av
artskyddsforordningen behover inte dispens sokas for paverkan
pa blasippa och liljekonvalj.

Paverkan pa spridningssamband bedoms som begrinsad, dven om
ett antal trdd forsvinner. De viktigaste omradena i
spridningssambandet ligger vésterut och sdderut, utanfor
planomradet. Enligt stadens handlingsplan f6r biologisk
méngfald dr det funktionerna i den kommunalt betydelsefulla
blagrona infrastrukturen (dven kallad ESBO) som har hogsta
prioritet i stadens arbete med den biologiska méingfalden.

Utveckling av omradet i enlighet med program och
oversiktsplanen bedoms véga tyngre dn bevarandet av enskilda
trdden nér spridningen inte paverkas.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet dr beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten sjon Magelungen for vilken faststéllda
miljokvalitetsnormer ska f6ljas.

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom néaringsamnen eller
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fororenande @mnen inte tillférs Magelungen. Dagvatten fran
kvartersmark fordrdjs inom fastigheten innan avledning sker till
avloppsledningen. Byggaktorer far inte genom val av
byggnadsmaterial fororena dagvattnet med tungmetaller eller
andra miljogifter. Avseende allmén plats foreslas storre delar av
hérdgjorda ytor ledas via brunnar till skelettjordar med
tridplanteringar. Ovriga hardgjorda ytor ansluter direkt fran
dagvattenbrunnen till dagvattenledning.

Dagvatten

Planforslaget innebér att omradets hardgérningsgrad okar, vilket
tillsammans med de pagaende klimatférdndringarna vintas ge
hogre floden i framtiden.

Dagvattenfloden berdknas vid ett 10-arsregn samt ett 20-arsregn
inklusive klimatfaktor enligt Stockholms dagvattenpolicy. Enligt
stadens atgdrdsniva ska 20 mm nederbord frn hardgjorda ytor
fordrojas lokalt.

Dagvattenlosningen pa kvartersmark gér ut pa att fordroja och
rena dagvatten i 6ppna grona dagvattenlosningar i form av
regnbdddar, dven kallat vixtbaddar, och genomsléppliga
beldggningar som okar infiltrationsmdjligheter. Dé delar av
garden kommer anldggas pa ett bjédlklag ovan garage behover
dagvatten hanteras sa det inte skapas stdende vatten genom
anvandning av bjilklagsbrunnar.

Gardsyta ovan
bijalklag —+ | Bjdlklagsbrunnar

[ — # y
Tak + gardsyta | — | Regnbaddar | _, ‘ B Recipienten

Systematiskt forslag pa dagvattenhantering inom kvartersmark.

For att omhédnderta dagvatten fran hardgjorda ytor inom allméin
plats (gc-bana och korbana) foreslas tradplanteringar i skelettjord
som kan fordrdja och rena dagvatten. Storre delar av hardgjorda
ytor inom allmén platsmark (gata och gc-bana) foreslas ledas via
brunnar till skelettjordar med tridplanteringar. Ovriga hardgjorda
ytor ansluter direkt fran dagvattenbrunnen till dagvattenledning. I
nésta planskede kommer det att utredas hur storre andel av de
hardgjorda ytorna kan fa en dagvattenhantering enligt
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atgirdsnivan.

Enligt fororeningsberdkningar kommer exploatering med
implementering av de foreslagna dagvattenldsningarna leda till
en reduktion av arlig belastning for majoriteten av studerade
dmnen 1 jdmforelse med dagens situation. For att sékerstélla en
reducerad belastning av féroreningar ar det viktigt att géra
genomtédnkta materialval 1 byggskedet.

Vid skyfall bor dagvattnet frén de foreslagna anldggningarna
bridda ut till det omgivande gaturummet samt Gppna gronytor s
att skador pa byggnader inte uppstar.

Landskapsbild

Stadsbilden och gatumiljons karaktér 1ings Magelungsvigen
kommer att fordandras fran en ren trafikmiljo for motorfordon till
en mer integrerad, trevligare och tryggare miljé att vistas i. Aven
Hagforsgatan gaturum édndras till att bli smalare och mer tydligt.

Placeringen av huskroppar direkt mot gatan avviker ddremot mot
den giingse karaktéren i Farsta och Farsta strand, dér bebyggelsen
ofta ligger fritt fran gatorna, med forgardsmark eller parkeringar
mellan hus och gata.

Planforslaget bildar tillsammans med andra pagaende detaljplaner
en ny arsring som ska kunna utldsas som ett tydligt tilldgg till
stadsbilden inte bara inom planomradet utan pd flera stdllen i hela
Farsta, vilket dr en av stadsbyggnadsstrategierna i programmet.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Hinsyn till omrddets kulturmiljovédrden beaktas genom att
kompletteringen sker inom befintlig bebyggelsestruktur, ny
bebyggelse beakta nirliggande punkthusens skulpturala verkan i
stadslandskapet och gestaltas utifrdn en sammanhéllen
gestaltningsidé med en genomténkt hantering av detaljer och
proportioner.

Stoérningar och risker

Buller

Samtliga kvarteren uppfyller riktvérden enligt nu gillande
forordning for trafikbuller (2015:216, SFS 2017:359) med aktuell
utformning och dtgérder.
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Byggnader inom kvarter A och B som vetter mot
Magelungsvigen visar att riktvirden dverskrider 60 dBA
ekvivalent ljudnivd och dérfor ordnas minst hélften av
bostadsrummen med tillgéng till ljudddmpad sida dér ekvivalent
ljudnivé ej dverskrider 55 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA
maximal ljudniva mellan klockan 22:00-06:00. Alternativ kan
bostdder som ér vinda mot Magelungsvégen vara hogst 35
kvadratmeter.

Byggnader inom kvarter C paverkas framst av buller fran
Magelungsvigen. Med foreslagna planlésningar uppnas
riktvirden for samtliga ldgenheter utan atgérder, antigen genom
att hogst 60/65 dBA dygnsekvivalent ljudnivé berdknas, eller
genom att minst hélften av bostadsrummen har tillgang till
ljuddémpad sida.

En gemensam uteplats 1 form av takterrass som innehaller
riktvdrden utan dtgirder kan anordnas. Det finns ockséd mdjlighet
att anordna en gemensam uteplats pa innegarden, forutsatt att ett
1,2 m hogt tétt ricke uppfors.

Malet for trafikbuller inomhus kan klaras med ldmpligt val av
fonster, fasad och uteluftsdon. Vid projekteringen av
byggnaderna maste valda fasadkonstruktioners ljudisolerande
egenskaper detaljstuderas for att sdkerstélla att riktvirden for
inomhusmiljon uppfylls. Mycket god ljudisolering kommer att
erfordras vid de fasader som dr nirmast Magelungsvagen.

Foéroreningar

Markfororeningarna som har péatriffats ar kopplade till
vagtrafiken, till exempel fran rester 1 drivmedel och oljor samt
fran okdnda fyllnadsmassor. Patréffande av markfororeningar
medfor upplysningsplikt for fastighetsdgaren till
tillsynsmyndigheten, miljoforvaltningen, enligt Miljobalken 10
kap 11 § och anmaélan enligt forordningen (1998:899) om
miljofarlig verksamhet och hélsoskydd 28 §.

Enligt rapport bedoms foreslagen markanvéndning som lamplig
efter ritt hanterad fororening. Kompletterande provtagning samt
en samlad beddmning kommer att goras infor granskningsked.

Oversvdmningsrisker
Det befintliga ledningsnétet har inga specifika uppgifter om
oversvamningsrisker kopplade till ledningsnétet. Eftersom det
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anslutande ledningsnétet dr frin 1960-talet 4r bedomningen att
det formodligen &dr dverbelastat. Det ér oklart om befintliga
ledningar kommer erséttas av ett nytt ledningsnit nir rondellen
ersitts av bostadskvarter. Darav kommer utredning och
projektering gillande ledningar och dess kapacitet att ske i ndsta
skede.

Det finns en storre 1dgpunkt inom kvarter C, lagpunkten kommer
dock forsvinna nér hojdsattningen for kvarteret fyller igen
lagpunkterna. For att hindra att dagvatten rinner runt omradet
langs védgarna ner mot recipienten nir ldgpunkterna som finns
byggs bort ska dagvatten ledas via sekundéra avrinningsvagar. En
avledning av skyfallsfloden kunna vara frin Ekshadradsgatan och
Rodkindsvéigen mot recipient.

Den bebyggelse som tillkommer inom planomrédet ska ha en
hojdsattning sa att vattnet rinner bort fran kvarteret mot
omgivande gatumark. Eftersom planomradet ligger pa en hojd
och inga storre skyfallsvigar passerar planomradet sa forvintas
inga problem med framkomlighet uppsta.

Farligt gods

Planforslaget innebér att all ny bebyggelse inom planomradet ar
beldgen bortom 30 meter frin Nynésbanan. Foljande
riskreducerande dtgérder ska vidtas:

e Stadigvarande vistelse undviks inom Nynédsbanan och den
nordliga byggnadskroppen genom att bostadsbebyggelse
planeras pa plankartan med minst 30 meter avsténd till
Nynésbanan.

e [ den nordliga byggnadskroppen som ligger parallellt med
Nynésbanan har utrymningsvégar placerades sa att
utrymning kan ske at sydvést bort frn jirnvagen.

e En planbestimmelse som géller for hela planomradet om
att friskluftsintag ska placeras pd tak eller fasad som ar
riktad bort fran jarnvagen skrivs pa plankartan.

Markanvandning inom detaljplanen med beaktande av ovan
foreslagna riskreducerande dtgirderna bedoms vara lamplig ur ett
olycksriskperspektiv med avseende pad ménniskors hélsa och
sakerhet.

Ljusférhallanden och lokalklimat

Utifrén framtagna solstudier bedoms inte planforslaget medfora
betydande oldgenheter, sdsom skuggning, for angransande
bebyggelse och vistelseytor. Kraven i Boverkets byggregler pd
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solljus och dagsljus géller och beddms kunna klaras.
Vindforhallandena beddms vara goda i omradet och har déarfor
inte studerats vidare.

Bostadskvarteren ar inte helt slutna utan har brutits upp for att
slappa in ljus och luft pa gardar och forbittra ligenheternas
dagsljusforhallanden. Skuggning for delar av radhusbebyggelsen
bakom kvarter A och B sker under morgonen vid
vardagsjamningen. Kvarter B skuggas av kvarter C efter klockan
18 vid vardagsjdmningen. Befintliga bebyggelsen skuggas inte av
nya bebyggelsen vid sommarsolstandet. Planforslaget bedoms ge
god tillgéng till dagsljus pé de nya bostadsgardarna.

Solstudierna presenteras nedan och dr framtagna for
vardagsjamning (20 mars) och sommarsolstand (20 juni) under
olika tidpunkter pa dygnet, fordelade pa klockslag 9, 12, 15 och
18.

Vardagjémning

‘l‘ \X.

20 mars KI 9:00

Sommarsolstand

24 juni KI 12:00 24 juni

Kvarter A och B. Bild AWL Arkitekter

24 juni K1 18:00

't
24 juni KI 9:00
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20 mais k. 900 20 mare 4. 1200 20 mars kL 150G

.. N
LGOS

20 juni & 2:00 20 junikl. 12:00 20 juni kl. 15:00 20 pani €. 18:00

Kvarter C. Bild: Kjellander och Sjoberg

Barnkonsekvenser

Planforslaget innebér att fler barn och unga 4n tidigare kommer
att bo och vistas i omradet. De kommer att ha tillgang till god
utemiljo sdsom naturomrdden, Farsta strandbad och idrottsplats i
ndrheten av planomradet, vilket ge positiva effekter for barn.

Omvandlingen av en sluten trafikmiljd, cirkulationsplats
Farstarondellen, till en stadsgata innebér positiva konsekvenser
for barn. Nya géng- och cykelstrak ansluts till skolor och
forskolor 1 niromrade och mdojliggor att skolbarn kan rora sig 1
trafiksdkra miljoer mellan hem och skola. Verksamheter
mojliggors 1 bottenplan och bidrar till liv 1 det offentliga rummet
vilket skapar mer rorelse och pa sé sétt en upplevd storre

trygghet.

Da det huvudsakligen dr en trafikmiljé med gator som tas bort
samt att gronytor som tas i ansprak anvénds inte for rekreation
och lek idag, bedoms detaljplanen inte ge nagra negativa
konsekvenser for barn.
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Tidplan

Samrad 7 juni — 14 augusti, 2023
Granskning Preliminért kvartal 4, 2024
Antagande Preliminért kvartal 2, 2025
Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning
Stadsbyggnadsndmnden ansvarar for upprittande av detaljplan
samt myndighetsutovning vid bygglov och bygganmailan.

Exploateringskontoret ansvarar for uppréttande av nédvéindiga
avtal och dverenskommelser samt utbyggnaden av den allménna
platsen inom detaljplanen.

Ledningsédgarna ansvarar for utbyggnad av ledningar efter
overenskommelser med exploateringskontoret och byggaktoren.

Byggaktorerna ansvarar for och bekostar uppférande, drift och
skotsel av bebyggelse pa kvartersmark.

Huvudmannaskap
Staden ar huvudman for allmén platsmark. De ledningsdragande
bolagen dr huvudman for sina respektive ledningar.

Avtal

Staden har tillsammans med Brabo Stockholm AB, Wallenstam
AB och Byggnadsfirman Erik Wallin AB ingatt
markanvisningsavtal till planerad exploatering inom del av
fastigheten Farsta 2:1.

Planavtal har tecknats med byggaktoren.

Avtal 1 form av 0verenskommelse om exploatering ska traffas
mellan Stockholms stad och byggaktoren innan detaljplan antas. I
detta avtal regleras markoverlatelser, kostnadsfordelning samt
genomforandet av detaljplanen.

Byggaktorer ansvarar for att sluta nddvéndiga avtal med
ledningsigare for blivande kvartersmark.
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Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebér att del av befintliga detaljplaner P1 4568A,
PL 5419, PL 5793 A och PL6965 helt upphor att gélla inom
planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor
Behov av rittigheter provas 1 samband med fastighetsbildningen 1
lantméteriforréttning.

Fastigheter och dgoférhallanden
Planomradet omfattar del av fastigheten Farsta 2:1 och
fastigheten Blido 4, fastigheterna dgs av Stockholms stad.

Anvéndning av mark

Detaljplanen redovisar avgransning mellan kvartersmark och
allmén platsmark. Inom kvartersmark mdjliggors
markanvindning for bostdder, centruméndamal och teknisk
anldggning. P4 den allménna platsmarken mojliggdrs
markanvindning for gata och park.

Fastighetsbildning

Lantmiterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsétgérder pa fastighetségarens initiativ och
bekostnad. Lamplighet avseende fastigheters utformning med
mera provas vid lantmaéteriforrattning.

For planens genomforande krivs fastighetsbildning. Genomford
fastighetsbildning dr en forutséttning for bygglov.

o

Gult: Kvartersmark, bostad och centrumindamal
Blatt: Kvartersmark, teknisk anldggning

Grétt: allmén platsmark, gata

Gront: allmén platsmark, park
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Gemensamhetsanldggningar
Genom forrattning enligt Anldggningslagen kan
gemensamhetsanliaggning bildas for kvartersgata (g!).

Ledningsriétter
Behov av nya ledningsrétter fir undersokas 1 det kommande
systemhandlingsarbetet.

Servitut

Ritt till passagen genom den nya fastigheten kan sékras med ett
avtalsservitut som belastar den nya fastigheten till f6rmén for
fastigheten Skarpo 2:1. Beroérd mark anvénds idag av Skarpo 2:1
for att na Hagforsgatan.

Det finns befintliga servitut, 0180k-1998-00252, med dndamél
staket med mera for jarnvigsomrade som tangerar omradet.
Avsikten dr att dessa kan besta.

Ekonomiska fragor

Vatten och aviopp, el och tele m.m
Anslutningsavgifter for VA, el, tele, fjarrvirme m.m. debiteras
enligt gillande taxa hos respektive leverantor.

Staden ansvarar, tillsammans med de ledningsdgande bolagen,
for flytt av allmidnna ledningar inom omradet. Fortsatt
samordning kommer att ske efter samradet och infor
detaljplanens antagande.

Gatukostnader

Exploateringskontoret ansvarar for utbyggnad av gata och park
pa allmén plats. Byggaktorerna ansvarar for anslutning till allmén
plats samt for aterstdllande- och avslutningsarbeten som maste
goras inom allmén plats och som ér en foljd av byggaktorens
bygg- och anldggningsarbeten inom kvartersmark.

Erséttning vid markférséljning
Staden har intédkter i form av kapitaliserad tomtréttsavgéld samt
forsédljning av mark.

Fastighetsbildning

Fordelning av forrdttningskostnader ska ske enligt
overenskommelse i exploateringsavtalet mellan staden och
fastighetsdgaren.
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Kostnader fér miljéskyddsatgérder

Miljoskyddsatgarder utreds av staden och byggaktorer och
kostnader for sanering av markfororeningar regleras i avtal
mellan staden och byggaktoren.

Grénkompensation

Gronkompensation utreds inom allmén platsmark parallellt med
planarbetet. Den nya cirkulationsplatsen samt tillkommande
bebyggelse tar naturmark i ansprak och paverkar
spridningssamband for ddellov. Exploateringskontoret planerar
att genomfora kompensation for forlorade naturmiljoer och
vérdefulla trdd som falls.

Planarbete
Byggaktorerna bekostar framtagande av detaljplan enligt
planavtal.

Tekniska fragor

Vatten och aviopp

Stockholm Vatten och Avfall AB svarar for projektering och
utbyggnad av ledningsnétet. Kostnaden fér kommunal vatten och
spillvatten tas ut enligt for varje tidpunkt gillande VA-taxa.

Dagvatten

Dagvatten som alstras inom planomradet ska fordrdjas enligt
Stockholms stads dagvattensstrategi och &tgérdsniva. Framtagen
dagvattenutredning ska ligga till grund fér kommande
projektering.

Byggaktorerna ansvarar for och bekostar nédvindiga
dagvattenlosningar inom kvartersmark. Exploateringskontoret
ansvarar for erforderliga dagvattenldsningar inom allmén
platsmark.

El/Tele

Den tillkommande bebyggelsen innebér att elnétet behover
forstirkas med en ny nétstation inom planomradet. Placeringen
innebar att rekommenderade sikerhetsavstand for
elektromagnetisk stralning till bostadsdndamal ska uppfyllas.
Befintlig elnitstations fastighetsgrinser kommer att behova
justeras till foljd av utbredning av ny gata.

Fjérrvdrme

Ledningar for fjarrvarme finns framdragna i nérhet av
planomradet. Det finns mojlighet att ansluta den nya bebyggelsen
till fjarrvdrmendtet.
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Ledningar

Béde omldggning och ny forliggning av ledningar kommer bli
aktuellt inom planomradet. Ledningssamordning ingar i den
systemhandlingsprojektering som exploateringskontoret utfor.

Markradon

Eventuell forekomst av markradon ska undersokas fore
byggnation och det dr byggaktdren som ansvarar for att
undersokningen genomfors samt att bebyggelsen utfors
radonsékert vid forekomst av markradon.

Genomférandetid
Detaljplanens genomforandetid ar fem ar fran det datum planen
fatt laga kraft.
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