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Planbeskrivning

Detaljplan for del av fastigheten Tisaren 1 m.m.
i stadsdelen Arsta, S-Dp 2021-03883
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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggéra nybyggnation av
flerbostadshus inom fastigheten Tisaren 1 m.m., vid
Orrfjirdsgrind i stadsdelen Arsta. Planen omfattar tvd nya
bostadshus, Grandhuset som placeras langs med Orrfjardsgrand
samt Entréhuset som placeras langs med Skontorpsvégen.
Entréhuset har tva lokaler i gatuplanet mot Skontorpsvégen och i
killarplanet av Grandhuset finns ett garage for cirka 36 bilar.

Entréhuset dr utformat av flera ssmmanbyggda volymer. Mot
Skontorpsvégen ger utformningen en upplevelse av ett lamellhus
med sadeltak och putsade fasader, vilket kénns igen hos
omgivande bebyggelse. Mot Orrfjardsgriand har byggnaden en
mer kubisk utformning med flera adderade volymer, vilket kénns
igen fran bebyggelsen pa fastigheten Tisaren 1.

Gréandhusets skala mellan tre till fyra vningar ovan mark ar vél
anpassad till omgivande bebyggelsens skala och underordnar sig
den.

Planen uppskattas totalt kunna ge ett tillskott pa cirka 50 nya
bostdder som avses uppforas som hyresritter.

Marken kommer att upplatas med tomtrétt.
Miljobedémning
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande

inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedémning behover goras.

Tidplan

Samrad: 2023-08-29 —2023-10-09
Granskning: mars 2024
Antagande: juni 2024
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Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet ar

— PM Dagvatten (Bjerking, 2023-03-30)

—  Kulturmiljéanalys med konsekvensbeskrivning (Reichmann
Antikvarier, 2023-04-28)

—  PM Oversiktlig miljoteknisk markundersékning (Bjerking,
2023-03-21)

—  Trafikbullerutredning (ACAD, 2023-05-24)
— PM Trafik (Structor, 2023-04-21)
— Inventering av naturvdrdestrdd (Calluna, 2023-04-25)

Medverkande

Detaljplanen &r framtagen av Stockholms stadsbyggnadskontor
genom stadsplanerare Zsolt Juh4sz och kartingenjor Katarina
Eriksson. Medverkande i planarbetet har exploateringskontoret
varit genom projektledare Marija Pavlovic, landskapsarkitekt
Anita Rogstrom, trafikingenjor Andreas Ristare och
byggprojektledare Viktoria Wiking.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggéra nybyggnation av
flerbostadshus inom fastigheten Tisaren 1 m.m., vid
Orrfjirdsgrind i stadsdelen Arsta. Planen omfattar tva nya
bostadshus, Grandhuset som placeras langs med Orrfjardsgrand
samt Entréhuset som placeras langs med Skontorpsvégen.
Entréhuset har tva lokaler i gatuplanet mot Skontorpsvégen och i
killarplanet av Grindhuset finns ett garage for cirka 36 bilar.

Entréhuset édr utformat av flera sammanbyggda volymer. Mot
Skontorpsvégen ger utformningen en upplevelse av ett lamellhus
med sadeltak och putsade fasader, vilket kénns igen hos
omgivande bebyggelse. Mot Orrfjardsgriand har byggnaden en
mer kubisk utformning med flera adderade volymer, vilket kénns
igen fran bebyggelsen pa fastigheten Tisaren 1.

Gréandhusets skala mellan tre till fyra vningar ovan mark ar vél
anpassad till omgivande bebyggelsens skala och underordnar sig
den.
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Planen uppskattas totalt kunna ge ett tillskott pa cirka 50 nya
bostdder som avses uppforas som hyresrétter. Marken kommer att
upplétas med tomtritt.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomrédet ligger vid Orrfjirdsgriind i stadsdelen Arsta och ér
cirka 2 500 kvm stort. Planomrédet bestdr av naturmark samt
parkeringsytor for befintliga bostidder vister om Orrfjardsgriand. I
soder avgrinsas planomradet av Skontorpsvédgen och i norr av
angdringen till Arsta idrottsplats.

Fastigheterna Tisaren 1, Arsta 1:1 och Arsta 1:3 #gs av
Stockholms stad. Tisaren 1 och Arsta 1:3 uppléts med tomtritt till
Stockholms Kooperativa Bostadsforening (SKB).

Mrsta idrotisplats
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Karta som visar planomradets ungeférliga lage i stadsdelen Arsta.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Planf6rslaget 6verensstimmer med Oversiktsplanen dar aktuell
plats ingér i ett omrdde med blandad stadsbebyggelse dir
omradet kan kompletteras med bostéder, service, verksamheter,
gator, parker, kultur och idrottsytor. Komplettering ska goras
med utgangspunkt i kunskap om nuvarande karaktir, kvaliteter
och behov.

I 6versiktsplanen finns fyra dvergripande stadsbyggnadsmal. Ett
av dem ar En vixande stad, vilket bland annat beskrivs som att en
hog takt 1 stadsbyggandet ska sdkerhetsstélla bostdder och
samhéllsfunktioner for alla och att en god tillgidnglighet ska ge
méinniskor och foretag goda forutsattningar att utvecklas. Vidare
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har 6versiktsplanen fyra utbyggnadsstrategierna. En relevant
strategi for detta planarbete &r att mdjliggora vardeskapande
kompletteringar som bidrar till stadens dvergripande mal och
skapar nya virden i stadens alla delar.

Stockholms byggnadsordning

Arsta karaktiriseras som grannskapsenhet i byggnadsordningen. 1
vagledningen star bland annat att nya byggnader ska utformas
inom befintlig struktur utifrdn en samtida tolkning av platsens
forutséttningar och nérliggande bebyggelse. Kompletterings-
bebyggelse ska utformas i anslutning till grannskapsenheterna
utifran ett helhetsperspektiv. Narliggande bebyggelse ska
beaktas.

Detaljplan

For planomrédet géller Dp 88131 fran 1989 som anger
anviandningen parkering och parkmark. Genomforandetiden har
gatt ut.,

I planomrédets nérhet pagar foljande detaljplanearbeten:

e Detaljplan for del av fastigheten Enskede gérd 1:1 vid
Steningeparken (dnr 2015-21600). Planforslaget innebér
en skola och en idrottshall inom del av Steningeparken.

e Detaljplan for del av Arsta 1:1 m fl. tv omraden vid
Skontorpsvégen (dnr 2021-03219). Planforslaget innebér

nya bostéder.
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Karta som visar planomradets avgransnmg samt nérliggande
pagéende detaljplaner.

Markanvisning

Exploateringsndmnden fattade beslut om markanvisning om cirka
50 bostédder 1 form av hyresrétter till Stockholms Kooperativa
Bostadsforening (SKB) den 27 maj 2021.
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Riksintressen
Inga riksintressen berdr planomradet.

Naturreservat/Natura 2000

Arstaskogen #r ett ekologiskt kirnomride som #r sérskilt utpekat
1 Stockholms stads strategiska dokument och under 2018
inréttades ett naturreservat som omfattade stora delar av skogen
samt Arsta holmar. Naturreservatet gar under namnet
Arstaskogen och Arsta holmars naturreservat och ligger i
nédrheten av planomradet. Naturreservatet omfattar totalt 66,3
hektar, varav skog utgor 37,7 hektar.

Forutsattningar

Natur

Mark och vegetation

Planomrédet ar delvis hdrdgjort och ianspraktaget for
markparkeringar, omgérdade av vegetation och sparad naturmark.
Naturmark med berghéllar och en del trdd finns vid
Skontorpsvégen.

Naturvarden

En naturmiljoutredning har genomforts tidigare som omfattar
bade en inventering och spridningsanalys (Ekologigruppen 2020-
10-21) med syfte att beskriva Arstaskogen och angriinsande
naturomradens ekologiska vérden. Det aktuella planomradet var
ett av de omraden som utredningen beaktade.

Resultatet visar ocksa att planomridet inte inverkar negativt pa
Arstaskogen i sig och att Arstaskogens funktion och de svaga
ekologiska samband som finns sdderut kvarstar.

Utredningen har kompletterats med en trddinventering. Totalt har
44 trad matts in inom inventeringsomradena vid Kv. Tisaren. De
vanligaste trddarterna dr tall, korsbér, 16nn och vartbjork. Inga
trad nddde Naturvardsverkets status for sarskilt skyddsvérda trad
(Naturvérdsverket 2022).

Rekreation och friluftsliv
Arsta idrottsplats och Arstaskogen erbjuder stora méjligheter till
idrott, rekreation och naturupplevelser.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta bestar jorden pa
undersokningsomradet av ett tunt ytlager mordn underlagrat av
berg (SGU, 2021). Stillvis inom den vistra delen av planomradet
kan det forekomma berg 1 dagen. Enligt SGU:s jorddjupskarta sa
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uppgér jorddjupet pa undersokningsomradet till cirka 0-1 m
(SGU, 2021). Enligt SGU:s grundvattenkarta finns inget
signifikant grundvattenmagasin vid undersokningsomradet (SGU,
2021). Det finns inga brunnar som anvéinds for
dricksvattenforsorjning inom cirka 500 m fran
undersokningsomradet enligt SGU:s brunnsarkiv, dock
forekommer ett antal energibrunnar i ndromradet (SGU, 2021).
Det kan finnas brunnar i niromradet som ej anges i SGU:s
brunnsarkiv.

Utdrag ur SGU s jordartskarta vid undersékningsomrédet (ungefarllgt
ldge markerat med lilapolygoner). Kélla: © Sveriges Geologiska
Unders6kning (SGU, 2021)

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

Stockholms stad har tagit fram en skyfallsmodellering for att
pavisa de oversvamningsrisker som foreligger i1 staden vid
hindelse av ett 100-arsregn. Resultatet visar pa det maximala
vattendjupet under simuleringstiden samt maximala vattenfldden.
Liksom modelleringen i SCALGO Live visar stadens
modellering att avrinning sker lings Orrfjardsgrind mot en
lagpunkt vid Arsta Idrottsplats och direfter vidare norrut mot
Arstaviken. Avrinning sker ocksa sdderut via Skdntorpsvigen
och blir stdende kring gator och hus kring Arsta torg. Inga
problem foreligger idag inom utredningsomrédet. Inga
nérliggande ytvatten bedoms riskera att 6versvdimma omradet vid
hoga vattennivaer.
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Urklipp frén stadens skyfallsmodellering. Utredningsomréadet markerat i
rott.

Vattenskyddsomrade

Inget vattenskyddsomride férekommer inom eller 1 anslutning till
planomradet.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet avrinner via ledningsnit till tv olika recipienter.
Storsta delen av planomrédet avleds till recipienten Milaren-
Arstaviken. En mindre del av planomrédet leds via ledningsniit
till Henriksdals avloppsreningsverk. Efter rening sldpps vattnet ut
i recipienten Strommen.

Meilaren-Arstaviken har klassificerats till en otillfredsstillande
ekologisk status och uppnar ej god kemisk ytvattenstatus till f6ljd
av for hoga virden av kvicksilver, polybromerade difenyletrar
(PBDE), PFOS, bly, kadmium, antracen och tributyltenn (TBT).
Kvalitetskravet for Milaren-Arstavikens ekologiska status 4r
maéttlig ekologisk status &r 2027.

Kvalitetskrav for Milaren-Arstaviken 4r god kemisk
ytvattenstatus med undantag for kvicksilver, PBDE, i enlighet
med Havs- och vattenmyndighetens foreskrifter. Amnena bly,
kadmium, antracen och TBT omfattas av ett undantag med
forlangd tidsfrist till 2027 da bland annat padverkningsbilden &r
komplex och det fortfarande dr oklart vilka atgdrder som kan
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bidra till att sénkta de uppmatta halterna som tagits 1
bottensediment.

Strommen har klassificerats till en otillfredstillande ekologisk
status och uppnar ej god kemisk ytvattenstatus till f61jd av for
hoga viarden av PFOS, antracen, flouranten, kadmium, bly,
tributyltenn, kvicksilver och polybromerade difenyletrar (PBDE).
Kvalitetskravet for Strommens ekologiska status dr mattlig
ekologisk status till 2027. Kvalitetskrav for Strommen ar god
kemisk ytvattenstatus med undantag for kvicksilver och PBDE i
enlighet med Havs- och vattenmyndighetens foreskrifter.

Amnena bly, antracen och tributyltenn omfattas av ett undantag
med forldangd tidsfrist till 2027.

Markavvattning
Inga markavvattningsomrdden forekommer inom eller i
anslutning till planomradet.

Dagvatten

Planomrédet ligger inom tvé olika ytliga avrinningsomréaden,
varav det ena, belédget i norr, omfattar storsta delen av
planomrédet. Frén dessa ytor avrinner vatten till intilliggande
gata, Orrfjirdsgrind, och sedan vidare norrut mot Arsta
Idrottsplats. Kring Arsta Idrottsplats bildas en ldgpunkt dir
vattnet tillfélligt blir stdende till 1gpunkten fylls upp. Dérefter
avrinner vattnet vidare mot Arstaviken. Resterande del av
planomradet &r beldget i det andra avrinningsomradet som
avrinner soderut till Skontorpsvigen. Vattnet rinner vésterut
langs Skontorpsvégen for att sedan folja Hjdlmarsvégen till en
lokal lagpunkt beldgen kring flertalet flerfamiljshus. Inga
ndmnvirda ldgpunkter eller instingda omradet forekommer inom
planomrddet. Omradet bedoms heller inte riskera att pdverkas av
nérliggande ytvatten.
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Teckenforklaring
[JUtredningsomrade
—» Rinnriktning
—Rinnstrak
Lagpunkter vid 50 mm

Value
Djup - 2,31553
“Djup: 0
Ytliga avrinningsomraden

[ ARO1
[ _ARO 2

. g \ -
Ytliga avrinningsomraden och rinnstrak omkring planomradet.
(Lantméteriet).

Teckenforklaring

I JPlanomréade

——SKB VA (internt ledningsnét)

VA-ledningar (SVOA)

——Avlopp Dagvatten

= Avlopp Kombinerat

Tekniska avrinningsomraden

1
|2

planomréadet. (Lantméteriet).

Befintlig bebyggelse
Det finns ingen befintlig bebyggelse inom planomradet.

Runtomkring planomrédet finns bebyggelse fran olika tider med
olika typologi och formsprak. Huset i Kv. Orrhammaren
uppfordes 1961- 66 och har en speciell cirkelform som idag dr
relativt oforandrat till sitt yttre, sndr som pa inglasning av
balkonger som skedde vid mitten av 1990-talet.



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-08-22, Dnr 2021-03883

&

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2021-03883
Sida 13 (38)

Kv. Orrhammaren 1 fran Orrfjéardsgréand. Bild: nkontoret.

Kv. Tisaren 1 pa Orrfjardsgrand bestér av tre stycken putsade
punkthus som byggdes 1990-92. Ett av husen &r byggt i tre
vaningar med tva inredda vindsvaningar och vind medan de
andra tva har fyra vaningar med tva inredda vindsvaningar och
vind. Husen har till stora delar behallit sitt utseende och karaktir,

med undantag for att ett antal balkonger som glasades in 1 borjan
av 2000-talet.

Punkthus i Kv. Tisaren. Bild: Stadsbyggnadskontoret.

Kvarteren Dunkern 5 och Eklangen 6 ar tvd smalhuskvarter som
Svenska Riksbyggen uppforde 1944 &t byggherren BRF
Stockholms 8. Kvarteren ir representativa exempel pa Arstas
tidiga bebyggelse med byggnadskropparna placerade runt
bostadsgérdar. Byggnaderna har putsade fasader och omsorgsfullt
formade entréer mot gatan. Utanpéliggande balkonger ar
placerade mot de kringbyggda gardarna som préglas av sparad
naturmark med 16vtrad och tallar.
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Lamellhus vid gatan i Kv. Eklangen 6. Bild: Stadsbyggnadskontoret.

Norr om planomradet ligger Arsta idrottsplats. Idrottsplatsen
anlades kring slutet av 1940-talet. Strax sydost om planen finns
ett klubbhus i gulmalat trd med en omklddnadsdel. S6der om
idrottsplatsen ligger scouternas klubb-och idrottslokal i rott tegel
fran slutet av 1960-talet. Idrottsplatsen dr idag Hammarby
fotbolls trdningsanldggning.

Landskapsbild/stadsbild

Stadsdelen Arsta borjade byggas ut under 1940-talet, med
grannskapstanken som utgangspunkt. Bebyggelsen bestér
framforallt av lamellhus men dven av punkthus. Stadsbilden ar
luftig och omvéxlande med grupper av bebyggelse anpassade till
terrdngen och sparad naturmark kring och emellan husen. Som
centrum for hela stadsdelen ritades Arsta torg av arkitekterna
Erik och Tore Ahlsén och stod klart 1953. Under 1980-, 1990-
och 2000-talet har stadsdelen kompletterats med ny bebyggelse,
framst bostider. Orrfjardsgriand &r en dtervindsgata som fungerar
som angdring till befintliga bostadshus pa den véstra sidan av
gatan. Vid gatans slut ligger Arsta idrottsplats och gingvigar ut
till Arstaskogen. Mot oster finns en slint med en nivaskillnad pa
cirka 4 meter upp till angoringsgatan vid angrinsande kvarter.
Nérmast Skontorpsvigen finns ytterligare markparkeringar men
dven naturmark bestdende av berghéllar samt vegetation i form
av tallar och 16vtrad.
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Vy Sver planomradet och den narmsta omg/vnmgen Bild:
Stadsbyggnadskontoret.

Kulturhistoriskt vardefull miljo
Bebyggelse
Det finns ingen befintlig bebyggelse inom planomradet.

Kulturlandskap

De tre befintliga bostadshusen véster om Orrfjérdsgrand
uppfordes pa 1990-talet och &r inte inventerade eller
klassificerade av Stadsmuseet. Oster om planomradet finns Kv.
Orrhammaren som ér ett storre cirkelrunt lamellhus, byggt pa
1960-talet. En 6ppning 1 byggnaden mot Orrfjardsgrand leder in
till en storre gemensam bostadsgard. Enligt Stadsmuseets
kulturhistoriska klassificering dr byggnaden gronklassad och ar
sarskilt vérdefull frén historisk och kulturhistorisk synpunkt.
Ovriga omkringliggande byggnader #r gulklassade enligt
Stadsmuseet, vilket innebér att de dr av positiv betydelse for
stadsbilden och/eller ér av visst kulturhistoriskt vérde.

Fornldmningar

Det finns inga kidnda fornldmningar i planomradet. Om
fornldmningar patréffas under byggtiden ska arbetet omedelbart
avbrytas och fyndet rapporteras till Lansstyrelsen, i enlighet med
Kulturmiljolagen.

Offentlig service

Skola och forskola

Nirmsta skola #r Arstaskolan och det finns ett flertal forskolor i
nidromradet. Gymnasium finns bl a vid Gullmarsplan.
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Sjukvard
Nirmsta vardcentral finns i Arsta centrum och nirmsta
akutmottagning dr Sodersjukhuset pa Sodermalm.

Kommersiell service

Vid Skontorpsvéigen, mellan de bdda omradena, finns en
matbutik. Arsta centrum med bland annat bibliotek, apotek och
flera butiker ligger cirka 800 meter fran det dstra omradet.

Gator och trafik

Skontorpsviigen har karaktiren av huvudgata genom Arsta och
trafikeras av cirka 4 300 fordon per dygn. Cyklister &r hinvisade
till korbanan medan géende kan anvinda trottoarer pd bada sidor
gatan. Trottoar for gdende finns pd den vistra sidan nidrmast
bostadshusen. Skontorpsvagen ar titt trafikerad med bussar.
Nérmsta héllplats Tdmnarvédgen ligger pa Skontorpsvégen, cirka
130 meter vdster om omradet. Hallplatsen trafikeras av buss 164
Valla torg — Sodersjukhuset. Vid héllplats Vittersvigen, cirka
180 meter dster om planomradet, stannar bade busslinje 164 och
linje 160 Arstaberg — Gullmarsplan. Till tviirbanan och
hallplatsen Valla torg &r avstandet cirka 700 meter. Ytterligare
sparbundna linjer finns vid Gullmarsplan cirka 1,2 km 6ster om
omradet som trafikeras av tunnelbanans grona linje, samt vid
pendeltagsstationen Arstaberg, cirka 1,6 km vister om
planomrédet. Tillgangen till kollektivtrafik uppfyller
Trafikforvaltningens krav pd ett verkligt gdngavstand om max
500 meter mellan bostadsentré och kollektivtrafik.
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Teckenforklaring
Arstaskogen och
" Utredningsomradet S Arsta holmars naturreservat

= Primdirt cykelstrak
= Huvudcykelstrak
— GC-strak, park
Busshallplats

@ Hallplats, sparvig
(©) Centrumfunktioner

Illstratio éver den beﬁhtliga traﬁksituationn avseende kollektiv- och
cykeltrafik. lllustration: Structor.

Liangs Orrfjardsgrind finns fyra befintliga parkeringsytor med
sammanlagt 24 parkeringsplatser samt cirka 15—-16 platser med
kantstensparkering. Parkeringsytorna &r reserverade for boende i
befintligt kvarter Tisaren medan kantstensparkeringen 4r allman
med standardtaxa och boendetaxa som ger boende mojlighet att
parkera for en ldgre taxa.

Ovrig parkering i niromradet sker genom kantstensparkering pa
lokalgatorna. Majoriteten av gatorna i ndromradet erbjuder
mdjlighet att kantstensparkera mot standardtaxa och boendetaxa.
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4pla

Pplatser P
| <4
3 Gr

Parkeringsytor, Orrfjdardsgrand. IIluz;raion: Structor.

Arsta Idrottsplats har en parkeringsyta med 38 platser som &r
avsedd for spelare och ledare till idrottsplatsen och Arsta
Scoutkér som ligger intill idrottsplatsen. Access till
parkeringsytan dr reglerad med en fallbar bom och kod.
Hamtning och ldmning sker oftast vid véndplatsen i samband
med att trdningar borjar och slutar. Mellan dessa flodestoppar dr
trafiken ldngs gatan lugn. Att himtning och ldmning sker vid
vindplatsen kan till viss del bero pd att access till parkeringsytan
ar begransad genom en féllbar bom som kréver kod.

Storningar och risker

Elektromagnetiska falt

Det finns ingen kind risk for elektromagnetisk strdlning inom
planomradet.

Fororenad mark

Enligt Lansstyrelsen forekommer inga kidnda markfororeningar
inom planomradet men 1 ndromradet finns exempelvis
bilverkstiader, kemtvéttar och verksamhet som innefattar
ytbehandling av metaller.

Luft, lukt
Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomradet.
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Buller, vibrationer

Planomradet utsitts for trafikbuller fran Skontorpsvégen.
Ljudnivén ldngs vigen dr 60-65 dBA ekvivalent ljudnivd pa 2
meters hojd enligt stadens bullerkarta.

Farligt gods
Planomradet ligger inte i nérheten av leder for farligt gods.

Planforslag

Detaljplanen syftar till att mojliggdra nybyggnation av
flerbostadshus inom fastigheten Tisaren 1 m.m., vid
Orrfjirdsgrind i stadsdelen Arsta. Planen uppskattas totalt kunna
ge ett tillskott pa cirka 50 nya bostidder som avses upplatas som
hyresritter. Bostdderna dr viktiga for att uppna stadens dtaganden
1 Stockholmsforhandlingen.

De huvudsakliga markanvindningarna av detaljplanen ér
bostidder (B) och centruméndamal (C). Det finns en planlagd yta
som nyttjas som gata (GATA). Markanvéndningarna i den norra
delen ér park (PARK).

Planen omfattar tvd nya bostadshus, Grindhuset som placeras
langs med Orrfjardsgrand samt Entréhuset som placeras langs
med Skontorpsvédgen. Entréhuset har tva lokaler 1 gatuplanet mot
Skontorpsvégen och i kéllarplanet av Grandhuset finns ett garage
for cirka 36 bilar.

= BT TN e e
Situationsplanen visar Entréhuset ldngs med Skéntorpsvdgen och
Gréandhuset ldngs med Orrfjdrdsgrénd. Bild: Sédergruppen Arkitekter.

Ny bebyggelse

Overgripande

Inom planomrédet planeras tva hus. Entréhuset placeras parallellt
langs Skontorpsvédgen och Griandhuset placeras intill
Orrfjardsgriand.
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Orrhammaren 1

,/‘/‘“

Perspektiv éver planomradet. Bild: Sédergruppen Arkitekter.

Gréandhuset placeras dster om Orrfjardsgrand pa mark som idag
bestar av tva parkeringsytor och en gronyta med blandade trad
och lagt buskage. Marken frn Orrfjérdsgriand lutar uppét mot
fastigheten Orrhammaren 1 med ett par meters nivéskillnad.
Gréandhuset bestér av ett lamellhus i fyra vaningar ovan mark vars
placering foljer Orrfjardsgrandens krokning. Byggnaden avslutas
i norr respektive sdder med sista fonsteraxeln sinkt till tre
vaningar ovan mark. Takformen &r flack och balkonger foreslas
pa samtliga fasader. Mot gatan dr balkongerna utanpéliggande
och placerade symmetriskt runt trapphusen. Pa gavlarna finns
terrasser pa taket ovan de liagre partierna, och mot innergérd finns
langa balkonger. Huset har loftgangar mot bostadsgard. Tva
véningar placeras helt eller delvis under mark och i dem inryms
det ett garage som ersétter den befintliga markparkeringen och
tillgodoser de nya byggnadernas parkeringsbehov. Grandhuset
har pa motsvarande sitt ett rikt innehall 1 gatuplanet med
trapphusentré och sex bostdder med entréer direkt frdn gatan. De
har hog rumshdjd och hoga fonster som ger plats for loft mot
gatan.
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lllustration som visar Grdndhusets férhallningsséatt mot
Skéntorpsvégen. Bild: Sédergruppen Arkitekter.

lllustration som visar Grandhusets férhéllningssétt mot Orrﬁrdsgréind.
Bild: Sédergruppen Arkitekter.
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lllustration som visar Grandhuset fran Kv. Orrhammaren. Bild:
Soédergruppen Arkitekter.

Entréhuset ér ett lamellhus 1 fyra och fem véningar ovan mark
som placeras i korsningen Skontorpsvagen/Orrfjardsgrand. Pa
platsen finns idag en naturlig bergsformation med nagra
hogvuxna tallar samt laga 16vtrdd och buskar. Byggnaden ar
utformad av flera ssmmanbyggda volymer. Mot Skontorpsvégen
ger utformningen en upplevelse av ett lamellhus med en
regelbunden fonstersittning, sadeltak och putsade fasader, vilket
kdnns igen hos omgivande bebyggelse. Balkonger placeras 1
huvudsak i rader pa fasaderna mot Orrfjardsgriand och pa
gavlarna. Pa fasaden mot Skontorpsvégen placeras en balkongrad
i vinkel mellan huskropparnas forskjutning. Byggnaden har en
cirka 1,5 meters indragning fran Skontorpsvagen 1 Ostra delen och
cirka 3 meters indragning i véstra delen. Hir planeras tvé lokaler
1 gatuplanet med en mindre forgard framfor byggnaden. Mot
Orrfjardsgrand har byggnaden en kubisk utformning med flera
adderade volymer som r forskjutna i hojd och fasadliv, vilket
kénns igen hos bebyggelsen pd fastigheten Tisaren 1. Trapphuset
ar placerat i skarven mellan volymerna med entréer fran bagge
hall. Huset vitaliserar gatan med nya lokaler som vénder entréer
och stora skyltfonster mot gatan.
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I/Iustration som visar Entréhusets férhallningsséatt mot Skéntorpsvégen.
Bild: Sédergruppen Arkitekter.

T N

lllustration som visar husens férhéliningssétt mot Skéntorpsvégen. Bild:
Soédergruppen Arkitekter.

lllustration som visar Entréhusets férhallningssétt mot Skéntorpsvégen.
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Bild: Sédergruppen Arkitekter.

Entréhuset foreslas fa putsade fasader alternativ ljust gult tegel
och Grindhuset foreslas fi trifasader av bred limtrépanel i
gragron ton. Fasadmaterial och fargséttning kommer att studeras
vidare efter samrédet.

I'
Ny gy i
iy

ustration som visar Entréhuset och Grandhuset fran Orrﬁérsgrénd. ]
Bild: Sédergruppen Arkitekter.

Park och vattenomraden

Ytan i den norra delen av planomradet kommer att bevaras som
parkmark men blir bredare eftersom de nérliggande
parkeringsplatsernas utstrackning kommer att fordndras. Den
okade gronskan skapar en naturlig 6vergang mellan stadsmiljon
och naturreservatet.

Gator och trafik
Gatunat
Detaljplanen innebér inga &dndringar i gatunitet.

Biltrafik

Planforslaget medfor att tva av de befintliga markparkeringarna
langs Orrfjardsgrind ersitts med ny bebyggelse for bostdder samt
att en av parkeringsytorna omvandlas fran boendeparkering till
allmén parkering. Ett garage planeras i huset ldngs
Orrfjardsgriand.. Det nya parkeringsgaraget inrymmer 36 platser
varav 20 platser dr avsedda att ersitta befintlig parkering for
boende som tas bort eller som utgér till formén for allmin
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parkering, vilket innebér att 16 platser och en bilpoolsplats, det
vill séga totalt 17 platser, tillkommer for nya bostédder.
Parkeringsplatser for rorelsehindrade placeras 1 garage. I och med
det nya garaget blir fler av dagens boendeparkeringar
vaderskyddade 1 garage.

Det kommer finnas 6 lagenheter avsedda for LSS-boende. For
LSS-boendet krivs en parkeringsplats vilket medfor att 15 platser
plus en bilpoolplats i garaget aterstir for ovriga ligenheter. Detta
ger ett parkeringstal om cirka 0,34 bilparkeringsplatser/ldgenhet.
Riktlinjer for projektspecifika och grona parkeringstal i
Stockholm for bilparkering (2015) tillater ett grundintervall for p-
tal mellan 0,3-0,6.

Ett antal platser kantstensparkering kommer att utga och ersittas i
stora delar pé parkeringsytan vid Arsta Idrottsplats men som
korttidsparkering dagtid. Alternativ parkering finns pa
nérliggande gator med boendetaxa. Det totala trafikflodet langs
Orrfjardsgrand kommer att 6ka minimalt genom de nya
bostidderna, men trafikalstringen beddms inte paverka
framkomligheten dé flodesokningen dr 1ag och fordelas Gver
dagen. I dagsliget forekommer himtning och limning till Arsta
Idrottsplats vid vindplatsen pa Orrfjardsgrind som kan orsaka
begrinsningar i framkomlighet for 6vrig trafik pa gatan.
Orrfjardsgriand dr en smal gata som 1 samband med
genomforandet av planforslaget far en bredare korbana da
befintlig kanstensparkering utgdr. Planforslaget bidrar till att
forbattra himtning och 1dmning vid véndplanen da
korttidsparkering tillskapas.

Cykelparkering

Ett antal platser ar tidnkta att placeras vid de nya byggnadernas
respektive entré. Ovriga cykelparkeringar kommer att inrymmas i
cykelrum.

Kollektivtrafik

PlanfGrslaget innebdr inga fordndringar kring kollektivtrafik, men
fler bostdder 1 omradet ger ett 6kat underlag for kollektivtrafik.
Befintlig busshallplats 1dngs Skontorpsviagen bibehéller samma
lage.

Tillganglighet

De nya byggnaderna angors via Skontorpsvéigen och
Orrfjardsgrand. Leveranser till de nya bostdderna sker via
Orrfjardsgrand. Ingen angdringsficka anordnas da gatan dr en
atervandsgata med laga trafikfloden och mdjlighet att kdra om 1
motsatt riktning. Entréerna ligger i samma nivd som
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angoringsplatserna pa Orrfjardsgriand eller kan nds via ramp.
Varje hus kommer att ha hiss.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten

Omrédet ligger 1 anslutning till befintlig infrastruktur géllande
vatten.

EllTele
Omradet ligger i anslutning till befintlig infrastruktur géllande el.

Avfallshantering

Avfallshanteringen till de nya bostdderna kommer att samnyttjas
med SKB:s intilliggande bostdder ldngs Orrfjardsgrand via
underjordsbehallare och miljorum. Enligt Boverkets byggregler
ska avfallsutrymmen vara tillgdngliga for de boende och
avstdndet mellan byggnadens entré och avfallsutrymmet bor inte
overstiga 50 meter. De befintliga och planerade byggnadernas
entréer ligger inom avstandet.

Miljbrummet och underjordsbehallare Iangs Orrljardsgrand som
kommer att samnyttjas. Bild: Stadsbyggnadskontoret.

Raddningstjanst

Bebyggelsen ska folja rddande riktlinjer for brand enligt
Boverkets Byggregler, BBR. Alla byggnader ar tillgdngliga fran
Skontorpsvédgen och Orrfjardsgrand. Radddningstjédnst kan ta sig
fram till bostadsentrén via allméin gata. Det finns ddrav inga
behov av att anldgga sarskilda riddningsvégar inom fastigheten.
Bostdder planeras for TR2-trapphus dér lagenhetsplaceringen
kraver det och annan 16sning inte finns.

Gestaltningsprinciper
Den arkitektoniska idén for de tva husen fokuserar pa att skapa
en harmonisk enhet med gemensamma element samtidigt som de
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anpassas till sina omgivningar med olika innehall och skala.
Entréhuset &r orienterat mot det storre stadsrummet ldngs
Skontorpsvéigen och kompletterar huvudstraket mellan
Gullmarsplan och Arsta torg. Hir betonas en aktiv gatufasad med
entréer och stora skyltfonster som bidrar till att vitalisera gatan.

A andra sidan anpassar sig Grindhuset till den mindre skalan i
Orrfjardsgrand och erbjuder ett rikt gatuplan med en
trapphusentré och sex bostdder pa bottenvaning, vars entréer ar
direkt kopplade till gatan.

Sammanfattningsvis, den arkitektoniska idén for de tvd husen
innebér att de delar gemensamma element 1 sin design samtidigt
som de sdrskiljs av sina unika roller och anpassar sig till olika
stadsrum och skala, dir Entréhuset dr en aktiv del av den storre
stadsmiljon medan Grandhuset fokuserar pa det mer intima
gaturummet 1 Orrfjardsgrind.

Foljande gestaltningsprinciper har tillforts plankartan genom
utformningsbestimmelser for hela planomradet och genom
bestammelse (f1- f2):

- Byggnad ska utféras med flackt tak. (f1)
- Byggnad ska utforas med sadeltak. (f2)
- Fasadfirg ska anpassa sig till omgivande bebyggelse.

Gestaltningen kommer att studeras vidare efter samradet.
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Entréhusets fasad frén Skéntorpsvégen. Bild: S6dergruppen Arkitekter.
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Gréndhusets fasad fran Orrfjdrdsgrénd. Bild: S6dergruppen Arkitekter.

Bebyggelse
Redovisning av sektioner genom planomridet visar att forslagets
skala forhaller sig till den omgivande bebyggelsen pa platsen.

Entréhusets skala forhaller sig till den hogsta byggnadens skala 1
Kv. Tisaren 1, och den runda byggnadens skal i Kv.
Orrhammaren. Utformningsméssigt har Entréhuset samma
princip som byggnaderna i Tisaren 1 med byggnadskropparnas
flera adderade volymer vilket littar upp Entréhusets volym.
Entréhusets fotavtryck kinns igen i senare utforda
kompletteringar inom ndromrédet.

[
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Marksekt/on genom planomradet visar att Entréhuset forhaller sig till
den omgivande skalan. Illustration S6dergruppen Arkitekter.

Gréandhusets skala och den rundade byggnadsvolymen forhaller
sig till Kv. Orrhammaren 1:s skala och volym, och underordnar
sig skalan pé bebyggelsen i Kv. Tisaren. Grindhuset ar
vilanpassad i forhdllande till den befintliga bebyggelsen.
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. Befintliga flerbostadshus
D Forslag pa placering av nya
flerbostadshus

Ytor som utreds fér
kompletterande gronska

O Befintliga trad

O Forslag pa placering av nya trad
Cykelparkering

Ny molok

Befintlig molok

Trapphusentré

Entré till bostad/lokal
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Garageinfart
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lllustrationsplan. Bild: Sédergruppen Arkitekter.
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D-D
Sektioner genom planomradet visar att forslagets skala férhaller sig till
den befintliga bebyggelsen pa platsen. (Sektionernas dragning visas pa
situationsplanen ovanfér.) Bild: Sédergruppen Arkitekter.

Konsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses
1 6 kap. miljobalken. Underlag till undersokningen om betydande
miljopaverkan har inhdmtats frdn kulturforvaltningen,
miljoforvaltningen och Storstockholms brandforsvar. Under
planarbetet har det inte kommit upp omstdndigheter som visar att
planen har betydande miljopaverkan. Sammantaget bedoms den
planerade verksamheten inte medfora visentlig paverkan pa
miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo

De nya byggnaderna kommer delvis att placeras pa befintliga
parkeringsytor, men vissa delar av huskropparna kommer att
ligga pa ytor dédr trad identifierats enligt inmétningen. Det
resulterar att vissa trdd behover féllas. Vid infarten frn
Skontorpsvégen planeras plantering av tva tridd. Vid den norra
delen av planomridet planeras parkeringen lingst ner pa
Orrfjardsgriand (innan véndplanen) att géras om och ta mindre yta
1 ansprak dn den gor idag. Det innebar att ytterligare en till tva
meter bred remsa av gronyta frigdrs och mdjliggor att en tradrad
kan planteras. Antalet nya trdd som &r tdnkt att planteras bor
anpassas efter hur de befintliga triden &r beldgna. Detta for att
undvika missvéxt av de planterade trdden pd grund av konkurrens
fran befintliga trad.

Den tidigare naturmiljdutredningen for Arstaskogen och
angransande naturomradens ekologiska vdrden visar att omradet i
den aktuella planen inte har ndgon negativ paverkan pa
Arstaskogen i sig, och att Arstaskogens funktion samt de
begransade ekologiska forbindelserna sdderut fortsétter att vara
intakta.
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lllustrationen visar ytorna dér trdd och buskar kan bevaras eller nya
trdd kan planteras. Bild: S6dergruppen Arkitekter.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Flodesberdkningar har utforts enligt Stockholm stads checklista
for dagvattenutredningar samt Svenskt Vattens publikation P110.
Berdkningarna visar att dagvattenflddet for ett 10-arsregn
forvantas 6ka med totalt 10 1/s respektive 25 I/s for ett 20-arsregn
1 samband med planerad exploatering och ett framtida klimat med
okad nederbord.

For att efterleva dagvattenstrategin och atgardsnivén behovs att
en total fordrojningsvolym om 29 m3 hanteras inom
planomradet. Dagvattnet foreslas omhéndertas 1 grona tak samt
regnvixtbidddar innan vidare avledning till ledningsnitet.
Placering och utformning av regnvixtbidddarna dr anpassningsbar
forutsatt att det &r mojligt att leda dagvattnet till anldggningen
utifran hojdsittning samt att den vattenhallande volymen behélls.
Vixtbddden kan utformas som en nedsinkt badd eller en upphojd
planteringslada.

Avledning av dagvattnet sker idag, och antas dven framdver, till
tva olika recipienter d& det kommunala ledningsnétet i omradet
avleds till bdde Milaren-Arstaviken samt Strommen (via
Henriksdals reningsverk). Fororeningsberdkningarna for
planomradet visar att fororeningsinnehallet i dagvattnet kan
forviantas minska jamfort med dagsldget inom det tekniska
avrinningsomradet till recipienten Mélaren-Arstaviken. For det
andra tekniska avrinningsomradet mot Henriksdals reningsverk
beréknas viss 6kning for mingden fosfor, kvive och krom medan
ovriga méngder och samtliga halter berdknas minska eller forbli 1
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o3

niva med dagens fororeningsinnehall, forutsatt att foreslagna
dagvattenatgirder implementeras. Maximal reningseffekt har
uppnatts for fosfor i antagna reningsanldggningar och atgiarderna
har dimensionerats efter stadens dtgérdsniva vilken &r framtagen
for att vattenforekomsterna i Stockholms stad ska kunna uppna
miljokvalitetsnormerna (MKN).

Bilaga 3 -
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Atééfdsférslag - dagvattenhanterin, Bild: Bjerking.

Landskapsbild/ stadsbild

Gréandhusets skala mellan tre till fyra vAningar ovan mark kénns
igen av omgivande bebyggelse och bedoms vara vl anpassad till
omgivande bebyggelsens skala. Fran Skontorpsvigen sett
underordnar sig Grandhuset den befintliga bebyggelsen.
Grandhusets ljusa fasader av malat trd i gragron ton och
byggnadens krokning tillsammans med det platta taket och
regelbundna fonsterséttning gor att den i 6vrigt mera samtida
byggnaden smailter in i omgivningen.

Entréhusets hojd och vaningsantal dr anpassade till bebyggelsen i
Kv. Tisaren 1 och Orrhammaren 1. Entréhusets ljusa putsade
fasader, sadeltak, regelbunden fonsterutformning och
fonsterséttning ansluter till lamellhusens traditionella utformning.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

De nya byggnaderna bedoms inte vara forvanskande for den
gronklassificerade fastigheten Orrhammaren 1. Den kommer
fortsdttningsvis att kunna avldsas som en tydlig arsring med sin
karaktdristiska runda form och samspelet med naturen som
upplevs framst runt byggnaden mot Oster.

Enligt kulturmiljéutredning bedoms planforslaget uppfylla
lagkraven avseende skydd av kulturvirden enligt miljobalkens 3
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kap. 6 § och plan- och bygglagens krav pa hansyn till stadsbild och
platsens kulturvirden enligt 2 kap. 6 §.

Storningar och risker

Buller

Lagenheterna 1 Entréhuset mot Skontorpsviagen har planerats och
huskroppen utformas sé att riktvdrden uppfylls med minimalt
nyttjande av skdrmar. Bullerutsatta 1dgenheter har planerats s att
hélften av boningsrummen har vidringsfonster mot tyst sida, det
ar dar ekvivalenta ljudnivan &r som hogst 50 dBA och maximala
ljudnivan som hogst 70 dBA, dagtid. Skdrmen behdver vara
ljudabsorberande mot bullerkéllan for att inte forsdmra ljudnivan
pa lokalens uteplats. En gemensam uteplats som uppfyller
riktviarden kan ordnas pa garden pa husets nordvéstra gavel. Dar
ekvivalenta ljudnivan dr som hogst 50 dBA och
maximalaljudnivan som hogst 70 dBA, dagtid.

Gréandhuset 1 norr skyddas fran infallande buller av kringliggande
byggnader samt foreslagen bebyggelse 1 syd. Ekvivalenta
ljudnivan vid fasad dr som hogst 55 dBA pé sddra gaveln.
Riktvéarden uppfylls siledes utan atgirder. En gemensam
utesplats som uppfyller riktvérden kan ordnas pa garden oster om
huskroppen. Dér ekvivalenta ljudnivdn dr som hogst 50 dBA och
maximala ljudnivdn som hogst 70 dBA, dagtid.

Oversvamningsrisker

Ingen skyfallsproblematik har identifierats inom planomradet.
Sekundir avledning av storre vattenfloden foreslas ske mot
intilliggande gator efter exploateringen likt dagsléget. For att
undvika problem med stdende vatten inom samt nedstroms
planomrddet har atgérder for att fordrdja vatten vid ett skyfall
foreslagits. Om dessa implementeras bedoms att exploateringen
inte medfor ndgon negativ paverkan vid hdndelse av skyfall.

Ljusforhallanden och lokalklimat
De nya byggnaderna har smidigt anpassat sig till sin omgivning
och paverkar inte sol- och ljusférhillandena negativt.

Barnkonsekvenser

Arstaskogen ligger i anslutning till planomridet vilket gor att
tillgdngen &r god till flera lek- och rekreationsomrdden av
varierande slag.

Tidplan
Samrad: 2023-08-29 —2023-10-09
Granskning: mars 2024
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Antagande: juni 2024
Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Respektive verksamhetsutdvare ansvarar for genomforande av
detaljplanen inom sina delar:

— Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréttande av
detaljplan och myndighetsutdvning vid bygglovsprovning

— Lantmiterimyndigheten ansvarar {for erforderliga
fastighetsbildningsétgéirder

— Exploateringskontoret ansvarar {for iordningstéllande av
allmén plats inom planomradet

— Byggaktoren ansvarar for byggnation pa kvartersmark
inom planomrédet.

Huvudmannaskap

Staden dr huvudman for allmén platsmark och ansvarar for gator
och park. Stockholm Vatten dr huvudman for vatten- och
avloppssystem. Ellevio dr huvudman for el och Stockholm Exergi
ar huvudman for fjérrvdarme. Telia & huvudman f6r teleledningar.

Avtal

Avtal for 6verenskommelse om exploatering med
tomtréttsupplatelse ska upprittas mellan byggaktoren och
exploateringsnimnden innan detaljplanen antas. Ett tilliggsavtal
till tomtréttsavtal ska tecknas mellan byggaktoren och
exploateringskontoret nédr bygglov har beviljats. Avtal ska traffas
om flytt av ledningar mm mellan byggaktdren och Stockholm
Vatten och Avfall.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebir att detaljplanen ersitter den befintliga
detaljplanen Dp 88131 som dé upphor att gélla, 1 de delar som
forslag till detaljplan omfattar.
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Rdédmarkering visar omradet som féreslas upphévas och erséttas med
forslag till ny detaljplan.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastigheter, marksamfalligheter och dgoférhallanden
Planomradet omfattar hela fastigheterna

- Arsta 1:2 och Arsta 1:3 som 4gs av Stockholms kommun,
och dr upplatna med tomtritt till Stockholms Kooperativa
Bostadsforening. Arsta 1:3 bestar av tvd omraden vilka
bada ingdr 1 planomradet.

Samt del av fastigheterna

- Tisaren 1, 4gs av Stockholms kommun, upplaten med
tomtritt till Stockholms Kooperativa Bostadsforening.

- Arsta 1:1, gatu- och parkmarksfastighet som 4gs av
Stockholm kommun.

Anvandning av mark

Foreliggande planforslag redovisar avgransning mellan
kvartersmark och allmén platsmark. Planforslaget mojliggor
markanvédndning for bostidder och bostdder kombinerat med
centrumidndamal inom kvartersmark. P& den allménna
platsmarken medges gata for fordons-géng- och cykeltrafik samt
parkomréde.

Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder, pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad. Ladmplighet avseende fastigheters utformning mm
provas vid lantméteriforrattning.
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De tva omradena som dr utlagda som kvartersmark 1
planforslaget dr beldgna dels inom omrade utlagt som
kvartersmark med anvéndning bostad (men prickmark),
parkeringsdndamal och dels inom allmén plats park/gata i
nuvarande plan.

For planens genomforande krivs fastighetsbildning. Omradet
utlagt som kvartersmark inom det som idag &r planlagt som park
och parkering ska sérskiljas fran den allménna platsen och utgora
en eller flera separata fastigheter som bildas genom avstyckning
och/eller fastighetsreglering (gult omrdde i fordandringkarta). Den
nya byggritten som tillskapas inom Tisarens 1s kvartersmark kan
kréaver att ett befintligt u-omrade och eventuellt tillhérande
réttigheter dndras eller tas bort. Frdgan ska utredas ndrmare infor
granskningen av detaljplanen.

Omrade utlagt som allmén platsmark ska inga 1 av Stockholm
stad dgd fastighet. All allmén plats inom planforslaget ska
regleras in till fastigheten Arsta 1:1. Ingen inldsen till f6rmén for
allmén plats kommer bli aktuell.
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FORANDRINGSKARTA P}

GRANSER: e
Svart linje: Planomradesgrans
Bla streckad linje: Befintliga granser

OMRADEN:
Orange: Bostad och centrum
Gul: Bostad

Grén: Allméan plats park
Vit: Allmén plats gata

o hrsTafia 2
¢ omfl £
N

| ArsTA 13 |
! Omr 2

TISAREN 1

Rattigheter och gemensamhetsanlaggningar

Ett u-omréde finns i underliggande detaljplan och kommer
behdva dndras eller tas bort for att mojliggdra byggrétten
foreslagen inom fastigheten Tisaren 1. Den befintliga ledningen
inom u-omradet kommer behdva omldggas och en ny plats ska
utredas infor nista skede. Inga andra réttigheter eller
gemensamhetsanldggningar finns inom planomradet.

Ekonomiska fragor
Exploatoren bekostar framtagande av detaljplanen enligt
planavtal. Exploatdren bekostar utbyggnad inom kvartersmark.
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Staden kommer att upplata marken inom kvartersmark med
tomtrétt till Stockholms Kooperativa Bostadsférening (SKB).

Staden genom exploateringskontoret anséker och bekostar
fastighetforrattningsatgéirder.

Vatten och avlopp
Exploatoren bekostar en nddvandig flytt av vatten- och
avloppsledning inom Tisaren 1.

Tekniska fragor
Ledningar for vatten, avlopp, fjarrviarme, tele och el finns
framdragna 1 anslutning till planomradet.

Genomférandetid
Planens genomforandetid &r 5 &r fran det att planen fatt laga kraft.
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