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Planbeskrivning

Detaljplan for del av fastigheten Arsta 1:1 m fl.
vid Skontorpsvigen i stadsdelen Arsta, S-
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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte &r att forstirka Skontorpsvigen som huvudgata i
Arsta genom att mojliggdra ny bostadsbebyggelse lings vigen.
Planomradet dr uppdelat i en Ostra och en vistra del som ligger
cirka 250 meter ifran varandra. Inom det Ostra planomradet
planeras ett punkthus och i1 det véstra omrédet planeras ett
lamellhus. Med husens placering och typologi bygger man vidare
pa omradets stadsbyggnadskaraktir,. Bdda hus kompletterar
helheten i den befintliga strukturen genom liknande skala och
form.

Planen uppskattas kunna ge ett tillskott pa cirka 65 nya bostader,
som avses uppldtas som hyresritter.

I lamellhuset vid korsningen Skontorpsvagen, Vittersviagen och
Sliatbaksvagens planeras en lokal som aktiverar gatan och
forstirker kopplingen mot norr till Arstaskogens entré.

Parkeringsplatser anordnas 1 ett befintligt parkeringshus som
ligger mellan den nya bebyggelsen.

Marken kommer att upplatas med tomtrétt.
Miljobedémning
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande

inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behdver goras.

Tidplan

Samrad: 2023-08-29 —2023-10-09
Granskning: mars 2024
Antagande: juni 2024
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Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet ar

—  Kulturhistorisk konsekvensanalys (WILUND ARKITEKTER
& ANTIKVARIER AB, 2023-02-23)

— Brandkrav programskede — Lamellhus Titel (VERIFIRE
Brandskyddsprojektering AB, 2023-02-27)

— Brandkrav programskede — Punkthus Titel (VERIFIRE
Brandskyddsprojektering AB, 2023-02-27)

— Trafikbullerutredning (ACAD, 2023-03-14)
— Dagvattenutredning (WRS, 2023-05-12)

—  Oversiktlig miljéteknisk markundersokning (Hedenvind
Projekt, 2023-01-24)

— PM — Geoteknik (Geomind, 2022-09-01)

—  Markteknisk undersokningsrapport (Geomind, 2022-09-01)
— Markradon undersékning (Bjerking, 2022-10-12)

— PM Mobilitet (Trivector, 2023-03-15)

— Trddinventering (SWECO, 2022-07-11)

Medverkande

Detaljplanen dr framtagen av Stockholms stadsbyggnadskontor
genom stadsplanerare Zsolt Juhasz och kartingenjor Karin
Edsman. Medverkande i1 planarbetet har exploateringskontoret
varit genom projektledare Marija Pavlovic, landskapsarkitekt
Anita Rogstrom, trafikingenjor Andreas Ristare och
byggprojektledare Viktoria Wiking.

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte &r att forstirka Skontorpsvigen som huvudgata i
Arsta genom att mdjliggdra ny bostadsbebyggelse lings vigen.
Planomradet dr uppdelat i en Ostra och en vistra del som ligger
cirka 250 meter ifrdn varandra. Inom det Gstra planomradet
planeras ett punkthus och i det véstra omrddet planeras ett
lamellhus. Med husens placering och typologi bygger man vidare
pa omradets stadsbyggnadskaraktir. Bada husen kompletterar
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helheten 1 den befintliga strukturen genom liknande skala och
form.

Planen uppskattas kunna ge ett tillskott pa cirka 65 nya bostédder,
som avses upplatas som hyresritter.

I lamellhuset vid korsningen Skontorpsvigen, Vittersviagen och
Slatbaksvigens planeras en lokal som aktiverar gatan och
forstirker kopplingen mot norr till Arstaskogens entré.

Parkeringsplatser anordnas i ett befintligt parkeringshus som
ligger mellan den nya bebyggelsen.

Marken kommer att upplatas med tomtrétt.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet ligger inom delar av fastigheterna Arsta 1:1,
Enskede gird 1:1, Asnen 2 samt fastigheten Asnen 3 och #r
uppdelat i1 tva olika omraden lings Skontorpsvégen i stadsdelen
Arsta. Avstindet mellan omridena ir cirka 300 meter. Den
sammanlagda ytan av de tvd delomradena é&r cirka 2 500
kvadratmeter.

Den vistra delen utgdrs av en berghill mellan Sldtbaksvigen och
Skontorpsvégen. Det 6stra delomridet bestar av parkmark och
ligger mellan befintligt lamellhus pa Skagersvédgen och ett
punkthus pd Ymsenvégen. Mellan delomradena ligger ett
bostadskvarter med matvarubutik och skola.

Fastigheterna Arsta 1:1, Enskede gird 1:1, Asnen 2 och Asnen 3
ags av Stockholms stad.
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Karta som visar planomrédets tvé omréden i stadsdelen Arsta.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Planforslaget 6verensstimmer med Oversiktsplanen dér aktuell
plats ingdr i ett omrdde med blandad stadsbebyggelse dér
omradet kan kompletteras med bostéder, service, verksamheter,
gator, parker, kultur och idrottsytor. Komplettering ska goras
med utgangspunkt 1 kunskap om nuvarande karaktér, kvaliteter
och behov. I dversiktsplanen finns fyra dvergripande
stadsbyggnadsmal. Ett av dem &r En vdxande stad, vilket bland
annat beskrivs som att en hog takt i stadsbyggandet ska
sdkerhetsstélla bostdder och samhallsfunktioner for alla och att en
god tillgénglighet ska ge méinniskor och foretag goda
forutsittningar att utvecklas. Vidare har dversiktsplanen fyra
utbyggnadsstrategier. En relevant strategi for planarbetet &r att
mojliggora vardeskapande kompletteringar som bidrar till stadens
overgripande mal och skapar nya virden i stadens alla delar.

Stockholms byggnadsordning

Arsta karaktiriseras som grannskapsenhet i byggnadsordningen. 1
vagledningen star bland annat att nya byggnader ska utformas
inom befintlig struktur utifrdn en samtida tolkning av platsens
forutséttningar och nérliggande bebyggelse.
Kompletteringsbebyggelse ska utformas i anslutning till
grannskapsenheterna utifrén ett helhetsperspektiv. Narliggande
bebyggelse ska beaktas.

Detaljplan

For bdda omradena géller till storsta del P1. 2353 fran 1940 som
anger anvandningen parkmark. I det véstra omradet finns en
elndtsstation som dr reglerad i Dp 8424 fran 1989. Den vistra
delens Ostra del dr reglerad 1 Dp 2010-21819 frdn 2013. Ingen
genomforandetid dterstar.

I planomrédets nérhet pagar foljande detaljplanearbeten:

e Detaljplan for del av fastigheten Enskede gérd 1:1 vid
Steningeparken (dnr 2015-21600). Planforslaget innebér
en skola och en idrottshall inom del av Steningeparken.

e Detaljplan for Kvarteret Allgunnen med mera. (dnr 2015-
20742). Planforslaget innebdr nya bostidder och forskola.

e Detaljplan for del av Tisaren 1 med mera. (dnr 2021-
03883). Planforslaget innebir nya bostider.
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Karta som visar planomradets avgrénsning samt nérliggande
pagéende detaljplaner.

Markanvisning

Exploateringsnimnden fattade den 17 december 2020 beslut om
markanvisning for tvd omraden till Fortis AB for cirka 65
bostdder 1 form av hyresritter.

Riksintressen
Inga riksintressen berdr planomrédet.

Forutsattningar

Natur

Mark och vegetation

Det vistra omradet bestér av berghéllar och en del vegetation i
form av buskar och en del trdd. Det park- och gronstrak som
16per langs Vittersvagen har en viktig ekologisk
spridningsfunktion till Arstaskogen. En av de tydligare och storre
entréerna till reservatet aterfinns pa andra sidan Skontorpsvégen.
Det stra omradet ligger i en sdnka och har funktionen som
parkmark.

Naturvarden

En naturmiljdutredning har genomforts for norra Arsta
(Ekologigruppen 2020-10-21) som omfattar bl.a. inventering och
spridningsanalys dver ett storre omrade kring Arstaskogens och
Arsta holmars naturreservat. Resultatet frin inventeringen visar
att det véstra planomréadet hyser ett hogt naturvérde
(naturvérdesklass 2) och det Ostra planomradet hyser ett patagligt
naturvérde (naturvédrdesklass 3). Resultatet visar ocksa att det
véstra omradet ligger inom ett spridningsstrak for
barrskogslevande arter och att det 6stra omradet ligger inom ett
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befintligt spridningsstrék for barrskogs- och ddelldvskogsarter.
Utredningen har kompletterats med en inventering av
naturvardstrad. Totalt 25 trid med en stamdiameter dver 20
centimeter 1 brosthdjd har avgrénsats inom
inventeringsomradena. Av dessa 25 trdd har 19 bedomts som
ersédttningstrdd och 6 som virdefulla trdd. Inga sarskilt
skyddsvérda trdd noterades inom inventeringsomradena

Rekreation och friluftsliv
Arsta idrottsplats och Arstaskogen erbjuder méjligheter till idrott,
rekreation och naturupplevelser.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Ostra omradet bestar i huvudsak av grisytor och berg i dagen.
Jorden inom utférda undersdkningar bestédr av fyllning pé tunt
lager torrskorpelera pd morén pa berg. Viéstra omradet utgors helt
av berg i dagen.

Markradon
Enligt markradonundersdkningen klassas bagge omraden som
lagradonmark.

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

Fran det 6stra omradet med punkthus avleds vatten ytligt vid
skyfall soder ut langs med Skagersviagen. Eftersom delar av den
oOstra fastigheten ér relativt ldglénta i forhéllande till omgivande
mark finns det risk att vatten blir stdende 1 den sydvistra delen av
fastigheten vid skyfall. Det dr dock inga storre djup, mellan 0,1 m
och 0,3 m. Det véstra omradet ligger pé en kulle och dirmed
finns inga problem med stdende vatten. Den véstra delen av
omradet avvattnas dock mot en fastighet pa andra sidan
Vittersvdgen dir det utifran modelleringen ansamlas mycket
vatten och det kan bli upp till en meter vatten staende vid skyfall.

Vattenskyddsomrade
Inget vattenskyddsomrade forekommer inom eller 1 anslutning till
planomradet.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Recipient for planomrddets tekniska avrinningsomréade &r
Strommen, ett kustvatten. Det naturliga avrinningsomréadet ar
dock Arstaviken, som #r del av sjon Milaren. Det innebir att
dagvatten som avleds via ledningsnitet nar Strémmen medan
ytlig avrinning pa marken nar Arstaviken.

Strommen har otillfredsstéllande ekologisk status bland annat pa
grund av overgddning och miljogifter i form av PCB:er, koppar
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och zink. Dessutom beddoms Strémmen ha mattlig status gillande
fysisk paverkan och miljokonsekvenstypen “morfologiskt
tillstdnd och kontinuitet”. Den kemiska statusen, med undantag
for de overallt 6verskridande &mnena kvicksilver och
polybromerande difenyletrar (PBDE), uppnar ej god status.
(VISS, 2022a). Miljokvalitetsnormen (MKN) for Strommen har
satts till otillfredsstillande ekologisk status till 2039.

Arstaviken anses paverkad av dagvatten frin omgivande
markanvédndning (VISS, 2022b) och har idag otillfredsstéllande
ekologisk status. Amnen som inte uppnar god status ér koppar
och icke-dioxinlika PCB:er. Naringsdmnen (fosfor) ligger idag
strax over god status. Den kemiska statusen, med undantag for de
overallt 6verskridande @mnena kvicksilver och polybromerande
difenyletrar (PBDE), uppnar ej god status. Beslutad MKN for
Arstaviken dr méttlig ekologisk status till 4r 2027.

Dagvatten

I det 6stra omrédet rinner vatten idag ytledes langs markytan mot
sydvist till Skagersvdgen. I Skagersvégen rinner vattnet ner i ett
kombinerat ledningsnét for dag- och spillvatten. Dagvatten frdn
det véstra omrédet avrinner i dagsldget fran en lokal hojdpunkt i
mitten av omradet mot de omgivande végarna i 0st, vist och norr.
I Slétbaksvigen finns ett kombinerat ledningsnét i vilket vattnet
kan avledas.

Befintlig bebyggelse
Det finns ingen befintlig bebyggelse inom planomrédet. I det
véstra omréadet ligger en elnétsstation.

Omgivningens bebyggelse har form- och fargmaéssigt
sammanhallen gestaltning. Den grovre spritputsen &r ett vanligt
fasadmaterial. Utemiljon kinnetecknas av stora gardar med
grasytor, berghéllar och naturmark som ansluter till husen.

Fasadernas fargskala 1 lamellhusomradet karaktiriseras av varma
jordfarger i gulockra, rétt och brunt men dven inslag av violett,
gront och blatt samt ljusa kulorer. Sadeltaken bekldddes
huvudsakligen med tegel.

Exempel pa utformn/ng av bebyggelsens typologi IaMeIlhuset Har
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finns ofta gavelmotiv, tex. med bursprék och varierad. Bild: Bergkrantz
Arkitektur.

Punkthusens fargskala karaktiriseras av ljusa kulorer. Taken
bekladdes huvudsakligen med tegel.

Arstmﬁgen 72

Ymsenvagen 13

Exempel pé& utformning av punkthus i Arsta. Har finns motiv med till
exempel indragna balkonger, stérre glaspartier i bottenvaningar och
markerade Oversta vaningar. Bild: Bergkrantz Arkitektur.

Stadsbild

Stadsdelen Arsta borjade byggas ut under 1940-talet, med
grannskapstanken som utgangspunkt. Bebyggelsen bestar
framforallt av lamellhus men dven av punkthus. Stadsbilden ar
luftig och omvéxlande med grupper av bebyggelse anpassade till
terrdngen och sparad naturmark kring och mellan husen. Under
1980-, 1990- och 2000-talen har stadsdelen kompletterats med ny
bebyggelse, framst bostidder. Planomradets vastra del utgors av
naturmark bestdende av berghéllar samt vegetation 1 form av
buskar och nagra storre trdd. En elnétsstation som byggdes i
samband med uppforandet av radhusen pa andra sidan
Skontorpsvégen dr beldgen 1 den dstra delen av aktuellt omrade.
Angrinsande fastighet har nyligen kompletterats med en
pabyggnad i flera véningar. S6der om aktuell plats ligger nagra
lamellhus ldangs Sldtbaksvégen.
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e . -
Vy 6ver den véstra delen av planomradet och den ndrmsta
omgivningen. Bild: Stadsbyggnadskontoret.

Planomradets Ostra del ligger 1 en sénka bestdende av parkmark.
Inom det aktuella planomrédet finns en del storre tréd,
vistelseytor med moblering och lekplats. Parken utgér en del av
det ekologiska spridningssambandet till Arstaskogen. Den
omkringliggande befintliga bebyggelsen foljer ett tydligt
planmoénster med punkthus pa hojden och lamellhus ldngs
gatorna.

R

Vy éver den stra delen av planomradet och den ndrmsta
omgivningen. Bild: Stadsbyggnadskontoret.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelse

Det finns ingen befintlig byggnad inom planomridet férutom en
elndtstation i den véstra delen.
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Kulturlandskap

Det vastra omradet

Omkringliggande byggnader ér gulklassade enligt Stadsmuseet,
vilket innebir att de dr av positiv betydelse for stadsbilden
och/eller ér av visst kulturhistoriskt viarde. Bostadshusen pa
motsatt sida dr uppforda 1990 pd berg och dér har synliga delar
av berget sparats.

Det Ostra omradet

Vid det 6stra omradet foljer den omkringliggande befintliga
bebyggelsen ett tydligt planmonster med punkthus pa hojden och
lamellhus ldngs gatorna. Merparten av bebyggelsen ar byggd pa
1940- och 1950-talen. Vid Skagersvigen, véster om det aktuella
omradet, ligger barnrikehus som ar gronklassade enligt
Stadsmuseet och ar sérskilt vardefulla ur historisk och
kulturhistorisk synpunkt. Ovriga omkringliggande byggnader ir
gulklassade enligt Stadsmuseet, vilket innebir att de dr av positiv
betydelse for stadsbilden och/eller &r av visst kulturhistoriskt
vérde.

Offentlig service

Skola och forskola

Nirmsta skola dr Arstaskolan och det finns ett flertal forskolor i
niromradet. I takt med att Arsta viixer med manga nya bostider
finns ett 6kat behov av fler forskolor i omradet. Gymnasium finns
bl a vid Gullmarsplan.

Sjukvard
Nirmsta vardcentral finns i Arsta centrum och nirmsta
akutmottagning dr Sodersjukhuset pa Sodermalm.

Service

Vid Skontorpsvédgen, mellan de bdda omradena, finns en
matbutik. Arsta centrum med bland annat bibliotek, apotek och
flera butiker ligger cirka 800 meter fran det Ostra omradet.

Gator och trafik

Trafik

Skontorpsvigen har karaktiren av huvudgata genom Arsta och
trafikeras av cirka 4 300 fordon per dygn vid det véstra omradet
och 5 700 fordon per dygn forbi det 6stra omradet. Cyklister &r
hinvisade till korbanan medan géende kan anvénda trottoarer pa
bada sidor gatan. Skontorpsvigen ér tétt trafikerad med bussar.
Haéllplatser finns 1 anslutning till bada planomradena. Till
tviarbanan och hallplatsen Linde ar avstdndet cirka 850 meter fran
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bada omradena. Allmédnna parkeringsplatser finns pa
Vittersviagen, Skontorpsvigen samt Skagersvigen.

Storningar och risker

Elektromagnetiska falt

Det finns en befintlig elnétstation ldngs Skontorpsvigen som
ligger inom den véstra delen av planomradet. Det finns ddrutover
ingen kind risk for elektromagnetisk strlning inom planomrédet.

Fororenad mark

Det finns ingen kdinnedom om markfororeningar pé platsen.
Markfororeningar kan dnda forekomma om det har bedrivits
verksambhet, spill eller dumpning pa platsen som
miljoforvaltningen inte fitt kinnedom om, alternativt kan det
finnas fyllnadsmassor av varierande sammansittning och
ursprung inom fastigheten.

Buller, vibrationer

Planomradet utsitts for trafikbuller fran Skontorpsvagen.
Ljudnivén ldngs vigen dr 60-65 dBA ekvivalent ljudnivd pa 2
meters hojd enligt stadens bullerkarta.

Planforslag

Planens syfte &r att forstirka Skontorpsvigen som huvudgata i
Arsta genom att mojliggdra ny bostadsbebyggelse med cirka 65
bostéder och centrumédndamal.

Planomradet ligger 1 knutpunkten och utmed spridningsvagar
som forbinder den vélbevarade, tidstypiska bebyggelsen med
Arsta naturreservat. Genom husens placering och typologi kan
man bygga vidare pé stadsbyggnadskaraktiren, ansluta till det
befintliga planmdnstret och forstirka gaturummet pé sd sétt att
den grona kopplingen bibehalls.

De huvudsakliga markanvéndningarna i den véstra delen av
detaljplanen dr bostdder (B) och centruméndamaél (C). For den
befintliga nétstationens flytt har en yta reserverats for elnétstation
(E). Det finns en mindre planlagd yta som nyttjas som gata
(GATA). Markanvindningarna i den Ostra delen dr bostdder (B)
och park (PARK).

Planomrédet bestér av tva separata ytor. I det vastra omradet
planeras ett lamellhus (hus 1) och 1 det 6stra omrédet planeras ett
punkthus (hus 2). Lamellhuset och punkthuset anpassar sig till
befintlig struktur och forstarker gaturummet. Punkthuset
fortydligar dven topografin.
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punkthuset (Hus 2). Bild: Bergkrantz Arkitektur.

Asnen: parkering Hus 1: lamellhus
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Perspektivbild med den planerade bebyggelsen. Bergkrantz Arkitektur.

Béda husen kompletterar helheten i den befintliga strukturen
genom liknande skala och form.

Ny bebyggelse

Hus 1

Hus 1 ér ett lamellhus (cirka 28 ldgenheter) med front och
huvudentréer mot Skontorpsvégen i norr. Ovanpa bottenvaningen
finns det 4 vaningar med bostdder. Huset har sadeltak och bestar
av tva sammankopplade volymer, inbordes forskjutna i
byggnadshdjd och i forhallande till gatan. Forgdrdsmarken ar
planterad. Mot vést finns det i entréplan mojlighet till en lokal,
ovriga ytor i entréplanet utgor serviceytor for bostéderna.

o

7

¥

P
lllustration som visar lamellhusets férhallningssétt mot
Skéntorpsvégen. Bild: Bergkrantz Arkitektur.
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lllustration som visar Iame)lhusets férhallningssétt mot
Skoéntorpsvégen. Bild: Bergkrantz Arkitektur.

Plankartan reglerar lage och hojd for tillkommande bebyggelse
inom det véstra planomradet. Lamellhuset (hus 1) regleras med
nockshdjd om max +69,0 och 68,5 meter. En takvinkel om minst
20 och max 25 graders sadeltak regleras vilket dverensstimmer
med omgivande bebyggelsens takvinklar.

hil

lllustrationen visar lamellhusets sektioner. Bild: Bergkrantz Arkitektur.

Hus 2

Hus 2 ar ett punkthus (cirka 37 ldgenheter) i 10 viningar varav en
vaning i souterrang och en vaning med marklinjen delvis ovan
bjilklagsnivd. Byggnaden har ett valmat tak. Byggnaden ér
placerad i vinkel forhallande till Skontorpsvéigen. Denna vinkling
ar hdmtad fran punkthusen i det intilliggande kvarteret. Entrén pé
det nya huset r pa norra sidan mot Skontorpsvigen dér det
planeras en liten forgdrdsmark. I souterrdngplanet finns en
sekundér entré som vetter mot en tradgard med samvaroyta mot
den befintliga parken.



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-08-22, Dnr 2021-03219

&

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2021-03219
Sida 18 (38)

lllustration som visar punkthuets férhéllningssétt mot Skéntorpsvégen.
Bild: Bergkrantz Arkitektur.

lllustration som visar punkthusets férhallningsséatt mot Skéntorpsvégen.
Bild: Bergkrantz Arkitektur.

Plankartan reglerar lage och hojd for tillkommande bebyggelse
inom det Ostra planomrédet. Punkthuset (hus 2) regleras med
nockhdjd om max +79,0 meter. En takvinkel om minst 20 och
max 27 graders valmat tak regleras vilket 6verensstimmer med
omgivande bebyggelsens takvinklar.
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lllustrationen visar sektioner 6ver punkthuset. Bild: Bergkrantz
Arkitektur.

Park och vattenomraden

I den 6stra delen av planomridet utformas en parkyta som
erbjuder plats for rekreation och avkoppling. Med omsorgsfullt
utvalda viéxter, sittplatser kommer parken att bli en lockande plats
for boende 1 ndromradet. Denna park kommer ocksa att bidra till
att bevara en balans mellan den urbana miljon och gronskan.

Gator och trafik

Biltrafik och parkering

Det tillkommande behovet av 28 parkeringsplatser for boende
och 4 gistparkeringsplatser for de tva husen foreslas 16sas genom
att nyttja befintligt garage i intilliggande fastighet Asnen 2. Hir
finns ett 6verskott om cirka 120 platser enligt
mobilitetsutredningen. I garaget finns dven tillgang till bilpool,
ladcykelpool och 30 laddplatser for elbilar. Genom att erbjuda
cykelforvaring 1 den egna fastigheten och dvriga parkerings- och
mobilitetsslosningar pa en nirliggande samlad plats stimuleras
boende att vilja kostnadseffektiva och hallbara transportlosningar
1 vardagen, vilket i sin tur gar i linje med stadens mal om att vilja
paverka parkeringsefterfragan genom att underlitta for de som
véljer att avsta frin att dga en egen bil med hjélp av
mobilitetsitgdrder. For boende 1 dessa fastigheter ar det 1 detta
fall lika tillgédngligt med en bilpoolsbil som en parkeringsplats till
egen bil.

I parkeringsldsningen finns ocksa en stor buffert med ytterligare
tillgang pd platser om behovet skulle vara storre dn vad
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berdkningen av p-tal (0,39) har visat. Ytterligare drygt 90 platser
finns tillgdngliga i garaget efter att behovet for de tillkommande
fastigheterna har riknats bort.

Parkeringsplatser for rorelsehindrade, 1 per fastighet, kommer att
anliggas 1 direkt anslutning till byggnaden.

lllustration som visar parkeringsplatsen for rérelsehindrade som tillh6r
punkthuset. Bild: Bergkrantz Arkitektur.

lllustration som visar parkeringsplatsen fér rérelsehindrade som tillhér
lamellhuset. Bild: Bergkrantz Arkitektur.

Gang- och cykeltrafik
Stockholm stads grundprincip for antal cykelparkeringar i
nyproduktion ligger pé 2,5 - 4 parkeringsplatser per 100 m2

BTA. Enligt mobilitetsutredningen bedoms projektet ha behov av
3,2 platser per 100 m2 BTA. Cirka 200 cykelparkeringsplatser
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planeras 1 de tvéa bostadshusen. Cykelrummet placeras i entréplan
1 lamellhus och punkthus. Cykelparkeringarna fordelas med
majoriteten av platserna inomhus och géstparkering utomhus.
Tv4 av platserna i respektive hus reserveras for ladcyklar. Aven
vinterforvaring av cyklar finns tillgdngligt och dessa kan ocksa
omvandlas till ytterligare platser for 1ddcykel. Platserna
dimensioneras och planeras enligt stadens handbdcker for
cykelparkering

I intilliggande garage, Asnen 2 finns idag en etablerad
ladcykelpool som dven tillkommande boende kan nyttja. Antalet
ladcyklar 1 poolen styrs av anvindandet och da nyttjandet pa en
enhet Overstiger 50 %, stills ytterligare en till forfogande. Att
poolen redan idag ér etablerad och har kundunderlag ger goda
forutsattningar for att konceptet fungerar dven pé lang sikt och att
troskeln darmed blir lag for nya boende att ocksa nyttja poolen.

Kollektivtrafik

PlanfGrslaget innebdr inga fordndringar kring kollektivtrafik, men
fler bostdder 1 omradet ger ett 6kat underlag for kollektivtrafik.
Befintlig busshallplats 1dngs Skontorpsviagen bibehéller samma
lage.

Tillganglighet

De nya byggnaderna angors framst via Skontorpsvégen.
Lastplats/angoringsplats for fardtjanst och taxi, sopbil samt
rdddningsfordon anordnas langs Skontorpsvégen. Entré finns
inom 10 m vid mojlig lastplats/angoéringsplats. Entréerna ligger i
samma nivd som angoringsplatserna. Varje hus kommer att ha
hiss.

Teknisk forsorjning

Vattenférsoérjning, spillvatten

Omradet ligger i anslutning till befintlig infrastruktur gillande
vatten.

El/Tele
Den befintliga elndtsstationen kommer att flyttas nagra meter
Osterut langs Skontorpsvigen.

Avfallshantering

Sopkassuner placeras utmed gata i lamellhus och punkthus.
Miljorum for kéllsortering placeras i rum i fasad mot
Skontorpsvégen.
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Hus 1 entré

lllustration som visar sopkassuners plats samt miljérummet i
lamellhuset. Bild: Bergkrantz Arkitektur
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lllustration som visar sopkassuners plats samt miljbrummet i
punkthuset. Bild: Bergkrantz Arkitektur

Raddningstjanst

Béda husets utrymning fran lagenheter mdojliggdrs via Tr2-
trapphus som enda utrymningsvig. Utrymning frén dvriga
utrymmen for endast tillfallig vistelse mojliggors via dorrar 1
fasad och/eller via korridor som leder till trapphus. Utrymmena
far utformas med endast en utrymningsvag.

Lamellhusets utrymning frén tvittstuga mojliggdrs via dorr i
fasad samt via korridor till trapphus. Punkthusets utrymning frdn
tvittstuga mojliggors via korridor till dorr i fasad samt via fonster
utan hjilp av raddningstjénsten. Utrymning frén lokal i
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lamellhuset mdjliggdrs med endast en utrymningsvég direkt 1
fasad till det fria.

Uppstillningsplatser for raddningstjénsten utgdras av allméin vag
(Skontorpsvégen) avseende bada byggnader. Inga sirskilda
raddningsvigar bedoms nodviandiga.

Gestaltningsprinciper

Den arkitektoniska idén for detaljplanen &r att skapa
sammanhang mellan den befintliga stadsbyggnadskaraktéren och
de nya strukturerna. Genom att integrera de nya byggnaderna
med respekt for omrddets historia kommer Skontorpsvigen som
huvudgata att forstirkas. Gatuytor blir mer aktiva och attraktiva
langs med Skontorpsvigen

Lamellhuset (hus 1) foreslas fa sadeltak och putsas i Arstas
fargskala, entréer med trépartier, socklar delvis klddda med kakel
och trapphus med glasbetong. Volymen foreslas i Arstas skala.
Fasaden ldngs Skontorpsvdgen rytmiseras med entréer och
trapphus samt glaspartier till lokal och gemensamhetsutrymmen.
Hus 1 ges ett gavelmotiv med balkonger och varierad
fonstersittning. Fonster foreslds forses med kakelpartier i
underkant.

i

| I
\ Enteutnt

Glosbetong Encsépart 6

Férslag pa lamellhusets fasad Bild: Bergkrantz Arkitektur.
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lllustration som visar lamellhusets fasad. Bild: Bergkrantz Arkitektur.

Punkthuset (hus 2) foreslas fa valmat tak vilket harmoniserar med
de befintliga intilliggande byggnaderna och ger en
sammanhéngande visuell estetik.

Huset kommer att putsas i ljus kulér som kompletterar
omgivningens farger. Entréerna till punkthuset kommer att
konstrueras med tradetaljer och en del av sockeln klds med sten,
vilket ger en varm kontrast till den ljusa putsen.
Fonsteromfattningarna ramar in med sten. For att anpassa sig till
Arstas skala integreras volymen smidigt med omgivningen.
Huset far balkonger. Fonstersattningen kommer att kombinera
variation med en vildefinierad struktur.

Aluminiunianster Puts
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Férslag pa punkthusets fasad. Bild: Bergkrantz Arkitektur.
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lllustration som visar punkthusets fasad. Bild: Bergkrantz Arkitektur.

Foljande gestaltningsprinciper har tillforts plankartan genom
utformningsbestimmelser for hela planomradet och genom (f1-
fS):

- Balkonger 1 gaveln far kraga ut maximalt 1,5 meter fran
fasadliv 6ver allmén platsmark. (f1)

- Huvudentréer ska anordnas mot Skontorpsvagen. (12)
- Byggnad ska utforas med sadeltak (f3)
- Byggnad ska utféras med valmat tak. (f4)

- Fasader ska utfGras i puts utan synliga elementskarvar.
(5)

Gestaltningen kommer att studeras vidare efter samradet.

Bebyggelse

Lamellhuset med lokal i bottenvéningens horn ger plats for
moten och kan forstérka och bygga vidare pa idén om
grannskapsenhet. Genom ett konsekvent tilligg som inspireras av
och flitas samman med den existerande miljon ger man omradet
en fortsatt ssmmanhallen karaktir. Tilligget inordnas i Arstas
karaktdr. Genom att gatumiljon kan bli tryggare, trivsammare och
mer upplevelserik, skapas nya kvaliteter.

Omgivande miljo, park, gaturum

Béda omradena ligger intill parkmark. Inom fastigheten for
lamellhuset bevaras sa mycket av den befintliga vegetationen
som mojligt. Genom att behalla trad och buskar smaélter den nya
bebyggelsen béttre in 1 den omgivande miljon.
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Punkthuset anpassar sig till gatans struktur. Garden &r planterad
och 0vergar naturligt till det omgivande landskapet.
Forgardsmark 1 triangulér form lika befintliga hus.

Konsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses
1 6 kap. miljobalken. Underlag till undersokningen om betydande
miljopdverkan har inh&dmtats fran kulturforvaltningen,
miljéforvaltningen och Storstockholms brandforsvar. Under
planarbetet har det inte kommit upp omsténdigheter som visar att
planen har betydande miljopaverkan. Sammantaget bedoms den
planerade verksamheten inte medfora visentlig paverkan pa
miljo, kulturarv eller minniskors hilsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i1 planbeskrivningen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

De @mnen som Overstiger gransvarden for god kemisk eller
ekologisk status i recipienterna ar koppar, zink, PAH:er och
ndringsdmnena fosfor och kvéve. Den totala mangden
fororeningar frén detaljplanen (som omfattar bada fastigheterna)
berdknas dock att minska for dessa dagvattenrelaterade &mnena.
Tre &mnen modelleras 6ka nagot efter exploatering; krom, nickel
och BaP. For nickel och BaP ligger 6kningen inom
osdkerhetsmarginalen medan 6kningen for krom berdknas till 1,0
g/ar, eller 55 % Okning

Dagvattenhantering

P& den Ostra fastigheten kommer fordrojning och rening av
dagvatten att ske framst i viaxtbdddar och genomslipplig
beldggning. Grona sedumtak planeras att anldggas pé taket for det
“tysta uterummet” pé garden. Taken kommer ha en yta pd 10 m?.
Takdagvatten fran vanliga tak jdmnas ut i vixtbaddar som kan
vara nedsénkta eller upphojda. Ytor inne pé gérden och
uteplatserna soder om byggnaden foreslas anldggas med en
genomslipplig beldggning. Taken som lutar mot den norra entrén
behover forses med stuprér som ansluter till ledning under
marken och vidare till planteringen i sldnten i fastighetens
nordvistra del. Dagvatten fran tak som lutar at oster, soder och
véster ska ledas till vixtbdddarna. Bdddarna foreslas totalt uppta
en yta pa 64 m2 fordelat pa fyra vixtbaddar. Det erforderliga
fordrojningsbehovet fran tak som leds till vixtbdddarna ér cirka
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6,2 m3. Vixtbaddarna foreslas fa ett fordrojningsdjup pa 10 cm
vilket skulle ge en total vatvolym pa 6,4 m3.

52 m? genonslépplig beldggning Tastighetsgring

Med ett djup pa 0,12 m pordsa lnger hanterar D & e

torale 1.9 m' vatenvelym hirdgjorda m Genomslapplig belagening
[T viixtbaddar

36 ' vanthiiddar
hanterar 14,7 me
wallenvelym [Fin fak och

- Marksten med fog

i [ramlir eninén D Hérdgjorda ytor

— g
= [ ] Namrmark
74w genomslipplig beligeming
med ett djup pd 0,06 m hanterar 1.3 m? T A : - Plantering
vattervolym trin hirdgjorda vtor = L -
perls = AT s £ Crrdnatak
[ ] Gris
e Avrinming (il dlgirder

O Stuprir
=== Ledning

Griimalak 10 " hanterar 0.05 m?

14 o’ wixthiiddar hanterar
16 i watten frdn rak

20 e genomzlapplig belaganing
mad et djup pd 0,06 m hanterar 0.4 o
vattenvalym frin uteplatser

Féreslagen dagvattenhantering inom den é6stra fastigheten. Bild: WRS.

Hardgorningsgraden for den vistra fastigheten &r relativt
ofordndrad efter den planerade exploateringen. Dagvatten fran
tak som lutar norrut mot Skontopsvagen ska utjamnas i
vaxtbaddar. Det takdagvatten som avleds soder ut kan dels ledas
till ett makadammagasin under tridickets ostra del och dels till
vaxtbaddar. Vattnet i makadammagasinet kan sedan avledas till
vixtbiddden vid byggnadens sydostra gavel. Dagvatten fran den
hardgjorda ytan séder om byggnadens nordvistra gavel foreslas
ledas till den nérliggande planerade vaxtbddden, se Figur
15.Vixtbaddarna foreslés totalt f4 en yta pd 60 m2. Vixtbaddarna
skapas med ett ytligt fordrdjningsdjup pa 10 cm, vilket ger en
total vatvolym pa 6 m3 medan cirka 7,6 m3 vatten utjdmnas i det
pordsa vixtjordslagret.
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Féreslagen dagvattenhantering inom den véstra fastigheten. Bild:
WRS.

Landskapsbild/ stadsbild

Lamellhuset med lokal pa bottenvining kan forstarka och
komplettera kopplingen till Arsta naturreservat. Grén
forgdrdsmark och gron gard bakom huset anknyter till
planmonstret.

lllustrationen visar lamellhusets férhélining till den befintliga strukturen.
Bild: Bergkrantz Arkitektur.

Punkthuset kompletterar gruppen av punkthus pé platsen pa ett
inordnande vis. Avstdnd till befintliga hus bygger pa inpassning 1
med liknande métt och avstand.
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lllustrationen visar punkthusets koppling till den befintliga strukturen.
Bild: Bergkrantz Arkitektur.

Gron forgardsmark och gron gérd bakom huset anknyter till
planmdnstret. Den triangulédra formen pé forgardsmarken
anknyter till husen ldngs gatan. Bottenvaningen gors levande med
insyn i entréer och gemensamma utrymmen.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

I ndromradet finns ett antal byggnader med gul klassificering
enligt Stadsmuseet. Vister om det Ostra planomradesdel ligger
barnrikehus som ér gronklassade enligt Stadsmuseet.
Planforslaget bedoms inte paverka dessa miljoer negativt.

Storningar och risker

Buller

For lamellhuset beréknas den ekvivalenta ljudnivan till hogst 63
dBA pa den norra fasaden. Den maximala ljudnivan nattetid vid
fasad beréknas till hogst 81 dBA. Pa garden finns ytor dér den
ekvivalenta ljudnivan inte dr hogre dn 50 dBA och den maximala
ljudnivan inte dr hogre dn 70 dBA, vilket gor att riktvérden for
uteplats uppfylls. Med den foreslagna planldsningen uppfyller
lamellhuset riktvarden for trafikbuller d& samtliga 14genheter som
far ekvivalenta nivaer 6ver 60 dBA ir planerade sa att minst
hélften av boningsrummen har en sida dér den ekvivalenta
ljudnivan inte overstiger 55 dBA och den maximala ljudnivan
nattetid inte Gverstiger 70 dBA.

For punkthuset berdknas den ekvivalenta ljudnivan till hogst 65
dBA vid det norra hornet. Den maximala ljudnivén nattetid vid
fasad berdknas till hogst 83 dBA. Med den foreslagna husformen
och planlosning behdver en ldgenhet per plan i punkthuset
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bullerddmpande atgirder for att minst hilften av boningsrummen
ska fa en sida ddr den ekvivalenta ljudnivén inte dverstiger 55
dBA och den maximala ljudnivén inte 6verstiger 70 dBA nattetid.
En ldgenhet pa den norra sidan planerasvara hogst 35 m2 och
uppfyller ddrmed riktvarden for trafikbuller d4 den ekvivalenta
ljudnivan inte dverstiger 65 dBA.

Oversvamningsrisker

Flodet vid skyfall berdknas 6ka marginellt frdn bade véstra och
Ostra fastigheten vid ett skyfall. Magasinsbehovet for att flodet
inte ska 0ka varierar mellan 0-2 m3 for respektive fastighet. De
planerade dagvattenanldggningarna pd bada fastigheterna har en
overkapacitet pa 4,2 m3 respektive 6,8 m3. Dessa volymer finns i
framfGrallt ytliga magasin 1 véxtbaddar och i makadamlager.
Aven skyfall kommer avrinna till dessa magasin och utjimnas
hir varfor dessa volymer beddoms kompensera och utjimna
skyfall sd att flodet inte ska 6ka. I och med att
hardgorningsgraden minskar for den véstra fastigheten och
anldggningar for utjimning av dagvatten skapas, beddoms
framtida skyfall inte innebéra 6kade risker for omkringliggande
byggnader. Frin den ostra fastigheten avleds vatten ut pa
Skagerviagen och vidare sdder ut och exploateringen bedoms inte
innebdra 6kade risker for nedstroms liggande fastigheter s lange
avrinningsvégarna hélls 6ppna. Flodet fran omradena vid skyfall
berdknas 6ka med relativt smé floden efter exploatering om inga
atgdrder vidtas. Den berdknade utjimningsvolymen for skyfall
tacks dd med god marginal av den dverkapacitet som
dagvattenatgirderna dr dimensionerade med samt en extra
utjdimningsyta i den Ostra delen av planomradet. Detta ger
beddmningen att flodet vid skyfall efter exploatering inte
kommer 6ka fran planomrédet.
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lllustration av yta fér utjdgmning av skyfall inom detaljplanen men
utanfér fastigheten. lllustration: Landark.

Ljusforhallanden och lokalklimat
En solstudie har gjorts for att visa forslagets paverkan géillande
skuggning av nérliggande fastigheter.
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20 mars ki 18 perspektiv

mars i olika tider. Bild: Bergkrantz Arkitektur.
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A
20 juni k118 20 juni ki 18 perspektiv
Lamellhusets skuggning i den véastra delen av planomradet den 20 juni
i olika tider.
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20 mars kI 18 20 mars ki 18 perspektiv
Punkthusets skuggning i den éstra delen av planomradet den 20 mars i
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Punkthusets skuggning i den éstra delen av planomrédet den 20 juni i

olika tider. Bild: Bergkrantz Arkitektur.

Barnkonsekvenser

Den nya bebyggelsen tar natur- och parkmark i ansprék och
minskar didrmed tillgadngen till lekmiljoer samt andel parkmark 1
denna del av Arsta. I det dstra omréadet ir avsikten att befintlig
lekplats ska finns kvar inom eller i anslutning till den foreslagna

bebyggelsen.
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Tidplan

Samrad: 2023-08-29 — 2023-10-09
Granskning: mars 2024
Antagande: juni 2024

Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

Respektive verksamhetsutdvare ansvarar for genomforande av
detaljplanen inom sina delar:

— Stadsbyggnadskontoret ansvarar for upprattande av
detaljplan och myndighetsutdvning vid bygglovsprévning

— Lantmiterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder

— Exploateringskontoret ansvarar for iordningstéllande av
allmén plats inom planomrédet

— Byggaktoren ansvarar for byggnation pa kvartersmark
inom planomrédet.

Huvudmannaskap

Staden dr huvudman f6r allmén platsmark och ansvarar for gator
och park. Stockholm Vatten dr huvudman for vatten- och
avloppssystem. Ellevio dr huvudman for el och Stockholm Exergi
ar huvudman f6r fjarrvérme. Telia &r huvudman f6r teleledningar.

Avtal

Avtal for 6verenskommelse om exploatering med
tomtréttsupplatelse ska upprittas mellan byggaktéren och
exploateringsndmnden innan detaljplanen antas. Ett tilliggsavtal
till tomtrattsavtal ska tecknas mellan byggaktéren och
exploateringskontoret ndr bygglov har beviljats. Avtal ska triaffas
om flytt av elndtstationen mellan byggaktoren och Ellevio.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebir att detaljplanen ersitter de befintliga
detaljplaner Pl. 2353, Dp 8424 och Dp2010-21819 som da
upphor att gélla, 1 de delar som forslag till detaljplan omfattar.
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Rdédmarkering visar omraden som foreslas uppavas och ersattas med
férslag till ny detaljplan.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden
Planomradet omfattar del av fastigheterna Arsta 1:1, Enskede
Gérd 1:1 och Asnen 2 och hela Asnen 3. Lagfaren dgare till
samtliga fastigheter 4r Stockholms kommun. Asnen 2 dr upplaten
med tomtritt till Asnen AB.

Anvandning av mark

I detaljplanen redovisas avgransning mellan kvartersmark och
allmén platsmark. Den véstra delen mojliggor detaljplanen
markanvéndning for bostidder och centrumanldggning inom
kvartersmark. For den befintliga nétstationens flytt har en yta
reserverats for teknisk anléggning. Det finns en mindre planlagd
yta som nyttjas som gata. Markanviandningarna i den Ostra delen
ar bostader och park

Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsétgérder pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad. Lidmplighet avseende fastigheters utformning med
mera provas vid lantmateriforrattning. For planens genomforande
krévs fastighetsbildning. Genomford fastighetsbildning &dr en
forutséttning for bygglov. Genom avstyckning och
fastighetsreglering mellan Arsta 1:1 och Enskede Gérd 1:1 bildas
en ny fastighet for bostadsdndamal. Genom avstyckning och
fastighetsreglering mellan Arsta 1:1, Asnen 2 och 3 bildas en ny
fastighet for 1 huvudsak bostadsdndamal. Genom avstyckning
fran Asnen 2 bildas en ny fastighet for teknisk anliggning.



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-08-22, Dnr 2021-03219

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2021-03219

Sida 37 (38)
i A T
el \%
_ — ARSTA i 3 \.‘
S B / 1 ||
-~
\\\ | — -, Y e
\\ " I \ | ’ _,_:-'-" =
' VoL
>/ T
~ ~ TOLKEN,

Figuren illustrerar den fastighetsbildning som blir aktuell mellan allméan

platsmark och kvartersmark:

Gult omrade = kvartersmark for ny bostadsfastighet ska bildas genom

avstyckning och fastighetsreglering mellan allménna

platsmarkfastigheterna (park) Arsta 1:1 och Enskede Gérd 1:1.
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Figuren illustrerar den fastighetsbildning som blir aktuell mellan allmén
platsmark och kvartersmark och 6vrig fastighetsbildning:

Gult omrade = kvartersmark for ny bostadsfastighet ska bildas genom
avstyckning frén allmén platsmarkfastigheten Arsta 1:1 (park). Gront
omréade fors frén kvartersfastigheten Asnen 3 (elnétstation) till den
nybildade bostadsfastigheten (qult omrade) for bostadséndamal. Rétt
omréde avses foras fran kvartersfastigheten Asnen 2
(bostadsdndamal) till den nybildade bostadsfastigheten (gult omrade)
fér bostadsdndamal. Blatt omrade avses bli den nybildade fastigheten
fér elnétstation frén kvartersfastigheten Asnen 2.
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Servitut

I planforslaget finns markreservat, ett omrdde markerat med
planbestdmmelsen x (marken skall vara tillginglig for
allmédnnyttig gdng- och cykeltrafik) utlagt. Ratten for allméin
gang- och cykeltrafik sdkras med servitut.

Ekonomiska fragor

Exploatoren bekostar framtagande av detaljplanen enligt
planavtal. Exploatdren bekostar utbyggnad inom kvartersmark.
Staden kommer att upplata marken inom kvartersmark med
tomtrétt till Fortis Fastigheter.

El och tele m.m.
Exploatoren bekostar en nddvéndig flytt av elnétstationen.

Tekniska fragor
Ledningar for vatten, avlopp, fjarrvdarme, tele och el finns
framdragna 1 anslutning till planomradet.

Genomférandetid
Planens genomforandetid &r 5 &r fran det att planen fatt laga kraft.

Stadsbyggnadskontoret

Fleminggatan 4

Box 8314

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 27 300
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se
start.stockholm/detaljplaner
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