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Sammanfattning

Planomradet omfattar del av fastigheten Spoksonaten 1 och del
av Hagersten 1:1. Hiagersten 1:1 dgs av Stockholm stad och
Spoksonaten 1 dgs av Heba Fastighets AB.

Planforslaget syftar till att utveckla omradet vid Gosta Ekmans
vig 1 Hagersten med ca 80 nya bostéder i ett service- och
kollektivtrafikndra 14ge. Ny bebyggelse bidrar till ett tryggare och
mer aktivt gaturum och till ett 6kat underlag for handel och
service 1 det lokala centrumet.

Planforslaget innebér att dagens naturmark inom planomradet
ersitts med byggnader och hardgjorda ytor. Forslagets
uppdelning 1 tvd byggnadskroppar syftar till att utsikt och
ljusinsldpp delvis ska finnas kvar for den befintliga bebyggelsen.
Ny bebyggelse bidrar med nya stadskvaliteter genom mer
varierad bebyggelse, medvetet utformat utifran karaktiren i
omradet och med omsorg i den detaljerade gestaltningen av bade
byggnader och mark.

Negativ paverkan uppkommer pa kulturmiljovérdet av den
sammanhéllet uppforda bebyggelsen utmed Gosta Ekmans vig,
den tradbevixta sldnten inom omrédet och for den grona
inramningen av byggnaderna. Negativ paverkan sker dven for
utblickar och ljusforhéllanden i befintliga bostéder.
Stadsbyggnadskontorets bedomning ér att den sammanhallna
gruppen av skivhus, med sex byggnader utmed Gosta Ekmans
vég och totalt 17 likartat utformade skivhus i stadsdelen har en sa
stark utformning och struktur att den tal en fortdtning med nya
byggnadskroppar. Skivhusen vid Axelsbergs centrum dr redan
avskurna fran skivhusen utmed Gésta Ekmans vig genom
tidigare gjorde fortdtningar. Bebyggelsestrukturen bedoms
fortsatt vara lasbar nir man ror sig inom stadsdelen.

I 6versiktsplanen (2018) &r omradet markerat som omrade med
blandad stadsbebyggelse med stora stadsutvecklingsmdjligheter,
dar omfattande komplettering med bostédder, service och kultur
foreslés. Det dr angelédget att stidrka de lokala centrumen, bland
annat i Axelsberg.
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Planens syfte och huvuddrag

Planforslaget syftar till att utveckla omradet vid Gosta Ekmans
vig 1 Higersten med ca 80 nya bostéder i ett service- och
kollektivtrafiknéra 14ge. Ny bebyggelse bidrar till ett tryggare och
mer aktivt gaturum och till ett 6kat underlag for handel och
service i det lokala centrumet.

Bebyggelsen passas in mellan befintlig, karaktirsstark skiv-
husbebyggelse, i terrdng bestdende av hillmark och skog. De
nya volymerna ska tydligt samspela med skivhusen och anslutas
varsamt till naturmarken. Byggnaderna delas pa mitten och
forskjuts i sidled och i hojdled for att ge en néttare och mer
komplex gestalt. Bebyggelsen ska utformas med tydligt vertikal
och sammanhallen gestaltning. Skorsten pa Spoksonaten 1 ska
bevaras som orienteringspunkt och landmérke och vara en del av
grupperingen av nya byggnader.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedémning behover goras.

Tidplan

Planen upprittas med standardfoérfarande enligt PBL 2010:900.
e Samrad 26 september 2023 — 7 november 2023
e Granskning maj 2024
e Antagande november 2024
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

PlanfGrslaget bestdr av plankarta med bestimmelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa i hdjdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar

— Barnkonsekvensanalys (Tyréns, 2023)

— Bullerutredning (Tyréns, 2023)

— Dagsljusutredning (FOJAB, 2023)

— Dagvattenutredning (Tyréns, 2023)

— Brandskyddstekniska krav PM (BSL, 2023)

— PM Geoteknik (Treeline, 2023)

—  Oversiktlig miljoteknisk markundersékning (Hifab, 2022)
— Besiktningsrapport berg (Treeline, 2022)

— Markteknisk undersokningsrapport (Treeline, 2022)
—  Kulturmiljéanalys (Tyréns, 2023)

— Antikvarisk konsekvensanalys (AIX, 2023)

— Naturvirdesinventering (Ekologigruppen, 2022)

— Trafik- och parkeringsutredning (Tyréns, 2023)

Medverkande

Planen dr framtagen av stadsplanerarna Jesper Fornander och
Viktor Hemling, med hjilp av plankonsulter Johan Marklund och
Gunnar Stomrud frdn White arkitekter AB samt av karttekniker
Sara Vedin. Vidare har frdn Exploateringskontoret projektledare
Dana Trabulsi, landskapsarkitekt Sara Ellert Ezeldin,
byggprojektledare Kibria Khan Azad samt trafikplanerarna
Monica Carlbaum och Ludwig Von Werder medverkat.

Planens syfte och huvuddrag

Planforslaget syftar till att utveckla omradet vid Gosta Ekmans
vag 1 Hagersten med ca 80 nya bostider 1 ett service- och
kollektivtrafikndra lage. Ny bebyggelse bidrar till ett tryggare och
mer aktivt gaturum och till ett 6kat underlag f6r handel och
service 1 det lokala centrumet.

Bebyggelsen passas in mellan befintlig, karaktirsstark skiv-
husbebyggelse, i terrdng bestdende av hidllmark och skog. De
nya volymerna ska tydligt samspela med skivhusen och anslutas
varsamt till naturmarken. Byggnaderna delas pa mitten och
forskjuts 1 sidled och 1 hojdled for att ge en néttare och mer
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komplex gestalt. Bebyggelsen ska utformas med tydligt vertikal
och sammanhallen gestaltning. Skorsten pa Spoksonaten 1 ska
bevaras som orienteringspunkt och landmaérke och vara en del av
grupperingen av nya byggnader.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet ligger vid Gosta Ekmans vég 1 Hagersten mellan
Axelsbergs och Ornsbergs tunnelbanestationer. Detaljplanen
omfattar del av fastigheten Spoksonaten 1 och del av Héagersten
1:1. Omréadet &r ca 6 500 kvm stort och grénsar i vaster mot
fastigheten Advent 1. Hagersten 1:1 dgs av Stockholms stad och
Spoksonaten 1 d4gs av Heba Fastighets AB.
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Karta som visar planomradels avgrdnsning. Omrddet markerat med rod linje.
Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen (2018) &r omradet markerat som omrade med
blandad stadsbebyggelse med stora stadsutvecklingsmojligheter,
dar omfattande komplettering med bostédder, service och kultur
foreslas. Det dr angeldget att stirka de lokala centrumen, bland
annat i Axelsberg.

I 6versiktsplanen framgar att Hégersten karaktériseras av
bostadsbebyggelse fran olika delar av 1900-talet, samt
Héagerstens gard fran 1700-talet. Har finns ett lokalt centrum
kring tunnelbanestationen Axelsberg, verksamhetsomrade 1
Ornsberg samt Hiigerstenshamnen med industrimiljder och
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promenadstrak utmed vattnet. Higersten har stora mgjligheter till
stadsutveckling genom komplettering av bostadsbebyggelse,
forskolor och skola, kultur och service. Verksamhetsomradet i
Ornsberg kan utvecklas med arbetsplatser och bostider.

Byggnadsordning

Byggnadsordningen beskriver hur staden har vuxit fram
historiskt, stadslandskapets forutsiattningar och stadsdelarnas
karaktirer. Den innehaller ockséd vigledningar och processtdd for
stadens fortsatta utveckling. Planomradet &r angivet som del i
stadsbyggnadskaraktéir smalhusstad.

Vigledning for utveckling inom smalhusstad bland annat att
utforma nya byggnader inom befintlig struktur utifran en samtida
tolkning av platsens forutsittningar och nérliggande bebyggelse.
Grupper av nya hus bor utformas utifran en sammanhallen
gestaltningsidé, utifrdn ett helhetsperspektiv med beaktande av
nérliggande bebyggelse.

Vidare beskriver vigledningen att man bor ta tillvara den grona
karaktdren men forgdrdsmark samt den bostadsnira naturmarken
med bergsformationer och vegetation. Parkeringsytor bor
undvikas pa forgardsmark och bostadsgardar.

Stockholms arkitekturpolicy

Med utgéngspunkt i dversiktsplanen utgdér Stockholms arkitek-
turpolicy tillsammans med Stockholms byggnadsordning de
dokument som bidrar med kunskap, strategier och arbetssitt till
stod for stadens gestaltning. Andra dokument som kopplar till
Arkitekturpolicyn ar Vision 2040, Stockholms stads klimatmal,
Agenda 2030, Gestaltad livsmiljo, Stockholms
Framkomlighetsstrategi och Stockholms Miljoprogram.

Policyn omfattar planering av alla skalor och rymmer de olika
aspekterna tid, plats, form och funktion. Policyns olika Verktyg
for stadens gestaltning har anvénts under planprocessen. Dessa
ska bland annat sdkerstélla att férdndringar, férnyelse och
kompletteringar gors utifran kunskap om Stockholms olika
stadsbyggnadskaraktérer, att stadens rum och bebyggelse ska
utvecklas i relation till alla skalor, fran staden som helhet till
detalj. Det byggda ska ta stdd av kunskap om historien, spegla
samtiden och planeras for framtida behov och det byggda ska
utformas med stod av kunskap om den specifika platsen och om
Stockholms karaktarsdrag. Dértill ska arkitekturen ska uttrycka
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sin samtid, utvecklas med stod av Stockholms karaktar och kunna
beskrivas som idé.

Gallande plan
For omradet géiller stadsplan P1 5097 faststélld 1964, som anger
bostadsdndamaél. Ingen genomforandetid dterstir for planen.

Pagaende planer i omradet

2011-16947
Omsberg 2 m.fl. / ASPUDDEN

9019-05964
Ornsbergs industriomrade kv Pincetten m.fl.

i

HAHRS"EN’
rgstrom 3 m.fl.

2021-04544
.. /Del av Hagerst: vid Spoksonaten |
g i

Pagaende planer
‘ =
HAGERSTENSASEN Startskede
’ Planskede
B Overklagande (valbart)
Programomraden

E | R e A\ : f Startskede
Padgdende planering i omrddet. Planomrddet markerat med rod linje.

202005126
Mellanbergsparken;i Hagerstensésen

100 200 m

Norr om planomrédet i Aspudden pagér planarbete for Vadaren 5
(dnr 2022-08300). Syftet med planen ar att prova mojligheten att
bygga pa befintligt garage med 100 studentbostéder.

Norr om planomrédet vid Instrumentvégen i Aspudden pagar
planarbete for Ornsberg 2 m.fl. (dnr 2011-16947). Syftet med
planen &r att ersitta befintlig kontorsbyggnad med bostads-

bebyggelse och att en mindre del av ett gronomrade bebyggs.

Norr om planomradet vid Hiagerstensviagen pagar planarbetet for
Ornsbergs industriomrade, kv Pincetten m.fl. (dnr 2019-05964).
Syftet med planen ir att skapa en levande stadsmiljo med ett
tillskott av ca 1380 nya bostdder. Planen mdjliggdr dven for
forskolor, lokaler i bottenvéningarna och kontor inom omradet.
Planen har varit pa samrad.

I vistra Axelberg vid Selmedalsvégen, kv Fader Bergstrom 3
m.fl. (dnr 2015-18144) planeras for ca 450 ldgenheter pa bada
sidor om Selmedalsvégen. Utdver bostdder mdjliggor planen
forskolor och verksamhetslokaler for centrumverksambhet.
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Soder om planomradet pagér programarbetet for
Mellanbergsparken, i Hégerstensasen (dnr 2020-05126). Syftet
med detaljplanearbetet dr att mdjliggora for ny sim- och
idrottshall inom Hégerstensdsen samt utreda forutsattningar for
komplettering av ny stadsbebyggelse i omradet kring
Mellanbergsparken och Véstertorpsmotet.

Kommunala beslut i 6vrigt

Exploateringsndmnden fattade beslut om markanvisning for
bostider inom del av Hagersten 1:1 till Heba Fastighets AB
2019-12-12.

Riksintressen
Planomradet berors inte av nagot riksintresse.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Planomradet ar delvis kuperat dd det ligger pa en lokal hdjd med
sluttningar bort fran omrédet i nordlig och &stlig riktning.

I huvudsak bestir marken av kuperad skogsmark, griasyta samt
asfalterad gdngvig. Skogsmarken utgdrs till stor del av yngre
blandlévskog. Inom planomridet lutar marken vésterut mot
intilliggande kvarter.

Teckenférklaring

Befintlig Markanvandning

™ Grasyta |

[ Hardgjord gdngvag

- Naturmark i sluttning i
t-1Utredningsomrade |

Befintlig markanvdndning inom planomradet.
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Yngre blandlovskog norr om planomradet. Foto: Ekologigruppen.

Mager talldominerad blandskog séder om Gosta Ekmans vig/planomradet.

Ndrmast vigen vixer flera ekar. Foto: Ekologigruppen.

Naturvarden

Ekologigruppen har genomfort en naturvardesinventering (NVI) i
enlighet med SIS-standard (SS 199000:2014). Syftet har varit att
skapa ett kunskapsunderlag for att kunna beakta ekologiska
aspekter 1 arbetet med ny detaljplan i omradet. Inventeringen
genomfordes under senhdsten 2019.
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Naturvardesinventering
Gdsta Ekman

- Hégt naturvarde -

naturvardesklass 2
- Patagligt naturvarde -
naturvardesklass 3

D Visst naturvarde -

naturvardesklass 4
Nummer pd naturvdrdesobjekt

Ekologigruppen 2020-08-30

100 meter

— —

Karta over naturvirdesobjekt inom inventeringsomrddet. Bild:
Ekologigruppen.

Ett objekt med visst naturvirde, klass 4, avgrinsades (objekt 3).
Objektet utgors av en ung blandskog som domineras av ung asp
och 16nn, inslag av nagot dldre trad, framfor allt 16nn forekommer
1 den sodra delen. Klen dod ved forekommer mycket sparsamt.
Starka ekologiska samband med intilliggande objekt. Objektet
berors av planforslaget/planomradet.

Objekt 3: Ung blandskog inom planomradet som domzneras av ung asp och
[onn.
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Rekreation och friluftsliv

Cirka 750 meter soder om planomradet, i gronomradet mellan
Telefonplan och Higerstensdsen, ligger stadsdelsparken Teater-
parken. Langs med Milarens strand som stricker sig norr om
planomrddet finns rekreativa gronomraden som dr lattillgidngliga
och anvinds aret om som promenadstrak. Det finns ocksé tva
storre idrottsplatser 1 ndromrédet, dessa dr Aspuddens IP som
ligger ca 1 km meter nordost om planomrédet och Axelsbergs BP
med tillhdrande parkourpark som ligger ca 1 km nordvist om
planomradet.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Undersokningsomradet bestér av ett befintligt bostadsomrade
som omges av skogsmark med berg i dagen och hillar, en
befintlig lekplats och parkeringsyta i 6stlig riktning, samt av
Gosta Ekmans vég 1 sydlig riktning.

Topografin inom unders6kningsomradet varierar kraftigt och
kvarteret Spoksonaten ligger pa en h6jd som sluttar nedat i
nordlig och vistlig riktning.

A

Utdrag ur GU.'s digitala jordartskarta. Rott: urberg; rott med prickar: tun
lager med mordn pd urberg; gulrandigt: fyllning pd glaciallera; ljusbldtt med
prickar: sandig mordn. Spéksonaten 1 dr markerad med svart (karta fran SGU

Enligt Sveriges geologiska undersoknings (SGU) kartunderlag ar
planomradet inte utpekat som riskomrade med avseende pa ras,
skred eller erosion.
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Markradon

Radonmaitningar har utforts i sex punkter 6ver omradet, se
markteknisk unders6kningsrapport (MUR) for placering av
mitpunkter. Radonhalten i jordluften uppmaittes variera mellan 2
och 26 kBg/m3 (kilobecquerel per kubikmeter jordluft).
Grénsvérdet for hogradonmark ar 50 kBq/m3 och for
normalradonmark 10 kBq/m3. Utifrin utférda radonmétningar
bestar omradet av 14g- och normalradonmark. Aven om endast en
punkt pavisar normalradonmark s& rekommenderas ett
radonskyddat utférande.

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

Flodesvégar for skyfall ar Gosta Ekmans vig, branten mot
Higerstensvigen och via Ornsbergs industriomrade mot Milaren.
Den 6kade andelen mark som hérdgors i utredningsomradet efter
byggnation kommer att generera mer vatten vid ett skyfall. For
att inte 0ka oversvimningsrisker i omraden nedstroms
utredningsomréadet krédvs att 48 m? kan hanteras och fordréjas
inom planomrédet vid ett skyfall.

Vattenskyddsomrade
Planomrédet ligger intill sekundirt vattenskyddsomrade for Ostra
Mailaren.

Miljokvalitetsnormer for vatten
For den ytliga avrinning som sker frin omradet ar recipienten
Mailaren-Fiskarfjarden.

oM & A
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a8 s =
Oversiktskarta for recipienten Mdlaren-Fiskarfjirden (markerad i ljusbldtt
(VISS, 2022). Planomrddets ungefirliga ldge markerat i rétt.
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Dagvatten fran omrddet ingér idag 1 de tekniska avrinnings-
omradena for Syvab reningsverk, Himmerfjardsverket med
utlopp 1 Himmerfjarden (SE590000-174400). D& majoriteten av
dagvatten nar gator med dagvattenbrunnar antas att det mesta
dagvatten ndr den tekniska recipienten via ett kombinerat
ledningsniit.

i \filld= 1 .
Oversiktskarta for recipienten Himmerfjdrden (markerad i ljusblatt (VISS,
2022). Planomrddets ungefdrliga ldge markerat i rétt.

Enligt VISS har den ekologiska statusen bedomts till mattlig med
medel tillforlitlighet.

Markavvattning
Enligt Lansstyrelsernas geodatakatalog (2022) finns inga
markavvattningsforetag inom eller omkring utredningsomradet.

Dagvatten

Utredningsomrédet dr delvis kuperat da det ligger pé en lokal
h6jd med sluttningar bort fran omréadet i nordlig och ostlig
riktning. Det dagvatten som bildas inom planomradet avrinner
norrut via de naturliga sluttningarna och stigarna i naturmarken
norr om planomrédet. En mindre méngd tillkommande dagvatten
kan dven komma langs trottoaren pa Gosta Ekmans vag.

Enligt 6versiktlig lagpunktskartering forekommer det inga lokala
lagpunkter inom planomradet.
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| Teckenforklaring
| Utredningsomréde
| =p Flodesriktning

~ le ldgpunkter

Avrinningsriktning och lagpunkter inom och omkring planomradet. Kartering
dr genomford med SMHI:s definition av skyfall pa 50 mm nederbord.

Befintlig bebyggelse

Axelsbergs bebyggelse priaglas av de stora skivhusen lidngs
Selmedalsviagen och Hégerstens allé som fortsdtter upp langs
Gosta Ekmans vég, pd en hojd sdder om Hagerstensvagen.
Skivhusen uppfordes inom ramen for miljonprogrammet mellan
aren 1965 och 1973. De dr placerade med samma riktning i
landskapet. Bebyggelsegruppen lings med Gosta Ekmans vig,
bendmnt “Nybygget”, utgdrs av sex skivhus i dtta vaningar,
placerade pé utjimnade platder 1 terrdngen. Langs med Gosta
Ekmans vég finns dven en forskola som uppférdes under 2010-
talet. Omgivande bebyggelse bestar av villabebyggelse frén
1920-60-talen samt flerbostadshus langs med Hagerstensvigen
uppforda under borjan av 2000-talet. Axelsbergs centrum ligger
vésterut vid tunnelbanestationen.
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Vy fran Hégerstensvigen mot planomrddet. Skorstenen inom planomradet skymtar till
héoger i bilden. Skivhusbebyggelsen utmed Gésta Ekmans vig samspelar vil med
smalhusbebyggelsen utmed Hdgerstensvigen. Bebyggelsen, med 30 drs dldersskillnad
men ritad av samma arkitektkontor, dtskiljs av en nivaskillnad bestdende av
lévtrddsvegetation.

Vy fran Stjernstroms vdg. Nytt tilldgg av bostadsbebyggelse viister om planomrddet.
Den nya bebyggelsen har ett annat forhdllningssdtt till gatan ddr byggnaden méter
gatan pd ett tydligare sdtt. 1 bilden ovan syns dven skivhusen utmed Hdigerstens allé
som dr uppforda samtidigt med skivhusbebyggelsen utmed Gésta Ekmans vdg.
Karaktirsskapande lovtrdd inramar bebyggelsen.
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Vy fran Gésta Ekmans vig med ett nytt tilldgg av bostdder vister om planomrddet. En
bebyggelse som ligger pd grinsen mellan ligre villabebyggelse vid Stjernstréms vig
och den mer storskaliga bostadsmiljo som de sex skivhusen utmed Gésta Ekmans vig
utgor. Motet i skala dr dramatiskt. Motet i markutformningen dr inte omhdndertaget.
Till hoger i bild syns bostadshuset inom fastigheten Ovider 1 tickt av
byggnadsstillning.

Vy fran Gosta Ekmans vig mot forskolan som uppfordes 2015. Férskolan dr
uppford inom den samlade gruppen av skivhusbebyggelse utmed Gésta
Ekmans vdig, pad en plats ddr avstanden mellan bostadsbyggnaderna dr storre.
Motet med gatan skiljer sig fran gatans ovriga karaktdr med en mer hdrdgjord
och enklare markutformning. Storre lovtrdd omgdrdar forskolan.
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Vy fran Gosta Ekmans vig med den plana garden mellan byggnaderna i kv.
Spéksonaten. Gardsytan utgérs av en parkering strikt inramad av héckar. Lite
ldngre in skymtar den befintliga lekplatsen och den fria utsikten norrut mellan
husen.

Stadsbild och landskapsbild

Spoksonaten ligger i norrsluttningen mellan Hégerstensasen och
Meilarens strand, pa strickan mellan Axelsbergs och Ornsbergs
centrum/tunnelbanestationer. Omradet mellan Aspudden och
egnahemsbebyggelsen 1 Hagersten tillhorde lange Héagerstens
gérd och var fram till 1900-talets mitt ett omrdde med jordbruk
och industri. Ny bebyggelse har direfter kontinuerligt véxt fram,
forst utmed Hégerstensvégen under 30- och 40-talen med
smalhus och lameller utmed védgen och punkthus och smalhus
uppe pa Hagerstensdsen. Vid tunnelbaneutbyggnaden pd 1950-
talet planerades for en storskaligare stadsdel med skivhus i park
och ett lokalt centrum 1 Axelsberg. Villaomridet vister om
Stjernstroms vdg och Personnevégen stricker sig obrutet till
Mailarhdjden och har succesivt utvecklats med bebyggelse av
varierad alder. Under 1980-talet utvecklades Axelsbergs centrum
med servicelokaler, dldreboende och vardcentral och sedan under
2000-talet har kompletterande bostadsbebyggelse uppforts utmed
Hégerstensviagen och Stjernstroms vidg. En ny forskola uppfordes
2015 inom det aktuella skivhusomradet i Nybygget, knappt 100
meter fran planomradet.

Topografin inom Nybygget dr dramatisk. Befintliga skivhus star
pa slantutfyllnader i nord-sydlig riktning med generdsa gardar,
markparkering och korytor mellan byggnaderna. Gosta Ekmans
vag har en tydlig gron karaktir och vegetationen bestar delvis av
ddellovtrad. Gatan kantas av garageramper och en mindre yta
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forgdrdsmark framfor varje hus. Bebyggelsen som kléttrar upp
utmed Gosta Ekmans vig ligger pa utjimnade platier pa den
vegetationsklddda slénten upp mot punkthusbebyggelsen pé
Bokbindarvigen. Skivhusbebyggelsen framtrader i stadsbilden
som liggandes pa ett hojdparti ovan Hagerstensvigen men den
har samtidigt Hégerstensasen i ryggen.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Stadsmuseets bedémning

Stockholms stad har tagit fram en klassificeringskarta med
kuldrmarkeringar for byggnader av olika kulturhistoriskt vérde.
De tre klasser som stadsmuseet anvéinder sig av ar:

o BIatt - bebyggelse av synnerligen hogt kulturhistoriskt
vérde.

e Gron - hogt kulturhistoriskt virde. Bebyggelsen ar sirskilt
vardefull frén historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller
konstnérlig synpunkt.

e Gult - bebyggelse av positiv betydelse for stadsbilden
och/eller av visst kulturhistoriskt vérde.

Spoksonaten 1 dr gulklassad, motivering saknas. For de tva
gronklassade byggnaderna inom Nybygget i kvarteren Advent
och Froken Julie, lyder motiveringen:
e Tidstypiska vilbevarade skivhus som tillsammans utgdr
en samlad milj6 som har stor betydelse for stadsbilden.
Husen avviker ndgot frdn samtida skivhus genom att dven
gavlarna har manga fonster.
e Husen ritades av arkitektkontoret Ancker, Gate,
Lindegren som genom att utforma flera hus under en
langre tid 1 Hagersten satt sin pragel pa stadsdelen.
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Klassificeringskarta med planomradet markerat med réd linje. Den samlade
miljén av skivhus har ett kulturhistoriskt virde. I omrddet finns bade gron-
och gulklassad bebyggelse. Kdlla: Stadsmuseets klassificeringskarta.
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Kulturmiljoanalys (Tyréns)

Tyréns har pa uppdrag av Heba Fastighets AB tagit fram en
kulturmiljoanalys 6ver omradet. Ett underlag som legat till grund
vid framtagandet av planforslaget. Analysen menar att Higersten
ar vil avldsbart 1 sina bestandsdelar och sin utveckling. Omradet
priglas frimst av den brokighet det fatt genom de manga och i
sig olikartade utbyggnadsepoker som passerat under 1900-talet.
Bostadsomradena fran de olika etapperna ar idag i stort
vélbevarade med tydliga avgridnsningar sinsemellan. Fortitning
under 2000-talet har dock kommit att innebédra en uppdelning
mellan grupperingen av de sjutton skivhus som uppfordes
samordnat under &ren 1965-73.

il = Jed ‘
Vy vdsterut fran Spéksonaten sett. Fortdtning under 2000-talet har inneburit
storst paverkan pd stadsplanen fran 1959 genom att visuellt skéira av

skivhusbebyggelsen utmed Gosta Ekmans vdg fran évriga skivhus utmed
Selmedalsviigen och Hdiigerstens allé.

Sambandet mellan skivhusen vid Hagerstens gard (Selmedals-
vigen och Hégerstens allé) och Nybygget (Gosta Ekmans vag)
har enligt Tyréns forsvagats avsevirt av bebyggelsen i kvarteren
Fordringsédgaren och Giftas, &tminstone sett frdn de centrala
stadsrummen. Det finns fortfarande nagra luckor mellan husen
som ger viss kontakt.

Tyréns menar att det finns stora likheter mellan skivhusen genom
byggnadernas riktning och utformning, garagebyggnader och
lekplatser, gronska, och tridplanterade gaturum. Nar man ror sig i
stadsdelen dr denna likartade utformning tydligt igenkénnbar.

Skivhusens frdn borjan ndrmast enhetliga utseende har enligt
Tyréns fordndrats successivt genom dndring av detaljer som
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fonster, balkonger och takfotsinklddnader. Mest pataglig dndring
har dock en allt storre kulorvariation avseende putsfasaderna
inneburit.

Orienteringskarta skivhus. Grb;peringenav 17 skivhus som uppfordes
samordnat under daren 1965-73. Planomrddet markerat i rétt. Kdlla: Tyréns.

Omradet Nybygget kring Gosta Ekmans vig har enligt Tyréns en
mycket gron och parkartad karaktir med stora nivaskillnader.
Gosta Ekmans vag utgors av ett utpriaglat gront gaturum med
planterade trdd pa bada sidor. Vdgens bojda form padminner om
hur man 1 Nybygget till skillnad fran vid de andra skivhusen har
fatt anpassa sig mer efter landskapets forutsattningar.

Aven om anpassningar till landskapet skett s& har skivhus-
gruppens placering i sluttningen inneburit att marken behovt
jamnas ut och fyllas upp, utifrdn 60-talets planeringsideal om
byggnader som star pd plan mark. Skivhusen ligger ddrmed pa
flera plataer utmed asens sluttning. De olika kvarteren har mindre
nivaskillnader sinsemellan. Kvarteret Advent (ligger vaster om
planomrédet) ligger dock tydligt ldgre i topografin &dn Gvriga
byggnader.

Végen har en tydlig gatusektion med korbana och gangbanor pa
bada sidor. Man har anvint sig av enkla och ansprakslosa
material som asfalt. Utmed végen finns gatuparkering och intill
husen rektanguldra markparkeringar omgérdade av hickar.
Mellan husen samsas parkeringsytorna med lekplatser. Entréerna
till husen avgrinsas av buskage och hiickar. Oppna grisytor
omgirdar husen. Aven sdder om kvarteret Froken Julie finns ett
generdst parkstrak. Husen i kvarteren Advent och Ovider ligger
nagot friare fran de andra och inte i par som inom kvarteret
Spoksonaten och Froken Julie.
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Vid kv Spoksonaten kommer naturmarken och de branta sluttningarna med
hélllmarker néira inpa husen. Marken allra ndrmast byggnaderna bestar dock
av uppfyllinad med mjuka konturer.

Gs Ekmans ag med en blsiig lnnallé, ett karaktdristiskt inslag
ldngs efterkrigstidens gator. Byggnaderna drar sig tillbaka frdan gatan.

Spoéksonaten 1

Spoksonaten 1 (hus nummer 16 1 1960-talets numrering av
skivhusen i Hagersten) har i huvudsak kvar den ursprungliga
dispositionen av byggnader och mark. Lekplats och
markparkering finns kvar enligt ursprungligt monster mellan
Spoksonaten 1 och 2 (fastighetsgransen gar mitt i garden).
Héckar avgrinsar olika ytor och funktioner. Mot sldnten i norr
finns en grasyta med grill och vindskydd/pergola som inte ar
ursprunglig. Mellan gatan och garageinfarten har det tillkommit
fler parkeringsplatser.

Skivhuset inom Spoksonaten 1 har kvar sin ursprungliga volym
men efter en renovering 2009 och en renovering 2021-22 &r
merparten av byggnadens exterior fornyad.
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Byggnaden pd Spoksonaten 1 har renoverats under 2021-22. Nya fonster
foljer den ursprungliga indelningen, balkongrdckena dr sldta pldtrdcken till
skillnad frdn de ursprungliga i betong. De uppvuxna héckarna ndrmast fasad
har kunnat sparas under renoveringsarbetena.

P |

Fornlamningar
Inom planomréadet finns inga kénda fornlamningar.

Offentlig service

Vid Gosta Ekmans vég finns forskolan Typografen. I ndromradet
finns forskolorna Jungfru Lona och Majamyra. Grundskolor finns
vid Higerstensdsen och vid Héigerstenshamnen, ca 1 km fran
planomradet.

Kommersiell service

I Axelsbergs centrum finns butiker, restauranger och vardcentral.
Bibliotek finns i Aspudden och vid Telefonplan. Ett storre utbud
av service, handel och nirakut finns i Liljeholmens centrum.

Gator och trafik

Gatunat

Angoring till fastigheten sker direkt fran Gosta Ekmans vig, en
atervindsgata som via Stjernstroms vig ansluter till Higerstens-
viagen som ar omradets huvudgata.

Biltrafik

Planomradet angdrs fran Gosta Ekmans vig som ér en 14gt
trafikerad atervindsgata med hastighetsgrins pa 30 km/h. Gosta
Ekmans vég ansluter via Stjernstroms Vg till Hagerstensvégen.
E4/E20 kan nés via Hagerstensviagen och Personnevigen i sdder.
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Parkering

Gatuparkering for boende och for besokare finns utmed hela
Gosta Ekmans vég 1 ena riktningen (mot Stjernstroms vég). |
andra riktningen (mot planomradet) &r det parkeringsforbud.

P& Spoksonaten 1 finns ett garage med 37 parkeringsplatser som
angors fran Gosta Ekmans vig. Pa gérden for kv Spoksonaten
finns en utomhusparkering med forhyrda platser (14 st). Géards-
parkeringen samnyttjas med BRF Spoksonaten 2.

Gang- och cykeltrafik

I anslutning till planomradet finns goda gang- och
cykelforbindelser genom park- och naturomréden och langs
lagtrafikerade gator. Langs Gosta Ekmans vég finns trottoar pa
bada sidor vigen for gdende och dven om cykling hér sker 1
blandtrafik ar gatan lagt trafikerad.

Efter vandplatsen Oster om planomréadet overgar bilvédgen till en
gang- och cykelvig genom naturmark. Gang- och cykelvigen
fortsitter cirka 500 m ned mot Higerstensviigen och Ornsbergs
tunnelbanestation. Vid Higerstensvigen kopplas cykelbanan ihop
med stadens pendlingscykelstrak som har gena och sékra
kopplingar in till centrum.

Négot som kan forsvéra for gang- och cykeltrafiken &r den
relativt stora hojdskillnaden mellan Hagerstensviagen och
planomradet.

Klabbnrchen
\

. MIDSOMMAR-
KRANSEN

Kreispr

[or
+
/Z HAGERSTEN

st /
Karta over cykelndtet i soderort. Den planerade bebyggelsen har markerats
med gul cirkel. Lila linjer utgér cykelvigar. Kdlla: Stockholm stad & Tyréns.
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Kollektivtrafik

Gangavstandet till en av busshallplatserna dr inom riktlinjerna for
god tillgénglighet, det vill sdga hogst 400 meter (Trafikverket:
2012). Avstandet till spartrafik ar nagot langre. Gosta Ekmans
vég trafikeras av nértrafik med cirka 5 avgangar per dag.

Axelsbergs tunnelbanestation ligger inom 600 meters gdng-
avstand fran planomrédet. Buss 153 som trafikerar strickan
Breding-Fridhemsplan har hallplatsldgen vid Axelsbergs
tunnelbanestation och pa Hégerstensvigen nedanfor planomrédet.
Nirtrafiklinjen 907, anpassad for dldre, stannar invid fastigheten.
Den trafikerar strickan Axelsberg-Grondal.

Tillganglighet

Angoring till Spoksonten 1 sker idag vid vandplatsen och via en
korvdg mot entréerna utmed fastighetens Ostra sida. Korviag kan
anvéndas av utryckningsfordon. Sophdmtning sker efter vandning
1 vandplatsen dér fastighetens sopbehallare dven finns.

Storningar och risker

Fororenad mark

I den 6versiktliga miljotekniska markundersdkningen framgar det
av utford provtagning att fyllning inom undersokta delar av
fastigheten Spoksonaten 1 och Hégersten 1:1 ar fororenad av
framfor allt bly och polycykliska aromatiska kolvdten (PAH), och
1 ldgre omfattning av kobolt och zink.

Buller, vibrationer
Genomf6rd bullerutredning konstaterar att riktvdrdena for
ljudnivéer vid bostédder inte Gverskrids inom planomrédet.
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Planforslag
Planforslaget syftar till att mojliggéra uppforandet av cirka 80
nya bostéder i anslutning till Gosta Ekmans vég 1 Hiagersten.

Ny bebyggelse

Den bérande arkitektoniska idén for planforslaget ér att utveckla
en ny typologi som utgér fran den befintliga bebyggelsen pa
platsen men som samtidigt skapar ett tydligt avtryck frén var tid.
Planforslaget syftar till att hitta en gestaltning som kombinerar
egenskaperna fran skivhus, smalhus och punkthus pa ett
sammanhéngande sitt. Befintliga byggnader har utformats utifran
bade skivhusets och punkthusets principer och ér att definiera
som tva punkthus som dr sammansatta med en ldgre mellandel.
Punkthusets planldsningar har gett gavlar med den for omrédet
karaktiristiska fonstersittningen vilket normalt skivhus inte har.

Y
Yo T

4.

Volymkoncept. Illustration: FOJAB

Formen hos de foreslagna byggnadsvolymerna kan beskrivas
utifran ett punkthus som méttméssigt kopplar sig till en av de
befintliga skivhusens tre delar likt illustrationen dver
volymkoncept. Punkthuset delas sedan pa mitten och forskjuts 1
sidled och 1 hojdled for att ge en ndttare och mer komplex gestalt.
P4 sa sitt skapas en volym som kan ldsas som ett utvecklat
punkthus, som tva smala skivhus eller som tvd hdga smalhus.
Forskjutningen 1 hojdled ger forutsittningar for tak-terrasser som
tillfor nya bostadskvaliteter. Formen genereras ur platsen och
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refererar till den omkringliggande bebyggelsen samtidigt som
den har en egen stark karaktir. Volymerna ar enkla och rena och
skapar en varierad och associationsrik upplevelse ur olika vinklar
och fran olika avstand.

Planforslaget ska inordna sig i den befintliga bebyggelsen, som
for byggnaden pa Spoksonaten 1 har en totalh6jd av +60,53 och
de nya byggnadskropparna far en totalhdjd om +56,5 respektive
+58,5 (meter over nollplanet). For att mojliggdra en utbyggnad
pa terrassen utdver angiven totalhdjd far komplementbyggnader
uppforas om totalt 40 kvm, med en hdgsta totalhdjd pd +57,5 som
ska vara indragen frdn byggnads fasad med minst 2,0 meter (f1).

Karaktdr pd gavlar och forskjutna volymer med placering mellan befintliga byggnader
pd Spoksonaten 1 och Advent 1. Illustration: FOJAB.

I planforslaget bygger fasadgestaltningen pa en klassisk ordning
med referenser till bdde 1930- och 1960-talsarkitekturen pé
platsen samtidigt som nya lager adderas.

Balkongerna ar viktiga element for byggnadens upplevelse och
ska dérfor vara en del i byggnadens arkitektoniska gestaltning
och utformas med inféstningar utan synliga dragstag (f2). Vad
som dr viktigt for byggnadens och balkongernas gestaltning
beskrivs i bestimmelserna f7 och f8, dir det framgar att det bland
annat ska finnas en kontrastverkan mellan vertikala fonsterrader
och murpartier samt ett horisontellt gestaltningsgrepp, dir
balkongerna blir en integrerad del fasaduttrycket.



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-09-21, Dnr 2021-04544

Stockholms
stad

Samréadshandling
Dnr 2021-04544
Sida 29 (53)

For den samlade upplevelsen och for att planforslaget ska
samspela med den befintliga bebyggelsen ska fasaden i huvudsak
utforas 1 puts utan synliga elementskarvar (f3). Bedomningen ar
att det 4r mojligt att ha inglasade balkonger utan att paverka
byggnadens gestaltning pé ett negativt sitt om de utfors utan
synliga ramar och ir en del av fasadens helhetsgestaltning (f4).

Byggnaden mot norr har suterraingvaningar for att mota
omgivande marknivéer. I planforslaget dr det viktigt att
byggnaderna utformas med markerad sockelvéaning for att
urskilja den sammanbindande sockelviningen och for att halla
samman den varierande sockelhdjden som varierande marknivéer
ger (f5). Mot gatan ska dven entrévaning ovan mark skiljas ut.

w) L)

alh ‘ r

Entrévy mot Gésta Ekmans vdg. Mdjlig utformning av byggnaden med en markerad
sockel/entrévaning. lllustration: FOJAB.

Fasaden ska utformas med en tydlig vertikal gestaltning genom
kontrastverkan mellan vertikala fonsterrader och vertikala
murpartier (f7). Vidare ska fasadens vertikala gestaltning
kompletteras med en horisontell delning for respektive vaning, sa
som markerad vaningsindelning, kontinuerlig bréstning eller
motsvarande horisontellt gestaltningsgrepp (f8).
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Vy mot Gosta Ekmans vdg. Forslag till fasadgestaltning som visar pd integrerade
balkonger, putsade fasader, vertikal indelning och horisontellt markerade vaningsplan.
Hllustration: FOJAB.

For att planforslaget ska anpassas till platsen &r det viktigt att den
tillkommande bebyggelsen inom anvindningsomridet har en
sammanhéllen gestaltning (f6). Syftet ar att de forskjutna
byggnadskropparna ska ldsas som ett skivhus som har delats i tva
volymer och dir byggnaden har en likartad fasadutformning.
Med en sammanhéllen gestaltning menas ocksa att byggnationen
ska inordnas i1 bebyggelsegruppens (tillsammans med befintliga
byggnader) siluettverkan i stadslandskapet och pa platsen ta sin
utgangspunkt i den strikta strukturen och den strama
fasadgestaltningen.

Vy mot Gésta Ekmans vdg. Mdjlig utformning ddr tillkommande bebyggelse har en
sammanhdllen gestaltning. Befintlig skorsten utgor ett viktigt element i kompositionen
av byggnadsvolymer och skyddas i planen. Illustration: FOJAB.
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Fasaderna foreslés ges en stram och konsekvent fonstersittning
som tillsammans med bjélklagskanter, fyllningar, balkonger och
balkongricken skapar ett tema som delar in fasaden bade
vertikalt och horisontellt - ett Gverordnat system som fasadens
alla delar integreras i. Vertikaliteten ges av fonster och fyllningar
som tillsammans med putsfilt i ljus kuldr ger stiende band.
Horisontaliteten ges av en kraftig bandverkan i balkonger och
bjalklagskanters relief samt av balkongracken och fonster-
fyllningar som 16per runt volymerna.

Skorstenen ska bevaras badde som orienteringspunkt och
landmérke. Den har dven en visuell funktion i grupperingen av
byggnader. Den har idag en annan funktion (mobilmast) dn
skorsten, men syftet dr att det &r den visuella upplevelsen som
skorsten som ska bevaras (ql).

0 Ty
[r-] ') S
Rl &
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Rl

Situationsplan med snitt for sektionerna A-A och B-B. lllustration: FOJAB.
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Sektion A-A. Hllustration: FOJAB.
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= BEFINTLIG BYGGNAD
[T

|

Sektion B-B. Illustration: FOJAB.

Vegetation och landskap

I norr foreslés den nya tomtmarken ansluta mot den kuperade
naturmarken och hér ska sd manga trad som mojligt bevaras. For
att ansluta mot tomtmarken i norr bor mur undvikas men om det
behovs édr det mojligt att uppfora mur om hogst 0,5 meter ovan
mark (n5). Mur far dven uppforas mot Gosta Ekmans vig om
hogst 0,5 meter ovan mark (n5) for att hantera en terrassering av
forgdrdsmarken. Nya ungtrid, enligt karaktérshabitatet ek- och
ddellov, foreslas ersitta de som maste fillas. Traden foreslas
planteras nira fasaden for att mjuka upp motet med bebyggelsen
och behélla skogskdnslan. Pa gdrden mellan byggnadskropparna
utformas planteringsbidddarna strikta i sin form. Véxterna som
foreslas ar alla typiska for hill- och skogsmark och kommer att
fldta samman omgivningen med de inre gardsmiljoerna.

.04 g
Hlustrationsplan med markgestaltningen. lllustration: FOJAB.
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Forgardsmarken ges en tydlig gréns 1 form av 1dga murar som
hanterar hojdskillnader samtidigt som de erbjuder sittplatser vid
entréer. Murarna trappar lings med gatan och skapar planterings-
ytor i olika nivaer. Planteringarna pé forgardsmarken foreslés
hinga samman med planteringarna utmed gatan. Dér det finns
mdjlighet, i linje med trddraden utmed gatan, planteras ett eller
flera storre trdd av samma art (16nn) som redan finns utmed gatan
for att komplettera befintlig tradrad.

Sociala varden

Gaérden utformas for att ge plats for gronska, vila, aktivitet och
social samvaro. I planforslaget foreslés storre traddck med en
gemensam grillplats och odlingsmojligheter samt méinga sitt-
platser. Lekmdgjligheter for sma barn foreslas liksom en yta for
boulespel. Lagenheterna pé bottenvaningen foreslas utformas
som privata uteplatser mot gadrden som berikar gardslivet och ger
ogon pd garden. P4 byggnadernas tak (f10) ska gemensamma
takterrasser finnas for att komplettera gardsmiljéerna med
solbelysta uteplatser.

En forbindelsegang till gérden pé fastigheten Spdksonaten 1, 1
form av en tréspang i norr, blir viktig for tillgangen till en storre
gard och underlitta for lek och umgénge mellan girdarna (n3).
Syftet ar att sdkra tillgéng till lekplats och storre gard, med en
god soltillgdng, for den nya bostadsbebyggelsen.

Fdrb}r;;lel.segdng som dr viktig for att sdkra tillgangen till stérre gard och lekplats.
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Gator och trafik

Gatunat
Befintligt gatunit paverkas inte 1 ndgon storre utstrackning och
inga nya gator tillkommer.

Biltrafik

Angoringen till planomradet ska ske fran Gosta Ekmans vig.
Infarten till garage i sockelvaning placeras pa byggnadens vistra
sida. Infartsmojlighet kommer dven att finnas till gard.

I planforslaget foreslés totalt 36 parkeringsplatser for bil varav 1
parkeringsplats for rorelsehindrade. 20 parkeringsplatser placeras
1 nytt garage och 16 platser 1 befintligt garage inom Spdksonaten
1. Antalet platser for bilar per ldgenhet dr 0,4. Utifrdn analys av
nyttjande av p-platser i befintligt garage har bedomningen gjorts
att p-platser kan avvaras till den nya bostadsbebyggelsen.

Gang- och cykeltrafik

Planomridet nds med gang och cykel frdn Gosta Ekmans vag.
Cykelparkeringen &r i planforslaget delvis forlagd till markplan
pa forgardsmark mot Gosta Ekmans véig och pa bostadsgérden.
Huvuddelen av cykelparkeringarna dr dock belédgna inomhus 1
garaget och 1 gatuplanet. I planforslaget mojliggors for totalt 240
cykelplatser. 44 cykelplatser placeras inomhus i gatuplan, 186
platser inomhus 1 garage, 5 platser pa girden och 5 platser pa
forgardsmark.

Tillganglighet

De nya byggnadskropparna har en gemensam entré fran Gosta
Ekmans vdg, dir sockelvaning binder samman de tva trapphusen
via en accessgdng. Det inre huset pa tomten har ldgenheter bade
nedat i suterrdngvaningar och uppét i byggnaden. Sekundéra
entréer finns fran gérd. Avstandet fran angoring till entré dr max
10 meter och har hogst 5% lutning (krav pa tillgdnglighet).

Beddmningen ér att all fordonsangoring kan ske direkt fran gatan
och att accessgangen ridknas som en tillginglig entré.
Planforslaget dr dock utformat sa att mojlighet for angdring med
bil dven finns frdn girden. I garaget finns mgjlighet att vid behov
anordna parkeringsplatser for rorelsehindrade och bada
trapphusen nar garaget via hiss. Bostadsgéard och takterrasser nés
aven tillgéngligt via hiss.
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Beteckning Beskrivning Syfte
B Bostider Mojliggora for nya bostéder.
El Mobilmast Skorstenen har en visuell funktion

i grupperingen av byggnads-
volymer. Den anvinds idag som
mobilmast da virmecentralen inte
léngre ar i drift, varfor den far
denna (nya) anvéndning.

Egenskapsbestammelser pa kvartersmark

Beteckning Beskrivning Syfte

Prickmark Marken far inte forses med | Byggnads placering och fotavtryck
byggnad. ar viktigt att sdkerstélla, bland annat

for ljusinfall och utblickar. Dérfor
begriansas mdjligheten for en mer
flexibel placeringen inom
planomradet.

Korsmark Endast infartsramp féar Mojliggora for tillfartsramp till
placeras. garage i sockelvaning.

Ring- Marken far byggas dver Mojliggora for sockelvaning ovan

korsmark med bjdlklag. Marken ovan | mark, ddr en planterbar yta, murar,
bjilklag far inte anvéndas planteringslador och komplement-
for parkering. Utover hogsta | byggnader fir uppforas pa den
markhdjd far murar och gemensamma bostadsgérden ovan
planteringslador finnas samt | garage. En glasad accessgang ar ett
komplementbyggnader med | mdjligt alternativ for att na det
hogsta byggnadshojd om bakre huset pa tomten fran entré
3,0 meter. Glasad mot gatan.
accessgang medges dven
ovan hogsta markhojd.

Totalhojd Hogsta totalhdjd i meter Planforslaget ska inordna sig i den
over nollplanet. Hisstopp befintliga bebyggelsen och ges
och racke far uppforas 1,5 dérfor en hogsta totalhdjd om +56,5
meter utéver hogsta respektive +58,5 meter Gver
totalhojd. nollplanet. Planforslaget ska inte

bryta upplevelsen av stadsbilden
och landskapsbilden for betraktelse
av omradet pa hall. Hisstopp och
ricke far vara 1,5 meter hogre.

Markhojd Hogsta tillatna markhojd i For att reglera lamplig markhdjd pa
meter dver nollplanet. bostadsgarden.

f1 Utover angiven totalhdjd far | Komplementbyggnader pa tak
komplementbyggnad mojliggérs men begrénsas i storlek
uppforas om totalt 40 kvm, | for att inte paverka upplevelsen av
med en hogsta totalhdjd pa nedtrappningen i hojd.
+57.5 meter och ska vara
indragen fran
byggnadsfasad med minst
2,0 meter.

2 Balkongerna ska vara del i Balkonger ska med sin utformning
byggnadens arkitektoniska integreras och vara en del av en
gestaltning och utformas konsekvent fasadgestaltning, enligt
med inféstningar utan bestimmelserna f7 och f8.
synliga dragstag.
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3 Fasad ska i huvudsak For att fasaderna ska ges en stram
utforas i puts utan synliga och konsekvent utformning, som
elementskarvar. anspelar pa befintliga byggnaders

fasadmaterial.

4 Inglasning av balkonger ska | For att ev. inglasning av balkonger
utforas utan synliga ramar ska upplevas som en del av fasad-
och vara en del av en gestaltningen och inte som ett
medveten gestaltning av fraimmande element far den inte
fasaden. utféras med synliga ramar/profiler.

f5 Byggnaden ska utformas For att markera och binda ihop
med markerad sockelvaningen samt hantera motet
sockelvaning. med varierande marknivéer. For

motet med gatan och terrédngen pa
ett konsekvent och sammanhaéllet
sdtt. Mot gatan ska entrévaningen
ovan mark ha markerad utformning.
fo Den tillkommande For att skapa en sammanhallen
bebyggelsen inom bebyggelse med stark karaktir inom
anvidndningsomradet ska ha | en storskalig struktur. Syftet ar att
en sammanhallen de tva forskjutna byggnaderna ska
gestaltning. ha en likartad utformning. Motivet
ar att tillkommande byggnader ska
inordnas i bebyggelsegruppens
siluettverkan i stadslandskapet och
ta utgangspunkt i den strikta
strukturen och den strama
gestaltningen i omradet.

7 Fasaden ska utformas med Fasaderna ges en stram och
en tydlig vertikal konsekvent fonstersittning som
gestaltning genom tillsammans med bjilklagskanter,
kontrastverkan mellan fyllningar, balkonger och
vertikala fonsterrader och balkongréicken skapar ett tema som
vertikala murpartier. dr bade vertikalt och horisontellt.

8 Fasadens vertikala Fasaderna ges en stram och
gestaltning ska kompletteras | konsekvent fonstersittning som
med horisontell delning for | tillsammans med bjélklagskanter,
respektive vaning sa som fyllningar, balkonger och
markerad vaningsindelning, | balkongricken skapar ett tema som
kontinuerlig brostning eller | &r bade vertikalt och horisontellt.
motsvarande horisontellt
gestaltningsgrepp.

9 Balkonger far kraga ut 6ver | For att styra balkongers placering
prickmark och korsmark till | och fasadernas gestaltning.
ett maximalt djup pa 1,8
meter raknat fran
byggnadens yttre fasadliv.

Pé langsidorna far
balkongerna hogst utgora
20 procent av fasadldngden.

f10 Gemensam takterrass ska Takterrass ska kompensera for
finnas. begrénsad tillgang av solbelyst

gardsyta.

bl Marken far byggas dver For att mojliggora for ramp till
med bjilklag. garage.

b2 Marken ska vara For att sékerstilla ett hallbart
genomslapplig. omhindertagande av dagvatten

inom planomradet med genom-
slépplig mark/beldggningar.

nl Mark avsedd for krossdike Exploateringen far inte medfor
med en minsta volym om forsdmrade forhallanden for
48 kubikmeter. nedstroms liggande omréden, varfor

fordréjning av vatten krévs.

n2 Tréd och vegetation ska For att borttagandet av vegetation

aterplanteras.

ska kompenseras med krav pa
aterplantering av mark runt
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byggnaderna samt genom de grona
kvaliteterna som kravstills med en
gronytefaktor (GYF) om ldgst 1,0.

n3 Géngvig ska anliggas till Forbindelsegang till garden pa
befintlig bostadsgard. fastigheten Spoksonaten &r viktig
for att underlétta for lek och
umgénge mellan gardarna, samt for
att forse den nya bebyggelsen med
en vél solbelyst gardsyta.
n4 Marken far inte anvéndas For att sékerstilla att begriansade
for parkering. gérdsytor inte ska anvéndas for
parkering samt att en aktiverad och
vil gestaltad utformning sker av
forgardsmarken mot Gosta Ekmans
vig.
n5 Mur far uppforas om hogst For att begrinsa murhdjden pa
0,5 meter ovan mark. forgardsmark mot Gosta Ekmans
vég samt i mote med omgivande
kvartersmark och naturmark.
n6 Tradet far endast féllas om Trddet dr en del av l6nnallén utmed
det kan orsaka spridning av | Gosta Ekmans védg som ska bevaras
epidemisk sjukdom eller om | som en viktig struktur, bade
det utgdr fara for person kulturhistoriskt och upplevelse-
eller egendom. massigt.
ql Skorsten ska bevaras. Skorstenen ska bevaras den bade ar

en orienteringspunkt och ett
landmarke.

Administrativ.

a bestammelser

av trad.

Beteckning Beskrivning Syfte

al Marklov kravs for atgard For att sékerstdlla bestimmelse b2.
som paverkar markens
genomsldpplighet.

a2 Marklov krivs for féllning For att sékerstilla bestimmelse n6.

Teknisk forsorjning

Vattenférsoérjning, spillvatten
Bebyggelsen avses anslutas till det kommunala VA-

ledningsnitet.

El/Tele och energiférsorjning
Bebyggelsen avses anslutas till det befintliga el- och telenitet
samt till fjarrvirmendtet inom omradet.

Avfallshantering
Nedgrivda kérl (moloker) for avfallshanteringen placeras vid
gatan. Miljorum for fastighetsnira insamling/atervinning placeras

1 entrévaning.

Raddningstjanst
Byggnaderna forutsitts uppforas med trapphus som mojliggor
utrymning utan stegbil. Hinsyn behover tas till tillgang till brand-




Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-09-21, Dnr 2021-04544

Stockholms
stad

Samréadshandling
Dnr 2021-04544
Sida 38 (53)

vatten. For ett konventionellt brandpostsystem rekommenderas
max 75 meter fran brandpost till uppstéllningsplats for raiddnings-
fordon. Fran uppstéllningsplatsen fir det max vara 50 meter till
entré. Raddningsfordon kan kora in pa infart till gard for atkomst.

Gestaltningsprinciper

Tillagg fran var tid

Planforslaget medfor att stora byggnadskroppar tillfors inom en
sammanhéllet utformad bebyggelsemiljo med stark karaktédr och
tydlig struktur. Utgdngspunkten &r att den nya bebyggelsen ska
vara ett tilldgg frdn vér tid samtidigt som den inordnar sig i
gestaltningsprinciperna for befintlig bebyggelse. Den nya
bebyggelsen kommer ta plats men ska inte vara dverordnad den
befintliga bebyggelsen och den ska inte bryta upplevelsen av
stadsbilden och landskapsbilden for betraktande av omradet pa
hall.

Méte med gatan

Vad giller métet med gatan har dock planforslaget utformats
avvikande mot vad som rekommenderas i kulturmiljéanalysen
och den befintliga karaktiren. Den nya bebyggelsens mote med
gatan gors med en mer hardgjord forgdrdsmark, dar byggnaden
kommer néra gatan och med entrén orienterad direkt mot gatan.
Syftet med denna utformning ar att skapa en mer aktiverad gata
med hogre vistelsekvaliteter, en forstirkt trygghetskénsla, samt
uppfyllandet av Stadens tillimpade tillgédnglighetskrav om max
10 meter frén bilangoring till entré. Byggnad ska utformas med
en markerad sockelvaning (f5) som bland annat syftar till att fa
en tydligt markerad entrévéning mot gatan.

Skala

Planforslaget medger en nybyggnation inom en sammanhéllen
grupp av likriktad bebyggelse med stark karaktér i en storskalig
struktur. Nybyggnationen ska inordnas i bebyggelsegruppens
siluettverkan 1 stadslandskapet och pa platsen ta utgdngspunkt 1
den strikta strukturen och den strama gestaltningen. Ny
bebyggelse som tillfors skivhusmiljon ska samspela med den
befintliga skalan i volym och hojd.

Tid

Planforslaget syftar till att utveckla en typologi som utgér frin
den befintliga bebyggelsen pa platsen men som samtidigt skapar
ett tydligt avtryck fran var tid och tillfor nya kvaliteter pa platsen,
sd som entréer mot gatan och uppbrutna volymer. En typologi
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som tél att upprepas i omradet och som ocksé kan varieras 1 hojd
for att skapa variation och moéta olika forutsattningar.

Plats

Malet dr att hitta en gestaltning som skapar en syntes mellan
lamellhus, smalhus och punkthus. Byggnadstypologier som finns
i ndromradet idag. Att tillskapa byggnadsvolymer som kan ldsas
som ett utvecklat punkthus, som tva smala lamellhus eller som
tva hoga smalhus. Byggnadernas placering i terrdngen och den
kraftfulla gronskan ska bidra till dess integrering, dir nya lovtrad
planteras for att behalla ek- och ddellovsskogskaraktiren.

Form

Fasadgestaltningen bygger pé klassisk ordning med referenser till
1930- och 1960-talsarkitekturen pa platsen samtidigt som nya
lager adderas. Fasaderna ges en stram och konsekvent
fonstersattning som tillsammans med bjilklagskanter, fyllningar,
balkonger och balkongriacken skapar ett tema som ar bade
vertikalt och horisontellt (2, f3, f4, f7, £8).

Funktion

Byggnaderna tar upp nivaskillnaderna pé platsen och méter den
kraftfulla gronskan i slanten. Forgardsmarken som moter gatan
ges en tydlig grans 1 form av murar som hanterar hdjdskillnader
som trappar lings med gatan och skapar planteringsytor i olika
nivéer. Ovrig mark som omger byggnaderna far en karaktir som
andas frodig gronska i en urban kontext, med planteringsbdddar
strikta i sin form men déir innehallet 4r frodigt, varierat och
intensivt. Genom en forbindelselédnk till befintlig bostadsgard 1
kv. Spoksonaten uppmuntras till rérelser mellan gardarna.

De gestaltningsprinciper som planforslaget bygger pa har {or-
anlett ett flertal regleringar 1 detaljplanen med planbestimmelser.
Detaljutformningen, bade avseende byggnader och mark, ir en
viktig del av ldmplighetsprovningen f6r denna komplettering av
stora byggnadskroppar inom en sammanhéllen bebyggelsemiljo
och regleringarna ska sdkerstdlla att byggnader och mark
utformas i enlighet med de detaljerade studier som dr gjorda
redan under planskedet.
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Konsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses
1 6 kap. Miljobalken.

Planforslaget bedoms vara forenligt med gillande 6versiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot ndgra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Den samlade
bedomningen é&r att aktuella milj6- och hélsofrigor i detaljplanen
ar av sédan art att de kan utredas och hanteras inom ordinarie
detaljplanearbete. Planforslaget bedoms inte strida mot lag-
stiftning eller riktlinjer om ljudmilj6, naturvérden, vattenkvalitet,
oversvamningsrisker, markfororeningar eller luftkvalitet.
Planforslaget ligger inte heller inom naturomraden med regional,
nationell eller internationell skyddsstatus.

Sammantaget bedoms den planerade verksamheten inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa. De
miljofrdgor som har betydelse for projektet har studerats under
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljoé

Platsen for byggnation &r vald utifran att planomradet omfattas av
den naturmark som inte innehar hoga naturvéirden. Planomridet
utgdrs av en slidnt som uppkommit vid terrasseringen av omradet
med platder, vid genomforandet av byggnationen pa 60-70-talet.
Omgivande mark, mot bdde norr och sdder, har mer opaverkad
mark och dldre vegetation med hogre naturvirden. Planomradet
har huvudsakligen fungerat som en gron kil for sambanden
mellan gronomraden och for den grona inramningen inom
bebyggelseomradet. Vegetationen inom huvuddelen av
planomradet har vixt upp efter det att byggnationen utmed Gosta
Ekmans vig genomfordes och beddms didrmed ha en dlder av
hogst 50 &r. Aldre vegetation finns i slinten mot norr, till mindre
del inom planomrddet. Med genomférandet av detaljplanen tas
naturmarken bort inom planomréadet. Borttagandet av vegetation
kompenseras delvis genom krav pd aterplantering (n2) av mark
runt byggnationen samt genom de grona kvaliteterna som (genom
avtal) kravstdlls med en gronytefaktor (GYF) om lagst 1,0.

Habitatnétverk for groddjur bedéms inte paverkas eftersom livs-
miljoer for groddjur saknas helt inom omradet enligt genom{ord
naturvirdesinventering (NVI). Omrédden med svaga ekologiska
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samband for habitatnitverk eklevande insekter forsvinner dock.
Habitatnétverk barrskogsfaglar bedoms inte paverkas.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omrédet &r beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Mélaren-Fiskarfjdrden for vilken faststdllda
miljokvalitetsnormer ska f6ljas.

Sammantaget bedoms den planerade exploateringen inom
utredningsomradet inte dventyra att recipienten uppnar dess
miljokvalitetsnormer om den foreslagna dagvattenldsningen inom
fastigheten implementeras.

Vatten fran avloppsledningen renas sedan vid Syvab:s renings-
verk. Byggaktoren fér inte genom val av byggnadsmaterial
fororena dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Landskapsbild/ stadsbild

Planf6rslaget innebdr fordndringar i stadsbilden. Byggnationen
har placerats for att samspela med omkringliggande bebyggelse,
landskap och siktlinjer.

Ambitionen med utformningen av planforslaget dr att den nya
bebyggelsen ska inordna sig i gruppen av skivhus som stir pa en
platd ovan Hagerstensvigen. Byggnaderna ska inordna sig
avseende hojd och karaktér till befintliga byggnader, sa att
paverkan pé landskapsbilden/stadsbilden pa héll blir begrénsad.
Bebyggelsen pd Gosta Ekmans vég har dessutom Hagerstensdsen
i ryggen och den bdddas in i den grona slédnten med storvéxt
vegetation. Fran Hagerstensviagen gér det att se en likhet mellan
smalhusbebyggelsen fran 30-talet med 60-talshusen pd Gosta
Ekmans vég. Tanken &r att de nya byggnaderna ska integreras i
detta slaktskap av byggnader frén flera tidsepoker. Utmed
Hiagerstensvagen finns dven bebyggelse fran 2000-talet. Dessa
byggnader ar en fortsdttning pé raden av byggnader utmed
Hagerstensviagen. Byggnaderna ér av skriftande karaktdr och har
inte tydligt sldktskap med 30-och 60-talshusen. De bryter
siktlinjerna mellan skivhusbebyggelsen i Higerstens Gard och
skivhusen i Nybygget, vilket minskat kontakten mellan dessa
bade omraden med likartad och samtida bebyggelse.

Lokalt, inom bebyggelseomradet utmed Gosta Ekmans vig, blir
den nya bebyggelsen tydligt framtrddande i stadsbilden. Den
placeras centralt i omréadet, vl synligt fran flera hall och tar bort
dagens grona slant mellan kvarteren Advent och Spdksonaten.



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-09-21, Dnr 2021-04544

Stockholms
stad

Samréadshandling
Dnr 2021-04544
Sida 42 (53)

Byggnaderna tar upp nivéskillnaderna mellan kvarteren och har
med sin trappande foljsamhet mot terréngen ett annat méte med
marken &@n befintliga byggnader som &r placerade pa utjimnade
plataer. Byggnad placeras dven nidrmare gatan, vilket forstarker
upplevelsen av byggnaderna fran gatan, dér den nya bebyggelsen
ska bidra till att aktivera och befolka gatan. Uppdelningen i tvé
byggnadskroppar gor att bakomliggande byggnader fortsatt kan
skonjas och att stadsbilden pa sa sitt fortfarande blir l4sbar.

A

Vy fran Gésta Ekmans vég. lllustration: FOJAB

Utblickar

En viktig aspekt med uppdelningen av den nya bebyggelsen i tva
byggnadskroppar, utdver att man fortsatt kan skonja skivhusen
bakom ny bebyggelse, ir att boende i1 de befintliga bostadshusen
fortsatt ska ha utblickar frin sina ligenheter. Aven om den fria
utsikten som finns idag skérs av s kommer delningen bidra till
att viktiga siktlinjer/utblickar mellan de nya byggnadskropparna
finns kvar. I planforslaget gar det fran befintliga ligenheter
fortfarande att ldsa av det omgivande landskapet och delvis
behélla mojligheterna till utsikt/siktlinjer.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

For att minska den negativa paverkan pad omradets
kulturhistoriska varden har ambitionen med tillkommande
byggnadsvolymers gestaltning varit att de ska inordna sig i den
befintliga bebyggelsemiljon.

En konsekvensbeddémning (AIX, 2023) av pdverkan pa
kulturmiljévirdena inom omradet samt pé stadsdelsnivé ar gjord
av antikvarisk kompetens.
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Konsekvensbeddmningens slutsats (AIX, 2023) av planforslaget
ar att det negativt paverkar kulturmiljovéardena pa platsen, bade
lokalt inom bebyggelseomrddet vid Gosta Ekmans vég och for
stadsdelen som helhet. De aspekter som konsekvensbedomningen
bland annat lyfter &r att den grona sldant och den grona inramning
som idag finns inom omradet med skivhus forsvinner och att den
nya bebyggelsen moéter gatan pé ett néra avstand med hardgjorda
ytor och entréer direkt vinda mot gatan, avvikande fran befintliga
byggnaders placering och utformning. Inom bebyggelseomradet
vid Gosta Ekmans vég bryts siktlinjer mellan husen. Byggnader
placeras pa ndrmare avstand (jamfort med befintlig struktur) till
byggnaden i kv Spoksonaten och relationerna mellan skivhusen
paverkas. Lasbarheten i den sammanhdllna bebyggelsemiljon
med likartat gestaltade skivhus minskar dirmed. Byggnationen
placeras dessutom pa sluttande mark vilket bryter principen med
byggnader placerade pa utjamnade platéer.

Den strukturella ldsbarheten paverkas nir man ror sig i stadsdelen
da foreslagen bebyggelse ytterligare delar upp skivhusen i mindre
grupperingar nir ny bebyggelse byggs inom bebyggelsemiljon
for den sammanhallna storskaliga planeringen fran 60-talet (4ven
om skivhusen visuellt inte langre har kontakt efter fortitningar pa
2000-talet).

Stadsmuseet har tidigt i processen yttrat sig 1 d&rendet och anser
att det paborjade planarbetet inte dr 1dmpligt med hansyn till
bebyggelsens kulturhistoriska varden och platsens stadsbilds-
missiga och stadsplanehistoriska virden. Att fortita och placera
byggnader intill befintliga skivhus, samt inom den enhetliga
gruppen av skivhus bedoms forvanska stadsbilden samt negativt
paverka den vil genomarbetade stadsplanen i allra hogsta grad.

Stadsbyggnadskontorets avvagningar

Varierad stadsbild

Planf6rslaget bedoms i1 konsekvensanalysen ur kulturmiljo-
synpunkt ha en negativ paverkan pa den sammanhéllna gruppen
av skivhus utmed Gosta Ekmans vég. Stadsbyggnadskontoret har
i avvégningen av allménna intressen gjort beddmningen att de
positiva effekter som kompletteringen med bostidder 1 omridet
bidrar med vager upp den paverkan som finns ur antikvarisk
synpunkt.

Den storskaliga planeringen fran 60-talet har bdde sina styrkor i
konsekvent utformade omrdden med tydlig struktur och enhetlig
gestaltning, samt ljusa och luftiga miljéer, men den kan genom
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komplettering av ny bebyggelse fa en mer upplevelserik och
varierad stadsbild som bryter upp den storskaliga strukturen och
skapar nya kvaliteter.

Aktivera gatan och skapa trygghet

Byggnader som moter gatan kan battre aktivera gatan och det
sociala livet 1 omradet. Den upplevda tryggheten utmed gatan
okar. Ett storre antal boende i omradet och i stadsdelen kan ha
positiva effekter bade for det sociala livet och for underlaget till
lokal service. Tillkomsten av nya hyresbostdder bidrar till den
sociala hallbarheten, bade for stadsdelen och for staden som

helhet.

Fortsatt ldsbar struktur

Stadsbyggnadskontorets beddmning &r att den sammanhallna
gruppen av skivhus, med sex byggnader utmed Gosta Ekmans
vég och 1 det storre perspektivet med totalt sjutton skivhus, har en
sa stark utformning och struktur att den tal en fortdtning. En av
styrkorna med den storskaliga planeringen é&r att den tydliga
strukturen, med enhetlig gestaltning, &r sa stark att den fortsatt
blir ldsbar 4ven om nya typologier och tidslager ldggs till genom
kompletteringar. Strukturen kommer fortsatt vara lds- och
igenkdnnbar ndr man ror sig genom stadsdelen kring de likartat
utformade 60-talshusen placerade i en strikt struktur. Skorstenen
pa kv. Spoksonaten ska bevaras som bade orienteringspunkt och
landmérke. Den har dven en visuell funktion i grupperingen av
byggnader med tillskottet av den nya bebyggelsen. Lonnallén
utmed Gosta Ekmans vig ska bevaras som en viktig struktur,
bade kulturhistoriskt och upplevelsemassigt (n6, a2).

Att stadsdelen ska kompletteras med nya bostadsbyggnader ir ett
tydligt uttryckt mal i Gversiktsplanen och foreslagna volymer,
dess placering och gestaltning beddms som ett 1ampligt sitt att
bygga i det aktuella omrédet och pa den aktuella platsen.

Samspela med befintlig skala

Nya byggnader som tillfors skivhusmiljon, 1 volym och héjd och
uttryck, ska samspela med den befintliga skalan. Bebyggelsen ska
inordna sig i den sammanhallna 60-talsbebyggelsen, men ska
samtidigt ha ett eget uttryck och karaktér inom gruppen av
skivhus. Ett tydligt tilligg, men med ett samspel och en respekt
till den befintliga bebyggelsen. Lokalt sker en visuellt pataglig
fordndring och en negativ paverkan pa den kulturhistoriska
miljon samt for utblickar, gron inramning och ljusforhallanden,
men samtidigt tillfors stadsbilden nya kvaliteter som skapar en
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mer varierad bebyggelsemiljo. Sammantaget anses planforslaget
som ldmpligt for denna plats.

Stoérningar och risker

Buller

Trafikbullersituation har berdknats for nuldge och for framtids-
scenario for planerad bebyggelse inom detaljplanomradet. Enligt
berdkningarna far bostadsbyggnaderna som hogst ekvivalenta
ljudnivéer upp till 51 dBA. Detta innebér att riktvirdena for
ljudniva vid fasad innehalls och ldgenheterna kan utformas fritt.
Vad giller uteplatser, dir kravet dr hogst 50 dBA, innehalls
riktvirdena for gdrdsmiljon samt pd takterrasserna. Gemensamma
uteplatser kan placeras pa dessa ytor och innehélla riktvirdena.

Oversvamningsrisker

Exploateringen fir inte medfor forsdmrade forhéllanden for
nedstroms liggande omraden, varfor viss fordrojning av skyfall
krdvs. Hanteringsbehovet har berdknats till 48 m3, vilket behdver
hanteras inom planomradet, helst ytligt d& infiltration tar tid och
skyfall kinnetecknas av hdg regnintensitet. Vattenvolymen
foreslas framst att hanteras genom ett krossdike i planomradets
norra del (nl). Volymen kan dels erhéllas 1 krossmaterialet, dels 1
skélad yta ovanpa krosset. En del av skyfallsvolymen kommer
dven att omhéndertas 1 det ytliga magasinet hos vixtbaddarna.

Teckenférklaring

Utredningsomrade

— Dréneringsror

® Bjalklagsbrunnar
Krossdike

= Vaxtbaddar/
Regnbéaddar

= Avledning

= Skyfallsvagar

|
|
|
{
|

|
Hllustration av forslag pa LOD. Blda pilar visar énskvird avledning fran hdrdgjorda
ytor till regnbdddar och roda pilar visar skyfallsvigar. Krossdike placerat i norra
delen av planomraddet.

Fororenad mark
Utford provtagning visar att fyllning inom undersokta delar av
fastigheten Spoksonaten 1 och Hégersten 1:1 dr fororenad av
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framfor allt bly och polycykliska aromatiska kolvéten (PAH), och
i lagre omfattning av kobolt och zink.

Infér kommande markarbeten behdver en anmélan goras enligt
28§ forordning (1998:899) om miljofarlig verksamhet och
hilsoskydd, som ska inldmnas till Miljoforvaltningen.

Infér kommande markarbeten behdver dven en plan utarbetas for
hantering av 6verskottsmassor eftersom patriffade fororeningar
kommer att krdva att massorna klassas for omhindertagande.

Identifierade fororeningar ger anledning att utféra en mer
fordjupad miljo- och hélsoriskbedomning med avseende pa
framfor allt bly och PAH. I den foérdjupade bedomningen
rekommenderas att befintliga data anvénds for att berdkna
representativa halter med olika statistiska metoder, och att dessa
anvinds 1 en mer utvecklad diskussion om eventuella milj6- och
hélsorisker.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Sol- och skuggstudier har gjorts for den nya bebyggelsen och for
paverkan pa befintlig bebyggelse. Kontrollen av solljustillgéng
och skuggning sker enligt praxis pa var- och hostdagjdmningen.
Studien visar viss 0kad skuggning for fasader pd bostadsbyggnad
kv. Spoksonaten 1 samt pa bostadsbyggnaden i kv. Advent. P4
byggnad kv. Spoksonaten sker skuggning under sen eftermiddag.
Pé byggnad kv. Advent sker skuggning under formiddagen. Hela
byggnaderna har fortsatt minst tva timmars solbelysning av fasad
vid host-/vardagjamning. Uppdelningen av den nya bebyggelsen 1
tva byggnadskroppar gor att skuggning av befintliga hus vandrar
over fasaderna, dir solljuset sldpps in mellan byggnadskropparna.
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—

Vy fran nordost. Gul markering visar optimal dagsljustillgang, grén och bla visar
begrdnsad tillgang som mdste beaktas for att uppna dagsljuskrav. Bla och lila visar
begrdnsad maojlighet att uppnd Boverkets krav.

Vy fran sydvist. Gul markering visar optimal dagsljustillgdang, gron och bla visar
begrdnsad tillgang som mdste beaktas for att uppnd dagsljuskrav. Bld och lila visar
begrdnsad maojlighet att uppnd Boverkets krav.

For de nya byggnaderna ér tillgangen till solljus dven skiftande
beroende pé var lagenhet &r placerad. For samtliga 14genheter i
projektet ska dock minst en timmes solljusbelysning finnas (vid
host-/virdagjimning). Den gard som tillskapas mellan byggnads-
kropparna har pa host-/vardagjamning en vandrande solbelysning
och den behdver kompletteras med andra kvalitativa och sol-
belysta utemiljoer. Takterrasser planeras pa husen (f10) for att
uppfylla krav om utevistelse. For tillgang till solbelysta lek- och
aktivitetsytor hanvisas dven till befintlig gard i kv Spoksonaten,
dit gangforbindelse ska upprittas (n3). Planforslaget bedoms
dirmed sammantaget tillgodose en god solbelysning, fér en god
bostadsmiljo och bostadskvalitet.
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En dagsljusutredning har uppréttats for detaljplanen. Generellt ar
dagsljustillgdngen god for de foreslagna byggnaderna. I de nedre
delarna av husen finns det ldgen med sdmre tillgang pa dagsljus,
p.g.a. skirmande byggnader samt placering av skdrmande
balkonger. I de studerade planldsningarna finns det enstaka
sovrum som far en dagsljusfaktor ldgre &n dagens dagsljuskrav pa
1,0. Bedomningen é&r att avsteg kan medges for enstaka sovrum.
Syftet dr att den foreslagna gestaltningen med symmetriskt
utformade fasader bor hallas konsekvent, precis som pa befintliga
byggnader, sa att avsteg medges istillet for att fonster- och
balkongséttningen paverkas. Dagsljustillgdngen for befintliga
byggnader ar kontrollerad sa att dagsljusfaktorn fortsatt ska
klaras dven for befintliga ldgenheter.

En lokalklimatutredning har inte gjorts, da det inte har bedomts
som nddvéndigt 1 planskedet. Fragan bor dock uppmirksammas i
projekteringen. Kringliggande naturmark och gatutrid, liksom
aterplanteringen av trdd och vegetation inom planomradet, ir av
vikt for att astadkomma ett gott lokalklimat runt byggnaderna.
Takterrasser planeras pa byggnaderna och dar kommer sérskild
vikt att behova laggas pa utformningen for att skapa ett gott
lokalklimat, inte minst for vindskydd.

Barnkonsekvenser

En barnkonsekvensanalys har tagits fram under planarbetet.
Planf6rslaget har konsekvensbeddmts utifran de sociala virdena
trygghet, lek och réorelse samt miljé och hélsa. Aven en
malpunktsanalys har tagits fram, d4 storre barn ofta utnyttjar
omréden lidngre fran den egna bostaden, ingar dven malpunkter i
planomrédets nidrmaste omgivning. Dértill har dialog forts med
befintliga boende och den nérliggande forskolan Typografen for
att inhdmta kunskap om hur omradet anvinds idag.

Planf6rslaget bedoms fa positiva och negativa konsekvenser ur
ett barnperspektiv. Positiva konsekvenser kopplas framfor allt till
att fler barn kommer att fa tillging till de stora gronytor och
rekreationsomraden som omger planomradet. Negativa
konsekvenser innefattar fraimst mindre andel lekyta per barn inom
kv. Spoksonaten, 6kad trafik lings Gosta Ekmans vag.

Den nya bostadsgarden uppmuntrar till lek for de yngre barnen.
En sandlada, ett lekhus och/eller en mindre klatterstédllning kan
enkelt integreras pa girdsytan mellan bostadshusen. De
foreslagna upphdjda planteringsbaddarna i en nagot forskjuten
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geometri tillsammans med mer dppna partier skapar bra grund {or
spring och kurragdmmalek.

En forbindelseldnk mellan den nya gérden och den befintliga i
Oster uppmuntrar till lek och kontakt for de stérre barnen 1
grannskapet. Den totala lekytan blir avsevért storre och friare
genom att gdrdarna kopplas ihop.

Naturomridet kring planomradet &r ytterst vardefull, bade visuellt
och vistelseméssigt. Den viktiga 16vskuggan och spannande
topografin kommer dven 1 framtiden locka till lite mer
undanskymd lek. Skogen aterplanteras med ungtrad si nira den
nya fasaden det 4r mojligt i norr och vist.

Takterrasserna dr avsedda for samvaro och vistelse for alla
boende och ger de édldre barnen en mojlighet att umgés. Odlings-
mojligheter pa garden skapar forutsiattningar for medskapande
boende och barn emellan.

Tidplan

Samrad 26 september 2023 — 7 november 2023
Granskning maj 2024

Antagande november 2024

Genomfdrande
Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

e Exploateringskontoret ansvarar for uppréttandet av
nddvindiga avtal och 6verenskommelser som krévs {or att
genomfora planen.

e Lantmiterimyndigheten ansvar for erforderliga
fastighetsbildningsétgérder, pa fastighetsdgarens initiativ
och bekostnad.

e Trafikkontoret ansvarar for besiktning och godkdnnande
av aterstéllande- och anslutningsarbeten i allmén
platsmark/- gatumark.

e Byggaktoren ansvarar och bekostar projektering och
utbyggnad inom blivande kvartersmark samt for
iordningsstéllande av utemiljoer pd kvartersmark.

e Byggaktoren bekostar och genomfor de aterstdllande- och
anslutningsarbeten i allmén platsmark intill
exploateringen som kan bli nodvéndiga.
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Huvudmannaskap
Huvudman for omgivande allmén platsmark ar Stockholms Stad.

Avtal

Markanvisningsavtal har upprittats med byggaktoren.
Overenskommelse om exploatering med tomtrittsupplételse samt
ovriga nodvéndiga avtal for genomforande av detaljplanen
upprittas infor planens antagande. Bostidderna avses upplétas som
hyresrétter. Avtal for att mojliggdra bostad med sirskild service
for vuxna (LSS-boende) inom planomradet planeras att uppréttas.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebir att delar av befintlig detaljplan P1 5097
upphor att gilla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden
Planomradet omfattar del av fastigheten Hagersten 1:1 som 4gs
av Stockholms stad och del av Spoksonaten 1 som dgs av HEBA
Fastighets AB.

Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsédtgirder pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad. Ladmplighet avseende fastigheters utformning med mera
provas vid lantmaéteriforrattning.

Del av fastigheten Hégersten 1:1 som 1 nuvarande plan, P1 5097,
ar allman platsmark (natur) dr i planforslaget utlagt som
kvartersmark for bostadsdndamal. For planens genomférande
krévs fastighetsbildning.

Genom avstyckning och fastighetsreglering (markdverforing)
mellan Hagersten 1:1 och Spoksonaten 1 blidas en ny fastighet
for bostadsdndamal (se gul och rod markering i illustration
nedan). Genomford fastighetsbildning ar en forutséttning for

bygglov.

Kvartersmarken for mobilmast avses att ligga kvar inom
kvartersfastigheten Spoksonaten 1.
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Figuren illustrerar den fastighetsbildning som m blir aktuell ‘mellan allman platsmark och
kvartersmark samt ovrig fastighetsbildning. Rétt omrdde ska styckas av fran allmdn
platsfastighet Héigersten 1:1 for att utgéra kvartersmark for bostad. Gult omrdde avses
foras fran Spoksonaten 1 (kvartersfastighet) till styckningslotten (rétt omrdde) for
bostadsdndamal.

Servitut

Parkeringsplatser

Inom Spoksonatens 1 befintliga garage avses upplatas
parkeringsplatser till den nya bostadsfastigheten som inte ryms
inom den egna fastigheten med officialservitut eller
avtalsservitut. Fragan utreds efter samrad. I dagsldget finns 37
parkeringsplatser 1 befintligt garage inom Spoksonaten 1 och
behov av 16 platser tillkommer som en f6ljd av planforslaget.

Avtalsservitut avses upprittas for fasadunderhallning av befintligt
garage pa fastigheten Spoksonaten 1.

Befintliga avtalsservitut

Spoksonaten 1 belastas av tre inskrivna avtalsservitut. Gardsplan,
akt 66/2061, som paverkas av planforslaget. Ett officialservitut
eller avtalsservitut kommer att bildas for att tillkommande
fastighet inom planomridet ska kunna nyttja garden. Fragan
utreds efter samrad. Virmecentral, akt 66/2214, det ar mojligt att
tillkommande fastighet inom planomrddet ska ingd i denna.
Fragan utreds efter samrad. Fjarrvirmeledning (serviceledning),
akt D-2022-00062646:1, som pédverkas av planforslaget.
Fjarrvarmeledningen kommer att omlidggas och sdkras med ett
nytt avtalsservitut.
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Ovriga ledningar

I Spoksonaten 1 ligger en befintlig fiberledning som péverkas av
planforslaget. Ledningen omfattas av ett nyttjanderéttsavtal och
kommer att ldggas om.

Ledningsratter

Det finns ett avtalsservitut for en fjdrrvirmeledning inom
Spoksonaten 1. Ledningen behdver laggas om, vilket
byggaktoren ansvarar for.

Ekonomiska fragor
Vatten och avlopp
Staden bekostar en anslutningsavgift for vatten och avlopp.

Gatukostnader

Byggaktoren bekostar aterstéllande- och anslutningsarbeten pa
allmén platsmark till f6]jd av byggaktdrens bygg- och
anldggningsarbeten inom kvartersmark.

Ersattning vid markforvarv/forsaljning

Staden uppléater mark med tomtrétt enligt kommunfullméktiges
avgildstaxa till HEBA Fastighets AB for bostdder som uppléts
med hyresritt. HEBA Fastighets AB 6verldamnar del av
fastigheten Spoksonaten 1 till staden med full 4ganderitt och utan
erséttning vid Overenskommelse om exploatering.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning genomfor av Lantméaterimyndigheten pé
fastighetségarens initiativ och bekostnad

Gronkompensation

Staden bekostar de eventuella atgérder som blir aktuella for att
kompensera forlust av rekreativa eller ekologiska varden. Den

exakta omfattningen av gronkompensationen aterstar att utreda
under projektets gang.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp

Ledningar for vatten och avlopp finns framdragna i anslutning till
fastigheten. Ny bebyggelse ansluts till befintligt ledningsnét i
anslutning till planomrédet.
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Dagvatten

Dagvatten fran kvartersmark ska fordrdjas och infiltreras inom
fastigheten innan avledning sker till dagvattenledning. Dagvatten
ska omhéndertas enligt Stockholms Stads dagvattenstrategi och
principen om lokalt omhidndertagande av dagvatten (LOD).
Byggherren far inte genom val av byggnadsmaterial fororena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljégifter. Eventuella
markfororeningar hanteras i enlighet med Miljobalken. Det ér
mycket viktigt att uppna tillracklig fordrdjning och rening av
dagvatten i enlighet med dagvattenutredningen.

For att sdkerstilla ett hallbart omhédndertagande av dagvatten
inom planomridet ska marken vara genomsldppliga inom
omraden markerad med bestimmelsen b2 och al.
Fordrojningsyta regleras dven i planomrddets norra del.

El/Tele och fjarrvarme mm

Kostnader for ny anslutning for teknisk forsorjning som el, tele,
fjarrviarme etc. bekostas av byggaktoren. Staden bekostar flytt
och omlidggning av befintliga ledningar som paverkas av planen
inom fastigheten Hagersten 1:1. Byggaktoren bekostar flytt och
omliggning av befintliga ledningar inom fastigheten Spoksonaten
1 som paverkas av planen.

Ledningar for el och tele finns framdragna 1 anslutning till
fastigheten. Ny bebyggelse ansluts till befintligt ledningsnit i
anslutning till planomradet.

Inom planomrédet behdver befintliga ledningar liggas om.
Ledningsédgare som kan komma att paverkas ér Trafikkontoret,
Ellevio Lokalnét, Stockholm Exergi, Telia, Stokab och SVOA.
Nya ldgen for ledningar kommer utredas under
systemhandlingsprojekteringen som pébdrjas efter samrad.

Genomforandetid

Genomforandetiden slutar fem ar efter det att planen fatt laga
kraft.
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