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Planbeskrivning

Detaljplan for del av fastigheten Fackverket 1
och del av fastigheten Orby 4:1, S-Dp 2020-
14338
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Planomradets ungefirliga placering ldings med Sjosaviigens
vdstra sida.
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Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att mojliggora for flerbostadshus lings
med Sjosavigens nordvistra sida med cirka 140 bostdder fordelat
pa tre kvarter. Bebyggelsen ska med sin utformning och placering
intill gatan bidra till omvandlingen av Sjésavégen till en levande
och trygg stadsgata.

Den nya bebyggelsen foreslas uppforas som tvé lamellhus med
fem véningar och ett punkthus med 15 vaningar. Bebyggelsen ska
utforas med en sammanhallen arkitektonisk idé som tar avstamp i
stadsdelens befintliga bebyggelsekaraktdr, praglad av lamell- och
punkthus placerade i sparad naturmark.

Framkomligheten och ddrmed tillgdngligheten 6kar 1dngs med
Sjosavdgen med en breddning av befintliga trottoarer.

Gangtunneln under Sjosavigen bevaras. Detaljplanen sikerstéller
att den nya byggnadens bottenvéning dr uppglasad mot
tunnelmynningen for att mojliggéra en tryggare upplevelse.

Tradallén langs med Sjosavégen avses bevaras for att bibehalla
estetiska samt natur- och kulturvirden.

Dagvattenhantering ska hanteras inom kvarteren med véxtbaddar
och krossmagasin.
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Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behdver goras.

Tidplan

Samrad 2023-09-26-2023-11-06
Granskning Q4 2024

Antagande Q1 2025
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestér av plankarta med bestimmelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet r:

—  Kulturmiljoanalys (Tyréns, 2022)

— Naturvirdesinventering (Svensk Ekologikonsult AB, 2022)
— PM Geoteknik (Iterio AB, 2022)

— Undersokningsrapport Geoteknik (MUR) (Iterio AB, 2022)
—  PM Trafik (Tyréns, 2022)

—  Oversiktlig miljéteknisk markundersékning (Iterio AB, 2022)
— PM Byggbarhet schakt (Iterio AB, 2023)

— Konsekvensbeskrivning kulturmiljo (Tyréns, 2023)

— Bullerutredning (Structor, 2023)

— Dagvattenutredning (Marktema AB, 2023)

Ovrigt underlag

Utover kéllor citerade under utredningar har Byrén for Arkitektur
& Urbanism, Kragh & Berglund landskapsarkitekter, RaRada of
Sweden och Koncept TM bidragit med material och
illustrationer. Illustrationer och bilder 4r framtagna av
stadsbyggnadskontoret om inte annat anges.

Medverkande

Detaljplanen dr framtagen av stadsplanerare Robert Moberg och
plankonsulter fran Bjerking AB. Planen har tagits fram 1
samarbete med representanter fran exploateringskontoret.
Medverkande byggaktorer dr Bergsundet och Fackverket AB.
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Planens syfte och huvuddrag

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for flerbostadshus med
cirka 140 bostdder fordelat pa tre platser lings med Sjosavégen i
Hogdalen. Bebyggelsen ska 1 sin utformning och sitt forhéllande
till gatan bidra till omvandlingen av Sjosavégen till en levande
och trygg stadsgata. Tillkommande bebyggelse ska utformas
utifran en sammanhallen arkitektonisk idé som tar avstamp i
stadsdelens befintliga bebyggelsekaraktir, praglad av lamell- och
punkthus placerade i sparad naturmark. De tillkommande
bostadshusen ska gestaltas med god arkitektonisk kvalitet och
omsorg pa ett sdtt som anknyter till omradets byggnadstradition.

Huvuddrag

Planomradet ar beldget i utkanten av den bebyggelsekrans som
omgdrdar Hogdalen centrum. Planforslaget omfattar tva
lamellhus och ett punkthus med sparad naturmark intill och
bygger ddrmed vidare pa stadsdelens befintliga
bebyggelsestruktur.

Planforslaget bidrar till ett mer aktivt och tryggare gaturum
genom att byggnaderna placeras mot gatan, med genomgaende
entréer och med mojlighet till lokaler for centruméndamal 1
bottenvaningarna. Gangtunneln under Sjosaviagen ska bevaras
och detaljplanen sékerstéller att intilliggande byggnads
bottenvaning ar uppglasad for att mojliggora en tryggare
upplevelse.

Byggnadernas form, kulor och placering gor att de upplevs som
ett sammanhédngande och konsekvent tilldgg. Bilparkering
anordnas 1 garage under mark. Parkering for bilpool och
rorelsehindrade kan anléggas ovan mark pd anvisade platser.

Marken som foreslas tas i ansprak for ny bebyggelse omfattar
hérdgjorda ytor och naturmark. Naturvérden som forsvinner
foreslas kompenseras genom att till exempel tillvarata fallda trad
som faunadepder samt tillskapa planteringar med ett vixtval som
gynnar pollinatorer. Trddallén lings med Sjosavédgen avses
bevaras for att bibehdlla estetiska samt natur- och kulturvérden.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomrédet dr beldget lings med Sjosavéigen 1 Hogdalen, cirka
300 meter norr om Hogdalens centrum. Planomradet omfattar
sammanlagt en yta om cirka 10 000 kvadratmeter. Kvarter 1 och
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3 omfattar del av fastigheten Orby 4:1. Kvarter 2 omfattar del av
fastigheten Fackverket 1 och en mindre del av Orby 4:1.
Fastigheterna Fackverket 1 och Orby 4:1 igs av Stockholms stad.
Fastigheten Fackverket 1 dr upplaten med tomtritt till Fackverket
AB.

Kvarter 1 ar beldget i norra delen av planomradet, i anslutning till
kvarteret Bankskdpet och kvarter 2 straxt norr om Sjdsabrinken. I
sodra delen av planomradet ligger kvarter 3, angransande till
kvarteret Valvankaret.

TECKENFORKLARING

Planomrade — = == w= B

Kvartersmark

Karta markerar planomrddets ungefirliga avgrinsning.
Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Hogdalen ar utpekat som ett stadsutvecklingsomridde med stora
utvecklingsmojligheter i oversiktsplanen. Mojligheterna i
stadsdelen ska framst tas till vara genom att komplettera med ny
bebyggelse pa parkeringsytor vid centrum samt genom att bygga
om befintliga gator till stadsgator. Sjosavégen dr utpekad som en
gata som ska omvandlas till stadsgata, kantad av bebyggelse och
med bredare ytor for fotgingare och cyklister.
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Stockholmséverenskommelsen

I och med 2013 ars Stockholmsdverenskommelse gillande
utbyggnad av tunnelbanan och dkat bostadsbyggande har
Stockholms stad forbundit sig att bygga totalt 45 900 bostider.
Av dessa ska 40 000 uppforas 1 Séderort.

Detaljplan

Gillande detaljplan (stadsplan) for planomradet ar stadsplan for
del av stadsdelen Hogdalen (Hogdalen V), PL4207 samt del av
PL 4132.

FORSLAG TILL ANDRING AV STADSPLANEN FOR
DEL AV STADSDELEN HOGDALEN
( HOGDALEN V)

| STOCKHOLM

\ S £ -

Utsnltt ur gallande s‘tadsplan PL4207 Aktuellt planomrade dr markerad med
radstreckad linje.

For planomrédet medger géllande detaljplaner bostadskvarter,
gatumark och park eller planterad allmén plats. Bostadsgardar ar
planlagda som prickad kvartersmark som inte far bebyggas och
som ska inrymma ett visst antal parkeringsplatser.
GenomfGrandetiden for stadsplanerna har gétt ut.
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Karta over pagdende planarbeten i planomradets direkta nérhet. Aktuellt
planomrdde inringat med rott.

Négra av de pdgaende detaljplanerna (DP) i nérhet till
planomrédet adr: DP P2013-13851 omrade vid Rangstaplan, del av
Orby 4:1, vid Hégdalens centrum avser flerbostadshus med cirka
350 lagenheter dir hilften avses upplatas som studentldgenheter.
DP P2020-11016 Del av fastigheten Imroret 10 mfl vid
Onskehemsplan, strax intill Rangstaplan, syftar till att stiirka
Hogdalens centrum med cirka 200 bostéder och lokaler for
centrumidndamal samt allmén platsmark som torgytor och
parkeringar. DP P2019-05694 {6r Negativet, Bildfonstret 1-2,
Forstoringen 2 och del av Orby 4:1, avser méjliggora cirka 100
bostidder samt forskola. DP P2018-13464 Hemsystern syftar till
att mojliggora for en ny skola for cirka 900 elever F-9, vard- och
omsorgsboende och seniorboende med cirka 100 l4genheter.

Markanvisning

Exploateringsndmnden beslutade 2020-11-12 om markanvisning
for cirka 100 bostdder 1 form av hyresritter inom kvarter 1 och 3
till Bergsundet Projekt nr 1 AB nu Bergsundet Projekt
Sjosavigen AB.

Exploateringsndmnden beslutade 2021-05-27 om markanvisning
for cirka 20-30 bostdder 1 form av hyresrétter inom del av
Fackverket 1 och inom del av Orby 4:1 till Fackverket AB.

Riksintressen
Planomradet berors inte av nigra riksintressen.
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Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Planomradet innehaller markparkering och kuperad naturmark
med varierande naturvédrde. Naturmarken bestar mestadels av
berg i dagen, trid, grasytor och en del sly. Lings med Sjosavigen
finns en allé med oxlar. I planomradet ingér ocksa gatumark.

Naturvarden

Tva omréden inom planomradet bedoms hysa patagliga
naturvirden (klass 3) och ett omrade vissa naturvirden (klass 4).
Resterande omraden tillfors inte ndgon naturvérdesklass (omrade
2 samt 3:2). Generellt dr det enstaka vardeelement, enskilda
objekt, som utgdr naturvdrden snarare dn omradena i sig.
Virdeelementen har en positiv betydelse for den biologiska
méngfalden.

@ Intressanta objekt
1 Ingen naturvardeskiass
71 Visst naturvirde (klass 4)
DA Patagligt naturvirde (klass 3) i
0 25 50m
[ S

¥ by 4 - x
y o d a 7

en och deras respektive naturvirdesklass, Svensk

o

jnventerade omrd
Ekologikonsult AB.

De patagliga naturvdrdena inom omrade 1 utgdrs frimst av en
mycket grov 16nn och dod ved med tickor, insektshal,
hackmairken samt rishdgar som kan utgéra mojlig boplats for
igelkott.

Inom omréde 3:1 forekommer nigra virdeelement s som grovre
trdd och inslag av stdende och liggande dod ved.

Omréde 4 utgors av en tradallé med atta oxlar och en ask. Asken
ar fridlyst och har naturvérdesklass 3. Allén omfattas av det
generella biotopskyddet.
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Rekreation och friluftsliv

Inom planomrédet finns ett parkstrdk, soder om kvarter 1, som
binder samman bostadsomradena och leder vidare till nirliggande
storre gronomraden med mojlighet till rekreation och friluftsliv.
Gronomraden 1 planomrédets nirhet dr Bandéngen, ett storre
sammanhéingande gronstrdk dster om Sjosavégen, cirka 300
meter frén planomrédet. Ett storre skogsomrade, Orbystraket,
finns nordvist om Skebokvarnsvigen, till vilken Sjosavigen
ansluter mot i norr. Hogdalens bollplan (grus) ligger 1 nédra
anslutning till planomradet i sydvéast och Biackahagens bollplan
(konstgras) ligger cirka 300 meter nordost om planomrédet.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

En 6versiktlig geoteknisk utredning har genomforts (Iterio,
2022). Utredningen faststéller att planomrédet mestadels utgors
av berg i dagen samt att jorden fran markytan mestadels bestar av
fyllning pé torrskorpelera ovan sand eller friktionsjord pé berg.
Marknivaerna inom fastigheterna ligger pa cirka +36 till +45
meter (RH 2000).

Ras/skred

En geoteknisk utredning (Iterio, 2022) har genomforts.
Utredningen visar att det inte finns nagra hinder for nybyggnation
med hansyn till ras och skred.

Markradon

Utifran utford radonundersokning, i samband med en dversiktlig
markteknisk undersokning (Iterio, 2022), klassas omradet som
lag- och normalradonmark. For att sdkerstélla att planerad
byggnation inte paverkas av markradon ska byggnation inom
planomrédet utforas radonskyddat.

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

Ledningsnétet i Sjosavégen &r ett dldre kombinerat system. Ett
kombinerat system innebdr att dagvatten avleds tillsammans med
avloppsvatten. Det kombinerade nétet bedoms ha en kapacitet pa
150300 liter per sekund. Det finns risk for att ledningsnétet inte
kommer kunna hantera storre mangder dagvatten vid skyfall.

Det forekommer lagpunkter inom planomradet. Marken ska
darfor hojdsittas pa ett sddant sétt att sekundéira rinnvagar
sdkerstills.
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Rangstaplan
Bilden visar vattendjup efter skyfall (vid simuleringsslut) Skyfallsmodulering
Stockholm stad, 2018. Planomrddet ungefdirligt inramat med orange linje.

Vattenskyddsomrade
Avrinning fran omradet ligger inte inom négot
vattenskyddsomrade.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Magelungen. Dagvatten inom planomradet
avrinner idag till ett kombinerat ledningsnit till Henriksdals
reningsverket. Reningsverket slédpper sedan ut det renade
avloppsvatten till recipienten Strommen (SE591920-180 800).
Eventuellt avleds delar av omradet via duplikatsystem, separata
ledningsnédt, mot Riddarfjdrden och recipienten Milaren-
Fiskarfjarden (SE657865-161 900). Da ledningssystemet gar fullt
och avledning av dagvatten sker pd ytan avrinner omradets
dagvatten till recipienten Magelungen (SE657041-163 174).

Enligt Vatteninformationssystem Sverige (VISS) mars 2023 har
Strdmmen otillfredsstédllande ekologisk status och uppnar ej god
kemisk ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer som ska uppnas {for
Strémmen ar en god ekologisk status 2039 och god kemisk
ytvattenstatus 2027.

Enligt VISS mars 2023 har Malaren-Fiskarfjairden maéttlig
ekologisk status och uppnar ej god kemisk ytvattenstatus.
Miljokvalitetsnormer som ska uppnés for Mélaren-Fiskarfjarden
ar god ekologisk status 2027 och god kemisk ytvattenstatus 2027.
Enligt VISS mars 2023 har Magelungen otillfredsstédllande
ekologisk status och uppnar ej god kemisk ytvattenstatus.
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Miljokvalitetsnormer som ska uppnés for ytvattenforekomsten ér
god ekologisk status 2033 och god kemisk ytvattenstatus 2027.

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram av Marktema AB (2023).
Marken inom planomrédet har begrdnsad infiltrationskapacitet pa
grund av lerjordar och ytlig berggrund.

SGU:s grundvattenarkiv, dver energibrunnar, visar indikation pé
att grundvattennivaerna ligger pa 4—6 meter under markytan inom
planomradet.

Landskapsbild/stadsbild

Stadsdelen Hogdalen byggdes ut under forsta halvan av 1900-
talet och utformades 1 ABC-stadens anda med en storre
centrumanldggning omgéardad av en krans med
bostadsbebyggelse. Centrum markeras av accentbyggnader i form
av ett skivhus och ett hoghus som star i kontrast till
anldggningens Ovriga laga skala.

e Pk : < ,

e e T (¢ ; ¢ o

Flygbild over Hogdalen och den tidstypiska stadsstrukturen i ABC-sta
kulturmiljéanalysen killa Stockhoms stadsmuseum.

t 73 =
dens anda, ur

Runt centrum aterfinns en tidstypisk bebyggelsestruktur med tre
till fyravanings lamellhus i storgardskvarter som markeras av ett
punkthus i tio till elva vaningar. De ursprungliga punkthusen som
uppfordes i Hogdalen har en inbérdes rytmisk placering. Under
senare ar har centrumkérnans utkant kompletterats med hogre
punkthus med cirka 14—16 viningar, som till viss del brutit upp
den ursprungliga rytmiska placeringen av byggnader och infort
en ny skala.
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I Hogdalen och Bandhagen finns goda mgjligheter att ta sig fram
pa bilfria sammanhidngande géng- och cykelvégar som i stora
delar kantas av parkstrak.

Sjosavigen utgor idag en smaskalig gata med trottoarer pd bada
sidor och grastickt forgardsmark med buskar och trdd av olika
slag. Byggnadernas fasader sluter sig mot gatusidan och 6ppnar
upp sig med entréer in mot gardarna. Bebyggelsen ldngs
Sjosavégen foljer Hogdalens overgripande planstruktur med
punkthus och lameller omgéirdad av sparad naturmark.
Bebyggelsen ér ofta forlagd till naturliga hdjdpartier och ar
anpassad till terrdngen.

Sjosavigen kantad med lamellhus samt et fatal hogre putus i ljusa
kulorer, foto Bjerking AB.

P& sydvistra sidan om Sjosavdgen ligger den ursprungliga
bebyggelsen ndgot indragen med sparad naturmark. Nordost om
Sjosavégen finns lamellhus i tre vaningar med forgdrdsmark
ndrmast gangbanan och entréer vinda in mot gardarna. Senare
uppford bebyggelse har en placering ndrmare gatan vilket innebér
att delar av den sparade naturmarken forsvinner samtidigt som
det bidrar till ett mer aktivt och levande gaturum.
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Kvarteret Fackverket treviningslameller i puts med ljusa varma kulorer, oto
Bjerking AB.

Den 6vervigande delen av lamellhusens fasader ér putsade i ljust
beige, gult eller gritt med undantag for starkare kulorer pa
Bandhagens sida. Punkthusen varierar nagot i sin utformning
beroende pé vilken tidsperiod de dr uppforda. Det finns punkthus
uppforda med tegelfasad, putsade betongelement samt
betongelement med synliga elementskarvar. Samtliga punkthus
har en ljus beige eller vit fargsittning med undantag av vissa
sockelmotiv och balkonger som gér 1 en morkare kulor.

Lamellhusen ér till 6vervdgande del utformade med sadeltak med
tegelroda takpannor. Punkthusens tak har en mer varierad
utformning.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Hogdalen planerades under 1950-talet utifran den sé kallade
ABC-stadens principer (Arbete, Bostad, Centrum). Tunnelbanan
och centrumanlidggningen var centrala i planeringsidén. Tanken
var att ABC-stédderna skulle bilda egna livegna samhallen,
sjalvstindiga gentemot innerstaden.

Bebyggelse

Bebyggelsestrukturen karaktdriseras av hdgre punkthus och lagre
lamellhus i storgérdskvarter. Stora delar av Hogdalen &r utpekad
som kulturhistoriskt virdefull miljé enligt Stadsmuseets
kulturhistoriska klassificering. Hogdalens grians mot Bandhagen
gar langs med Sjosaviagen. Bebyggelsen i Hogdalen har en fin
anpassning till topografin och har en enkel och tidstypisk
arkitektur med gedigna material som puts och tegel med tréportar
med sten och tegelomfattning samt tegelbekldadda sadeltak.
Bandhagen i sin helhet dr utpekad som en kulturhistoriskt
vardefull milj6 dér sérskild uppmarksamhet bor dgnas at
kulturhistoriska véirden. Bebyggelsen p4 Bandhagenssidan har
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rumsliga kringbyggda gérdar av sammanldnkade lamellhus.
1950-talets tidstypiska arkitektur dominerar denna sida med lagre
lamellhus i tre vaningar.

Klassificeringskarta med de aktuella kvarteren ungefirligt markerade med
rodstreckad linje. Utsnitt ur Stadsmuseets kulturhistoriska klassificering av
bebyggelse.

Bebyggelsen lidngs Sjosavidgen har bade gul och gron klassning.
Gul klassning innebdr att byggnaderna har positiva egenskaper
for stadsbilden och /eller ett visst kulturhistoriskt varde. Gron
klassning innebér att byggnaderna ar sdrskilt vardefulla fran
historisk, kulturhistorisk, miljomaéssig eller konstnérlig synpunkt.

Fornlamningar
Det finns inga kénda fornldmningar inom eller 1 anslutning till
planomradet.

Offentlig service

Planomradet ligger cirka 300 meter frdn Hogdalens centrum som
tillhandahaller offentlig service sasom vardcentral, bibliotek,
tandldkare, simhall och idrottshall.
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7 TEC NFC)RKLARING
¥ Planomréde
¥ Gang-och cykelstrdk

A, Tunnelbanespar i

7 Viktiga malpunkter

J88 Ovriga médlpunkter

Bllden visar det aktuella planomradets lage ndra Hégdalens centrum och
tunnelbana samt andra mdlpunkter i ndromrddet.

Skola och forskola

Oster om Sjosavigen ligger Bickahagens skola, en F-9 skola med
cirka 700 elever. Det finns dven flertalet forskolor i ndromréadet.
Sydvést om planomradet finns Glidntans forskola och Forskola
Bandhagen. Lite langre norrut ldngs Sjosavégen finns
Foréldrakooperativet Smatt & Gott.

Kommersiell service

I Hogdalens centrum finns ett relativt brett kommersiellt utbud,
bland annat tre stérre matbutiker, apotek, systembolag,
delikatessbutik, restauranger, gym och torghandel.

Gator och trafik

Gatunat

Planomradet ligger langs med Sjdsavégen, en av huvudgatorna 1
Hogdalen och Bandhagen. Sjosaviagen ansluter till Hogdalens
centrum 1 sdder och i1 nordvast till Skebokvarnsvigen. Mellan
kvarter 2 och 3 finns en lokalgata, Sjosabrinken. Det finns dven
nagra anslutande angdringsvégar fran Sjosavagen till
bostadskvarteren pa nordostra sidan av vigen (se kartbild pa
framsidan).

Biltrafik

Biltrafik i anslutning till planomradet sker huvudsakligen pa
Sjosavidgen som ansluter till omgivande gatunit 1 Hogdalen och
Bandhagen. Sjosavigen har ett korfélt i vardera riktningen kantad
med trottoarer pa bada sidor. Gatan &r hastighetsreglerad till 30
km/h. Léngs Sjosavégen rader parkeringsforbud.
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Gang- och cykeltrafik

Inom Hogdalen och Bandhagen finns ett vl utvecklat och
trafikseparerat gdng- och cykelviagnit som knyter ihop viktiga
malpunkter. Nétet utgors av gemensamma géng- och cykelvégar,
generellt utan separering mellan trafikslagen. En av gdng- och
cykelvdgarna gér vid planomradets norra kvarter i en tunnel
under Sjosavigen till Sjosatorg och Bickahagens skola. Dérav
anvands detta gang- och cykelstrdk som skolvég for eleverna pa
Béckahagens skola.

Kollektivtrafik

Det finns goda mdjligheter att resa kollektivt fran Hogdalens
centrum vilken &r beldgen cirka 300 meter frén planomradets
sOdra del. Fran centrum gér tunnelbanans gréna linje nummer 19,
med dndhallplats i Hagsdtra. Nér utbyggnaden av nya
tunnelbanan ar klar kommer Hagsétralinjen att gd over till bld
linje och fran Gullmarsplan fortsitta till Sofia dér den ansluter till
den nya tunnelbanelinjen fran Nacka centrum. Utbyggnaden
mojliggor for en Okad turtithet. Bussterminalen ligger intill
tunnelbanestationen och trafikeras av ett flertal busslinjer, bland
annat mot Alvsjo och Farsta.

Sjosavigen trafikeras idag av nirtrafiken med busslinje 906
enkelriktat mot Hogdalens centrum.

Tillganglighet
Omradet har en varierande topografi. Ramperna fran gangtunneln
under Sjosaviagen uppfyller inte géllande tillgédnglighetskrav.

Teknisk forsorjning

Ledningar
I Sjosavigen finns befintliga ledningar for vatten, dagvatten,
spillvatten, fjarrvirme och gas.

Storningar och risker

Fororenad mark

I ndrhet till planomradet finns det en bilverkstad, en grafisk
industri samt tvd kemtvittsverksamheter som kan innebéra risk
for fororeningar.

En 6versiktligt miljoteknisk markundersdkning (Iterio, 2022) har
tagits fram. Utredningen pévisade forhojda halter av PAH-H,
koppar, kvicksilver, kobolt och bly 6verskridande riktvardet for
kénslig markanviandning (KM) inom planomradet. Som
utgangspunkt anses riktviardet for KM vara det rekommenderade
atgdrdsmalet da planerad markanvindning dr bostdder. De
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pavisade fororeningarna bedoms vara lokala med lag risk for
spridning da de flesta inte &r sédrskilt mobila (géller inte
kvicksilver). Schaktsanering bedoms som tillracklig atgérd infor
byggnationen av bostiderna. Ingen miljokontroll anses vara
nodvindig eftersom analyser pa underliggande jordlager visar pa
avtagande halter underskridande riktvardet for KM i nistan alla
punkter.

Luft
Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomradet.

Buller

Planomradet paverkas pa nira héll av végtrafikbuller fran
Sjosavdagen. Ljudnivan lidngs viagen dr cirka 65 dBA ekvivalent
ljudniva pa tva meters hdjd enligt Stockholms stads bullerkarta.
P& ldngre avstand paverkas planomradet av spartrafikbuller fran
tunnelbanetrafik.
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Planforslag

Illustrattonsplan som visar den nya foreslagna bebyggelsens placermg lings
med Sjosaviigen, Kragh & Berglund landskapsarkitekter.

Planf6rslaget mojliggér uppforande av tre bostadshus med totalt
cirka 140 bostider (B) lings med Sjosavagen. Ett punkthus med
15 véningar 1 kvarter 1, tvd lamellhus med fem véningar i kvarter
2 respektive kvarter 3. Bostadsbebyggelsen hojder regleras i
plankartan med nockhéjd och i kvarter 2 regleras loftgdngen med
byggnadshdjd. Delar av Sjosavdgen ingér i planomridet (GATA).

Sjosavégens befintliga bredd ska behéllas for att sékra framtida
mojlighet for busstrafik. Gingbanan péd Sjosavigens sodra sida
avses breddas pd de striackor det dr mdjligt. Gdng- och
cykelstraket som leder ner till gdngtunneln under Sjosavédgen ska
bevaras (PARK). Den norra rampen fran gdng- och cykelstraket
vid gangtunneln kommer vid detaljplanens genomforande att
ersittas med en ny trappforbindelse.

For att upplevas som ett sammanhéllet tillagg till Sjosavégen har
bebyggelsen anpassats for att passa in 1 Hogdalens
stadsplanemonster. Placeringen av punkthuset samt dess skala
overensstimmer med andra hogre punkthus 1 Hogdalen. Genom
att planera for lamellhus med tegelroda sadeltak (f10) och ett
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kvadratiskt punkthus kénns hustyperna igen. Fasaderna ska ha
ljus varm kuldr likt befintlig bebyggelse i Hogdalen.
Forgardsmark med véxtlighet samt bevarande av naturmark och
marknivéer (nl) dir det ar mojligt, bidrar till den naturnéra
karaktdren som finns i Hogdalen. Tradallén ldngs med
Sjosavégen avses att bevaras. Planteringar som anldggs pa
forgardsmarken samt inslag av trad bidrar till att skapa ett
attraktivare gaturum. Forgdrdsmarken ska dven inrymma plats for
cykelparkeringar och ytor for dagvattenhantering.

D HH
ll)”

ﬁ!

Bilden visar hur den nya bebyggelsen foreslds uppforas lings med Sjésavigen
i anslutning till befintlig bebyggelse. Rarada of Sweden, Koncept Arkitekter.

Planforslaget innebér att gaturummet blir mer tillgéngligt f6r
gaende med breddade trottoarer pa ett flertal platser lings med
Sjosaviagen. Bostdderna forvéntas medfora en dkad aktivitet och
rorelse i ndromradet och lings med Sjosavigen. Lamellerna
placeras ldngs med gatan for att forstirka upplevelsen av
Sjosavigen som stadsgata. Upplevelsen av Sjosavigen som
stadsgata forstarks dven genom att de nya byggnadernas entréer
placeras mot gatan och att lamellhusen foreslés bli nagot hogre dn
befintliga. For att skapa aktiva bottenvaningar foreslas dessa
inrymma mindre verksamheter, cykelforrad, tvittstuga och
liknande. Bostadsentréerna ska vara genomgaende mellan gata
och gérd. Skiarmtak tillats uppforas dver entréerna. Minst en entré
per byggnad till bostidder eller publik verksamhet ska placeras
mot Sjosavigen. Huvudentréer mot Sjosavigen ska utforas
uppglasade med omsorgsfullt detaljutférande. Gestaltning och
detaljeringsniva foreslas knyta an till de kulturhistoriska virden
som finns 1 stadsdelen.

I anslutning till flerbostadshusen bor det finnas vél avgridnsade
gardar med variationsrik gronska och vistelseytor.
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Bostadsgardarna ska vara tillgdngliga, attraktiva och innehalla
vistelsevédrden for de boende. I de fall gardarna ligger 6ver
underbyggda garage ska tjocklek pa bjidlklag samt
planteringsdjup anpassas for att mojliggora etablering av trdd och
annan vegetation i en omfattning som mojliggoér hoga
vistelsekvaliteter.

Ett underjordiskt garage ska anldggas i kvarter 3. Det ska
tillgodose parkeringsbehovet for kvarter 1 och 3. Marken ska
vara tillgidnglig for gemensamhetsanldggning for garage under
nivan +42,5 meter over nollplanet (gl). I kvarter 2 ska ett
underjordiskt garage anldggas som tillgodoser behovet for den
nya byggnaden inom kvarter 2 och ersétter befintlig
markparkering inom fastigheten. Parkering for rorelsehindrade
och bilpoolsparkering tillats ovan mark inom angivna platser
inom planomradet, i 6vrigt ska all bilparkering ske 1 garage. P&
grund av de topografiska forhallandena med berg-i-dagen
kommer bergschakt och murar behovas for att mojliggora
tillgéngliga bostadsgardar.

..................

Hllustrationen visar en gatuelevation ddr de nya foreslagna byggnaderna dr
fdrgsatta och befintliga byggnader dr illustrerat i vitt, Rarada of Sweden,
Koncept Arkitekter.

Ny bebyggelse

Kvarter 1

Volym och funktion

Den nya byggnaden foreslas uppforas som ett kvadratiskt
punkthus 1 15 véningar med cirka 60 bostdder. Byggnaden knyter
an till, och bygger vidare pd, den dvergripande relationen mellan
hoghusen 1 stadsdelen och har samma riktning som befintlig
punkthusbebyggelse vister om Sjosavigen. Taket utformas som
ett pulpettak och taksargen utformas horisontell. Byggnaden har
en hogsta nockhojd pa +90,5 meter 6ver nollplanet. Sarg vid
takfot ska utformas som fasad till en lidgsta hojd av 1,8 meter
mitt frén slutlig nockh6jd. Utdver slutlig nockhdjd fir endast
tekniska installationer tillatas med en hojd av 3,3 meter och dessa
ska vara indragna 2,5 meter fran huvudsakligt fasadliv (9).
Avsikten med sargen &r att den integreras med fasaden och ddljer
dé det uppstickande teknikutrymmet fran vyer pd néra avstand.
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En illustration finns i1 plankartan som visar avsedd hogsta
nockhdjd for punkthusets tak.
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Figurl. Illustrationen visar hur punkthuset kan komma att se ut sett orrut
fran Sjosavigen i hojd med Sjosabrinken, Byran for Arkitektur & Urbanism.

Byggnaden ansluter till tvd marknivaer. Den 6vre, dir husets
huvudentré ligger, ligger i niva med Sjosavagen och den nedre
ansluter till gdng- och cykelvidgen som leder under Sjosavigen
genom en gangtunnel. Byggnadens bottenvaning som vetter mot
allmén plats ska utformas for att levandegoéra gaturummet. Del av
fasad i1 bottenvaning mot (PARK), gang- och cykelstréket vid
tunneln, ska forses med genomsiktliga fonster och entré (£3).
Detta forvéntas bidra till en 6kad kinsla av trygghet vid
géngtunneln.

Hllustrationen visar tdnkt placering av punkthuset i kvarter 1 vid gangtunneln.,
Byran for Arkitektur & Urbanism.
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Pé grund av tomtens storlek ryms inte ett underbyggt garage 1
detta kvarter. De boende fér i stillet tillgang till garageplatser i
kvarter 3, cirka 200 meter sdderut lings Sjosavégen.

Hllustration visar hur det nya punkthuset ter sig sett frdan Sjosatorg, Byrdn for
Arkitektur & Urbanism.

Bostadsgardar och forgdrdsmark

Forgardsmarken som vetter mot Sjosaviagen foreslas utformas
med ett entrétorg, cykelparkeringar, parkering for rorelsehindrad
(RHP), bilpoolsplats och planteringar. Platsen ansluter till
Sjosavédgen och gangviagen som leder till Sjosatorg och
Hogdalens centrum.

1llustration som visar hur det nya punkthuset kan utformas i bottenvdningen
med ett hégre sockelmotiv med avvikande kuldr och struktur pd fasaden.
Byran for Arkitektur & Urbanism.
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Bostadsgarden nés via entréplatsen i norr samt inifran huset via
en genomgaende entré. Garden har plats for utevistelse med
bankar, bord, smébarnslek och gronska for de boende. Garden
ska skédrmas av sé att en tyst och ljudddmpad gemensam uteplats
kan anordnas for de boende, med hogsta ljudniva pa S0dBA
ekvivalent niva (m1).

Hlustrationsplan som visar punkthusets placering och gestaltning av
kvartersmarken. Kragh & Berglund landskapsarkitekter.

Langs med husets sddra fasad leder en géngstig till en terrass som
vetter ut mot den bevarade naturmarken och det allménna striket
Oster om byggnaden. Hér avses det anordnas en gemensam
uteplats med sittmdjligheter, grillplats och odlingslddor. De trad
som behdver avverkas foreslas som kompensationsatgérd
anvéndas till faunadepaer i1 den bevarade naturmarken séder om
byggnaden.

Kvarter 2

Volym och funktion

I kvarter 2 foreslas ett lamellhus i fem véaningar med cirka 35
bostider lings med Sjosavigen. Byggnaden utformas med
loftgédngar in mot bostadsgarden som nés via ett trapphus 1
byggnaden. Loftgdngarna ska utforas genomsiktligt for ett
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visuellt mote med bostadsgarden. Loftgangarna foreslds en
generds bredd om tvd meter dir uteplats kan anordnas for de
boende. De foreslas fa en spaljékonstruktion som mojliggor
klattrande gronska. Byggnaden ska utformas med ett tegelrott
sadeltak. Hisstopp och fliktrum ska inrymmas inom takvolymen.
Takkupor far inte anordnas (f10). Solceller tillats pé tak mot
bostadsgard. Solceller far ej anordnas pa tak mot Sjosavégen.
Solceller tillats ha en avvikande kulor gentemot taken. Takets
nockhojd ar +59,0 meter, vilket innebér att byggnaden é&r cirka 18
meter hog. Takets lutning sdkerstdlls genom planbestimmelse.
Vind fér inte inredas (f11).
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Hlustration som visar foreslagen byggnad placerad ldngs med gatan och den
markerade sockelvaningen med dppna fonsterpartier, Rarada of Sweden,
Koncept.

Byggnadens bottenvaning avses utforas sé att den kan ha en
flexibel anvindning over tid med mojlighet till en lokal 1 gaveln
mot Sjosabrinken. Ett miljorum anldggs i bottenviningen med
angoring for sopbil pa Sjosabrinken. All 6vrig byggnadsyta ovan
mark fOreslas bli bostdder. Dessa har sina ingdngar antingen fran
markniva eller genom loftgdngarna. Alla bostéder &r
genomgaende undantaget en ldgenhet per vaningsplan som blir
enkelsidig.

Placeringen av byggnaden har studerats och anpassats for att
oxelallén ldngs med Sjosavidgen ska kunna bevaras. Allén,
tillsammans med en bred planteringsyta och forgdrdsmark,
skyddar de boende frdn omedelbar insyn fran passerande pa
Sjosavégen.

Byggnaden placeras pé den del av bostadsgérden som idag utgor
en parkeringsplats. Parkeringsplatserna 1 garaget forsorjer de nya
bostdderna och ersétter de befintliga markparkeringsplatserna
som utgdr till f6ljd av planforslaget Det tillskapas 29 nya
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parkeringsplatser under mark, med infartsramp frn Sjosabrinken.
I garageplan foreslas dven bostadskomplement och
teknikutrymmen kunna inrymmas.
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Hllustration som visar en vy pd innergdrden och den nya foreslagna
byggnaden, Rarada of Sweden, Koncept.

Forgdrdsmark och bostadsgardar

P& husets sydvéstra sida planeras en gemensam bostadsgard
uppdelad 1 olika marknivier. Detta blir en gemensam gérd for
befintliga och tillkommande bostidder inom kvarteret. Ovanpa
garaget anldggs en girdsyta for de boende att vistas pa. P4 gidrden
finns dven infart till gdrdens RHP (parkering for rorelsehindrad)
samt atkomst for riddningstjanst. Bostadsgarden sddra del
kommer bli upphdjd och avses bli gron med planteringar,
grasytor och frukttrdd. Hér foreslés sittplatser, en grill och
smabarnslek. En stodmur skiljer gdrdens sddra del fran rampen
och allmén platsmark. Muren ska utformas i puts och sten och
begrinsas 1 hojd, +43,0 meter ver nollplanet, med syftet att hoja
kénslan av kvalitet mot gaturummet (f12). Den norra delen
anvéinds som infart till gardens RHP samt for entré till miljorum,
trapphus och bostdderna 1 bottenviningen. En trappa leder upp till
den 6vre nivén pa girden fran Sjosabrinken.

Rampen ner till garaget foreslés tickas av ett tak med véxtlighet
for att skapa en mer trivsam miljo och béttre klimat pa garden.
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FACKVERKET

Hllustration som visar foreslagen placering av den nya byggnaden i kvarter 2,
Kragh & Berglund landskapsarkitekter.

Kvarter 3

Volym och funktion

I kvarter 3 foreslés ett nytt flerbostadshus i form av ett lamellhus
1 fem vaningar med cirka 45 bostidder. Byggnaden knyter an till
hur de befintliga husen pa andra sidan Sjsavédgen placeras i
terrang och mot gata. Skillnaden &r att bostadsentréerna blir
genomgaende for att bidra med mer liv och rorelse till
gaturummet. Centrumdndamal mojliggdrs 1 bottenvaningen.
Bottenvéaningen foreslas utforas med uppglasade partier for att
stdrka motet med gatan och bidra till en trygg miljo.

Pé grund av hoga bullernivéer fran Sjosavidgen har byggnaden
utformats med loftgéngar, vilket mdjliggér genomgaende
lagenheter med en tyst sida mot garden. Gavelldgenheterna
omfamnar loftgdngarna sa att ett tydligt gavelmotiv uppstar.
Loftgéngarna foreslds utforas genomsiktliga for ett visuellt mote
med bostadsgarden. Byggnaden ska utformas med tegelrott
sadeltak. Hisstopp och flaktrum ska inrymmas inom takvolymen.
Takkupor far inte anordnas (f10) Solceller tillats pa tak mot
bostadsgard. Solceller far ej anordnas pé tak mot Sjosavégen.
Solceller tillats ha en avvikande kulor gentemot taken. Takets
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maximala nockh6jd ar +60,0 meter. Takets lutning sdkerstélls
genom planbestimmelse. Vind fér inte inredas (f11).

Hllustration som visar det feslagna lamellhuset i kvarter 3 placerad lings
med gatan, Byrdn for Arkitektur & Urbanism.

Tva garageplan forlaggs under husets norra del och bostadsgard
med tva oberoende in- och utfarter. Garaget betjanar bade kvarter
1 och 3. Marken ska vara tillgdnglig for
gemensamhetsanldggning for garage under nivan +42,5 meter
over nollplanet (g1).

Hllustration som visar foreslagen inbyggd loftgdng som vetter mot
bostadsgdrden, Byran for Arkitektur & Urbanism.’
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Forgdardsmark och bostadsgard

Forgardsmarken lings med Sjosavéigen avses utformas med
planteringar av buskar och blommor vilket ger gronska i
gaturummet och anknyter till omgivningen. P4 byggnadens vistra
sida planeras en bostadsgird uppdelad i tvd plan. Den storre ytan
hogst upp ligger ovanpé garaget. Den foreslas utformas for
umgange med sittplatser, en grill, lek for de minsta barnen, och
gemensamma odlingslador som ger de boende mojlighet att odla.

VALVANKARET

Hlustrationsplan som visar lamellhusets placering samt gestaltning av
kvartersmarken. Kragh & Berglund landskapsarkitekter.

Bostadsgarden avgrinsas i véster av en bergsskdrning, som klés
in med klattervéaxter. Grusbelagda géngar och trappor leder runt
huset ddr en mindre yta med naturmark sparas i soder.

Byggnaden far tva garageinfarter. En norr om byggnaden med
infart under bostadsgarden till garaget i det nedre planet och en
infart frdn Sjosavégen, ungefér i mitten pd lamellhuset, till det
ovre planet. De trdd som behover avverkas for att ge plats at det
nya huset foreslds som kompensationsitgird anvéndas till
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faunadepder 1 den bevarade naturmarken vister om
bostadsgarden.

Gestaltningsprinciper

Fasader

Fasadernas farg- och materialval syftar till att den nya
bebyggelsen tillsammans ska utgora en gestaltningsméssig helhet
som samspelar med virdebédrande drag 1 Hogdalens och
Bandhagens kulturmiljé. Gemensamt for de nya byggnaderna &r
att deras fasader ska utforas i en ljus kulor sdsom varmt beige,
gra eller gul. Dessa kulorer knyter an till stadsdelens fargskala.
Delar av den nya bebyggelsen foreslas gestaltas med markerade
sockelvaningar for att skapa rumskénsla i gaturummet.

Sockelvaningar kommer delvis utforas uppglasade for att 6ka
kontakten mellan gatan och byggnaderna. Huvudentréerna mot
Sjosavigen ska vara uppglasade med omsorgsfullt
detaljutforande och foreslas besta av gedigna material sdsom tré.
De bor ha ett detaljutforande med omfattningar av tré, sten eller
puts med grov reliefverkan i avvikande jordnéra kulor.

Kvarter 1

Byggnadens gestaltning kopplar till de befintliga tidigare
uppforda hoghusen 1 Hogdalen avseende skala, form och
fargsittning. Fasaderna foreslas utformas med betongelement
men kan ocksa utforas 1 puts. Elementskarvar far endast vara
synliga om de medvetet integreras som en del av gestaltningen av
fasaden som helhet. Byggnaden ska ha en variation i fasaden och
foreslas fa en detaljering i form av livskillnader och reliefverkan
vid fonster och taksarg. Byggnadens nedersta tre viningar,
inklusive suterrdngvéaning, ska markeras i en avvikande kulor
eller materialitet for att ge byggnaden resning och bidra till ett
stadsmaéssigt gaturum. Detta sdkerstdlls genom planbestimmelse
(f2). Bostadsentrén foreslas fé ljus trapanel med stora glaspartier.
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Hllustrationen visar punkthusets huvudentré mot Sjésavégen, Byran for
Arkitektur & Urbanism.

Fonsterbrostningarna foreslds fa en avvikande utformning.
Variation i fasaden kan dven astadkommas pa andra sitt,
exempelvis genom fonsterséttning, markerade element, olika
material eller fargséttning.

EEEEEEEEEEEEE -
IHEEEEEEEEEEEEE

HEOOEOODEEEOEEEEE g

Fasad mot sydost

1llustrationen visar punkthusets tinkta fasadutformning mot det allmdnna
gdngstrdket, Byran for Arkitektur & Urbanism.
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Kvarter 2

Den nya byggnadens foreslagna utformning forhéller sig i form
och fargsittning till befintlig bebyggelse inom kvarteret vilken
utgdrs av lamellhus utférda i puts i en ljus varm kulor.

1llustrationen visar en inzoomning pd huvudentrén till bostadshuset i kvarter 2
som vetter mot Sjosavigen, Rarada of Sweden, Koncept.

Bottenvaningen foreslas markeras med ett sockelmotiv med
reliefverkan och en tydlig entré med avvikande kulor 1 jordnéra
ton. Bottenvaningen nirmast Sjosabrinken foreslas utformas med
storre fonsterpartier for att skapa kontakt mellan byggnaden och
allmén plats.

Hllustrationen visar foreslagen fasadutformning med huvudentré mot
Sjosaviigen, Rarada of Sweden, Koncept.

Kvarter 3

Byggnaderna foreslas samspela med befintliga hus i ndromradet
vad géller proportion, form och fargsattning och foreslas fa en
detaljering i form av fonsteromfattningar i avvikande kulor.
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Fasad mot nordost (mot Sjdsavigen)

Hllustrationen visar foreslagen fasadutformning for bostadshuset i kvarter 3
som vetter mot Sjosavigen, Byrdn for Arkitektur & Urbanism.

Sockelvaningen markeras genom en rytm i placeringen av
fonsterpartier som inramas med fonsteromfattningar. Minst en
entré per byggnad till bostéder eller publik verksamhet ska
placeras mot Sjosavdgen. Huvudentréer mot Sjosavégen ska
utforas uppglasade samt med omsorgsfullt detaljutférande.
Bostadsentrén mot Sjosavégen i kvarter foreslas bli uppglasad
tydligt markerad med en indragen entré av trdpanel som avviker
fran fasadmaterialet i puts.

Hllustrationen visar huvudentréer for bostadshusen i kvarter 3 som vetter mot
Sjosavdgen, Byrdn for Arkitektur & Urbanism.

Balkonger och loftgdngar

Balkonger ska ha en frihdjd ovan mark mot allmén platsmark,
hojden varierar mellan kvarteren utifrdn deras forutséttningar.
Frih6jden bidrar till ett luftigare och mer vilkomnande gaturum.
Balkongerna far inte glasas in.
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Kvarter 1

Balkonger i kvarter 1 foreslds fa en tidstypisk utformning i likhet
med de balkonger som finns i ndromradet. De avses utféras med
heltdckande platracke i en ddmpad kuldr som harmonierar med
vald fasadkulor. Balkongerna far kraga ut 1,6 meter fran fasad.
Mot géng- och cykelstriket, vid tunneln, ska balkonger ha en
lagsta frih6jd om 5,5 meter fran marken (f4). Detta for att inte fa
balkonger som sticker ut for néra 6ver tunneln och pa sa sitt
skymmer sikt och ljusinsléapp.

Kvarter 2

Balkongerna utformas som sa kallade “’spanska balkonger”, vilket
innebdr en mindre utskjutande avsatts pa 0,5 meter frin fasad.
Léagsta frih6jd ar 3 meter for balkonger mot gata (f5). Balkonger
placerade over allmén plats GATA fér ha utskjutande del pa 0,4
meter samt en lagsta frih6jd med 3,5 meter (f7). Balkongracken
ska utforas med malade pinnricken i metall (8), detta for att
sikerstélla ljusinsldppet 1 ldgenheterna. Kuloren pa pinnriacken
foreslas harmoniera med byggnadens fasad. Pinnrdckena bidrar
till en genomsiktlighet vilket bidrar till byggnadens
gestaltningsidé om ett kraftigt ljusinsldpp med fonster med lag
brostningshdjd och genomgaende ldgenheter.

Kvarter 3

Balkonger 1 kvarter 3 foreslés fa en klassisk utformning i likhet
med de balkonger som finns i ndromradet. Balkongerna far kraga
ut 1,3 meter fran fasad och liagsta frihdjd mot gata ar 3,5 meter
(f6). Balkongerna avses utforas med heltdckande plétracke i en
ddmpad kulor som harmonierar med byggnadens valda
fasadkulorer.

Gator och trafik

Gatunat

Forslaget innebér {4 fordndringar 1 bilvignétet 1 omréadet.
Korfaltsbredden minskar nagot 6ver bron, fran dagens 6,6 meter
till 6,0 meter. Angoringsfickor for hamtning av avfall kommer att
anordnas lings med Sjosaviagen vid kvarter 1 och 3.

Tva utfarter frin parkeringsgaraget i kvarter 3 tillkommer mot
Sjosavigen och en infart till kvarter 1 till tva parkeringsplatser,
for bilpool och RHP pa forgdrdsmark. Kvarter 2 nér sitt
parkeringsgarage via Sj0sabrinken.
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Gang- och cykeltrafik

Exploateringen innebér att befintlig ramp norr om géng- och
cykeltunneln utgar. Rampen ir idag inte klassad som tillgdnglig.
Rampen ersitts av en trappa upp till entréplatsen vid kvarter 1.

Forslaget innebér dven att gdngbanorna lings Sjosavigen breddas
till 2,5 meter intill kvarter 1 och 3 for att skapa bittre
tillgénglighet och forutsittningar for gdende 14ngs med
Sjosavigen. Intill kvarter 2 behalls dagens métt med héansyn till
befintlig trddallé. Pa bron, dver gang- och cykeltunneln, breddas
gangbanan fran dagens 1,6 meter till 2,1 meter. Detta bedoms ge
en Okad tillgénglighet och sékerhet for gdende ldngs med
Sjosavigen.

Biltrafik

Bilparkering 16ses inom kvartersmark. Parkerings-PM (daterat
2022-04-01) anger projektspecifika parkeringstal {or bil till 0,5
platser per ligenhet, inklusive besdksparkering. Genom ambitidsa
mobilitetspaket kan parkeringstalet reduceras med upp till 25%.
En reducering pa 25% innebér ett gront parkeringstal pd 0,38
platser per ligenhet.

Bilparkering for kvarter 1 och 3 planeras i huvudsak anordnas i
kvarter 3 med cirka 40 parkeringsplatser. Garaget &r foreslaget
med ett plan under mark samt ett plan som delvis blir 6verbyggt
av bostadsgarden. Garagen nds via tva separata infarter fran
Sjosavigen. I kvarter 1 planeras for tvé parkeringsplatser pa
forgardsmark med infart frdn Sjosavégen. Parkeringsplatserna
avser en bilpoolsplats och en for rorelsehindrade (RHP).

Kvarter 2 loser det egna parkeringsbehovet i parkeringsgarage
som delvis byggs 6ver med bostadsgard. Det nya garaget ersitter
dven 13 befintliga parkeringsplatser, vilka tillgodoser dagens
behov inom kvarteret. Enstaka markparkeringar for RHP medges
inom kvarter 1 och 2 for att sikerstilla god tillgdnglighet.

Cykelparkering

Cykelparkeringar ska anordnas pa kvartersmark inom respektive
fastighet. For exploateringen ldngs med Sjosavégen ska
parkeringstalet 3 platser per 100 kvm ljus BTA tilldimpas, vilket
ligger inom Stockholms stads krav pd 2,54 cykelparkering per
100 kvm ljus BTA.

Cykelparkeringar avses losas pa forgardsmark, i cykelrum i
bottenvaning samt i garage eller kéllarvaning.
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Kollektivtrafik

Foreslagen exploatering mojliggor for fler ménniskor att bo 1 ett
kollektivtrafikndra lage, vilket kan bidra till ett 6kat underlag av
resendrer. Det finns utrymme péa Sjésavagen for att i framtiden ha
busstrafik langs denna stricka.

Tillganglighet

Kvartersmark

For kvarter 1 uppnas kravet pa tillgdnglighet for
funktionshindrade genom att placera RHP inom 25 meter fran
bostadsentréerna. Kvarter 2 angors fran Sjésabrinken och kan
med hiss via garaget nd de nya bostdderna pa ett tillgangligt sétt.
RHP foreslas dven pa del av bostadsgéarden for att tillgodose
kravet pa tillginglighet for de befintliga bostiderna inom kvarter
2. I kvarter 3 tillgodoses tillgdngligheten via parkeringsgaraget,
dar RHP kan placeras i néra anslutning till hissarna.

Bostadsgardar och forgardsmark ska utformas med hog standard
avseende tillgdnglighet for ménniskor med olika
funktionsvariationer. Lutningar och andra anpassningar av
gérdsmiljon bor ske enligt Stockholms stads utemiljoprogram
”Stockholm, en stad for alla”. En forutsattning for god tillgénglig
gardsmiljo &r att entréplan, gdrdsplan och dvriga vistelseytor
ligger pa samma niva eller med en acceptabel lutning ur
tillgénglighetssynpunkt.

Allmdn plats

Tillgdngligheten for allmén plats inom planomrédet paverkas av
att den norra rampen vid gang- och cykeltunneln ersétts av en
trappa. Bada ramperna ner mot tunneln har idag en lutning som
inte uppfyller tillgdnglighetskraven. En tillgdnglig passage over
Sjosavigen finns idag vid befintligt dvergéngsstélle strax sdder
om tunneln.

For att 0ka tillgéngligheten ldngs Sjosavdgen breddas gatan vid
kvarter 1, 6ver bron och intill kvarter 3. Tillgédngligheten och
trafiksékerheten forvintas 6ka med denna atgard.

Teknisk forsorjning

Vattenférsorjning, spillvatten

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for VA.
Bebyggelsen foreslas kopplas pé befintliga anslutningspunkter
for VA 1 Sjosavigen. Den kombiledning (kombinerad spill- och
dagvattenledning) som ligger i Sjosavigen kommer att behova
dimensioneras upp for att klara den 6kade volymen av spillvatten
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frdn den nya bebyggelsen. Ny kombiledning av stérre dimension
kommer darfor behova anlédggas innan den nya bebyggelsen kan
ansluta sig till ledningsnétet.

Fjarrvarmeledning

Det finns idag en fjarrvirmeledning som behover flyttas vid ett
genomforande av aktuell detaljplan. Fjarrvirmeledningen sikras
inom kvartersmark med bestimmelsen u, marken ska vara
tillgénglig for allménnyttiga underjordiska ledningar.
Bestdmmelsen ul, marken ska vara tillgéinglig for allménnyttiga
ledningar for fjarrvirme under nivan +44,8 meter 6ver nollplanet,
sakerstdller fjarrvirmeledningens dragning genom kéllarvining
pa foreslagen byggnad i kvarter 1. I kvarter 2 sdkerstills
fjarrvarmeledningens dragning med bestimmelsen u2, marken
ska vara tillgdnglig for allmannyttiga ledningar for fjarrvirme
under nivan +40,0 meter 6ver nollplanet.

Dagvatten

Allmdn plats

Inom allmén platsmark dr beddmningen att endast mindre delar
kommer hdrdgoras. Detta medfor att inga nya
dagvattenanldggningar behover anldggas inom dessa omraden.

Kvartersmark

En dagvattenutredning har tagits fram av Marktema AB. Marken
inom planomrédet har begrinsad infiltrationskapacitet pd grund
av lerjordar och ytlig berggrund. Foreslagna atgérder innebir att
dagvatten inom planomridet ska fordrdjas och renas med en
minsta volym pa 58 m? innan anslutning kan ske till det
kommunala ledningsnitet. Dagvattenatgédrder som foreslas inom
planomrédet ar vaxtbaddar (regnbaddar), makadammagasin,
svackdiken, krossdiken samt dppet barlager. Dessa dtgarder har
bade renande och fordréjande egenskaper och ryms inom
planomradet.

Fororeningsbelastningen forvédntas 6ka med ett genomf6rande av
foreslagen exploatering men med planerade dtgérder uppfyller
projektet atgardsnivan enligt Stockholm stad.

Vid skyfall avrinner storsta delen av planomrédets ytor ytligt mot
Sjosavdgen som utgdr en sekundér avrinningsvég. En viktig
skyfallspassage har identifierats inom kvarter 3, vid det syddstra
hornet av byggnaden, dér vattnet leds 1 en nedsdnkt
avrinningspassage mot en nedsédnkt fordrojningsyta. Tva mindre
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oversvamningsytor planeras inom planomradet i form av ett
svackdike och en nedsénkt gronyta.

Dagvattenutredningen rekommenderar en noggrann hojdsittning
vid projektering for att skydda den planerade bebyggelsen mot
ytligt forekommande floden dels fran planomradet, dels fran
omraden uppstroms. For att sékerstélla sdkra avrinningsvégar ska
byggnadernas entréer och garageinfarter ligga hogre dn
anslutande markytor. En sérskilt kritisk ldgpunkt regleras i
plankartan med en plushdjd for att sékerstélla uppsamling till ytor
for skyfallsvatten inom planomradet.

Kvarter 1

Infiltration av dagvatten foreslas till viss del ske 1 stenmjolsytor
och sedan ledas vidare till grias- och planteringsytor. Tva
nedsénkta planteringsytor med kupolbrunnar kan tillfalligt
magasinera kvardrdjande vatten. Fordréjning av dagvatten fran
hardgjorda ytor tas om hand i dagvattenmagasin pa sodra sidan
av byggnaden. Kvarteret foreslas forses med tva nya
anslutningspunkter till det kommunala nétet.

Vid skyfall visar berdkningsmodellen (Lansstyrelsens och
Stockholms stads egna) att storre delen av vattnet avrinner 1
sydviéstlig riktning ldngs Sjosavégen till lagpunkter vister om
Hogdalens tunnelbanestation. Vid négra lagpunkter i
planomradets norra del, samt vid gdng- och cykeltunneln kan
staende vatten ansamlas. Skyfallsanalys i Scalgo visar upp till 50
centimeter stillastdende vatten 1 dessa lagpunkter.
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Makadammagasin
Vixtbadd

Rinnpil

Hardgjord yta
Genomslépplig yta

Foérslag till dagvattenhantering inom kvarter 1, Dagvattenutredning
Marktema 2023.

Kvarter 2

Dagvatten fran kvartersmark foreslas ledas till gras- och
planteringsytor. En regnbddd i1 nordvéstra delen av planomrédet
ska tillfalligt kunna fordr6ja vatten. Har regleras 1agpunkten med
en plushdjd +41,2 meter 1 plankartan. Takvatten och dagvatten
fran hardgjorda ytor ndrmast byggnaden foreslas hanteras i
skelettjordslosningar och makadammagasin under mark.
Anslutningspunkt for dagvatten finns i kvarterets sydvistra del.

Oppet birlager
[ Makadammagasin
[ Svackdike
I Vixtbadd

Forslag till dagvattenhantering inom ter 2. Rinnvdgar visas med svarta
rinnpilar. Dagvattenutredning Marktema 2023
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Kvarter 3

Kvarterets dagvatten leds framst till gras- och planteringsytor.
Regnbaddar foreslas anldggas pa forgdrdsmarken mot gata och
omhénderta takvatten och dagvatten fran hardgjorda ytor pa
forgdrdsmark. Fordrojning av dagvatten fran hirdgjorda ytor tas
dven omhand i dagvattenmagasin pa vistra sidan om huset. En
skyfallspassage sdkras i plankartan med bestimmelsen n2 i
enlighet med illustrationen nedan. Befintlig anslutningspunkt i
kvarterets sydvistra del antas kunna nyttjas dven for den nya
bebyggelsens dagvatten.

B Vixtbadd
] Makadammagasin
D Skyfallspassage

Forslag till dagvattenhantering inom kvarter 1. Dagvattenutredning
Marktema 2023.

El/Tele
Bebyggelsen antas kunna anslutas till befintliga el- och
teleanldggningar i omradet.

Energiforsorjning
Den nya bebyggelsen kan anslutas till intilliggande fjarrvirmenit.

Avfallshantering

Avfallshantering for samtliga kvarter foreslas ske med
sopkassuner placerade pa kvartersmark med ett storsta avstand pa
25 meter frdn ndrmsta bostadsentré. Kassunerna placeras i kvarter
1 och 3 intill angoringsfickor avsedda for avfallsfordon vilket
mdjliggor tdmning utan att hindra framkomlighet for 6vrig trafik
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pa Sjosavdgen. I kvarter 2 placeras kassuner bade uppe pa
bostadsgarden och nere i gatuplan. Avfallshdmtning sker fran
Sjosabrinken.

I byggnadernas bottenvéningar finns mojlighet att inrymma
miljorum. Dessa ska kunna nas tillgéngligt frdn bostadsentréerna.

Raddningstjanst

Planerade byggnadsvolymer bedoms inte forsamra
forutséttningarna for raddningspersonals framkomlighet vid en
eventuell raddningsinsats.

Brandposter ska vara placerade sé att avstandet mellan
brandposten och uppstéllningsplatsen for rdddningsfordon till
byggnaden inte overstiger 75 meter. Riddningsvég fran
uppstdllningsplatsen till den mest avldgsna entrén till byggnaden
far inte overstiga 50 meter. Byggnadens utformning stéller
sarskilda krav pa installationer, sdsom stigarledning och
rdddningshiss vid invéndig insats av rdddningspersonal, och
dessa ska beaktas i senare projekteringsskede.

For rdddningsinsatser i befintlig bebyggelse inom kvarter 2 ska
garaget ha ett bjdlklag som klarar av sa pass tunga laster att
brandbilar kan kora in pa den nya bostadsgérden.

Konsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses
1 6 kap. miljobalken.

En utveckling av ny bebyggelsen pa platsen kommer pa olika sétt
att paverka de som bor och verkar i ndromradet. Konsekvenser av
den nya bebyggelsen dr bland annat 6kad trafik, ianspraktagande
av obebyggda ytor och delvis forsimrade ljusforhallanden for
nérliggande bostéder. I en vixande stad behover denna typ av
forandringar accepteras om mal och visioner om fler bostdder och
en trygg och levande stadsmiljo ska kunna uppnas.

Planforslaget bedoms ha viss negativ paverkan pa
kulturmiljévirden pa platsen. Den negativa paverkan pa dessa
virden beror framst pa att planforslaget innebar ett
ianspraktagande av ytor som avsiktligt [dmnats obebyggda 1
stadsplanerna fran 1950-talet. Planforslaget kan pa sa sétt
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forsvara lasbarheten och spéaren av den ursprungliga planeringen
av omradet.

Planforslaget innebir sprangning av berg och nya
bergsskdrningar kommer att paverka karaktiren av omradet. I dag
ar mycket berg synligt och bevarat i sin naturliga form.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att de positiva virden som
planen kan tillféra med ett 6kat antal bostiader, 6kad upplevd
trygghet samt en mer levande och attraktiv stadsmiljo dverviger

de eventuella negativa konsekvenserna planforslaget ger upphov
till.

Planforslaget 6verensstimmer med gillande 6versiktsplan.

Planforslaget bedoms inte strida mot ndgra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget
berdr inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Sammantaget bedéms den planerade verksamheten
inte medfora vésentlig paverkan pd miljo, kulturarv eller
ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i1 planbeskrivningen.

Naturmiljo

Ett genomforande av detaljplanen innebdr att del av den
naturmiljo som finns pa platsen kommer att tas i ansprak for ny
bebyggelse. Paverkan av forlusten av naturvirdesobjekt bedoms
som liten d& det dven efter planens genomforande kommer att
finnas park- och naturmark 1 stadsdelen.

I anslutning till planomradet finns ett antal grovre trid som
bedoms ha vérdefulla naturvirden. Dessa kommer troligtvis
paverkas vid ett genomforande av planforslaget.
Kompensationsatgdrder som faunadepéer (nedtagna triad placeras
sé att djur och insekter kan nyttja dessa) foreslas inom
planomrédet.

Allén langs med Sjosavégen vid kvarter 2 bedoms ha det storsta
naturvirdet. Utgdngspunkten &r att bevara allén vid uppforandet
av den nya byggnaden. Vid genomforandet kan dock triden
komma att pdverkas negativt sa att dessa behover tas ned. I det
fall tradallén behover tas ned kriavs en godkind dispensansdkan
hos ldnsstyrelsen innan atgérden vidtas. En dispensansokan har
lamnats in for att kunna genomfora ett mindre ingrepp i



Godkant dokument - Karin Stenqvist, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-09-19, Dnr 2020-14338

@ Stockholms Samradshandling
¥ stad Dnr 2020-14338
Sida 44 (57)

tradraden, beskédrning av tradkronan, infor ett genomforande av
detaljplanen.

Infor granskning av detaljplanen kan det bli aktuellt att ta fram en
fdgelinventering.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet dr beldget inom avrinningsomradena for
ytvattenforekomsterna Strommen, Mélaren-Fiskarfjarden och
Magelungen for vilka faststéllda miljokvalitetsnormer ska f6ljas.
Med hénsyn till miljokvalitetsnormerna for ytvatten dr det viktigt
att planens genomforande inte medfor en negativ paverkan pa
vattenkvaliteten.

Fororeningsbelastningen forvintas 6ka med ett genomforande av
foreslagen exploatering men med planerade dtgérder uppfyller
projektet atgardsnivéan enligt Stockholm stad. Planforslaget
bedoms dérmed inte paverka mojligheterna att uppnd
miljokvalitetsnormerna for Strommen, Mélaren-Fiskarfjarden
eller Magelungen.

Dagvatten fran planomradet ska renas, fordrojas lokalt inom
fastigheterna innan det leds vidare till det kommunala
ledningsnitet. Spillvattnet leds direfter vidare till Henriksdals
reningsverk for att renas och sedan sléppas ut i recipienten
Strémmen via kulvert. Byggaktoren far inte genom val av
byggnadsmaterial fororena dagvattnet med tungmetaller eller
andra miljogifter.

Stadsbild

Planforslaget forvantas bidra till en mer levande gatumiljo ldngs
med Sjosavigen. Byggnaderna placeras mot gatan och utformas
for att harmoniera med varandra och befintlig angrinsande
bebyggelse. De nya byggnaderna ska utformas med omsorg om
form, kulér och materialitet for att samspela med omgivande
bebyggelse. Till skillnad fran ursprunglig bebyggelse viander sig
planforslagets byggnader mot gatan med sina entréer. Detta
fordndrar upplevelsen av gaturummet och tillfor nya kvaliteter
som bidrar till att ge gatan mer kontakt med bebyggelsen och ett
mer levande gaturum.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Enligt framtagen konsekvensbeskrivning for kulturmiljo (Tyréns
2023) kommer det idag tydliga motet mellan stadsdelarna
Hogdalen och Bandhagen pa respektive sida om Sjosavdgen
fordandras vid detaljplanens genomforande. Hogdalens bebyggelse
ligger mer indragen fran gatan medan Bandhagens ligger ndrmare
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gatan. Detta kommer forédndras genom en ny placering av
byggnader pa den vistra sidan som nérmar sig gatan pa ett
likande sétt som pa Bandhagensidan.

Forédndring av denna karaktér ar redan paborjad i och med
uppforande av tva sentida punkthus ldngs Sjosavdgen. I samband
med ett genomforande av planen éndras gatans karaktdr, dir
punkthusen nu blir en verkligt etablerad del vilket medfor att
gaturummet blir mer titt och far nya inslag och motiv, frimst i
form av gavlar. Nya lamellhus pd Hogdalensidan byggs med smal
forgardsmark likt byggnaderna pa Bandhagens sida.

Sjosaviagen som grans mellan tva stadsdelar med olika karaktir
fortydligas genom de hdga punkthusen och en storre skala, men
upplevs som mindre tydlig genom att bebyggelsen titnar och nya
lamellhus orienteras lings med gatan. Som helhet bedoms
planforslaget innebédra smé negativa konsekvenser for den
kulturhistoriskt virdefulla helhetsmiljon i Bandhagen.

Fortatning med punkthus och lamellhus har till sin utformning
mycket gemensamt med stadsdelens ursprungliga bebyggelse vad
giller volymer och kulor, men med vissa nya inslag som
loftgangar, pinnrdcken och uppglasade bottenvéaningar.
Loftgédngsbyggnader forekom inte i Hogdalens 1950-
talsbebyggelse. De byggnader som foreslas fa loftgdngar inom
detaljplanen skiljer sig pa ett kulturhistoriskt lampligt sitt fran
befintliga hus. Loftgdngarna blir inte idgonfallande i kvarter 3
men mer framtrddande 1 kvarter 2. Det blir ldsbart att dessa
byggnader dr senare tilldgg till den ursprungliga strukturen.

I fortsatt planarbete och infor bygglov bor gestaltning av
bottenvaningar och dess glaspartier studeras vidare for en béttre
anpassning till den omgivande kulturhistoriskt vardefulla
bebyggelsen.

Sammanfattningsvis bedoms ett genomforande av detaljplanen
inte innebdra en betydande negativ paverkan pa kulturmiljon i
nidromrédet.

Stérningar och risker

Buller

Enligt framtagen bullerutredning (Structor 2023) uppgér de
dygnsekvivalenta ljudnivderna vid fasad till som mest 65 dBA
vid fasader som vetter mot Sjosavégen.



Godkant dokument - Karin Stenqvist, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-09-19, Dnr 2020-14338

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2020-14338
Sida 46 (57)

Trafikbullerférordningens riktvirden om 60 dBA (ligenheter
storre dn 35 kvm) och 65 dBA (ldgenheter mindre dn 35 kvm)
innehdlls for majoriteten av de planerade ldgenheterna.

Riktvirdet om 60 dBA for nagra av de storre ldgenheterna, storre
dn 35 m?, overskrids i samtliga kvarter. Detta 16ses med
genomgéende ldgenheter som far en bullerddmpad sida eller med
bullerddmpande tekniska dtgarder.

Hllustrationerna visar bullervirden i fasad pd foreslagna byggnader i kvarter
1 och kvarter 2 med ekvivalent niva, StructorAkustik AB.

@

Dygnsekvivalent ljudniva i dBA

=70

B85 - 70
60 -85
55 - 80
A0 - 55
<= 50

Hllustrationerna visar bullervirden i fasad pd féreslagna byggnader i kvarter
3 med ekvivalent niva, StructorAkustik AB.

Tyst uteplats ska anordnas i néra anslutning till bostdderna.
Bostadsgardarna inom kvarter 2 och 3 har bullernivaer under
riktvirdena, men for bostadsgarden inom kvarter 1 kan
bullerdimpande atgérder behova vidtas. Planen reglerar detta
med bestimmelsen (m1) Déar buller 6verstiger S0dBA, ekvivalent
nivé, utanfor fasad ska byggnaden eller bullerskydd utformas sé
att bostiderna har tillgang till en gemensam uteplats pa tyst eller
ljudddmpad sida (50dBA) i néra anslutning till bostdderna.
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Hllustrationerna visar bullervirden for utemiljon vid kvarter 1 och kvarter 2
med ekvivalent niva, StructorAkustik AB.

Ekvivalent ljudniva idBA

> 65
&0 - 65
&5 - 60

50 -55
45 - 50
40 - 45
<= 40

1llustrationerna ovan visar bullervirden for utemiljon vid kvarter 3 med
ekvivalent nivd, samt teckenforklaring till hoger, Structor Akustik AB.

Oversvamningsrisker

Den planerade bebyggelsen har i forslaget hojdsatts sé att det vid
skyfall inte uppkommer nédgon negativ inverkan pa byggnaderna.
De ldgpunkter som forekommer inom omradet bedoms inte
utgdra problem for den nya bebyggelsen eftersom marken i dessa
lagpunkter kommer att utformas fér omhéndertagande av
dagvatten, samt att sekundira rinnvégar sékrats upp i
detaljplanen. Detta sker dels genom att sékerstélla en rinnvag for
skyfallsvatten med bestaimmelsen n2 1 kvarter 3, dels genom att
reglera markhdjd 1 en 1dgpunkt i kvarter 2.

Efter projektets genomforande kommer flodet att 6ka mot
Sjosavigen fran planomridet vid 100-arsregn. Okningen beror
framst pa berdkningar med klimatfaktor for planerad situation
jamfort med berdkning utan klimatfaktor for befintlig situation.
Den foreslagna utjamningsvolymen for 10-arsregn kommer
kunna ddmpa den 6kning som berdknas uppsta vid 100-arsregn.
Nettookningen till aktuella 6versvamningsomraden ldngs
Sjosavigen bedoms bli forsumbar.
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Byggbarhet

Avstandet mellan fastighetsgrinser och planerade byggnader och
anldggningar r pa ett antal platser inom planomradet sma.
Planerade byggnationer innebér schakter dér det idag &r berg i
dagen. Permanenta schaktsldnter ska hallas inom fastigheten och
for att sdkerstilla att detta dr mdjligt samt undersoka
byggbarheten inom planomradet har en utredning tagits fram av
Iterio 2023. Utredningen visar att det uppstar trdnga avsnitt mot
fastighetsgrianserna pé ett par platser. I nigra av dessa blir det
kvar en permanent bergskédrning dir racke krivs pa grund av
hojdskillnaden. Riacken ska rymmas inom den egna fastigheten.

Eventuellt behovs en tillfallig bult for slidntforstirkning som kan
komma att inkrdkta ett par meter pa grannfastigheterna
Bénkskapet 1 och Valvankaret 1 och 3. Bultarna paverkar inte
anvindning av grannfastigheterna.

Vid konturhal {or bergsprangning inom kvarter 3 bor borttagning
av jord (sa kallad avtickning) pa berget utforas. Avtickningen
riskerar att ga in pd omgivande fastigheter Valvankaret 1 och 3.

Trad som stér ndra fastighetsgrins, pa intilliggande fastighets
mark, kan behova tas ner for att mojliggéra den nya
byggnationen.

Ljusforhallanden och lokalklimat

I samband med framtagandet av detaljplanen har solstudier tagits
fram. Solstudierna pavisar att den nya bebyggelsen innebar viss
skuggpaverkan framst pa bebyggelse nordvist, norr och dster om
planomradet. Den adderade skuggningen av befintliga
bostadsgérdar blir liten da foreslagna byggnader &r placerade sd
att de inte kommer foranleda avsevért mer skugga én vad
befintliga byggnader i dagsléget gor.

Kvarter 1

Planforslaget har storst skuggverkan pa befintlig
bostadsbebyggelse 1 angransning till kvarteret vid
sommarsolstindet. Aven under vardagsjimning far befintlig
bebyggelse en ndgot forsdmrad dagsljusfaktor.
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Solstudier for kvarter 1 vid vardagjimning klockan 9,12,15 och 18.

Solstudier for kvarter 1, oktober klockan 9,12,15 och 18.
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Kvarter 2

Vid sommarsolstdndet blir skuggpéverkan pa befintlig
bebyggelse mycket liten. Vid vardagjdmning har planforslaget
storst skuggverkan pa befintlig bostadsbebyggelse pa for- och
eftermiddagar.

;

S————

- * . 5
17& > LY \\ Y SASSI L )
Solstudier for kvarter2 vid sommarsolstand klockan 9, 12, 15 och 18.

Solstudier for kvarter2, oktober klockan 9 och 12. |
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Kvarter 3

Vid sommarsolstandet medfor planforslaget skuggpéaverkan pa
befintlig bebyggelse dster om kvarter 3 pd kvéllar och med storst
effekt vid for- och eftermiddagar under vardagjamning.

Solstudier for kvarter 3 vid sommarsolstdind klockan 9, 12, 15 och 18.
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4

Solstudier for kvarter 3, oktober klockan.9, 22, 1 5 och 18.

i

Jamstilldhet och trygghet

I Hogdalen finns utmaningar vad géller den upplevda tryggheten
och stadsdelen har fler rapporterade incidenter 4n Stockholms
stad 1 6vrigt. Beddmningen &r att den foreslagna
markanviandningen kan bidra till att 6ka tryggheten och
jamstilldheten 1 omradet samt langs med Sjdsavégen. Detta kan
dels ske genom att 6ka kundunderlaget till centrum vilket kan
bidra till ett mer befolkat och tryggt offentligt rum dels kan
foreslagen utformning mojliggora en funktionsblandad och
levande gatumilj6é som bidrar till ett mer befolkat omréde under
bade dag- och kvillstid. Tillsammans med l&nga siktlinjer, aktiva
bottenvaningar och fler huvudentréer vinda mot gatan forvintas
detta bidra till en 6kad kénsla av trygghet ldngs med Sjosavagen.

Vid gingtunneln kommer den norra rampen erséttas av en
trappforbindelse upp till Sjosavigen. Byggnaden ska ha entré och
genomsiktliga fonster mot gangstraket (PARK), vilket sdkerstélls
genom planbestimmelse 3.

Barnkonsekvenser

Planf6rslaget mojliggor for bostadsgardar med olika vistelseytor
och funktioner. Gardarna kan anvéndas av barn i olika &ldrar
under olika delar av dygnet. Planforslaget mojliggor skyddad lek
pa innergardarna vilket dr av stor vikt for yngre barns mojligheter
att pa egen hand leka och utvecklas.

For dldre barn spelar omgivningarna en storre roll. I
planomradets ndiromrade finns goda mdjligheter f6r lek och
rekreation. Inom gangavstand nas bland annat Hogdalens
bollplan och Bandingens parklek med bade lekmgjligheter och
djur. Nérheten till grundskola och ett flertal forskolor 1 Hogdalen
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innebdr mojlighet att nyttja dessa platser de tider som skolorna ar
stangda. P4 lite langre avstidnd, soder om planomradet, ligger
Ragsveds naturreservat med mojlighet till naturlek och
rekreation. Nérheten till natur- och rekreationsomrdden mojliggor
for spannande utomhusvistelser for barn. Aldre barn och
ungdomar bedoms pa ett sdkert sétt kunna rora sig till aktiviteter
via det kommunala géng- och cykelvignatet som till stor del dr
separerat fran biltrafik.

Tidplan

Samrad 2023-09-26-2023-11-06
Granskning Q42024

Antagande QI 2025
Genomférande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfoérdelning

-Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréttande av ny
detaljplan samt myndighetsutovning vid bygglov och
bygganmailan.

-Exploateringskontoret ansvarar for genomforandet pa allmén
plats samt medverkar genom uppréttande av de avtal som
kravs for genomforandet av planen.

-Lantmiterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder efter ansdkan fran
fastighetsigaren.

-Trafikkontoret ansvarar for besiktning och godkdnnande av
aterstéllande- och anslutningsarbeten i allmén platsmark
intill respektive exploatering.

-Byggaktdrerna finansierar och ansvarar for uppforande av ny
bebyggelse och anldggningar pa kvartersmark samt
iordningstillande av utemiljoer pa kvartersmark.

-Byggaktorerna bekostar och genomfor aterstéllande- och
anslutningsarbeten i allmén plats intill respektive
exploatering.

Huvudmannaskap
Stockholms stad dr huvudman for allménna platser.

Avtal

Markanvisningsavtal har upprittats mellan Stockholms stad och
byggaktdrerna. Overenskommelser om exploatering och
tomtréttsupplatelser ska tréffas mellan Stockholms stad och
byggaktorerna. Dessa upprittas genom Stockholms stads forsorg
via exploateringskontoret, senast innan detaljplanen antas.
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Planarbetets kostnader regleras via ett planavtal.

Servitutsavtal ska uppréttas mellan ledningsidgaren, Stockholms
stad och tomtrattshavare for fjarrvirmeledning vilken avses
forlaggas inom kvartersmark 1 kéllarplanet pa de nya
byggnaderna i kvarter 1 och kvarter 2.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebér att de befintliga detaljplanerna PL 4207 och
PL 4132 upphor att gélla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden
Planomradet utgors av del av fastigheterna Fackverket 1 och
Orby 4:1. Bada fastigheterna 4gs av Stockholms stad. Fackverket
1 @r upplaten med tomtritt till Fackverket AB.

Anvandning av mark

Detaljplanen redovisar avgransning mellan kvartersmark och
allmén platsmark. Planforslaget mojliggdr markanviandning for
bostider med mojlighet att inrymma centrumverksamhet i
bottenvéning samt tillhdrande kvartersmark for bostadsgard och
forgardsmark. Detaljplanen mojliggdr d&ven markanvindning for
allmén platsmark i1 form av gata och park.

Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder pa fastighetségarens initiativ och
bekostnad. Lamplighet avseende fastigheters utformning med
mera provas vid lantmateriforrattning.

For planens genomforande krivs fastighetsbildning. Genomford
fastighetsbildning &r en forutsittning for bygglov.
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Hllustrationen visar delar av allmdn plats som évergar till kvartersmark.

Kvarter 1

Genom avstyckning fran Orby 4:1 ska det bildas en ny fastighet
for bostadsdndamal. Fastigheten kommer att upplatas med
tomtritt till Bergsundet Projekt Sjosavigen AB.

Kvarter 2

Befintlig bostadsfastighet Fackverket 1 utdkas med
tillskottsmark. Genom fastighetsreglering ska ett litet
markomrade dverforas fran Orby 4:1 till Fackverket 1. Befintlig
tomtréttsupplatelse kommer att utokas till att gélla &ven
tillskottsmarken genom ett tilliggsavtal.

Kvarter 3

Genom avstyckning fran Orby 4:1 ska det bildas en ny fastighet
for bostadsdndamal. Fastigheten kommer upplatas med tomtritt
till Bergsundet Projekt nr 1 AB.

Gemensamhetsanlaggningar

Gemensamhetsanldggning ska bildas for garaget i kvarter 3.
Garaget ska tillgodose parkeringsbehovet for de boende inom
kvarter 3 och kvarter 1.



Godkant dokument - Karin Stenqvist, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-09-19, Dnr 2020-14338

@ Stockholms Samradshandling
¥ stad Dnr 2020-14338
Sida 56 (57)

Ledningsréatter och servitut
U-omréde i plankartan sdkerstdller fjarrvirmeledningens
anldggning dér denna gar under kvartersmark.

Ledningsédgaren kan ansdka om ledningsrétt for
fjarrvarmeledning.

Servitut avses upprittas for dragning av fjarrvirmeledning genom
byggnad i kvarter 1 och 2.

Ekonomiska fragor

Vatten och avlopp

Stockholm Vatten och Avfall AB ansvarar for de nya
bostadshusens anslutningar till VA-systemet efter
overenskommelse med Stockholm stad.

Den kombinationsledning for spill- och dagvatten som gér i
Sjosavdgen kommer att behova dimensioneras upp infor ett
genomforande av detaljplanen. Arbetena bekostas och utfors av
Stockholm Vatten och Avfall AB.

Fastighetsbildning

Stockholms stad ska bekosta de fastighetsbildningar som kravs
for att genomfora detaljplanen. Byggaktoren ansvarar for och
bekostar nybyggnadskartan.

Bygg- och anlaggningskostnader

Byggaktoren ansvarar for och bekostar projektering samt bygg-
och anldggningsarbeten inom sin tomtrétt. Byggaktoren ansvarar
for och bekostar dirvid dven projektering och ett genomforande
av aterstdllande och anslutningsarbeten pd allmén platsmark invid
den egna tomtrétten och som &r en f6ljd av byggaktorens bygg-
och anldggningsarbeten.

El och tele med mera

Stockholms stad tillsammans med de ledningsdgande bolagen,
ansvarar for nddvindig flytt av allmédnna ledningar vid kvarter 1
och 3. Byggaktoren vid kvarter 2 ansvarar for och bekostar
nddvindiga ledningsflyttar inom sin blivande kvartersmark och
omliggningarnas foljdkonsekvenser utanfor kvartersmarken.

Gronkompensation
Stockholms stad utreder och bekostar de atgiarder som blir
aktuella for att kompensera for ianspraktagna gronytor.
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Tekniska fragor

Vatten och avlopp

Byggaktoren ska folja Stockholm Vatten och Avfalls riktlinjer
vid dagvattenhantering. Dagvatten ska hanteras och fordrojas
lokalt i enlighet med dagvattenstrategin och detaljplanens
dagvattenutredning innan avledning fran kvartersmark far ske.
Planerad bebyggelse avses ansluta till det befintliga
ledningssystemet. Stockholm Vatten och Avfall AB ska
dimensionera upp befintlig kombiledning for spill- och dagvatten
1 Sj0savégen.

Den kombinationsledning for spill- och dagvatten som gér i
Sjosavégen har inte kapacitet for att ansluta fler hushéall. Darav
kommer ledningsnétet behdva dimensioneras upp infor ett
genomforande av detaljplanen.

El/Tele
Mojlighet att ansluta till el- och telenit finns.

Fjarrvarme

Fjarrvdarme finns i anslutning till omréadet. Fjarrvirmeledning
kommer att behdva dras om for att mojliggora den nya
bebyggelsen. Fjarrvirmeledningen kommer delvis ga genom
byggnaderna i kvarter 1 och 2. U-omréde sdkrar ledningen pa
obebyggd kvartersmark, pé kvartersmark som ar bebyggd sékras
ledningen i kvarter 1 med ul och i kvarter 2 med u2.

Genomférandetid
Genomforandetiden slutar 5 ar efter det att planen fatt laga kraft.
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