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Sammanfattning

Smedsbacken 25 utvecklas for att Svenska Handelsbanken ska
kunna samla verksamheter som idag ar spridda i staden. Ny
kontorsyta tillskapas liksom ett storre utbud av
centrumverksamheter 1 bottenvaningarna.

Planforslaget mojliggor fortitning av Smedsbacken 25 genom
till- och pabyggnad innehéllandes kontor. Detaljplanen medger
dven omdaning av bottenvéning mot gata och forgérdsmark till
lokaler for verksamheter, restauranger eller 6vrig service. For att
nybyggnation pa befintlig terrass ska vara mgjlig behdver en
mindre f.d. matsalsbyggnad rivas.

Planforslaget innebdr ingen fordndring av den hogre byggnaden
inom fastigheten (BP-huset), befintliga byggnaderna bekriftas
med anvidndning for kontor och centruméndamal samt med
skydds- och varsamhetsbestimmelser.

Utveckling av kvarteret i form av foreslagna tilldgg och dndringar
ska ske med héansyn till den kulturhistoriskt vardefulla
bebyggelsen och dess viardebdrande element och karaktérsdrag.
Under detaljplaneprocessen har omradet delats upp 1 tva etapper
och detaljplaner dir denna plan endast behandlar etapp 1, som
innefattar fastigheten Smedsbacken 25 och samfilligheten S34:2.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ar att mojliggora en utveckling av fastigheten
Smedsbacken 25 med till- och pabyggnad av befintlig byggnad
och terrass for kontorsdndamal, och centruméndamal i
bottenvaningar mot gata och forplats. Ett annat syfte dr att
utveckla Tegeluddsvégen fran en trafikled till ett urbant gaturum,
genom att mgjliggora for ett utdkat anvindande av den befintliga
kontorsbyggnaden samt 6ppna upp den idag slutna
bottenvaningen mot Tegeluddsvidgen med nya lokaler, och dartill
uppfora en mindre paviljong med centruméndamal 1 korsningen
Tegeluddsvigen-Virtavigen.

Detaljplanen syftar ocksa till att skydda och sdkerstélla hansyn
till den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen och den
skyddsvirda naturen inom planomradet.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas 1 PBL eller MB att en miljobedomning behdver goras.

Tidplan

Samrad: 17 oktober — 28 november 2023
Granskning: Q2 2024

Antagande: Q4 2024
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet &r gemensamma

for detaljplanen for Smedsbacken 25 m.fl. och detaljplanen {for

Bremen 1-4. De delar av utredningarna som hanterar

Bremenfastigheterna ér till del inaktuella och ska uppdateras till

kommande samrad for detaljplanen for Bremen 1-4.

De utredningar som tagits fram under planarbetet dr:

e Dagvatten- och skyfallsutredning (Niras Sweden AB, 2023-
05-17)

e Riskutredning avseende manniskors hilsa och sidkerhet
(Projektstaben, 2023-05-25)

e Utredning PM-Geoteknik markférhéllanden och
grundldggning (Structor Geoteknik Stockholm AB, 2023-05-
17)

e PM Bedomning av pdverkan pé spridningssamband och
naturvérden (Iterio, 2023-05-16)

e Fagelinventering Finlandsparken med omgivningar och
bilaga med sannolika hickningar (Adoxa Naturvard, 2023-
08-08)

e Brand PM, Smedsbacken 25 (Projektstaben i Sverige AB,
2023-05-25)

e Kulturmiljéanalys Bremen m.fl. (Tyréns Sverige AB 2022-
09-06)

e Antikvarisk konsekvensanalys Smedsbacken 25 (Tyréns
Sverige AB 2023-08-18)

e Solstudie (Wester + Elsner Arkitekter AB, 2023-03-10)

e PM Trafik (Tyréns Sverige AB, 2023-05-16)

e PM Milj6teknik mark-, luft-, och grundvattenundersokning
infor planéndring - fastigheterna Bremen 1-4, Smedbacken 25
och S:34 och bilaga provtagningsplan (Structor Miljébyran
Stockholm AB, 2023-05-16).

Ovrigt underlag
e Forstudie Tegeluddsvidgen (SBK, 2021-09-27)
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e PM angaende kulturhistoriska viarden Tegeluddsvigen, kv.
Smedsbacken 25 och Smedsbacken 35, Bremen 1, Bremen 2,
Bremen 3 och Bremen 4 (Stadsmuseet, 2023-01-27)

o [llustrationsmaterial och arkitekturhandlingar (Wester +
Elsner Arkitekter AB, 2023-08-30).

Medverkande
Planen &r framtagen av stadsbyggnadskontoret genom
stadsplanerare Elsa Smeds och Olga Johansson.

Fran exploateringskontoret har Koki Hjelmstrom medverkat, fran
trafikkontoret Lovisa Strandlund och Jean-Louis Dessalles, fran
miljoforvaltningen Ulrika Kvartoft Krusa.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte dr att mojliggora en utveckling av fastigheten
Smedsbacken 25 med till- och pabyggnad av befintlig byggnad
och terrass for kontorsindamal och centrumandamal i
bottenvéningar mot gata och forplats. Ett annat syfte ar att
utveckla Tegeluddsvigen frén en trafikled till ett urbant gaturum,
genom att mojliggora for ett utdkat anvandande av den befintliga
kontorsbyggnaden samt 6ppna upp den idag slutna
bottenvaningen mot Tegeluddsvdgen med nya lokaler, och dartill
uppfora en mindre paviljong med centrumidndamal i korsningen
Tegeluddsviagen-Virtaviagen.

Detaljplanen syftar ocksa till att skydda och sékerstélla hinsyn
till den kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsen och den
skyddsvérda naturen inom planomradet, genom att tillkommande
bebyggelse ska harmoniera med befintlig.

Plandata

Lage, areal, markagoforhallanden

Planomradet omfattar del av fastigheten Smedsbacken 25 (en
liten del som ingér i Kungliga Nationalstadsparken ingar inte),
som dgs av Handelsbanken fastigheter AB. Planomradet omfattar
dven samfilligheten Smedsbacken S 34:2; som &gs till 85 % av
Handelsbanken fastigheter AB och till 15 % av SBB Smedsbacken
AB.
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Figur 1 — Karta som visar planomrddets ldge med gul markering.

Planomradet ir cirka 12440 m? stort och #r beliget soder om
Tegeluddsvigen i stadsdelen Ladugardsgirdet, mellan
Gaérdesstaden och stadsutvecklingsomradet Norra
Djurgardsstadens sodra delar. Planomradet ligger i anslutning till
korsning Tegeluddsvéigen-Vartavdgen och i omedelbar néirhet till
Liding6vagens/Norra lankens trafikplats i véster. Soder om
planomradet ligger samfalligheten Smedsbacken S 34:1, en viktig
spridningszon mellan norra och sédra Djurgarden. Fastigheten
ingér 1 Nationalstadsparken och &r dirfor inte en del av det
aktuella planomradet. S6der om samfilligheten S 34:1 ligger
Gaérdets bostadsbebyggelse. Planomradet ligger i1 direkt
anslutning till Girdets tunnelbanestation.

~
)

Figur 2 — Ortofoto med planomrddet markerat med gult.
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Tidigare stallningstaganden

Regionplan

I den regionala utvecklingsplanen for Stockholms ldn (RUFS
2050) finns planeringsmal for hela regionen. Planomradet ligger
inom vad som i regionplanen dr utpekat som del av den centrala
regionkdrnan, med ett svagt gront samband klass 1 som gér
over/intill omradet. De grona svaga sambanden &r enligt den
regionala utvecklingsplanen smalare partier av grona kilar, ofta
mindre dn 500 meter breda. I ett regionalt perspektiv ar de
avgorande for att de grona kilarna ska uppfattas och fungera som
stora sammanhdngande gronomraden.

Oversiktsplan

Enligt 6versiktsplanen &r fastigheterna placerade inom omrade
bendmnt stadsutvecklingsomrdade — omvandling och som foreslas
omvandlas till blandad stadsbebyggelse. Att stirka de grona
kvaliteterna ér en viktig del i stadsutvecklingen. Omvandlingen
kan innebéra helt eller delvis &ndrad markanvéndning.
Utgangspunkt for fordndring ska ske utifrdn kunskap om
nuvarande karaktér, kvaliteter och behov. Planomradet &r belaget
mellan Girdesstaden och stadsutvecklingsomradet Norra
Djurgérdsstaden. I dversiktsplanen framgér bland annat att Norra
Djurgérdsstaden ska utvecklas som ett av stadens
miljoprofilomraden. Stadsdelen ska karaktériseras av
innerstadens kvaliteter och samband mellan Norra
Djurgérdsstaden och omgivande stadsdelar ska forstérkas. Savél
Lidingovagen som Virtavégen ér i oversiktsplanen utpekade som
lokala samband, viktiga for att uppné mélet om en
sammanhéngande stad.

Planomradet angrénsar i sin sddra del till Kungliga
Nationalstadsparken, om &n till de delar som anges som mer
bebyggda och anlagda omraden. Oversiktsplanen lyfter dven fram
att det dr angeldget att det aktuella omradet bidrar till att stiarka
det ekologiska sambandet mellan norra och sédra Djurgarden.

Forstudie

Ett flertal fastighetségare har uttryckt intresse att utveckla sina
respektive fastigheter i anslutning till Tegeluddsvagens vistra
del. Stadsbyggnadskontoret gjorde bedomningen att det fanns
skél att ta ett helhetsgrepp dver omradet. Inom ramen for
omradesplaneringen har en forstudie tagits fram tillsammans med
berdrda fastighetsdgare, som omfattade fastigheterna
Smedsbacken 25, samfilligheten
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S 34 samt Bremen 1-4 pé norra sidan om Tegeluddsvigen. I den
studerades hur denna del av Gérdet kan utgdra en urban link till
Norra Djurgérdsstaden. Aven exploateringsgrad, limplig
markanvéandning och arkitektoniskt tema har studerats.
Slutsatserna 1 forstudien lag till grund for det forslag som
presenterades i start-PM, som antogs i december 2021.

I den efterfoljande detaljplaneprocessen togs beslutet att dela
planen i tva, varfor denna plan endast innefattar Smedsbacken 25
samt S 34:2. En del av utredningarna beror dock hela omradet
och i illustrationer visas foreslagen bebyggelse i
Bremenkvarteren enligt forstudien, vilken kommer att studeras
vidare under planprocessen for Bremenkvarteren.

Gallande detaljplaner

Storre delen av planomradet omfattas av DP 2000-05247, som
vann laga kraft 2007. Planen tillater kontorsdndamal, och medger
en viss pa- och tillbyggnad av befintlig byggnad. Detta
realiserades aldrig och genomférandetiden har gatt ut.
Detaljplanen innehaller inga skyddsbestimmelser avseende
kulturvérden, ddremot dr de fyra gamla ekarna skyddade.

BP-huset omfattas av den ursprungliga planen for all befintlig
bebyggelse inom planomradet; P1 5896, som vann laga kraft
1961. Planen medger kontors- industri- och lagerdandamal.

Ett triangulédrt omréde nérmast tunnelbanebron vid
Tegeluddsvigen omfattas av P1 6635, faststilld 1967. Planen ar
en dndringsplan for tunnelbanan och reglerar marken inom
Smedsbacken 25 som parkdndamal.

Figur 3 — Géllande planmosaik for planomrddet.
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Pagaende detaljplaner i omradet

I planomradets nérhet pagér flera stadsutvecklingsprojekt som
sammantaget bidrar till en stor fordndring 1 stadsdelen.
Malsittningen dr att skapa en tét och levande stadsmiljo som
binds samman med omgivande stadsdelar. Dels dr omradet runt
Girdets tunnelbana under utveckling, med flertalet nyligen
uppforda eller planerade byggnader, dels ligger de sddra delarna
av det stora stadsutvecklingsprojektet Norra Djurgardsstaden
direkt pa andra sidan Vértabanan. Kvarteret Valparaiso som ingar
1 Norra Djurgérdsstaden ligger néra angransande till det aktuella
planomradet och en forbéttrad koppling mellan Virtaterminalen
och tunnelbanan &r en central fraga.

y - . \gOl-10198
I L | =) Energihamnen (Shanghai 1 m.f@
5 S { i

9090-09041 > 74
Stordngsbotten Y 20214909
o Valparaiso 2 m.fl.

2023-04410

NORRA DJURGARDEN

LADLG;"\IDSGARBE[ ~

2015-08616
Sodra Vdrtan (Antwerpen 2 m fl)
~:. ‘ =N %

r

Pdgdende planer

] Aktuellt planomrade
Startskede
Planskede

Figur 4 — Karta med planomradets ldge i stadsdelen markerat med rosa, samt
ndrliggande pagdende detaljplaner och program markerade med gul
respektive orange firg.

Stockholms byggnadsordning

Stockholm stads byggnadsordning &r ett kunskapsunderlag och
fungerar som végledning i1 planerings- och byggprocessen. I
byggnadsordningen ingar forstudieomradet i
stadsbyggnadskaraktérerna stenstadens krans och
verksamhetsomrdden.

Vigledningen for stenstadens krans medger att ny bebyggelse
ska utformas inom befintlig struktur, utifrdn en samtida tolkning
av platsens forutsattningar och nirliggande bebyggelse. Grupper
av nya hus ska utformas utifran en sammanhallen gestaltningsidé.
Den grona karaktiaren med forgardsmark 1 gaturummet ska tas
tillvara och utvecklas.
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Vigledningen for verksamhetsomrdden betonar att utveckling ska
ske med utgdngspunkt i kringliggande bebyggelse vad giller
karaktér, skala, material, kulor och typologier. Potentialen for
omrédet ska tas tillvara genom att ta stod i befintligt
karaktédrsskapande byggnader och miljéer. En god balans mellan
funktion och utformning ska sékerstéllas, likvdl sambanden med
omkringliggande omréden for ett integrerat gatunit. Nya planer
bor utveckla stadskvaliteter 1 verksamhetsomraden for att skapa
attraktiva offentliga rum, som stddjer ett levande och tryggt
stadsliv.

Riksintressen

Riksintresse for kulturmiljovarden
Omradet dr beldget inom riksintresset for kulturmiljovarden
Stockholms innerstad med Djurgarden (AB115) som ar skyddad
enligt miljobalken 3 kap 6§.
De virdebdrande uttryck som har béaring pa planomradet éar:
e Kontor, bankpalats, forsdkringsbolag, varuhus och andra
handelns och ndringslivets byggnader.
o 1900-talets stadsbyggande, uttryck for det moderna
vilfdrdssamhdllet och dess stadsbyggande, sasom Gdrdet.

I 6versiktsplanens bilaga om riksintressen finns en del som
beskriver virdekdrnor inom riksintresset. Vardekérnorna i
innerstaden med bostadsbebyggelse fran forsta delen av 1900-
talet &r avsedda att bevaras. Samtliga har stora kulturvirden.
Négra skyddas genom miljobalkens bestimmelser om
nationalstadsparker. For de 6vriga kan géllande detaljplaner vid
behov kompletteras med skyddsbestimmelser och
rivningsforbud.

Planomradet ligger 1 direkt nérhet till virdekdrnan Gérdesstaden,
som byggdes 1932-37 pa 6mse sidor om Tessinparken. Det &r en
av Sveriges mest kinda och helgjutna miljder fran
funktionalismens genombrottstid. Bebyggelsemiljon kombinerar
monumentala drag med 1930-talets 6ppna och storskaliga former.
Omradet har stora arkitekturhistoriska, stadsbyggnadshistoriska
och samhdllshistoriska kulturvirden. Det skyddas genom
bestimmelser om nationalstadspark i miljobalken och omfattas
av den fordjupade oversiktsplanen for Kungliga
nationalstadsparken.
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Virdebérande karaktirsdrag for vardekdrna Gérdesstaden ar:

e Det medvetna och tydliga forhallandet mellan bebyggelse
och naturlandskap dér byggnaderna ofta dr dramatiskt
inplacerade 1 terrdngen.

e Det sammankopplade gatunitet som gor det létt att réra
sig genom stadsdelarna. Stadsdelarnas grona och luftiga
karaktdr med sparad naturmark och forgardsmark.

e Det omsorgsfulla utférandet av de enskilda husens
byggnadsdetaljer s som fonster, entrépartier och
balkongréicken.

En revidering av riksintresset Stockholm innerstad med
Djurgérden [AB 115] genomfordes sent inom processen varpa
denna plan utgar frn den tidigare riksintressebeskrivningen.
Revidering @mnas ske 1 granskningsskedet.

For Virtahamnen omfattar riksintresset férjetrafiken samt den
jarnvégsbundna trafiken med Finland. Vértabanan 1 direkt
anslutning till planomradet ingar ddrmed i riksintresset.

Norra Léanken 1 anslutning till planomradet utgor del av
riksintresset for kommunikation.

Riksintresse Nationalstadsparken

Omradet Ulriksdal-Haga-Brunnsviken-Djurgarden utgér den
Kungliga Nationalstadsparken som inrdttades 1995.
Samfalligheten S34:1 som angrénsar till det foreslagna
planomrédet ligger inom Nationalstadsparken.

VAXHOLM

DAMNDERYD

I LIDINGO

Morra
Djurgarden

I e
i holmarna
. Sddra Djurgirden ;

MALAREN

B3 T 1 art e itk -r:q..-\c:m
Figur 5 — Kartbild 6ver Nationalstadsparken med planomrddet markerat i
blatt.
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Nationalstadsparken omfattas av miljobalken 4 kap 7§ som ska
skydda det historiska landskapet med sina natur- och
kulturviarden. For atgidrder utanfor Nationalstadsparken géller:

“Exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon far komma till
stdnd endast om det kan ske pa ett sétt som inte patagligt skadar
omradets natur- och kulturvirden.” Sarskilt virdefull natur och
vegetation inom den ekologiska midjan mellan norra och sddra
Djurgarden bor sé langt som mojligt bevaras och utvecklas dven i
Nationalstadsparkens omgivningar.

Stockholm stad har tagit fram en 6versiktsplan for den del som
omfattar Stockholms del av Nationalstadsparken, vilken antogs
av kommunfullméktige den 20 april 2009. Planen ger végledning
for beslut om markanviandning, bebyggelse och anldggningar.

Den ekologiska infrastrukturen inom Nationalstadsparken bestar
av kdrnomraden, spridningszoner och buffertzoner. I Stockholms
del av Nationalstadsparken finns tva kirnomréden: Norra
Djurgérden och Sodra Djurgarden med Ladugérdsgirde och
Kaknis. Mellan kdrnomradena ligger spridningszoner dar parker
och naturmarker ingér i bebyggda eller anlagda omraden. Gérdet-
Stordngsbotten fungerar som spridningszon mellan Norra och
So6dra Djurgéarden. De hoga naturvirdena 1 kdrnomradena ér
beroende av fungerande spridningssamband.

- Kirnomride

Spridningzzan
Buffertzon
Kalla:

Matioralsadsparkens elologiska
infrastruktur, SBK 19978

Figur 6 — Kartbild éver Nationalstadsparkens ekologiska infrastruktur, frdan
oversiktsplanen for Nationalstadsparken.
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Spridningszonen 6ver Girdet-Stordngsbotten ar sarskilt viktig.
Omréadet var for ca 100 ar sedan dnnu en del av Djurgardens
samlade odlingslandskap. D& Gérdet bebyggdes under 1930- och
40-talen klipptes landskapet av. Genom att stadsplaneringen da
satte terranganpassning och sparad natur runt husen hogt,
aterfinns dn idag forhallandevis vilbevarade naturmilj6er i parker
och 1 kvarter. Denna ”midja” har tillkommit mycket sent i
parkens historia i ett ekologiskt tidsperspektiv och foljderna kan
troligen dnnu inte dverblickas.

I spridningszonerna géller det enligt oversiktsplanen for
Nationalstadsparken att 1 forsta hand att skydda dagens vérden,
eftersom foréndringar och skador pa de sérskilt vardefulla
naturmiljoerna ofta &r irreversibla. I det ingar ocksa att behélla
och forstirka strukturen med kulturlandskapets 6ppna och
halvoppna marker och skogskullar. Sérskilt viktiga att bevara ar
gamla, stora vidkroniga eller ddende trdd. Ddda tridd och grenar
som sagas eller faller ned bor 1dmnas pa plats eller flyttas till
annan plats inom Nationalstadsparken och grova triad bor
fristillas.

Pa plankartan som hor till Nationalstadsparkens dversiktsplan ér
slanten soder om Smedsbacken 25 markerad som del av
’vardekédrnor inom Gérdesstaden som framst innehéller gris- och
skogsmarker med ddellovtrad som har lang kontinuitet och ar
sarskilt viktiga att bevara.”

Forutsattningar

Befintlig bebyggelse

Bebyggelsen bestar idag av tva byggnadsvolymer som é&r
sammanbyggda med en gemensam sockelvaning, som har en
terrass pa sitt tak. Byggnaderna uppfordes som huvudkontor for
BP (British Petroleum) respektive Handelsbanken och
ingenjorsbyran KM (Kjessler Mannerstrale) och kommer
framover 1 planbeskrivningen att kallas BP-huset och KM-huset.
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BP-huset Terassbyggnaden KM-huset

Figur 7 — foto pa kvarteret sett fran korsningen Virtavigen — Tegeluddsvigen,
fran kulturmiljokonsekvensbeskrivning, Tyréns.

Bebyggelsen pa Smedsbacken 25 uppfordes 1961 — 1964 efter
ritningar av arkitekten Gustaf Lettstrom, med utemiljoer
gestaltade av landskapsarkitekt Bertil Mo. Verksamheterna hade
separata kontorslokaler, men delade inréttningar som
lastmottagning, matsal, garage, gdrd med mera. Den hogre
byggnaden vid Virtavigen 67 disponerades av BP, laghuset vid
Tegeluddsviagen 10/Virtavigen 73 av Kjessler & Mannerstréle
samt Handelsbanken. Mot sluttningen i soder byggdes en lagre
matsalspaviljong. Under den 6verbyggda garden inrymdes bland
annat garage samt Handelsbankens kundkontor narmast
Virtavagen. Kontorslokalerna dominerades av traditionella
cellkontor med mittkorridorer, kompletterade med servicelokaler
for de anstéllda. Anldggningen forsags med en stor méngd
platsbunden och specialbestdlld konst.
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Handelsbankens ytor var genom de stora ytorna for datorer,
stansning etc. storst och uppgick till ca 40 % (BP disponerade 35
% och Kjessler & Mannerstrale 25 %). Totalt rymde komplexet
ca 1000 arbetsplatser. I den Ostra dnden av gardsoverbyggnaden
stélldes BP:s kontorshus, ett smalt hdghus 1 nio véningar ovan
mark, "BP-huset”. Entrén vette ut mot en stor forplats med
flerhundraariga ekar som sparades i1 korsningen Vértavagen och
Tegeluddsvigen. Norr om garden lades en lang, djup
kontorslamell, ”1aghuset” eller ’KM-huset”, ldngs den nya
Tegeluddsvigen. Denna byggnad delades pa mitten av med en
brandvigg. Vister om brandviaggen disponerades byggnaden av
Svenska Handelsbanken och Oster om vdggen av Kjessler &
Mannerstrale. Entréerna till de tvé verksamheterna forlades till
byggnadens gavlar. I dster fick entrén fin kontakt med forplatsen
med ekarna och 1 véster samordnades entrén med infarten till det
parkeringsgarage och underjordiska lastmottagningar som hade
infart harifran.

Lettstrom utformade anldggningen i en fullt utvecklad
modernistisk arkitektur. Med en disposition dér tre
byggnadskroppar reser sig ur en gemensam lag bas, spelet mellan
hoga och laga byggnadsvolymer - helt styrda av rationalitet — och
med en lekfull matsalsbyggnad, finns flera av tidens element pé
plats. De platta taken pd kontorsbyggnaderna nyttjades forutom
for teknikutrymmen ocksa for takterrasser. Enligt
kulturmiljéanalysen av Tyréns (2022) ér valet att kla
langfasaderna pd kontorshus med keramik relativt ovanligt i
Stockholm vid tiden. Kakel och klinker var vanligt i tidens
byggande och anvindes i stor omfattning for sockelvaningar och
1 tunnlar och andra underjordiska rum men mer sédllan som
huvudsakligt fasadmaterial. Natursten och betongelement med
frilagd ballast som Lettstrom anvénde till gavlarna var mer
allménna 16sningar, liksom det omfattande anvéindandet av
eloxerat aluminium.

BP:s satsningar pa konst sticker ut. Glaskonsten pa gaveln mot
Virtaviagen torde ha f4 motsvarigheter 1 det privata byggandet.
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. __. BP HUSET
A

Framsidan pa skriften BP-Huset dar Svenska BP presenferade sin nya
byggnad. Notera ufformningen av taket med takterrass och dammen vid
gaveln. Taket &r numera ombyggt och dammen igenlagd. Ur BP-Huset.

Figur 8 — foto pa BP-huset, ur kulturmiljéanalysen, Tyréns.



Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-10-10, Dnr 2021-02493

'i"é?fi Stockholms Samradshandling
stad Dnr 2021-02493
Sida 17 (64)

Figur 9 — foto pa KM-husets gavel mot forplatsen med ekar, SBK.

Figur 10 — foto pd KM-huset frdn Tegeluddsviigen, SBK.

Handelsbanken har nyligen moderniserat BP-huset.
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Figur 11 — foto pa den sammanbindande terrassvdningen, ddr man ser
bostadsbebyggelsen pa Smedsbacksgatan ovan slinten, SBK.

Figur 12 — foto pad terrassen, SBK.

Landskapsbild/stadsbild

Bebyggelsen utgor ett vl synligt inslag i den lokala stadsmiljon.
Till detta bidrar ldget vid korsningen Virtavigen/Tegeluddsvigen
liksom tomtens disposition med en 6ppen forplats mot
gatuhdrnet, en hogre byggnadskropp mot Giardeshojdens
sluttning och en langstriackt 1agdel utmed Tegeluddsvagen.
Inslagen av gronska forstarker tillsammans med de friliggande
huskropparna anldggningens tidstypiska stadsbyggnadskaraktér.
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Figur 13 — foto frdn Virtavdgen, Wester+Elsner.

Omradet dr beldget kring den vistra delen av Tegeluddsvégen i
direkt anslutning till Lidingdvadgen och Norra Lanken i nordvist
och Gérdesstaden i sdder. Girdesstaden &r topografiskt avgransad
frdn omradet, men sammankopplas genom Vértavédgen. Strax
norr om Kvarteret Bremen l0per Vértabanans jarnvig.
Stadsrummet i det foreslagna planomradet praglas av storskalig
kontorsbebyggelse och det rader brist pa offentlighet och urbana
kvaliteter savil gestaltningsmissigt som innehéllsligt.
Bebyggelsen dr uppford under 1900-talets senare hélft och har
historiskt markerat stadens slut. Gardets bostadsomrade, som
planomrddet ligger i anslutning till, utgér idag Europas storsta
omrade med funktionalistisk arkitektur. Det dr en gron stadsdel
med urbana kvaliteter. I 6vrig préglas ndromradet i hog grad av
industri- och hamnverksamheten samt Norra ldnkens
trafikapparat.

Befintlig bebyggelse syns inte fran ndgon av de karakteristiska
langa vyerna i Stockholm, t.ex. Skinnarviksberget eller
Fjallgatan.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelse

I Stadsmuseets kulturhistoriska klassificeringskarta ar
byggnaderna markerade med gra skraffering. Det innebér att de
dnnu inte klassificerats av Stadsmuseet. Under planprocessen har
en prelimindr, icke faststilld, klassificering gjorts (PM 2023-01-
27). Den prelimindra klassificeringen &r att bebyggelsen dr
sarskilt vardefull, gron. I motiveringen anges att bebyggelsen
berdttar om efterkrigstidens samhéllsutveckling, ar
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karaktérsskapande i stadsbilden, utgor ett vil gestaltat exempel
pa tidens kontorsarkitektur och har en tidstypisk utemiljo.

Enligt stadsmuseet utgor bebyggelsen ett relativt vdlbevarat
exempel pa byggnadstidens lite mer storskaliga kontorskomplex.
Karaktiren ar renodlat modernistisk, till detta bidrar
grundkompositionen med hogdel och 1dgdel, en mellanliggande
underbyggd gard och en matsalsbyggnad inkorporerad i
natursluttning.

Figur 14 — foto pd matsalsbyggnaden pd terrassen, SBK.

Inom ramen f6r detaljplanearbetet har en kulturmiljéanalys tagits
fram (Tyréns, 2022). Virdebédrande element och inslag inom
Smedsbacken 25 utgdrs enligt den av:

e Den modernistiska kompositionen med gardséverbyggnad
och vil dagsljusbelysta byggnader som reser sig fran den
gemensamma ytan.

Lastgator med varumottagning och parkeringsytor.

Bankvalv.

Terrassbyggnadens 6verljusbelysta lokaler.

Terrassens strama formsprdk och material,

belysningsarmaturer.

Granitmurar kring f.d. matsalsbyggnaden.

e Byggnadernas utvindiga fasadmaterial, tak- och
teknikvdningar undantagna, sasom keramik, natursten,
fonster i teak och aluminium.

Ursprungliga entréforhdllanden i laghuset (KM-huset).

o  Konstndrlig utsmyckning i BP-huset.

Beklidnader av natursten och klinker i trapphus och
hisshallar.
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Figur 15 — foto pd detalj av Yngve Gamlins konstverk pd gaeln av BP-huset,
SBK.

Kulturlandskap

Inom kvarteret Smedsbacken finns flera dldre ekar samt gronytor
med Stockholmsskolans stildrag som bidrar till identiteten 1
omradet och som utgdr en viktig del av kulturmiljon som bor tas
hansyn till.

F lgur]6 — foto pa forplatsen med ekarna fran terrassen, SBK.

Fornlamningar
Inga fornldamningar finns 1 omrédet.
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Kommersiell service

Befintlig bebyggelse ér idag tdmligen sluten, med en tydlig
karaktér av arbetsplats. Dock finns en restaurang i
bottenvaningen pa BP-huset. I ndromradet finns en del
restauranger och mindre matbutiker, 1 6vrigt dr utbudet tdmligen
begrénsat.

Natur

Mark och vegetation

Merparten av planomridet dr redan idag ianspraktaget och
hardgjort. Storre delen av Smedsbacken 25 dr idag bebyggd.
Framf6r byggnaderna, pa S 34:2 &r en for tiden typisk
forgardsmark som bestar av dels parkering och vindplan, dels en
grisyta med tre stora ekar. Lagdelen har en takterrass med
planteringslador. Mot den skogbevixta samfalligheten S 34:1 1
s0der gar byggnaden in i sldnten.

Naturvarden

Planomréadet angrénsar till Nationalstadsparken och ingér i
spridningsvégen for flora och fauna mellan norra och sédra
Djurgéarden. Det ekologiska samspelet mellan naturmiljoer vid
Girdets bebyggelseomrade och intilliggande natur ar darfor av
séarskild betydelse. Att skydda dagens vérden har hég prioritet.
Négra av omradets mest iogonfallande och vérdefulla trid, fyra
jatteekar, vixer solitért 1 anslutning till Tegeluddsvégen och
nedgingen till Gardets tunnelbanestation. Omradet ingér i ett av
Stockholms kérnomriden for ekar varfor det dven dr av nationell
betydelse. De grova ekarna dr sérskilt viktiga ur ett
naturvardsperspektiv och de har en viktig funktion for eklevande
organismers spridningsmdjligheter mellan Nationalstadsparkens
norra och sddra del.

Omradets ekmiljoer har tidigare kiinda naturvirden, bland annat
baserat pa trddens hoga alder och storlek, forekomst av héltrad,
mulm etcetera. Ett flertal analyser har visat pd omrddets funktion
som del av ekologiska spridningssamband, bland annat
Stockholms habitatnatverk for eklevande insekter och analys av
regionala samband for ek. Nationalstadsparken och angridnsande
ekmiljoer har en viktig funktion for ek- och ddellovtradmiljder,
dven ur ett lansperspektiv.
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Figur 17— foto pad en av de gamla ekarna pa forplatsen, SBK.

En naturvirdesinventering har gjorts (Iterio, 2023), som visar att
omradet dr relativt artrikt och viktigt for den biologiska
méngfalden lokalt och regionalt. Grasytan vid de tre gamla
ekarna framfor Handelsbanken klassas som 2 — hdgt naturvdrde i
nvi:n, ett omrade som bedoms ha sérskild betydelse for biologisk
mangfald pa regional eller nationell nivd. De hdga naturviardena
ar knutna till de gamla ekarna som fungerar som viktiga substrat
for svampar, insekter och faglar. De tva rodlistade arterna
Ekticka och Kardinalfdrgad rodrock hittades pa traden vid
faltbesok. De fyra jatteekarna inom planomradet tillhor
Stockholms mest betydelsefulla trdd ur naturvardssynpunkt och
uppfyller Naturvardsverkets definition pa “sérskilt skyddsviarda
trdd”. Lénsstyrelsens bedomning &r att sérskilt skyddsvérda trad
omfattas av 12:6 samrad i Miljobalken. Detta innebar att nir man
vill bedriva en verksambhet eller utfora en dtgiard som véasentligt
skulle paverka ett sirskilt skyddsvart trdd bor en anmélan goras
till 1ansstyrelsen. En visentlig paverkan innebér avverkning,
toppkapning, kraftig beskérning, atgidrder som ger upphov till
rotskador, m.m.
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e SR Y
NV T-karta fér genomifird naturinventering, Adooxca naturvdrd 2022,

Teckenforklaring

- Rt - Klass 1. Naturvardesobjekt med hégst naturviirde (forekemmer ef | detta omrade)

Réttitrans parent] = Klass 2. Naturvirdesobjekt med hogt naturvirde, delomradesnummer

Orange — Klass 3, Naturvardesobjekt med patagligt naturvirde

Gult = Klass 4, Naturvardesobjekt med visst naturviirde

%

- Numrarat jittetrid (stamdiametern = 1 m | brésthajd)

Numrerade virdelement och naturvardsarter

. Rodstreckat = Inventerad mark som dr underbyggd

. i = lcke in

R begransningslinje = ingsomrad

Figur 18 - NVI-karta frdn naturvdrdesinventeringen.

Fladdermoss

En fladdermusinventering genomfordes under tva sena kviéllar i
juli 2022 som en del av naturvirdesinventeringen och den visar
att den trddkladda parken och ddellovskogen attraherar
atminstone tre fladdermusarter. Storre brunfladdermus noterades
ett fital ganger i omradet mellan de grovsta ekarna vid
Handelsbanken. Att tre olika fladdermusarter vistas 1 omradet
visar att omradet erbjuder nagra grundliggande forutsittningar
for fladdermdss. Har ror det sig fraimst om tillgang till insekter
(foda), grova ihdliga trdd for sommar och eventuellt vinterviste
samt eventuellt ocksé ldmpliga byggnader for vintervistelse. Det
ar viktigt att dessa forutsittningar bibehalls under och efter den
planerade fordndringen av inventeringsomradet.
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Faglar

En figelinventering har gjorts av Adoxa under varen 2023, {or
hela omradet som Nvi:n tdcker. Den visar pa att ett flertal faglar
hickar inom omradet, varav minst 2 arter inom Smedsbacken 25;
Ringduva och Blames. Bdda arterna har gynnsam nationell
bevarandestatus och ingen dem é&r rodlistade. Faglarna tros
gynnas av holkar och trdd med haligheter, samt barande trad och
buskar inom samfilligheten S34:1, dir minst 10 st. figelarter
héckar.

Rekreation och friluftsliv

Planomradet ligger ca 150 m fran Finlandsparken, som enligt
stadens sociotopkarta dr klassad som en gron oas med lekplats,
samt ca 500 m fran Gérdets sportfélt och Kampementsbadet.
Kungliga tennishallen ligger 1 ndromradet.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Befintliga byggnader inom Smedsbacken 25 har en golvniva pa
entréplan pé ca +11,5 enligt underlag fran Wester + Elsner
Arkitekter. Darunder finns tva befintliga kéllarplan. Légsta
golvniva dr +4,6 for det nedre killarplanet.

Marknivderna kring befintliga byggnader varierar mellan ca +9,4
till +10,4 ldngs Tegeluddsvagen, ca +16 i soder inom
Smedsbacken 25 och ca +11 inom Smedsbacken S 34:2.
Tunnelbanan gér pa bro 6ver Lidingdvagen och dérefter in 1 en
bergtunnel vaster om Smedsbacken 25.

Enligt Stockholms Stads jordartskarta (geoarkivet) figur 19
nedan, utgdrs naturliga jordlager i omrédet i huvudsak av ytnéra
berg sdoder om Tegeluddsvigen (r6d markering) och i huvudsak
lera (gul markering) norr om Tegeluddsvdgen. Morén (bl
markering) forekommer under Tegeluddsvdgen och inom del av
samfillighet S 34:2. Berg i dagen med naturligt skogsomréade
forekommer inom storre delen av samfiéllighet S 34:1 (Structor
Geoteknik Stockholm AB, 2023).



Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-10-10, Dnr 2021-02493

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2021-02493
Sida 26 (64)

ot (R T
Figur 19 - Byggnadsgeologiska kartan Stockholms stad, himtad 2022-05-25
pd etjanst.stockholm.se/geoarkivet.

Inom Smedsbacken 25 kan nybyggnad i den véstra delen
sannolikt grundldggas pa avspringt berg/fast botten. Byggnation
inom Smedsbacken S 34:2 kan erfordra grundldggning med pélar
beroende pé laster och lerans egenskaper.

Lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD) genom perkolation
till grundvattenmagasinet dr mojlig i zonen med moran/fyllning
pa berg. Delar av omrddet utgors av lera och téta jordlager vilket
medfor att fordrojning av dagvattnet bor ske 1
fordréjningsmagasin innan det leds vidare till dagvattennétet 1
enighet med huvudman.

Grundldggning av nya byggnader ska utféras med hénsyn till
markvibrationer och stomljud frén tunnelbanan, Virtabanan och
tung vagtrafik.

Bergschakt erfordras sannolikt for nya byggnader inom
Smedsbacken 25. Vid nédvéndiga sprangningsarbeten inom 50 m
frdn SLs anldggning erfordras dessutom avtal med SL och

upprittande av en arbetsplan for sprangningsarbetena (Structor
Geoteknik Stockholm AB, 2023).

Markradon

Négon markradonundersdkning har inte utforts i detta skede.
Vid en forsiktig bedomning baserat pa kartunderlag fran SGU,
figur 20, bor marken inom planomrédet tills vidare klassificeras
som normal- till hdgradonmark.
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Gammastralning, uran
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Figur 20 - Oversiktlig kartering av gammastrdlning- uran enligt SGU:s
kartvisare, himtad 2022-08-29.

Planerade byggnader ska tills vidare uppforas radonsikert. Sa
kallade radonslangar rekommenderas att placeras under
bottenplattor 1 syfte att anvindas om for hoga inomhushalter
erhdlls vid besiktning/kontrollméitning (Structor Geoteknik
Stockholm AB, 2023).

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

Enligt SVOA har dagvattenledningsnitet tillrdcklig kapacitet for
befintlig och tillkommande exploatering och det finns inte nigra
oversvamningsrisker inom omréadet kopplade till ledningsnétet.

Marken inom omrédet lutar kraftigt mot norr. Enligt grundkartan
varierar marknivan inom planomridet mellan +23,5 meter och
+10 meter vilket gor att inga byggnader eller entréer hamnar
lagre 4n den av Lansstyrelsen rekommenderade hdjden +2,7
meter 1 hdjdsystem RH2000. Det bedoms inte finnas ndgon risk
for Oversvamning fran ytvatten.

Skyfallskartering 1 Stockholms stad frdn 2018 (Miljoportalen)
och modellering utford i Scalgo Live visar att maximaldjupet vid
skyfall (100-arsregn eller 50 mm regn per timme) for staende
vattnet dr mellan cirka 0,2-0,3 meter vid garageutfarten mot
Virtaviagen, vid transformatorstationen och néra entrén till KM-
huset. Omradet runt infarten och transformatorstationen lutar
svagt mot den grona forplatsen och mot Tegeluddsvégen. |
dagsldget avleds dagvattnet med hjélp av en rdnna mot
Tegeluddsvigen. Oversvimningsrisker inom planomridet
beddms vara minimala.
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Figur 21 - Skyfallsmodellering for utredningsomradet vid 50 mm regn,
modellering utford i Scalgo Live (Niras 2023).

Miljdkvalitetsnormer for vatten

Planomradet dr beldget inom huvudavrinningsomridet Mellan
Akerstrom och Norrstrom och delavrinningsomradet Rinner mot
Lilla Virtan, och avrinner naturligt till ytvattenforekomsten Lilla
Virtan (ID: SE658352-163189), for vilken faststéllda
miljokvalitetsnormer ska f6ljas.

Vattenforekomsten ar kraftigt pdverkad av Vartahamnen och den
ekologiska statusen i vattenforekomsten bedoms vara
Otillfredsstdllande. Klassificeringen baseras fraimst pa
overgddning, miljégifter samt morfologiska fordndringar och
kontinuitet (fysisk paverkan) (Vatteninformationssystem Sverige,
VISS b, 2022). Det finns hoga halter av totalfosfor och totalkvive
1 Lilla Virtan, utvecklingen av dessa indikatorer gar at fel hall
sedan 2020 (Miljobarometern, Stockholms stad, 2022).
Kvalitetskravet som har satts for framtiden att uppna ar Mattlig
ekologisk status 2039. Hamnens konstruktion paverkar det
fysiska (hydromorfologiska) tillstindet och genom dess paverkan
ar bedomningen att god status inte dr mgjlig att uppna samtidigt
som hamnanldggningen ar i drift. En del kvalitetskrav ar darfor
mindre strdnga. Ndgon forsdmring fir ddremot inte ske
(Vatteninformationssystem Sverige, VISS b, 2022).

Kemisk status i Lilla Virtan bedoms till Uppndr ej god, da
gransvérden overskrids for &mnena Perfluoroktansulfon
(PFOS), antracen, bly (Pb), tributyltenn (TBT), dioxin och
dioxinlika PCB: er, Kvicksilver (Hg) samt polybromerade
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difenyletrar (PBDE). Gransvérden for Hg och PBDE 6verskrids i
alla Sveriges vattenforekomster pa grund av ldngviga deposition
av dmnen till mark och vatten (Vatteninformationssystem
Sverige, VISS b, 2022).

Enligt miljokvalitetsnormen ska God kemisk status uppnas, med
undantag for f6ljande dmnen:

* Dioxiner och dioxinlika féroreningar — senare malar 2027

* Perfluoroktansulfonsyra och dess derivat (PFOS) — senare malar
2027

* Bromerade difenyleter — mindre stringa krav

* Kvicksilver och kvicksilverforeningar — mindre strdnga krav,
tidsfrist 2027

* Antracen — tidsfrist 2027

* Bly och blyforeningar — tidsfrist 2027

* Tributyltenn foreningar — tidsfrist 2027 (Niras Sweden AB,
2023).

Grundvatten

Ett mindre grundvattenmagasin finns vid fastigheten
Smedsbacken S 34:2, sannolikt med en vattendelare i norr langs
Tegeluddsvigen.

Enligt geotekniska utredningen (Structor Geoteknik Stockholm
AB, 2023) ar grundvattnets tryckniva uppmatt till +7,0 1
grundvattenréret GV4 (som installerades 2023-01-18 — 2023-01-
20). Grundvattens djup under markytan ar uppmidtt till 4,2 meter.

Dagvatten

Nastintill hela planomradet bestdr av hardgjorda ytor sdsom tak
eller stensatta ytor pa bjilklag och asfalterade kérbanor och
parkeringsplatser intill bebyggelsen. En grisyta med stora ekar
ligger inom planomradets nordostra horn. I dagsléget leds
takvatten via stuprdr till dagvattenledningar och vidare

till det kommunala ledningsnétet innan det rinner vidare mot
recipienten Lilla Vértan. I marknivén samlas dagvatten upp 1
rannor och dagvattenbrunnar till det kommunala ledningsnétet.

Gator och trafik

Gatunat och biltrafik

Planomradet angrénsar med tva dubbelriktade allménna gator;
Tegeluddsvigen i1 norr och Virtavédgen i Oster. Planomradet
ligger 1 omedelbar nédrhet till korsningen Lidingdvégen-
Tegeluddsvigen.
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Hastighetsgriansen pa Tegeluddsvégen och Lidingdvégen ér 40
km/h. P& Virtavégen ér hastighetsgriansen 30 km/h.

Biltrafikflodet ar 2019 uppmiaittes till drygt 11 000 fordon/dygn
pa Tegeluddsvégen vister om Virtavigen. Storst flode 1
naromradet uppméttes pa Lidingdvagen med drygt 27 000
fordon/dygn (Tyréns, 2023).

Inom planomradet finns det vastra och Osta infarter for last-och
personalbilar, som forbinds med ett lastfar under den befintliga
underbyggda terrassen. Detta lastfar kommer att bevara sin
utbredning och utformning &ven efter exploateringen.

Figur 22 - Vig- och gatundt. Rodmarkerade statliga vigar, bldmarkerade
kommunala gator och grénmarkerade enskilda lokala gator (Tyréns 2023).

Gang- och cykeltrafik

Tegeluddsvigen och Virtavdgen dr utpekade som priméra
gangstrdk. Planomradet ligger 1 direkt anslutning till flera
cykelstrak som enligt Stockholm stads cykelplan &r utpekade som
primira strak (se rodda markeringar 1 figur 23). I ndrheten finns
dven huvudcykelstrak utpekade, se bla markering i samma figur.
De priméra strdken gér huvudsakligen pa cykelbanor, med
undantag for Ostra delen av Tegeluddsvégen dér cykling sker i
blandtrafik. Straket ldngs Tegeluddsvagen uppfyller inte kraven
enligt stadens cykelplan, dd cykling sker i blandtrafik samt att de
befintliga enkelriktade cykelbanorna dr smalare dn 2,25 meter.
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Kollektivtrafik

Tunnelbanestation Géirdet har en nedgang pa Virtavdgen strax
soder om Smedsbacken 25. Intill tunnelbanestationen finns dven
en busshallplats som angdrs av stomlinje 1 (Frihamnen-Stora
Essingen) och nattbuss. Stombuss 1 trafikerar mellan Virtavigen
och Ostra Tegeluddsviégen till Sandhamnsplan. Ytterligare en
busshallplats for nattbuss finns pé Lidingovagen (héllplats
Tegeluddsvigen).

2023.
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Parkering och tillganglighet

Parkeringsgarage finns idag inom Smedsbacken 25 med 150 st.
bilplatser. Langs Tegeluddsvégen ar det pa vissa striackor pa bade
norra och sddra sidan tilldtet att parkera och angora. Det dr
mojligt att vinda och angodra framfor BP-huset huvudentré dar
markparkering finns anlagd.

Stérningar och risker

Fororenad mark
Inom planomradet och dess nérhet finns det observationer enligt
lansstyrelsen av potentiellt fororenad mark. Se figur 25.

LST Potentiellt fororenade omraden

EBH (Riskklass)

@  Myckersiorrisk

@B Mindre Kansiig Markanvindning

A

RN

Figur 25 - Identifierade riskobjekt enligt MIFO inom planomrddet och dess
ndromrdde, webbgis, Lst.

En miljoteknisk undersékning av mark, grundvatten och porluft
har genomforts av Structor (2023). Syftet med rapporten &r att
klargora risker med koppling till fororeningar i mark och
grundvatten inom omradet for att uppfylla kraven pa
markanviandning vid dndrad detaljplan.

Inom fastigheten Smedsbacken 25 har tidigare bedrivits grafisk
verksamhet av foretaget Arkitekt-Kopia AB med adress
Virtaviagen 73, verksamheten anges som ljuskopieringsanstalt
(enligt genomford miljoteknisk undersdkning infor
planldggning). Ljuskopieringsanstalter anvinde ammoniak men
anses ha utgjort en av de mindre miljobelastande grenarna inom
grafisk industri. Objektet prioriterades ddrmed inte vid
lansstyrelsens inventering av den grafiska branschen.
Resultaten visar att det stillvis forekommer forhdjda
fororeningshalter 1 fyllnadsmassorna inom undersokt omrade.
Fororeningarna utgors framfor allt av metaller och tjirdmnen
(PAH).
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Négot forhojda halter av metaller och forhojd halt av PFAS (4, 11
samt 21) har noterats i grundvattenprover fran omréadet.
Klorerade kolviten och/eller bensinprodukter (BTEX) som é&r
flyktiga och cancerogena har patriffats i 1aga halter i planomradet
1 porgas. Proverna &r tagna utomhus intill fasadliv vid byggnader
inom omrddet. Vid berdkning av utspiddning till inomhusluft
underskrider halterna aktuella jaimforelseviarden och riktvéirden.
Baserat pa detta bedoms uppmaitta porgashalter inte leda till
forhojda halter inomhus 1 befintliga byggnader, d.v.s. hilsorisk pa
grund av detta bedoms som 1ag.

De fororeningar 1 jord som patriaffats bedoms som lattatkomliga
genom schaktsanering, d.v.s. att fororenade fyllnadsmassor
omhédndertas och transporteras till godkdand mottagningsstation.

Fororeningarna (framfor allt PFAS 4, 11 samt 21) i grundvattnet
bedoms inte utgdra en sirskild hélsorisk for manniskor eller miljo
inom planomrédet forutsatt att grundvatten inte uttas som
dricksvatten eller anvédnds for bevattning av grodor. Da omradet
ar anslutet till kommunalt vatten bedoms detta dock inte utgora
en risk.

Genomford riskbedomning, enligt Naturvirdsverkets
riskbedomningsmodell och jamforelse med platsspecifika
riktvirden (Storstadsspecifika riktvarden Stockholm 2019) for
fororenade omraden, visar att markfororeningarna inte utgdr en
sérskild risk avseende méinniskor och miljé inom planomradet
efter schaktétgdrder, d.v.s. forutsatt att fororenade fyllnadsmassor
omhéndertas och transporteras till godkédnd mottagningsstation.
Fororeningarna som patréaffats bedoms som lattdtkomliga.
Riskbeddmningen visar dven att fororeningarna i grundvattnet
inte bedoms utgora en sérskild hilsorisk for méanniskor eller miljo
inom planomrédet forutsatt att dricksvatten erhalls fran det
kommunala ledningsnétet.

Genomford atgédrdsutredning visar att tgérder for fororeningar i
mark kan hanteras infor nyproduktion (sa kallad saneringsschakt)
1 de punkter dar forhdjda halter patréffats. Slutsatsen baseras
framst pa typ av fororening och férekomst i fyllnadsmassor inom
ett bedomt avgransat delomréde.

For grundvattenféroreningarna finns ingen lamplig eller vél
beprovad fungerande atgirdsmetod annat @n fortsatt dvervakning
fore, under och efter genomford exploatering, dar syftet med
overvakningen frimst gér ut pd att kunna visa att exploatering av
planomradet inte forsdmrar omgivningens
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grundvattensammanséttning med avseende pa samma
fororeningar som nu patriffats inom planomradet.

Haltbidrag och belastning till eller pa ytvatten fran fororenad
mark via spridning och transport av fororenat grundvatten
bedoms som lag enligt genomford riskbedémning/
modellberdakning. Miljokvalitetsnormen (MKN) for ytvatten
(Ostersjon) beddms inte dverskridas pa grund av
fororeningsspridning fran fororenad mark eller fororenat
grundvatten inom planomradet. Bidraget till MKN bedéms som
lagt.

Luft, lukt

Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomradet och léngs
med Tegeluddsvégen. Halten av partiklar PM10 &r 20-25 pg/m? (
per dygn inom planomradet) och 30-35 pg/m? (per dygn ldngs
med Tegeluddsvégen) att jamfora med miljokvalitetsnormen 50
ug/m?. Se figur 26.

Partiklar, 2020, PMIO dygn

W nindre 4n 14 pgim®
W 1416 pgim®
W 1518 poim®
18-20 pgim®
20-25 pgim?
25-30 poim®, nedre utvarderingstriskel
30-35 po/m®, miljémal
35-50 po/m?, dvre utvarderingstroskel
W Gver 50 pgin?®, miljokvalitetsnorm
B Tunnelmynning - underskattade halter

Figur 26 - Luftféroreningar, partiklar (PM10). Utdrag frdan ldnstdckande
luftfororeningskarta, SLB-analys, 2020.

Halten av kvivedioxid ar 24-36 pg/m? (per dygn inom
planomrédet) och 36-48 pg/m? (per dygn lings med
Tegeluddsvigen) att jamfora med miljokvalitetsnormen 60
pg/m?. Se figur 27.
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Figur 27 - Luftfororeningar, kvivedioxid (NO2). Utdrag fran ldnstickande
luftféroreningskarta, SLB-analys, 2020.

Farligt gods

Norra Lanken/Lidingdvégen utgdr den priméra leden for farligt
gods (se figur 28) och ér forbindelsen till Energihamnen dér
storst kvantiteter farligt gods hanteras/kommer att hanteras i
naromradet. Avstand till Norra Ladnken/Lidingdvégen varierar.
Fran ndrmsta planerade byggnad inom Smedsbacken 25 uppgar
avstandet som lagst till ca 70 meter till Lidingdovédgen och Gver
100 meter till Norra lédnken.

Rekom.vig firiigt gods " 1 S

— Primér vag
— Sekundar vag

200m

£2013HERE Skala 1:5000

Figur 28 - Farligt godsled i nirheten av kv. Smedsbacken 25. Karta hdmtad
fran Trafikverkets nationella vigdatabas (NVDB) 2020-07-03. Bld linjer dr
sekunddra leder for farligt gods, grona linjer dr primdra.
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Idag 16per industrisparen som forbinder jirnvagen Vértabanan
med Stockholms hamnars verksamhet i Virtapiren och
Frihamnen/Loudden utanfor befintliga Bremenfastigheter. Pa
Virtabanan transporteras endast gods. Banan har inte nagra
restriktioner vad det géller farligt gods utan det dr mélpunkterna
som styr farligt godsflodet pa banan. Avstdnden fran
Smedsbacken 25 till de olika spéren varierar f6r de olika
huskropparna men overstiger 100 m overallt.

Till storsta del avskdrmas Smedbacken 25 fran nérliggande
infrastruktur och farligt godsfléden av Bremenfastigheterna och
dess bebyggelse.

I ndromradet till planomradet finns vissa riskfyllda verksamhet

som hanterar farligt gods, dessa kan sammanfattas till foljande:

LNG-anldggning for fartyg, Loudden

Drivmedelstation St 1, Frihamnen

Reservanldggning for LNG, Frihamnen

Lagring av marina drivmedel (Petrobell), Loudden

Stockholms hamnars verksamhet inom Frihamnen och

Virtahamnen (viss mangd farligt gods samlastas med

farjetrafiken).

e Virtaverket och Energihamnen (bunkring av brandfarliga
vatskor, mindre hantering av ammoniakldsning m.m.)

e [okala verksamheter pd Lidingd sdsom
drivmedelstationer mm.

Utifrdn den mélpunktanalys som beskrivs ovan kan farligt
godsflodet fran Norra Lianken sammanfattas enligt foljande:

» Transporter mot Lidingd sker pa Lidingdvégen.

* Mindre méngder farligt gods, vari 25-%
ammoniaklosning utgdr den mer betydande mingden,
transporteras till Virtaverket via Jagméstargatan

» Transporter till Energihamnen sker via Lidingdvégen och
Norra Hamnvégen

» Transporter i riktning mot Frihamnen/Loudden sker via
Lidingovagen och Sodra Hamnvégen. De kan ocksa
teoretisk transporteras via Tegeluddsvéigen. Sévil Sodra
Hamnvégen som Tegeluddsvégen (som ligger 1 anslutning
till det aktuella planomradet) utgoér sekundéra farligt
godsleder, se figur X.

Utifrén att S6dra Hamnvégen &r den skyltade vigen till/fran
Frihamnen och den mest naturliga att vélja eftersom denna led
nds via en direktanslutning till Norra Linken samt innebér kortast
korstracka utan trafikljus, bedoms det att godsflodet 1angs med
Tegeluddsvigen dr minimal.
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En nedklassning av Tegeluddsviagen kan vara aktuell i framtiden
i och med flera verksamheter inom omradet ska avvecklas eller
flyttas till annan plats som en del av den storre stadsutvecklingen
inom Norra Djurgédrdsstaden. I sd fall kommer en nedklassning
att ske 1 samrad med Lénsstyrelsen. Flodet med farligt gods
kommer da att styras utifran den korstrackning som ar sékrast
trafikalt och innebér minst riskexponering i omgivningen. En
nedklassning av Tegeluddsvégen ir inte en planerad del av
aktuellt planarbete.

Enligt den riskutredning som tagits fram inom projektet
(Projektstaben Ab, 2023) har den riskexponering som beror
detaljplaneomradet identifierats komma frin transporter av farligt
gods pa nérliggande transportleder f6r vdg och spartrafik. Utford
riskanalys pévisar att den samlade riskexponeringen for
manniskor inom detaljplanen i framtiden kan forvintas vara
mycket 1ag och kréver inga sdrskilda skyddsatgérder.

Planforslag

Overgripande
Planforslaget mojliggor fortdtning inom Smedsbacken 25 genom
att medge
- ny bebyggelse for kontorsdndamal i form av en
pabyggnad pd KM-huset
- nybyggnad av girdsflygel pé befintlig terrass
- ny lankbyggnad mellan KM-huset och gérdsflygeln
- tillbyggnad av KM-huset i vister langs Tegeluddsvigen
- ny paviljong for centrumiandamal.

LA LA

&
~ v

Flgur 29— sztuattonsplan med de olika delarna markerade. T egeluddsvagen
ldngst upp i bild och Virtavigen till hoger, Wester+Elsner.

De nya tilldggen ska forhalla sig till fasaduttrycken hos befintlig
bebyggelse.

Forslaget innebér dven omvandling av bottenvaning av KM-
huset, med nya entréer till nya lokaler och andelen uppglasade
partier utdkas. Bottenvaningens omvandling syftar till att
forbattra forutséttningarna for lokaler for verksamheter,
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restauranger eller 6vrig service som kan bidra till att aktivera
gatan och stirka ett rikt stadsliv. En mindre paviljong mdjliggors
1 korsningen Tegeluddsviagen — Virtavdgen och syftar till att
aktivera gatan och frimja orienterbarheten.

Planforslaget innebir ingen fordndring for BP-huset. Den
befintliga byggnaden bekriftas med anvéndning for kontor och
centrumédndamal.

Planforslaget syftar dven till att skydda och sdkerstélla hansyn till
den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen. Utveckling av
kvarteret i form av foreslagna tilligg och dndringar ska ddrmed
ske med hinsyn till den kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsen
och dess vdrdebédrande element och karaktdrsdrag. For att sékra
detta planldggs BP-huset samt befintlig del av KM-huset med
rivningsforbud [r] och skydds- och varsamhetsbestimmelser [q
respektive k].

Ny bebyggelse

Overgripande

Figur 30 - illustration av ny (rosa) och befintlig (grd) bebyggelse inom
Smedsbacken 25, sett frdn sldnten i soder respektive Tegeluddsvigen i norr,
Wester+Elsner.
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Figur 31 - éversiktsbild pa ny och befintlig bebyggelse, Wester+Elsner.

BP-huset

Sockelvéningen aterfd samma svarta sten som i det ovriga
kvarteret, (f13). Detta for att bibehalla karaktéren av en
gemensam sockel som volymerna reser sig ur, vilket tillsammans
med materialet har pekats ut som ett virdebdarande karaktdrsdrag.
Fasadens karaktér och material med klinker i relief ar ett starkt
viardebarande karaktéirsdrag och skyddas tillsammans med t.ex.
fonster och dartill horande blétt fonsterglas med q1. I den framre
gaveln mot Virtavégen finns ett pa kvallstid bakifran belyst
konstverk i glas av Yngve Gamlin som nyligen dterfétt sin forna
karaktér och funktion. Detta skyddas med q2 da bedomningen é&r
att det dr det frimsta exemplet pa den stora méngd platsspecifika
konst som byggnaderna innehéller. Aven beklddnader av
natursten och klinker i trapphus och hisshallar dr skyddade med
g5 1 denna byggnad, da det bedoms vara ett virdebarande
karaktérsdrag som minner om den pékostade interiéren.
Byggnaden ér dven belagd med rivningsférbud, (rl).

KM-huset

KM-huset langs Tegeluddsvigen mdjliggors pdbyggnad om fyra
vaningsplan, varav det nedre och det 6vre avviker i volym och
utformning, (f1), (f2). Det bedoms viktigt att det &r tydligt
avldsbart vad som &r nytt och vad som é&r befintligt, varfor
pabyggnadens forsta vaning dr indragen fran ovrigt fasadliv,
vilket dven korresponderar med befintlig takvaning som rivs.
Detta indrag samt att fasaden pa den vaningen ska vara mer
uppglasad dn 6vriga vaningsplan, dr for att markera 6vergangen
mellan befintligt och nytt. Aven pabyggnadens dversta vaning ir
indragen nagot, for att minimera upplevelsen av byggnaden mot
gaturummet. Utgdngspunkten for gestaltningen av KM-husets
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pabyggnad har varit det befintliga husets fasad, som utpekats som
véirdebédrande karaktirsdrag i
kulturmiljokonsekvensbeskrivningen. Pabyggnadens fasader ska
harmoniera med befintlig byggnad sévil till fonsterséttning (£3)
som till fasad (f4). Befintligt hus som inte ansluter till pa- eller
tillbyggnad belidggs med rivningsférbud (r2) och befintliga
fasader ovan sockelvaning skyddas (q3). Da viss anpassning till
nya verksamheter behdvs goras pa bottenvaning ges dess fasad
varsamhetsbestimmelse (k2).

Figur 32 — vy éver KM-huset mot Tegeluddsvigen med ny bebyggelse mot

slinten, Wester + Elsner.

Ny bebyggelse mot slanten

Ny bebyggelse uppfors pa redan ianspraktagen mark i sluttningen
nedanfor 1930-talsbebyggelsen. Den nya byggnaden 1 sluttningen
kopplas dven samman med KM-huset genom en ldnk tvdrs dver
garden for att skapa goda forbindelser inom kontorsytorna. I
planeringen av de nya byggnadsvolymerna mot sldnten har
volymerna studerats, och vaningsantal och hojder reglerats
tillsammans med en bestimmelse om att fonstersittningen ska ta
hansyn till befintliga byggnaders fonstersittning (f7). I den
kommande processen kommer gestaltningen att bearbetas.
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Figur 33 - vy dver ny bebyggelse mot Tegeluddsvigen, Wester+Elsner.

Tillbyggnad av KM-huset

KM-huset byggs till 1 vister mot tunnelbanebron och korsningen
Tegeluddsvigen-Lidingovédgen. Den befintliga gaveln byggs in i
ett nytt trapphus, som dven hanterar de nivaskillnader som finns
mellan befintliga véningsplan och nya. Trapphusets
fasadgestaltning tar inspiration fran Yngve Gamlins konstverk pa
BP-husets gavel och ska utforas i varierad glasindelning med
inslag av fargat glas, (f7). De nya byggnadernas sockelvining ska
klds med svart granit som den befintliga, (f13). Fasadmassigt ska
den relatera till sdvdl KM-huset som dess pabyggnad, vilket
regleras genom att dess fonsterpartier ska utforas i bronsfargat
aluminium (f14), och att fonsterséttningen 6verlag ska utforas
med hénsyn till befintliga fonsters utformning (f17). D4 ett syfte
med planen har varit att aktivera den idag tdmligen slutna
bottenvaningen och gatufasaden mot Tegeluddsvédgen, bedoms
det viktigt med minst en entré 1 den nya byggnaden till den lokal
som placeras i gatuplan, (f18).

Tillbyggnaden av KM-huset mot tunnelbanan forlanger kvarteret
sa att den tillsammans med Philipshuset pé andra sidan gatan
utgor ett nytt entrémotiv for Tegeluddsvégen, fran Lidingdvagen
sett.



Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-10-10, Dnr 2021-02493

i"i"; Stockholms Samradshandling
¥ stad Dnr 2021-02493
Sida 42 (64)

Figur 35 — vy fran ekparken mot terrassen, Wester+Elsner.

Terrassbyggnaden

Den lagdel som sammanbinder nya och befintliga
byggnadsvolymer pé fastigheten kommer att behova genomga en
omfattande ombyggnation, da byggnadsdelar ar uttjdnta och
funktionerna i entréplan till stor del ska foréndras. Det dr dock
viktig att den fortfarande har karaktiren av en sammanhéngande
bottenvaning, varfor det nya terrasbjélklaget inte i Overstiga
+16,5 over nollplanet och ricket ska utforas lika befintligt, (f12).
For att stirka forplatsen ska minst en entré placeras mot den, (19).
Aven hir ska bottenvaningen klis i svart granit (f13), och fonster
utforas lika befintliga (f14). For att stirka de biologiska
spridningssambanden ska minst 20 % av ytan utféras med
vixtlighet (f16). Till terrassen kommer en ny trappa fran
konferensanldggningen under terrassen att uppforas, som far en
glaskladd volym 6ver sig, och samtidigt fungerar som en stor
lanternin till lokalerna under. Volymen far ha max 210 kvm BYA
och dess totalhdjd far vara max +21m Gver nollplanet. Taket far
luta max 30 grader och dess hogsta punkt ska placeras bort fran
forplatsen, (f11) for att synas sa lite som mojligt frdn marken.
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Figur 36 - vy dver forplatsen fran Tegeluddsvigen, Wester+Elsner.

Paviljongen

P& forplatsen foreslas en paviljong som kan rymma
servicefunktioner. En glasad byggnad placeras i gathdrnet
Virtavagen — Tegeluddsvagen. Da paviljongens funktion till stor
del dr att aktivera gata och Oka orienterbarheten i korsningen har
det bedomts viktigt att det finns en entré ut mot gatan, (19).
Samtidigt 4r det viktigt att det dr en till stor del latt och
transparent byggnad, varfor fasaden regleras till att vara minst 60
% uppglasad. For att stirka viktiga spridningssamband ska minst
80 % av takytan utforas med véxtlighet, (f15). Plats skapas for
uteservering intill paviljongen. Nya ekar avses att planteras och
ett gangstrak planeras att anldggas mellan befintliga ekar.

=

Figur 37 — vy fran Virtavigen med den foreslagna paviljongen till hoger i
bild, Wester+Elsner.



Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-10-10, Dnr 2021-02493

i’%‘i Stockholms Samradshandling
stad Dnr 2021-02493
Sida 44 (64)

Gestaltningsprinciper

Bebyggelse

Gestaltningen av de nya byggnadsvolymerna tar avstamp 1
riktningen pa de befintliga husen, och fasaderna ska harmonisera
med befintliga fasader vad géller material och fonstersittning.
Den nya byggnadens bottenvaning knyts ihop med befintliga
byggnaders sockelvaning for att bibehalla gestaltningsprincipen
med volymer som reser sig ur en gemensam sockel i1 svart granit.
Oversta vaningen mot gatan 4r nagot indragen, for att minimera
upplevelsen av byggnaden fran gatan.

SBK planerar att arbeta vidare med gestaltningen efter samrad da
ett arkitekturprogram ska tas fram tillsammans med
fastighetsdgaren och dess arkitekter.

Omgivande milj6, park, gaturum
De fyra gamla ekarna tillskrivs stora kulturhistoriska och
biologiska virden, och skyddas med bade nl och g4.

Skélet till det ar att markera den viktiga roll de spelar for
spridningen av eklevande insekter och sambanden mellan
Nationalstadsparken och Finlandsparken. Denna biologiska
nyckelfunktion har de dven nér de har détt, vilket motiverar ett
hogt skydd.

Vidare beréttar de om sédvil det tidigare Djurgardslandskapet som
60-talets landskapsideal med stiliserad natur, star som tre statyer i
den kortklippta grismattan. Aven detta kvarstar efter att de har
dott. Bara om de utgor allvarlig fara {or liv eller egendom far de
tas ned, (q4). Till det far atgérder som skadar tradens rotter inte
vidtas. Om tridden dnd& méste tas ned ska erséttningsekar
planteras, for att pa lang sikt &ndé bibehélla de biologiska
sambanden.

g P S
a ¥
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Figur 38 — Vy mot paviljong och forplats frdin Tegeluddsvigen,
Wester+Elsner.
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Gator och trafik

Gatunat

I samband med planerad exploatering av bada sidor av
Tegeluddsvigen (inklusive Bremenfastigheterna) ska gatusektion
anpassas for att inrymma cykelbanor pa dmse sidor om gatan.
Den triddplanterade remsan i mitten av gatan bibehalls i stort sétt
som idag. Sektionerna nedan innebir ombyggnad av bade den
norra och sddra sidan av gatan. Exploateringen inom
Smedsbacken 25 och S 34:2 innebér att projektet fokuserar pa
omvandlingen av den sddra sidan av Tegeluddsvégen. I vrigt
paverkar projektet inte gatunitet inom omradet.

MED PLANTERINGSKLATKAR

SMEDSBALKEN

BREMEN

366

225] 305 305 [225] 245

1 1 1 l
Gdng  Cykel Plantering Kirfilt Plantering Kérfalt Plantering Cykel Gang

MED ANGORINGSFICKOR

T BREMEN
225 L.E 2.25 L 36 ‘ 4. ‘ 36

225 LJ 225
1 1 l 1

1 1 1 1
Gang Cykel [ Angéring Korfalt Plantering Kérfelt Angtiring‘?[ykel Gang

Figur 39 - Nya planerade gatusektioner i samband med fortitning pd bdada

SMEDSBALKEN

365

2.65

sidor av Tegeluddsviigen, Tyréns (2023).

Biltrafik

De befintliga bilparkeringsplatserna lings med Smedsbacken 25
ersitts av kantstensparkering for angoring och besokare till
lokalerna 1 bottenviningen. Mellan parkeringsplatserna foreslés
trad planteras for en gronare gata som bidrar till ekologisk
mangfald.

Den justerade placeringen av den véstra ut- och infarten till
garaget inom Smedsbacken 25 krdver anpassning av 6ppningen i
den grona remsan 1 mitten av Tegeluddsvédgen for personbilar.
Tyngre fordon kor endast in via Tegeluddsvigen och ut mot
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Virtavigen. Ostra ut- och infarten blir ofirdrad mot dagens
situation. Den befintliga vindplanen inom Smedsbacken S 34:2
kommer att anpassas efter de planerade funktionerna runt
omkring; angéring, riddningstjanst, taxi, bilparkeringar och
intilliggande uteservering.

Stockholm stad saknar norm for bilparkering for kontor. I
liknande projekt i och kring innerstaden har parkeringstal mellan
0-4 platser/1000 kvm BTA tillimpats. Med anledning av
planomradets lokalisering, nira bade prioriterade cykel- och
kollektivtrafikstrak men dven storre infrastruktur for biltrafik,
rekommenderas att parkeringstalet om 4 platser/1000 kvm BTA
tillimpas. Utifran antagandet om en personaltdthet om 1
anstdlld/15 kvm BTA motsvarar det 6 bilparkeringsplatser per
100 anstillda.

Stockholm stad saknar dven norm for bilparkering for
verksamheter i bottenvaningen, till exempel caféer, restauranger
och butiker. Bedomningen é&r att verksamheterna i
bottenvaningarna inom planomrédet inte kommer att dra
ytterligare besokare dn de som bor och arbetar omradet eller
ndromradet. Bedomningen dr ddrmed att parkeringstal for
besokare kan antas vara noll. For personal foreslas samma
parkeringstal anvdndas som for kontor, men pa grund av glesare
personaltidthet bedoms endast spannet 2 platser/1000 kvm BTA
lampligt.

Det totala parkeringsbehovet (152 bilparkeringsplatser for kontor
och 4 bilparkeringsplatser for lokaler i bottenvaningen) for
anstédllda bedoms kunna tillgodoses bade i garaget och som
markparkering inom planomridet (Tyréns, 2023).

Gang- och cykeltrafik

Genomforandet av projektet innebér att det véstra dvergangstéllet
1 Tegeluddsvégen behdver flyttas ndgra meter Osterut for att
anpassa det efter nya entréforhallanden inom Smedsbacken 25
och medge ett battre flode av manniskor. Flytten av
overgangstiéllet dr ocksa nddvindig for att mojliggora
framkomligheten for biltrafik som ska till Smedsbacken 25.

I enlighet med trafikutredningen (Tyréns 2023) innebéar
exploateringen inom Smedsbacken 25 och S 34:2 att gdngbanan
pa sodra sidan av Tegeluddsvégen bibehaller sin bredd (3,65 m)
och att en 2,25 meters cykelbana anldggs intill gdngstrak i samma
hojd. Fortsdttningen av Tegeluddsvédgen Gsterut saknar
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infrastruktur for cykel. Vid planomradesgriansen foreslas darfor
att cykelbanorna dras ner till kdrbanan for att skapa en anslutning
till cykling i blandtrafik dster om planomradet. For gdende finns
gangbanor pa bada sidor dven dster om planomradesgransen.

Efterfragan av cykelparkering utgér frdn Stockholm stads
riktlinjer for cykelparkering i nyproduktion. Riktlinjerna for
kontor &r riktlinjerna 10-20 platser/1000 kvm BTA. Riktlinjerna
presenteras i intervall. Med hinsyn till exploateringens centrala
lage 1 staden och de goda forutséttningarna for cykling
rekommenderas att hogre tal inom intervallet tillimpas. Nedan
behov dr utrdknat och avrundat utifrdn 18 platser/1000 kvim BTA
for kontor. Behov av cykelparkering for kontor dr 685
cykelparkeringsplatser och 32 for lokaler 1 bottenvaningen.
Gillande lokaler i bottenvéningarna ar bedomningen att
majoriteten av besdkarna kommer fran omradets kontor och
bostéder. Dessa besokare antas dd anvianda
cykelparkeringsplatser for kontor och bostidder 1 forsta hand,
varfor endast begrinsad cykelparkering uppskattas behdvas
utanfor entrén till lokalerna. Viss cykelparkering for anstdllda bor
dock ordnas i cykelrum (Tyréns 2023).

Utrymme for iordningsstillande av cykelparkering finns i
befintliga garage. Cykelparkeringsplatser inom garaget bor
placeras 1 sdrskilda cykelrum och vara placerade néra in- och
utfart.

Cykelparkering for besokare ordnas ldmpligen utanfor respektive
entréer pa kvartersmark. Det &r viktigt att cykelparkeringen som
erbjuds har en hog standard. Cykelplatserna som anldggs bor vara
anvindarvénliga och lattillgidngliga och mdjliggora hog sdkerhet,
ha véderskydd, enkla och anvéndbara cykelstdll med ramléas samt
ljus, 6verblickbarhet och trygghet.

Kollektivtrafik

Forslaget paverkar inte befintlig kollektivtrafik 1 niromradet.
Beddmningen ir att tillgdngen till kollektivtrafik for
verksamheterna 1 planomradet dr mycket god. I omradet finns
Girdets tunnelbanestation och busshéllplats som erbjuder direkt
nérhet till tunnelbana och stombuss.

Tillganglighet
For Smedsbacken 25 mojliggors angoring till entréerna lings
Tegeluddsvigen via angoringsfickor pa Tegeluddsvégen.
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Angoring till 6vriga entréer samt till paviljongen majliggors via
en angdringsslinga med infart fran Vértavigen. Vindslingan
mojliggdr vandning utan backrorelser for personbilar. For storre
fordon, till exempel sopbil, mdjliggors backvandning pa
kvartersmark.

De flesta entréer klarar angdring inom 10 meter, enligt
Stockholm stads krav. De entréer som inte klarar stadens krav
ligger inom Boverkets krav om 25 meter, se gula cirklar i figur
40 (Tyréns 2023).

Bremen 2 -

cken 25 S

L
T

Figur 40 - Avstdnd firdn entréer. Grona cirklar = angoring inom 10 meter.
Réda cirklar = ej angoring inom 10 meter. Gula cirklar = angéring inom 25
meter, Tyréns.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten

Intill planomradet finns befintliga kommunala VA-ledningar {for
dricksvatten och kombinerat spill-och dagvatten. Huvudman {or
det kommunala VA-ledningsnitet dr Stockholm Vatten och
Avfall.

EllTele

Ny bebyggelse ansluts till en befintlig nitstation som ligger inom
Smedsbacken S 34:2 vid befintlig garageutfart. Omradet
sikerstélls med h-bestimmelse for allmannyttiga
energianldggningar. Omrédet forsorjs och kommer att forsorjas
med fiber av Stokab och Skanova.
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Energiférsorjning

Omradet kommer att forsorjas med fjérrvarme och fjarrkyla som
kommer fran Virtavdgen. Ledningarna i véstra delen av
planomradet l4ggs i skrivande stund om och forlédggs i gatan.
Fjarrvirme och fjarrkyla distribueras av Stockholm Exergi.
Planerade nya huskroppar forses med téta klimatsmarta skal;
fasader och tak med bra isoleringsférmaga. BP-huset kommer 1
huvudsak att behalla sina ursprungliga eller senare renoverade
fasader och takkonstruktioner. Det kan bli aktuellt att gora
energibesparande atgdrder for att sdnka energiforbrukningen dér
detta dr forenligt med bevarandekraven. Samtliga lokaler forses
med nya energieffektiva tekniska installationer.

Tillbyggnaden av fastigheten mojliggor energietfektivisering.
Byggnaden far bittre isolering genom uppgradering av befintliga
fonster pa befintliga fasader i KM-huset. Pa taket far
solcellsanldggning uppforas.

Avfallshantering

All avfallshantering sker via en befintlig underjordisk lastgata
med infart frdn Tegeluddsvdgen ndrmast Lidingdvégen och utfart
mot Virtavigen.

Raddningstjanst

Byggnaden uppfors i byggnadsklass Brl. Brandbelastningen
forutsitts understiga 800 MJ/m? golvarea, vilket far forutsittas
enligt forenklad dimensionering for kontor enligt Boverkets
allménna rad om brandbelastning (2013:11), BBRBE.
Utrymmen dér personer vistas mer &n tillfélligt ska generellt
utformas med tillgang till minst tvd av varandra oberoende
utrymningsvagar.

Utrymning fran kontor kan ske via nigot av alternativen nedan:
* Via tva oberoende trapphus. Minst ett av trapphusen ska
utforas som Tr2-trapphus ndr byggnaden har fler 4n 8
véningar.
* Via Tr2-trapphus som far utgora enda utrymningsvégen
fran kontor upp till 8 vaningar om maximalt 50 personer
vistas 1 brandcellen.

For byggnader inom projektet kommer inga kontor utrymmas
med hjdlp av bérbara stegar.
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Fran restaurang och gym finns minst tva oberoende
utrymningsvégar (trapphus) som personer utrymmer via. Dessa
mynnar ut till det fria i markplan.

Vid utrymning fran 6vriga lokaler ska minst tva oberoende
utrymningsvégar finnas.

Automatisk vattensprinkleranldggning installeras som en del av
byggnadens brandskydd. Sprinkleranliggningen medfor att
gangavstind till utrymningsvig kan forldngas med 1/3, ett sa
kallat tekniskt byte.

Vid insats kommer rdddningstjansten att nyttja Tegeluddsvigen
for uppstéllning samt kvartersmark Smedsbacken S 34:2 {6r att
nd terrassbjdlklaget. Avstandskrav mellan rdddningsfordonens
uppstillningsplats och byggnadernas angreppspunkter samt
uppstéllningsplats for riddningstjanstens hojdfordon dr beaktade
och uppfyller gillande krav.

Konsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses
1 6 kap. miljobalken. Underlag till beddmningen om betydande
miljopaverkan har hdmtats frdn milj6forvaltningen, Stadsmuseet
och Storstockholms brandforsvar.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.
Detaljplanens konsekvenser redovisas utforligare nedan under
rubrikerna Naturmiljo, Miljokvalitetsnormer for vatten,
Landskapsbild/Stadsbild, Kulturhistoriskt vardefull miljo,
Ljusforhdllanden och Barnkonsekvenser.

Milj6forvaltningen bedomer att foreslagen byggnation pa platsen
inte kommer att medfora att miljokvalitetsnormerna for PM10
och NO2 6verskrids inom planomradet. Detta &r under
forutsittning att trafiken inte 6kar avsevirt pa Tegeluddsvégen
och att det fortfarande kvarstar en bred vigbana med mgjlighet
till utvadring av luftféroreningar.

Enligt trafikutredningen (Tyréns 2023) bedoms trafikokning pa
Tegeluddsvégen fram till 2040 vara marginell. Alstringen frén
planomradet bedoms vara liten da den fordelar ut sig pa olika
gator. Med det sagt kommer foreslagen byggnation pé platsen
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inte att medfora att miljokvalitetsnormerna for PM10 och NO2
overskrids inom planomradet och lings med Tegeluddsvagen.

Sammantaget bedoms den planerade verksamheten inte medfora
vésentlig pdverkan pd miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

Naturmiljo

De planerade forandringarna inom planomridet bedoms inte fa
stora konsekvenser for naturmiljon.

Forplatsen med jétteekarna har redan idag ett starkt skydd, som
stidrks med aktuell plan. Andelen hardgjord yta kommer att
minska och planen sikerstiller att nya gdngstigar pa platsen ej far
hardgoras, samt att arbeten som kan skada trddens rotter ej far
utforas. Nyplanterade ekar kan bidra till att sdkerstélla
kontinuiteten for eklevande insekter. Nagra trad i slénten (dock ej
ekar) kommer sannolikt behdva avverkas. Prelimindr bedomning
ar att en yngre ronn, en yngre higg samt 1-3 medelalders oxlar
kommer behovas tas ned dd de kommer for ndra de nya
byggnaderna. Samtliga trdd ar barande och blommande trad. De
ligger inom spridningssambandet mellan norra och sddra
Djurgérden, utanfér Nationalstadsparkens grians. Inom denna del
av omradet finns rikligt med blommande trdd av samma sort.

Terrassens yta kommer att minska pa grund av den nya
bebyggelsen, och dirmed kommer en del av den gronska som
finns dar idag forsvinna, men nya planteringar och trad kan
kompensera for detta. Nytillkommande bebyggelse planeras med
grona tak, som kan bidra med savél dagvattenhantering som
livsmiljo och spridningsmojligheter.

Spridningssamband

En konnektivitetsanalys har tagits fram (Calluna, 2023)
Analysen visar att konnektiviteten mellan norra och sédra
Djurgérden verkar forbli oférandrad med ett fortsatt svagt och
kéinsligt samband mellan norra och sddra Djurgérden.

P& en mer lokal niva inom planomradet sker en marginell
forsdmring i spridningssambandet.

Inom Smedsbacken 25 vid Handelsbanken i1 vister kommer den
nya storre byggnaden att medfora en minskning av det sldpp som
idag finns mellan byggnader och som utgér mojliga
spridningsvigar mellan de gamla ekarna vid Handelsbanken och
den nordostvianda skogsslédnten vid Smedsbacksgatan.
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Figur 41 — sprldmngsanalys Calluna. Kartbllder éver habitatndtverk med
nuldgesanalys (Over) och scenario detaljplan (under). Spridningsidnkar dr
gula linjer. Vid jamforelse syns att kartbilderna dr mycket snarlika, vilket
betyder att konnektiviteten inte forsimras ndmnvdrt efter detaljplanens
utbyggnad.

Nya ekar ska planteras i1 anslutning till de gamla ekarna i syfte att
utoka och forstdrka den ekbiotopen.

En lag paviljong planeras i hornet Tegeluddsviagen/Vartavigen
men byggnaden ar sa pass 14g och foreslas ha gront tak, vilket
medfor att den inte paverkar spridningsvédgarna ndmnviért.
Péverkan pa spridningssambandet 1 stort bedoms enligt Calluna
bli liten, bade till foljd av beskuggningen och forlusten av trad.
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De nya husen péaverkar inte naturomrédet till f6ljd av
beskuggning dé det ligger norr om naturomradet.

Den nya kontorsdelen ndirmast naturomradet kommer forses med
biotoptak i syfte att skapa nya habitat for fodosdkande insekter
och faglar.

Foreslaget sldpp mellan befintliga hus och det nya kontorshuset
syftar till att bevara kontakten mellan omradets naturmiljoer och
ekbestdnden framfor Handelsbanken och Finlandsparken. Dock
innebdr den ldngre kontorsbyggnaden att slappet mellan husen
minskar och dirmed att den visuella och fysiska kontakten
mellan jitteekarna och ddellovsskogsomradet soder om huset
forsvagas nagot jamfort med idag, se jimforande analyskartor
ovan dér nuldge och planforslaget redovisas. Det dr dock positivt
att det mer 6ppna omradet med de befintliga jatteekarna framfor
Handelsbanken kommer att fortsétta hallas fritt och hér foreslés
plantering av nya skogsekar, som ldngsiktigt kan forstirka
eksambandet.

Faglar

For de 19 noterade fagelarterna som beddms hécka inom
inventeringsomradet dr bedomningen av den utférda
fdgelinventeringen att de fortsattningsvis kommer att finnas kvar
1 ndromradet utanfor detaljplanerat omrdde. Bedomningen
grundar sig pé att de i dag forekommer tdmligen frekvent i den
angransande Nationalstadsparkens grona delar.

Bevarandestatusen pa lokal niva bedoms saledes inte forsdmras
genom planerad exploatering. Dessutom dr bedomningen att de
héckande arternas populationer inte kommer att padverkas negativt
inom inventeringsomradets granser. En forutsittning for det ar att
trdd- och busk- och faltskikt i Finlandsparken och i 16vskogen
bakom Handelsbankens kontor 1dmnas 1 det ndrmaste intakta.
Samtliga arter som noterats i inventeringen féorekommer dven i
eller 1 anslutning till den angridnsande Nationalstadsparken och
ddrmed beddoms deras bevarandestatus pé lokal nivd bibehéllas.
Bedomningen dr ddrmed att inventeringsomrédet inte ar
avgorande for de iakttagna arternas bevarandestatus. Forbud
enligt Artskyddsforordningen bedéms inte bli aktuellt.

Forslag pa atgarder

Det dr ur fagelsynpunkt positivt att trdd och buskar av olika
aldrar far finnas kvar i bebyggelsemiljon. I synnerhet de dldre
trdden har kvaliteter som uppskattas av manga fagelarter. Det
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stora antalet trdd med haligheter, framst ekar, &r sérskilt viktiga
for fagellivet. Men dven bérande trdd- och buskar som
sotkorsbér, sléan, hagtorn och nypon har stor betydelse. Ekollon,
alm- och avenbokfron forekommer i omradet och &r ocksé viktiga
fodokéllor for faglar.

Ett artrikt faltskikt med orter med vilda blommor bor sparas och
skotas som dng och inte enbart som grasmatta. Sddana ortrika
miljoer ér viktiga for insekter och fodosdkande faglar.

Dod ved, 1 den mén séddan skapas under exploateringsprocessen,
kan med fordel lamnas pa flera platser for att gynna biologisk
mangfald 1 stort och ddrmed dven fagellivet. Tillgang till
vattensamlingar och figelholkar &r positivt for manga arter.
Sjélva husen kan ocksa utformas sé att fagellivet gynnas. Grusade
tak med stenrdsen kan gynna vissa arter, helt grona tak tilltalar
andra arter. En mycket viktig atgird ur fagelskyddssynpunkt ar
att eventuella avverkningar och annan stérande verksambhet i
faglarnas livsmiljo genomfors under perioden augusti - april sa
att inte hackningar dventyras, att bon inte forstors och att
fagelungar inte dor.

Miljokvalitetsnormer for vatten

En dagvattenutredning har tagits fram inom planarbetet (Niras
2022). Planforslaget bedoms inte pdverka mdjligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom nédringsdmnen eller
fororenande dmnen inte tillfors Lilla Vartan. Dagvatten fran
planomradet f6rdrdjs inom fastigheten innan avledning sker till
den kombinerade avloppsledningen i Vértavdgen och
Tegeluddsvigen.

Byggaktoren far inte genom val av byggnadsmaterial fororena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Landskapsbild/ stadsbild
En antikvarisk konsekvensbeskrivning har tagits fram.
Utredningen beskriver den paverkan som planforslaget bedoms

komma att ha pé befintlig kulturmiljé och kulturhistoriska varden
(Tyréns, 2023).
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VARTAVAGEN SMEDSBACKEN 25 LIDINGOVAGEN

Figur 42 — Ldng sektion genom Tegeluddsvigen med Gérdeshdjden bakom,
Wester + Elsner.

Inga gréna ytor tas i ansprék men den nya bebyggelsen innebér
att naturlandskapen far en mindre framtrddande roll i stadsbilden.
Bebyggelsen gér fran modernistiskt hus 1 park till kringbyggt
stadskvarter, framfor allt vid korsningen Lidingdvagen och
forplatsen.

Stadsbyggnadskontoret har undersokt eventuell paverkan pa
stadssiluetten frin en rad klassiska vyer dir man ser ldnga
perspektiv och en stor del av Stockholms innerstad, t.ex.
Fafangan, Fjillgatan och Skinnarviksparken. I samtliga fall
skyms bebyggelsen av den framforliggande Gardeshdjden och
stadssiluetten beddms inte att paverkas.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Konsekvenser av planforslagets genomforande har utretts och
beskrivits 1 konsekvensbeskrivning kulturmiljoé (Tyréns, 2023).
Nedan beskrivs de mest framtrddande fordandringarna till foljd av
planforslaget och dess konsekvenser for kulturmiljon.

Rivning av matsal

De nya byggnaderna i planomrédets sodra del kriaver att den
ursprungliga matsalsbyggnaden pa terrassen rivs. Trots att det &r
en unik modernistisk byggnad har den inte bedomts ha ett stort
vérde for allménheten da dess ursprungliga funktion har avslutats
och den pa senare tid renoverats timligen omilt. Genom att
byggnaden rivs blir det inte langre ldsbart hur den ursprungliga
anldggningen fungerat, vilket utokar konsekvensernas bebtydelse.

Rivning av takvaning pa KM-huset

For att mojliggora pabyggnaden av KM-huset rivs den befintliga
takvaningen. Takvéningen och dess terrass dr vélbevarade med
till stor del ursprunglig utformning, men bedéms ha begriansade
arkitektoniska kvaliteter och liten betydelse for stadsbilden,
varfor konsekvenserna bedoms bli sma till méttliga negativa.
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Pabyggnad av KM-huset

For lasbarhetens skull har vikt lagts vid att pdbyggnadens
nedersta vaning ska ha ett tydligt indrag fran nedanliggande
fasader, vilket dven regleras i planbestimmelse.

Pébyggnaden innebar alltjamt en utjimning av skillnader mellan
den befintliga hogdelen (BP-huset) och ldgdelen (KM-huset).
Spelet mellan olika hdga volymer som reser sig frdn en
gemensam bas &r ett grundldggande tema i modernistisk
arkitektur. Aven om det blir lisbart att KM-huset tidigare varit en
lang, lag skdrm mot norr kommer den direkta upplevelsen av
anldggningen aldrig bli densamma varfor konsekvenserna
bedoms bli mattligt negativa.

Andring av entréer KM-huset

Det bedoms uppsté negativa konsekvenser for kulturvirden nér
entrésituationen dndras. Lasbarheten kring anldggningens
ursprungliga funktion och rorelsemonster forsvagas. Genom att
bada trapphusen och hisshallarna kommer att fortsitta anvdandas
och ha nyckelfunktioner bedoms denna forsvagning bli liten.
Ingrepp for att 6ppna upp entréerna mot nya funktioner och
avdelning av dem kommer att innebdra paverkan pé ursprungliga
rumsvolymer och material. Konsekvenserna bedéms bli smé
negativa.

Andring av bottenvining KM-huset

Forslaget med en mer 6ppen karaktdr mot gatan innebér forutom
att befintliga, ursprungliga glaspartier ersitts utgar dven
glasblock och férgat brostningsglas, tva inslag i den ursprungliga
materialpaletten. Bottenvaningens detaljering byts mot ett mer
renodlat uttryck. Tidsprégel och siardrag paverkas negativt. Gront,
fargat glas finns dock bevarat hogre upp 1 gatufasaden. Det
grundldggande karaktérsdraget med en mork, indragen
bottenvéning bevaras och blir vél ldsbart.

Paverkan pa byggnaden och dess arkitektur blir mérkbara men
det arkitektoniska ramverket och grundmotivet bevaras.
Konsekvenserna beddms bli smé till méttliga negativa.

Tillbyggnad av KM-huset med ny volym

Anslutningarna vid KM-husets mitt och gérdssidans vistra del
kommer att paverka befintliga fasader pa samtliga plan, sannolikt
rivs befintliga yttervdggar i berorda utrymmen. Férutom den
direkta paverkan pa fasaderna kommer den ursprungliga fasadens
avsevirda langd inte vara mojlig att uppfatta frén forplatsen.
Byggnadens ursprungliga langdverkan kommer daremot att
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fortsatt vara lasbar langs Tegeluddsvéigen. Denna lasbarhet
paverkas av anslutningen i nordvést som innebér att
byggnaden inte ldngre blir friliggande med tva gavlar - den
inkorporeras i en stadsfront mot Tegeluddsvégen.

Konsekvenserna av detta grepp med sammanhéngande
bebyggelse langs gatan innebir en stor fordndring avseende den
renodlat modernistiska kompositionen. Den kommer dock att
vara lésbar, 1 synnerhet genom att den ursprungliga gaveln blir
synlig i den uppglasade anslutande delen. Det glasade
trapphustornet som ger en tydlig vertikal betoning av byggnadens
ursprungliga avslut i nordvést bidrar 1 hog grad till en god
lasbarhet trots den patagliga fordndringen som forslaget innebér.
Anslutningarna med nya byggnader till KM-huset bedéms ge
upphov till sma till méattliga negativa konsekvenser.

Ny paviljong

Att bebygga forplatsen innebér att de dldre ekarna inte blir
synliga i sin helhet och att de far en mindre dominant roll sett
fran vissa vinklar. Fran andra punkter paverkas inte ekarnas roll.
Att bebygga den grona delen av platsen, som pa 1960-talet
lamnades som en 1 huvudsak oprogrammerad yta och ett stycke
”orort” djurgardslandskap, bedoms ge sma till méttliga negativa
konsekvenser for kulturvédrden. Till konsekvenserna bidrar att
paviljongen gor att ekarna far en mindre framtrddande roll sett
fran Oster.

Forplatsen mellan kontorsbebyggelsen, Vértavdagen och
Tegeluddsvigen foreslas utvecklas. Platsen tydliggdrs som
parkyta med mojligheter att rora sig igenom. Fler ménniskor
kommer nyttja den och pé sa sitt komma i kontakt med de
sarpriglade ekarna. Det bedoms som positivt for kulturvérden,
likasd att nya eftertridande ekar planteras. Plantering av nya ekar
kommer att fordndra karaktéren pa platsen. De tre ekarna star
idag likt skulpturer pa renodlade grésytor, nagot som sannolikt dr
ett uttryck for en strdvan pa 1960-talet att 1ata marken ha
karaktéren av ett stycke ordrt Djurgdrdslandskap. Den nya
paviljongen i gathornet paverkar ocksa i viss man ekarnas
synlighet och roll i stadsbilden.

Forslaget bedoms ge sma negativa konsekvenser for riksintresset
nér kontorsanldggningen i Smedsbacken forandras och byggs till.
Konsekvenserna bedoms inte utgora risk for pataglig skada pa
riksintresset.
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Forslaget bedoms inte medfora ndgra negativa konsekvenser for
Nationalstadsparken.

Sammantaget gor stadsbyggnadskontoret bedomningen att den
tillkommande bebyggelsen kan inforlivas pa ett bra sétt inom
befintlig struktur, samt att de negativa konsekvenserna pa
kulturmiljon inte blir betydande.

Gestaltningsfragor gillande relationen mellan befintlig och
tillkommande bebyggelse avses studeras vidare i kommande
planarbete.

Ljusforhallanden

Solstudier

Solstudier framtagna under detaljplanearbetet visar att
planforslagets negativa paverkan pa tillgangen pé solljus inom
kvarteret dr marginell (Wester + Elsner, 2022). Storst
konsekvenser far planforslaget for befintlig del av KM-huset,
terrassen samt Tegeluddsviagen. Grannfastigheter inom kvarteret
bedoms paverkas i mindre grad da de 1 huvudsak ligger soder om
planerade tilligg ovanfor sldnten. Grannfastigheter norr om
Tegeluddsviagen bedoms inte heller de paverkas nimnvirt.
Nedan visas solstudierna som tagits fram for kl. 12.00 respektive
kl. 15.00 under sommarsolstdndet samt under host-
/vardagjimning for planerad utformning med befintlig
bebyggelses skugga markerad med rod linje.

r

=

Figur 43 — Foreslagen utformning, sommarsolstdnd ki. 12, Wester + Elsner.
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Figur 45 — Foreslagen utformning, hést-/vardagjimning ki. 12, Wester +

Elsner.
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Figur 46 — F oreslagen utformning, hést-/vardagjimning kl. 15, Wester +

Elsner.

Tidplan

Samrad 17 oktober — 28 november 2023
Granskning Q 2 2024

Antagande Q4 2024

Genomférande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréittandet av detaljplan
samt myndighetsutdvning vid granskning av bygglov och
bygganmélan.

Exploateringskontoret ansvarar for upprittande av de avtal och
overenskommelser som behdvs for att genomfora planen.

Lantmiterimyndigheten ansvarar for fastighetsbildningsatgérder
pa fastighetsédgarens initiativ och bekostnad.

Fastighetsdgaren ansvarar for och bekostar uppforande, drift och
skotsel av bebyggelse pa kvartersmark.

Fastighetsdgaren bekostar och genomfor de dterstdllande- och
anslutnings arbeten i allmén platsmark intill exploateringen som
kan bli nodvindig.
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Huvudmannaskap

Detaljplanen omfattar endast kvartersmark. For angransande
allmén plats, gata, 4&r kommunen huvudman. Staden ansvarar for
omradet som markerats med x pa plankartan.

Avtal

Planavtal har tecknats med Handelsbanken fastigheter AB for att
tacka stadsbyggnadskontorets kostnader i samband med
uppréttande av detaljplan.

Exploateringsavtal ska upprittas och foreligga innan planen antas
av staden. Avtalet ska bland annat reglera kostnads- och
ansvarsfordelningen for detaljplanens genomforande genom
exploateringsavgift. Byggaktoren bekostar de atgirder pa allmén
plats 1 anslutning till planomradet som foranleds av detaljplanens
genomforande.

Detaljplaneavtal ska traffas mellan staden och fastighetségaren
innan planen anats dar fastighetsdgaren avsiger sig sitt
ersittningskrav for rivningsforbud och skyddsbestimmelser som
infors for byggnader inom detaljplaneomradet.

Verkan pa befintliga detaljplaner

En storre del av detaljplan DP 2000-05247 (antagen 2007) och
mindre del av stadsplaner PI 8141 (antagen 1984) och Pl 6635
(faststdlld 1967) berors av detta planomrade. Genomforandetiden
har gatt ut for dessa planer och de ersitts av denna plan i berdrda
delar. De bestaimmelser i DP 200005247 som har beddmts
relevanta, har 6verforts till denna detaljplan.

TDp 2023-03476 berdrs inte av detta planomrade och fortsétter
gilla i1 sin omfattning.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden
Planomradet omfattar:
e del av Smedsbacken 25, Smedsbacken 25:2 som dgs av
Handelsbanken fastigheter AB.
e den samfillda marken inom Smedsbacken S 34:2 som dgs
till 85 % av Handelsbanken fastigheter AB och till 15 % av
Smedsbacken 35 som édgs av SBB Smedsbacken AB.
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Anvandning av mark
Planomradet omfattar endast kvartersmark och md;jliggor
markanvindning for kontor och centrumidndamal.

Fastighetsbildning
Ingen fastighetsbildning forutsitts for planforslagets genomforande.

Gemensamhetsanlaggningar

I nu géllande detaljplan regleras utfart fran Vartavigen med y-
bestimmelse (marken ska vara tillgénglig for utfart fran
angransande fastigheter). Aktuell detaljplan ersitter denna
bestimmelse med markreservat for gemensamhetsanlédggning (g)
for in- och utfartsfunktioner for narliggande fastigheter:
Smedsbacken 25, Smedsbacken 35 och Smedsbacken 36. G-
bestimmelsen mojliggdr bildande av gemensamhetsanldggning
eller servitut for att 16sa gemensamma funktioner och fordela
underhallskostnader i ett avtal mellan parterna.

Ledningsratter

Smedsbacken 25 och s:34 belastas av ledningsrétter for
fjarrvarme och fjarrkyla. Smedsbacken s:34 belastas av
ledningsritt for starkstromsledningar och elnétstation. Dessa
ryms inom planforslagets u-omraden och bedéms inte paverkas
av planforslaget.

Servitut

Nytt servitut eller gemensamhetsanlédggning ska bildas mellan
Smedsbacken S 34:2 och Smedsbacken 36 till formén for
Smedsbacken 36 géllande in- och utfartstrafik frén garaget,

29,9

regleras som ’g”.

Smedsbacken 25 belastas inom planomréadet av avtalsservitut for
gardsplan, transporttunnel och transformatorstation.

Det sa kallade ”gardsservitutet” dr formulerat sé att omrdde inom
fastigheten dir ”byggnad ej mé uppforas” ska bibehéllas
respektive ordnas 1 huvudsak som naturpark. Servitutet dr
inskrivet till forman for 6vriga fastigheter i kvarteret samt
fastigheterna 1 kv. Ordonnansen. Rittslaget for detta servitut ar
osédkert. Servitutsritten utreds avseende utbredning och
inskrdnkningar efter samrad.
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Om det under en utredning framkommer att servitutsritten dnda
giller inom omrade som avses bebyggas sa bor avtalsservitutet
upphédvas dé det annars kan utgora hinder for genomforandet av
planen. Skulle det bli aktuellt, behdver alla fastigheter i kvarteret
vara dverens om upphédvandet, annars maste fragan provas hos
lantméterimyndigheten eller i domstol.

Servitut for transformatorstation ar lokaliserat inom
Smedsbacken 25, omrade 2, som foreslés fa centrumidndamal
(C3). Avtalsservitutet kommer att upphévas for att mojliggora
byggnationen av paviljongen.

Transporttunnelservitutet giller till forman f6r Stockholm
Exergis fastighet Nimrod 7 och beddms inte paverkas av
planforslaget.

Servitut for tunnelbana dr beldget inom den del av Smedsbacken
25 som inte berdrs av planforslaget.

Planforslaget mojliggér tredimensionell fastighetsbildning.

Ekonomiska fragor

Vatten och avlopp

Anslutning till erforderlig infrastruktur for VA bekostas av
fastighetsdgaren. Fastighetsdgaren bekostar erforderliga
dagvattenldsningar.

Gatukostnader
Fastighetsdgaren ansvarar for anslutning till den allménna gatan.

Fastighetsbildning
Lantméterimyndigheten genomfor fastighetsbildningsatgérder pa
fastighetségarens initiativ och bekostnad.

El och tele m.m.
Kostnaderna for eventuell flytt av ledningar regleras i separat
avtal mellan fastighetsidgare och ledningségare.

Groénkompensation

Byggaktoren ansvarar for och bekostar
gronkompensationsatgirder. Gronkompensation sker genom
upprustning och kvalitetshdjning av den samfillda marken



Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-10-10, Dnr 2021-02493

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2021-02493
Sida 64 (64)

Smedsbacken S:34 dir nya trad planteras och pa terrasser som
ges mer gronska for samt grona tak bl.a. biotoptak for att stirka
den biologiska mangfalden.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp

Fastigheten ar idag och kommer fortsétta att vara ansluten till
kommunalt vatten- och avloppsnét. Nya byggnader inom
planomradet kommer att anslutas till det kommunala VA-
ledningsnétet. Anslutningen kommer frén Viartavigen och
Tegeluddsviagen. Eventuella ytterligare anslutningspunkter, till
foljd av dndrad anvindning, bekostar och ansvarar fastighetsdgaren
for.

Dagvatten

Fastighetsdgaren ansvarar for erforderliga dagvattenlosningar. I
forsta hand ska dagvatten hanteras inom kvartersmark.
Dagvattnet ska omhéndertas enligt Stockholms stads
dagvattenstrategi och principen lokalt omhéndertagande av
dagvatten.

EllTele

Befintliga el- och teleledningar finns i anslutning till
planomridet. Nya anslutningar eller flytt av ledningar utfors av
leverantoren och bekostas av fastighetsdgare.

Fjarrvarme

Befintliga fjarrvdrmeledningar finns i anslutning till planomradet.
Nya anslutningar eller flytt av ledningar utfors av leverantdren
och bekostas av fastighetségare.

Genomforandetid
Genomforandetiden dr 5 ér efter det att detaljplanen fatt laga
kraft.
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