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1.1 Syfte

Syftet med denna forstudie dr att i samverkan
med berérda fastighetsdgare studera omrddets
framtida utveckling ur ett helhetsperspektiv.
Forstudien tydliggor forutsdttningarna samt anger
mal och riktlinjer for omrddets utveckling, med ett
overgripande tema for planstrukturens typologi
och arkitektoniska forhdliningsatt. Arbetet med
forstudien ger staden mojlighet att sammanstdlla ett
beslutsunderlag och koordinera fragestdliningar pd&
en Overgripande nivd. Forstudien ska ligga till grund
for kommande detaljplanearbeten. Tegeluddsvdgens
och anslutande bebyggelses roll kan stdrkas om
dess urbana rum tilldts ingd i som en naturlig del
i stadens kontinuerliga struktur. Forstudien spelar
en avgorande roll for hur staden kopplas samman.

1.2 Bakgrund

Stadsutvecklingsomréddet Norra  Djurgdrds-
staden, med de fyra delomrddena Hjorthagen,
Sodra Vartan, Frihamnen och Loudden, innebdar
stora fordndringar i stadslandskapet. Omdaning
frdn industriomrdde till stadsmiljo kommer i stor
grad pdverka de trafikala forutsattningarna for
Tegeluddsvdgen i framtiden.

| nulaget praglas Tegeluddsvdgen av storskalig
bebyggelse utan samordning, det rdder
brist pd offentlighet och urbana kvaliteter
sdvdl gestaltnings- som innehdllsmdssigt.
Orienterbarheten dr svag, det dr svart att hitta
till tunnelbanan och till kryssningshamnen.
Bristande kopplingar till den omkringliggande
ele[R

Ett flertal fastighetsdgare Idngs Tegeluddsvdagen
stdr infor stundande utveckling av respektive
fastigheter, pd kort eller ldng sikt. Svenska
Handelsbanken AB fick i december 2019 positivt
planbeskedavseendeplandndringforfastigheten
Smedsbacken 25. Stadsbyggnadskontoret
har begdrt att planarbetet ska foregds av
en forstudie. Forstudien omfattar utover
Smedsbacken 25, Tegeluddsvdgens vdstra del,
strdckningen Lidingévdgen - Finlandsparken,
samt kvarteret Bremen, ddr SBB Norden AB,
Vasakronan AB och Humlegdrden Fastigheter
AB dr fastighetsdgare.

1.3 Projekt

[+
mal
ROBUST STRUKTUR
Tegeluddsvdgen och omgivande kvarter bidrar till

\ en robust och sammanhdngande stadsstruktur.
| Det offentliga rummets kontinuitet bidrar till att

koppla samman omrddet kring Tegeluddsvdgen
med Norra Djurgdrdsstaden, Hjorthagen, Gardet
och ovriga innerstaden. Genom att erbjuda val
gestaltade stadsrum i en attraktiv stadsmiljo
kan ett klimatsmart och hdllbart stadsbyggande
dstadkommas.

GOD OFFENTLIG MILJO

En fortdtning av bebyggelse foreslds mot
Tegeluddsvdgen och Lidingévdgen. Byggnaderna
skdnker en hogrest och rytmiserad karaktdr med
grona forgardar. Byggnadernas mote med gatan
kdnnetecknas av en hogrest bottenvaning med en
hog entrétathet. Pa Iampliga stdllen, som i det livliga
hornet Tegeluddsvdgen - Vdrtavdgen reserveras
bottenvdningen for butiker och service.

EKOLOGI
Ekosystem med val fungerande spridnings-

. samband for eklevande arter beaktas genom
| bevarandetavnaturomrdden,somFinlandsparken

och Smedsbacken, liksom av befintliga jatteekar.
Ny gronska i form av gatutrdd och en utveckling
av fastigheternas grona férgdardar bidrar till att
stdrka omrdadets ekologiska vdrden och bjuder pé
samma gdang estetiska kvaliteter.

SAMMANHALLEN STAD

En blandad anvdndning med bdde bostdder
och verksamheter ger en naturlig overvakning
av stadsmiljon vilket ger forutsdttningar for ett
tryggare offentligt rum. Mdalpunkter som upplevs
trygga och vdlkomnande bidrar till rorelse.
Genom att stdrka och tillskapa funktioner — som
arbetsplatser, bostdder, service, kultur och rekreation
skapas en mer socialt sammanhdllen stad.

NARINGSLIV
Ett vitalt ndringsliv i Stockholm dr avgoérande
for bdde regionens och landets utveckling. Tata

=4 och blandade stadsmiljoer erbjuder de urbana

kvaliteter som mdnga foretag efterfrdgar. En
utveckling av attraktiva kontorsarbetsplatser i
Tegeluddsvdgens kollektivtrafikndra ldge bidrar
till ett livskraftigt ndringsliv i Stockholm.

BOSTADER | KOLLEKTIVTRAFIKNARA LAGE
Omrddet kompletteras med nya bostdder
i ett kollektivtrafikndra Idge vid Gdrdets
tunnelbanestation. Detta dr en viktig malbild
for att skapa nya bostdder inom Stockholms
innerstad ddr efterfrdgan dr hog.
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1.4 Styrdokument

Oversiktsplanen

Fastigheten dr, i Oversiktsplanen, placerad
inom omrdde med blandad stadsbebyggelse
dar omfattande komplettering foreslds for att
stdrka de grona kvaliteterna och sdkerstdlla
funktioner som dr viktiga for stadsutvecklingen.
Forandringar ska ske utifrdn kunskap om
nuvarande karaktdr, kvaliteter och behow.
Oversiktsplanen lyfter dven fram att det dr
angeldget att det aktuella omrddet bidrar till att
stdarka det ekologiska sambandet mellan Norra
och Sodra Djurgarden.

Riksintressen

Omrddet dr beldget inom
kulturmiljovarden Stockholms innerstad med
Djurgarden (ABI15) som dr skyddad enligt
miljobalken 3 kap 6§. Omrddet angrdnsar till
Kungliga Nationalstadsparken som dr avriksintresse.

riksintresset for

FORSTUDIE

Byggnadsordningen

Stockholm stads byggnadsordning ar
ett kunskapsunderlag och fungerar som
vdgledning i planerings- och byggprocessen. |
byggnadsordningen ingdr forstudieomrdadet i
stadsbyggnadskaraktdrerna "stenstadens krans”
och "verksamhetsomrdden”.

Vdgledningen for stenstadens krans medger
att ny bebyggelse ska utformas inom befintlig
struktur, utifrdn en samtida tolkning av platsens
forutsattningar och ndrliggande bebyggelse.
Grupper av nya hus ska utformas utifrdn en
sammanhdllen gestaltningsidé. Den gréna
karaktdren med forgadrdsmark i gaturummet ska
tas tillvara och utvecklas.

Vdgledningen for verksamhetsomrdden betonar
att utveckling ska ske med utgdngspunkt i

DETALJPLAN

kringliggande bebyggelse vad gdller karaktdr,
skala, material, kulér och typologier. Potentialen
for omrddet ska tas tillvara genom att ta stod i
befintligt karaktdrsskapande byggnader och
miljoer. En god balans mellan funktion och
utformning ska sdkerstdllas, likvdl sambanden
med omkringliggande omrdden for ett
integrerat gatundt. Utveckla stadskvaliteter i
verksamhetsomrdden for att skapa attraktiva
offentliga rum, som stodjer ett levande stadsliv.

Arkitekturpolicyn

| Stockholms arkitekturpolicy lyfts stadens

sardrag fram som viktigt for mdnniskors kdnsla
av identifikation och tillhorighet, och att den
forstarker stadens attraktionskraft. Vardebdrare
dr ett begrepp som anvdnds for att beskriva en
stadsdel eller karaktdrsdrag som har sarskild

GENOMFORANDE

betydelse. Vdrdebdrarna frdmjar gemenskap
och ger mdnniskor en kdnsla av att héra hemma.
Stockholms vdrdebdrare har ofta koppling till
historien. Nar Stockholm utvecklas ar det viktigt
att nya tillskott utvecklar - eller férankras i -
befintliga varden.

Nya grupper av bebyggelse som ldggs till i
befintliga omrdden ska utgéra sammanhdlina
tildagg. Det kan goéras genom att ta upp
existerande gestaltningsmotiv som planmonster,
volym, fdrgskala, eller material. Utforma
ny bebyggelse som konsekventa tilldgg,
inspirerade av den existerande miljon for en
fortsatt sammanhdallen karaktdr. Att bygga om
eller uppfora ny bebyggelse ger mdjlighet att
utveckla nuvarande kvaliteter och tillskapa nya.
Utgdngspunkten bor alltid vara den befintliga
platsens varden, liksom addera det som saknas.




1.5 Ldget i staden

Forstudiens utredningsomrdde dr beldget
pd den vdstra delen av Tegeluddsvdgen i
direkt anslutning till Lidingévdgen i nordvdst
och Gdrdesstaden i soder. Gdrdesstaden dr
topografiskt avgrdnsad fradn forstudieomrddet,
men sammankopplas genom Vdartavdgen.

Soédra Vartan och Valparaiso Osterut ingdr i
stadsutvecklingsomrddet Norra Djurgdrds-
staden och stdr inféor en omfattande
forandring. Valparaiso ar direkt angrdnsande
till forstudieomrdadet. Strax norr om Bremen-
fastigheterna I6per Vdartabanans jarnvag.

Bebyggelsen i forstudieomrddet ar brokig, och
dr uppford under 1900-talets senare hdalft.
Gdrdesstaden, som forstudieomrddet knyter
an till, praglas av en funktionalistisk arkitektur
och karaktdr. Flertalet stadsutvecklingsprojekt
har genomforts inom Gdrdesstaden, men
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stora delar av ursprungsbebyggelsen finns
kvar och utgor idag Europas stérsta omrdde
med funktionalistisk arkitektur. Det dr en gron
stadsdel med tydliga urbana kvaliteter.

Resterande angrdnsande stadsdelar runt
projektomrddet skiljer sig avseende fysiska
forutsdttningar, karaktdr och verksamheter.
Bland annat prdglas ndromrddet av
industribebyggelse, idrottsanldggningar,
infrastruktur och 6ppna vattenrum i form av
Lilla Vvartan.

Gdrdets tunnelbanestation, som trafikeras
av tunnelbanans réda linje, har en uppgdng
vid Vdrtavdgen i ndrhet till forstudieomrddet.
Tunnelbanans entré ar indragen frdn gatan och
dr svarorienterad, men bidrar till att stadsdelen
ar kollektivtrafikmdssigt vdalforsérjd. Omrdadet
forses dven med busstrafikering.
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Introduktion

1.6 Angrdnsande planer

HJORTHAGSKRANSEN

| Stockholms &versiktsplan fradn 1999 pekas
Hjorthagen ut som ett av de industri- eller
hamnomrdden ddr staden skulle vdxa. Nu pagar
utvecklingen i Norra Djurgdrdsstaden for fullt.
Ett flertal ansokningar om att f& exploatera
i Hjorthagen har foranlett behovet av en
forstudie. Syftet ar att ta ett samlat grepp om
utvecklingen av Hjorthagen.

Forstudien tydliggor forutsattningarna och
anger mal och riktlinjer for omrdadets utveckling
med en Overgripande strukturplan och
arkitektoniska forhdlliningsdtt. Forstudien bestar
av tvd delar. | den forsta beskrivs omrdadets
forutsdttningar och foreslagen strukturplan. |

* den andra delen finns utredningar och analyser

som ligger till grund for forslaget. Forstudien
kommer att ligga till grund for kommande
detaljplanearbeten.

VALPARAISO

Valparaiso dr ett delomrdde i Vartahamnen som
i framtiden ska innehdlla kontor, kommersiella
lokaler, infrastruktur och bostdder. Planeringen
befinner sig i ett tidigt skede.

. Valparaiso har en viktig roll som knutpunkt.

Passagerare fran farjorna fran destinationer runt
om Ostersjon passerar hdr for att sedan ta sig
vidare till olika platser i Stockholm. Vdrtabanan
passerar ocksd och knyter i ihop Vdartahamnen

! med stambanan. Gdang- och cykelstrdk mellan

Gdrdet, Hjorthagsberget, Soédra Vdrtan och
Energihamnen kommer att knytas ihop.

For att i framtiden undvika konflikter mellan
hamnens trafikflode och trafiken i den
framvadxande stadsdelen, planeras for en ny
marknivd genom att gatundtet lyfts upp, sé att
mojlighet till planskilda floden skapas.

. =
gl i i
i

STORANGSBOTTEN

Detaljplanen syftar till att utveckla Idrottsparken
inom Stordngsbotten for idrott, rekreation,
evenemang och hdlsovard.

Utvecklingen av Idrottsparken dr en satsning pd

" idrott och hdlsa i Stockholm. Planomradet som

idag till stor del utgdrs av en grusyta foreslds
utvecklas till en attraktiv och gron moétesplats.
Stordngsbotten ligger strategiskt mellan stads-
delarna Norra Djurgdrdsstaden, Hjorthagen
och Gdrdet Ostermalm. Ambitionen dr att
parken ska ha en sammanbindande funktion i
stadsstrukturen.

Planomrddets nya tilldgg ska samspela med
natur och kulturlandskapet och hdlla en hoég
arkitektonisk niva. Mojligheten att forstdrka den
ekologiska spridningsfunktionen ska tas tillvara.

KVARTERET RIO 7

Syftet med planen dr att mojliggdéra for nytt
studentbostadshus med cirka 100 ldgenheter
pd del av fastigheten Rio 7, att ge Vdrtavdgen
en tydligare karaktdr av stadsgata samt
att oka modjligheterna till handelslokaler
ndra Gdrdets tunnelbanestation. Behovet av
studentbostdder dr mycket stort i Stockholms
omrddet och dr ett prioriterat mal for stadens
utveckling.

Det kollektivtrafiknara Idget vid Gdrdets
tunnelbanestation goér en lokalisering av
studentbostdder till planomrddet som mycket
intressant. Planen ska dessutom reglera

byggnadsvolym och gestaltning pd& lampligt

satt for att pd bdsta satt anpassa den nya
byggnaden till norra Gdrdet men framforallt till
befintligt hus "Fyrtalet” och narmiljon.
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ANGSBOTTEN

% Angsbotten bestdr av tvé kvarter séder om

detaljplan Vdstra. Omrddet dr forsta porten
till Norra Djurgdrdsstaden och grdnsar mot
Kungliga nationalstadsparken i vdster och
Hjorthagsberget i oster. Har planeras for cirka
520 bostdder samt lokaler for kommersiell
verksamhet.

Detaljplanearbetet invdntar jdarnvdgsplanen
for vdstra bangdrden for att kunna sdkerstdlla
att planeringen tar hdnsyn till de bullernivaer
som genereras frdn Vdrtabanan. Planen
berdknas kunna antas 2024 dd& byggstart

8l for bostdderna kan ske. | avvaktan pd en ny

detaljplan och byggnation av nya kvarter har
staden arrenderat ut delar av marken i tvd ar
till en privat aktoér som ska etablera och driva
en anldggning for padel med start i maj 2021.

ORDONNANSEN

P& gdrdet, i korsningen Furusundsgatan och
Vdartavdgen bygger Aros tvd bostadshus med
sammanlagt cirka 110 bostdder. Bostadshusen
ar fordelade pd 4 till 12 vadningar och planeras
f&  verksamhetslokaler i bottenvdningen
och garage i Kdallarplan. For att mojliggora
bostadsbyggnationen har tidigare byggnad
med bensinstation, garage och kontor rivits.
Pumpstationen for dricksvatten mdste ocksd
flyttas.

SODRA VARTAN NORRA

Stadsutvecklingen innebdr en omfattande
foérdndring av omrddet. En sammanhdngande
stadsmiljo med nya offentliga rum i anslutning
till vattnet vdxer fram, samtidigt som den
framtida hamnverksamheten tryggas.
Kajerna tillgangliggors for allmdnheten
och en ny brygga, skapar nya moajligheter
for kollektivtrafik till sjoss. Detaljplanen

.- inkluderar fem kvarter i den norra delen av

Sodra Vartan.

De nya byggnaderna kommer att utgoéra
en ny vattenfront och entré till Stockholm.
Bebyggelsestrukturen kommer vara samman-
hdllen, med hoég arkitektonisk kvalitet och
angrdnsande allmdnna platser. P& piren
skapas en storre torgyta som moter vattnet
med ett terrasserat traddck.

SMEDSBACKEN 35

Planen ska gora det mojligt att bygga till
tvd nya byggnader med tvd respektive sex
vdningar for att utveckla den nuvarande
gymnasieverksamheten pd Hermods
gymnasium pd norra Gdrdet.

Projektet kommer ocksd att stdrka den
urbana karaktdren i anslutning till Gdrdets
tunnelbanestation genom att tillbyggnaden
ndrmast vdnds mot tunnelbaneentrén med
entré till gymnasieskolan och publika lokaler.

Anvdndningen i planen breddas till skolq,
centrum och kontor. Kontorsbestdmmelsen
ger en flexibilitet for framtida anvdndning,
om gymnasieverksamheten upphor.
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2 Forutsattningar
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2.1 Historik och arsringar

Omrdadet, bendmnt Ladugdrdslandet, var
Idnge kronans mark och kungens ladugard
var beldgen hdr redan pd 1400-talet.
Parallellt med den lantliga prdgeln med
ladugdrdar och betesdngar tog militdrens
etablering sin borjan vid 1670-talet. For att
utoka stadens grdnser donerade kronan
stora landomrdden under 1600-talet for ny
bebyggelse, bland annat stora delar av det
som nu &r Ostermalm. Aren kring 1800-talets
borjan anlades Ladugdrdsgdrdet till ett
modernt exercisfalt. Lindhagenplanen, som
upprdttades under 1860-talet, var ndsta storre
omdaning av landskapet och stadsbilden. P&
den utjdmnade marken anlades bebyggelsen
som uppfordes i enlighet med den reglerade
rutnatsstrukturen och Valhallavdgen utgjorde
stadens norra grdnsboulevard. P& 1920-talet
forvdrvade staden delar av Ladugdrdsgdrdet
och Gdardesstaden kunde uppfdéras som en
direkt utvidgning av stadskroppen.

Bostadsbebyggelsen pd Gardet tillkom
i huvudsak under 1930-talet efter en
stadsplanetdvling 1928. Bebyggelsen har
successivt vuxit fram fradn Tessinparken och
vidare mot vdster och dster. Gardet ar idag
en gron stadsdel med uppenbara urbana
kvaliteter.  Klassicism och  funktionalism
har i omrddet mdnga berodringspunkter.
Stadsdelen har en sammanhdngande
traditionell gatustruktur som utgor en direkt
fortsdttning pd stenstadens gatundt, med
monumentala platsbildningar. Kvarteren
dar tydliga och bebyggelsen frilagd enligt
det funktionalistiska stadsplaneidealet och
arkitekturen ar tidstypisk pionjarmodernism.

| de kvarter som kom till frédn 1950 och framat
gor den kontinuitet, som prdglar den tidiga
bebyggelsen pd Gdrdet, sig inte gdllande
i samma utrdckning. Ndr byggnaderna
pa Kampementsbacken uppfordes [
borjan av 1960-talet, med utgdngspunkt
frdn ett tdvlingsférslag av Alvar Aadlto,
hade stadsbyggnadsprincipen att bygga
traditionella stadsrum precis lagts at sidan
till formdn for den upplésta staden och det
offentliga rummet gor sig inte gdllande.

Bebyggelsen i det aktuella omrddet kring
Tegeluddsvdgen prdglas av industri- och
hamnverksamhetens ndrvaro som bodrjade
utvecklas i dess ndrhet i slutet av 1800-talet.
Ar 1889 képte Stockholms stad Hjorthagen
av staten och uppforde Vdrtagasverket och
Vdrtaverket, som invigdes 1893 respektive 1903.
Dessforinnan hade Vartahamnen tagits i bruk
ar 1886.

Under 1910-talet inleddes den storsta
expansionen i hamnens historia, da
Vdartahamnen  utvidgades  Osterut med
Stockholms Frihamn, invigd 1919, flyghamnen
vid Lindarangen frdn 1920 och Louddens
oljehamn frdn 1926. Vdrtabanans jdrnvdg
som invigdes 1882 loper frdn stambanan vid
Karlberg till Loudden, jarnvdgen ansluter
strax norr om kvarteret Bremen.

Stationshuset vid Vdrtans station uppfordes
1882 i rott tegel. P& stationshusets andra
vdning hade stinsen en stor vdning. Stinsen
pd stationen var ocksd Vdrtans postmdstare.
Stationen lades ned ar 1913.

Sedan Vdrtabanans persontrafik upphorde
1913 blev stationshuset overflodigt nar
bara godstrafiken fanns kvar. Pd 1970-talet
fungerade stationshuset som postkontor.
Svenska Jarnvdgsklubben huserade en period i
huset.Byggnadendrbyggnadsminnesforklarad
och inrymmer idag en forskola.

Efter andra vdrldskriget far sjotrafiken
en annan inriktning. P& platsen for
flyghamnen breder containerupplagen ut
sig. Idag trafikeras Vdartahamnen framst av
kryssningsfartyg.



Flygfoto fran Gdardet med Kampementsbacken i for-

grunden, Vdartahamnen till héger och Vartaverket i fon- . Vdrtagasverket vid Husarviken med gasklockorna och
den. Vy mot norr, 2010. ' ' andra tegelbyggnader i Ferdinand Bobergs utformning.

ans station, uppfort 1882 efter : e e . ¢ |l :
olf Wil ?iﬁ Edelsvdrd chefsarkitekt vid 4 ) ; . - ﬂ; Py
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2.2 Befintliga forhallanden

Markanvdndning & nod

Forstudieomrddet dr beldget i ndrheten
av stadsutvecklingsomrdadet Norra
Djurgdardsstaden, med kvarteren Sodra Vartan
och Valparaiso i direkt anslutning. En del
av staden som stdr infor stora férdndringar.
Kvarteren kring Tegeluddsvdgens som idag
har ett mer perifert ldge i staden kommer i
framtiden att ingd i ett mer bebyggt och urbant
sammanhang. Tunnelbanestation Gdrdet
med entré mot Vdrtavdgen kommer att &
en mer betydelsefull roll som destination for
publika fléden. Verksamheterna i kvarteren
kring Tegeluddsvdgen och fdrjeterminalen i
Vartahamnen dr destinationer som genererar ett
stort publikt flode, liksom Stordngsbotten med
dess utbud av rekreation och idrott.

Tunnelbanestationen Gdrdet dr placerad
undanskymt med liten synlighet frdn gatan. De
nybyggda bostdderna pd Vdrtavdgens vdstra
sida bidrar till att stdnga den visuella kontakten
med stationsentrén.

Vartavdgens norra del och den intilliggande

Kvarterstypologier

Omrddet grdnsar i soder mot Gdrdesstaden
med fradmst bostadsbebyggelse. Stadsdelen har
en sammanhdngande traditionell gatustruktur
som utgor en direkt fortsattning pd stenstadens
gatundt, med monumentala platsbildningar
och en urban prdgel. Kvarteren ar tydliga och
bebyggelsen frilagd enligt det funktionalistiska
stadsplaneidealet. Omrddet dr val anpassat till
de topografiska forutsdttningarna.

Vdster om projektomrddet ligger Stordngsbotten,
som till stor del utgors av ett 6ppet landskapsrum
i dalsdnkan mellan Hjorthagen och Gdardet.
Omrdadet dr glest bebyggt med frdmst storre
fristGende volymer.

Norr om projektomraddet dr miljon storskalig,
med friliggande stora byggnadsvolymer i form av
industribyggnader inom Vdrtaverkets inhdgnade
omrdde.

oppna parkmiljon mot &8st dger vissa
stadskvaliteter med publika  lokaler i
bottenvédningarna och entréer mot gatan.

Ldngs Tegeluddsvdgen dar i princip alla
huvudentréer placerade mot gatan. Detta gor
orienterbarheten god inom projektomrddet.
Flodena ar  tydligt funktionsuppdelade
med publik angéring mot Tegeluddsvdgen
och logistikfloden frdn norra sidan for
Bremenkvarteret och med en invdndig lastgata

for Smedsbacken.
Industriverksamhet

Kontor
Bostdder
Idrott

Skola

Gron yta

Lokal nod
T-bana station @
Vasterut ligger storskaliga omrdden  for
hamnverksamhet. Omrddet stdr infor stor

forandring i och med den planerade utvecklingen
inom kvarteren Valparaiso och Soédra Vartan.
Dessa planer beskriver en omdaning fran industri
mot en sammanhdngande kvartersstruktur.

Det befintliga byggnadsbestdndet [
projektomrddet bestdr idag uteslutande av
kontor med tillhbrande serviceutrymmen.

Bebyggelsetypologin inom kvarteret Bremen
utgors av storskaliga byggnadsvolymer, dels av
karaktdren med héga lameller placerade pd en
utbredd Idgdel, dels en kombination av héga och
ldga volymer i samspel.

Lameller pa sockelvaning
Fristdaende lameller/punkthus
Fristdende bebyggelse

Storskalig industriell bebyggelse
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Gatundat

Projektomrddet omgdrdas mot norr och Oster
av de stora trafiklederna Lidingdvdgen, Norra
Ldnken och Sodra Hamnvdgen. De storskaliga
trafikrummen prdglas av hog trafiktdthet och
tungatransporter till och frdn hamnverksamheten
i Vartan och Frihamnen. Trafikapparatens
utformning och trafikmdngd bildar barridr och
utgor en ogdstvdnlig miljo.

Tegeluddsvdgen stracker sig fradn Lidingoévdgen
i norr till Lindardngsvdgen i sdder. Ldngs
gatans strackning skiljer sig gatusektionerna
dt. Huvudsaklig del av gatan har en enkelsidig
byggnadsfront medan dess motstdende sida
bestdr av vegetation och/eller spar- eller
hamnomrdde.

Vartavdgen som I6per frdn Karlaplan pé
Ostermalm genom stadsdelen Gdrdet avslutas i
motet med Tegeluddsvdgen. P& grund av stora
topografiska nivdaskillnader ar kopplingarna f&
mellan Tegeluddsvdgen och Gardet. Vartavdagen
utgor darfor en viktig lank till Ostermalm.

Kollektivtrafik

Projektomrddet ligger i omedelbar ndrhet
till  tunnelbanestationen Gdrdets uppgdng
mot Vdrtavdgen. Stombusslinje 1 mellan Stora
Essingen och Frihamnen passerar omrddet med
busshdllplats i anslutning till tunnelbanestation.
Buss 291 mellan Cityterminalen och Gd&shaga
Liding6 stannar pd Lidingdvdgen i anslutning till
Tegeluddsvagen.

Inom aktuellt projektomrddet byggnadsstruktur
en mer stadsmdssig gatusektion med byggnader
Idngs gatan pd bdada sidor.

Byggnaderna i kvarteret Bremen dr indragna
frdn Tegeluddsvdgen och en sammanhdngande
hdrdgjord forgdrdsmark moter gatan. Detta
medfor ett dverbrett gaturumsomsaknarenurban
karaktdr. Storskaliga byggnader med begrdnsad
variation samt en tydlig trafikprdgel gor omradet
odsligt och otillgdnglig for fotgdngare.

Motorled
Huvudgata
Stadsgata
Gagata
Cykelstrdk mmmmmmmms
Sparvag fimi i in
Parkeringsentré

Parkering

Tunnelbanestrackning
Busslinje
Framtida sparvagn

Busshallplats

|
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|

Tunnelbanestation
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Barridrer
Lidingovdgen, Norra Ldnken och Vdrtabanan

Den enda kopplingen till fdrjeterminalen i

bildar idag otillgdngliga barridrer som behdver Vartahamnen fradn Gardet utgors av en gdngbro,

overbryggas pd strategiskt viktiga platser.
Omgivande omrdden med industriell karaktar
och kraftiga topografiska forhdallanden och
ensidiga verksamhetsomrdden kan upplevas
som otrygga och otillgdngliga och ddrmed
utgora barridrer - s@vdl fysiskt som mentalt.

Tegeluddsvdgen angrdnsar soéderut mot
Gdrdesstaden som ligger pd en hojd. Den
topografiska hojdskillnad utgor en svarforcerad
barriar som inneburit att den fysiska kopplingen
omrddet har i gatustrukturen mot soder
ar Vartavdagen. Gronomrddet soder om
Smedsbacken 25 dr idag inte tillgdngligt vilket
ocksd& bidrar till svag tillgdnglighet mellan

over spdromrddet, frdn Finlandsparken.
Gdngvdgen genom parken liksom gdngbron
saknar offentlig karaktdr och dr svar att hitta.

Ostra Tegelulddsvagen/lemgovclgen och I —
tunnelbanestationen. p—

Sparomrade

Brant topografi Il M W W W 1

Buller

Forstudieomrddets omgivande infrastruktur
sdsom storskaliga vdgar ochindustriverksamheter
skapar bullerstérningar som pdaverkar omrdadet.
Dessa dr en forutsattning att hantera for att kunna
skapa goda boende- och rekreationsmiljoer.

Ljudnivén ldngs Tegeluddsvdgen dr upp mot
70 dBA ekvivalent ljudnivéd pd tvd meters hojd
enligt stadens bullerkarta. Det kan dessutom
forekomma verksamhetsbuller i omrddet frdan
flaktar m.m. frdn kontor och verksamhetslokaler.
Inom projektomrddet finns dven risk for stomljud
frdn ndrliggande spdromrdde samt frdn tung
vagtrafik.

Kvarteret Bremen, i synnerhet Bremen 3, dar
idag mest utsatt av bullerutsatta miljoer medan
Smedsbacken 25, séder om Tegeluddsvdgen
har ett mer gynnsamt ldge i forhdllande till
storningskdllorna. Dess ndrhet till tunnelbanan
som kommer i dagen intill fastighetens vdastra del
bidrar dock till visst buller.

Riktvdardena gdllande buller for bostdader ar 60
dBA ekvivalent ljudnivd vid fasad (65 dBA for
bostdder upp till 35 kvm). Om bullervdardena
overskrids behover bostdder uppforas med tyst
sida (hogst 55 dBA ekvivalent ljudnivd).

=40 dBA

40-45 ZBA
43.50 4BA
a0-55 dBA
25-60 dBA

60-65 dBA

65-70c24 [
7075624 [

=75 dBA
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Bristfdlliga kopplingar

Forstudieomrddets topografiska Idge med
betydande hojdskillnader och  storskalig
infrastruktur ger upphov till omrddets bristfdlliga
kopplingar. Det dr en forutsdttning att 6verbrygga
dessa brister for att kunna nd oversiktsplanens
mal kring sammankopplad stad.

Inom omrddet saknas en attraktiv och gdngvanlig
stadsmiljo. Gatans utformning med en mycket
bred gatusektion med dubbla gatustrdk och
smala trottoarer liksom bebyggelsens storskaliga
karaktar dar faktorer som bidrar till den
ogdstvanliga miljon.

Tunnelbanans roda linje, med station Gdrdet,
sdkerstdller en valforsojd kollektivtrafik inom
omrddet. Tunnelbaneentrén mot Vdrtavdgen har
emellertid en undanskymd placering frdn gatan.
Orienterbarheten till tunnelbanan kan darfor
anses vara ldg inom forstudieomrddet idag.

Logistik

Fastigheterna Bremen 1, 2, 3 och 4 har en tydlig
logistiksida pd& kvarterets norra sida, mot
spdromrddet. Merparten av alla lastintag och
garageinfarter dar lokaliserade hit. All dtkomst till
och fran lastintagen gdr via matargatan mellan
Bremen 2 och 4, i Vartavdgens forldngning. Det
medfor att tung trafik till fastigheterna gaér via
Tegeluddsvdgen med negativa konsekvenser
avseende buller och miljo.

Smedsbacken 25 har en invdndig lastzon och
garage med infart i fastighetens vdstra del
och utfart i den 6stra delen mot Vartavdagen, i
anslutning till Smedsbacken 35.

Under Lidingovdgen mellan Bremenkvarterets
norra sida och Stordngsbotten finns idag en
tunnel med anslutning till Lidingévdgen. Denna
utnyttjas idag hogst begrdnsat for saval trafik till
garage som trafik for varutransport och logistik.

Bristfallig koppling *—o

Svarorienterat stadsrum

Tunnebanestation

Varumottagningsentré

Inlastningsstrak

Tung trafik

Q)
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lllustration ny gangvdg soder om Smedsbacken 25
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3.2 Bebyggelsestruktur

| det attraktiva Idget pd Gdrdet, mellan
Hjorthagen, Norra Djurgdrdsstaden  och
Ostermalm har bebyggelsen stora forutsattningar
att utvecklas bade ndr det gdller utnyttjandegrad
och markanvdndning. Viss bebyggelse, som den
inom Bremen 1, kan med fordel ersdttas av ny
och effektivare bebyggelse. Genom en &kad
exploatering inom Smedsbacken 25 och Bremen
kan antalet kontorsarbetsplatser utdkas och
bostdder introduceras vilket tillsammans bidrar
till att vitalisera stadsmiljon.

Med ny bebyggelse i kvarteren Smedsbacken
och Bremen kan sdvdl Tegeluddsvdgen som
Lidingdvdgen motas med en urban front.
Bebyggelsendefinierardetstorastadsrummetoch
med en medveten volym- och fasadgestaltning
kan de o&verstora trafikrummen ges en mer
tilltalande karaktar.

Inom den norra delen av férstudieomrddet dr de
befintliga lamellerna i nordsydlig riktning inom
Bremen 2 och 4 utgdngspunkt for bebyggelsens
utveckling. Genom att ansluta till lamellstrukturen
i skala och riktning kan ett nytt och gemensamt
tema for omrddet vdxa fram. Mot Lidingévdgen
foljer den nya bebyggelsen riktningen inom
Bremen 3 och fullbordar kvarterets tema.

Ambitionen dr att den nya bebyggelsen ska
dstadkomma en harmonisk samverkan mellan
gammalt och nytt och vara ett naturligt tillskott
i omrddet. Inom Smedsbacken 25 fortdtas den
befintliga bebyggelsen med nya byggratter som
ansluter till den typologi och skala som réader
inom fastighetens sodra del mot Gdardeshojdens
grona sluttning. Ddar etableras nya volymer
som forbinder kontorsfastighetens delar med
varandra. Mot Tegeluddsvdgen byggs den

|ldngstrdckta befintliga volymen pd med ett antal
pdbyggnader samt en tillbyggnad som svarar
mot den tillkommande bebyggelsen i kvarteret
Bremen. | motet mellan Tegeluddsvdgen och
Vartavdgen utvecklas det en 6ppen platsbildning
kring de jatteekar som idag stdr pd platsen.
En byggnad vars innehdll kan stodja platsens
betydelse som motesrum bor studeras vidare.

Inom forstudieomrddet rader olika
byggnadshojder. Bremenkvartets hogsta
byggnader féreslds att bli 10 vdaningar mot
Norra Ldnken (+45) och sdnkas med tvd vaningar
mot Tegeluddsvdgen (+35). Pdbyggnaden
inom fastighet Smedsbacken 25 féreslds vara
pd tvd vdaningar (+38) vilket samspelar med
nybyggnadens 6 vdningar (+40). Bebyggelsens
exakta placering och utformning ska studeras
vidare i planskedet.

ca+67.0
ca +60.0
. | | ca+57.0
~ ! | J‘BREMEN 3
: ca+450
ca+38.0 ! ca+38.0 |
\ ca +35.0
ca +28.0
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GARDET SMEDSBACKEN 25 TEGELUDDSVAGEN? BREMEN 1 iLASTGANG SPAROMRADE
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3.3 Tematisk beskrivning

Sammankopplande stadsrum

For att staden ska fungera och uppfattas som
en samverkande helhet krdvs kontinuitet i
de stadsrum som kopplar ihop olika delar
med varandra. | forstudieomrddet foreslds
ny bebyggelse uppforas ldngs befintliga
gatustrdckningar i stadsdelen. Genom ett mer
urbant och omhdndertaget stadsrum blir det
attraktivt att rora sig ldngs Tegeluddsvagen samt
mellan Gdrdet och intilliggande stadsdelar.

En forldngning av Vdrtavdagen &t norr, Over
kvarteret Bremen, till kvarteret Valparaiso
mojliggor en naturlig fortsdttning av staden in i
det nya stadsutvecklingsomrddet. Den forldngda
Vdrtavdgen ges samma gatusektion som den
befintligavdgen, soderom Tegeluddsvdgen, i syfte
att uppratthdlla en kontinuitet i gatustrukturen.
Vdartavdgen kommer dd att utgéra en naturlig
koppling mellan Norra Djurgdrdsstaden och
Ostermalm.

Den grona branta parken inom Smedsbackens
sodra del bor goras allmdnt tillgdnglig genom
att etablera en gdng- och cykelvdg i ost-vastlig
riktning. Vdagen kan erbjuda en gen och lugn
forbindelse mellan tunnelbanestationen vid
Vartavagen och Lidingovdgen/Tegeluddsvdagen.
Gdng- och cykelvdgen kan dven kopplas ihop
med den foreslagna bron till Hjorthagen.

En ny gdng- och cykelvdg pd den befintliga
tunnelbanebron, mellan Smedsbacken och
Hjorthagen, bor studeras vidare. Med en
gen och trafikseparerad forbindelse kan
stadsdelarna forenas, det finns dven mojlighet
att skapa en koppling till Stordngsbotten och den
idrottsverksamhet som planeras ddr.
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[ ] Ny kvartersstruktur

Utveckling av befintliga kvarter
Bebyggelsestrukturen dr baserad pd den struktur
och de hojder som befintlig bebyggelse har idag.
Gatustruktur och kopplingar ansluter till redan
rddande vdgndt och rorelsemonster.

Bremen1,2,3& 4

Ansluter i sin struktur till befintlig struktur med
lameller placerade vinkelrdtt mot omgivande
Tegeluddsvdgen. Undantaget dr Bremen 2
som likt befintlig byggnadsvolym dar placerad
vinkelrdtt mot Lidingévagen. Lamellerna har
en lokal hojdsdnkning mot Tegeluddsvdgen i
anslutning till forgdrdsmark.

Mellan lamellbyggnaderna finns mojlighet att
sluta kvarteren med ldnkbyggnader. Detta for
att strukturen skall kunna medge en tyst sida
som bullerforhdllandena krdver for att kunna
mojliggora bostdder. Ldnkbyggnaderna dr
ndgot ldgre och dess fasader ndgot indragna
i forhdllande till lamellerna for att behdlla
gavelmotivet dven mot norr.

Gavelmotivet mot Tegeluddsvdgen medger
forgdrdar mellan lamellbyggnaderna som vdl
anknyter till den planstruktur som finns i Gadrdet.
Det bidrar till ett stringent men varierat gaturum
i Tegeluddsvdgens foérldngning. Forgdardarna
mojliggor ett gront gaturum med mojliga publika
verksamheter som bidrar till aktivitet.

Smedsbacken 25

Den befintliga byggnadsplaceringen dr beldgen
utmed Tegeluddsvdgen. Befintlig byggnad
foreslds fd en pdbyggnad. Pdbyggnaden
varierar i hojd for att skapa en rytmisering utmed
Tegeluddsvdgen. Nya volymer foreslds soder om
befintlig byggnad. Dessa volymer varierar i hojd
och utbredning for att anpassa till gronsluttning
och bostdder pd Gardeshojden.

Smedsbacken S:34

En mindre byggnad foreslds vid korsningen
Vartavdgen och Tegeluddsvdgen som stdrker det
befintliga gatustrdackningen.

27
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Gatundt och noder

| forstudien prioriteras hdllbara trafikslag som
gang-, cykel- och kollektivtrafik. Trafikslagen
stdrksgenomenutvecklingavomrddets offentliga
rum med nya vistelsevdrden, funktionsblandning,
publika verksamheter och en god entrétdthet.
Dartill starks och tillskapas gena kopplingar inom
omrddet. Forstudieomrddet dr vdlforsett med
kollektivtrafik i form av tunnelbana och ett flertal
busshdllplatser som forsorjer omrddet med lokal
kollektivtrafik. Stadsdelens kollektivtrafikstarka
ldge ger goda forutsdttningar for ett hdllbart
resande.

Parkeringsstrategin  for  forstudien ar att
hdanvisa parkeringsbehovet till de enskilda
fastigheterna. Samtliga fastigheter har befintliga
parkeringsgarage i direkt anslutning till sina
respektive verksamheter som fortsdttningsvis ska
vara den primdra kdllan for verksamheternas
parkering. Eventuella tillkommande gdst- och
boendeparkeringar behdver studeras vidare i
ndstkommande skeden (detaljplan). Att undvika
gatuparkering dar en god strategi for stadens
hdllbarhetsmal saval som for omrddets upplevda
stads- och gatumiljo.

Logistik

Logistiken for Bremenfastigheterna kommer
fortsattningsvis att ske frédn gatan norr om
kvarteret. Gatan ansluter genom en tunnel
till Lidingévdgen mellan Bremenkvarterets
norra sida och Stordngsbotten. Eventuella
garageportar utmed Tegeluddsvdgen for
tilkommande bostdder behdver studeras vidare
i ndstkommande skede.

For Smedsbacken 25 kommer logistiken fortsatt
att skétas frdn nordostra Tegeluddsvdgen samt
frdn Smedsbacken S:34.

For att ytterligare forstdrka Tegeluddsvdgen
som offentligt rum for vistelse bor dess trafikala
barrigreffekt minskas. Detta kan exempelvis
goras med generdsa overgdngar for fotgdngare,
breddade trottoarer och markbeldggning. Vidare
strategier behover studeras vidare i ndsta skede.

Befintliga noder kring tunnelbanan och
korsningen mellan  Tegeluddsvdgen och
Vdrtavdgen bor utvecklas. Forstudien foresldr att
en paviljongsbyggnad uppfors vid korsningen som
forstarker gaturummets riktning och tillskapar
ett torgrum. Byggnaden boér innehdlla publik
verksamhet som aktiverar torget.

Det foreslds dven att Vdrtavdgen far en
forlangning utmed Bremenfastigheterna (2 och
4) till det kommande stadsutvecklingsomrddet
Valparaiso. Detta dr ett viktigt mdl for staden
for att nd oversiktsplanens mal kring en
sammanbunden stad. En sddan koppling
skulle minska barrigreffekten frdn Sodra
Hamnvdgen och Lidingdvdgen strax norr om
forstudieomrddet.

Befintlig gata

Befintlig gang- och cykelvag

I Forlingning av Vartaviagen

== wm wmm mm Ny gang- och cykelvag

Varumottag\rﬁng/sentré

lnlastniiféstrék

Tung trafik
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Ekologi

Inom Tegeluddsvdgens befintliga kvartersstruktur
har ett vitalt spridningssamband identifierats
som kopplar samman Nationalstadsparkens
ekologiska infrastruktur.

Bebyggelsen dar placerad med hdnsyn till att
minimera inverkan pd omrddets overgripande
ekologiska vdrden och naturmark. Strukturen
skapar forutsattning till att spara enskilda
jatteekar for att gynna biotoperna.

Det dr viktigt att forutsdttningarna for
eksamband fortsatt bibehdlls. Sarskilt viktiga ar
livsmiljoerna for rodlistade och sdrskilt utpekade
arter. Den bredbandade ekbarkbockens, samt
andra kdnsliga arters, livmiljé visas hdnsyn i
strukturplanen p& en oOvergripande strategisk
nivd, genom att trdd ska bevaras som dr vitala for
arternas levnadsmiljo.

Den ekologiutredning som gjorts inom ramarna
av forstudien podngterar vikten av vidare
fordjupade studier. | detaljplaneskedet dr det
angeldget att vidare arbeta med anpassningar
for sarskilt skyddsvdrda trdd, eventuella vitala
eftertrddare och trdd med hotade arter samt

Buller

Inom forstudieomrddet dr Bremenkvarteret mest
paverkat av buller. Vid framtida utveckling dr det
av vikt att skarma kvarteret mot bullerkdllorna.
De primdra bullerkdllorna dr Vartabanans
spdromrdde, Lidingévdgen, Norra Ldnken och
Tegeluddsvdagen. Strukturplanen har hanterat
bullret i kvarteret genom l|dnkbyggnader som
sammanbinder lamellstrukturen. Byggnaderna
ger upphov till tysta gdrdar som mojliggér en
storre flexibilitet i planerandet av funktioner och
markanvdndning. Ldnkbyggnaderna dr ndgot
Idgre och dr ndgot indragna i forhdllande till
lamellerna for att behdlla gavelmotiven och
skapa en rytmisering utmed gata.

Vid en vidare utveckling av Tegeluddsvdgen
till  stadsgata bedoms ljudnivderna att
sjunka. Det skulle innebdra att bullernivderna
blir mindre begrdnsande i fastigheternas
utveckling.  Tradplantering och buskage
utmed Tegeluddsvdgen och i fastigheternas
forgardsmark férvdntas bidra ytterligare till att
dagens bullernivder blir négot Idgre.

lokala livsmiljéer och spridningsndtverk.

Finlandsparken har identifierats att inneha
ett starkt ekbestdnd som vidare behdver
skyddas. Utvecklingen av fastigheten Bremen
4 behover darfér ske varsamt i forhdllande till
platsens ekologiska forutsdttningar. En datgdrd
som identifierats dr att insatser kan goras
for lokala biotoper och spridningsnatverk
intill byggnadsgaveln mot parken. Den nya
bebyggelsens placering behover vidare studeras.

Den foreslagna paviljongsbyggnaden pd
Smedsbacken 34 behdver dartill studeras vidare
- detta utifrdn placering, skala och volym. Inom
fastigheten finns jatteekar som utgor en del av
spridningskorridoren mellan norra och soédra
Djurgarden.

Tegeluddsvdgen foreslds att utvecklas med
gronska i form av trdd och buskage som
forstarker livsmiljoerna for lokala biotoper. Den
grona gatumiljon stdrks dven av den planerade
forgdrdsmarken utgor en viktig komponent for
en positiv ekologisk funktion.

En utveckling av  Tegeluddsvdgen till
stadsgata skulle dven vara positivt for
fastigheten Smedsbacken 25. Nivaerna
ar i dagsldget inte begransande @ for
fastighetens  kontorsverksamhet. Ytterligare
ljudnivdsdnkningar bidrar till en dn mer attraktiv
utemiljo, vilket dr positivt for utvecklingen av
samfdlligheten S:34 till torg.

Vidare studier behdver goras kring
forstudieomrddets bullernivGer i kommande
detaljplaneskede. Bedodmningarna  behdver
goras utifrdn de bullerkrav som finns for
fastighetsdgarnas o©nskade utvecklingsplaner,
kopplat till funktion och markanvdndning.

Eventuella bostdders utformningskrav behover
dven studeras vidare i ndstkommande skede.
Genom innergdrdarna kan bostdder planeras
med tyst sida som minst hdlften av bostadens
rum mdste orientera sig mot.
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3.4 Arkitektur och karaktar

Ambitionen dr att etablera en sammanhdllen
bebyggelseensemble, dar volymhantering
foljs upp med ett tydligt arkitektoniskt tema.
Som en del av det offentliga rummet mdste
fasadgestaltningen underordna sig denna
overgripande mdlsdattning. Genom de enskilda
byggnadernas olika uttryck inom det givha temat
kan en pd samma gdng enhetlig och varierad
arkitektur bidra till ett harmoniskt stadsrum.

De befintliga byggnaderna inom Bremen och
Smedsbacken tillhor stilistiskt en annan epok och
den tillkommmande bebyggelsens uttryck férhéller
sig till dessa vad gdller typologi och skala. Det
dr angeldget att den nya bebyggelsen forankras
i stadsdelens topografiska och arkitektoniska
sammanhang, varfor den knyter an till Gdardets
formsprak. Gdrdets bebyggelse utmdrks av
1930-talets karaktdristiska funkisarkitektur, dar
fasaderna dger en horisontal vilande gestalt,
med en efterstrdvad Iatthet och dar sldtputs i
ljusa, varma kulérer dominerar. Fasadmotiv som
fonsterband och utskjutande bursprdk samt
balkonger utgor dekorativa och lekfulla inslag
som berikar gatubilden. | den funktionalistiska
traditionen avslutas ofta byggnaden uppéat med
indragna vdaningar, terrasser och loggior. Dessa
kan utgora ett livfullt inslag pd de i ovrigt platta
taken.

Sockelvédningens fasader proportioneras for
att understryka bebyggelsens urbana karaktdr.
Mot gatan markeras sockelvdningen i en till
tvd vdningar, och entréer annonseras tydlig i
stadsrummet. Sockelvdningens ges en hogre
grad av transparens och utformas for att méta
mdnniskan i 6gonhojd.

Gavelmotiv

Att skapa stadens offentliga rum innebdr en
gemensam anstrdngning ddr olika intressen
forenas till en genomtdnkt arkitektonisk
ambition. Det gemensamma mdlet handlar
om kontinuitet och fornyelse, att anknyta
till det omgivande stadslandskapet och pd&
samma gdng berika dess rum genom ldmpliga
kompletteringar.Denbdrandegestaltningsidéen
i den foreslagna strukturen prdglas av
lamellhusbebyggelsen mot Tegeluddsvdgen,
som tecknar sig med hogresta gavlar och delar
upp och rytmiserar bebyggelsemassan mot
gatan. Med gavelmotivet som tema oppnar
kvarteret upp sig for ljus och gronska och
skdnker variation och dynamik i gaturummet.
Ndrmast gatan dr volymen ndgot sdnkt for
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att erhdlla goda proportioner och en behaglig
skala.

Mellan gavlarna placeras ldnkbyggnader
vdl indragna frdn fasadlivet mot gatan.
Lankbyggnaderna ansluter i hojd till den ndgot
Iagre byggnadsdelen mot Tegeluddsvdgen.

Forgardar

Den foreslagna bebyggelseprincipen med
ett gavelmotiv. mot Tegeluddsvdgen och
Lidingovdgen skapar forutsattningar for att
etablera forgdrdar mellan  byggnaderna.
Forgdrdarnainomkvarteret Bremenutformasefter
byggnadernas anvdndning, for verksamheters
eller bostdders respektive behov av att annonsera
entréer och erbjuda smd& attraktiva platser. Sa
kan Tegeluddsvdgens stadsrum goéras tryggare,
trivsammare och mer upplevelserikt.

Forgdrdarna boér utformas med en hoég grad av
gronska. Grona forgdrdar knyter an till Gdardets
grona karaktdr och erinrar om den ursprungliga
naturen som dnnu gor sig gdllande i stadsdelen.
Det grona i staden ska utgora en levande del av
arkitekturen och trdd och planteringar fungerar
somstrukturerande elementienhogt exploaterad
miljo.

Inom Smedsbacken 25 boér den befintliga
platsen mot Tegeluddsvdgen omdanas fran
parkeringsplats till torg. Platsens som omges av
bebyggelse med flera funktioner, dels entréer
och dels trafik/angéring behdver en medveten
gestaltning som understryker platsens offentliga
karaktar. Med en sammanhdllen markbehandling
och ett storre inslag av gronska kan platsen bidra
till en mer estetiskt tilltalande och rekreativ
stadsmiljo.

Gronskan bidrar dven till att starka stadsdelens
ekosystem, frdmja klimatanpassning och utoka
den biologiska mangfalden. Vdxter renar luft
och vatten och naturen ger oss mojlighet till
rekreation. Trdd i stadsmiljo sdnker temperaturen
lokalt vid varmebdljor genom att skapa skugga.
Likasd kan planteringar pd mark eller tak pé
olika satt reglera vattenflodet vid nederbdrd och
underldatta fordrojning av dagvatten.

| detaljplaneskedet behover bebyggelsens
placering studeras vidare med avseende pd
pdverkanpdgronstrukturochspridningssamband.
Inte minst inom de fastigheter som rymmer
skyddsvdarda ekar eller dar ny bebyggelse
foreslds i anslutning till dessa, det gdller
frdmst Smedsbacken S$:34 och Bremen 4 vid
Finlandsparken.
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3.5 Tegeluddsvdgen

Den nya gestaltning av den aktuella delen av
Tegeluddsvdgen har som ambition att fullfélja
Gdrdets stadsbyggnadstradition ddr stor omsorg
lades pd det offentliga gaturummet. Med en
utvecklad hantering av gatans idag overbreda
sektion kan ett mer sammanhdngande gaturum
erhdllas. Gatans breda tvdrsektion bor hanteras
med nya rader av gatutrdd for att erbjuda ett mer
urbant och tdtare gaturum.
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Urbanitet ar forknippat ocksd med funktionerna
kring och i gaturummet. En mdngfald i utbudet
skapar forutsattningar for moten i stadsdelen.
| bebyggelsen ska utrymmen for publika
etableringar reserverats. P& horntomten vid
Vartavdgen-Tegeluddsvdgen,inomSmedsbacken,
finns sdrskilt goda forutsdttningar att stdrka
omrddets urbana karaktdr. En ny byggnad
kan provas pd platsen och som med en publik

Alternativ plan gaturum
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Proportionen i Tegeluddsvdgens mycket breda gaturum och
hoga bebyggelse kan forbdttras avsevart om traden tillats bli
rejalt stora. Detta dr sdrskilt viktigt om trafikmdngden dven
fortsatt kommer att vara stor. Parkeringsplatser och plats for
angodring kan integreras i trddraden.

For att rymma stadens noédvdndiga funktioner, sdsom
cykelparkering, soffor, papperskorgar med mera behdvs utéver
gdngbanan en mobleringszon. Om gdngbana ska rymma
uteserveringar behdvs extra plats till detta. | det fortsatta
planarbetet behdver gatans utformning studeras vidare.

Trafikslag

Gdng-, cykel- och fordonstrdken dr separerade i den
gemensamma gatumiljon.  Gdngstrdken beldggs pd
attraktiva och generdsa trottoarytor ndrmast byggnadernas
fasader i ett skyddat Idge. Ddar trafikslag korsas, sdsom vid
overgdngsstdllen, dr det onskvart att anvanda materialval p&
markbeldggningen som uppmanar cykel- och fordonstrafiken
saktar in. Detta behover studeras vidare i detaljplane- och
genomforandeskedet.

Forstudien har identifierat mojligheten att i framtiden koppla
omrddet till den kommande stadsutvecklingen i Valparaiso.
Detta kan goéras genom Vdrtavdgens forldngning i nord/sydlig
riktning mellan fastigheterna Bremen 2 och 4. Det skulle vidare
innebdra att stadsvdven skulle bli mer integrerad och att sdet
kollektivtrafikndra ldaget skulle bli an starkare for bdda omraden.
| Valparaiso planeras det for spdrvdgshdliplats. Kopplingen
skulle dven innebdra att turister och fdrjeresendrer skulle ha
okade forutsdttningar for ett hdllbart resande inom Stockholms
stad.

En sddan utveckling av Vdrtavdgens forldngning stdller
ytterligare krav pd att motverka Tegeluddsvdgens barridreffekt
- fysiskt och visuellt.
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3.6 Fastigheter for utveckling

Inledning

Omdaningen av Tegeluddsvdgens gaturum, med
nya byggratter i en for innerstaden hog skala,
stdllerhégakravpdutformningen.Enldngtgdende
samordning savdl strukturell som arkitektonisk ar
en forutsattning for att dstadkomma en tdt och
attraktiv bebyggelseensemble.

Inom kvarteret Bremen féreslds en lamellstruktur
som visar hogresta gavlar mot Tegeluddsvdgen
och Lidingovdgen. Bebyggelsestrukturen i
forstudien dar schematisk och behdver i ndsta
skede studeras noggrant. Hansyn behdver tas
till ekologiska spridningssamband, buller- och
risksituation. Beroende pd markanvdndning,
platsspecifika behov och estetiska preferenser
dr det nodvdndigt med en viss frihet i den
kommande bearbetningen. Gavelmotivet med
forgdrdar far dock inte forvanskas utan ska
utgora utgdngspunkt vid fortsatt utveckling inom
respektive fastighet.

[ ] FASTIGHETSGRANS
XYZ FASTIGHETSAGARE

Inom Smedsbacken féreslds pd- och nybyggnad
Idngs Tegeluddsvdgen. Det dr angeldget att nya
byggrdatter bidrar till att skapa ett mer livfullt kron
pd den ensartade lamellen. Hur fasaden mot
Tegeluddsvdgen ska bidra till ett mer rytmiserat
gaturum och svara mot Bremenkvarterets
gavelmotiv behdver studeras vidare. Mot
kvarterets sodra grdns behover bebyggelsens
placering och utformning studeras med hdnsyn
till ekologiska spridningssamband.

Samfdllighetsfastigheten Smedsbacken S:34
foreslds utvecklas till ett torg. En byggrdtten som
stodjer torgbildningens sociala och kommersiella
betydelse kan studeras vidare. Gestaltningen kan
ges en friare form och dess placering studeras
noggrant utifran ekologiska spridningssamband.

Parkering och logistik

Foreslagna |6sningar for lastning och logistik
liksom &tkomsttillbefintligagarageinomkvarteret
Bremen, forutsdtter angoring via befintlig tunnel
under Lidingdvdgen. Tillgangligheten till och
fran befintlig tunnel kan pdverka mojligheten
att exploatera norra delen av kvarteret Bremen.
Det dr angeldget att under planskedet studera
hur vdgen kan flyttas ndrmare Vartabanans
spdr i syfte att sdkra mojligheten att uppféra nya
byggrdatter.
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Fastighetsdgarnas utvecklingsplaner

Humlegdrden Fastigheter
Verksamhet: Kontor, Bostdder, Centrumv.

Humlegdrden fastigheter

| strukturplanen dar foreslagen tillkommande
exploatering for fastigheten Bremen 2 en till-
och pdbyggnad av ldghusdelen i den befintliga
byggnaden upp till + 45 m. Idag huserar
byggnaden huvudkontor till Ldnsforsdkringar AB
som sitter pd ett Idngt hyresavtal som strdcker sig
fram till 2030. Avsikten med den tillkommande
exploateringen dr att tillféora den nuvarande
volymen med vytterligare kontorsareor. Den
tillbyggnad som i strukturplanen presenteras pd
forgdrdsmarken kan utéver kontor med férdel
inrymma mer utdtriktad verksamhet vilket skapar
en mer levande forgdrd mellan Bremen 2 och
Bremen 1.

Den exploatering som visas i strukturplanen
avseende marken mellan de befintliga
byggnaderna Bremen 2 och Bremen 4 bor provas
for en blandad bebyggelse av kontors- och
bostadsinnehdllikommandeplanarbetevilketden
genomforda riskutredningen pdvisar dar mojlig.
En viktig aspekt kring denna del i exploateringen
ar att tillvarata och forstdrka den existerande
byggnaden Bremen 4:s vdrden. Utredningar som
behover utforas infor kommande planarbete ar
exempelvis dagsljus och brand.

Den koppling mellan Vartavdgen och Valparaiso
somdridentifierad i forstudien och strukturplanen
gdr idag rakt over Bremen 4:s mark. Idag anvdnds
storsta delen av marken for den identifierade
kopplingen till parkering for hyresgdsterna inom
de tvd byggnaderna. Dartill gar dven den enda
accessvdg till Bremenkvarterens norra del dar
lastning och lossning samt garageangoring
genomfors. | forstudien har en ny tillfart
identifierats for att kunna nd Bremenkvarterets
norra del genom den tunnel som ansluter fran
Lidingdvdgen. | det fall den identifierade "nya
tillfartsvdgen” frdn Lidingévdgen inte kan
genomforas finns risk for negativ pdverkan bade
pd ny exploatering inom Bremen 4 och befintliga
byggnader i det fall en ny koppling till Valparaiso
skapas. Utreds i vidare arbete och i dialog med
staden.

Osdkerhet kring ny tillfartsvdg enligt ovan
samt den fysiska pdverkan som en eventuell
ny broforbindelse till Valparaiso kan goéra pd
befintliga byggnader i Bremen 2 och 4 och dess
verksamhet, foranleder att betona vikten av att
varna de existerande byggnadernas kvaliteter
vid fortsatt utveckling och exploatering av
fastigheterna.

Samhadllsbyggnadsbolaget
Verksamhet: Kontor, Bostader

Oster om Bremen 4 mellan byggnad och
Finlandsparken visar strukturplanen en mojlig
byggrattvilkenskullekunnainnehdllabostdadereller
centrumverksamhet. Forutsattningarna for denna
exploatering pdverkas bl a av forutsdttningar
givha av ekologiska spridningssamband vilket i
viss mdn kan pdverka majligheten att inforlivas
helt i aktuell struktur med gavelmotiv mot
Tegeluddsvdgen. Det bor beaktas att det kan
kravas ett friare forhdlliningssatt till strukturen i
geometri och volym under fortsatt utveckling for
att tillgodose detta.

Ett kommande planarbete for fastigheterna
Bremen 2 och Bremen 4 kan komma att pdbdrjas
tidigast om 1-5 dar. Den ldnga tidsaspekten 5 ar
ar kopplad till rdédande interna omstdndigheter
for fastigheterna, t ex aktuella hyreskontrakt
och fastighetsdgarens interna ambitioner kring
tidplan for utveckling. Den korta tidplanen, 1 &r,
ar pdverkat av om yttre omstdndigheter krdver
en tidigare inledning av fastighetsutvecklingen, t
ex utvecklingen av Valparaiso och den eventuella
nya brokopplingen dit.

Samhdllsbyggnadsbolaget

Byggnadsbestdndet idag i Bremen 3 skiljer sig i
struktur och hojdiforhdllande till ovrig bebyggelse
i Bremen-kvarteren. Befintlig lamellbyggnad dar
placerad med sin Idngsida lIdngs Tegeluddsvdgen
och dr ca 10 m hogre dn évriga byggnader (ca
+55).

Fastigheten dar utsatt ur risk- och bullersynvinkel
med dess omedelbara ndrhet till Lidingdvdgen
och Hjorthagsmotet. Dessa forutsdattningar gor
att Bremen 3 dr utmanande att inforliva i for
ovriga Bremenkvarteren aktuell struktur, och
det bor beaktas att detta kan krdva ett friare
forhdlliningssatt till strukturen. Detta for att i
storsta mojliga omfattning medge bostdder pd
fastigheten.

Byggnadsvolymer i Kv Bremen 3 har med sitt
Idge ndrmast Lidingdévdgen en funktion som
annonsering och portintill Tegeluddsvdgen. Detta
kan vid vidarebearbetning beaktas i arkitektur
och volym.

Tidsperspektiv:

D4 det dr osdkert hur Idng tid detaljplanearbetet
kommer ta, samt hur befintlig hyresgdsts
lokalbehov i Bremen 3 ser ut pd ldngre sikt, vill
man fradn SBBs sida inleda planarbetet s& snart
som mojligt. Detta for att kunna vara flexibel

Vasakronan

Verksamhet: Kontor, Bostdader

och kunna tillmotesgd befintlig hyresgdst om
de vill ha storre ytor och i samband med en
saddan tillbyggnad genomfora resterande del av
detaljplanen med lokaler for centrumverksamhet
och bostader.

Vasakronan

Befintlig fastighet, Bremen 1, dr fem vdaningar
varav tvd vaningar ligger i suterrdng. Planarean
ar ca 7000 kvm BTA vilket innebdr stora moérka
areor. Befintlig fastighet ar idag till storsta del
uthyrd till TV4, ddr moérka delar anvdnds som
studios.

En utveckling av fastigheten kraver rivning av de
stora morka areorna for att skapa ljusa bostader
och kontor. De tvd suterrdngvdningarna kvarstar
vid rivning och anvdnds for husens teknik samt
parkering som nds frdn bangdrdssidan. Om
mojligt kan stommen for suterrdngvdaningarna
forstarkas och dteranvdndas for att darpd
utforma bostdder och kontor.

For att minska storning pd bostdder kommer
kontor forldggas mot bangdrden i norr samt f&
en flygel med entrékontakt mot Tegeluddsvédgen.
Kontoret far pd s& sdtt en L-form. Bostdder
forlaggs i de tvd dterstdende flyglarna som
sammankopplas indraget frdn Tegeluddsvdgen.
Vistelseytor utomhus skapas mellan flyglarna.
Den vastra flygeln behdver samordnas med
fastigheten Bremen 3. Beroende pd& behandling
av storningseffekter kan bostdder och kontor
omdisponeras. Handel och restauranglokaler
placeras pd entréplanet mot Tegeluddsvdgen dar
flyglarna gar ut 6ver den befintlig forgadrdmarken.

Husen ska byggas hdllbart med s& ladg CO2-
pdaverkan som mgjligt. Solpaneler pd tak
och integrerat i fasader som dr solbelysta
ska ge energi &t byggnaderna. Takterrasser
ska omges med sedumtak foér minskad
uppvarmning samt fordrojning av dagvatten.
Ovriga dagvattendtgdrder  studeras  vid
detaljplanprocessen. Blandning av arbetsplatser
och bostdder kommer skapa liv dver dygnets
timmar och gora omrdadet attraktivt och tryggt.

Svenska Handelsbanken

Den Dbefintliga bebyggelsetypologin inom
Smedsbacken 25 utgérs av  storskaliga
lamellvolymer placerade pd och/eller i anslutning
till en utbredd Idgdel. Smedsbacken 25 omgdrdas
isoder och oster avensamfdllighet (Smedsbacken
S:34) bestdende av naturmark och parkeringsyta

Svenska Handelsbanken
Verksamhet: Kontor, Centrumv.

och saknar idag bebyggelse.

Verksamheten bestdr idag av kontorslokaler
for Svenska Handelsbankens verksamhet.
De har som malbild att samla ytterligare ett
antal storre enheter som samverkar inom dess
koncern till Smedsbacken 25. For att klara
detta behover tillféras kontorsyta s& att hela
anldggningen inklusive befintligt kan husera
ca 3500-4000 medarbetare, vilket innebdr
en tillkommande exploatering ljus kontorsyta
om ca 25 OOO kvm. Verksamheten bestar till
storsta delen av kontorsarbetsplatser och en
storre konferensanldggning men ambitionen ar
att anldgg-ningen dven skall innehdlla en del
publika lokaler motsvarande caféfaciliteter och
gym for att bidra med publikt liv till gatuplan mot
Tegeluddsvdgen. Dock dr detta dr forbehdllet av
atttillkommandekontorsytaforkdrnverksamheten
racker till i 6vriga delar av framtida anldggning.

I strukturplanen anpassas foreslagen
tilkommande bebyggelse till befintlig struktur
med en orientering i 0Ost-vastlig riktning i
Tegeluddsvdgens Idngsriktning, dels i direkt
anslutning till gatan och dels i fastighetens sédra
del mot den grona sluttningen och Gdrdeshojden.
Dessa storre volymer kopplas samman av
tvargdende Idnkbyggnader for att knyta samman
kontorsytor med varandra.

Stor del av Smedsbackens tillkommande volymer
ar placerad pd befintlig stomme och intill en
brant sluttning. | och med dettq, och det faktum
att fastigheten dr placerad intill naturmark som
kan utvecklas som forstdrkningszon for ekologisk
spridning behover fordelning och anpassning av
byggnadsvolymer beaktas och studeras vidare i
detaljplanearbetet.

Access till befintlig lastningsfar och garage inom
fastigheten Smedsbacken 25 ligger kvar i ldge
med entré frdn Tegeluddsvdgen i fastighetens
Ostra horn och utfart mot Vartavdgen i den vastra
delen av fastigheten.

Fastighetsdgaren har som plan att flytta in i
de nya lokalerna Q2/Q3 2025. Tidplanen for
projekt och genomférande dr vdldigt sndv pd
grund av tidsldngder i nuvarande hyresavtal i de
fastigheter som verksamheterna skall flytta ifran.
Darfor dar vikten av att planarbetet igdngsatts i
det ndrmaste omedelbart av yppersta vikt.
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4.1 Ekologiutredning

Omradet

Aktuell plats angrdnsar till
Nationalstadsparken, ddr omrdadet Ulriksdal
- Haga - Brunnsviken - Djurgdrden sedan ar
1995 utgor nationalstadspark av riksintresse.
Inom Nationalstadsparken dr det historiska
landskapets natur- och kulturvdrden skyddade
frdn exploateringsdtgdrder genom ett sdrskilt
lagskydd i miljobalkens 4 kap 7§. Skyddet ror
ocksd atgadrder utanfor Nationalstadsparkens
omrdde vilka pdatagligt kan skada dessa natur-
och kulturvdrden. Inom Nationalstadsparken
utgor eklandskapet en sdrskilt skyddsvard
biotop, med mdanga arter knutna till sig. Parken
omfattas av en vdrd- och utvecklingsplan
beslutad av Ldnsstyrelsen i Stockholms Idn
(Lansstyrelsen Stockholm 2012). Vdardplanen
anger att:

"Gadrdesstaden och Ladugdrdsgdrdet utgor
en viktig spridningszon mellan Norra och
Soédra Djurgdrden. Under de senaste hundra
dren har den dock successivt forsvagats och
ar darfor mycket sarbar for ytterligare forlust
av naturmark. Denna smala midja dr ocksd
beroende avdynamiken utanfor parkens gréns.
Norr och sdder om detta omrdde, finns ett stort
antal grova ekar som forstdarker eklandskapet
och arternas spridningsmajligheter”.

Naturvdrden
Ndgon naturvdrdesbedémnings, NVI enligt
SIS, eller artinventeringar, har dnnu inte

utforts. Ekolog har besokt platsen och gjort en
oversiktligbeddmningavvdrdenochkdnslighet
(Ekologigruppen). Naturvdrden finns frdmst
knutna till de stora solitdra ekarna i omrddet,
ekarna i Finlandsparken, samt |ovskogen i
branten mot sdder mot Smedsbacksgatan.
Omrdadets ekmiljéer har tidigare kdnda
naturvdrden, bland annat baserat pd tradens
héga dlder och storlek, forekomst av hdaltrad,
mulm (trdmjoéliihdliga trdd). Ett flertal analyser
har visat p&d omrddets funktion som del av
ekologiska spridningssamband, bland annat
Stockholms habitatnatverk for eklevande
insekter och analys av regionala samband for

ek. Nationalstadsparken och angrdnsande
ekmiljoer har en viktig funktion for ek- och
ddellovmiljoer, dven ur ett ldnsperspektiv.

Lagskydd
e Kungliga Nationalstadsparken, se inledande
avsnitt.

e Sdrskilt skyddsvarda trad (grova trdd,
gamla trad eller trad med hdal) omfattas av
samrddsplikt med lIdnsstyrelsen om de riskerar
pdaverkas.

® Enskilda trdad och tradmiljoer kan hysa arter
som omfattas av artskyddsfoérordningen (bl.a.
faglar och fladdermaoss).

kan omfattas av

® Trddrader och alléer

biotopskydd.

Hdnsyn och kdnslighet

Ekar ar mycket kansliga for padverkan pd rotter
genom schakt och kompaktering av jorden fran
tunga maskiner. Skyddszon kring ekar behovs,
motsvarande cirka 10 x trddets diameter, ofta
ett antal meter utanfor trddkronan. Ekar kan
ocksd pdverkas negativt av kraftig skuggning
frdn byggnader, eller annan vegetation.
Arborist med kunskap om trdd i urbana miljoer
bor samverka med ekolog i fortsatt planering, i
det fall ekar eller andra stora trad berors.
Visuella gréna samband mellan ekomrdden
behover bevaras och gdrna forstdrkas for
att bibehdlla omrddets ekologiska funktion.
| vardekdrnorna, frdmst Finlandsparken och
den skogsklddda branten i sodra delen, finns
mojlighet att hodja kvaliteten for biologisk
mdngfald, och dven for sociala varden, genom
iordningsstdllande och  naturvdardsskotsel.
| anvisningar for skotsel bor ekolog eller
motsvarande med kunskap om ek-skotsel
medverka.Genom attutvecklaidaghdrdgjorda
ytor till parkmark/gronyta med nya ekar skulle
forstarkning ocksd kunna ske.

En gronare Tegeluddsvdgen med fler trddrader,

samt grona vaggar och tak pd nya byggnader
skulle vara positiva dtgdrder, bland annat
for ekosystemtjdnster och som ersdttning
eller komplement till de urbana gronytor som
finns idag. Nya unga trdd och planteringar
kan ur ekologisk synvinkel dock inte likstdllas
med betydelsen av redan befintliga gamla
ekar och uppvuxen vegetation, eller funktion
i upprdtthdllande av samband mellan
ekomrdden. For eklevande arter behdvs ofta
ekar som dr betydligt over 100 &r gamla, dar
olika smdamiljoer har hunnit utvecklats, t.ex hal
och dod ved. For framtiden dr det dock dven
av vikt att nya ekar kan vdxa upp och pd sikt
komplettera de gamla ekar som finns idag.
Aktuell plats, direkt i anslutning till
Nationalstadsparkens smala midja, dr av
stor betydelse ur spridnings-hdnseende, och
eventuell negativpdverkanochrisk for pdtaglig
skadapdriksintressetbehoverddarmedstuderas
noga, och kommer utvdrderas av bland annat
Idnsstyrelsen och miljoférvaltningenisamband
med utveckling av platsen.

Miljoforvaltningen underlag for miljo- och
hdlsofragor Dnr 2021-1684

"Det bor goras en konsekvensanalys om
kommande planférslag gdar att genomfoéra
utan att funktionen livsmiljo for skyddsvdrda
arter gar forlorad. Om det inte sedan tidigare
finns en naturvdrdesinventering (NVI) for
Finlandsparken s& foresldar Miljoforvaltningen
attensddan gors pafaltnivaenligt SIS standard
SS  199000:2014 med detaljeringsgrad
Medel med tilldgget naturvdrdesklass 4.
Miljoforvaltningen rekommenderar daven
tilldggen Fordjupad artinventering avseende
eklevande arter samt fladdermaoss.
Inventeringen ska redovisa eventuell forekomst
av skyddsvdrda trad.”

"SIS standarden bor kompletteras med en
redovisning av  spridningssamband och
landskapselement som har betydelse for
ekologiska spridningsfunktioner i den grona
infrastrukturen och aktuella habitatnatverk.

Kompletteringen bor goras genom

e En landskapsanalys/konnektivitetsanalys.
Analysen bor tydligt beskriva metod och kallor,
eftersom det saknas standard for hur sGdana
ska goras.

® Redovisa lampliga forstdarkningsatgdrder
samt kompensationsatgdrder for den
oexploaterade marken som tas i ansprdk.
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4.2 Riskutredning

BREMENFASTIGHETERNA

Bremenfastigheterna ligger inom stadsdelen
Ladugdrdsgdrdet. Bremenfastigheterna omfattar
fyra separata fastigheter, Bremen 1, Bremen
2, Bremen 3 och Bremen 4. Idag inrymmer
byggnaderna kontorsverksamheter men avsikten
ar att utveckla fastigheterna med bostdder och
hotellverksamhet. Planerad fastighetsutveckling
krdver nya detaljplaner. Det finns idag inga
representativatidervad gdller planerad byggstart
och inflyttning. Detaljplaner planeras forst vara
fardiga efter 2025.

Foreliggande riskutredning innebdr en utredning
av risker som kan medfora negativ paverkan pa
mdnniskor som befinner sig inom och i ndrhet till
detaljplaneomrddet. Rapportens overgripande
syfte ar att uppfylla de krav pd riskhantering som
stdlls i Plan- och bygglagen. Riskbedémningen
ska ddrmed ses som en rekommendation utifrén
rddande lagstiftning och riktlinjer och verka
som ett beslutsunderlag infor beslutsfattande

om markanvdndningen enligt planerad
fastighetsutveckling dar lamplig avseende
mdnniskors hdlsa.

Den riskexponering som beror

Bremenfastigheterna har identifierats komma
frdn transporter av farligt gods pd& ndrliggande
transportleder for vdg och spdrtrafik. Stora
fordndringar i ndromrddet kommer ske som
en foljd av stadsutvecklingen inom Norra
Djurgdrdsstaden. Fordndringarna medfor att
befintliga verksamheter som genererar farligt
godstransporter kommer att avvecklas och flyttas
till andra platser.

Utford riskanalys pdvisar att den samlade
riskexponeringen for mdnniskor inom
Bremenfastigheterna i framtiden kan forvantas
vara mycket |dg. Godtagbara individ och
samhdllsrisknivéer dar att forvdntas. | jamforelse
med den riskbild som varit forknippad med
fastigheterna tidigare forvdntas betydligt mer
gynnsamma riskforutsattningar.

Forvantad riskbild bedoms skapa forutsattningar
for att utveckla Bremenfastigheterna med
mer kdnslig verksamhet sdsom bostdder och
hotell inom Idnsstyrelsens rekommenderade
skyddsavstdnd. Planerad utveckling dr i linje med
de forandringar som Stockholm stad foreslar
inom ramen for Norra Djurgdrdsstaden.

Utmdrkande utifrdn ett riskhanteringsperspektiv

ar de korta skyddsavstdnd som planeras till
Tegeluddsvdgen och industrijarnvdgsspdren.
Beaktat att farligt godsflodet pd dessa
transportleder dr och forvdntas vara mycket
begrdnsat/helt obefintligt dr bedémningen att
en robust riskbild over tid dndd kan sdkerstdllas.
Detta i enlighet med Stockholm stads planer att
avveckla Tegeluddsvdgen som sekunddr led for
farligt godstransporter.

Slutsatsen dr att planerad fastighetsutveckling

ar mojlig att genomfora  utifrdn ettt
riskhanteringsperspektiv.
Inga sdrskilda  sdkerhetshojande  bedoms

nodvdandiga for att sdkerstdlla godtagbara
risknivaer. Utifrdn ett kostnad/nytta-perspektiv
samt for att tillskapa en robust riskbild som ar
okdnslig over tid rekommenderas att foljande
sdkerhetsdtgdrder beaktas och analyseras i det
fortsatta planarbete:

* Byggnader placeras pd avstdnd om ca 10-
15 meter frdn ndrmsta industrijarnvdgsspar
(spdrmitt).

* Ytor utomhus mellan Bremenfastigheterna och
spdromrddet/Norra Idnken bor utformas for att ej
uppmuntra till stadigvarande vistelse.

* Fasader som vetter mot spdromrddet/Norra
|dnkenborutformasiobrdnnbart material (A-klass)
alternativt i material som forhindrar vidare
brandspridning i minst 30 minuter (konstruktion
motsvarande ldgst brandteknisk klass El 30 som
utfors i ytskiktsklass B-s1,dO anbringat pd material
i klass A2-s1,dO eller pd bekladnad i klass K210/B-
s1,dO (tdndskyddande beklddnad).

Sida 3 (47)

* Glaspartier i fasad som vetter mot spdromrdadet/
Norra ldnken bor inom 20 meter frdn ndrmsta
industrijarnvdgsspdr utformas for att klara en
temperatur om 300 under minst 30 minuters
tid. Detta kan uppfyllas via en glasuppbyggnad
innehdllande en glasruta i hdrdat glas om minst 6
mm tjocklek med verifierande egenskaper.

* Friskluftsintag bor placeras hogt och pd sida mot
Tegeluddsvdgen, dwv.s. bort frdn spdromrddet/
Norra lanken.

* Byggnader bor utformas med entréer mot annan
sida dn spdromrddet/Norra Idnken.

* D& bostdder klassas som mer kdnslig bebyggelse
dn t.ex. kontorsbebyggelse bor mojligheterna
att forlagga kontorsverksamhet eller annan mer
okdnslig verksamhet i de byggnadsdelar som
planeras ndrmast spdromrddet/Norra Idnken ses

over i det fortsatta planeringsarbetet.

* Sett till befintliga marknivder och trafikplatsen
som delvis kapslar in Norra ldnken beddms det
exempelvis positivt om de under vaningarna (ca
10-15 meter upp frdn markniva for spdromrdadet
till hojd ovan trafikplatsen) som vetter mot
spdromrddet/Norra lanken planeras och nyttjas
for okdnslig verksamhet sdsom parkering,
teknikutrymmen, &tervinningsrum m.m.

Ndar planarbetet framskridit Idngre och mer
exakta detaljer finns fram kring forutsdttningar
och detaljplanernas innehdll rekommenderas
en Oversyn av foreliggande riskutredning. Detta
i syfte att aktualitetsprova riskutredningen och
verifiera férvantad riskbild utifrdn mer detaljerad
information.

SMEDSBACKEN 25

Handelsbanken fastighet AB har for avsikt att
inom Kv. Smedsbacken 25 att utoka den befintliga
kontorsbyggnaden. Byggprojektet innefattar en
total renovering av befintligt kontorsbyggnad
med tillbyggnad av ett nytt plan samt utveckling
av tvd nya volymer som kommer byggas samman
med den befintliga byggnaden. Inflytt ar planerad
till &r 2025.

Foreliggande riskutredning innebdr en utredning
av risker som kan medféra negativ pdverkan pa
mdnniskor som befinner sig inom och i ndrhet till
detaljplaneomrddet. Rapportens &vergripande
syfte dr att uppfylla de krav pa riskhantering som
stdlls i Plan- och bygglagen. Riskbeddémningen
ska ddrmed ses som en rekommendation utifrdn
rddande lagstiftning och riktlinjer och verka
som ett beslutsunderlag infor beslutsfattande
om markanvdndningen och den tilltdnkta
utbyggnaden av Handelsbankens fastighet ar
Idmplig avseende mdnniskors hdlsa.

Ur risksynpunkt dr planomrddet Smedsbacken
25 beldget relativt skyddad frdn riskfylld
verksamhet. Den riskexponering som foreligger
har identifierats komma fran transporter av farligt
gods pd Tegeluddsvdgen. Tegeluddsvdgen ligger
i direkt anslutning till planomrddet och utgor en
sekunddr led for transport av farligt gods. Det
farligt gods som potentiellt kan transporteras pd
leden har verksamheter beldgna i Frihamnen och
Loudden som destination. Stora forandringar i
ndromrddet som har bdring pd transportflodet
av farligt gods pd&d Tegeluddsvdgen kommer
att ske som en foljd av stadsutvecklingen inom

Norra Djurgdrdsstaden. Befintliga verksamheter
som genererar farligt godstransporter kommer
att avvecklas och flyttas till andra platser. |
enlighet med Stockholm stads planering dr det
vidare troligt att farligt gods helt kommer sluta
framforas pd Tegeluddsvdgen och istdllet ledas
till ndrliggande S6dra Hamnvdgen. Mot denna
bakgrund forvdntas de risker forknippade med
transport av farligt gods pd Tegeluddsvdgen
enbart foreligga under en kortare tid.

For att bedoma riskbilden som transporter av
farligt gods ger upphov till har kvantitativa
frekvensberdkningar genomfoérts. Utgdngspunkt
har tagits i tillganglig statistik av nuvarande
transportmdngder och typ av farligt gods. De
trafikala forutsattningarna pd Tegeluddsvdgen
(Idghastighetochldgriskforvaldsammakollisioner)
samt det relativt |dga totala transportarbetet
resulterar i att riskerna forknippade med farligt
godsolyckor dr ringa. Detta dskdadliggoras av
redogjord individriskprofil som tydliggor att
acceptabla risknivder kan férvantas i den direkta
ndrheten av Tegeluddsvdgen. En kvalitativ
beddémning av samhdllrisken har vidare gjorts
med avseende pd mojliga olycksscenarier och
hur denna kan forvantas pdverkas av planerad
ombyggnation. Ay bedémningarna gdr att utldsa
att samhdllsrisknivGerna dr att betrakta som
acceptabla. Eftersom tillkommande vdningsplan
ligger pd hog hojd ovanfor marknivd och
utbyggnad sker bakom de befintliga delarna
av  kontorshuset bortifrdn Tegeluddsvdgen
beddms planerad ombyggnad ha en mycket liten
pdaverkan pd samhdllsrisken.

Slutsatsen dr att planerad ombyggnation dar mojlig
attgenomfoérautifrdn ettriskhanteringsperspektiv.
| enlighet med gdllande detaljplan dar
det foreskrivet att byggnadens samtliga
vaningsplan ska forses med brandsprinkler.
Denna planbestdmmelse féreslds kvarstd, med
fortydligandet att skyddsbestdmmelsen ska
omfatta befintliga och nya lokaler som vetter
direkt mot Tegeluddsvdgen. Utifran ett kostnad-/
nyttoperspektiv rekommenderas vidare att nya
friskluftsintag vdnds bort frdn Tegeluddsvdgen,
att ny fasad utfors i obrdnnbart material (yttre
ytskikt av brandteknisk klass A), samt att en
alternativ utrymningsvdg som ej direkt vetter
mot Tegeluddsvdgen anordnas frdn bottenplan.
Detta i ett led att minimera risken att allvarliga
konsekvenser uppstdr inom planomrddet vid en
farligt godsolycka.
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