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Sammanfattning

Detaljplanens syfte ér att mojliggora for bostdder, kontor och vérd
inom fastigheten Gorviln 1 i Arsta. Planen syftar dven till att
bekrifta den befintliga anvindningen védrdcentral samt
korttidsboende som idag saknar planstdd. Genom planen sédkerstills
bebyggelse med god funktionsblandning 1 en nédrforort med god
kollektivtrafik.

Planforslaget innebdr att befintlig byggnad uppford 1954 byggs pé
med ytterligare tva vaningar. Pdbyggnaden gestaltas med hénsyn till
den befintliga byggnaden samt omgivningens arkitektoniska- och
kulturhistoriska virden. En del av fastigheten Gorviln 3 samt Arsta
1:1 dverfors till Gorvéln 1 for att sédkra atkomst for underhall av
fastighetens bebyggelse inom den egna fastigheten.

Da planforslaget innebér att anvdndningarna av en befintlig
byggnad utvecklas och far fler anvandningsomrdden bidrar planen
till effektiv markanvindning genom att inte ta mer mark i ansprak
vilket dr miljomassigt héllbart.
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Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ér att mojliggora for bostdder, kontor och vérd
inom fastigheten Gorviln 1 i Arsta. Planen syftar dven till att
bekréfta den befintliga anvindningen vdrdcentral och
korttidsboende som idag saknar planstdd. For att inrymma nya
bostédder foreslds befintlig byggnad kompletteras genom en
pabyggnad pé tvd viningar. De foreslagna pabyggnadsvaningarna
ska gestaltas med hénsyn till den befintliga byggnadens
arkitektoniska- och kulturhistoriska vdrden. De olika
anvandningarnas funktioner och behov av angoring, entréer och
parkering ska sékerstéllas i planen.

Beskrivning av detaljplanen

Arendeinformation

Detaljplan for Gorviln 1 m.fl. i stadsdelen Arsta, Stockholms stad,
S-dp dnr 2022- 04261, ar pabdrjad enligt beslut i
stadsbyggnadsnamnden 12 maj 2022 § 18.

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa i hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Planbeskrivningen omfattas inte av licensformen CCO0. Allt
upphovsrittsligt skyddat material i planbeskrivningen, som till
exempel bilder, kartor och andra illustrationer, kan anvéndas efter
tillstdnd av réttighetshavaren. Rittighetshavare dr den som har
skapat, dger eller 1 6vrigt rader Gver materialet. Anvindare ansvarar
sjdlva fOr att utreda réttighetsfragorna innan eventuell anvindning
eller spridning. Upphovsritten regleras i lag om upphovsritt till
litterdra och konstnérliga verk (SFS 1960:729).

Medverkande

Planen ar framtagen av stadsbyggnadskontoret genom
stadsplanerarna Sophia Norrman Winter och Kajsa Vogel samt
kartingenjor Oscar Jarheim. Fran exploateringskontoret har Marija
Pavlovic medverkat.

Planens huvuddrag

Planen omfattar hela fastigheten Gorvéln 1 och en mindre del av
fastigheten Gorviln 3 samt Arsta 1:1. Omradet ér cirka 3140
kvadratmeter. Fastigheterna dgs av Stockholms stad. Gorvéln 1 och
Gorviln 3 upplats med tomtritt till Samhéllsbyggnadsbolaget SBB
respektive Brf Arsta Torg.
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Planen foreslas reglera centruméndamal och bostéder vilket
bekriftar befintlig verksamhet som kontor och vérdcentral
motsvarande 3210 BTA samt mojliggor 40 nya bostdder genom en
pabyggnad pé tvd viningar. Takpabyggnaden ska gestaltas med
hénsyn till den befintliga byggnadens samt omgivningens
arkitektoniska- och kulturhistoriska varden. De olika
anvandningarnas funktioner och behov av angoring, entréer och
parkering ska sékerstéllas i planen.

Situationsplan éver planomrddet. .

Genomforandetid

Genomforandetiden slutar 60 manader (fem ar) efter att planen har
fatt laga kraft.

Arkitektonisk idé

Forslaget innebér att befintlig byggnad inom Gorvéln 1 byggs pa
med tva vaningar. Pabyggnaden ska representera ett nytt tidslager
och vara avlésbar 1 fasad samtidigt som den inordnar sig mot
befintlig bebyggelse och utformas med respekt for byggnadens
grundform. Gestaltningen ska samspela med den befintliga
byggnaden avseende volymhantering, proportioner, kuldrtoner och
fasadindelning for att skapa en samhorighet med befintlig
bebyggelse. Den ursprungliga takfoten &r avlédsbar i fasad genom en
svag livforskjutning. Bebyggelsens nya funktion som bostidder ska
vara avldsbar i fasad genom stora fonsterdppningar med franska
balkonger och genom trdfasaderna. Pabyggnadsvaningarna har en
samhdrighet i kulor, horisontell och vertikal linjering med
respektive underliggande byggnadsdel; fabriksdel och kontorsdel.
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Pébyggnadsvéaningarnas kuldr ska studeras noggrant sa att
pabyggnaden upplevs som ett tilligg som harmonierar med befintlig
byggnad.

Bebyggelsens nya skala och hojd ska forhalla sig till den
omkringliggande bostadsbebyggelsen och ta fasta pa omradets
befintliga taklandskap, byggnadshdjder och gaturummets
proportioner. Forslaget innebir ingen fordndring av bebyggelsens
fotavtryck.

De nya bostdderna medfor ett behov att utveckla befintliga
girdsutrymmen och tillféra mer gronska. Projektet har potential att
forbattra de klimatrelaterade och ekologiska kvalitéerna inom
fastigheten genom att tillata grona tak.

Planforslaget innebéar ingen fordandring av omradets gang- eller
gatustruktur. Forgardsmarken mot Skedviksvédgen och
Brianningevagen inrymmer gronska som ska vérnas for att gatan
fortsatt ska ha en gron karaktr.

Vy over Gorvdiln 1 med foreslagna pabyggnadsvaningar.
Hllustration Equator arkitekter

Allman plats

I anslutning till korsningen mellan Skedviksvédgen och
Brianningevagen planeras for en mindre remsa allmén platsmark
med koppling till gatans funktion. Platsen inrymmer idag elskép,
gatubelysning och parkbénk. Inga fysiska fordndringar planeras for
ytan.
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Huvudmannaskap

Allmén plats dgs av Stockholms stad och forvaltas av trafikkontoret.

Kvartersmark

Fastigheten dr idag bebyggd med en byggnad sammansatt av tva
volymer i tva till fyra vaningar som inrymmer vardcentral, forskola,
tandldkarmottagning, korttidsboende samt verksamheter.
Planforslaget innebér att befintlig byggnad byggs pa med tva
véningar. Padbyggnadsvaningarna motsvarande vining fem, sex och
sju kommer inrymma bostédder (B). Den befintliga byggnaden
kommer fortsatt kunna inrymma vardcentral, tandldkarmottagning
och kontor inom vaning ett, tva och fyra (C). Inom vaning ett ska
dven bostadskomplement s som garage och forrdd inrymmas. Pa
vaning tre planeras korttidsboende (C) och bostdder (B).

§ : VANING 7
| VANING 6 || VANING6 ||
{/IVANING 5 [ I
VANING 4
H VANING 3
T T T VANING 2 —
. AR AR A L

Sektion som visar vaningsplanen, foreslagen pabyggnad markerad med rosa.

Hllustration Equator Arkitekter.
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FASAD MOT BRANNINGEVAGEN (SYDVAST)

Fasadelevation som visar den hogre kontorsdelen och den Idgre fabriksdelen.

Hllustration Equator Arkitekter.
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Bebyggelsens utformning

Vy mot bebyggelsen fiin Arstagdingen. Fotomontage Equator Arkitekter

Fasaderna pé den befintliga byggnaden bevaras och forses med
varsamhetsbestimmelser for att sdkerstélla byggnadens gestaltning
avseende fasadmaterial och uttryck. Befintliga skdrmtak och
smidesriacken som &r vardebarande karaktarsdrag forses med
skyddsbestdmmelse och bestimmelse att endast skdrmtak far
uppforas.

Gult markerar entréer skdrmtak som forses med skyddsbestimmelse

(q)

Utformning av de foreslagna pabyggnadsvaningarna utgar frin den
arkitektoniska idén att gestaltningen ska samspela med befintliga
byggnadens arkitektoniska virden avseende volymhantering,
proportioner, kulortoner och fasadindelning. Genom det skapas en
tydlig samhorighet med befintlig bebyggelse samtidigt som ett nytt
tidslager med en samtida gestaltning tillkommer. De foreslagna
pabyggnadsvaningarna tar fasta pa den befintliga byggnadens rytm
och logik i1 fasadutformning och volymhantering for att sdkerstilla
att den befintliga bebyggelsens tydliga uppdelning i 14g- och hogdel



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-01-09, Dnr 2022-04261

retkey Planbeskrivning
ggckholms Sida 9 (30)

fortsatt dr avldsbar. En skuggfris och ett litt indrag 1 fasad
fortydligar 6vergangen mellan den befintliga byggnaden och
pabyggnaden. Fonsterpartierna pa pabyggnaden utformas med
samma antal fonsterlufter som underliggande véaning.

Pa den lagre byggnadskroppen har padbyggnaden en enkel volym
med tydlig fasadindelning som tar fasta pa den befintliga
byggnadens tydliga vertikala och horisontella element.
Pébyggnaden péd den hogre kontorsdelen utformas med indragna
fasadliv.

Franska balkonger inpassas i fasadens rytm och bidrar tillsammans
med de storre fonsterpartierna att pabyggnaden funktion som
bostédder blir avldsbar i fasad. Balkongricken och detaljer anpassas
till fasadens kuldr. Pabyggnadens fasad utgdrs av trd eller ett
material som likt trd har matt karaktdr och som upplevs léttare &dn
underliggande byggnad. Kuloren ska samspela med den befintliga
byggnaden. Exakt kul6r ska provas ut under bygglovsskedet med
hjilp av fasadprover pa plats.

Exempel pa firgsdttning av pabyggnad. lllustration Equator Arkitekter.
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Fotomontage dver foreslagen pabyggnadsvaning som redovisar hur pabyggnaden

foljer fasadutformningen pd befintlig bebyggelse. Bild Equator Arkitekter.

Pébyggnadens tak utgdrs av ett gront sedumtak, pa taket finns dven
mdjlighet att uppfora en takterrass samt en mindre pergola. En
uppstickande hisstopp utformas med sluten fasad.

Befintlig byggnad har en atriumgard som técks av en lanternin.
Pébyggnaden placeras runt lanterninen och bildar en innergard pa
befintligt tak. Ligenheterna nas via loftgangar som l6per langs
fasaden mot innergarden. Pdbyggnaden och loftgangarna nés via
befintliga trapphus och entréer som anpassas till den nya
anvindningen.

J I —

ﬁran = = —

Sektion genom Gorviln 1 som visar pabyggnadens placering I forhdllande till

| )

befintligt tak samt forslaget i forhallande till omkringliggande bebyggelse.
Hllustration Equator Arkitekter

En bostadsgard anordnas i den nordostra delen av fastigheten. Delar
av gardsytan utgors vaxtbidddar som dven har en
fordrojningsfunktion for dagvatten. Hardgjorda ytor bryts upp med
hjilp av korbara ytor med armerat gris. Besoksparkering till
befintliga verksamheter ligger kvar i befintligt ldge 1 fastighetens
sydvéstra horn. Befintliga trdd och gronska mot Bréanningevégen,
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Skedviksviagen och Gorvéln 3 bevaras for att bibehélla en gron
karaktdr mot gaturummet. Ett omrdde med buskar lédngs
Bréanningeviagen ersitts med behallare for avfall. Lonnar ldangs
Brianningevagen utgor en allé och omfattas av biotopskydd.

Situationsplan som redovisar omrdden med vixtlighet. Illustration Equator
Arkitekter.

Gatumark

Angoring till fastigheten ligger kvar 1 befintligt lage fran
Brianningevagen. Avfallshdmtning sker frdn Branningevégen, vilket
innebdr att ett par befintliga kantstensparkeringar tas 1 ansprak.

Parkering

Stadens riktlinjer for bilparkering ger ett parkeringstal 0,47 for
tillkommande bostidder vilket innebir ett behov om ca 19 platser.
For verksamheterna berdknas ett behov pa fem parkeringsplatser.
Utover detta tillkommer étta besoksparkeringar. I
samradsunderlaget redovisas total 33 parkeringsplatser varav 18
stycken 1 befintligt garage och 15 markparkeringar. Parkeringsplats
for rorelsehindrad finns invid huvudentrén samt i garage.

Gang- och cykeltrafik

Stockholm stads riktlinjer for cykelparkering i nyproduktion
medger for lagenheter ett intervall om 2,5-4 platser/ldgenhet vilket
for kvarteret Gorvéln motsvarar cirka 94-156 platser. Dér till
kommer ett behov for verksamheter. Totalt planeras for 145
cykelplatser, varav 130 stycken inomhus och 15 utomhus.
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Tillganglighet

Tillgdnglig parkering ordnas i anslutning till entrén.

Befintligt

Fastigheten ligger i korsningen Branningevagen/Skedviksvigen
med nirhet till Arsta centrum. Gillande detaljplan ir P1. 3837
faststilld 1953 som medger garage och smaindustri samt pl 8253
faststdlld 1990 som inom berdrt omrade medger parkering samt
smaindustri. Genomforandetiden har gatt ut.

Industribyggnaderna Gorvéln 1 och Gorviln 2 med sina breda
byggnadskroppar sticker ut i stadsbilden i Arsta som till storsta del
bestar flerbostadshus i form av lameller frin 1940-talet. Oster om
fastigheten pa en hogre nivéa ligger Skedviken med bostdder byggda
pa 1990-talet. Vister om planomrédet ligger Arsta skog.

Bebyggelsen inom Gorviln 1 uppfordes som korsettfabrik 1954,
arkitekt var Sture Frolén. Idag inrymmer fastigheten vardcentral,
tandldkare, korttidsboende, kontor, garage och forskola.
Byggnaden dr sammansatt av tvd volymer i tva till fyra viningar.
Den vistra liagre byggnadskroppen uppfordes ursprungligen som
fabriksdel och den véstra hogre byggnadskroppen som kontor.
Gardsyta finns pa tre av byggnadens sidor mot Branningevégen,
Skedviksvidgen och Gorvéln 2.

;*_ MIIVTSE S 7

Befintlig bebyggelse sedd fran korningen Brdnningevigen/skedviksvigen. Den

tidigare kontorsdelen i rosa puts och tidigare fabriksdelen i tegel och puts.

Gardsytan anvénds idag som entréytor, forskolegird, parkering och
infart till garage. Gardsytan inrymmer viss gronska i form av buskar
och trdd. Fastigheten sluttar ldngs Brinningevégen.
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Bebyggelsen ér gulklassificerad av Stadsmuseet vilket innebér att
bebyggelsen bedoms har en positiv betydelse for stadsbilden och ett
viss kulturhistoriskt varde. En beskrivning av byggnadens
kulturhistoriska virden finns under rubrik “Planeringsforutséttning,
Kulturmilj6 nedan.

Motiv till detaljplanens regleringar

Genomfoérandefragor

Anvandningsbestammelser for allman plats

GATA. Omradet inrymmer funktioner kopplat till gatumiljon langs
Skedviksvigen.

Anvandningsbestammelser for kvartersmark

Bostad. Regleras for att mojliggdra for bostider 1 befintlig
bebyggelse samt 1 pabyggnad av befintlig bebyggelse inom Gorviln
1.

Centruméindamal. Regleras for att bekrifta befintlig anvindning
som kontor, vardcentral, tandlikarmottagning, korttidsboende och
verksamheter inom Gorvéln 1.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark.

Begrinsning av markens utnyttjande, prickmark. Marken far
inte forses med byggnadsverk. Parkeringsplatser samt
stodmurar med en maximal hojd pa 2 meter medges. Mur mot
Brianningeviagen medges ej. komplementbyggnader for
avfallshantering om maximalt 45 kvadratmeter och
byggnadshojd pa maximalt 1,8 meter medges. Bestimmelsen
syftar till att bekrafta befintlig bebyggelses utbredning. Hojden 2 m
syftar till att omgivande stoddmurar ska vara mojligt att anldgga mot
omgivande marks hdgre nivaer. Hoga murar mot Brianningevégen
medges inte for att sdkerstilla gatans karaktédr. Avfallsbehéllare
tillats for att klara krav pa avfallshantering.

Begrinsning av markens utnyttjande, plusmark. Endast
skirmtak medges. Bestimmelsen syftar till att mojliggora
befintliga skdrmtak.

Byggnaders anvindning (s1). Centruméindamal ska anordnas
inom vaning 1, 2, 3 och 4. Bostadsindamal ska anordnas inom
vaning 1, 5, 6 och 7, bostider fir anordnas inom maximalt 50 %
av vaning 3. Vaning 1 fir endast inrymma bostadskomplement.
Bestimmelsen syftar till att sdkerstélla en blandad anvindning och
sakerstdlla att bostdderna far tillgédng till nddvéindiga ytor for
bostadskomplement sa som forrad och parkering
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Hojd pa byggnadsverk. Hogsta nockhdjd (h1-h2) och hogsta
totalhéjd (h3-h6). Bestimmelsen syftar till att begrénsa
byggnadshdjd och sékerstélla byggnadsvolymens utformning for att
samspela med omkringliggande bebyggelse och bevara delar av den
ursprungliga byggnadens form.

Skydd av kulturvirden (q1). Skirmtak vid den vistra, norra
och sodra fasaden ska bevaras. Smidesricken vid sodra och
norra entrén ska bevaras. Bestimmelsen syftar till att skydda
karaktdrsbirande byggnadsdelar for att bevara befintlig bebyggelses
kulturvérden.

Takvinkel. Minsta takvinkel ir 5 grader (01) Storsta takvinkel
ar 7 grader (02). Bestimmelsen syftar till att sékerstélla
byggnadsvolymens form for att anpassa bebyggelsen till den
omgivande bebyggelsen.

Utformning (f1). Balkong far endast uppforas pa vaning 5, 6
och 7 som fransk balkong som kragar ut maximalt 60
centimeter fran fasadliv. Bestimmelsen syftar till att begrinsa
balkonger till bostadsvaningarna samt att sékerstélla att
byggnadsvolymen far en sammanhallen karaktar.

Utformning (f2). Fasaden pa vaning 5 och 6 ska utforas i tri
eller i material med liknande uttryck och ha en kulor som
samspelar med de underliggande vaningarna 1, 2 och 3. Den
ursprungliga takfoten ska vara avlisbar i fasad genom en svag
livforskjutning. Fasaden pa vaning 5 och 6 ska likt fasaden pa
vaning 1, 2 och 3 ha tydligt avlisbara vertikala och horisontella
element som samspelar med vaning 1, 2 och 3 avseende
indelning, proportioner och fonsterplacering. Fonsterpartier
ska utformas med samma antal fonsterlufter som
underliggande vaning. Blindfonster medges ej.

Bestammelsen syftar till att sdkerstélla att pAbyggnaden anpassas
efter befintlig bebyggelse och kan ldsas som ett senare tilldgg. Med
meningen trd eller material med likdanande uttryck syftas att
pabyggnadens fasad ska formedla att pabyggnaden utgdr ett léttare
tilldgg d4n den underliggande volymen i tegel och puts samt att
fasaden ska upplevas vara matt.

Utformning (f3). Fasaden pa vaning 6 och 7 ska utforas i tri
eller i material med liknande uttryck och ha en kulor som
samspelar med de underliggande viningarna 2, 3 och 4. Den
ursprungliga takfoten ska vara avlisbar i fasad genom en svag
livforskjutning. Fasadlivet pd vaning 7 ska vara indraget minst
70 centimeter fran fasadliv pa vianing 6. Fonsterpartier ska
utformas med samma antal fonsterlufter som underliggande
vaning. Blindfonster medges ej. Bestimmelsen syftar till att
sakerstilla att pdbyggnaden anpassas efter befintlig bebyggelse och
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kan l4sas som ett senare tilldgg. Med meningen tré eller material
med liknande uttryck syftas att pabyggnadens fasad ska formedla att
pabyggnaden utgor ett lattare tilldgg dn den underliggande volymen
i tegel och puts samt att fasaden ska upplevas vara matt.

Utformning (f4). Ljusgiarden ska tickas av en lanternin i
genomsiktligt material. Bestimmelsen syftar till att sdkerstdlla
ljusinslépp till befintlig ljusgard.

Utformning (f5). Teknikutrymme ska utforas med tit fasad.
Bestdmmelsen syftar till att anpassa takets gestaltning.

Utformning (f6). Trappor, skirmtak och loftgdngar som kragar
ut maximalt 1,6 meter fran fasadliv far uppforas lings
gardsfasaden. Bestimmelsen syftar till att mojliggora loftgdngar
och viderskydd till bostadsentréer.

Utformning (f7). Takterrass far ordnas, riacken far dverstiga
totalh6jden maximalt 1,5 meter. Pergola om maximalt 36
kvadratmeter med en byggnadshojd om hogst 2,8 meter
medges. Bestimmelsen syftar till att mojliggora takterrass och att
begrdnsa bebyggelsen siluett.

Utforande (b1). Takytan ska forses med vegetation for
hantering av dagvatten. Bestimmelsen syftar till att sdkerstilla
ytor for hantering av dagvatten.

Markens anordnande och vegetation. Trid med stamdiameter
over 20 centimeter fiar endast fillas om det ir sjukt eller utgor
en sikerhetsrisk. Fillda trad ska ersittas med nytt trid.
Bestammelsen syftar till att bibehélla den grona karaktéren langs
gaturummet.

Varsamhet. Byggnadens olika hojd- och fasaduttryck som
innebiir en lisbar uppdelning mellan fore detta kontor och
fabrik ska bibehalls. Den repetitiva fonsterséittningen och
fasaden i puts och tegel pa vaning 1, 2, 3 och 4 ska bibehallas.
Vid utviindiga underhéllsarbeten av vaning 1, 2, 3 och 4 ska
kulor och material vara typiskt for byggnadens eller
byggnadsdelens kulturvirden. Bestimmelsen syftar till att skydda
den befintliga bebyggelses kulturvirden och karaktér.

Villkor for lov. Startbesked far inte ges for bostiader forrin
markfororeningar ir avhjilpta. Bestimmelsen syftar till att
sakerstélla ldmpliga markforhéllanden for bostader.

Villkor for lov. Bygglov krivs for underhallsatgirder som beror
delar som omfattas av bestimmelser under rubriken Skydd av
kulturvirden. Bestimmelsen syftar till att sdkerstélla att bygglov
kravs for skdrmtak och rdcken som omfattas av
skyddsbestdmmelser.
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Andrad lovplikt. Marklov krivs for atgéirder som forindrar
markens genomslipplighet. Bestimmelsen syftar till att begrdansa
spridning av markfororening.

Mark och utrymmesforvarv

Ett omrade langs Skedviksvigen dvergér frdn allmén platsmark till
kvartersmark inom Gorviln 1.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och dgoforhallanden

Planomradet omfattar hela fastigheten

- Gorviln 1, dgs av Stockholms kommun, upplaten med tomtrétt
till SBB Gorvéln 1 Fastighets AB

samt del av fastigheterna

- Gorviln 3, 4gs av Stockholms kommun, upplaten med tomtrétt
till Brf Arsta Torg.
- Arsta 1:1, 4gs av Stockholms kommun.

Fastighetsindelningsbestammelser

Rattigheter
Inga réttigheter finns inom planomrédet.

Behov av rittigheter provas i samband med fastighetsbildningen i
lantmaéteriforrittning. Nagra réttigheter bedoms inte behdva inréttas
for planens genomforande

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebir att befintliga detaljplaner P1. 3837 faststélld
1953 samt pl 8253 faststéilld 1990 helt upphor att gélla inom
planomradet.

Forandrad fastighetsindelning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsétgérder pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad. Lamplighet avseende fastigheters utformning med mera
provas vid lantmateriforréttning.

Omréden utlagda som kvartersmark i planforslaget ar till storsta
delen beldgna inom omride utlagt som kvartersmark med
anvandning industri — J i nuvarande plan. Ett omrade langs
Skedviksvdgen som 1 befintlig detaljplan dr planlagd som industri —
J och ir en del av fastigheten Arsta 1:1 dvergér till Gorviiln 1.
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Resterande delen av det nuvarande J-omradet 6vergér till allmén
platsmark GATA. Omrade utlagt som allmén platsmark GATA ska
ing4 i av Stockholm stad figd fastighet Arsta 1:1.

Ett mindre omrade inom Arsta 1:1 éndras frin allmin plats PARK
och overgér till kvartersmark inom Gorvéln 1. En remsa ndrmast
Gorviln 1 inom Gorviln 3 dvergar till Gorvéln 1.

Fastighetsreglering krévs for att 6verfora de delar av fastigheten
Gorviln 3 och Arsta 1:1 som ska tillkomma Gorviln 1.

Gul omfattar omrdden som overfors frdn kvartersmark inom Arsta 1:1 till
kvartersmark inom Gérvdln 1, rosa omrdde motsvarar omrdade som Gverfors fran
allmén plats Arsta 1:1 till kvartersmark inom Gorviln 1. Bld omfattar omrdde

som 6vergdr fran kvartersmark inom Gorviln 3 till kvartersmark inom Gorviln

1.

Tekniska fragor

Fastigheten dr ansluten till det kommunala vatten- och avloppsnitet,
el- och telenitet samt fjarrvirmendtet. Inga tekniska atgirder
beddoms genomforas.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk beddmning

Byggaktoren bekostar och ansvarar for all utbyggnad pé
kvartersmark som innefattar detaljplanens genomforande.
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Fastigheten Gorvéln 1 dr upplaten med tomtritt. Ett tomtréttsavtal
som reglerar tomtrittsavgilden finns mellan tomtréittsinnehavaren
och exploateringskontoret 1 egenskap av markégare.

Planavgift

Bestillaren ska betala planavgift enligt plan- och bygglagen (PBL)
12 kap. 9 §. Berdkningen av avgiften ska ske i enlighet med
kommunfullméktiges taxa for stadsbyggnadsndmndens verksamhet.

Avgiften ska enligt taxan motsvara stadsbyggnadsnamndens
sjdlvkostnad for de dtgirder som erfordras for att uppritta den nya
detaljplanen samt grundkarta till denna

Drift allman plats

Trafikkontoret i Stockholm stad ansvarar for drift av anldggningar
inom allmén platsmark med anvdndningen GATA.

Drift vatten och aviopp

Stockholm vatten och avfall ansvarar for drift av vatten- och
avloppsanldggningar inom fastigheten

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Exploateringskontoret ansvarar for att de avtal som krévs uppréttas
mellan staden och berdrda parter

Markanvisning

Planomradet markanvisades gillande cirka 30 bostidder till SBB
Gorvilnl Fastighets AB av exploateringsndamnden den 21 oktober
2021.

Tidplan

Preliminér tidplan for den fortsatta planprocessen:

Samrad januari 2024
Granskning augusti 2024
Antagande december 2024

Laga kraft, tidigast  februari 2026

Kulturvarden

Bebyggelsen ér gulklassificerad av Stadsmuseet vilket innebér att
bebyggelsen beddms har en positiv betydelse for stadsbilden och ett
viss kulturhistoriskt virde. Byggnaden forslés med anledning av det



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-01-09, Dnr 2022-04261

Stockholms
stad

Planbeskrivning
Sida 19 (30)

fa skydds- och varsamhetsbestimmelser. Se under rubrikerna
”Beskrivning av detaljplanen, Kvartersmark samt Motiv till
detaljplanens regleringar” ovan.

Planeringsunderlag

Kommunala

Undersokning enligt Miljobalken 6 kap. 6 §

Stadsbyggnadskontoret bedomer, enligt 5 kap 11a § PBL, att
detaljplanens genomforande inte kan antas medfora sadan
betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. miljobalken och
anslutande bestdmmelser.

Milj6forvaltningen beddmer att genomforandet av detaljplanen inte
kan antas medfora betydande miljopaverkan som avses i plan- och
bygglagen och miljobalken. Stadsmuseet anser inte att en
miljokonsekvensbeskrivning behdver goras ur kulturmiljosynpunkt.

Sammantaget bedoms den planerade verksamheten inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet dr

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar

- Dagvatten- och skyfallsutredning (Niras, 2023)

- Kulturmiljoanalys (Tyréns, 2022)

- Konsekvensbeskrivning kulturmiljo (Tyrens 2023)

- Markmiljoundersokning (Niras, 2023)
Bullerutredning (AHA AB, 2023)

Ovrigt underlag

- llustrationsmaterial (Equator Arkitekter, 2023)
- Solstudier (Equator Arkitekter, 2023)

Planeringsforutsattningar

Kommunala

Detaljplan

Gallande detaljplan ér P1. 3837 faststdlld 1953, som medger garage
och smaindustri. Ingen genomforandetid dterstar.
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Planbesked

Stadsbyggnadskontoret gav 2022-01-20 positivt planbesked till
Exploateringskontoret for att markanvisa for dndrad
markanvéndning av Gorvéln 1. Planbeskedet foranleddes av en
ansOkan frdn SBB rorande dndrad markanviandning for bolagets
befintliga tomtrétt inom fastigheten Gorvéln 1. Planbeskedets
medskick till den fortsatta processen var foljande:

e Pébyggnadsvaningarna ska utformas med hénsyn till
omkringliggande bebyggelse.

¢ En kulturmiljéutredning med konsekvensbeskrivning ska tas
fram.

Oversiktsplan

Oversiktsplanen pekar ut fyra mal for stadsbyggandet. Detaljplanen
for Gorvéln 1 bidrar till stadsbyggnadsmaélen en vixande stad, en
god offentlig miljé och en klimatsmart och tdlig stad. Genom att
skapa fler bostidder 1 en attraktiv narforort ligger planforslaget i linje
med utbyggnadsstrategin anvdinda den centrala stadens
attraktionskraft och mojliggéra virdeskapande kompletteringar. 1
en god offentlig milj6 r funktionsblandning en kvalitet som stirker
stadslivet, det dr darfor positivt att mojliggora for att delar av
befintlig verksamhet i fastigheten Gorviln 1 kan fortgd samtidigt
som fastigheten bidrar med fler bostédder. Da planforslaget innebar
att anvdndningen av en befintlig byggnad utvecklas och fér fler
anvindningsomraden bidrar planen till effektiv markanviandning
genom att inte ta mer mark i ansprak vilket dr miljomassigt hallbart.

Byggnadsordningen

Stadens byggnadsordning ger vdgledning kring hur staden kan
kompletteras med ny bebyggelse. Befintlig bebyggelse pa
fastigheten har en typologi som é&r séllsynt i stadsdelen. Byggnaden
ar ursprungligen uppford som fabrik med tillhdrande kontorsdel.
Planomradet omges i norr och sdder av bostadskvarter fran 1940-
talet med stadsbyggnadskaraktiiren “smalhusstad”. Oster om
Gorvéln 1, pa en hogre topografisk niva, ligger bostadskvarteret
Skedviken som uppforts 1990 och har karaktéren “tit stadsenklav”.
Vister om planomradet ligger Gorveln 2 med en industribyggnad
frén 1963.

Arsta som helhet har stadsbyggnadskaraktiren ~grannskapsenhet”.
Vigledning for utveckling av bebyggelsen ar att utgé fran de
ursprungliga husens volym, proportioner och andra karaktirsdrag
som kuldrer och detaljer. Kompletteringsbebyggelse i anslutning till
smalhusstdderna och grannskapsenheterna utformas utifrén ett
helhetsperspektiv i omradet. Ny bebyggelse och verksamhetslokaler
kan stirka lokala centrum genom sitt 14ge och genom nya fléden av
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ménniskor. Omvandling av lokaler till bostdder ska undvikas. Den
grona karaktiren med forgardsmark i gaturummets kan tas tillvara
och utvecklas.

Kommunala beslut i ovrigt

Markanvisning

Planomradet markanvisades géllande 30 bostider till SBB Gorvéln
1 fastighets AB av exploateringsndmnden 21 oktober 2021.

Stockholmsoverenskommelsen

I och med 2013 &rs Stockholmsforhandling gillande utbyggnad av
tunnelbanan och 6kat bostadsbyggande har Stockholms stad
forbundit sig att bygga totalt 45 900 bostidder. Av dessa ska 40 000
uppforas i1 sdderort.

Riksintressen

Kulturmiljévard

Planen ligger i anslutning till Arsta centrum frén 1953 som &r
utpekat som riksintresse for kulturmiljovéarden (AB 113).
Nuvarande och foreslagen bebyggelse ér inte visuellt synlig fran
Arsta centrum.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomréadet. Halten av
partiklar PM10 ar 20-25 pg/m? (dygnsvérde) att jaimfora med
miljokvalitetsnormen 50 pg/m?. Halten av kvdvedioxid dr 24-30
pug/m? (dygnsvirde) att jimfora med miljokvalitetsnormen 60
pg/m?.

Vatten

Fastigheten ligger inom tva avrinningsomraden. Dagvatten fran
fastigheten till dagvattenbrunnar gér till kombinerade ledningar och
leds vidare till Henriksdals avloppsreningsverk och dérifrdn vidare
ut i recipienten, vattenforekomsten Strommen SE591920-180800.
Det naturliga avrinningsomradet for fastigheten &r Norrstrom och
vatten avrinner ytligt till recipienten Milaren-Arstaviken
SE657834-162783. Bada vattenforekomsterna (Strommen och
Milaren-Arstaviken,) ir oktober 2023 klassade med ekologisk
status otillfredsstéllande och den kemiska statusen uppnér ej god.

Miljokvalitetsnormer som ska uppnés for ytvattenforekomsten
Milaren- Arstaviken #r méttlig ekologisk potential 2027 och god
kemisk ytvattenstatus ar 2027. Ytvattenforekomsten Strémmen
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paverkas av hamnanldggning som gor det svart att uppné ekologisk
potential for ytvattenforekomsten, god kemisk ytvattenstatus ska
uppnas ar 2027.

Buller

Planomradet utsétts for trafikbuller fran Brinningevigen och
Skedviksvagen direkt soder och dster om planomrédet. Ljudnivan
vid fasad anges till 45-50 dBA ekvivalent ljudnivi enligt stadens
bullerkarta. Trafikbullerférordningens riktviarden for bostéder
innehalls ddrmed.

Den intilliggande fastigheten Gorviln 2 dr planlagd for
industriandamal vilket kan medfora verksamhetsbuller. Det
uppmétta verksamhetsbullret 6verstiger inte vardena for
bullerddmpad sidan enligt Boverkets allménna rad.

Miljo
Dagvatten

Dagvattnet ska omhindertas inom den egna fastigheten enligt
stadens dagvattenstrategi och atgérdsniva.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Planomrédet utsétts for trafikbuller frén Branningevigen och
Skedviksvdgen direkt soder och dster om planomrddet. Ljudnivan
vid fasad anges till 45-50 dBA ekvivalent ljudniva enligt stadens
bullerkarta.

Den intilliggande fastigheten Gorviln 2 som tidigare inrymt en
lakemedelsfabrik ar planlagd for industriindamal. Fabriken har
flyttat och byggnaden har byggts om till kontorshus. Pdgaende

verksamhet bedoms inte storande for omgivningen.

Risk for 6versvamning

Fastigheten omfattar ett relativt litet omrade som till stor del bestér
av hardgjorda ytor med fa4 mdjligheter till infiltration. I dagsléget
finns inga fordréjande atgéarder for dagvatten. Tre lagpunkter
aterfinns inom fastigheten, en mindre i nordvéstra hornet, pa den
nuvarande garden i norddstra hornet samt vid en garageinfart langs
den sddra fasaden. Ett flodesstrik for skyfall har identifierats i det
nordvéstra hornet.
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Fororenad mark

Inom Gorvéln 1 har det tidigare funnits en bensinstation med
tillhérande verkstad. Inom Gorvéln 2 har det tidigare bedrivit
lakemedelsindustri.

Halter 6verstigande Naturvardsverkets riktvirden for kinslig
markanvéndning och mindre kinslig markanvindning har pétraffats
inom fastigheten. Fororeningen kommer dérfor troligtvis fran ett
lokalt spill. En kompletterande undersokning for att bestimma
utbredningen av fororeningen &r initierad under planprocessen.
Efter ytterligare markundersokningar kommer atgirdsforslag tas
fram att avhjélpa fororeningen.

Om det utfors schaktarbeten inom fastigheten bor miljokontroll
upprittas for att undersoka eventuella fororeningar i jord. Detta for
att sdkerstélla korrekt hantering av massor i1 ateranvindning eller
vid transport till avfallsanldggning samt att sikerstilla att inga
fororeningar ldmnas pa platsen. Med anledning av fororeningarna
pa platsen sa rader villkor for lov i planen att avhjilpa
fororeningarna innan startbesked ges for bostider.

Vibrationer

Fastigheten ar beldgen pd mark som delvis bestér av lera. Lera
innebdr risk for vibrationer och stomljud. Da planen endast omfattar
pabyggnad av befintlig bebyggelse bedoms inte risken for vibration
behdva utredas ytterligare.

Geotekniska forhallanden

Fastigheten dr enligt SGU:s jordartskarta beldgen pa lera med
omkringliggande urberg. Lera ger en begrinsad mojlighet till
infiltration i mark och innebér risk for vibrationer och stomljud. Da
planen endast omfattar pabyggnad av befintlig bebyggelse bedoms
inte de geotekniska forhallandena behdva utredas ytterligare.

Hydrologiska forhallanden

Vattenskyddsomrade

Fastigheten omfattas inte av vattenskyddsomrade.
Kulturmiljé

Stadsmuseets klassificering

Fastigheten dr gulklassad i Stadsmuseets klassificering. Det innebér
att den &r av positiv betydelse for stadsbilden och/eller av visst
kulturhistoriskt virde. Sdder om omradet ligger Arsta centrum som
ar riksintresse for kulturmiljovarden, samt bléklassat omrade.
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Vister om omradet ligger kvarteret Svardlangen med bliklassade
smalhus frén 1946.

Kulturmiljo
Som underlag for detaljplanen har en kulturmiljéanalys tagits fram.

Virdeskapande karaktdrsdrag for bebyggelsen dr den sammansatta
huskroppen med en ldsbar uppdelning mellan fabriksdelens lagre
volym och kontorsdelens hogre volym, fasaden i puts och tegel med
tydliga repetitiva fonsterpartier och byggnadens platta tak.
Originaldetaljer sa som det storre skdrmtaket pa den véstra gaveln,
skdarmtaket vid huvudentrén, rdcken vid entrén dr dven dessa
vérdebirande karaktirsdrag. Interiort har huvudtrapphuset ett
vilbevarat viardeskapande uttryck

Fysisk miljo

Fastigheten sluttar fran Skedviksvigen vésterut ner efter
Branningeviagen. Omradet d4r lummigt och har bebyggelse i 14g
skala 1 6ppna kvarter. Fastigheten dr en del av ett tidigare
sparreservat och &r dérfor bredare &n nirbelidgna kvarter.
Topografin pd tomten och 1 ndromradet gor att byggnaden har en
suterrdngvaning.

Naromradets bebyggelse bestar av flerbostadshus i lameller i tre
vaningar frin 1940-talet. Oster om fastigheten p& en hdgre nivé
ligger kvarteret Skedviken med bostiader byggda pa 1990-talet.

Sydost om kvarteret ligger Arsta centrums ldga 1950-
talsbebyggelse. Arsta centrum och torg har ingen tydlig koppling till
fastigheten utan moéter gatan at det hallet med en sluten fasad.

Service

Gérviln 1 ligger centralt i Arsta nira kollektivtrafik och inrymmer
idag service i form av vardcentral, tandlékare, forskola,
korttidsboende och kontor. Pa ett avstand pa 200-400 meter finns
matbutik och restauranger. Nérmsta grundskola ér Arstaskolan 250
meter bort. Det finns ett flertal forskolor inom 500 meter fran
fastigheten.

Trafik

Planomradet gransar till Brdnningevégen och Skedviksvigen. Bada
ar lokalgator med dubbelriktad trafik med cirka 200
fordon/vardagsdygn. Cykeltrafiken dr inte separerad utan sker 1
blandtrafik. Tillgangen pé kollektivtrafik dr god. Buss finns pa
Arstaviigen pa ett avstdnd om 250 meter. Det ir cirka 470 meter till
tvarbanans station Valla torg. Med tviarbanan nas tunnelbana och
pendeltdg.
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Fastigheten inrymmer ett befintligt parkeringsgarage under mark
samt markparkeringar. Fastigheten angors via tvd infarter fran
Brénningevigen.

Konsekvenser

Bostadsforsorjning

Detaljplanen mgjliggor for 45 bostéder, som avses upplatas som
hyresritt vilket leder till en jamnare fordelning mellan hyresrétt och
bostadsratt/dganderitter i stadsdelen.

Natur

Gronomrade

Ett omrade om ca 25 kvadratmeter naturmark planlagd som park
overgér fran allmén platsmark inom Arsta 1:1 till kvartersmark
inom Gorvéln 1 for att mojliggora underhall av stodmur tillhdrande
Gorvéln 1. Omradet bestar av lag slyskog.

Milj6
Stallningstagande 4:33b PBL

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas
1 PBL (2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en miljobedomning
behover goras. Planforslaget 6verensstimmer med géllande
oversiktsplan. Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra
kommunala eller nationella riktlinjer lagar eller forordningar.
Planforslaget beror inte omrade av nationell, gemenskaps- eller
internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedoms
inte medfor vésentlig paverkan pd miljo, kulturarv eller manniskors
hilsa. De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Dagvatten

Det totala fordréjningsbehovet enligt Stockholms stads atgérdsniva
uppgar till 33 kubikmeter. Fordrojningsbehovet inom planomradet
har berdknats utifran Stockholms stads atgéardsnivéa dér 20 mm
nederbdrd ska magasineras och renas. Atgirdsnivén har inte
tillampats pa de delar av fastigheten som lamnas ordrda. Detta beror
pa att det till storsta del endast dr en pdbyggnad som sker, och de
ytor som ldmnas helt ordrda inte anses med enkla medel kunna leda
vatten till dagvattenanldggningar pa grund av befintlig hojdsattning.

Biotoptak foreslds anldggas sé att de kan magasinera de forsta 20
mm som faller direkt pa takytan. Vatten fran takterrasser och
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takytor foreslas hanteras genom regnbaddar (upphdjda eller ned-
sankta) som placeras vid utkastare frdn stuprér samt mot stddmuren
mot Gorviln 2. Regnbdddar pd den vistra sidan av bebyggelsen kan
genomforas forst efter sanering av markfororening. Bostadsgarden
foreslas besta av skelettjord som ticks av en trispang for vistelse.
Fordrojningsbehovet innebir ett totalt ytbehov av véaxtbaddar och
skelettjordar pa cirka 158 kvadratmeter.

Med foreslagna atgérder forvintas fororeningsméngderna i
dagvattnet minska frdn dagens nivéer vilket innebér en bittre
dagvattensituation &n den befintliga.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Planen innebar att det blir mojligt att fordndra Gorvdln 1 med nya
volymer som takpébyggnader och tillfora en ny funktion i form av
bostider.

Byggnaderna har inget skydd i gillande plan och en utveckling eller
renovering utifran bygglov pa gillande plan skulle kunna ge
negativa konsekvenser for kulturvéirdena.

Planforslaget innebér inga fordndringar i de befintliga vaningarnas
fasader eller entréer. De nya funktionerna nas genom befintliga
entréer vilket ar positivt.

Detaljplanens skydds- varsamhets- och utformningsbestimmelser
syftar till att bevara den tydliga uppdelningen i en fabriksdel och
kontorsdel, samt att bevara karaktérsgivande byggnadsdelar. De nya
vaningarna ska gestaltas 1 samklang med de underliggande
véningarna genom fasadmaterial, kulor och linjering. Detta styrs
genom detaljplanens utformningsbestimmelser. Konsekvenserna av
planens genomforande bedoms bli hanterbara och att den
ursprungliga byggnadens varden fortfarande kan upplevas.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Solstudier har genomforts for var- och hostdagjimning.
Pabyggnaden innebaér att fastigheten Gorviln 2 samt Ekoln 2 blir
ndgot mer skuggad under delar av dygnet.
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GORVALN 1: BEFINTLIGT HUS + PABYGGNAD

20e Mars Kl 06.00 202 Mars ki 08.00

h.

20e Mars kI 10.00 EUEME.I'SH‘iEm

20e Mars kl 18.00 20e Mars K 20.00

Solstudie vid vardagjdamning. lllustration Equator.
Miljokvalitetsnormer

Luft

Miljoforvaltningen beddmer att foreslagen byggnation pé platsen
inte kommer medfora att miljokvalitetsnormerna dverskrids inom
planomradet.
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Vatten

Omradet dr beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Strémmen och Mélaren Arstaviken for vilka
faststdllda miljokvalitetsnormer ska foljas.

Planforslaget bedoms inte pdverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom niringsdmnen eller
fororenande dmnen inte tillfors Strommen och Milaren Arstaviken
namn.

Dagvatten fran planomréadet fordrojs inom fastigheten innan
avledning sker via det kombinerade avloppsnétet. Vatten fran
avloppsledningen renas sedan vid Henrikdals reningsverk for att
sedan sldppas ut i Strémmen via kulvert. Byggaktoren far inte
genom val av byggnadsmaterial fororena dagvattnet med
tungmetaller eller andra miljogifter.

Buller

De planerade bostdderna utsétts for buller frén trafiken pé
Bréanningevagen och Skedviksvigen. Inga fasader fir 6ver 55
dB(A) ekvivalent ljudniva. Bostidderna kan enligt bade
Trafikbullerférordningen och stadens véigledning planeras utan
hénsyn till utomhusbullret.

Alla ldgenheter kan fa tillgang till gemensam uteplats med ldgre &n
70 dB(A) maximal och 50 dB(A) ekvivalent ljudniva.

Den tidigare ladkemedelsfabriken i Gorvéln 2 pa Branningevégen,
som skulle kunna ge visst industribuller, har flyttat och byggnaden
byggs nu om till kontorshus. Inget omgivningsbuller utomhus fran
industriell verksamhet och annan verksamhet med likartad karaktar
hogre dn Boverkets riktvarden for bullerddmpad sida bedoms
forekomma.

Halsa och sakerhet

Berakning av omgivningsbuller

Ekvivalent ljudniva for dygn vid fasad berdknas vara under 55
dB(A). Ekvivalent ljudniva for bostadsgard berdknas vara under 50
dB(A).
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Ekvivalent ljudniva for dygn vid fasad
Friféltsvirde

e < 55 dB(A)

Ekvivalent ljudniva 1,5 m Gver mark

< 50 dB(A)

Figur som redovisar ekvivalent bullernivd vid fasad och gdrdsytor. (Illustration
AHA, 2023)

Oversviamning

Skyfallssituationen forvéntas inte forsdmras vid ombyggnationen
om hénsyn tas till flodesvégar. Befintlig situation kan dven ses dver
och eventuellt forbéttras utan storre ingrepp eller ombyggnad.

Idag antas vatten vid kraftiga regn rinna ut frén fastigheten 1 det
sydvéstra hornet och vidare lings med Branningevigen. Vatten kan
dven bli stdendes inom fastigheten pd den Ostra sidan av byggnaden,
det nordvéstra hornet av fastigheten samt i nedfarten som finns pa
byggnadens sddra sida. Skyfallssituationen berdknas dock forbéttras
i och med anldggningen av vegetationsklddda tak som kan minska
vattenmidngden som ndr ytorna direkt.

I det nordvistra hornet av fastigheten ar det idag identifierat ett
flodesstrak dir vatten fran ovanliggande omraden tar sig ut och ner
mot Branningevégen. Det dr av stor vikt att behalla flodesstraket
och inte bygga in en stingd ldgpunkt.

Social hallbarhet

Barn

Inom Gorviln 1 finns idag en forskola med 72 platser, forskolan har
ett tillfalligt bygglov fram till 2026. Nuvarande forskolegard ar till
stor del hardgjord och motsvarar ca 2 kvadratmeter per barn. En
tillrackligt stor forskolegérd bedoms inte kunna ordnas inom
fastigheten. Forskolegirden ligger inte 1 direkt anslutning fran
forskolans lokaler 1 byggnaden utan behdver nas genom att passera
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gatan. Den sammantagna bedomningen &r darfor att
forskoleverksamhet inte dr lamplig i fastigheten. Detta innebér att
forskolan behdver flyttas och 72 forskoleplatser forsvinner frén
omradet. [ ndromradet finns ett flertal andra foérskolor och skolor.

Jamstalldhet

Projektet bidrar med att skapa boenden och verksamheter som
bidrar till ndrhet och lattillgénglig service vilket framjar
jamstélldhet.

Riksintresse

Kulturmiljovard

Tillkommande bebyggelse bedoms inte padverka upplevelsen av
riksintresse for kulturmiljovarden Arsta Centrum. Tillkommande
bebyggelse ér synlig frin Skedviksvigen men inte fran Arsta torg.

Trafik

Motortrafik

Planen ger inte upphov till fordndringar 1 gatunitet. Andelen
trafikrorelser bedoms 6ka nagot pa Branningevigen och
Skedviksvdgen ndr nya bostidder tillkommer. In- och utfart ligger
kvar 1 befintligt ldge. Ett fatal parkeringsplatser langs
Branningevagen kommer att tas i ansprak vid avfallstomning.

Tillganglighet

Avfallsinsamling kan nas utomhus inom 25 m frén entrén. RHP-
plats finns i garage samt i anslutning till entrén



