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Planomréadets lage i Orby markerat med gul cirkel.
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa i hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet &r

—  Oversiktlig miljoteknisk markundersékning (Iterio, 2021)
—  Kulturmiljéanalys (Libeck Antikvarie, 2021)

— Naturvirdesinventering (Adoxa Naturvard, 2021)

— PM Risk (Brandskyddslaget, 2022)

—  PM Geoteknik (Tyréns, 2023)

— Dagvattenutredning (WSP, 2024)

— Trafikbullerutredning (Efterklang, 2023)

Medverkande

Planen ar framtagen av stadsbyggnadskontoret genom Henrik
Nilzén i samverkan med plankonsult frén Tyréns AB.
Medverkande har varit representanter fran exploateringskontoret,
miljoforvaltningen, trafikkontoret, lantmaiteriet,
stadsdelsforvaltningen samt byggaktor och anlitade konsulter.
Byggaktorens arkitekter har varit On arkitekter och Strategisk
arkitektur.

Planens syfte och huvuddrag

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att skapa forutsittningar for cirka 20
nya bostéder i flerbostadshus. Bebyggelsen ska utformas med
hinsyn till omgivande bebyggelse och omradets kulturhistoriska
vérden. Planen syftar dven till att ge fortsatt planstdd for befintlig
byggnad inom Punkteringen 3.

Huvuddrag

Planforslaget innebér att det befintliga, vinkelstéllda
flerbostadshuset invid korsningen Gamla Huddingeviagen —
Ardalaviigen byggs samman med ett nytt lamellhus i tre vaningar
lings Ardalaviigen. Tv4 mindre flerbostadshus, s kallade
gérdshus, uppfors inom befintlig bostadsgard med entréer mot
Ludgovigen. Parkeringsbehovet foreslas huvudsakligen 16sas i
garage under mark dér befintlig garageanldggning inom
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Punkteringen 3 anpassas till foreslagna gérdshus. Garagenedfart
bibehalls i befintligt 1ige mot Ardalaviigen. Planforslaget innebér
aven att en allmin passage mojliggors mellan
Ardalavigen/Malmkopingsvigen och anslutande parkvig sdder
om planomradet genom att ett omrade planldggs som allmén
platsmark, park, med kommunalt huvudmannaskap.

En forutsittning for redovisat planforslag ar att befintlig byggnad
inom fastigheten Punkteringen 7, som tidigare anvénts som
forskola men som inte ldngre &r i drift, rivs till forman for ny
bostadsbebyggelse.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet dr beldget invid korsningen Gamla Huddingevagen
— Ardalavigen i stadsdelen Orby. Planomrédet 4r cirka 0,34
hektar stort och omfattar fastigheterna Punkteringen 3 och 7.

Punkteringen 3 dgs av Skdrnds Forvaltnings AB. Punkteringen 7
dgs av Stockholms stad. Skolfastigheter 1 Stockholm AB ér
tomtrittsinnehavare till fastigheten Punkteringen 7.
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Karta med fastighetsgranser. Planomradet &r markerat med réd heldragen linje.

Cod

Planomridet avgrénsas i soder av Ludgovigen, 1 véster av Gamla
Huddingeviigen samt i norr och dster av Ardalaviigen.
Angrinsande bostadsfastigheter dr Punkteringen 6 och 8 1 sydost,
samt Kullagret 7 och 9 1 sdder.
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Tidigare stallningstaganden

Riksintressen
Planomradet ligger ca 100 meter sdder om Huddingevigen (vidg
226) som dr av riksintresse for kommunikation.

Oversiktsplan

Detaljplanen ér 1 enlighet med 6versiktsplanens fyra
stadsbyggnadsmaél; En vixande stad, en sammanhéngande stad,
god offentlig milj6 samt en klimatsmart och télig stad. I
oversiktsplanen 4r Orby centrum utpekat som en plats att stirka
och utveckla tillsammans med det lokala samband som 16per
utmed delar av Gamla Huddingevigen.

Detaljplan

For planomradet giller stadsplan for del av stadsdelen Orby
(Kvarteret Stotddmparen m.m.), 4460A. Aktuella fastigheter &r
planlagda for bostadsdndamal i form av lamellhus 1 tvd véningar
samt har ytor med prickmark som inte far bebyggas. Vind far
inredas for bostadsindamél. Lokaler i bottenvining for handel
och hantverk i mindre omfattning tillats dir det anses lampligt.

Karta som visar ett utdrag ur planmosaiken med géllande planer for aktuellt omrade.
Planomradet &r illustrerat med réd heldragen linje.

Byggnadsordning

I Stockholms byggnadsordning ir Orby kategoriserad som
villastad. En utveckling av villastiderna ska ske med
utgdngspunkt i gatornas och husens anpassning till terringen
samt mangfalden av hustyper. Nya byggnader ska utformas inom
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befintlig struktur och kompletteringsbebyggelse ska utformas
utifran ett helhetsperspektiv dér nérliggande bebyggelse beaktas.
Byggnadsordningen anger ocksa att centrum och lokala strak kan
utvecklas genom kompletterande bebyggelse och

verksamhetslokaler dar sa &r mojligt. Gaturummens grona
karaktér ska bibehallas.

Markanvisning och start-PM

Fastigheten Punkteringen 7 markanvisades av
exploateringsndmnden till Skdrnéds Forvaltnings AB den 11
december 2020. Stadsbyggnadsnimnden beslutade den 10
december 2020 att ge stadsbyggnadskontoret i uppdrag att
paborja planarbetet for Punkteringen 3 och 7 (dnr 2020-13984).

Forutsattningar

Natur

Mark och vegetation

En stor del av planomradet utgors av bebyggelse samt hardgjorda
ytor, exempelvis markparkering, nedfart till garageanlédggning
och gemsamhetsytor inom befintlig bostadsgéard. Den vegetation
som finns utgérs huvudsakligen av griasytor med inslag av
planteringar, buskar och 16vtrad.

Teckenforklaring
Planomrddesgrans
Markanvandning
Gronyta
Hardgjort
Stensatt yta N

Parkering
Tak ‘

Karta som redovisar hur ytor inom planomréadet anvands idag. Bild: WSP.
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Naturvarden

En naturvirdesinventering har genomforts (Adoxa Naturvard,
2021). Vid genomford naturvdrdesinventering har tre
naturvéirdesobjekt identifierats och avgransats inom planomradet,
se karta nedan. Hogst naturvérden har ett omrade i planomradets
sodra del, som omfattar ytor i anslutning till befintlig byggnad
inom Punkteringen 7. Det omréddet har patagligt naturvérde
(naturvirdesklass 3) och omfattar bland annat fyra utpekade
virdeelement (poppel, 16nn, ek och en berghill). Ett mindre
omrade med visst naturvéirde (naturvérdesklass 4) har
identifierats inom befintlig bostadsgard. Ovriga delar av
planomradet bedoms ha laga naturvirden.

Delomrade 1: klass 3 (patagligt naturvdrde)
Delomrade 2: klass 4 (visst naturvérde)

Delomrade 3: klass 5 (Iagt naturvarde)

Vardeelement (Jatteek)

Vardeelement (6vriga trad)

Karta 6ver identifierade naturvardesobjekt och vardelement inom planomradet.
Bild: Adoxa Naturvard med bearbetning av Tyréns

Inom Punkteringen 7 i planomradets sodra del star en storre ek
med en stamdiameter pa 82 cm. Eken utgér planomradets
viktigaste virdeelement med stor betydelse for biologisk
méngfald.



Godkant dokument - Karin Stenqvist, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-01-30, Dnr 2020-13984

wbs

o

a4

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2020-13984
Sida 8 (37)

Rekreation och friluftsliv

Planomradet ligger cirka 350 meter frn parken Flakten med
kvalitéer som gron oas. Planomradet ligger dven cirka 550 meter
fran Aspoparken som bland annat innehaller ytor for bollspel och
skateboardakning. Gaspedalen &r ett storre sammanhingande
gronomréde cirka 650 meter fran planomradet som bland annat
innehaller en lekplats.

Vid Orbyskolan, cirka 300 meter sdder om planomradet, finns en
gymnastiksal och fotbollsplan.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Enligt upprittad geoteknisk utredning (PM Geoteknik, Tyréns,
2023) bestar marken inom Punkteringen 3 av fyllning pa ett
relativt tunt postglaciért lerlager med ett djup om en till tre meter.
Inom Punkteringen 7 aterfinns morénjord samt viss andel berg i
dagen. Utifrdn genomforda métningar antas grundvattennivan
inom omradet ligga under nivan +21 meter 6ver stadens nollplan
(RH2000).

Ras/skred

Med ledning av bland annat de geotekniska forhéllandena och
topografin inom omradet beddms det inte foreligga nadgon risk for
att ras och skred uppstar for befintliga eller planerade
forhallanden (Tyréns, 2023).

Markradon

Séarskilda radonmaétningar dr inte utférda. Byggaktoren ansvarar
for eventuella utredningar och att bebyggelsen utfors radonsékert
vid forekomst av markradon.

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

En oversiktlig skyfallsanalys har utforts for befintlig hojdsattning
inom planomrédet vid ett regn motsvarande 56 mm, vilket
motsvarar ett 100-rsregn med 30 minuters varaktighet inklusive
en klimatfaktor pa 1,25 (WSP, 2024). Avrinning sker in mot
planomrédet fran ett relativt stort avrinningsomride ldngre
uppstroms, se karta nedan. Vid en anvind nederbordsméingd av
56 mm utan avdrag for markinfiltration och ledningsnit, bidrar
det grona omradet i kartan till avrinning in mot planomradet via
Ardalaviigen samt ett flodesstrak parallellt med Gamla
Huddingevégen. Dérefter braddar vattnet via Ludgovagen och
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Gamla Huddingevégen, vidare mot Malmkdpingsviagen och
slutligen 6ver Huddingeviagen till ett stort [dgomrade langst
nedstroms.

B PAS
b [ovminsomian
IR
.00,

i

Stockholms stads skyfallsmodell visar att det 4r vid del av
Ardalaviigen och Malmképingsvigen som det hdgsta vattenflodet
uppstar.

Lagtfade
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B
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Karta som redovisar flodesvagar vid planomradet. R6da pilar visar flodesriktningar.

Skyfallsanalysen visar att det inom planomrédet finns instingda
omraden med risk for stdende vatten, bland annat kring entréytan
for befintlig byggnad samt vid infarten till befintligt garage, se
karta nedan. I analysen har ingen hénsyn tagits till ledningsnétets
kapacitet, infiltration i mark med mera. Det innebir att
kapaciteten och funktionen av befintligt pumpsystem inom
Punkteringen 3 som sékerstéller avvattning kring befintlig
byggnad inte har inkluderats i analysen.
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Karta som redovisar maximalt vattendjup vid ett 56 mm regn (befintlig situation). Bild:
WSP

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet avvattnas via ett kombinerat ledningssystem och
ingdr i det tekniska avrinningsomradet for recipienten Strommen
dit dagvattnet avleds via utlopp fran Henriksdals reningsverk.
Planomradet ligger inom det naturliga avrinningsomradet for
Magelungen. Utloppet frdn Magelungen leder till Tyresén-
Forsan.

Magelungen (SE647041-163174), Tyresan-Forsan (SE657067-
163219) och Strommen (SE-591920-180800) ar
vattenforekomster enligt EU:s vattendirektiv vilket innebér att det
finns miljokvalitetsnormer som ska uppfyllas for
vattenforekomsterna.

Enligt VISS oktober 2023 har Strémmen en otillfredsstdllande
ekologisk status och uppnar ej god kemisk ytvattenstatus.
Miljokvalitetsnormer som ska uppnas for ytvattenforekomsten ar
god ekologisk status 2027 och god kemisk ytvattenstatus 2027
(med undantag for vissa dmnen, bland annat kvicksilver, och med
tidsfrist for PFOS, bly med flera &mnen).

Enligt VISS oktober 2023 har Magelungen en otillfredsstillande
ekologisk status och uppnar ej god kemisk ytvattenstatus.
Miljokvalitetsnormer som ska uppnds for ytvattenforekomsten ar
god ekologisk status 2033 och god kemisk ytvattenstatus 2027
(med undantag for vissa &mnen, bland annat kvicksilver och
bromerad difenyleter (PBDE)).
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Enligt VISS oktober 2023 har Tyresan-Forsén en mattlig
ekologisk status och uppnar ej god kemisk ytvattenstatus.
Miljokvalitetsnormer som ska uppnds for ytvattenforekomsten ar
god ekologisk status 2027 och god kemisk ytvattenstatus 2027
(med undantag for vissa &mnen, bland annat kvicksilver och
bromerad difenyleter (PBDE)).

Dagvatten

Idag avleds planomradets dagvatten fran takytor direkt till
kommunalt kombinerat ledningsnit. De takytor som vetter mot
géard avvattnas via stupror som kopplas pa gérdsytans
dagvattensystem, som dven omhéndertar markvattnet innan
vidare avledning till kommunalt kombinerat ledningsnit. Taket
for befintlig byggnad inom Punkteringen 7 avvattnas via stupror
med utkastare i markniva.

Befintlig bebyggelse

Befintliga byggnader inom planomradet &r av skilda karaktérer.
Inom fastigheten Punkteringen 3 finns ett befintligt
flerbostadshus med 26 bostdder utformad som en vinkelbyggnad
med placering i hornet av Ardalaviigen och Gamla
Huddingevigen. Byggnaden uppfordes under aren 1963—-1965.
Arkitekt var enligt nybyggnadsritningarna Olov Grundell.

-

Befintligt flerbostadshus inom Punkteringen 3. Vy fran korsning Ardalavagen/ Gamla
Huddingevéagen.

Byggnaden ér uppford med gult fasadtegel och innehaller tva
bostadsvaningar ovan mark och en inredd vind med takkupor
som dominerar takkaraktiren. Byggnaden har dven ett
vaningsplan, delvis under mark, som innehéller
verksamhetslokaler samt ett kdllarplan med forrddsutrymmen
med mera. P4 samma niva som killarplanet, under gardsplanen
s0der om byggnaden, finns ett garage med cirka 30
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parkeringsplatser. Befintligt flerbostadshus sérskiljer sig fran
ovriga flerbostadshus i nérheten genom sin gula tegelfasad med
markerade, svarta bursprdk mot Gamla Huddingevégen samt sitt
svarta plattak.

Bostadsbyggnaden har en tillhdrande gardsyta belagd med rott
tegel och som ligger nagot nedsédnkt frdén Ludgovégens gatuniva.

: IR =
Nedfart fran Ardalavégen till befintligt garage under mark.

Inom Punkteringen 7 ligger idag en forskolebyggnad i ett plan
fran 1970-talet. Byggnaden har fasad i stdende trapanel i gul
kuldr med ett enkelt utférande. Ingen forskoleverksamhet pagar
inom fastigheten idag.
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Planomradet sett fran séder. Vy fran befintlig véandplan vid Ludgovagen.

Landskapsbild/stadsbild

Orby villasamhille ir lokaliserat i sodra Stockholm och omges av
stadsdelarna Stureby, Alvsjo, Bandhagen samt Hagséitra.
Omrédet borjade byggas ut i borjan av 1900-talet och har
successivt fortitats, vilket resulterat i en starkt karaktaristisk
stadsdel med varierande hustyper frdn manga olika epoker,
framst friliggande smahus pa storre tridgirdstomter. En successiv
fortatning har skett genom delning av tomter och stadsdelen har
kompletterats med mer varierande bebyggelse. Gaturummet
praglas av forgardsmark med varierande vaxtlighet.
Gatustrukturen kénnetecknas 1 hdg grad av en anpassning efter
topografi och terrang.

Huvudstraket utmed Gamla Huddingevagen kantas i hog
utstrackning av flerbostadshus i lamellform, ibland med parallella
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lameller lingre in i kvarteren. Orby avgrinsas av storre
trafikleder som Huddingevigen i norr, Orbyleden i ster samt
Magelungsvigen i sdder.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Bebyggelse

Planomradet och dess ndromrade saknar i dagslaget
kulturhistorisk klassificering fran Stadsmuseet. Enligt framtaget
kulturhistoriskt PM (Libeck Antikvarie, 2021) beddms befintlig
byggnad inom Punkteringen 3 ha vissa kulturhistoriska vérden.
Dels representerar byggnaden en for omradet typisk typologi
placerad ldngs ndgra av huvudgatorna, dels sett till att
byggnadens exterior beddms vara relativt vdlbevarad.
Byggnadens placering i ett korsningsldge bidrar ocksa till vissa
kulturhistoriska vérden vad géller stadsbilden.

Befintlig byggnad inom Punkteringen 7 bedoms ha laga
kulturhistoriska virden.

Fornlamningar
Det finns inga kénda fornlimningar inom planomradet.

Kyrkomiljoer

Direkt soder om planomradet ligger Orby kapell/Orby
Metodistkyrka. Kapellbyggnaden uppfordes i nationalromantisk
stil i slutet av 1910-talet. Ar 1962 utférdes en ombyggnad for
scoutverksambhet.

Offentlig service

Skola och forskola

De nirmsta beligna grundskolorna ir Orbyskolan (F-9) och
Sjodangsskolan (F-9) som ligger cirka 300 meter sdder respektive
véster om planomradet. Det finns flertalet forskolor i ndromradet,
dér den narmaste ligger cirka 200 meter fran planomradet.

Sjukvard
Nirmsta vardcentraler finns i Liseberg, Alvsjd och Hogdalen.
Nérmsta akutsjukhus dr Sodersjukhuset.

Kommersiell service

I Orby Centrum, ca 400 meter sdder om planomradet, finns en
livsmedelsbutik och mindre serviceverksamheter. Narmaste
centrum med storre samlat utbud av matvarubutik, restauranger
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och dvrig service finns i Alvsjo och Hogdalen cirka 1,5 kilometer
fran planomrédet.

Gator och trafik

Gatunat

Planomradet ligger invid korsningen Gamla Huddingevagen —
Ardalavigen. I séder avgrinsas planomradet av Ludgovigen som
avslutas med en viindzon. In- och utfart sker frin Ardalavigen
och Ludgovégen.

Biltrafik

Arsdygnstrafiken pA Gamla Huddingeviigen vid planomradet ér
idag 3800 fordon/dygn. Skyltad hastighet pd Gamla
Huddingevigen ér 50 km/tim, P4 Ardalavigen samt Ludgoviigen
ar skyltad hastighet 30 km/tim.

Garaget tillhorande befintligt flerbostadshus inom Punkteringen 3
har idag cirka 30 bilparkeringsplatser.

Gang- och cykeltrafik

Ett primért cykelstrak enligt stadens cykelplan angrénsar
planomrddet. Cykelstraket gir lings Gamla Huddingevigen och
Malmkdpingsvagen. Cykling sker i blandtrafik ldngs
Ardalaviigen och Ludgovigen.

I dagslédget finns separata gdngbanor med varierande bredder pa
vardera sidor av Gamla Huddingevigen, Ardalavigen och
Ludgovigen.

Séder om planomradet finns ett parkstrdk som ansluter till
Ludgovigens vindzon med en gangvég som leder vidare till
Orbyskolan, forskola med mera.

Kollektivtrafik

Nérmaste busshallplats ligger 50 meter fran planomradet och
trafikeras av busslinje 161, 163 och 195 till Bagarmossen,
Breding, Grondal och Alvsjo. Alvsjo pendeltigsstation ligger
cirka en kilometer fran planomrédet. I Stureby finns ndrmaste
tunnelbanestation.

Tillganglighet

Planomradet bedoms uppfylla tillgédnglighetskrav avseende
angoring till bostadsentréer och inom bostadsgéirden.
Planomradet har smé hojdskillnader utdver den nerfartsramp for
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bilar som gér till det underjordiska garaget inom Punkteringen 3.
Marknivan inom Punkteringen 3 varierar mellan +23 och +24,4
meter over stadens nollplan. Inom Punkteringen 7 varierar
marknivan mellan +24 och +25,8 meter 6ver stadens nollplan.

Storningar och risker

Fororenad mark

En miljoteknisk markundersokning har genomforts (Iterio, 2021).
Undersokningen visar att delar av planomradet har uppmatta
halter av metaller, PAH:er eller PCB:er, 6verskridande
Naturvardsverkets generella riktvirden for bostider (kinslig
markanviandning, KM) 1 ndgon punkt. Hela ytan bedomdes
tillhora samma egenskapsomrade och medehalter samt UCLMos
berdknades for dessa &mnen och anvindes for riskbedomning. Da
de storstadsspecifika riktviardena for bostad underskreds for
samtliga amnen beddmdes inga oacceptabla risker foreligga med
dagens samt planerad markanvandning.

Luftkvalitet
Miljokvalitetsnormen for luft klaras inom planomrédet for
befintliga och planerade forhallanden.

Buller, vibrationer

Trafikbuller alstras frimst frin Huddingevéagen i h6jd med
planomradet (21100-22000 fordon/amd 2040), Gamla
Huddingevégen (9200 fordon/dmd 2040 efter avfarten fran
Huddingevégen samt 5200 fordon/amd 2040 i h6jd med
Ludgovigen) samt fran Ardalavigen (4100 fordon/amd 2040 i
h6jd med Punkteringen 3). Trafikbuller alstras dven fran dvriga
lokalgator.

Farligt gods

Planomradet ligger cirka 100 meter fran Huddingevégen (vig
226) som &r sekundr transportled for farligt gods. Planomradet
uppfyller ddrmed rekommenderade skyddsavstand.

Befintliga verksamheter

Idag finns en befintlig ddckverkstad i anslutning till planomradet.
Déckverkstadens avstind till befintlig bebyggelse inom
Punkteringen 3 dr cirka 25 meter. Verksamheten bedoms inte
medfora ndgra risker kopplat till brand (Brandskyddslaget, 2022).



Godkant dokument - Karin Stenqvist, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-01-30, Dnr 2020-13984

%; Stockholms Samradshandling
¢ stad Dnr 2020-13984
Sida 17 (37)

Planforslag

Huvuddrag och markanvandning
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Avfallshantering

Befintlig ek

Ny gangvig

lllustrationsplan som visar befintlig byggnad (ljusgra farg) och féreslagen ny bebyggelse
(vit farg) inom planomradet. Foreslagen grans mellan kvartersmark och allmén plats
illustreras med rod streckad linje. | planomradets sddra del redovisas planerad ny
gangvag samt bevarad ek inom féreslagen parkmark. Bild: Strategisk arkitektur med
bearbetning av Tyréns/SBK.

Planforslaget mojliggor cirka 20 nya bostdder i tre tillkommande
byggnadsvolymer, se illustrationsplan ovan och dvergripande vy
fran modell nedan. Mot Ardalavigen foreslas ett nytt
flerbostadshus som byggs samman med befintligt lamellhus inom
Punkteringen 3. Dessa tvd byggnader bildar tillsammans en storre
sammanhéngande byggnadsvolym lings Gamla Huddingevagen/
Ardalaviigen. Mot Ludgovigen foreslas tvd mindre gardshus pa
fastigheternas gardssida, som med sin mindre skala relaterar till
villastadens karaktar.

Befintligt lamellhus med bostdder och verksamhetslokaler inom
Punkteringen 3 ingar i planomréadet och ges fortsatt planstod. Mot
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Gamla Huddingevigen och mot Ardalaviigen mojliggdr planen
att bottenvaningarna anvinds for centrumidndamal alternativt for
bostadsdndamal. Dessa anviandningsbestimmelser giller d&ven for
tillkommande lamellhus mot Ardalavigen samt for tillkommande
gardshus mot Ludgovigen. I hornet Gamla Huddingevégen/
Ardalavigen stills krav p4 anviindning for centruméndamal i del
av bottenvaningen med syfte att stirka Gamla Huddingevégen
som lokalt stréak.

Parkeringsbehovet foreslas huvudsakligen 16sas i garage under
mark dir befintlig garageanldggning anpassas till foreslagna nya
byggnader. Nedfarten till garaget avses behéllas i befintligt lage
mot Ardalaviigen.

Mellan foreslagna nya byggnader och befintligt bostadshus
foreslds en gemensam gard dér befintliga och nya bostdder kan
samnyttja olika funktioner sa som sittplatser, lekytor, plats for
hushallsavfall med mera. Gérden inrymmer gemensamhetsytor
och planteringar som dven fordrdjer dagvatten och frimjar
biodiversitet.

I planomradets sodra del foreslas ett omrade for allmén platsmark
(park) med kommunalt huvudmannaskap som bland annat
omfattar befintlig ek. Inom parkomradet foreslas en ny gangvig
som ldnkar samman gangstrak ldngs bland annat
Malmkopingsvigen med anslutande parkvig sdder om
planomrddet. Befintlig forskolebyggnad inom Punkteringen 7
foreslas rivas for att mojliggora den nya bebyggelsen.

Arkitektonisk idé

Forslagets arkitektoniska idé avseende bebyggelsens placering,
riktning, volym och gestaltning med mera bygger pa foljande
forhéllningssitt och principer:

e Bebyggelsen forstirker befintlig struktur som bestér av
tva delar; flerbostadshus som é&r placerade langs med-,
och relaterar till omradets centrala strak/gator samt en
friare villabebyggelse innanfor denna yttre ram.

e Lamellhus mot Gamla Huddingeviigen och Ardalavigen
inordnar sig 1 befintlig bebyggelses forhdllningsatt till
gatan med en nagot indragen placering sa att
forgardsmark skapas.
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e Bebyggelsens gestaltning ska bidra till en god
helhetsverkan genom att utga ifran den befintliga
bebyggelsens karaktirsdrag avseende skala,
volymhantering, tak- och fasadutformning, materialitet,
kuldr och detaljering.

Ny bebyggelse

Overgripande

4

Overgripande vy fran modell. Nya byggnadsvolymer redovisas i vitt, befintlig bebyggelse i
ljusgratt. Vy mot norr. Bild: On arkitekter.

Det nya lamellhuset mot Ardalaviigen foreslas uppforas i tre
vaningar. Byggnaden ska utformas med sadeltak med
motsvarande takvinkel som befintlig byggnad inom Punkteringen
3. Taknock och takfot ligger nagot hogre dn befintlig byggnad.

Lamellhuset byggs samman med befintlig byggnad inom
Punkteringen 3. Vid befintlig garagenedfart mot Ardalaviigen
foreslas byggnaden utformas med en portik. I anslutning till
garagenedfarten foreslds ett entréparti med trapphusentré,
cykelrum och en passage till den bakomliggande garden.

Vid portiken ges byggnaden en knick sé att den foljer
gaturummets form/riktning. Byggnaden placeras likt befintlig
byggnad inom Punkteringen 3 nagot indragen fran gatan och
fastighetsgrinsen sd att forgardsmark skapas. Inom
forgardsmarken foreslés i del privata uteplatser till de lagenheter
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som planeras 1 bottenvaningen, vilket bidrar till att levandegora
stadsmiljon. Det nya lamellhusets gavel mot sydost foreslas
utforas med bursprék for anpassning till angransande bebyggelse
och till terrdngen.

e | -

Perspektivbild redovisande méjlig utformning av féreslaget lamellhus mot Ardalavagen. Vy fran
Malmképingsvagen mot séder. Bild: On arkitekter

Perspektivbild redovisande mgjlig utformning av féreslaget lamellhus och gardshus i anslutning till féreslaget
parkstrak. Bild: On arkitekter
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Fasadelevation som visar en méjlig utformning av nytt flerbostadshus mot Ardalavégen. Bild: On arkitekter

De tvé gardshusen mot Ludgovégen foreslas uppforas med tre
vaningar mot gatan. Mot garden ges den Gversta vaningen ett
indrag for att anpassa skalan mot befintlig byggnad inom
Punkteringen 3 och for att mojliggora battre ljusforhéllanden pa
gérden.

Gardshusens utformning mdjliggor markldgenheter med egen
uteplats samt ovanliggande etageldgenheter. Entréer till
etageldgenheterna nés via utvindiga trappor fran Ludgovégen.

Perspektivbild redovisande mgjlig utformning av féreslagna gardshus mot Ludgovagen. Bild: On arkitekter

Fasadelevation som visar en mgjlig utformning av nya gardshus mot Ludgovagen. Bild: On arkitekter
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Gestaltningsprinciper

I bilder ovan redovisas en mgjlig utformning av ny bebyggelse i
enlighet med planforslagets bestimmelser. I foreslagen
utformning har det nya lamellhuset mot Ardalaviigen fasader i
huvudsakligen varmljus puts. Gardshusen har fasader med
trapanel i ockrakuldr. Redovisade kulorer och material relaterar
till befintliga byggnader i niromradet. Aven foreslagen
fonsterdelning och fonstrens detaljering anknyter till befintliga
byggnader.

Planforslaget reglerar utformningen av byggnaderna med
utformningsbestimmelser enligt nedan:

e Byggnad (befintlig och ny bebyggelse) ska utforas med
sadeltak (f1)

e Balkonger far endast utforas pa fasadsida som vetter mot
bostadsgard (nytt lamellhus samt befintligt lamellhus
inom Punkteringen 3). Balkonger far kraga ut hogst 1,5
meter fran fasadliv. (f2)

e Balkonger far endast utforas pa fasadsida som vetter mot
gata (gardshus). Balkonger far kraga ut hogst 1,5 meter
fran fasadliv. (f3)

e Loftgéng, trapphus samt hiss fir finnas pd fasad mot gata
och kraga ut maximalt 1,8 meter fran fasadliv (gardshus).
(f4)

e Portik (nytt lamellhus) ska finnas med syfte att

mdjliggora angoring till befintligt underbyggt garage och
bostadsgard. (f5)

e Fasad ska huvudsakligen utforas 1 puts, tegel eller trd
(befintligt lamellhus samt gérdshus). (f6)

e Fasad ska huvudsakligen utforas i puts, tegel eller tra.
Putsfasad ska utforas i ljus, varm kulor (nytt lamellhus).
(7)

Plankartan reglerar dven nockh6jd och minsta respektive storsta
taklutning med syfte att sékerstilla en anpassning forslaget till
omgivande bebyggelse.
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Parkomraden

Ett omrade i planomradets sddra del ldngs de angriansande
fastigheterna Punkteringen 6 och 8, mellan vindzonen pa
Ludgoviigen och Ardalavigen, foreslds planliggas som allmin
plats (park). Inom parkmarken anléggs en gangbana som kopplar
ihop géngstrak langs Malmkopingsviagen med befintlig parkvig
s0der om planomradet som i forlingningen leder vidare till bland
annat narliggande forskola, skola och idrottsanliggning. Gavlarna
pa foreslaget flerbostadshus mot Ardalavigen och det stra
gardshuset riktar sig mor parkstrdket. Med upplysta fonster under
kvéllstid och utblickar 6ver parkstrdket bidrar bebyggelsen till en
trygg narmiljo.

Gator och trafik

Gatunat

Planforslaget innebdr att en del av fastigheten Punkteringen 3
lings Ardalavigen, som idag ir planlagd som kvartersmark for
huvudsakligen bostadsdndamal, planlédggs som allmén plats
(gata) med syfte att sdkerstélla ldmplig framtida sektion pa gatan.

Biltrafik

Utifrén “Riktlinjer for projektspecifika och grona parkeringstal 1
Stockholms stad” har ett parkeringstal for detaljplanen tagits
fram. Det ldgesbaserade parkeringstalet samt projektspecifika
parkeringstalet for bil dr 0,45 platser per lagenhet.

Med ovanstaende p-tal ger befintliga och tillkommande bostader
som planforslaget mdjliggor ett parkeringsbehov motsvarande 22
p-platser for bil, varav tva platser ska anordnas som RH-platser.
Parkering for boende anordnas 1 befintligt garage. RH-platserna
anordnas pé forgdrdsmark mot Ardalaviigen respektive
Ludgovigen. Mot genomforande av mobilitetsatgérder kan
nedrdkning av parkeringstalet goras.

Gang- och cykeltrafik
Planforslaget mojliggor ett nytt strék for géng- och cykeltrafik
inom parkmark mellan Ludgovigen och Ardalavigen.

Parkeringstalet for cykel ar 2,5 platser per 100 kvm ljus BTA
vilket motsvarar ett behov av cirka 90 cykelplatser.
Cykelparkeringstalet géller for bade befintlig och planerad
bebyggelse. Cykelparkeringar anordnas inomhus i cykelrum samt
utomhus inom bostadsgarden och pa forgdrdsmark.
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Tillganglighet

Planomradet har god tillgénglighet genom sin plana lutning.
Angoring till den storre byggnadsvolymen och dess garage sker
vid Ardalavigen dir samtliga entréer finns. Angoring till
gardshusen sker via Ludgovégen. Parkering for funktionsnedsatta
ska anordnas pa forgardsmark mot Ardalavigen respektive
Ludgovégen.

Teknisk forsorjning

Vattenférsorjning, spillvatten
Planomradet ansluts till befintliga vatten-och avloppsledningar i
gatan.

Dagvattenhantering

En dagvattenutredning har upprittats (WSP, 2024). I utredningen
har ett fordrojningsbehov om cirka 24 m? identifierats.
Dagvattenlosningarna for planomradet dimensioneras sa att de
kan ta omhand 20 mm nederbord, enligt Stockholm stads
atgirdsniva. Volymen foreslas fordrdjas och renas i vaxtbaddar,
varefter avledning sker till det kombinerade ledningsnétet.

I karta nedan redovisas foreslagen placering och utbredning av
dagvattenanldggningar inom planomradet. For att kunna fordroja
enligt fordrdjningsbehovet krivs det cirka 94 m? viixtbidd inom
kvartersmark och ca 4 m? viixtbidd inom allmén platsmark. For
kvartersmark kan takytor avvattnas via stupror till
dagvattenanldggningar langs fasad for fordrojning och rening.
Markytor pd kvartersmark och allmén platsmark avleds ytligt till
dagvattenanldggningar.

For ndrmast liggande gardsyta samt forgardsmark runt det
befintliga flerbostadshuset inom Punkteringen 3 bedoms
avledning kunna ske direkt till brunn och via pumpsystem till
ledningsnétet, sa som det fungerar idag. Detsamma géller den
befintliga garagenedfarten. Gardsytan ar i dagslaget nedsankt och
befintliga marknivaer ar lasta till entréer och trosklar till
byggnaden. En mojlig forbéttringsétgard ér att avleda befintliga
takytor till nya planteringskarl langs fasad istdllet for direkt till
ledningsnitet.
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=12 Takvatten avieds till vixtbiddar
S via stupror

L Fordrojningsbehov ca 11 m3

- Ythehov ca 47 m2

. Garageinfart avvattnas direkt
s, till ledningsnat

. APM
*«_+" | Fordrojningsbehov ca 1 m3
Ytbehov ca 4 m2

Karta som redovisar foreslagen placering och utbredning av dagvattenanlaggningar inom

planomradet. Bild: WSP

Majlighet férbittringsatgdrd genom
att omleda takvatten direkt i nya
planteringskarl langs fasaden i
stallet for pa ledningsnat

Teckenférklaring
Planomradesgrans

227 Begréinsningslinfer
Ytor fér
dagvattenhantering

— Avvattning

Nedsénkt bef gardsyta

Ytor inom de réda omradet beddms
inte att kunna aviedas till en LOD-
atgard innan vidare avledning. Ytorna
avvattnas fortsatt pa befintligt

.| ledningsnat.

Ramp och infart till
garage

Foreslagna rinnvagar for ytlig avledning mot dagvattenanlaggningar. Bild: WSP

EllTele
El och teleledningar finns i1 anslutning till planomrédet.

Energiférsorjning
Det finns mojlighet att ansluta ny bebyggelse till befintligt
fjarrvarmendt i omradet.

Avfallshantering
Avfallshantering sker inom 50 m fran entréer dar avfallskarl dr
placerade mot Ludgovégen.
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Raddningstjanst

Tillgdngligheten till planomradet har analyserats utifrdn resultatet
av Stockholm stads skyfallsmodell (WSP, 2024). Maximalt
vattendjup for sékerstéllande av framkomlighet for samtliga
utryckningsfordon vid skyfall dr 0,2 meter. Uppstillning av
rdddningsfordon sker fran omgivande gator.

Tillganglighet till planomradet vid ett skyfall redovisat med svarta pilar.
Konsekvenser

Unders6kning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses
1 6 kap. miljobalken.

Planforslaget bedoms inte strida mot lagstiftning eller riktlinjer
om ljudmiljo, naturvérden, vattenkvalitet, 6versvimningsrisker,
markfororeningar eller luftkvalitet. Planforslaget berdr inte heller
naturomraden med regional, nationell eller internationell
skyddsstatus. Sammantaget bedoms den planerade verksamheten
inte medfora visentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller
ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i1 planbeskrivningen.

Naturmiljo

Ett omréade i planomradets sddra del planldggs som allmén
platsmark, park, och ges pa sd sitt ett skydd for framtiden.
Parkmarken omfattar bland annat befintlig ek som ska sparas.
Eken beddms inte paverkas negativt av ett genomforande av
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planen. Avsikten #r dven att befintlig 16nn invid Ardalavigen ska
sparas. Vid anldggandet av bebyggelsen och de schaktarbeten
som behovs ska riktlinjer i stadens tekniska handbok foljas.

Planforslaget innebdr att befintlig vegetation och trdd inom
gardsmiljon, inklusive befintlig poppel invid Ludgovégen, tas
bort. Nyplanteringar av trdd, buskar med mera tillkommer inom
foreslagen ny gardsutformning.

Gronytefaktor

I planarbetet har planeringsverktyget gronytefaktor (GYF)
tillimpats for att sidkerstélla att det nya kvarteret tillskapar
ekologiska och sociala virden. Avsikten dr att gronytefaktorn ska
inspirera byggaktorer att arbeta med lokalt anpassad gronska och
bidra till att stirka ekosystemen inom kvartersmark. GYF miits
som en poingkvot mellan méngden “ekoeffektiv yta” och
kvarterets totalyta.

Utover den gronytefaktor som ska uppnas for aktuellt planomrade
ska planforslaget dven anpassas till karaktarshabitat for ek och
ddellovsskog for eklevande insekter, samt kultur- och
odlingslandskap, vilket kan goras genom val av vixter och triad
till gdrdsmiljon.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet dr beldget inom tekniskt avrinningsomrade for
ytvattenforekomsten Strommen (SE-591920-180800) respektive
naturligt avrinningsomréde for vattenforekomsten Magelungen
(SE647041-163174) och Tyresédn-Forsédn (SE657067-163219),
for vilka faststdllda miljokvalitetsnormer ska f6ljas.

Genom foreslagna reningsatgarder bedoms planomrédet totalt sett
bidra till en forbattring av mojligheterna att uppnd MKN {or
samtliga recipienter inom savél det tekniska (Strommen) som de
naturliga (Tyresan-Forsén via Magelungen) avrinningsomradena.
Med foreslagna dagvattenatgarder berdknas
fororeningsbelastningen att minska for samtliga undersokta
amnen. Byggaktoren far inte genom val av byggnadsmaterial
fororena dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Landskapsbild/ stadsbild

Planforslaget bedoms inte ge nagon péaverkan stadsdelens
siluettverkan. Bebyggelsen skapar en ndgot ldngre och mer
sammanhallen struktur med flerbostadshus upplevt fran
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Ardalavigen. Planforslaget medfor dven en bebyggelsefortitning
pa garden vilket minskar andelen obebyggd gardsyta.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Planforslaget har tagit fasta pa befintlig struktur och
gestaltningsprinciper i ndiromradet och beaktar de
rekommendationer som framgar i kulturmiljoanalysen (Libeck
antikvarie, 2021) avseende struktur och karaktarsdrag kopplat till
byggnadstypologin flerbostadshus i Orby. Planforslaget beddms
dven uppfylla principer uttryckta i byggnadsordningen.

Befintlig forskolebyggnad inom fastigheten Punkteringen 7
foreslas rivas for att mojliggora den nya bebyggelsen.
Forskolebyggnaden beddms ha laga kulturhistoriska vérden.

Sammantaget bedoms planforslaget uppfylla erforderliga krav pa
anpassning till stads- och landskapsbilden samt kulturviardena pa
platsen i enlighet med 2 kap PBL.

Storningar och risker

Fororenad mark

Utifrén framtagen miljoteknisk markundersokning (Iterio, 2021)
beddms planomradet lampligt att bebygga utan atgirder med
avseende pa markfororeningar. Utredningen anger dock att
anmadlan till tillsynsmyndigheten ska goras infor schaktarbeten pé
omrddet och att jordmassor med forhdjda halter, 1 relation till
Storstadsspecifika riktvirden, endast bor ateranvands pa storre
markdjup och inte ytligt under grisytor, odling eller lekomréden
for barn, for att sidkerstélla att planerad markanvandning kan ske
utan risk. Om det uppkommer 6verskottsmassor fran omradet
behover detta hanteras pd mottagningsanlédggning med
erforderliga tillstdnd.

Buller

En bullerutredning har upprittats for planforslaget (Efterklang,
2023). Utredningen visar att erforderliga bullerriktvarden kan
innehéllas for planerade bostider.

Gillande den tillkommande bebyggelsen sa 6verskrids generella
riktvirden om hogst 60 dBA ekvivalent ljudniva ldngs en mindre
del utmed Ardalaviigen. For befintlig byggnad s& dverskrids
generella riktvdrden langs storre delen av bottenvaningen som
vetter mot Gamla Huddingevigen respektive Ardalavigen.
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Detta stiller krav pa att antingen anpassa bostidderna sdsom
mindre enkelsida lagenheter, hogst 35 kvm, med riktvirde om
hogst 65 dBA ekvivalent niva alternativt som storre
genomgaende ldgenheter dér hilften av bostadsrummen vetter
mot bullerddmpad girdssida om hogst 55 dBA ekvivalent
ljudniva. Utifrdn sadan planlésningsanpassning kan dven
maximal ljudnivd om hégst 70 dBA nattetid innehallas.

Att bostidderna utformas enligt gillande bullerriktvirden
sdkerstills pd plankartan med en generell bestimmelse.

\/ EKVIVALENT LIUDNIVA
LeqidBa

75<

70< <= 75

65 < ==70

60< <= 65

55< <= 60
50< <= 55
<= 50

Ekvivalent ljudniva vid fasad. Bild: Efterklang
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Maximal ljudniva
& 1dBA
¥

Maximal ljudniva vid fasad. Bild: Efterklang

Méjlig planldsning fér ett normalplan inom foreslaget lamellhus mot Ardalavégen. Bild:
On arkitekter

Oversvamningsrisker

Genomford oversiktlig skyfallsanalys for befintliga forhallanden
(beskriven pa sid. 8—10 ovan) har identifierat risk for
oversvamningar och stdende vatten runt befintlig bebyggelse.
Genomford skyfallsanalys enligt kartan nedan (WSP, 2024) visar
att instingda omraden vid befintlig byggnad och garagenedfart
inom Punkteringen 3 kvarstar vid planerade forhallanden.

Det foreslagna nya lamellhuset lings Ardalavigen planeras att
byggas ihop med befintlig byggnad genom en portik 6ver
garagenedfarten. Det innebér att flodes- och
lagpunktsforhdllandena inom planomrédet inte fordandras i ndgon
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storre grad eftersom lagpunkten som utgdrs av rampen ner till det
underjordiska garaget dven fortsatt tar emot skyfall fran
Ardalavigen. Foreslagna nya byggnader #r heller inte placerade i
befintliga 1agpunkter, och tringer pé sé sétt inte bort ytliga
magasin.

Viktigt att framhalla &r att analysen bland annat inte tar ndgon
hinsyn till nuvarande avvattningssystem i form av
dagvattenbrunnar, ledningar och pumpsystem (i befintlig
byggnads kéllarplan). Avvattningssystemet gor att dagvatten pé
tre separata platser pumpas vidare mot kommunalt ledningsnét.
Vid ett skyfall dr dock det kommunala ledningsnitet med stor
sannolikhet fullt och pumpningen till det blir begrénsad.

Vattendjup max (cm)
20 20 an 40 s B 20 0 o0 0e
i i g .

Karta som redovisar vattendjup/6versvamningsproblematik vid ett 56 mm regn (planerad
situation). Bild: WSP

Med syfte att motverka delar av problemen kopplat till
oversvamningsrisker bade for befintlig och ny bebyggelse har
mojliga atgérder for att forhindra inrinnande vatten fran
uppstroms avrinningsomréde utretts (WSP, 2024). Exempelvis
kan detta dstadkommas genom att kombinera uppforande av
upphdjda kantstenar, mur, farthinder med mera vid
inflodespunkterna till omradet. Grovt raknat minskar méngden
stdende vatten inom omradet frdn 380 m? till 167 m® med
redovisade atgirder, vilken innebdr en dkad belastning i tva
lagomraden lingre nedstréms med ca 213 m®. I relation till
magasinkapaciteten i nedstroms lagomraden kan det 6kade
volymen till {6ljd av atgérdsforslagen anses vara forsumbar. Med
foreslagna atgarder kvarstar dock fortfarande riskerna for
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oversvamning och stdende vatten invid befintlig bebyggelse inom
planomradet.

Planforslaget ska inte innebdra att situationen forsdmras runt
befintlig bebyggelse. Hojdséttningen av foreslagna nya
byggnader, bostadsgard och markplanering ska utformas sé att
dagvatten kan avledas mot planerade vixtbaddar samt sekundéra
avrinningsvégar for att forebygga problem med dversvimning
och ansamling av vatten vid bebyggelse vid skyfall. En generell
planbestdmmelse reglerar detta i plankartan.

Infart till befintlig garage
under ny portik
- ./

Viktigt lagstrik genom
\‘\_ hijdsattning for att

" sikerstalla flodesvag ut
fran omradet vid skyfall

Foreslagen avvattning inom planomradet. Med aktuellt férslag pa hojdsattning och
placering av nya byggnader finns majlighet att tillskapa sekundara rinnvagar bort fran
bebyggelse. Bild: WSP

Planforslaget innebdr dven att forbattringsatgirder foreslas for
befintliga byggnadskonstruktioner i form av inventering och
anpassning av dversvimningsséikra dorrar, fonster med mera.
Aven eventuellt forekommande elskip och dylikt bor ses dver
och hojas upp nivamaéssigt. Vid planerad situation foreslas dven
forbattringsatgarder 1 form av anldggande av nya vegetationsytor
samt en uppdimensionering av befintligt ledningssystem for
dagvatten inom fastigheten.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Nedan redovisas genomforda solstudier/skuggverkan med
befintlig bebyggelse tillsammans med ny foreslagen bebyggelse
vid vardagjamning den 20 mars respektive sommarsolstdnd den
23 juni (kl. 9, kl. 12, k1.15 och kl. 18).
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Vid vardagjimning (20 mars) p&d morgonen beddms det nya
lamellhuset mot Ardalaviigen medfora viss 6kad skuggning for en
del av gardsfasaden av befintlig byggnad. Nya girdshus bedoms
vid samma tid och pa motsvarande sétt medfora viss 6kad
skuggning mot den befintliga byggnaden och dess girdsfasad i
sydvist. Det Ostra gardshuset bedoms dven medfora viss
skuggning pé det véstra gardshuset och dess Ostra gavel. Vid
lunchtid (12.00) och eftermiddag (15.00) medfor planforslaget
okad skuggning inom storre delar av gardsytan samt delar av
fasader.

20 mars 8.00 20 mars 12.00

Solstudier, vardagjamning kl.9.00 (bild till vanster) och kl.12.00 (bild till héger). Bild: ON arkitekter

20 mars 15.00 20 mars 18.00

Solstudier, vardagjamning kl.15.00 (bild till vanster) och kl.18.00 (bild till hdger). Bild: ON arkitekter

Vid sommarsolstdnd (20 juni) medfor ny bebyggelse en mindre
andel skuggning pé gardsfasader tillhorande befintlig och ny
byggnad. Andelen gardsyta som skuggas minskar nimnvért.

»

20 juni09.00 20juni 1200

Solstudier, sommarsolstand kl.9.00 (bild till vanster) och kl.12.00 (bild till hdger). Bild: ON arkitekter
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20 jni 15.00 20juni 18.00

Solstudier, sommarsolstand kl.15.00 (bild till vanster) och kl.18.00 (bild till héger). Bild: ON arkitekter

Den sammanvéagda bedomningen ar att den skuggning som
planforslaget ger upphov till inte dr av sddan omfattning att den
kan anses som oacceptabel eller anses som en betydande
oldgenhet.

Barnkonsekvenser

Den 6vergripande bedomningen ér att aktuellt planforslag tillfor
positiva virden sett ur ett barnperspektiv. Gang- och
cykelvignitet forstarks och mojliggdr en gen koppling for géende
mellan Malmkopingsvégen och viktiga malpunkter for barn och
unga sdder om planomridet sisom Orbyskolan samt befintlig
idrottsanldggning. Foreslagen bebyggelse ramar in omgivande
allménna platser. Den upplevda tryggheten kan anses forbattras
dé fler médnniskor vistas pa platsen under fler av dygnets timmar.
Utblickar fran fonster mot omgivande gator och foreslagen
parkmark tillkommer.

Boendemiljon har utformats med avseende pa fysisk
tillgénglighet for alla, med ramper, tydliga strék och korta
rekommenderade avstand till viktiga funktioner.

Tidplan

Samrad 6 februari — 18 mars 2024
Granskning Fjarde kvartalet 2024
Antagande SBN Andra kvartalet 2025
Genomfdrande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning
Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréttande av detaljplan
samt myndighetsutdvning vid bygglov och bygganmélan.

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder pa fastighetsdgarens initiativ.
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Exploateringskontoret ansvarar for uppréttande av nodvéindiga
avtal och dverenskommelser samt for utbyggnad av allmén
platsmark.

Byggaktoren ansvarar for och bekostar utbyggnad, drift och
skotsel inom kvartersmark samt for anslutningar mot allmén
platsmark.

Huvudmannaskap
Staden ar huvudman for allmén platsmark.

Trafikkontoret ansvarar for drift och underhall av allmidnna gator
samt gatutrad.

Stadsdelsforvaltningen ansvarar for drift och underhall av parker.

Avtal

En 6verenskommelse om exploatering kommer att uppréttas
mellan exploateringskontoret och Skérnds Forvaltnings AB.
Avtalet reglerar frdgor som géller genomforandet. Planavtal for
upprittande av aktuell detaljplan har tecknats.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebér att befintlig stadsplan 4460A helt upphor
att gilla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden
Planomradet omfattar fastigheterna Punkteringen 3 och 7.
Punkteringen 3 dgs av Skdrnds Forvaltnings AB. Punkteringen 7
dgs av Stockholms stad.

Anvandning av mark

Forslag till ny detaljplan redovisar avgriansning mellan
kvartersmark och allméin platsmark. Inom kvartersmark
mdjliggors markanvédndning for bostidder och centruméndamal.
Inom allmén platsmark mdjliggérs markanvéndning for park och
gata.

Fastighetsbildning

For planens genomforande krivs fastighetsbildning. Omraden
utlagda som allmén plats inom fastigheterna Punkteringen 3 och
7 avses genom fastighetsreglering dverforas till den kommunégda
fastigheten Orby 4:1.
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Omrade utlagt som kvartersmark (bostdder och centruméndamal)
avses utgora en separat fastighet, som bildas genom
fastighetsreglering. I kartan nedan illustreras de
fastighetsregleringar som blir aktuella.

Ljusblatt omrade: Fors fran Punkteringen 7 till Punkteringen 3.
Gront omréden: Fors fran Punkteringen 7 till Orby 4:1.
Rosa omrade: Férs fran Punkteringen 3 till Orby 4:1.

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder, pa fastighetsdgarens initiativ.

Lamplighet avseende fastigheters utformning med mera prévas
vid lantméteriforréttning.

Ekonomiska fragor

Vatten och avlopp
Anslutning till vatten och avlopp bekostas av byggaktoren.

Gatukostnader
Eventuella gatukostnader bekostas av byggaktoren.

Erséattning vid markforvarv/férsaljning
Kopeavtal tecknas mellan exploateringskontoret och byggaktoren
for berord del av Punkteringen 7.

Fastighetsbildning
Erséttning vid fastighetsbildning bekostas av byggaktoren.
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El och tele m.m.

Respektive ledningsédgare ansvarar for utbyggnaden efter
overenskommelse med byggaktor. Eventuella atgérder i
befintliga ledningsnét regleras i avtal mellan byggaktor och
ledningsédgare. Anslutningsavgift bekostas av byggaktor.

Kostnader for miljoskyddsatgarder
Kostnader for eventuella miljoskyddsatgarder bekostas av
byggaktoren.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp

Anslutning till befintliga vatten-, spill-, och dagvattenledningar
samt eventuell omldggning av ledningar pa kvartersmark
bekostas av byggaktoren.

Dagvatten

Dagvatten som alstras inom planomradet ska fordrdjas enligt
Stockholm stads dagvattenstrategi och atgdrdsniva. Framtagen
dagvattenutredning ska ligga till grund for kommande
projektering. Byggaktoren ansvarar for och bekostar nddviandiga
dagvattenlosningar inom kvartersmark. Exploateringskontoret
ansvarar for dagvattenldsningar inom allmén platsmark.

EllTele
El- och teleledningar finns framdragna till planomradet.

Fjarrvarme
Fjarrviarme finns framdraget till planomrédet.

Genomférandetid
GenomfGrandetiden gér ut 5 ar efter att planen fatt laga kraft.



