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Sammanfattning

Planforslaget syftar till att utveckla tre omraden inom Blackebergs
gérd for ca 70 nya ldgenheter som avses upplatas som hyresrétter
och/eller bostadsrétter. Nya byggnader utformas som lamellhus och
bebyggelsen placeras pad markparkering for befintliga bostider.

Planomradet ligger i ett naturnéra lage med gangavstand till
Grimsta naturreservat och utsiktsplatser 6ver Milaren. Planomradet
ligger dven intill det blaklassade Ljungl6fska slottet,
Frimurarbarnhemmets byggnader samt anslutande park.
Blaklassificering innebdr att miljoerna bedoms ha synnerligen hoga
kulturhistoriska virden.

Bebyggelsens skala och utformning anpassas till omradets karaktér
och ar placerad pa ett sadant sétt att den inte bedoms paverka det
kulturhistoriska vérdet negativt. Tillkommande bebyggelse placeras
inom befintlig kvartersmark. Bilparkering 16ses 1 underjordiskt
garage for delomrade C som nés via Blackebergsbacken, samt med
befintlig markparkering inom omradet. Ovrig bebyggelse nés via
Johan Tillanders vig via befintliga in- och utfarter.
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Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora for bostadsbebyggelse inom
del av fastigheten Blackebergs Gard 1 m fl. i Blackeberg. Bostidder
foreslas pa befintlig markparkering 1 anslutning till befintliga
bostdder som ligger kring det kulturhistoriskt virdefulla
Ljunglofska slottet. Detaljplanen skapar forutséttningar for goda
och varierade boendekvaliteter med nédrhet till attraktiva natur- och
parkomraden.

Den nya bebyggelsen ska ta hansyn till och utformas med
inspiration fran den befintliga bebyggelsen i omradet, i synnerhet
frén Frimurarbarnhemmets bebyggelse samt bostadsbebyggelsen
fran 2010-talet. Platsens kulturhistoriska virden stéller krav pa en
mycket god gestaltning av byggnaderna. Detaljplanen ska ocksé
minska andelen hardgjorda markparkeringar genom att maojliggora
for underjordiskt garage.

I detaljplanens syfte ligger ocksa att respektera befintlig naturmark.
Befintliga trdd som har betydelse for bade spridning, ekologi och
stadsrum avses darfor sparas.

Beskrivning av detaljplanen

Arendeinformation

Detaljplan for del av Blackebergs Gérd 1 m fl. i stadsdelen
Blackeberg, Stockholms stad, S-dp 2022-14796, dr paborjad enligt
beslut i Stadsbyggnadsndmnden 15 december 2022 § 18.

Planhandlingar

Planforslaget bestér av plankarta med bestimmelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa 1 h6jdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Planbeskrivningen omfattas inte av licensformen CCO. Allt
upphovsrittsligt skyddat material i planbeskrivningen, som till
exempel bilder, kartor och andra illustrationer, kan anvéndas efter
tillstdnd av réttighetshavaren. Réttighetshavare dr den som har
skapat, dger eller 1 6vrigt rader 6ver materialet. Anvindare ansvarar
sjdlva for att utreda réttighetsfragorna innan eventuell anvéindning
eller spridning. Upphovsritten regleras i lag om upphovsritt till
litterdra och konstnérliga verk (SFS 1960:729).
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Medverkande

Planen dr framtagen av stadsplaneraren Saba Carelli och
kartingenjoren Sara Vedin. P4 Exploateringskontoret har Josephine
Croce medverkat.

Planens huvuddrag

Planomradet ligger inom fastigheten Blackebergs Gard 1, 6, 7, 8
och 9 i stadsdelen Blackeberg och dr ca 8120 kvm stort.
Fastigheterna dgs idag av Stena Fastigheter Stockholm AB.

Planforslaget syftar till att utveckla tre omraden inom Blackebergs
gérd for nya bostidder som mojliggoér ca 70 bostdder. Platserna
utgdrs idag av markparkeringar for befintliga bostédder. Planomridet
ligger 1 ett naturnira lage med gangavstand till Ljunglofska slottet,
Grimsta naturreservat och utsiktsplatser 6ver Mélaren. Foreslagen
bebyggelse foreslas uppforas i fyra vaningar med inredd takvéning
och ar placerad pa ett sadant sétt att den inte bedoms paverka det
kulturhistoriska vérdet negativt. Bilparkering 16ses 1 underjordiskt
garage for delomrade C som nés via Blackebergsbacken, samt med
befintlig markparkering inom omréadet. Ovrig bebyggelse nés via
Johan Tillanders vig via befintliga in- och utfarter.

Situationsplan. Delomrdden dr markerat med réd linje (AWL 2023).
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Genomforandetid

Genomforandetiden slutar 60 méinader (fem ar) efter att planen
vunnit laga kraft.

Arkitektonisk idé

A

Oversiktsbild 6ver planomrddet mt norr. Bebyggelsen dr markerad med réd

streckad linje (AWL Arkitekter 2023).

Blackebergs ursprungliga stadsbyggnadskaraktér priglas av tydliga
gaturum och lamellhus som grupperas kring grona gardsrum.
Stadsdelen inger en tydlig karaktdr av grannskapsenhet. I
Stockholms byggnadsordning anges bland annat att
grannskapsenheterna ska utvecklas med utgdngspunkt i de centrala
parkstraken, dalgangarna och den karakteristiska parkutformningen.
Bostadsgardar, gator och byggnader ska anpassas till terrdngen, och
den bostadsnéra naturmarken med bergsformationer och vegetation
ska tas tillvara.

Den foreslagna bebyggelsen utformas med ett medvetet
forhallningsitt till Blackebergs gards bebyggelsestruktur och tar
hénsyn till de befintliga kulturmiljovérdena i sin placering, skala,
materialval och fargsittning. I delomrédde A och B har bebyggelsen
placerats sa den sluter kvarteren i enlighet med Blackebergs
ursprungliga stadsbyggnadskaraktir, och i delomrade C har
bebyggelsen placerats sé att paverkan pa viktiga siktlinjer
minimeras.
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Delomrdde A, flygvy fiin sydost (AWL Arkitekter, 2023).
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Delomrdde B, gdrdsvy frdn vister (AWL Arkitekter, 2023).
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Delomrdde C, gdrdsvy firin sydvist (AWL Arkitekter, 2023).

Allman plats

Detaljplanen omfattar endast kvartersmark.
Kvartersmark

Bebyggelsens utformning

Den foreslagna bebyggelsen omfattar tre volymer som utformas
som lameller i tre delomraden; delomrade A, B och C. For att fa en
overblick av var dessa befinner sig i omradet, se bild under rubrik
Planens huvuddrag. Bebyggelsen har ett medvetet forhdllningssatt
till Blackebergs bebyggelsestruktur och uppfors pa befintliga
markparkeringar inom fastigheterna Blackebergs Gérd 6, 7 och 9.
Inom fastigheten Blackebergs Gard 1 kommer en pumpstation att
flytta i foljd av att angoringen till omridet &ndrar placering, och i
Blackebergs Gérd 8 tillkommer en ramp ner till garage intill
befintlig tillfart. In- och utfart till Blackebergs Gérd 9 gar via
Blackebergs Gard 1.

Forandringen innebér en fortitning av befintlig bebyggelse som en
naturlig forlingning av den planering som sker utmed
Blackebergsvigen och Blackebergsbacken. Upplételseformen avses
vara bade bostadsritter och/eller hyresritter.
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Ny byggnad

Bef. byggnad

Delomrdde A, gatufasad mot oster (AWL Arkitekter 2023).

Inom fastigheten Blackebergs Gérd 6 (hddanefter kallat delomrade
A) foreslas ett lamellformat hus om fyra véningar med inredd
takvaning. Huset dr placerat med ldngsidan mot Johan Tillanders
vig med entréer pd langsidorna och angoéring mot gatan.
Byggnadens placering sluter kvarteret och grupperas ytterligare
kring gardsrummet. Detta forstarker grannskapsenheterna som
Blackeberg karaktériseras som i Stockholms byggnadsordning.
Foreslagen gestaltning héller ett 14gmaélt och sammanhallet uttryck
som knyter an till omgivande bebyggelse. Bostadsgardar, gator och
byggnader anpassas till terrdngen, och den bostadsnira naturmarken
med bergsformationer och vegetation tas tillvara. De foreslagna
byggnadernas taknock kan komma att 6verstiga omkringliggande
bebyggelses hojd for att mojliggora for trastomme.

Huset ar placerat sé att den héller samma avstand mot gata som
angransande bebyggelse, men skjuter bakét ca 0,5 meter mot
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naturen, vilket gor att byggnaden blir ndgot djupare jaimfort med
befintlig bebyggelse. Narmast mot naturen mgjliggors en stodmur,
yta for uteplats och utrymning.

Takfoten héller samma linje som 6vriga bebyggelse, for att ge en
jamn horisontallinje. Taklutningen speglar den befintliga
bebyggelsens taklutning och foreslas avvika marginellt. Fasadens
utformning och uttryck visar pa ett sldktskap med den befintliga
bebyggelsen, vilket dr puts i en varmvit nyans. Denna varmvita
nyans aterfinns 1 Frimurarbarnhemmets byggnad och ska sarskilja
sig frén den kritvita nyans som finns bland bebyggelsen fran 2010.

Balkonger, uteplatser mot natur samt takkupor mot gard och natur
mojliggdrs. Dessa grepp bidrar med ett mer Oppet forhéllningssatt
mot omgivningen. Takkuporna dr nagot indragna frén fasad vilket
gor att de inte blir patagliga 1 den nira miljon vid husen men bidrar
pa hall till de nya husens karaktdr. Balkongernas uttryck skiljer sig
nagot fran den befintliga bebyggelsen fran 2010. Istéllet for tita
rdcken foreslas pinnrdcken i svart nyans, ett gestaltningsgrepp som
plockats upp fran Frimurarbarnhemmets byggnader.
Fonsterstorleken ar storre och sérskiljer sig fran den befintliga
bebyggelsens utformning.
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My byggnad Bef, byggnad

Delomrdde B, gatufasad mot dster (AWL Arkitekter 2023).

Inom fastigheten Blackebergs Gard 9 (hddanefter kallat delomrade
B) foreslés det dven hir ett lamellformat hus om fyra vaningar med
inredd takvéning. Huset dr placerat i vinkel for att sluta kvarteret
samt for att halla avstand till grinsen for blaklassat omrade. Infart
till omrddet mojliggdrs mellan foreslagen bebyggelse och befintlig
bebyggelse i véster. Bebyggelsen gor ansprak pa del av befintlig
markparkering, men delar av markparkeringen norr om foreslagen
bebyggelsen kommer kvarsta och fortsétta utgdra parkering for
boende i omradet. Utformningen och uttrycket for bebyggelsen i
delomrade B haller samma principer som i delomréde A vad géller
takfotens jimna horisontallinje, taklutning, fasadens utformning och
uttryck, balkonger, takkupor och fonsterstorlek.
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Situationsplan for delomrdde C (AWL Arkitekter 2024).
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Bef. byggnad

Ny byggnad

Bef. byggnad

Delomrdde C, gatufasad mot viister (AWL Arkitekter 2023).

Inom fastigheten Blackebergs Gard 7 och 8 (hddanefter kallat
delomrade C) foreslas det dven hér ett lamellformat hus om fyra
vaningar med inredd takvaning. Huset ar placerat s att gaveln och
angriansande bebyggelse 1 norr haller samma linje mot gata.
Byggnaden har medvetet placerats for att minska paverkan pa viktig
siktlinje fran Ljungl6fska slottet.

Infart till underjordiskt garage kommer ligga parallellt mot befintlig
vig till omradet. For att detta ska vara mdjligt kommer en
kantstensparkeringsplats forsvinna. Delar av befintlig
markparkering framfor gaveln kommer kvarstd. Utformningen och
uttrycket for bebyggelsen i delomrade C haller samma principer
som 1 delomrdde A och B vad géller takfotens jimna horisontallinje,
taklutning, fasadens utformning och uttryck, balkonger, takkupor
och fonsterstorlek.

Gatunat

Den nya bebyggelsen i delomrdde A och B angors frén Johan
Tillanders vég. I delomréde B flyttas infart till omradet sé att den
gar mellan foreslagen bebyggelse och befintlig bebyggelse i vister.

Den nya bebyggelsen i delomrade C angors fran
Blackebergsbacken, varav en in- och utfart till garage mojliggors
parallellt med befintlig vag.

Parkering

Det befintliga bestandet har 260 parkeringsplatser idag. I samband
med den nya exploateringen kommer uppskattningsvis 68 platser att
forsvinna. Projektet har tilldelats parkeringstalet 0,53 som bade &r
lages- och projektspecifikt, som ger ett behov av 37 bilplatser.
Byggaktorens ambition dr att uppnéd en medelniva i
mobilitetsatgidrder och dirmed en reduktion pa 15% for de
planerade bostdderna. Reduktionen giller endast de tillkommande
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bostdderna, vilket justerar parkeringsefterfragan for de nya
bostéderna till 31 parkeringsplatser.

Merparten av parkeringsplatserna kommer utgéras av
markparkering med friflytande anviandning, vilket mojliggor
samnyttjande for boende och besokare. Inom delomrdde C kommer
det mojliggoras ett underjordiskt garage. Det finns darfor inget
behov av uppréakning for besoksparkering i1 det projektspecifika
parkeringstalet.

Projektet avser att arbeta med mobilitetstjénster, s som exempelvis
platser for bilpool och dtgérder for att frimja anvdndandet av cykel.
For ytterligare information om vilka mobilitetstjdnster som
mojliggors, se utredning PM Mobilitet och parkering, behov och
atgdrder, Blackebergs gard (Tyréns Sverige AB, 2023).
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Inom delomrdde C tillkommer parkering i underjordisk garage. Bild ovan visar
garageplan (AWL Arkitekter 2023).

Gang- och cykeltrafik

Idag forekommer ingen trafikseparering mellan géng- och biltrafik.
Planen kommer inte bredda befintliga vigbanor.

For cykelparkering dr parkeringsnormen for Stockholms stad
mellan 2,5-4 cykelplatser per 100 kvadratmeter ljus BTA.

Cykelparkering ér planerad att uppfylla ett cykeltal pa 3,25
cykelplatser per 100 kvadratmeter ljus BTA, vilket ligger i
mittenspannet av stadens cykelparkeringstal vid nyproduktion av
bostdder. Sammanlagt behover ca 179 cykelplatser ordnas for den
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nya bebyggelsen med foljande férdelning i nya lasbara cykelforrad,
1 garage samt pa gard:

- Delomrade A: ca 68 platser i cykelforrad, 20 platser pa gérd,
- Delomréde B: ca 24 platser i cykelforrad, 16 platser pa gérd,
- Delomréade C: ca 20 platser i garage, 31 platser pa gard.

Tillganglighet

Byggnaderna i delomrdde A och B kommer att kunna angéras med
bil inom 10 meter fran Johan Tillanders vig, vilket dr enligt stadens
riktlinjer. Tillgdnglig parkering kan anordnas pé gérd.

Byggnaden i delomrdde C kommer kunna angoras med bil inom 10
meter fran Blackebergsbacken, och tillgdnglig parkering kan
anordnas parkeringsgarage. Aven detta avstind klarar stadens
riktlinjer. Gardsytor nés tillgéngligt frdn byggnaderna.

Befintligt

Bebyggelsen inom omradet inrymmer idag bostédder, bostadsgérdar,
parkering p& markplan, kontor, Bromma sysselséttningsverksamhet,
och Ljunglofska slottet. I ndra anslutning till planomradet finns
Grimsta naturreservat med rekreativa och ekologiska viarden samt
Blackebergs serviceboende och Milarbackens vard- och
omsorgsboende.

Motiv till detaljplanens regleringar

Anvandningsbestammelser for kvartersmark

Bostad (B). Planens syfte ar att mdjliggdra bostadsbebyggelse inom
delomrade A, B och C.

Parkering (P). Bestimmelsen syftar till att mojliggora for ett
underjordiskt garage inom delomrade C.

Elniitstation (E1). Planen reglerar befintlig elnétstation intill
parkering inom delomrade B.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begrinsning av markens utnyttjande, marken far inte forses
med byggnad. Bestimmelsen syftar till att begridnsa bebyggelsens
utbredning, reglera dess placering samt att sékerstélla att inte bygga
dér fonder ska bevaras.

Begrinsning av markens utnyttjande, marken fir endast forses
med cykelforrad, pumpstation och lekanliggning for barn.
Bestdmmelsen syftar till att begrénsa bebyggelsens utbredning och
vad som far upplétas. Pa denna yta far endast cykelforrad,
pumpstation och lekanldggning for barn uppforas.
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Begriansning av markens utnyttjande, endast byggnadsverk
under mark. Bestimmelsen begransar bebyggelsens utbredning
och mojliggor for underjordiskt garage under delomrade C.

Byggnaders anvindning, parkering (s1). Bestimmelsen syftar till
att reglera parkering inom delomrade C sa att den utfors som ett
parkeringsgarage under mark.

Hojd pa byggnadsverk (h1, h2 och h3). Bestimmelserna syftar till
att begrinsa hogsta tillatna nockhdjd pa husen i respektive
delomrade sa den samspelar med omgivande bebyggelse. Hojden
mdjliggor for trastomme 1 konstruktionen for att frdmja ett hallbart
byggande.

Marken fir inte anvindas for parkering (n1). Bestimmelsen
syftar till att reglera markparkeringens placering samt skapa
tillracklig girdsyta inom kvartersmark for tillkommande bostéder.

Marken fir anvindas for parkering (n2). Bestimmelsen syftar
till att mojliggora for parkering.

Markens anordnande och vegetation (n3). Bestimmelsen syftar
till att marken ska ansluta i nivd med omgivande terrdng.

Makens anordnande och vegetationen (n4). Bestimmelsen syftar
till att skydda angivna trdd inom planomradet fran féllning eller
skada dd de anses vara virdefulla ur ekologiska och/eller
kulturmiljomaéssiga skél.

Markreservat for allméinnyttiga indamal, underjordiska
ledningar (ul). Bestimmelsen syftar till att ge atkomst till
allménna ledningar som ligger inom kvartersmark.

Minsta angivna takvinkel dr 23 grader (o1). Bestimmelsen syftar
till att anpassa den nya bebyggelsens utformning till omgivande
befintliga byggnaders karaktar.

Storsta angivna takvinkel ir 27 grader (02). Bestimmelsen syftar
till att anpassa den nya bebyggelsens utformning till omgivande
befintliga byggnaders karaktar.

Reglering av légsta schaktningsniva (b1 och b2).
Bestdmmelserna syftar till att reglera schaktningsnivd d4 marken
ska vara tillgdnglig for en befintlig allmén underjordisk
avloppsledning upp till angiven markniva i meter 6ver nollplanet.
Lagsta schaktniva dr +9,5 meter 6ver nollplanet for bl samt +14,5
for b2.



Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-02-06, Dnr 2022-14796

Stockholms
stad

Planbeskrivning
Sida 16 (44)

Markreservat for gemensamhetsanliggning (g1). Bestimmelsen
sdkerstdller mojlighet att bilda gemensamhetsanldggning for
gemensam in- och utfart 6ver kvartersmark.

Utnyttjandegrad, byggnadsverkets storsta omfattning (el, e2
och e3). Bestimmelsen reglerar storsta ssmmanlagda byggnadsarea
for cykelforrad samt pumpstation i kvadratmeter med en hogsta
nockh6jd om 3,50 meter.

Utformning, takkupor (f1). Bestimmelsen syftar till at mojliggora
for ett begrénsat antal takkupor med varierande bredd beroende pa
vart de vetter mot — mot naturomrade, gardsmiljo och/eller kénsliga
siktlinjer for kulturmiljon. Mot kansliga siktlinjer for kulturmiljon
far takkuporna ha en hogsta bredd om 1,80 meter och mot gards-
samt naturmiljo far de ha en hogsta bredd om 3,00 meter. Dessa

kénsliga siktlinjer illustreras med bléa linjer 1 situationsplan pa s.
40.

Utformning, balkonger (f2, {3, f6). Bestimmelsen syftar till att
mojliggdra for balkonger i olika ldgen samt i olika utbredningar
beroende pé delomraden och vilka sidor balkongerna vetter mot.

Utformning, stodmur (f4). Bestimmelsen syftar till att mdjliggora
for stodmur 1 de lagen dér det behovs, 1 synnerhet mot naturomradet
i delomréde A, med en hogsta hdjd om 1,20 meter. Bestimmelsen
reglerar ocksa materialvalet natursten.

Utformning, sockel (f5). Bestimmelsen syftar till att reglera sockel
i de lagen marknivan skiljer sig for att sékerstilla att den inte
stracker sig hogre 4n 0,5 meter 6ver marknivan. Detta dr som mest
aktuellt i delomrade C dér underjordiskt garage mojliggors.

Egenskapsbestammelser for all kvartersmark

Tekniska utrymmen och installationer samt uppstickande
byggnadsdel for trapphus ska rymmas inom angiven
bostadsvolym, alternativt vara indragna minst 1,5 meter fran
fasadliv och uppta sammanlagt maximalt 10 procent av takyta
pa respektive byggnad. Bestimmelsen syftar till att anpassa
utformningen med inspiration frén befintlig bebyggelse.

Takfot ska vara minst 0,3 meter ling frin fasadliv och ha
samma vinkel som taket. Bestimmelsen syftar till att takfotterna
ska spegla den befintliga bebyggelsens uttryck.

Balkonger ska ha pinnricken i svart nyans. Balkonger ska
utforas utan synliga dragstag och fir inte glasas in.
Bestammelsen syftar till att reglera balkongernas uttryck sa att det
speglar balkongrickena som forekommer i Frimurarbarnhemmet,
det vill sdga pinnriacken.
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Tak ska vara av plat i svart nyans. Bestimmelsen syftar till att
spegla taket pd befintlig bebyggelse fran 2010.

Solenergianliggning fir anliggas integrerat eller utanpa
takbeklidnad. Bestimmelsen syftar till att mojliggora for hallbar
energianviandning.

Om uteplatser ska inhéignas ska det goras med pinnricken i
svart nyans likt de som ér for balkonger. Bestimmelsen syftar till
att de uteplatser som behdver inhdgnas uppfors i samma utforande
som balkongerna.

Undantag fran bestimmelse om takvinkel medges for takkupor
samt uppstickande byggnadsdel for trapphus och hiss.
Bestdmmelsen syftar till att mgjliggora for tekniska 16sningar som
mdjliggor god boendekvalitet i bostaden.

Bostadsentréernas dorrpartier ska i huvudsak utforas i tra.
Bestdmmelsen syftar till att ge tillkommande bebyggelse ett
enhetligt uttryck som ocksé speglar utformningen av de entrépartier
som aterfinns bland bebyggelsen fran 2010.

Fasad ska huvudsakligen utforas i puts utan synliga
elementskarvar. Fasadkuloren ska vara av varmvit nyans.
Bestdmmelsen syftar till att reglera puts som dr ett material som
aterfinns bland den befintliga bebyggelsen i omradet. Bestimmelsen
syftar dven till att reglera kuloren som ska spegla den varmvita
nyans som aterfinns i Frimurarbarnhemmet, men ska skilja sig frén
den kritvita nyans som finns bland bebyggelsen fran 2010.

Villkor for lov. Bygglov fér inte ges for bostider forrin
markfororeningar ir avhjilpta. Bestimmelsen syftar till att
sakerstilla [ampliga markforhallanden for bostider.

Genomforandetid. Staden bedomer att byggaktor behover ha en
genomforandetid pa 60 ménader (fem &r) for att genomfora sina
ataganden.

Genomfoérandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och dgoforhallanden

Planomradet omfattar del av fastigheterna

- Blackebergs Gard 1, dgs av Stena Fastigheter Stockholm AB,
- Blackebergs Gard 6, dgs av Stena Fastigheter Stockholm AB,
- Blackebergs Gard 7, dgs av Stena Fastigheter Stockholm AB,
- Blackebergs Gard 8, dgs av Stena Fastigheter Stockholm AB,
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- Blackebergs Gérd 9, dgs av Stena Fastigheter Stockholm AB.

Rattigheter
Inom planomrédet ar ett antal befintliga rattigheter lokaliserade.

- Befintlig ledningsritt (0180K-2010-07527.2), for fjarrvarme
kommer delvis vara kvar men behover flyttas i ett ldge inom
delomrade B d& denna krockar med foreslagen byggritt. Fragan
kommer utredas vidare i planarbetet. Utover detta kommer
befintlig ledningsritt fortsatt belasta berdrda fastigheter, till
forman for Fortum Varme AB, numera Stockholm Exergi AB.
Ledningsrattsomradet dr reglerat med u, markreservat for
underjordiska ledningar.

- Befintlig gemensamhetsanldggning, Blackebergs Gérd ga:3, for
vig ska vara kvar och regleras med gl, markreservat for
gemensam in- och utfartsvig.

- Befintlig gemensamhetsanldggning, Blackebergs Gérd ga:1, for
vatten-, spillvatten-, dagvatten- och fiberledningar ska vara kvar
men kommer att behova omprdovas da delar av anldggningen
behover flyttas for planens genomforande.
Gemensamhetsanldggningen dr omfattande och &r inte
registrerad i registerkartan. Inget uttryckligt planstod ges men
den bedoms kunna inrymmas inom planerad anvindning.

Planbestimmelser som mdjliggdr nya/utokade rattigheter:

- Markreservat for gemensamhetsanldggning for gemensam in-
och utfart 6ver kvartersmark har avsatts, g1, dven for
markomraden som idag inte ingar i befintlig
gemensamhetsanlidggning.

Behov av nya rittigheter eller omprovning av befintliga provas i
samband med fastighetsbildningen i lantmaéteriforrattning.

Befintliga gemensamhetsanldggningar kan komma att behdva
omprovas da ny bebyggelse tillkommer, dels vad avser andelstal for
omrddets befintliga fastigheter (vilket dven kan 16sas med
overenskommelser) men dven eventuellt utdkas med ytterligare
anldggningar som nu planldggs med gl. Alternativt kan nya
gemensamhetsanldggningar inréttas for gemensamma behov som
inte lampligen passar i redan befintliga gemensamhetsanldggningar.

Kostnaden for inrdttande av ny gemensamhetsanléggning samt for
ersittningar vid eventuell anslutning/andring andelstal eller annan
andring av befintliga gemensamhetsanldggningar betalas av berdérda
fastighetségare.
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Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebdr att befintliga detaljplanen Dp 2004-06706-54
helt upphor att gilla inom planomradet.

Forandrad fastighetsindelning

Lantmaterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder pa fastighetségarens initiativ och
bekostnad. Lamplighet avseende fastigheters utformning mm
provas vid lantméteriforréttning.

For planens genomforande krivs fastighetsbildning, atminstone for
omrade C dir planerad byggritt korsas av befintlig fastighetsgrins.
Fastighetsbildningen kan genomforas pa olika sitt, t.ex. genom att
mark Overfors frin Blackebergs Gard 7 till Blackebergs Gérd 8.
Omréde utlagt som kvartersmark for bostidder inom delomrade A, B
och C, parkering samt teknisk anléggning (elndtstation) kan utgora
flera separata fastigheter, som bildas genom avstyckning och/eller
fastighetsreglering. Mojlighet till tredimensionell fastighetsbildning
finns inom delomrade C, dar man mdjliggor for avstyckning av en
tredimensionell garagefastighet.

Tekniska fragor

Utbyggnad vatten och avlopp

Anslutningar for vatten och avlopp sker till befintliga ledningar
inom omrédet.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Stadsbyggnadskontoret uppréttar detaljplan och svarar {or
myndighetsutovning vid provning av bygglov och marklov.
Exploateringskontoret ansvarar for att de avtal som krévs upprittas
mellan staden och berorda parter.

Byggaktoren ansvarar for och bekostar uppforande, drift och skotsel
av bebyggelse, anldggningar och utemiljoer pd kvartersmark.
Byggaktoren ansvarar for och bekostar dven aterstéllande- och
anslutningsarbeten som maste goras i allmén platsmark och som ar
en foljd av byggaktdrens bygg- och anldggningsarbeten inom
kvartersmarken.

Inga kostnader for markforsdljning, markforvérv,
gatukostnadsavgift eller kostnader for avstyckning forvéntas.

Planavgift

Byggaktor bekostar framtagande av detaljplan enligt planavtal.
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Gemensamhetsanlaggningar

Flera funktioner inom omradet regleras genom
gemensamhetsanldggningar, se vidare under fastighetsréttsliga
frdgor ovan.

Drift vatten och aviopp

Enskilda ledningar skots av deldgande fastighetsidgarna, vriga
ledningar driftas och underhalles av respektive ledningsidgare.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Innan detaljplanen antas ska exploateringsavtal upprittas mellan
fastighetségaren och exploateringsndmnden.

Tidplan

Preliminér tidplan for den fortsatta planprocessen:

Samrad 13 februari 2024 — 25 mars 2024
Granskning December 2024 — februari 2025
Antagande Juni 2025

Laga kraft, tidigast  Juli 2025

Kulturvarden

Byggnaderna 1 anslutning till planomradet har av Stadsmuseet givits
gul och blé klassning. Gul klass innebér att bebyggelsen bedoms ha
positiv betydelse for stadsbilden och/eller ha visst kulturhistoriskt
vérde. Bla klassning &r den hogsta klassen och omfattar bebyggelse
som bedoms ha synnerligen hoga kulturhistoriska vérden. I detta
fall dr det Ljunglofska slottet och dess omgivning som bidrar till
den blaa klassningen.

Planeringsunderlag

Kommunala

Undersdkning enligt Miljobalken 6 kap. 6 §

Stadsbyggnadskontoret bedomer, enligt 5 kap 11a § PBL, att
detaljplanens genomforande inte kan antas medfora sddan
betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. miljébalken och
anslutande bestimmelser. Stadsmuseet anser inte att en
miljokonsekvensbeskrivning behdver goras ur kulturmiljosynpunkt.
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Sammantaget bedoms den planerade verksamheten inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet dr

- Oversiktlig miljoteknisk markundersékning Blackebergs gdrd,
Stockholms kommun (Atrax Energi & Miljo, 2023),

- Blackebergs gard, PM Geoteknik (Markanta AB, 2023),

- Blackebergs gard, Markteknisk Undersokningsrapport (MUR)
Geoteknik (Markanta AB, 2023),

- Blackebergs gdard, Dagvattenutredning (Markanta AB, 2023),

- Blackebergs gdard 1 m fl. - Férdjupad kulturmiljoutredning och
kulturhistorisk konsekvensanalys (Nyréns Arkitektkontor,
2023),

- Naturvirdesinventering av Blackebergs gdrd 1 med flera,
Stockholms stad (Naturforetaget 2023),

- Underlag Parkerings- och mobilitetsutredning Blackebergs
gdrd (Stena fastigheter, 2023),

- PM Mobilitet och parkering, behov och dtgdrder, Blackebergs
gard (Tyréns Sverige AB, 2023).

Ovrigt underlag

- Illustrationsmaterial (AWL Arkitekter, 2023)
- Solstudier (AWL arkitekter, 2023)

Planeringsforutsattningar

Kommunala

Detaljplan

Gallande detaljplan har diarienummer 2004-06706 (laga kraft
2007). Detaljplanen syftade till att mdjliggora uppforande av nya
bostider, forskola och parkeringsanldggning inom fastigheten
Blackebergs Gérd 1. Stor del av detaljplanen reglerar varsamhet och
bevarande for kulturhistoriskt virdefull bebyggelse och parkmiljo.
Utover detta reglerar befintlig detaljplan underjordiska ledningar,
tillgdnglighet for allmén géngtrafik samt tillgédnglighet {or tillfart till
angransande fastigheter. Genomforandetiden har gétt ut.
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Planbesked

Stadsbyggnadskontoret gav 2021-05-20 positivt planbesked till
sokanden Stena Fastigheter AB. Medskick till den fortsatta
processen var att sérskilt hantera fragor rorande kulturmiljo,
naturvirden, rekreativa virden och gestaltning.

Oversiktsplan

Oversiktsplanen pekar ut fyra mal for stadsbyggandet: En viixande
stad, En sammanhdngande stad, God offentlig miljé och En
klimatsmart och talig stad. For planering och genomférande anges
en utbyggnadsstrategi som ska vara ett verktyg for hur staden
prioriterar sina insatser for att mota bostadsbehov och styra
stadsutvecklingen mot stadens vision.

Detaljplan for del av Blackebergs Gérd 1 m fl. kan bidra till
stadsbyggnadsmalen En vixande stad och En klimatsmart och tdlig
stad. Planen bidrar med fler bostéder i ett naturnéra ldge med narhet
till goda kulturmiljoer. Planen bidrar dven till effektiv
markanvindning, da befintlig markparkering tas i ansprék i forméan
for bostdder. Det dr dven miljomassigt hdllbart att planen bidrar
med fler mobilitetstjdnster som Skar mojligheterna till héllbart
resande for savél befintliga som nya boende.

Genom att skapa fler bostéder i en attraktiv tunnelbaneférort med
storre centrum vid tunnelbanan ligger planforslaget 1 linje med
utbyggnadsstrategin Mojliggor virdeskapande kompletteringar.

Byggnadsordningen

Planomradet ar beldget inom Blackeberg vars
stadsbyggnadskaraktér 1 byggnadsordningen kategoriseras som
grannskapsenhet. Grannskapsenheterna bor utvecklas med
utgéngspunkt ur de centrala parkstraken, dalgangarna, den
karakteristiska parkutformningen, de gemensamma bostadsgérdarna
samt gatornas och byggnadernas anpassning till terrdngen.
Tillkommande bebyggelse ska utformas utifran ett
helhetsperspektiv som en samtida tolkning av platsens
forutsittningar och beakta nérliggande bebyggelse. Den grona
karaktidren med forgadrdsmark mot gaturummet samt den
bostadsnéra naturmarken med bergsformationer och vegetation ska
tas tillvara. Hardgjord forgardsmark samt parkeringsplatser pa
forgardsmark och bostadsgardar bor undvikas.
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Kommunala beslut i ovrigt

Stadsbyggnadsndamnden beslutade den 15 december 2022 att ge
Stadsbyggnadskontoret i uppdrag att pdborja planarbete i enlighet
med kontorets tjdnsteutlatande.

Riksintressen

Bromma flygplats

Planomradet ligger inom hinderbegrénsad yta for Bromma
flygplats. Det innebér att hoga master och byggnadshdjder behdver
stimmas av med Swedavia 1 tidigt skede.

Rorligt friluftsliv

Planomradet omfattas av riksintresse for Mélaren med 6ar och
strandomraden enligt 4 kap. 2 § Miljobalken. Inom omréadet ska
turismens och friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets, intressen
sarskilt beaktas vid bedomningen av tillatligheten av
exploateringsforetag eller andra ingrepp 1 miljon.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Miljokvalitetsnormen for luft klaras for hela planomradet. Halten av
partiklar PM10 ar 16-20 pg/m? (dygnsvirde) att jaimfora med
miljokvalitetsnormen 50 pg/m?. Halten av kvévedioxid ar 12-15
pg/m? (dygnsvirde) att jaimfora med miljokvalitetsnormen 60

pug/m?.
Vatten

Planomradet dr beldget inom avrinningsomradet for
vattenforekomsten Mélaren-Fiskarfjirden (SE657865-161900).
Enligt VISS i december 2023 har Mélaren-Fiskarfjarden mattlig
ekologisk status och uppnar ej god kemisk ytvattenstatus.
Miljokvalitetsnormer som ska uppnés for ytvattenforekomsten ar
god ekologisk potential 2027 och god kemisk ytvattenstatus 2027.

Miljo
Dagvatten

Dagvattnet ska omhéandertas inom den egna fastigheten enligt
stadens dagvattenstrategi och atgérdsniva.
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Halsa och sakerhet

Risk for 6versvamning

Skyfallsmodellering for Stockholms stad visar att det idag finns
flera platser inom planomradet dér det riskerar att samlas vatten vid
ett kraftigt skyfall (se vénster bild nedan). Ett kraftigt skyfallsstrak
16per genom flera av planomradets delomraden (se hoger bild
nedan). Delomrade B dr det omrade som star infor storst
utmaningar.

\
1§, [)
1-, = ' l,, | y 'l'.

Kartan till vinster visar maximalt vattendjup under ett 100-drsregn med
klimatfaktor 1,25 och kartan till héger visar maximalt vattenfloden under ett 100-
drsregn med klimatfaktor 1,25. Planomrddet dr ungefdrligt markerad med lila
linje (Stockholm Vatten och Avfall, 2018).

Fororenad mark

I samband med den Gversiktliga miljotekniska markundersdkningen
i planomradet s& har markprover tagits. Resultaten for analyserade
jordprover pévisar halter 6ver KM (kénslig markanvéndning) och
MKM (mindre kénslig markanvindning) av miljo- och
hélsoskadliga @mnen i 7 av 13 provtagningspunkter frimst med
avseende pa tungmetaller och PAH (polycykliska aromatiska
kolvéten). Uppmadtta halter som dverskrider KM avser tungmetaller,
framst kobolt, krom och kvicksilver men dven bly, samt PAH-H och
alifater. Férorenande &mnen forekommer béade ytlig (mellan 0-0,5
meter under markytan) samt 1 djupare jord (ned till 1,5 meter under
markytan). I en provtagningspunkt har alifater uppmditts i en halt
som Overskrider MKM.

Analyserade grundvattenprover pavisar generellt Laga till Méttliga
halter av tungmetaller inom undersokt omrdde. Mangan och sulfat
har uppmiéitts 1 Mycket hog halt pa omradet. Att sulfat uppmaitts i
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Mycket hog halt kan tyda pé pagaende sulfidoxidation inom
omrddet. PFAS samt PAH har dven pavisats i1 grundvattnet.

Geotekniska forhallanden

Den 6vergripande geologin inom omradet utgdrs enligt SGU:s
jordartskarta i de hoglanta delarna av berg i dagen eller berg med ett
tunt morénticke. I dalarna utgdrs jorden av glacial lera, ovan
morin, pa berg.

Urberg

Berg med ett tunt eller
osammanhangande lager
av moran

Glacial lera

Utsnitt fran SGU:s Jordartskarta. Planomradet dr ungefirligt markerad med
turkos linje (Markanta AB, 2023).

Hydrologiska forhallanden

Vattenskyddsomrade

Planomrédet ingér i sekundir skyddszon for Ostra Mélarens
vattenskyddsomréde, for vilken sirskilda skyddsforeskrifter géller. I
foreskrifterna regleras bland annat hantering av spillvatten,
dagvatten och mark- och anldggningsarbeten.

Delomrade A, B och C dr inom den sekundéra skyddszonen, vilket
bland annat innebér att ytvatten fran storre parkeringar och vagar
madste fordrojas och renas innan det nar recipienten.

Kulturmiljo

Runt planomridet finns flera olika tidsepoker representerade, men
varje arsring ar fortfarande tydligt avlasbar. Den forsta ér
Ljunglofska slottet, dven kallat for Ljunglofska villan, som ar
uppford pa slutet av 1800-talet av snusfabrikoren Knut Ljunglof.
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Fotografi som visar Ljungléfs nyuppforda villa runt ar 1900 (Nyréns
Arkitektkontor, 2023).

Den andra dr Frimurarnas barnhem fran 1930-talet och &r inplacerad
1 parken med stor anpassning till den dldre miljon. Dessa
byggnader héller en 1g skala och ramar in parkrummet nedanfor
skogens sléntfot och ldmnar det centrala parkrummet och omradet
nirmast villan fritt. Husen &r orienterade runt en gemensam gérd s&
de bildar ett tydligt avgrdnsat rektangulért kvarter. Entréer dr vinda
in mot garden, och bakom husen méter skogen pa omgivande
slanter.

Den tredje tidsepoken har tillkommit under senare tid, och det ar
2010-talets bostadsbebyggelse. Bebyggelse har uppforts i omréadets
ytterkanter, som en ny arsring utanfor barnhemsbebyggelsen. Husen
har en skala och inplacering som dr anpassad till barnhemmets
planstruktur med fokus pa gemensamt gardsrum. Skalan &r
genomgaende fyra vaningar, med nagra hogre hus i fem vaningar 1
omradets ytterkanter.

Bebyggelsen inom delomrade A, B och C befinner sig inom den
tredje tidsepoken.

Stadsmuseets klassificering

Inom de markparkeringsomraden som delomrdde A, B och C
befinner sig inom har Stockholms stadsmuseum &nnu inte
klassificerat bebyggelsen. Dock ér foreslagen viganslutning inom
delomrade B inom fastigheten Blackebergs Gard 1, och denna
befinner sig inom den blaklassade gransen. Stadsbyggnadskontoret
anser dock att regleringen inte kommer paverka det bléklassade
omradet dd ytan idag dr en befintlig anslutningsvég for boende.
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Fastigheterna Blackebergs Gard 1 och 5, dvs. delarna med dldre
bebyggelse 1 form av Ljungléfska villan samt barnhemmet, ar
markerade med blatt pd Stadsmuseets kulturhistoriska
klassificeringskarta. Det betyder att fastigheterna har ett synnerligen
stort kulturhistoriskt virde. For blamarkerade fastigheter kan PBL
(Plan- och bygglagen) 8:e kap, 13, 14 och 17 §§ tillampas, vilket
innebdr att bebyggelsen inte far forvanskas, att underhéllet ska
anpassas till omgivningens karaktidr och byggnadens
kulturhistoriska vérden, att underhallet ska utforas sa att de
sdrskilda virdena bevaras, att dndringar ska utféras varsamt och
med hénsyn till byggnadens karaktdrsdrag samt med tillvaratagande
av byggnadens kulturhistoriska virden.

Fastigheterna Blackebergs Gard 1 — 6 ingér i ett kulturhistoriskt
sarskilt vardefullt omrade, Nordvdstra Mdlarstranden med
sommarhusbebyggelse.

Stockholms stadsmuseums kulturhis-
toriska klassificering - klassificerings-
karta

Fastighet med bebyggelse av
synnerligen hogt kulturhistoriskt

varde

Fastighet med bebyggelse som
ar sarskilt vardefull fran historisk,
kulturhistorisk, miljomassig eller
konstnarlig synpunkt

Fastighet med bebyggelse av
positiv betydelse f6r stadsbilden
och/eller av visst kulturhistoriskt
varde

Fastigheter med bebyggelse som
annu ej klassificeratsw

Kulturhistoriskt vardefulla omraden

Stockholms stadsmuseums kulturhistoriska klassificeringskarta.
Fysisk miljo

Befintlig miljé inom planomrédet inrymmer idag 1 huvudsak av
markparkering. Runtom varje delomrade aterfinns bostader,
bostadsgardar, markparkering, kontor, Bromma
sysselsittningsverksamhet, och Ljunglofska slottet.

Bebyggelsen som ligger i anslutning till delomrade A ir ett slutet
kvarter 1 en fyravdningsskala. Marken utgérs av en grusad
parkeringsyta omgiven av gronytor. Soder och dster om befintlig
parkering finns asfalterade gator. P4 viéstra sidan om foreslagen
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bebyggelse finns en skogbevuxen hojd. Soder om befintlig
parkering har berget schaktats for att gora plats for vagen. Marken
sluttar svagt sdderut och varierar mellan ca +27,0 i den norra delen
och +26,0 i den sodra.

Bebyggelsen inom delomrade B ér, liksom inom delomrade A,
placerad pé befintlig markparkering. Bebyggelsen bestar av
fristdende lameller i en anpassad skala runt ett centralt gardsrum.
De gronytor som finns i ndrheten av delomréde B bestar av tvd sma
grasytor med enstaka 16vtrdd och buskar. Intill véstra gaveln pa
foreslagen bebyggelse aterfinns lindar. Marken ar relativt plan och
lutar svagt at nordvést. Marknivan varierar mellan ca +16,4 1 den
sOdra och sydostra delen och +15,9 i den norra delen.

Inom delomrade C aterfinns en grusad parkeringsyta omgiven av
gronytor med infart fran gatan. Angriansande bebyggelse dr i en
fyravéningsskala, och bebyggelsen dr medvetet placerat runt ett
centralt gdrdsrum. Marken ir plan pd parkeringsytan men sléntar
nedat mot sdder och oster. I sldnten &r berget stdllvis i dagen och
marknivan varierar mellan ca +29,3 pd parkeringsytan till ca +27 1
slanten.

Néromradets bebyggelse bestar av flerbostadshus i lameller i fyra
vaningar fran 2010-talet. Centralt mellan delomradena aterfinns
Frimurarbarnhemmen fran 1920, och s6der om delomriadena
aterfinns Ljunglofska slottet fran sent 1800-tal. Norr om
planomrédet ligger Blackebergs centrum som kopplas samman via
ett gdng- och cykelstrak.

Sociala

I Blackeberg ar den storsta andelen boende mellan 25-64 ar.
Léagenhetsstorlekar varierar men den storsta andelen ligger mellan
2-3 rok. Fordelningen mellan hyresritter och bostadsritter dr
relativt jimn, dock dr det ndgot fler bostadsritter &n hyresritter i
stadsdelen.

Service

Grundskolor finns i Blackeberg i bdde kommunal och privat regi.
Det finns 1 dagsldget cirka sju forskolor 1 Blackeberg, varav fyra av
dessa ligger pa ett avstdnd om en kilometer fran planomridet. Vid
Blackebergsvigen ligger Sédra Angby skola som har cirka 800
elever 1 arskurs F -9 och ligger pé ett avstdnd om 1,3 kilometer fran
planomradet. Vid Blackebergs tunnelbanestation ligger
Blackebergsskolan som 1 dagslaget har cirka 490 elever i arskurs F -
6. Blackebergs gymnasium har cirka 1230 elever pd gymnasial niva.
Bada dessa skolor ligger ca en kilometer fran planomrédet.
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I Blackeberg finns ett folkbibliotek, tvd hembygdsgardar/4H-gardar
samt idrottsanldggning. Det finns dven en fritidsgard
(ungdomscafé), men som kommer stidnga under hosten 2023 och
flytta till Islandstorget. Blackebergs centrum med anslutande gator
inrymmer idag service i form av vardcentral, tandldkare, storre
livsmedelsbutik, restauranger, flera mindre butiker, apotek, frisor
med mera.

Trafik

Anslutning till samtliga delomraden sker via Johan Tillanders vig
och Blackebergsbacken. Dessa utgors endast av vigbana och saknar
bade ging- och cykelbana pé bida sidor. Parkering sker pé
markparkering. Kantstensparkering forekommer inte inom omradet
utan det finns endast markparkering i nira anslutning till befintlig
bebyggelse.

Till Blackebergs tunnelbanestation dr det ca 900 meter.
Tunnelbanans grona linje forbinder Blackeberg med innerstaden
och sdderort. Buss 113 (mellan Blackebergs gird och Solna
centrum) samt buss 127 (mellan Blackebergs gard och
Brommaplan) har héllplatser i anslutning till planomradet och
forbinder omradet med Brommaplan. Avstandet till busshallplatsen
varierar mellan delomraden, men ar som kortast 140 meter och som
langst 300 meter.

Brommaplan ir viktig knutpunkt for busstrafiken i vistra
Stockholm. Fran bussterminalen vid Brommaplan gér bussar som
trafikerar Visterort, frimst till Mélaréarna (Ekeré6 kommun) samt
Solna och Sundbyberg.

Konsekvenser

Bostadsforsorjning

Riktlinjer for bostadsforsorjning redogor for stadens samlade
bostadsforsorjningsbehov. Ett kraftigt bostadsbyggande ér en av
stadens mest prioriterade uppgifter for att forbéttra bostadsfor-
sOrjningen.

Stadsbyggnadskontoret reglerar inte upplatelseform, typ av bostad,
lagenhetsfordelning, storlek pa ldgenheter eller bostadskostnader i
detaljplanen. I de fall detta regleras &r det i samband med beslut om
markanvisning och i avtal om §verenskommelse om exploatering.

Detaljplanen mojliggor for ca 70 bostdder upplatna som hyresratter
och/eller bostadsratter. I dagsldget ar det en relativt jamn fordelning
mellan hyresritter och bostadsrétter, dock ar det ndgot fler
bostadsritter i Blackeberg. Planen forvéntas dirfor inte bidra med
en jamnare fordelning mellan hyresrétt och bostadsritt 1 stadsdelen.



Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-02-06, Dnr 2022-14796

ey Planbeskrivning
& g%gcczlkholms Sida 30 (44)

Y

Natur

Gronomrade

Den foreslagna bebyggelsens ndrhet till Grimsta naturreservat
skapar mojlighet for fler att bo nédra ett naturreservat och ger 6kade
mdjligheter for rekreation och nérhet till natur.

Landskapsbild

Landskapet kring Blackeberg utgors av ett storskaligt
sprickdalslandskap med omviaxlande bergsryggar och lerfyllda
dalgangar. Naturmark pa sldnterna ramar in omradet dar
skogsfronter 1 fonden utgor ett viktigt grepp fran bebyggelsen i
dalgangarna. Grona sldpp samt forgardsmark framfor bebyggelsen
ar grepp som tillampats fran sena 1800-tal till det senaste tillagget i
omradet fran 2010.

Naturvarden

En naturvérdesinventering har tagits fram inom ramen for
planarbetet. I utredningen kunde tre naturvérdesobjekt identifieras:
tva klass 2-objekt (Hogt naturvdrde) och ett klass 4- objekt (Visst
naturvdrde). De tva klass 2-objekten utgors framforallt av
hillmarkstallskog dér gamla, grova, knotiga trad dr virdefulla
inslag. Klass 4-objektet utgors av en parkmiljo i anslutning till en
parkeringsplats med klippta grasmattor och planterade blommande
och bérande trdd och buskar som &r av visst vérde.

Teckenforklaring
Inventeringsgrans

Naturvardesklass

I Hogt (klass 2)
Visst (klass 4)

Kartbild éver inventeringsomradet med avgrinsade och numrerade
naturvdrdesobjekt, fdarglagda efter bedomt naturvirde enligt klassningen i SIS-
standarden. Ovriga ytor inom inventeringsgrinserna som ej firglagts har ligt

naturvdrde (Naturforetaget, 2023).
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Naturvardestrad

Totalt har 63 naturvardestrad pekats ut och tio av dessa, samtliga
tallar, bedoms uppfylla kriterierna for Naturvardsverkets definition
av sarskilt skyddsvéarda trad. Majoriteten av naturvirdestrdden
aterfinns 1 den véstra delen av i delomrade A i en héllmarkstallskog
som ansluter till Grimsta naturreservat i véster. I detta omrade
noterades inga spar av avverkning medan det i Ostra delen av det
nordostra delomradet aterfinns en del slitage pa rotterna av en del
gamla tallar till foljd av tramp. I det nordvéstra delomrédet finns det
jordblottor som har uppstatt i samband med grav- och springarbeten
for anlédggningen av bostadsomradet. P4 flera héll finns det har spar
efter grdvande insekter.

En rodlistad art, tallticka (NT), hittades vid inventeringen pé en av
tallarna som klassades som ett sirskilt skyddsvért trad.

Vid genomf6rande av detaljplanen kommer ett trid av Pdtagligt
naturvdrde 1 sydostra delen av naturvérdesobjekt 1 behdva avverkas
(trdd 41) samt ett trdd av med Visst naturvirde (se r6d markering i
bild nedan). Bedomningen som gjorts i naturvirdesinventeringen ar
att den begrinsade avverkningen inte har nagon negativ betydelse
for naturvardesobjektet eller de arter som lever 1 omrddet. Vidare
rekommenderar utredningen att man ldmnar de avverkade traden
som dod ved i naturomradet for att gynna vedlevande organismer
som insekter och svampar.

Teckenforklaring
Inventeringsgréns
Teckenférklaring 3 Naturvardesobjekt

Inventsiiongrany Naturvirdesklass
[ Naturvardesobjekt
' ® Hogt

Naturvérdesklass

® Patagligt { ! 2 0 A @ Patagligt
o Visst o Visst

Karta som visar forekomst av naturvdrdestrdd inom naturvirdesobjekt 1
(delomrdde A, hégra bilden) och 3 (delomrade B, vinstra bilden).
(Naturforetaget, 2023).
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Teckenforklaring
L Inventeringsgrins
3 Maturvérdesobjekt
Naturvérdesklass
@ Hosgt

@ Patagligt

= Visst

Karta som visar forekomst av naturvdrdestrdid inom naturvéirdesobjekt 2
(Naturforetaget, 2023).

Naturvardsarter

Vid inventeringen patraffades tre naturvardsarter, tallticka,
liljekonvalj och bldmossa. Samtliga dr knutna till de dldre
tallskogsmiljoerna i omradet.

Talltickan aterfinns inom delomrade C pa en av tallarna som
klassades som ett sérskilt skyddsvért trdd (nummer 49, se bild pa
foregdende sida).

Liljekonvalj, som &r fridlyst i Stockholms lén, hittades 1 sluttningen
ner mot parkeringen inom delomrade A. Liljekonvaljen &r skyddad
enligt 9 § artskyddsforordningen (2007:845). Arten ar vanligt
forekommande 1 Stockholms 1dn, dven 1 stadsnédra gronomraden.
Beddmningen ir att artens bevarandestatus inte riskerar att paverkas
negativt av en eventuell exploatering, varken lokalt, regionalt eller
nationellt.

I samma delomréde hittades ocksa signalarten blamossa pa flera
stdllen 1 tallskogen. Den ar tdmligen allmén pa marken men finns
inte 1 den storlek som kréivs for att arten ska anses ha ett hogt
signalvirde.
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Roédlistade faglar

Sedan tidigare finns det ocksd manga inrapporterade fynd av
rodlistade figelarter i ndromradet till f61jd av att det finns en
populér fagelskddarplats precis utanfor inventeringsomradet.
Bevarandestatusen for de arter som patriffats eller misstdnks kunna
finnas 1 inventeringsomradet bedoms dock inte paverkas negativt av
en exploatering i omradet sd lange de skogspartier och
naturvardestrdd med pétagliga och hoga naturvirden bevaras.

Invasiva arter

I inventeringsomrédet patraffades ocksa enstaka plantor av
blomsterlupin och flera trdd av arten tysklonn, bdda invasiva arter
med mycket hog risk for invasivitet enligt ArtDatabankens risklista.

Naturreservat

Planomradet ligger 1 nédra anslutning till Grimsta naturreservat som
ar ett titortsndra kommunalt reservat. I reservatet ingar
Grimstaskogen och Blackebergsskogen som erbjuder kuperade
barrskogar, ortrika blandskogspartier och ddellovsdungar samt
slingrande elljusspar och promenadstigar.

&

B

Grimsta naturreservat markerat i lila firg. Planomrddet dr ungefirligt markerat

med réd linje. Planomrddet ligger helt utanfor naturreservatet.
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Ekologiskt sarskilt betydelsefullt omrade

Hela planomradet ingér 1 stadens grona infrastruktur (dven kallad
ESBO, se bild pa nista sida). | ESBO ingar omréden vars
ekologiska funktioner dr avgorande for ett langsiktigt bevarande och
starkande av stadens biologiska mangfald.

Samtliga delomraden ligger inom, eller delvis inom, griansen for
kdrnomrade samt delvis inom grinsen for spridningszoon.
Begreppet kirnomrade anvénds for ett omrade vars kvaliteter gor
det sérskilt vardefullt for véaxt- och djurlivet med anseende pé dess
storlek, innehdll sammanhallenhet och geografiska lige.

N

ESBO kdrnomrdde och spridningszon, planomrddet dr ungefirligt markerat med

rad linje.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att planforslaget inte medfor en
betydande paverkan pa ESBO:s kidrnomrade, da samtliga ytor inom
delomradena ir ianspriktagna i form av markparkeringar. Aven
omrddena runt markparkeringarna dr exploaterade med befintlig
bebyggelse.

Milj6
Stallningstagande 4:33b PBL

Stadsbyggnadskontoret beddmer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas
1 PBL (2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en miljobedomning
behover goras. Planforslaget 6verensstimmer med gillande
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oversiktsplan. Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra
kommunala eller nationella riktlinjer lagar eller férordningar.
Planforslaget berdr inte omrade av nationell, gemenskaps- eller
internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms
inte medfor vésentlig paverkan pé miljo, kulturarv eller ménniskors
hidlsa. De miljofradgor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Dagvatten

Det totala fordrojningsbehovet enligt Stockholms stads atgardsniva
uppgar till 90 kubikmeter. Fordrojningsbehovet inom planomradet
har berdknats utifran Stockholms stads dtgardsniva dar 20 mm
nederbord ska magasineras och renas.

For delomrade A foreslas att ett avskdrande dike anldggs mellan
huset och berget samt att marken lutar bort frin huset sé att
foreslagen bebyggelse inte tar skada vid kraftigt regn.
Takdagvattnet frin stuproren pa husets baksida leds till ett
rormagasin som géir under husets uteplatser pa baksidan. Da
befintliga dagvattenledningar inte finns i nérheten av foreslaget
rormagasin foreslas att det avleds med strypt utlopp norrut (dit
befintlig dranering leds) och slipps 1 naturmarken. Detta innebir en
storre avrinning till naturmarken norr om foreslagen byggnad én
befintlig situation och mindre séderut.

1+26,34
4

s it

Up

FG 26,36
FG +26,68

5 +26,19 FG 426,10
FG 426,68

: Anslutning dranering I2—+
och braddbrunn

. D-l:e under uteplatser, ,’“'g

Naturmark

ﬁ

%

i 3 ]

Ungefarligt lage
naturvardestrad

Forslag pa oversiktlig dagvattenhantermg i delomrdde A Morkgron nedsdnkt

vixtbddd. Gul: dagvatten frdn tak via stupror. Lila: rormagasin. Orange:

avskdrande dike. Rod: ytlig avrinning. Gron: ledningsdragning och ungefirligt

ldge pd foreslagen anslutningspunkt. Bld: rinnvdg vid skyfall (Markanta AB,

2023).
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For delomrade B foreslds dagvatten ledas till nedsinkta vaxtbaddar
dar vattnet forst fordrojs ytligt och sedan infiltreras. Vatten fran
takytorna foreslas hanteras genom nedsénkta regnbdddar med
pimpstensblandning som placeras vid utkastare fran stuprdr. I varje
regnbidd sétts en upphdjd kupolbrunn. Da det dr begransad
infiltrationsmdjlighet i marken behovs en dréneringsledning i botten
av regnbdddarna. Drineringen foreslds ansluta befintlig ledning (se
bild pa nésta sida).

ave. \ b Q\
Ny Anslutning draneri \
,“W nslutning dranering .

och braddbrunn —

//

- f ol
Er ‘ 1 =4 Ungefacligt loge
I\ n : e
Meandraride dike - L

Ungetirligt lage
naturvirdestrad

\ ol

Férslag pa dversiktlig dagvattenhantering i delomrdde B. Ljusbld: nedscnkt

vixtbddd. Gul: dagvatten fran tak via stupror. Morkbld: meandrande dike. Rod:
ytlig avrinning. Grén: ledningsdragning och ungefdrligt ldge pa foreslagen
anslutningspunkt. Bla: rinnvdg vid skyfall (Markanta AB, 2023).

Dagvatten fran den nya infarten till bostadsomradet och parkeringen
foreslas ledas mot befintlig ldgpunkt i gronytan véster om
parkeringen, dock behdver kapaciteten utdkas vid genomforande av
detaljplan. Darfor foreslas att det anlidggs ett meandrande dike i
lagpunkten som har kapacitet att rymma resterande erforderlig
fordrojningsvolym frén delomrade B, dvs ca 21 m? utdver befintlig
volym pa 10 m®. Framtagen dagvattenutredning visar att det finns
yta for att kunna utfora ett meandrande dike som har maxkapacitet
cirka 30 m® dagvatten. Det meandrande diket ansluter en trumma
eller draneringsledning innan korsning av befintlig gdngvég, och
leds dérefter via ledning vésterut innan det sldpps i naturmarken.

Delomrade B ér beldget néra en storre rinnvag vilket gor att
hojdsittning dr viktig for att sékerstélla att ingen negativ paverkan
pa rinnvagen skapas. I omréadet finns dven en befintlig pumpstation
som foreslés flyttas 6 meter norrut for att inte hamna i omradets
lagpunkt. Detta kommer medfora flytt av ledningar 1 mark.
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For delomrade C foreslds dagvattnet fran bostadshusets tak ledas till
nedsdnkta regnbaddar, varav ett antal av dessa ar placerade ovanpéa
underjordiskt garage. Déarfor behdver bjilklaget konstrueras for att
klara extra punktlaster vid planerade dagvattenatgarder uppe pa
bjilklaget. Regnbidddarna ovan bjilklaget gors tita och forses med
drénering 1 botten for bortledning av dverskottsvatten och upphdjd
kupolbrunn. Drineringen och brunnarna foreslas ansluta till
befintlig dagvattenledning i kérbanan vaster om delomrade C.

Dagvattnet fran garageinfarten foreslas fordrdjas och renas i en
regnbidd i sddra delen av omrédet. Den regnbiddden anlidggs i
omradets ldgsta del och en langlinje fran det stuprér som inte kan
fordrojas uppe pa bjilklaget leds till regnbadden. Nér garageinfarten
byggs kommer dagvattnet frin gatan istdllet rinna ldngs med den
upphdjda kanten och fortsitta ner mot lagpunkten dir regnbiadden
foreslas. Da det saknas mojlighet till infiltration 1 omradet ldggs en
drénering 1 botten av regnbadden och en upphdjd kupolbrunn som
kopplas till befintliga dagvattenledningar. Idag finns en grusad
grillplats i omradet for foreslagen regnbadd som skulle kunna ramas
in av regnbiddden och dess vixtlighet.

Utifrén befintliga marknivéer dr det sannolikt att draneringen for
garaget kommer att hamna djupare én de dagvattenledningar som
finns 1 omradet. Drénvattnet kommer dérfor troligen att behdva
pumpas till anslutningspunkten (se bild nedan). Golvbrunnar i
garaget foreslds anslutas mot befintligt spillvattennét.
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Foérslag pa oversiktlig dagvattenhantering i delomrade C. Ljusbld: nedsdnkt

véxtbddd. Gul: dagvatten fran tak via stupror. Orage. avskirande dike. Réd:
yvtlig avrinning. Grén: ungefarligt ldge pd foreslagen anslutningspunkt. Bld:
rinnvdg vid skyfall (Markanta AB, 2023).

Hogfluorerande dmnen har pavisats i grundvatten fran delomrade B
1 halter som overskrider Livsmedelsverkets riktvirde (se mer under
Fororenad mark). Vid kraftigare regn beriknas floden och
fororeningsmingder (omrade A) 6ka négot efter exploatering pa
grund av att befintliga grusbelagda parkeringsytor blir hdrdgjorda
ytor sa som tak och asfalt. De foreslagna delomrédena &r dock
begrinsade ytor, vilka darfor inte bedoms forvirra
dagvattensituationen inom de storre avrinningsomradena.

Rekreation och friluftsliv

Stadsbyggnadskontoret bedomer att ett genomférande av
detaljplanen inte medfor en negativ inverkan pa rekreation och
friluftsliv i omradet. Ett plangenomforande skulle diremot skapa
mojlighet for fler att bo nira ett naturreservat och ger 6kade
mdjligheter for rekreation och nérhet till natur.
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Kulturhistoriskt vardefull miljo

Omradets befintliga kulturmiljévarden kommer paverkas 1 viss
utstrickning vid ett plangenomforande. Bebyggelsen fran 2010-talet
ar till storre delen inplacerad med en medveten distans mot
barnhemsbebyggelsen, som darigenom tecknar sig fritt i stadsbilden
och later bakomliggande skogspartier framtrdda. De nya husen
kryper ddremot ndrmre den dldre bebyggelsen. Det medfor att
upplevelsen av barnhemmet som “en 6” 1 skogen paverkas da nya
byggnader far en mer framtrddande position i stadsbilden. Utdver
detta kan dven vyerna fran det centrala parkrummet, mellan
Ljunglofska villan och skolbyggnaden, paverkas genom att
utblickar fir en mer byggd inramning. Aven skolhusets funktion
som solitdr byggnad paverkas av forslaget. Forslaget har daremot
tagit hdnsyn till befintlig bebyggelse i sin utformning, skala och
placering for att paverka kulturmiljévarden i sa liten utstrackning
som mojligt.

I Stadsmuseets remiss om undersokning om betydande
miljopéverkan bedoms det att ny bostadsbebyggelse inom
delomrdde A dr mojlig att uppfora utan att kulturhistoriska vérden
paverkas i nagon storre omfattning. Stadsmuseet har tidigare bedom
att fortdtning inom delomrdde B och C ej dr lampligt utifran att
dessa platser ar synliga fran den kénsliga kulturmiljon kring
Ljunglofska slottet och Frimurarbarnhemmet.
Stadsbyggnadskontoret gor dock bedomningen att det 4r mdjligt att
prova ny bebyggelse inom dessa delomraden, men att hinsyn
behover tas till viktiga siktlinjer fran omkringliggande omraden
med hogt kulturvarde. Kontoret har dirfor reglerat en
utformningsbestimmelse som begrinsar takkupors bredd 1
siktlinjerna som illustreras pd s. 40. Planforslaget reglerar dven
markens anordnande och vegetation 1 de 1dgen som foreslagen
bebyggelse skulle kunna bli framtrddande, bland annat inom
delomrade B och C. Inom delomrade B, i grinsen mot Stadsmuseets
bliklassade omrdde, s regleras ett antal trdd med n4 {or att
sakerstilla att dessa inte tas ned. Inom delomrade C reglerar planen
att marken ska ansluta i nivd med omgivande terrdng, samt att
triden som finns inom samma omrade forses med
planbestimmelsen n4.
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Utsnitt fran situationsplan. Delomrdden dr markerat med réd linje, kinsliga
siktlinjer dr markerat med bld linje och ytor som regerar markens anordnande

samt vegetation dr markerat med lila linje (AWL 2023).

Ljusforhallanden och lokalklimat

Solstudier har genomforts for var- och hostdagjaimning. Med
tillkommande bebyggelse innebér det att den direkt angridnsande
bebyggelsen blir ndgot mer skuggad under delar av dygnet.

02-06, Dnr 2022-14796
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Bilderna ovan visar skuggning under virdagsjimningen, 20 mars (AWL
Arkitekter, 2023).
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Bilderna ovan visar skuggning under hostdagsjimningen, 23 september (AWL
Arkitekter, 2023).

Miljokvalitetsnormer

Luft

Miljoforvaltningen beddmer att foreslagen byggnation pé platsen
inte kommer att medfora att miljokvalitetsnormerna overskrids
inom planomrédet.

Vatten

Bade med hiinsyn till Ostra Milaren och till miljokvalitetsnormerna
for vatten &r det viktigt att planens genomforande inte medfor en
negativ paverkan pa vattenkvaliteten. Planforslaget bedoms inte
paverka mojligheterna att uppnéd miljokvalitetsnormerna for vatten
eftersom niringsimnen eller fororenande dmnen inte tillfors Ostra
Milaren.

Dagvatten fran delomrade A, B och C fordrojs inom fastigheten
innan avledning sker via dagvattenbrunnar som ansluter till
dagvattenledningar mot delomrade B. Dérefter ansluter det till en
avloppstunnel via kombinerat ledningssystem. Vatten fran
avloppsledningen renas sedan vid Bromma reningsverk for att sedan
slappas ut 1 Mélaren Fiskarfjdrden. Byggaktoren far inte genom val
av byggnadsmaterial fororena dagvattnet med tungmetaller eller
andra miljogifter.

Vid kraftigare regn beréknas floden och fororeningsméngder
(delomrade A) 6ka nagot efter exploatering pa grund av att
befintliga grusbelagda parkeringsytor blir hardgjorda ytor sa som
tak och asfalt. De foreslagna delomradena ar dock begrinsade ytor,
vilka darfor inte beddms forvérra dagvattensituationen inom de
storre avrinningsomradena.
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Halsa och sakerhet

Oversviamning

Framtagen dagvattenutredning har studerat ldgpunkter och
innestdngda omraden vid ett skyfall (50 mm nederbord), bade for
befintlig situation och med foreslagen bebyggelse. Vid skyfall
kommer alla foreslagna dagvattenlosningar for fordrojning ga fulla
och da briddas vatten ytligt till befintliga rinnvégar.

Utan justering av marknivaerna ses att en ny instdngd punkt skapas
vid anldggande av hus A om ingen atgird pad marknivéerna gors.
For att inte skapa en lagpunkt mellan bebyggelsen i delomrade A
och befintlig byggnad behover en laglinje sékerstilla avrinning mot
naturmarken nordvist om delomrade A.

Oversiktliga rinnvéigar och flodesrikiningar vid kraftiga regn. Lila omraden visar
fordrojningsatgdrder i delomrdde A, B och C (Markanta AB, 2023).

Vibrationer

Fastigheten dr beldgen pd mark som delvis bestar av lera. Lera
innebdr risk for vibrationer och stomljud. En riskanalys for
vibrationsalstrande arbeten bor utforas for att ta fram riktvérden pa
tillatna vibrationer i samband med anldggningsarbeten for att
sakerstilla att inte nérliggande byggnader och anldggningar tar
skada. Delomrdde B och C kommer dven kriva sirskilda
utredningar i projekterings- och utférandeskedet och bergnivéer
behover sidkerstillas genom kompletterande undersokningar.
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Fororenad mark

Eftersom omradet ska bebyggas med bostader sa ska riktvarden for
kénslig markanvéndning tillimpas. Massor som berdrs av
schaktarbeten utfors 1 syfte att avgransa fororenande &mnen som
uppmaitts i halter 6ver aktuella atgirdsmal for omradet. Beroende pé
hur djupt schaktarbeten kommer att utféras pa omradet kan dven
hantering av lanshallningsvatten behdva beaktas da
grundvattennivén inom vissa omraden forekommer relativt ytligt, ca
2,0 meter under markytan. Sanering av berérd mark rekommenderas
infor/i samband med planerade markarbeten dér fororenade massor
schaktas ur och transporteras till godkénd mottagningsanldaggning.
En planbestammelse har lagts in i plankartan om att bygglov inte far
ges forrdn fororenad mark sanerats sa att virden for kénslig
markanviandning uppnas (se avsnitt Motiv till detaljplanens
regleringar).

Sociala

Barn

Trafikseparerade gdng- och cykelbanor saknas till samtliga
delomraden, varpa all rorelse i och kring detaljplaneomradet sker i
blandtrafik. Trafikatgirder for fotgdngare och cyklister bor ses dver
framgent sa det gors pa trafiksikra sitt. Med dkad bebyggelse
forvéntas dven trafikméngden i omradet 6ka vilket kan innebédra en
okad risk for trafikolyckor.

I samtliga delomraden finns bostadsgardar som mdjliggor for
markparkering. Inom delomrdde B mdjliggors parkeringsplatser
runt bostadsgérden dar det finns lekstéllning for barn. Projektet har
for avsikt att studera fragan ndrmre under granskning for att se om
det gar att hantera parkeringsplatserna i ett annat omrade sa garden
blir mer bilfri.

Jamlikhet

Enligt stadens trygghetsmétningar upplever kvinnor en storre
otrygghet &n mén i det offentliga rummet. Den foreslagna
bebyggelsen bidrar med en 6kad rorelse av méanniskor i omradet
vilket skapar forutsdttningar for kvinnor och barn att kéinna sig mer
trygga i omradet.

Bebyggelsens upplételseform avses vara bade hyresritter och/eller
bostadsritter, vilket skapar mdjlighet for minniskor med olika
socioekonomiska bakgrunder att bo i samma omrade.
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Riksintresse

Bromma flygplats

Detaljplanen vintas inte paverka riksintresset for Bromma flygplats
da planen inte mojliggdr for hoga master eller hoga hus.

Rorligt friluftsliv

Detaljplanen véntas inte paverka riksintresset for rorligt friluftsliv
dé bebyggelse foreslds pa befintlig markparkering och gor inga
storre ingrepp 1 miljon.

Trafik

Motortrafik

Planen ger inte upphov till fordndringar i gatunitet. Andelen
trafikrorelser pa Johan Tillanders vig bedoms 6ka nagot nir nya
bostéder tillkommer.

Mojliggorande av bebyggelse pa befintlig markparkering innebér att
dessa parkeringsplatser kommer forsvinna. De som tidigare parkerat
pa dessa parkeringsplatser och bor i ndrheten av dem kommer i viss
man behova gé langre strackor frin parkeringsplatsen 1 framtiden.
Planforslaget mojliggor daremot parkeringsplatser i garage under
delomrdde C. Att markparkeringen byggs bort och delvis forldggs i
garage gor att bilens nérvaro i omradet blir mindre pétaglig.

Gang- och cykeltrafik

Trafikseparering for gang- och cykeltrafikanter &r i dagsléget inte
aktuellt, s& omradet i stor del ar utbyggt. I ett antal av de vigbanor
som 16per genom omradena saknas dimensioner som mdjliggor for
tillgéngliga gang- och cykelbanor. Fastighetsdgaren har mojlighet
att placera ut farthinder for att minska hastigheten i omradet.

Tillganglighet

Avfallsinsamling kan nds utomhus inom 25 m frén entrén. Enligt
boverkets byggregler ska avstandet fran entréer till avlamningsplats
for flerbostadshus inte overstiga 50 meter for restavfall och
matavfall. Mgjlighet att anordna RHP- plats finns 1 garage samt i
anslutning till entréerna.



