Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-03-12, Dnr 2022-04701

stad

Stadsbyggnadskontoret
Planavdelningen

Fleminggatan 4

Box 8314

10420 Stockholm
Telefon 08-508 27 300

Stockholms

stadsbyggnadskontoret@stockholm.se

start.stockholm

Stadsbyggnadskontoret
Planavdelningen

Per Hansson

Telefon 08-508 275 71

Samradshandling
Dnr 2022-04701
2024-03-12

Sida 1 (58)

Planbeskrivning for Eremiten 2 m.fl. vid
Kilabergsvagen i stadsdelen
Midsommarkransen, S-dp 2022-04701

o
a
- %,
2q o ]
B
& & 9 & S, -
ke
Esu :5’_ Chiltersvagen " i =
W Aspudden % » B Nybohovsmatet
é.
@
Pl 94
oa  Tiz 118 | 116 100 98
HégemfanSVéQE”
5| (133 Bolorek | 129, 1127 i) i |
i U = Mybadade
.0"’5‘»‘ - imsyATEN I . * E. S
A o pilgrim . Sparvagshallen
T skolan
Sparthall
2
6 4 % 33 K £ =
2V - 2 a
)
=0 ETL)
%. 5 ¥ B 2 Midsommarks
- _'\lj ‘%_;3 € 28 35 Wgymmsm
g w®
,L:;g::barelse Kavat Vard 0@{0
34 = 2 La Casa & 2
- Vard- och omsorgsboende Iy .‘3)" ) G795, Brannkyrkahallen
@ Kvégen o & & 3 SN
5 i 1‘\ & W ‘Boﬁ %
B
N (=
Iap 2 B 7 L
b = re';ﬂ;f et P 18/ 16 3, %{%
Midsommar- ¥ F 23:\%‘ 480 T N 4
Enbacken krarnsens + % 2
» o "ekola S % P =S 3
. % $ 2, o8 ® s &
| S Julikulien | % o = S
‘o) (» 6 s = ¥ /% % £
Al - .
83 ) ot o Midsommar-, RS
W y o @ kransen g
i 13 = ok 1<§ %.
%, § o Ohn % % geP" & T ) -8
~
<. & &P g, @ B o B 8 2
2 & & 3 o £ @ Byt s v
2 ’
w2l Y e@ N %" T (M= " 5
= & = & - —camsUAaRn ! of



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-03-12, Dnr 2022-04701

Stockholms
stad

Planbeskrivning
Sida 2 (58)

Sammanfattning

Planomradet ar beldget 1 norddstra Midsommarkransen och griansar
till Aspudden. Planomridet avgriansas av Hagerstensvégen,
Kilabergsvigen och Tellusborgsvigen. Planen ska bidra till att
starka och aktivera Hagerstensvigen och Kilabergsvégen till trygga
och urbana stadsrum. Bottenvaningarna innehaller en hog andel
lokaler for handel och service i strategiska lagen. Ny bebyggelse
och tillagg till befintlig ska ske med utgdngspunkt fran befintliga
kvaliteter, som mattlig skala och en omsorgsfull detaljering. I
planarbetet ska skolverksamhetens behov sdkerstéllas. En siker
trafikmiljo for gdende och cyklister prioriteras i relation till
fordonstrafik, inklusive angoring och transporter till fastigheterna,
inom planomrédet.
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Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for bostéder, lokaler och
handel mot gata, skolverksamhet och nya arbetsplatser i kontor,
vard och tillfallig verksamhet. Planen mojliggor ocksé for att
befintligt garage och bilverkstad i kdllarvdning inom Kilaberg 1 kan
vara kvar. Den nya bebyggelsen har sin utgdngspunkt i den
befintliga bebyggelsens skala langs med Hagerstensviagen. Planen
ska bidra till att stidrka och aktivera Hagerstensvéigen och
Kilabergsvigen till trygga stadsrum med kompletterande gatutrid.
Planen mojliggor for en god och séker trafikmiljo, dar gdende och
cyklister prioriteras i relation till fordonstrafik och angéring. Planen
mojliggdr ocksé for en utveckling och forbéttring av miljon pa
befintlig skolgérd samt forbittra kopplingen till skolan dver
Tellusborgsvagen.

Beskrivning av detaljplanen

Arendeinformation

Detaljplan for Eremiten 2 1 stadsdelen Midsommarkransen,
Stockholms stad, Dnr-S-2022-04701, &r paborjad enligt beslut i
stadsbyggnadsnamnden 2022-05-12 § 021.

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Planbeskrivningen omfattas inte av licensformen CCO. Allt
upphovsrittsligt skyddat material 1 planbeskrivningen, som till
exempel bilder, kartor och andra illustrationer, kan anvéndas efter
tillstand av rattighetshavaren. Réttighetshavare dr den som har
skapat, dger eller 1 6vrigt rader dver materialet. Anvéndare ansvarar
sjdlva for att utreda rattighetsfrdgorna innan eventuell anviandning
eller spridning. Upphovsritten regleras 1 lag om upphovsritt till
litterdra och konstnérliga verk (SFS 1960:729).

Medverkande

Planen dr framtagen av stadsplanerare Per Hansson pa
stadsbyggnadskontoret. I projektgruppen har dven Karolina Ehrén
(plankonsult), samt representanter fran exploateringskontoret ingatt.
Planen har tagits fram i samarbete med Balder och Studio Moi.



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-03-12, Dnr 2022-04701

retkey Stockholms Planbgskrivning
@ sta Sida 5 (58)

o3

Planens huvuddrag

Planomradet &r beldget i Midsommarkransen och bestéar av
fastigheterna Eremiten 2, Kilaberg 1, Liljeholmen 1:1 samt
Midsommarkransen 1:1. Samtliga fastigheter dgs av Stockholms
kommun.

Planforslaget innebér att befintlig drivmedelsstation pa Eremiten 2
rivs och ersétts av cirka 60 hyresritter. Skolverksamheten i Kilaberg
1 har idag tidsbegréinsat bygglov. Detaljplanen provar mojligheten
for att permanent driva skola pa platsen. Idag har skolan kapacitet
for 680 — 720 elever. Skolverksamheten upptar cirka 8400 kvm
inom Kilaberg 1. Skolgérden ar cirka 4200 kvm stor. For att fa till
en flexibel anvindning av byggnaden over tid mojliggor
detaljplanen centrumverksamheter sdsom vardcentral och kontor
men dven hotell, vandrarhem och konferensanldggning pé Kilaberg
1. I kdllarvaningen idag finns det ett garage samt en bilverkstad som
bada foreslds vara kvar 1 forslaget.

Situationsplan som visar skolverksamheten pd Kilaberg 1 i soder och foreslagen

bostadsbebyggelse pd Eremiten 2 i norr. Situationsplan: Studio Moi
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Genomforandetid

Genomforandetiden dr 60 manader frén det att detaljplanen har fatt
laga kratft.

Arkitektonisk idé

Det nya bostadskvarteret Eremiten hdmtar sin inspiration i skala och
uttryck fran Aspuddens jugendbebyggelse ldngs Hagerstensvigen.
Genom att studera de underliggande principerna for byggnaderna
frdn 1910-talet har det nya kvarteret kunnat utformas pa sétt som
gor att det tydlig samspelar med den édldre bebyggelsen men har sin
egen identitet och ett samtida uttryck.

Frontespis & hégdel Frontespis & hégdel
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Modulindelning Modulindelning

Diagram som visar hur foreslaget bostadshus pa Eremiten 2 forhdller sig till den

dldre bebyggelsen inom Aspudden och Midsommarkransen. Diagram: Studio Moi

Genom att bygga ett bostadskvarter pd den fastighet dir det idag
ligger en drivmedelsstation forldngs stadsstrukturen utmed
Higerstensvdagen, och Aspudden och Midsommarkransen byggs
thop till en tydlig stadsméssig helhet.
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Valvformad entré

Diagram som visar hur foreslaget bostadshus pa Eremiten 2 forhdller sig till den
dldre bebyggelsen inom Aspudden och Midsommarkransen. Foreslagen
bebyggelse far utformningsbestimmelser som sdkerstdiller fasadutformning i
putsstruktur mellan bottenvdning mittparti samt overvdning. En
utformningsbestdmmelse sckerstiller bostadsentréernas glasade dverstycken.
Utformningsbestimmelserna sdikerstdller ocksd att 6versta vaningen utformas

som en takvaning med plat och takkupor. Diagram: Studio Moi

For att knyta an till befintlig bebyggelse utfors fasaden 1 puts 1 ljusa
och varma kulorer. Fasaden bryts upp i ca 20 meter breda
indelningar dér varje del skiljer sig at sinsemellan genom bland
annat sma variationer i fonsterplaceringar, frontespisers utformning,
och puts- och fonsterkulorer. Tillsammans med andra
byggnadselement himtade frén de den dldre bebyggelsen sdsom
bursprak och valvformade entréer, far Eremitens fasader ett rikt
uttryck med finstimda variationer. Kvarterets bottenvdning kommer
innehalla lokaler, bostadsentréer och bostadskomplement.
Lokalerna ar placerade i strategiska ldgen med generdsa glaspartier,
till exempel 1 gatuhornet Hagerstensvagen/Kilabergsvagen.
Bottenvaningens fasad utfors dven den i puts, men skiljer sig mot
fasaden ovanfor genom sma livforskjutningar och skillnader i
texturer.
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Putspalett

Kulorerna for Eremiten 2 utgdr frdan den befintliga bebyggelsen i Aspudden och
Midsommarkransen. Bild: Studio Moi

For att halla nere skalan, och forhalla sig till jugendbebyggelsen,
har den Gversta vaningen karaktiren av ett nedvikt brant tak dar
fonster utformas som takkupor. For att markera kvarterets avslut gar
byggnaden upp ytterligare en véning i korsningen
Hagerstensvagen/Kilabergsvigen. Hogdelen utformas som en stor
frontespis som markerar hornet.

Eremiten 2 sett fran Hdigerstensvigen. Elevation: Studio Moi

Befintlig byggnad inom Kilaberg 1 uppfordes under borjan av
1970-talet och knyter stilmissigt an till en stram modernism typisk
for tiden runt 1970. Befintlig byggnad foreslas bevaras och fa
varsamhetsbestimmelser. Lds mer under rubriken ”Befintligt” pa
sida 15.
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Allman plats

Huvudmannaskap

Inom planomrédet dr det kommunalt huvudmannaskap.

Park och natur

Inom planomrédet finns det ingen park och natur.

Gator och trafik

Planomradet avgrinsas i norr av Hagerstensvégen, i dster av
Kilabergsvigen och i sdder av Tellusborgsvigen. Kilabergsvigen
och Hégerstensvigen foreslds delvis byggas om for att mdjliggdra
for battre gdng- och cykelkopplingar samt for att fa in gronska i
gaturummet. Befintliga busshallplatser finns pa Kilabergsvédgen och
Tellusborgsvigen.

Parkering for Kilaberg 1 samt Eremiten 2 kommer att ske i garage
pa den egna fastigheten, undantaget parkering for angoring.
Angoring och inlastning for Eremiten 2 och Kilaberg 1 kommer att
ske fran Kilabergsvigen samt Hagerstensviagen. For de foreslagna
bostidderna pa Eremiten 2 foreslas ett garage med infart frén
Hégerstensvidgen. Garageinfarten pa Eremiten 2 nyttjas idag av
grannfastigheten Eremiten 3 som infart till deras garage.

For Kilaberg 1 foreslas inlastning till handel och lokaler att ske inne
i pa kvartersmark, under bostadsgérden, via grannfastigheten.
Genom att skapa en lastzon i gatuplan pd Eremiten 2 sker
backrorelserna inom kvarteret istéllet for som idag pa trottoaren.
Befintligt garage pa Kilaberg 1 dr kvar, men infarten blir via
lankbyggnaden mellan Eremiten 2 och Kilaberg 1.
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Hllustration som visar foreslagen angdring och struktur inom fastigheterna.
Bostddernas parkering sker i garage med infart fran Hdgerstensvigen. Befintligt
garage pd Kilaberg 1 med infart frdan Kilabergsvigen bevaras. Inlastning till

Kilaberg 1 sker via en lastzon pd Eremiten 2. Axonometri.: Studio Moi

Garage for bostiderna for Eremiten 2 med foreslagen delad angéringsgata med
Eremiten 3. Bild: Studio Moi
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Sektion som visar foreslagen lastzon for Kilaberg 1. Lastbilarna foreslas angéra i

gatunivd. Ovanpd lastzonen dr det bostadsgard. Sektion: Studio Moi

En avfallsutredning har tagits fram (Balder 2023) for att sidkerstilla
en lamplig avfallshantering. Avfallsutredningen har ocksa belyst de
konsekvenser som en byggnation pd Eremiten 2 kan ha for
avfallshanteringen pé grannfastigheten. Inom Kilaberg 1 kommer
skolan att fortsétta anvinda befintligt miljorum. Foreslagna lokaler
inom Kilaberg 1 anvinder lastzonen for avfallshantering. For
foreslagen bostadsbebyggelse placeras miljorummen sé att det dr
mdjligt for sopbilen att angora i gatan.

Idag har grannfastigheten Eremiten 3 ett atervinningsrum som vetter
mot Eremiten 2. Vid himtning av avfall dr det troligt att avfallsbilen
anvander sig av bensinstationens mark for att vinda innan den kor
ut pa Hiagerstensvigen. Detta kommer inte vara mgjligt efter den
foreslagna exploateringen pa Eremiten 2. For att undvika
backrorelser ut pd Hégerstensvédgen kan Eremiten 3 anvinda sig av
angoringsfickan som planeras for Eremiten 2. Totalt dragavstand
mellan atervinningsrummet och avfallsbilen blir cirka 32 meter och
klarar séledes inte Stockholm stads rekommendation om hogst 10
meter mellan avfallsutrymme och hdmtfordon, men bedoms som
acceptabel med hansyn till att det ar ett befintligt hus och inte en
nybyggnation. Mgjligheten att flytta pa miljorummet bedoms som
mycket begransad.

Tillganglighet

Gator och angoring till fastigheterna &r tillgéngliga.
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Kvartersmark

N

Flygvy éver planforslaget sett fran nordost. Bild: Studio Moi

Pa Eremiten 2 foreslés ett nytt flerbostadshus 1 5-6 vaningar.
Foreslagen bebyggelseskala foljer befintlig hojdskala i omradet.
Bebyggelsen foreslas avslutas med en hojning mot
Hagerstensvagen/Kilabergsvégen for att markera hornet.

Vy fran Hdgerstensvigen/Kilabergsvigen som visar hur foreslagen bebyggelse

méter gatan. Illustration: Studio Moi

Foreslagen bebyggelse placeras i liv mot gata for att folja befintlig
struktur 1 omradet. Den upphdjda bostadsgarden placeras 1 sydvist
mot befintlig slint.
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Fasad mot Hagerstensvigen

Fasad mot Héigerstensvigen. Foreslagen bebyggelse pa Eremiten 2 lingst till
vdnster i bild. Illustration: Studio Moi
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Fasad mot Kilabergsvagen

Fasad mot Kilabergsvigen. Befintlig byggnad pd Kilaberg 1 foresldas byggas ihop
med bebyggelsen pd Eremiten 2 genom en ldgre linkbyggnad. Illustration: Studio
Moi

Pé Kilaberg 1 finns en befintlig byggnad som idag anvinds som
skola. Skolverksamheten foreslds vara kvar, men planen mdjliggor
aven for en utveckling av byggnaden genom att mojliggdra for
handel och lokaler i bottenvaningen. I kéllarvdningen finns idag ett
garage samt en bilverkstad som bada foreslas vara kvar i forslaget.
For att fa till en flexibel anvindning av byggnaden 6ver tid
mojliggor detaljplanen dven for centrumverksamheter och
konferensanldggning inom Kilaberg 1.
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Situationsplan med foreslagen utveckling av skolgdrden. Illustration: Studio Moi

Befintlig skolgérd dr idag hardgjord. Forslaget mdjliggor for mer
gronska och skugga pé skolgarden genom att foresla att en del av
naturmarken i1 nordvést, dér skolan har sina ldktare idag, planlaggs
for skolgard.



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-03-12, Dnr 2022-04701

vwukey

o3

)

Stockholms
stad

Planbeskrivning
Sida 15 (58)

Befintligt

Omradet bestar idag av en drivmedelsstation samt en befintlig
byggnad dir det bedrivs skolverksamhet. Skolverksamheten har
tillfalligt bygglov. Befintlig drivmedelsstation bedoms inte ha nagra
kulturhistoriska vérden.

Befintlig byggnad inom Kilaberg 1 uppfordes under borjan av
1970-talet och knyter stilmdssigt an till en stram modernism typisk
for tiden runt 1970. Fasaden ér utférd med stor regelbundenhet och
med fa accenter. Ett antikvariskt utlatande (Libeck Antikvarie 2023)
lyfter att byggnaden &r exteriort vilbevarad. Viktiga karaktérsdrag
for byggnaden ér:

Den bevarade helheten med ursprungliga volymer
Det platta taket utan takfot belagda med papp
Diskreta entréer

Tegelfasad delvis murad i munkforband

Rott och brunt fasadtegel med “riven” ytstruktur och
snedfog

Fonsterbrostningar av korrugerad kopparplat

e Enluftsfonster med utvindig kopparbekldadnad

¢ Inlastningens och garageinfartens exterior i ra betong

ddddddddl]

Befintlig byggnad pa Kllabergsvagen 1 entré mot T ellusborgsvagen Foto Studio
Moi
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Motiv till detaljplanens regleringar

Nedan beskrivs vilka planbestimmelser som regleras 1 Plankartan
och syftet med dessa.
Anvéandningsbestammelser

Symbol | Beskrivning Syfte

GATA | Gata Moiliggor for befintliga gator.

B Bostidder Mojliggdr bostadsanvéndning.

C Centrum Mojliggor
centrumdndanvindning.

0O, Konferensanldggning | Mjliggor for
konferensanldggning.

P Parkering Mojliggor for parkering i en
egen fastighet.

Sy Skola, ej forskola Mojliggor for skolverksamhet.

Z, Bilverkstad Moiliggor for bilverkstad.

Egenskapsbestdmmelser pa kvartersmark

Symbol Beskrivning Syfte

Prickmark Marken fér inte forses Forhindrar att
med byggnad. forgardsmarken
Parkering far ej finnas. | bebyggs med

byggnader samt att
parkering uppfors pé
ytan.

S Garage endast 1 Séakerstiller att garage
kallarplan. endast kan uppforas i

killarplan.

SH Bilverkstad endast 1 Sakerstaller att
kéllarplan. bilverkstaden endast

kan uppforas i
killarplan.

S3 Lokaler for Sékerstéller att det blir
centrumindamal ska lokaler i bottenvéning.
finnas i bottenvaning.

h Hogsta nockhdjd ar Begrénsar hojden pa
34.5 meter Over angivet | overbyggd gard
nollplan

h, Hogsta nockhdjd ér Begrinsar hojden pa
50.0 meter Over angivet | byggnad
nollplan

h; Hogsta nockhdjd ar Begrénsar hojden pa
48.5 meter dver angivet | byggnad
nollplan
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hy Hogsta nockhojd ar Begrénsar hojden pa
50.5 meter Over angivet | byggnad
nollplan

hs Hogsta nockhdjd ar Begrénsar hojden pa
29,0 meter over angivet | tillkommande
nollplan terrasser for Kilaberg

1 mot Kilabergsvégen
hg Hogsta nockhdjd ar Begrénsar hojden pa
35,0 meter Over angivet | overbyggd gard
nollplan

h; Hogsta nockhojd dr Begrénsar hojden pa
35,5 meter Over angivet | lankbyggnaden
nollplan

u Markreservat for Sékerstéller att
allménnyttiga befintliga ledningar
underjordiska ledningar. | kan ligga kvar.

(up) Marken ska vara Sakerstaller
tillgdnglig for ledningens lage samt
allménnyttig avgransar ledningens
underjordisk lage 1 hojdled.
avloppsledning mellan
nivaerna -20,0 och -

47,0 meter under
nollplanet.

g Markreservat for Sakerstiller att bade
gemensamhetsanldggni | Eremiten 2 och
ng for in- och utfart. Eremiten 3 kan ta sig

in till sina garage.

(22) Markreservat for Sakerstiller att
gemensamhetsanldggni | inlastning pa Kilaberg
ng for lastzon. 1 kan 16sas pa
Bestimmelsen Eremiten 2.
avgrinsas i sidled av Inlastningen avgréinsas
sekundir och 1 hojdled for att
kombinerad mojliggora att
egenskapsgrans. bostdder och
Bestdmmelsen bostadsgérd kan
avgransas 1 hojdled till | byggas ovanpa.
att gilla mellan +27,9
till +33,9 meter ovan
nollplanet.

m; Om ekvivalent ljudniva | Sdkerstéller att
vid bostadens fasad bostader far lampliga
Overstiger 60 dBA ska | boendemiljoer

minst hélften av
bostadsrummen vara

avseende buller.
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vanda mot ljudddmpad
sida. For bostdder med
boarea max 35 kvm
géller istéllet att minst
hilften av
bostadsrummen ska
vara vinda mot
ljudddmpad sida om
ekvivalent ljudniva vid
bostadens fasad
overstiger 65 dBA. Med
ljudddmpad sida menas
fasad som har en
ekvivalent ljudniva pa
hogst 55 dBA och
maximal ljudniva
nattetid pa hogst 70
dBA.
b---o---o--o--« | Utfartsforbud Sékerstéller att
utfarter inte placeras
pa stéllen som ar
oldmpliga ur
trafiksynpunkt.
0 Minsta takvinkel for Sékerstiller
nedre takfallet dr 60 takutformningen for
grader det foreslagna
bostadshuset.
0, Storsta takvinkel for Sékerstiller
nedre takfallet &r 80 takutformningen for
grader det foreslagna
bostadshuset.
03 Minsta takvinkel for Sakerstiller
ovre takfallet dr 14 takutformningen for
grader det foreslagna
bostadshuset.
04 Storsta takvinkel {for Sakerstaller
ovre takfallet &r 25 takutformningen for
grader det foreslagna
bostadshuset.
fi Gavelfasader och Syftar till att

fasader mot allménplats
skall utforas 1 puts.
Fasad mot gird kan
aven utforas med
beklddnad av trd om
horn till gavelfasader
utformas helt i puts.

sikerstélla att den
arkitektoniska idén for
det tillkommande
bostadshuset blir
genomford.
Fasadmaterial och




Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-03-12, Dnr 2022-04701

Stockholms
stad

Planbeskrivning
Sida 19 (58)

Frontespiser utférs med
lika material anslutande
fasad. Takkupor utfors i
takplat enligt f7 nedan.
Putsfasader ska utforas
med ljusa varma toner
kopplat till ndromradet.
Subtil variation i puts-
och fonsterkul6r mellan
trapphusmoduler ska
efterstrivas.
Bottenvaning mot
allmén plats ska
sarskilja sig mot 6vrig
putsfasad genom
livforskjutning och/eller
annan putstextur.

kulorval ska véljas
utifrdn ndromradet.

%) Bostadsentréer mot Syftar till att
allmén plats ska utféras | sdkerstélla att den
med glasade arkitektoniska idén for
overstycken. det tillkommande

bostadshuset.

f3 Mot allmén plats samt | Syftar till att
byggnadens gavlar ska | sdkerstélla att den
fonster ge ett vertikalt arkitektoniska idén for
uttryck i fasaden. det tillkommande

bostadshuset.

f, Bursprék far kraga ut Syftar till att
over allmén platsmark | sdkerstilla att
med ett storsta djup om | foreslagna bursprak
0,5 meter med en inte forhindrar skotsel
storsta bredd om 3,0 av gatumark.
meter och med en
frih6jd om minst 3,5
meter ovan markniva.

fs Utstickande balkonger | Syftar till att
fir ej anordnas mot sakerstdlla att den
allmén platsmark. arkitektoniska idén for
Franska balkonger fér det tillkommande
anordnas mot allmén bostadshuset.
platsmark. Balkonger
fér ej glasas in.

fo Takmaterial ska i Syftar till att

huvudsak vara i falsad
plat av rod kuldr.
Solceller tillats mot
girden

sikerstélla att den
arkitektoniska idén for
det tillkommande
bostadshuset. Syftar
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ocksa till att
mojliggora for
solceller dér de inte
syns frn gatorna.

f; Mot allmin plats ska Syftar till att
fasad pa Oversta sakerstdlla att den
vaningen utforas i plat | arkitektoniska idén for
av rod kulor. I takfallets | det tillkommande
nedre branta del far bostadshuset.
takkupor uppforas.
fy Fyra frontespiser i puts | Syftar till att
ska uppforas mot sakerstdlla att den
allmén plats med en arkitektoniska idén for
maximal langd av 20% | det tillkommande
av hela fasaden. bostadshuset.
fy Taket ska vara brutet Sakerstaller
mot gata. Gavlar ska ha | takutformningen for
ett brutet intryck. det foreslagna
bostadshuset.
fio Fasad skall vara av Sékerstiller
varmgra betong med gestaltningen for
bradgjuten yta lankbyggnaden.
alternativt ytskikt av
tjockputs med likvérdig
kuldr och reliefverkan.
i1 Skarmtak ovan Syftar till att
bottenvaning medges mojliggora att
mot Kilabergsvégen. lokalerna inom
Skarmtaket fir kraga ut | Kilaberg 1 kan fa ett
max 2 meter med en skidrmtak ovan entréer
minsta fri hjd om 2,5 | och terrasser.
meter.
fir Terrass far inte glasas Sakerstaller att
n. foreslagna terrasser pa
Kilaberg 1 mot
Kilabergsvigen inte
glasas in och blir
volymskapande.
b, Légsta niva i meter Sakerstiller att ingen

relativt nollplanen for
schaktning, spontning,
palning, borrning eller
andra ingrepp i
undergrunden ar -20,0
meter. Nivan far
underskridas vid
anldggande av

schaktning, spontning,
palning, borrning eller
andra ingrepp
genomfors som
paverkar ledningen.
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markfororeningar har
avhjilpts till en niva
som motsvarar
riktvirden for kénslig
markanviandning.

allménnyttig
underjordisk
avloppsledning.
(Begrénsas av sekundir
egenskapsgrians)
e Lokaler for Sékerstiller att det blir
centruméndamal ska lokaler 1
minst utgora 180 kvm i | bottenvaningen pa
bottenvaning mot Eremiten 2.
allméin plats.
(Begrénsas av
anvandningsgrins)
k; Andringar och tilligg Befintlig byggnad pa
ska utféras med hansyn | Kilaberg har
till den befintliga kulturhistoriska
byggandens karaktir av | virden och far en
platt tak samt fasad av | varsamhetsbestammel
rott och brunt tegel. se for att sikerstilla
att virdena bevaras.
a; Startbesked far inte ges | Sékerstiller att
for byggnation forrdn bostadsbebyggelsen

inte kan byggas innan
marken ar sanerad.

Administrativa bestimmelser

Symbol Beskrivning Syfte
Hela Genomforandetiden
planomradet | 4r 60 manader och
borjar gilla fr.o.m.
att planen far laga
kraft.
Genomférandefragor

Mark och utrymmesforvarv

Mark som enligt detaljplanen ska utgoéra allmén plats kan
kommunen 16sa in med stdd av 6 kap. 13 § Plan- och bygglagen.
Kommunen har ocksa en inlosenskyldighet enligt 14 kap. 14 §.
Nagon inldsen dr inte aktuell da Stockholms kommun dger marken.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och dgoforhallanden

Planomradet omfattar hela fastigheterna

- Eremiten 2, dgs av Stockholms kommun, avses att upplatas med
tomtratt till Fastighet AB Balder.

- Kilaberg 1, dgs av Stockholms kommun, uppléten med tomtrétt
till Fastighet AB Balder,

samt del av fastigheterna

- Liljeholmen 1:1, dgs av Stockholms kommun
- Midsommarkransen 1:1, 4gs av Stockholms kommun

Rattigheter

Inom planomrédet &r ett flertal rittigheter lokaliserade for allménna
underjordiska ledningar. Rattigheterna fortsatter att gélla oforandrat,
har fortsatt planstdd och paverkas inte av planens genomforande, di
markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar har avsatts
(u; och uy) for dem.

Eremiten 1 och befintligt garage inom Eremiten 3 innehar idag en
officialservitutsrittighet till angéring éver Eremiten 2, 0180K-2005-
22949.2. Denne rittighet tryggas genom i planen avsatt
markreservat for Eremiten 1 och 3 och 2 gemensam in- och utfart
(g1) inom kvartersmark fram till allmén gata.

Markreservat for gemensam lastzon har avsatts (g,) for Kilaberg 1
rétt till utfart 6ver kvartersmarken Eremiten 2 fram till allmén gata.
Ratten kan sdkras genom inrdttande av servitut eller
gemensamhetsanlidggning. Avtal ska triffas om det innan
detaljplanen antas.
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Verkan pa befintliga detaljplaner

e e

A g # RASTANJEN ,@ I,’g
2 & : =

Gdllande stadsplan Karta Stockholms stad

Planforslaget innebdr att befintliga stadsplanen P1 5358 helt upphor
att gélla inom planomradet.

Forandrad fastighetsindelning

Lantmaéterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsétgérder pé fastighetsigarens initiativ och
bekostnad. Lamplighet avseende fastigheters utformning mm
provas vid lantméteriforréattning. Fastighetsbildning och
fastighetsreglering soks och bekostas av respektive fastighetsdgare.
Ersittning for fastighetsreglering ska utgé i enlighet med
overenskommelse mellan fastighetsdgarna. Genomford
fastighetsbildning &r en forutsittning for bygglov.

Del av fastigheterna Midsommarkransen 1:1 som i nuvarande plan
ar allmén platsmark (park) ér 1 planforslaget utlagt som
kvartersmark for 1 huvudsak bostadsdndamal och skola mm.

Del av fastigheterna Liljeholmen 1:1 som i nuvarande plan ar
allmén platsmark (gata) ar i planforslaget utlagt som kvartersmark
for 1 huvudsak bostadsdndamal.

Del av fastigheten Eremiten 2 som i nuvarande plan dr kvartersmark
for bilservice &r i planforslaget utlagt som allmén platsmark for
gata.

For planens genomforande krivs fastighetsbildning.



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-03-12, Dnr 2022-04701

sy

)

Y3

Stockholms
stad

Planbeskrivning
Sida 24 (58)

- Genom fastighetsreglering (markdverforing) ska del av
Midsommarkransen 1:1 foras ver till Eremiten 2 for att dér
utgdra kvartersmark for 1 huvudsak bostadsandamal (se
orange markering i illustration nedan).

- Genom fastighetsreglering (markdverforing) ska del av
Midsommarkransen 1:1 foras over till Kilaberg 1 for att déar
utgdra kvartersmark for 1 huvudsak skoldndamal mm (se rod
markering i illustration nedan).

- Genom fastighetsreglering (markdverforing) ska del av
Liljeholmen 1:1 foras over till Eremiten 2 for att dir utgora
kvartersmark for 1 huvudsak bostadsdndamal (se gul
markering i illustration nedan).

- Genom fastighetsreglering (markdverforing) ska del av
Eremiten 2 foras over till Liljeholmen 1:1 for att dir utgora
allmén platsmark for gatuindamal (se gron markering 1
illustration nedan).

- Genom fastighetsreglering (markdverforing) ska del av
Eremiten 2 foras dver till Midsommarkransen 1:1 for att dér
utgora allmén platsmark for gatuindamal (se bla markering 1
illustration nedan).

LILJEHOLMEN
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) | s
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1 | * y \\ —_— i
— & \
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I' L 1 |I \
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\ ||I
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i . | | '.
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) 5
- l
KILABERG !
rd i . |
/ ( ) P
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y /.‘x-““f MIDSOMMARKRANSEN
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Figuren illustrerar den fastighetsreglering som blir aktuell mellan allmdn
platsmark och kvartersmark. Gront omrdde ska 6verforas frdan Liljeholmen 1:1
till Eremiten 2. Gult omrdde ska éverforas fran Eremiten 2 till Liljeholmen 1:1.
Blatt omrdde ska overforas fran Eremiten 2 till Midsommarkransen 1:1. Rott
omrdde ska dverforas fran Midsommarkransen 1:1 till Kilaberg 1. Orange

omrdde ska overforas frdan Midsommarkransen 1:1 till Eremiten 2.
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Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Ledningar for el, tele, fiber, fjirrvirme och vatten och avlopp finns i
anslutning till omradet. Stockholms stad tillsammans med de
ledningsdgande bolagen, ansvarar for nodvindig flytt av allménna
ledningar inom omradet vid behov.

Befintlig byggnad inom Kilaberg 1 har idag tillracklig teknisk
forsorjning. Ny bebyggelse inom Eremiten 2 kommer att anslutas
till de kommunala ledningsniten for VA och fjarrvarme, samt till 1
omrddet befintligt elndt. Omradet kommer att forsorjas med
fiberbredband. Byggnaderna kan anslutas till respektive
ledningsslag nér forbindelsepunkter dr upprittade.

Byggaktoren ansvarar for att fastigheterna far fungerande
dagvattenhantering. Dagvatten ska omhéndertas enligt Stockholms
stads dagvattenstrategi och principen om lokalt omhindertagande
av for dagvatten (LOD).

Utbyggnad allmén plats

Stockholms stad ansvarar for utbyggnad och drift av allmidnna
platser.

Respektive ledningsdgande bolag ansvarar for utbyggnaden inom
planomrédet. Anslutning av den foreslagna bebyggelsen till el- och
telendtet bekostas av byggaktoren.

Utbyggnad vatten och aviopp

Fastigheterna ska anslutas till de kommunala néten for dricks- och
spillvatten. Nya ledningar och anslutningspunkter behovs for att
forsorja de nya fastigheterna.

Stockholm vatten och avfall AB (SVOA) ansvarar for nya
forbindelsepunkter och tar ut anslutningsavgifter. Staden ansvarar
for anslutningsavgiften for forbindelsepunkter for blivande
tomtrattsfastigheter. Byggaktor ansvarar for anslutningsavgiften for
forbindelsepunkter for blivande fastigheter med dganderitt.

Ekonomiska fragor

Planavgift

Planavtal har tecknats med byggaktoren for att tdcka Stockholms
stads kostnad 1 samband med uppréttandet av detaljplanen.
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Ersattningsansprak

Staden uppléter den blivande kvartersmarken for bostadsdndamaél
till byggaktoren med tomtritt i enlighet med villkor 1 géllande
markanvisningsavtal.

Inlosen

Ingen inldsen dr aktuell inom planomradet.

Gemensamhetsanlaggningar

Inom planomrédet finns idag inga gemensamhetsanldggningar.
Detaljplanen mojliggor for tva gemensamhetsanlédggningar inom
planomradet. En for att mojliggdra for att Eremiten 3 ska kunna na
sin garageport via kvartersmark pa Eremiten 2. En
gemensamhetsanlidggning for att mojliggora for inlastning pa
Kilaberg 1 via kvartersmark pa Eremiten 2.

Drift allman plats

Stockholms stad ansvarar for att bygga ut och drift av allmén plats.

Drift vatten och aviopp

Fastigheterna ska anslutas till de kommunala néten for dricks- och
spillvatten. Nya ledningar och anslutningspunkter behovs for att
forsorja de nya fastigheterna.

Stockholm vatten och avfall AB (SVOA) ansvarar {for nya
forbindelsepunkter och tar ut anslutningsavgifter. Staden ansvarar
for anslutningsavgiften for forbindelsepunkter for blivande
tomtrittsfastigheter. Byggaktor ansvarar for anslutningsavgiften for
forbindelsepunkter for blivande fastigheter med dganderitt.

SVOA ansvarar for att drift av vatten och avlopp.

Gatukostnader

Staden, genom dess Exploateringskontor, belastas med sedvanliga
gatukostnader for nybyggnation av allmén plats inom projektet.
Byggaktoren ansvarar bland annat for och bekostar dirvid dven
projektering och genomforande av dterstdllande- och
anslutningsarbeten, som maste goras i allmén platsmark invid
planerad bostadsexploatering och som ar en f6ljd av byggaktdrens
bygg- och anldggningsarbeten.

Markégaren ska utan ersdttning dverlata all allmén platsmark till
staden. Erséttningar mellan exploatdr och staden regleras i
overenskommelse och exploateringsavtal mellan parterna.
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Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Overenskommelse om exploatering ska tecknas mellan staden och
Balder innan detaljplanen antas.

Staden kan dven komma att teckna genomforandeavtal med bland
annat berdrda ledningsédgare och dgare av andra tekniska
anldggningar.

Utdver detta kan flera typer av avtal komma att bli aktuella under
genomforandet av detaljplanen

Markanvisning

Markanvisningsavtal har tecknats med Balder Eremiten AB efter
markanvisning 1 Exploateringsnimnden 2022-08-25.

Tidplan

Preliminér tidplan for den fortsatta planprocessen:

Samrad 19 mars — 29 april
Granskning kvartal 1 2025
Antagande kvartal 3 2025

Laga kraft, tidigast  kvartal 3 2025
Kulturvarden

Bevarandekrav

Inom planomrédet finns en varsamhetsbestimmelse for befintlig
byggnad pa Kilaberg 1. Bestimmelsen syftar till att bevara de
virdefulla karaktdrsdrag som finns for befintlig byggnad.

Provning enligt annan lagstiftning

Planen provas inte enligt annan lagstiftning.
Planeringsunderlag

Kommunala

Undersokning enligt Miljobalken 6 kap. 6 §

Stadsbyggnadskontoret bedomer, enligt 5 kap 11a § PBL, att
detaljplanens genomforande inte kan antas medfora sddan
betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. miljobalken och
anslutande bestammelser.
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Sammantaget bedoms den planerade verksamheten inte medfora
vésentlig pdverkan pd miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet dr

- Antikvariskt utldtande (Libeck Antikvarie, 2023-12-22)

- Avfallsutredning (Balder, 2023-12-06)

- Brandskyddsbeskrivning (Briab Brand & Riskingenjorerna AB,
2023-12-04)

- Bullerutredning (Akustikkonsulten, 2023-12-12)

- Dagsljusutredning (Afry, 2023-10-16)

- Luftkvalitetsutredning (Cowi, 2023-07-03)

- Parkerings PM (Tyréns, 2023-12-07)

- PM Dagvattenutredning for Eremiten 2 m.fl. (Bjerking 2023-10-
31)

- PM Kilaberg 1 — atgdrdsforslag for dagvatten och skyfall
(Bjerking 2023-11-03)

- PM Geoteknik (Tyréns, 2023-07-04)

- PM Oversiktlig inomhus- och markmiljéundersékning (Iterio,
2023-12-05)

- Riskanalys (Brandskyddslaget, 2023-05-24)

- Solstudie kv Eremiten (Studio Moi, 2024-03-11)

- Trafikutredning for Eremiten och Kilaberg (Tyréns 2024-01-12)

- Underlag BKA samt bilaga gaturer (Tyréns, 2024-02-16)

- Atgdrder for att stirka lovskogens virden (Biomedia Omberg,
2023-05-30)
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Planeringsforutsattningar

Kommunala

Detaljplan

Gillande stadsplan. Karta Stockholms stad

Inom planomradet géller stadsplan Pl 5358. Eremiten 2 dr planlagt
for bensinstation, bilservice och dylikt. Kilaberg 1 dr planlagt for
smaindustri. Befintliga gator regleras som gata i planen.
Naturomradet dr planlagt som park, allmén plats.
Genomforandetiden har gatt ut.

Planprogram

Program for Aspudden och Midsommarkransen (dnr 2011-08257-
53) pekar ut planomradet som ett omrade for nya bostédder.
Korsningen Hagerstensvigen/Kilabergsvagen pekas ut som en entré
in till omrédet. Kilabergsvagen foreslas flyttas vésterut for att
mojliggdra for bebyggelse pa bada sidor om vigen. Inom Kilaberg
1 foreslas befintlig byggnad rivas och erséttas med bostdder och
forskola. Tvingande bestammelser for butiker 1 bottenvaningarna
utreds i detaljplaneskedet.
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Program for Aspudden och Midsommarkransen. Planomrddet markerat med

svart. Karta: Stockholms stad

Oversiktsplan

Planforslaget dverensstimmer med oversiktsplanen. Planomradet
ingar i omrade med blandad stadsbebyggelse dar omfattande
komplettering foreslds. Omradet kan kompletteras med bostéider,
service, verksamheter, gator, parker, kultur och idrottsytor. Att
forstarka de grona kvaliteterna och sikerstdlla funktioner som
skolor och forskolor, &r en viktig del i stadsutvecklingen.
Komplettering ska goras med utgdngspunkt i kunskap om
nuvarande karaktér, kvaliteter och behov.

Hagerstensvagen pekas ut som ett urbant strék, vilket innebér att
den dr en Overbred gata i1 lokala vdgnétet som pa kort eller lang sikt
kan omvandlas till levande stadsmiljoer. Higerstensvagen kopplar
samman befintliga stadsdelar pa ett effektivt och varsamt sétt langs
hela strackan eller pa delstriackor. Gatan kommer fortsatt ha en
viktig lokal och regional trafikfunktion for person- och
néringslivstransporter, men kompletteras med gang- och
cykelvdgnét bade lings med och tvirs dver gatan. Darutdver
prioriteras utrymme i de flesta fall for hogkvalitativ kollektivtrafik.

Kilabergsvdgen och Tellusborgsvigen ar utpekade som stadsgator
av lokal karaktér. Det innebdr att de dr gator som 1 huvudsak endast
beror stadsdelsnimndsomradet och som pa kort eller 1ang sikt
foreslas omvandlas till stadsgata, med ny blandad bebyggelse, langs
hela strickan eller pd delstriackor. Stadsgatan utformas som ett
attraktivt offentligt rum med en framkomlig och sédker stadstrafik
med ging, cykel och bil. Utrymme kan prioriteras for kollektivtrafik
vid behov.
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Planomrddet markerat med svart ring. Karta: Stockholms stad

Byggnadsordningen

I byggnadsordningen karaktériseras Midsommarkransen och
Aspudden som éldre forstad. Byggnadsordningens vigledning for
dldre forstad pekar ut foljande punkter som viktiga:

e Utveckla de dldre forstdderna med utgangspunkt ur det
organiskt formade gatumdnstret, husens placering i
gatulivet, de gemensamma bostadsgérdarna, stadsdelarnas
ton och de enhetliga hushdjderna med enstaka hogre
byggnadsdelar.

e Utforma nya byggnader inom befintlig struktur utifran en
samtida tolkning av platsens forutséattningar och nérliggande
bebyggelse. Utforma tilligg av nya hus i grupper utifran en
sammanhallen gestaltningsid¢.

e Utforma kompletteringsbebyggelse i anslutning till de dldre
forstdderna utifran ett helhetsperspektiv. Beakta nirliggande
bebyggelse.

e Tatillvara, utveckla och aktivera torg och parker for att
mota behovet av rekreation och métesplatser.

e Utveckla lokala centrum och centrala strak genom att
komplettera med ny bebyggelse och verksamhetslokaler dér
sa ar mgjligt. Undvik omvandling av lokaler till bostider.

e Utga fran de ursprungliga husens volym, proportioner och
takformer vid ombyggnader och renoveringar. Ta tillvara
eller dterskapa karaktirsskapande material, kulorer,
byggnadsdelar och detaljer i sa stor utstrickning som
mojligt.
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Kommunala beslut i ovrigt

Exploateringsndmnden fattade beslut om markanvisning for
hyresritter 1 kv Eremiten 2 under maj 2022.

Riksintressen

Kulturmiljévard

Planomradet ligger inte inom riksintresse kulturmiljovérd.
Planomradet angréinsar till riksintresse for kulturmiljo LM-staden.

Trafikkommunikation

Planomradet ligger inte inom riksintresse kommunikation.
Planomradet ligger ca 250 meter frdn E4/E20 som ér riksintresse.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomradet. Halten av
partiklar PM10 och kvivedioxid dr som hogst vid Kilabergsvigen
och Tellusborgsvégen. Dér ar halten av PM10 &r 35-50 ug/m?
(dygnsvirde) att jamfora med miljokvalitetsnormen 50 pg/m?.
Halten av kvavedioxid ar 30-48 pg/m? (dygnsvirde) att jamfora
med miljokvalitetsnormen 60 pg/m?.

Vatten

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Milaren-Arstaviken (SE 657834-162783) samt
Himmerfjarden (SE 590000-174400). Enligt VISS (januari 2024)
har Milaren-Arstaviken otillfredsstillande ekologisk status och
uppnar ej god kemisk ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer som ska
uppnds for ytvattenforekomsten dr mattlig ekologisk status 2027
och god kemisk ytvattenstatus 2027. Enligt VISS (januari 2024) har
Himmerfjarden mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk
ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer som ska uppnés for
vattenforekomsten dr god ekologisk status 2039 och god kemisk
ytvattenstatus 2027.

Buller

Planomradet utsitts for trafikbuller frén de angridnsande vdgarna
Hagerstensvigen, Kilabergsviagen och Tellusborgsviagen, men dven
frén de tungt trafikerade vigarna Essingeleden och Sodertéljevigen.
Ljudnivan vid ndrmsta planerad byggnad mot Kilabergsviagen ar
mellan 65-70 dBA ekvivalent ljudniva pa 2 meters hdjd enligt stadens
bullerkarta.
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Utdrag ur Stockholms bullerkarta (miljoforvaltningen, 2016). Planomrddet

markerat i gront. Karta: Stockholms stad

Planomradet utsétts dven for industribuller fran Nybodadepan.
Miljé
Dagvatten

Dagvattennétet inom planomréadet utgors bade av duplicerat och
kombinerat ledningsnit. Planomradet &r idag hardgjort. Fran den
hojd som ligger vister om planomrédet sker ytlig tillrinning av
dagvatten. Dagvattenflodet frdn planomradet kan antas 6ka i och
med péagdende klimatfordndring som medfor att regnen blir
intensivare och mer frekvent forekommande.
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Dagvattnet rinner idag ner fran héjden i vister in pd planomrddet. Pilarna
illustrerar rinnriktningen frdan de hégre beldgna omrddet.Figur Bjerking

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Idag paverkas planomradet av buller frdn omgivande gator och
Essingelden. Nybodadepédn Gster om planomridet ger upphov till
verksamhetsbuller.

Risk for olyckor

Befintlig drivmedelsstation inklusive transporter till
drivmedelsstationen utgdr en risk i dagslaget. Andra riskkéllor i
ndromradet &r transport av farligt gods pa Essingeleden. Avstindet
mellan Essingeleden och planomridet éverstiger 150 m. Oster om
planomrédet ligger Nybodadepén, som dr en verksamhet med
tillstand att hantera brandfarliga och explosiva varor.

Risk for 6versvamning

Skyfallsmodellering for Stockholms stad visar att det idag finns
mindre omraden inom planomradet dér det riskerar att samlas vatten
vid ett kraftigt skyfall. Inom planomradet forekommer relativt laga
floden men langs plangransen mot Tellusborgsviagen och
Kilabergsviagen forekommer héga floden pa grund av storre
avrinningsomraden uppstroms som leds via samma rinnvéagar.
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Skyfallskartering som visar maxdjup och flodesvigar Planomrddet markerat i
gront. Karta: Stockholm Vatten och Avfall

Risk for erosion

Ett geotekniskt PM har tagits fram for omradet (Tyréns 2023). Inga
tecken pad pagéende erosion finns i omradet. Inga vattendrag, diken
eller liknande finns 1 undersdkningsomradet. P4 grund av detta finns
inga forutsittningar for att erosion som paverkar stabiliteten for
omrédet ska uppsta.

Risk for skred

Ett geotekniskt PM har tagits fram for omradet (Tyréns 2023). Inom
planomradet for Eremiten 2 och Kilaberg 1 dr marken generellt plan
och inga sldnter forekommer inom fastigheterna. De nivéskillnader
som forekommer inom fastigheten Kilaberg 1 tas upp av befintlig
byggnad som ligger i souterrdang. I bakkanten av bada fastigheterna
forekommer berg 1 dagen. Inga synliga block forekommer i dessa
bergssldnter. D& marken inom fastigheterna &r plan finns inga
forutséttningar for att skred ska uppsta.

Risk for ras

Ett geotekniskt PM har tagits fram for omradet (Tyréns 2023). Inom
planomrédet f6r Eremiten 2 och Kilaberg 1 dr marken generellt plan
och inga sldnter forekommer inom fastigheterna. De nivéskillnader
som forekommer inom fastigheten Kilaberg 1 tas upp av befintlig
byggnad som ligger i souterrdang. I bakkanten av bada fastigheterna
forekommer berg 1 dagen. Inga synliga block forekommer i dessa
bergssldnter. D& marken inom fastigheterna &r plan finns inga
forutséttningar for att ras ska uppsta.
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Fororenad mark

Da planomradet bestdr av mark dér det pagér eller tidigare har
pagatt verksamhet for industri, bilverkstad och drivmedelsstation
finns det fororeningar i marken. Inom planomradet finns en
drivmedelsstation med pagaende verksamhet. Dessa typer av
verksamheter anvénder sig av bensin, diesel, olja samt andra dmnen
som kan orsaka fororeningar i mark, byggnad och grundvatten.
Inom planomrédet forekommer det dven fyllnadsmassor. Dessa kan
ha varierande sammanséttning och ursprung samt eventuellt vara
fororenade.

En oversiktlig inomhus- och markmiljéundersékning (Iterio 2023)
har tagits fram for fastigheterna. Den historiska inventeringen
pavisade att det fanns omraden runt bagge fastigheter med risk for
spridning av fororening. Enligt Lansstyrelsen bedoms dessa vara
kemtvéttsanldggningar, dér klorerade alifater kan ha anvénts,
verksamheter med drivmedelshantering, verksamheter med biltvitt,
samt verksamheter med hantering av brandslackningsskum.

For Kilaberg 1 har oljekolviten uppmiitts 1 garaget pa
bottenvaningen. Bensenhalterna som uppmattes dverskrider
gransvdrdena men bedoms inte medfora omedelbar risk for
ménniskor som vistas inom Kilaberg 1. Undersokningen av marken
pavisade forhojda halter av bly, zink och PCB7 6verskridande
riktvirdet for kdnslig markanvandning (KM) i jorden inom den
norra delen av fastigheten. Pévisade halter i marken bedoms dock ej
utgora ndgon risk for ménniskors hélsa eller miljo. Bedomningen &r
att det inte foreligger nagon risk med att dndra fastigheten till
permanent verksamhet for skola och kontor. Dér schaktning kan
komma att behdvas bor marken undersokas ytterligare med
avseende pa PCB och metaller for att bedoma hur eventuella
Overskottsmassor ska hanteras.

Inom Eremiten 2 finns idag en drivmedelsanldggning som ska tas
bort vid ett genomforande av detaljplanen. Den historiska
inventeringen (Iterio 2023) lyfter risken for forekomst av
oljeférorening inom Eremiten 2 samt att en eventuell klorerad
fororening ej kan uteslutas. Anldggningen har funnits sedan 1950-
talet. Det dr sannolikt att dir forekommit lackage eller spill intill
centralpdfyllningar, cisterner eller vid pumpdarna som kan ha
spridits ned till grundvattennivaer, ldngst ledningsgravar eller under
befintlig byggnad. Genomforda undersdkningar inom och i nérheten
till Eremiten 2 har pavisat att delar av fyllnadsmaterialet var
fororenat med avseende pa petroleumdmnen ned till ett djup pa 5,5
m.u.my. Den dversiktliga undersokningen av fyllnadsmaterialet har
ocksé pdvisat halter av tungmetaller (kobolt >MKM, koppar >KM
och/eller nickel >KM). Aven grundvattnet har visats vara paverkat
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av fororeningar fran drivmedelsanldggningen da hoga halter av
BTEX och aromater pavisats i framst en av de installerade
grundvattenrdren. Aven spar av klorerade alifater och PFAS
uppmidttes 1 samtliga tre grundvattenrér som kan tyda pé spridning
fran narliggande kemtvittar eller biltvattsanlaggningen och
anvindning av brandskum eller annan hantering av PFAS
produkter. Efter att anldggningen rivits behover fastigheten
undersokas for att avgora atgirdsbehovet. I samband med
avveckling av drivmedelsanldggningen kommer aktuella
verksamhetsutovare sanera fastighetens mark ned till
Naturvardsverkets generella riktvarde for MKM dér eventuella
fororeningar overskridande framtida dtgdrdsmalet for planerad
markanviandning behdver saneras innan eller i samband med
entreprenaden for de nya bostadshusen. Eftersom planomradet for
Eremiten 2 planerar genomga dndring av drivmedelsverksamhet till
bostadshus bedoms risken for klorerade eller drivmedelsrelaterade
fororeningar vidare undersokas i samband med avvecklingen av
verksamheten.

Vibrationer

Da planomradet till storsta del bestdr av morén dr bedomningen att
det inte foreligger pataglig risk for storning av stomljud eller
vibrationer.

Geotekniska forhallanden
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Planomradet bestar till stérsta de av mordn (blatt) med vissa inslag av berg i
dagen (rétt) och lera (gult). I mitten av planomrddet finns ett omrdde med
vliningsjord (skrafferat). Killa Geoarkivet.
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Ett geotekniskt PM har tagits fram for planomradet (Tyréns). Enligt
tidigare undersdkningar samt den byggnadsgeologiska kartan bestér
aktuellt omrade av fyllningsjord som underlagras av friktionsjord pa
berg. Lera pétriffas under fyllningsjorden i de 0stra delarna av
omradet. Jorddjupet varierar uppskattningsvis fran 0 — 6 m i den
véstra delen av planomradet och 6kar till upp till 15 m inom
Nybodadepan.

Hydrologiska forhallanden

Utford markmiljéundersdkning installerade ett grundvattenror inom
Eremiten 2. Resultatet av avldsning av grundvattenrdret &r att det
forekommer mindre grundvattenmagasin i fickor i berget 4-5 meter
under befintlig mark (Tyréns 2023).

Placering av grundvattenrér i nirheten av fastigheten Eremiten 2. Bild Tyréns
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Kulturmiljo

Stadsmuseets klassificering

Karta som visar stadsmuseets klassificering for fastigheterna. Karta Stockholms
stad

Direkt vister om planomradet, vid den ovanliggande
Framlingsvigen, ligger en grupp barnrikehus i rott tegel och kroner
Hégerstensdsen. Barnrikehusen har gron klassning enligt
Stadsmuseet vilket innebar att bebyggelsen bedoms vara sirskilt
vardefull fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller
konstnérlig synpunkt. Denna klassning géller dven for den éldre
kvartersbebyggelsen utmed Hégerstensvagen. Byggnaden inom
Kilaberg 1 dr uppford ar1971 for lattare industriverksamhet och har
gul klassning av Stadsmuseet. Drivmedelsstationen inom Eremiten2
fran 1960 dr dven den gulklassad. Gul klass innebér att fastigheten
har bebyggelse som dr av positiv betydelse for stadsbilden och/eller
av visst kulturhistoriskt vérde.

Fysisk miljo

Eremiten 2 nyttjas idag som drivmedelsstation och for bilservice.
Kilaberg 1 har tidigare nyttjats for kontor, lattare industridndamal
och lagerbutik och inrymmer idag en skola for cirka 1000
hogstadieelever. Skola mojliggdrs genom tva tidsbegransade
bygglov. Lokalerna hyrs av utbildningsforvaltningen. Byggnadens
nedervaningar ryms under en terrasserad gard och innehéller
lagerytor och ett nedre garage. Denna del omfamnar delvis
Hégerstensasens avslut i Oster.

Invid fastigheternas véstra sida ligger ett ssmmanhéngande
gronstrak som foljer Hagerstensdsen. Naturen bestar av ddellovskog
som angrénsar till habitatnitverk for eklevande insekter och flera
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skyddsvirda tradmiljoer utpekade av lansstyrelsen. Omradet ingar i
en del som utgor ett svagt ddellovstradssamband.

Eremiten2 och Kilabergl frdan norr, med Hégerstensvigen i forgrunden. Norr dr
neddt i bild.

Sociala forhallanden

Planomradet bestar idag av befintliga gator, befintlig byggnad pé
Kilaberg 1 och en drivmedelsstation pd Eremiten 2. D4 Kilaberg 1
innehaller en skola dr det manga skolelever som ror sig i omradet.
Antalet fotgéingare och cyklister som passerar omradet dr hogt. Att
skapa attraktiva gaturum och sikra passager dver gatorna ar darfor
prioriterat.

Befintlig skola inom Kilaberg 1 har idag en skolgard som ar
mestadels asfalterad. Det saknas platser for svalka och skugga pa
skolgérden.

Teknik

Planomradet ligger inom ett omrade med befintliga ledningsnit.

Service

Inom planomrédet finns Tellusborgsskolan for arskurs 6-9. I
Midssomarkransen finns tre andra grundskolor samt ett gymnasium.
I Aspudden finns tva skolor.

Mindre lokala centrum finns i Aspudden och Midsommarkransen.
Storre serviceutbud finns 1 Liljeholmen. Vérdcentral finns 1
Liljeholmen och Telefonplan. I Aspudden och Telefonplan finns
bibliotek.
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Trafik

Norr om planomradet gar Hagerstensviagen. Hagerstensvégen ar ett
dubbelriktat pendlingsstrak for cykel. Oster om planomréidet gar
Kilabergsviagen. Pa Kilabergsviagen finns busshéllplats i direkt
anslutning till Kilabergsvigen. Séder om planomradet gér
Tellusborgsvidgen som ocksa ar huvudstrak for cykeltrafik.
Tunnelbanestationer finns vid Midsommarkransen och Aspudden
inom cirka 500 meter fran planomradet. Kilaberg har inlastning fran
lastkaj samt en garageinfart mot Kilabergsvégen. Befintlig
drivmedelsstation pa Eremiten 2 har in- och utfart mot bade
Kilabergsviagen och Hégerstensvégen.

Konsekvenser

Bostadsforsorjning

Riktlinjer for bostadsforsorjning redogor for stadens samlade
bostadsforsorjningsbehov. Ett kraftigt bostadsbyggande &r en av
stadens mest prioriterade uppgifter for att forbattra bostadsfor-
sOrjningen.

Stadsbyggnadskontoret reglerar inte upplatelseform, typ av bostad,
lagenhetsfordelning, storlek pé lagenheter eller bostadskostnader i
detaljplanen. I de fall detta regleras &r det i samband med beslut om
markanvisning och 1 avtal om 6verenskommelse om exploatering.

Detaljplanen mojliggdr for 60 bostider, varav 60 hyresritter och
inga bostadsritter/dganderitter vilket leder till en jdmnare
fordelning mellan hyresritt och bostadsrétt/dganderitter i
stadsdelen.

Natur

Gronomrade

I ndrheten av planomrédet finns tre omrdden med
adellovtradsmiljoer. Omradena dr avgransade av lansstyrelsen i
samband med den riksomfattande inventeringen av skyddsvirda
trdd. En utredning har tagits fram for att se vilka atgarder inom
projektet som skulle kunna vara mojliga for att stirka lovskogens
viarden (Biomedia Omberg 2023).
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Tre ddellévsmiljéer A, B och C finns vid Hdgerstensvigen-Kilabergsvigen som
dr avgrdnsade av ldnsstyrelsen i samband trddinventeringen och planen for gron
infrastruktur. De gréna punkterna dr skyddsvdrda trid; ekar 6ver 3 m i omkrets.
Inslag av lovmiljéer finns dven strax sydvdst om drivmedelsstationen som

fungerar som spridningskorridor for vissa arter. lllustration: Biomedia Omberg

I de tre lo6vomradena (A, B, C) finns det 8 registrerade rodlistade

arter i Artportalen.

| Faglar Svampar Trad Insekter
Bjorktrast (NT) Tallticka (NT) Ask (EN) Reliktbock (NT)
Stare (VU) Ekticka (NT) Skogsalm (CR)
Fiskmas (NT)

Artdatabanskens ridlistade kategorier: Akut hotad CR, stark hotad EN, Sdrbar UV, Néira

hotad NT,

Bild: Biomedia Omberg

Den planerade bostadsbebyggelsen kommer att bli hdgre én
befintlig drivmedelsstation. Den hogre bebyggelsen bedoms
generellt forsdmra ddellovssambandet mellan omradena B och C {or
flertalet djurgrupper. Daremot bedoms inte sambandet mellan
omradena A och B forsdmras pd grund av ny bebyggelse.
Forsdmringen kan dock mildras om avstandet mellan ny bebyggelse
och befintlig bebyggelse dr sd pass stort att vuxna ekar/lind (ca 25
ar gamla) och buskar kan planteras mellan huskropparna och
ddrigenom pa sikt stirka spridningskorridoren mellan omrddena B
och C. Pa gangbanan/tomten, utmed Hégerstensvigen, bor 4-5 trad
(vuxna ek/lind) planteras. Forekomst av planterade trdd och buskar
forbattrar samtidigt boendemiljon genom okad trivsel, mindre buller
och ge skugga etc. Detaljplanen mojliggor for gatuplantering av trad
langs Kilabergsviagen och Héigerstensvégen.
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=77 /£
~ Atgarder for att starka
sambangl mellan Iﬁvmll_l%

J“-.l_..__-._
_—-._.-n

wlUHaﬁrm:nngavhﬁd
© Plantering trad
¢ Dod ved

Buskrad
@ Mulmholk

Foreslagna atgdrder for att stirka samband mellan I6vmiljéer. lllustration:

Biomedia Omberg

Landskapsbild

Landskaps- och stadsbilden kommer att fordndras dé befintlig
drivmedelsstation ersétts med ett bostadskvarter. Den foreslagna
bebyggelsens skala forhaller sig till befintlig skala pa platsen.
Foreslagen bebyggelse mojliggor for en mer stadsmissig entré in
till Midsommarkransen och Aspudden.
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Milj6
Miljobedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer, enligt 5 kap 11a § PBL, att
detaljplanens genomforande inte kan antas medfora sadan
betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. miljobalken och
anslutande bestammelser.

Sammantaget bedoms den planerade verksamheten inte medfora
vésentlig pdverkan pd miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under
planarbetet och redovisas i respektive rubrik i
planbeskrivningen(Miljokvalitetsnormer, Hilsa och sékerhet).

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram for planomradet (Bjerking
2023). Flodesberdkningar visar att dagvattenflodet for ett framtida
10-4rsregn forvéntas oka frén Kilaberg med totalt 40 resp. 0,4 1/s
mot recipienterna Arstaviken och Himmerfjirden om inga
fordrojande dtgirder implementeras. Motsvarande floden for
Eremiten forvintas minska med 6 resp. 1 1/s mot Arstaviken och
Himmerfjarden. For allmanplatsmark okar flodet med 11 1/s mot
Arstaviken och 2 1/s mot Himmerfjirden

For att efterleva dagvattenstrategin och uppna atgérdsnivan med
omhéndertagande av 20 mm nederbord for Eremiten behdvs att en
total fordréjningsvolym pa 39 m3. Dagvattnet inom Eremiten
foreslds omhindertas i1 regnvéixtbaddar samt 1 Oppet barlager. Ett
grasbeklitt makadamdike foreslas 1 fastighetsgriansen mot befintlig
naturmarksslént med syfte att avleda vatten frén slénten vid storre
regn. For allmén platsmark behovs en total fordréjningsvolym pé 32
m>.
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T —
Dagvaten fran gardsytor och takytor.

Dagvatien som faller pa Inget enskilt forslag till servisanslutning for dagvatien

granden foreslas omhanderias kan ges i detta skede. Beslut em anslutningspunkt 2 med avrinning in mot garden,
i oppet barlager under bir fas over i kemmande skede samt ske i dialog =) foreslds aviedas fill regnvaxtbaddar.
torgytan mellan VA-huvudman och fastighetsagare. Hansyn
B bir tas till sval planerat ledningsnat och mijlig Regnbaddama foreslas
M Det dppna barlagret foreslas higjdsattning som val av atgard langs K ag i enligt foljande:

| anlaggas enligt foljande:

N Erforderlig volym: 16 kbm
Erforderlig volym: 6 kbm 2

Djup pa yimagasin: 0,15 m

A

H Djup: 0.3m 1 ‘ta: 105 kvm
|| Porositet: 30%
Yta: 67 kvm —— e
. 7 Alternativ 1 - Dagvatten omhéndertas pa
- =
W Gl O —=a den egna fastigheten

Dagvatten som uppkommer fran utatiutande
f | takytor samt all forgardsmark foreslas avledas |3
i | till underliggande makadamlager.

En hijdrygg foreslas .

-~
H for att minska ytiig

avrinning vaster ut, o foreslds enligt
g::ls:élllggande Erford e_r.\ig volym: 14 kbm
H Ytavrinnande dag- Egirzsﬁlaelylgwua‘ageasm: 0,67 m -1

och skyfallsvatien

[ bor istallet styras Yta: 70 kvm

:l‘;lg“:r's:gitsvagen Alternativ 2 - Samordnad
med hjalp av dagvattenhantering med Sthims stadisvoa i
hojdsattning tradplantering lngs Kilabergsvagen

Dagvatten som uppkommer fran utatiutande
takytor samt all forgardsmark foreslas aviedas
till planerad tradplantering i Kilabergsvagen

T nviedande krossdike \. . A MY |\ Tillkemmande dimensionerings forutsatiningar.
L] i fastighetsgrans for N ! \ - i ) Erforderlig volym: 14 kbm
avledning av ._ 1 ‘) 1 \ T
tillinnande vatien r ! 1|t Planerad
o fran sydvast \\ \ ™[ — tradplantering langs

/ Kilabergsvagen

\

Fastighetens sydvasira delar halls
lr_ia fran dagvallenanléggning;ir

for att minska belastningen pa
underliggande konstruktion \

Delar av gardsytan lutas in mot
nedsankt gronyta

=%

Den nedsankta gronytan foreslas
dimensioneras enligt foljande:
Erforderlig volym: 3 kbm

Djup pa ytmagasin: 0,1 m

*fia: 30 kvm

—

= & 777 ’.d

Foreslagen dagvattenhantering pa Evemiten 2. Illustration: Bjerking

I samband med exploateringen kan flertalet undersokta féroreningar
forviantas minska dven innan foreslagna reningsatgérder for de bada
recipienterna. Fororeningsbelastning for planerad situation inklusive
atgdrder har dven berdknats och medfor en ytterligare reningseffekt
for dagvattnet inom planomradet. Detta innebdr att planen ses som
positiv for recipienternas mdjlighet att uppna MKN.

Pa Kilaberg 1 ska befintlig byggnad behallas. Da fastigheten inte
ska byggas om behover inte Stockholms stads atgdrdsniva foljas. Ett
PM som visar dtgirdsforslag for Kilaberg 1 (Bjerking 2023) har
tagits fram. Flodet fran Kilaberg forvéntas 6ka med 41 1/s pa grund
av forvantad framtida 6kat nederbordsintensitet. For att inte 6ka
flédet i framtiden behover 17 m? dagvatten fordréjas. Motsvarande
volym for att na Stadens atgérdsniva ar 120 m? férdrdjas och renas.
Ett separat forslag har tagits fram pa hur dagvatten inom fastigheten
kan omhéndertas vid en implementering av dtgirdsniva dir
dagvatten foreslds omhindertas 1 gront tak och regnvéxtbiaddar. For
att mojliggdra en hdllbar dagvattenhantering enligt atgérdsnivin
kravs att en storre ombyggnation sker d4n vad som anses rimlig for
dessa ytor. De delar dir mindre till och- ombyggnation sker
planeras gronytor som inte ska inkluderas i atgdrdsnivan, den
tillkommande gronskan och grona taket bidrar dock positivt till
dagvattenhanteringen pa fastigheten. Den vistra delen av
skolgérden planeras att anldggas med ny gronska. Till f61jd av
gronskans placering i avrinningsomradet foreslas inte dessa
planteringar och trdd utformas som specifika
dagvattenanldggningar. Planteringarna bidrar dock till minskade
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asfaltsytor vilket 1 sin tur bidrar till att dagvattenfloden och
fororeningsméngder frén fastigheten minskar. Utdver detta planeras
dven ett gront tak dver garagenedfarten och lastzonen 1 Kilabergs
nordostra del vilket bidrar till en lokal minskad avrinning. Dessa tva
mindre markanvandningsfordndringar skapar tillsammans en positiv
effekt pd dagvattensituation. Om inga storre fordndringar planeras
inom Kilaberg kan mindre omdaning av asfaltsytor goras for att
forbattra dagens situation och minska risken for stdende vatten pé
gard och intill byggnad. Nagra storre atgarder anses dock inte
nddvindiga da befintlig situation bromsar in uppkommande
dagvatten pa den egna fastigheten samt inte bidrar till en 6kad
fororeningsbelastning. Féroreningsméngderna ser istdllet ut att
minska efter exploatering for hela planomradet.

“Waster om den sireckade linjen planeras
ny grénska och trad for att minska de

hardgjorda ytorna pa skolgarden.

Gront {ak planeras dver garagenadiarten
och lastzonen. Detta medfor en lokalt

minskad avrinning fran ytan.

10 20 10 Wb
S T S N N [

Foéreslagen tillkommande vixtlighet inom Kilaberg 1. Figur: Bjerking

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Byggnaderna inom planomrédet dr gulklassade av Stadsmuseet,
vilket innebdr att bebyggelsen dr av positiv betydelse for
stadsbilden och/eller av visst kulturhistoriskt vérde.

Ljusforhallanden och lokalklimat

En solstudie (Studio Moi 2023) har tagits fram for planomrédet.
Planomradet har bra solforhdllanden for respektive gard.
Planomradet ligger dster om befintlig bebyggelse. Det dr framforallt
grannfastigheten Eremiten 3 samt bostadsbebyggelsen pd andra
sidan av Hédgerstensvidgen som pdverkas av foreslagen
bostadsbebyggelse under formiddagen.
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Solljusforhdllanden for planomrddet vid var- och héstdagjdmning. lllustration:
Studio Moi.

o
——]
l") —

/ frq

Kl 09.00

Kl 15.00 Kl 18.00

Solljusforhallanden for planomrddet vid sommarsolstand. Illustration: Studio
Moi.
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Kl 15.00 KI.18.00
Solljusférhallanden for Eremiten 2 och 3 vid var- och héstdagjdmning. Del av
Eremiten 3s fasad mot det planerade nya bostadshuset kommer att skuggas under

formiddagen. Illustration: Studio Moi.

Kl 15.00 KL 18.00

Solljusfoérhallanden for Eremiten 2 och 3 vid sommarsolstand. Del av Eremiten
3s fasad mot det planerade nya bostadshuset kommer att skuggas under

formiddagen. Illustration: Studio Moi.
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En dagsljusutredning for Kilaberg 1 har tagits fram for att f4 en
heltidckande bild av tillgdngen péd dagsljus for befintlig skola (Afry
2023). Det finns forbattringspotential da det kommer till
dagsljus/belysning for skolan. Rum som é&r beldgna i skolans kirna
har svérigheter med att fa tillgang till dagsljus, dar bor atgéarder
vidtas. Lampliga atgérder skulle kunna vara att demontera vaggar
mellan allrum och klassrum eller borja arbeta med en forbéttrad
samt mer skonsam belysning.

Miljokvalitetsnormer

Luft

En luftkvalitetsutredning har tagits fram for planomradet (Cowi
2023). Spridningsberdkningar har gjorts for bade nuldget och for tvd
framtida scenarioér, ar 2028 for NO2 och ar 2040 f6r PM10.
Berikningarna visar att bade MKN och nivderna {for
miljokvalitetsmalet klaras for bade i nuldget och i
utbyggnadsscenariona i hela planomradet. Sérskild vikt har lagts vid
att utviardera haltnivderna pa skolgarden med den framtida nya
bebyggelsen. Bade miljokvalitetsmalet och MKN klaras pa
skolgarden med den planerade utbyggnaden pa den intilliggande
fastigheten Eremiten 2.

Vatten

Omradet ir belidget inom Milaren-Arstavikens tekniska
avrinningsomrade. Delar av omréddet avrinner till Strémmen via
reningsverk och andra delar av omradet avrinner mot
Himmerfjdrden. Avrinningsomradet for ytvattenférekomsten
Arstaviken och Himmerfjirden for vilken faststillda
miljokvalitetsnormer ska foljas.

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom niringsdmnen eller
fororenande &mnen inte tillférs Mélaren-Arstaviken eller
Himmerfjarden. Dagvatten fran planomradet fordrdjs och tas om
hand inom fastigheten. Vatten fran avloppsledningen renas sedan
vid Henriksdals reningsverk for att sedan sldppas ut i Strdmmen via
kulvert. Byggherren far inte genom val av byggnadsmaterial
fororena dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Buller

Norr om planomradet gar Hagerstensvigen med drygt 10 000
fordon per &rsmedeldygn. Oster om planomradet gér
Kilabergsvigen med drygt 11 000 fordon per arsmedeldygn. Cirka
250 m Oster om planomrédet gir Essingeleden med cirka 142 000
fordon per arsmedeldygn. Omgivande végar trafikeras av tung trafik
och lagfrekvent buller kan uppsta. Lagfrekvent buller forekommer
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framfor allt vid acceleration, inbromsning eller tomgangskorning.
Idag finns busshéllplatser bade vid Kilabergsvagen samt
Tellusborgsvidgen. Busshallplatsernas placering innebér att det finns
en forhojd risk for storning av lagfrekvent buller inomhus.

Dygnsekvivalent ljudnivd for bostdderna pd kv. Eremiten 2. Illustration
Akustikkonsulten.

En bullerutredning (Akustikkonsulten 2023) har tagits fram for att
sdkerstdlla att riktvirden avseende hogsta ljudnivéer fran
trafikbuller enligt SFS2016:215 samt industribuller enligt Boverkets
allménna rad 2020:2, utomhus vid fasad kan uppfyllas. For
bostdderna pa Eremiten 2 behdver bostiddernas planlosningar viljas
med hénsyn till ljudnivaerna utomhus. For bostdderna innebér det
att merparten av ldgenheterna, oavsett storlek, maste orienteras med
minst hilften av boningsrummen mot innergard. Om bostdder med
hogst 35 m? planeras sa kan dessa ldgenheter tillatas enkelsidiga
mot Higerstensvégen. I detaljprojekteringen av bostadshuset sa
behover lagfrekvent buller fran bussar som star pd tomgéng beaktas
for lagenheter nira busshallplatser.
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Typplan for foreslagna bostider pa Eremiten 2. Ldgenheterna har minst héilften

av boningsrummen mot innegdrden. Planlésning: Studio Moi

Pa Kilaberg 1 finns idag en befintlig skola. For skolbyggnader stills
inga krav avseende ljudnivaer utomhus vid fasad under
forutséttning att bullernivéer innemiljo sakerstélls.
Bullerutredningens slutsats ér att for skolan kan krav uppfyllas om
befintliga fonster &r i gott skick och har en uppbyggnad som
atminstone dampar 35 dB relativt utomhusnivan. Detta kan innebéra
att befintliga fonster inom skolan behdver bytas ut eller
kompletteras. En féltinventering bor utforas for att utreda
forutsittningarna av befintliga fonster pa skolbyggnaden.

Naturvardsverkets riktvarden avseende ljudnivaer pa skolgard
uppfylls for en storre del av skolgérden. Om ett 1,5 m hogt
bullerplank uppfors mot Tellusborgsviagen sd minskar ljudnivan
med ungefir 5 dB, varpa riktvarde uppfylls dven for en storre del av
den sydvistra delen av skolgarden.

Fargskala:
o v vEnsekvivalent ljudniv [dBA],
R \ ! .
'
| '
)
\ \
A

Hllustrationerna visar bullernivder pa skolgdarden utan respektive med

bullerskdrm. Illustrationer: Akustikkonsulten.
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Halsa och sakerhet

Berakning av omgivningsbuller

Oster om planomrédet ligger Nybodadepén som avger
verksamhetsbuller fran bussar och tag. Bullerutredningen
(Akustikkonsulten 2023) har tagit del av en tidigare utford
bullerutredning for Nybodadepan. Enligt den utredningen &r
sparskrik fran tdg inom den véstra kurvan dimensionerande for
maximala ljudnivaer. For vistra kurvan anges att uppskattningsvis
atta tagpassager sker per arsmedelnatt, enligt rapporten. Det framgér
dock inte om alla tdg ger upphov till sparskrik. Den maximala
ljudnivan fran sparskrik bedoms, baserat pa berdkningsresultat fran
AF:s utredning for angriinsande byggnader pa motsvarande avstand,
uppga till 60-65 dBA for fasad mot Kilabergsviagen, 55-60 dBA for
bostadshusets sddra gavel och under 55 dBA for fasader mot
Héagerstensvagen samt mot innergarden.

— U

l—[r:’,jgs kala:
Dygnsekvivalent ljudnivd [dBA],

L.:u:qr

Dygnsekvivalent ljudniva for de bussar som rér sig inom Nybodadepdn nattetid.
Bild: Akustikkonsulten

Enligt den tidigare utférda bullerutredningen f6r Nybodadepén ér
det bussrorelserna mellan 05.00-0.600 som dr dimensionerande for
den ekvivalenta ljudnivén nattetid. Totalt &r det 44 bussrorelser
under den perioden. Den berdknade ekvivalenta ljudnivén vid fasad
pa tillkommande bostadshus pa Eremiten 2 uppgar till 40-50 dBA
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for fasad mot depén (fasad mot Kilabergsvigen) och under 40 dBA
for ovriga fasader.

Oversviamning

Vid ett skyfall planeras dag- och skyfallsvattnet att avledas via en
terrassering ner fran bjélklagsgirden och vidare ner mot grinden
mellan Eremiten 2 och grannfastigheten. Dér planeras ett 1agstrak
med en h6jdrygg mot grannfastigheten for att avleda dagvattnet
norrut mot Hagerstensvigen. Det omhéndertas 4ven mer dagvatten i
planerade dagvattenldsningar dn fordrojning till befintligt 100-
arsregn, vilket visar pa att situationen vid lagpunkten pa
grannfastigheten inte forvérras efter exploatering.

Olyckor

Ett genomforande av planen innebér att befintlig drivmedelstation
med tillhorande risk forsvinner dd drivmedelsstationen ersétts med
bostéder. Det innebér att risknivn inom planomradet forbattras for
befintlig skola.

En riskanalys (Brandskyddslaget 2023) har tagits fram for
planomradet. Avstandet till Essingeledens huvudkdrbanor dr som
minst 250 meter och till avfart 160 meter. Detta innebér att det
endast dr mycket stora olyckor med giftiga gaser som beddms
kunna innebéra en mojlig konsekvens f6r omrddet. Sannolikheten
for detta dr extremt 14g och sammanvigt bedoms olycksscenariot ha
en begriansad paverkan pa risknivdn. Mojliga byggnadstekniska
atgdrder bedoms fa mycket begrénsad paverkan pa risknivan och
anses darfor inte rimliga 1 forhédllande till nyttan och den péverkan
det fir pd byggnadernas utformning. Vidare uppfylls de
skyddsavsténd till transportled av farligt gods som rekommenderas
av Lénsstyrelsen med stor marginal (75 meter till bostidder/skola).
Aven om trafikmingderna pa den aktuella striickan av Essingeleden
ar stora bedoms det utifrdn ovanstaende inte finnas nigot utokat
behov ytterligare skyddsavstind 1 forhdllande till Lansstyrelsens
riktlinjer.

Nybodadepéin som &r en buss- och tunnelbanedepa med plats for
uppstéllning, tankning, service, tvitt etc. ligger pa motsatt sida
Kilabergsviagen/Hégerstensvégen och transporter till verksamheten
passerar i direkt anslutning till omradet. Verksamheten har tillstind
for hantering av brandfarlig vara som till storsta delen bestar av
drivmedel till bussar. Efter genomford inventering konstateras att
det endast &r transporter med drivmedel till Nybodadepén som ar
relevant att beakta for omradet. Avstandet till riskkallor inom
verksamheten (inkl. tunnelbanespar) r tillrdckligt stort. Nar det
géller transporter av drivmedel utgors dessa i huvudsak av
biodiesel/RME vilket innebér en mycket 1ag sannolikhet for
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antdndning vid ett eventuellt utslépp. Detta 1 kombination med
planerad fordndring inom Nybodadepan med utdkning av eldrivna
bussar innebdr att risksituationen kommer att forbéttras. Den
sammanvigda beddmningen ir att riskpdverkan pa omrédet till foljd
av transporter med drivmedel till Nybodadepan &r begrdansad och att
det inte ar skiligt att vidta ndgra kompletterande sdkerhetshdjande
atgirder med hinsyn till detta.

Utredningen visar att risknivén &r acceptabel och att ingen
riskhidnsyn ar nddvéndig 1 det fortsatta arbetet med detaljplanen.

Erosion

Ett geotekniskt PM har tagits fram for omradet (Tyréns 2023). Inga
tecken pa pagdende erosion finns i omradet. Inga vattendrag eller
diken eller liknande finns i undersdkningsomradet. P4 grund av
detta finns inga forutsattningar for att erosion som paverkar
stabiliteten for omradet ska uppsta. Ett genomforande av planen
bedoms inte paverka stabiliteten for omradet.

Skred

Ett geotekniskt PM har tagits fram for omradet (Tyréns 2023). Inom
planomrédet for Eremiten 2 och Kilaberg 1 dr marken generellt plan
och inga sldnter forekommer inom fastigheterna. De nivéskillnader
som forekommer inom fastigheten Kilaberg 1 tas upp av befintlig
byggnad som ligger i souterrdang. I bakkanten av bada fastigheterna
forekommer berg 1 dagen. Inga synliga block forekommer 1 dessa
bergssldnter. D& marken inom fastigheterna &r plan finns inga
forutséttningar for att skred ska uppsté. Ett genomforande av planen
bedoms inte ge forutséttningar for att ett skred ska uppsta.

Ras

Ett geotekniskt PM har tagits fram for omradet (Tyréns 2023). Inom
planomrédet for Eremiten 2 och Kilaberg 1 dr marken generellt plan
och inga sldnter forekommer inom fastigheterna. De nivéskillnader
som forekommer inom fastigheten Kilaberg 1 tas upp av befintlig
byggnad som ligger i souterrdang. I bakkanten av bada fastigheterna
forekommer berg 1 dagen. Inga synliga block forekommer i dessa
bergsslanter. D4 marken inom fastigheterna &r plan finns inga
forutséttningar for att ras ska uppsté. Ett genomforande av planen
bedoms inte ge forutsittningar for att ett ras ska uppsta.

Vibrationer

D4 planomradet till storsta del bestar av moran dr bedomningen att
det inte foreligger pataglig risk for storning av stomljud eller
vibrationer.
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Social hallbarhet

Ett genomforande av detaljplanen kan bidra till mélet ”En vixande
stad” genom att forslaget mojliggor for att tillskapa en blandning av
funktioner pa platsen med bland annat bostider, skola, kontor och
centrumverksamhet. Genom att sdkerstélla lokaler i strategiska
lagen mojliggdr detaljplanen for levande bottenvaningar.
Tillkommande bebyggelse pa Eremiten 2 foljer topografin och
inordnar sig i det befintliga stadslandskapet.

Foreslagen detaljplan bidrar ocksa till malet ”en sammanhéngande
stad” genom att foresld en komplettering av bostéder och sikerstilla
befintlig skola 1 ett kollektivtrafiknira ldge. Gatorna runt om
kvarteret kommer att fa separerade gdng- och cykelstrdk for att
skapa bra forutsittningar for gaende och cyklister.

Genom en medveten gestaltning av foreslagen bostadsbebyggelse
bidrar detaljplanen till mélet "god offentlig milj6”. Forslaget &r en
modern tolkning av nérliggande bebyggelse, typologi dldre forstad,
och bidrar till att skapa en entré till Aspudden och
Midsommarkransen samt rama in stadsfronten. Genom att ersitta
befintlig drivmedelsstation med bostidder skapas mojlighet for
befolkade gaturum och aktiva bottenvaningar 6ver dygnet. Genom
att ge befintlig byggnad pa Kilaberg 1 en varsamhetsbestimmelse
sakerstdller planen att virdena bevaras. D& byggnaden pa Kilaberg
1 far en flexibel anvdindning mdjliggdr det {or att byggnaden kan
utvecklas utifran olika behov i framtiden.

Genom sitt kollektivtrafiknira ldge och anpassning till ndromradets
grona karaktir bidrar detaljplanen till malet ”En klimatsmart och
talig stad”. Den nya bebyggelsen ger forutsittningar for
ekosystemtjanster och hantering av dagvatten. For skolgarden
tillskapas mdjligheter for grona, skuggande och svalkande miljoer.

Barn

Ett genomforande av planen mojliggor att den skolverksamhet som
finns inom planomradet idag kan vara kvar, ndgot som beddms
positivt ur ett barnperspektiv. Ett genomforande av planen innebér
att butiker/lokaler i Kilaberg 1 kommer att fi en lastzon pé
kvartersmark, vilket innebér att de backrorelser som idag sker 6ver
trottoaren kommer att forsvinna. Det bidrar till att miljon runt
skolan gors mer trafiksdker. Idag genar flera som ska till skolan
over Tellusborgsviagen da dvergéngstillena inte dr anpassade till
skolans entréer. I trafikutredningen har ett nytt dvergangstélle pa
Tellusborgsvigen for att béttre koppla an till skolans huvudentré
studerats.

Underlaget for BKA (Tyréns 2023) lyfter att befintlig skolgards
storlek dr pa 4200 m? varav ca 3500m? uppskattas ingé i begreppet
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friyta. Ytan fordelat pa 720 elever understiger det Boverkets
riktlinje om friyta for skolor om 30m?/barn. Skolgérden ar till
storsta del hdrdgjord och saknar platser for skugga och svalka.
Under planprocessen har projektgruppen gjort ett arbete kring hur
skolgarden kan forbéttras. Genom att utdka skolgarden mot véster
och ta med en del av slinten far skolgirden mer grénska. Aven de
delar som inte dr underbyggda med garage, dr mojliga att anordna
gronska pd. For de hardgjorda delarna dr det mdjligt att moblera for
att fa till skugga pa skolgarden.

: : —

\\ \\ \
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Forslag pa hur befintlig skolgdrd kan utvecklas for att skapa bdttre mojligheter

for skugga, svalka och varierande lek. Illustration: Studio Moi

Ett genomforande av planforslaget innebér att det byggs fler
bostédder i ett omrade dér det finns goda mdjligheter att g, cykla
eller resa kollektivt. Ur ett barnperspektiv bedoms det lampligt att
mojliggdra for bostadsbebyggelse pa platsen. Den nya bebyggelsen
kan ocksé bidra till 6kad trygghet langs med Kilabergsviagen och
Hégerstensvédgen da det blir fler boende som har uppsikt 6ver
gatorna.

Jamstalldhet

Detaljplanen bidrar till en funktionsblandad milj6 som sdkerstiller
floden under bdde dag- och kvillstid. En komplettering med ny
bebyggelse med ndrhet till kollektivtrafik ar positivt ur ett
jamstilldhetsperspektiv. Planomradet ligger i ett kollektivtrafiknira
lage och det finns bra mojlighet att rora sig som gaende eller cyklist
pa separerade gang- och cykelbanor runt planomradet. Foreslagen
bebyggelse planeras bli hyresritter, ndgot som bidrar till en jamnare
fordelning av hyres- och bostadsritter i omréadet.
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Riksintresse

Kulturmiljovard

Det finns inget riksintresse for kulturmiljovard inom planomradet.
Planomréadet angrénsar till riksintresse for kulturmiljo6 LM-staden.

Trafikkommunikation

Det finns inget riksintresse for kommunikation inom planomradet.
Planomradet ligger ca 250 meter fran E4/E20 som ar riksintresse

Trafik

Motortrafik

Planomradet avgrinsas i norr av Hagerstensvégen, i dster av
Kilabergsviagen och i sdder av Tellusborgsvégen. Kilabergsvigen
och Hégerstensvigen foreslas delvis byggas om for att mdjliggdra
for battre gdng- och cykelkopplingar samt for att fa in gronska i
gaturummet. Befintliga busshallplatser finns pa Kilabergsvédgen och
Tellusborgsvigen.

Parkering for Kilaberg 1 samt Eremiten 2 kommer att ske i garage
pa den egna fastigheten, undantaget angdring och rhp-platser.
Angoring och inlastning for Eremiten 2 och Kilaberg 1 kommer att
ske fran Kilabergsvigen samt Hagerstensviagen. For de foreslagna
bostédderna pa Eremiten 2 foreslas ett garage med infart frén
Hégerstensvédgen. Garageinfarten pa Eremiten 2 nyttjas idag av
grannfastigheten Eremiten 3 som infart till deras garage.

For Kilaberg 1 foreslas inlastning till handel och lokaler att ske inne
1 pa kvartersmark. Genom att skapa en lastzon 1 gatuplan pa
Eremiten 2 sker backrorelserna inom kvarteret istillet for som idag
pa trottoaren. Befintligt garage pd Kilaberg 1 &r kvar, men infarten
blir via lainkbyggnaden mellan Eremiten 2 och Kilaberg 1.

Gang- och cykeltrafik

P& Hagerstensvagen, Tellusborgsvéigen och Kilabergsviagen finns
separerade ging- och cykelbanor. Kilabergsvigens gang- och
cykelbana ska byggas om for att forbéttra forutsattningarna for
ging- och cykel.

Cykelparkering till de foreslagna bostaderna sker pa kvartersmark i
cykelrum. Cykelparkering till skolan pa Kilaberg 1 sker pa
skolgérden.

Tillganglighet

For Eremiten 2 planeras ett garage for att ticka parkeringsbehovet.
Parkering och angdring for rorelsehindrade 16ses darmed till
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samtliga bostadsentréer via garaget. Dorrar ska forses med
dorrautomatik. For att 16sa angoringen till bostdderna planeras en
angoringsficka lings med Kilabergsvigen i Oster.

Idag finns det en killare under fastigheten Kilaberg som delvis
anvénds till bilparkering. Frin kéallargaraget finns det hissar som
leder upp till den kommande livsmedelsbutiken, skolan samt
handelslokalerna och restaurangerna. Parkering for rorelsehindrade
till dessa verksamheter 16ses ddrmed via killargaraget. Pa
skolgérden finns det d4ven en angoringsplats for rorelsehindrade som
ligger max 25 meter fran en tillgénglig entré.



