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Sammanfattning

Planomréadet ligger pd en hojd centralt 1 stadsdelen Sétra, cirka 300
meter sydvést om Sitra centrum. Detaljplanen syftar till att
mojliggora en komplettering med fyra punkthus ldngs med det
befintliga bostadsomradets kvartersgata, Eksétravdgen.
Planforslaget innehaller cirka 100 bostédder.

Omkringliggande byggnader ar uppforda pa 1960-talet och 1 borjan
av 2000-talet. Tre av de senare uppforda husen &r placerade 1
branten ldngs med Eksétravigens yttre kant. Aktuell detaljplan
provar mojligheten att bygga vidare pd samma princip, med en
utformning som anpassar sig till befintlig miljo. Terrédngen ér
kraftigt kuperad vilket gor att byggnaderna behover uppforas 1
suterrdng. Vaningsantalet varierar darfor mellan fem och atta
véningar. Mot Eksitravigen foreslas husen bli fem till sex véningar.
Befintlig gangtunnel under Eksétravégen behdver tas bort med
anledning av foreslagen exploatering. Den befintliga gangvagen far
en ny anslutning till Eksdtravigen via trappor.

Naturvirdet inom planomradet &r till stor del klassat som hdgt och
byggnader ska placeras och genomforas pa ett sdtt som minimerar
paverkan pé befintlig natur. Inom planomrédet finns bland annat tva
sarskilt skyddsvérda trdd som beddms paverkas av exploateringen.
Kompensationsatgérder ska vidtas for de naturvirden som behover
tas i anspréak for att mojliggora bebyggelsen.
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Kartbild med planomrddet inom rosa markering. lllustration: Urban Minds
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Miljobedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap- miljobalken.

Sammantaget bedoms den planerade verksamheten inte medfora
véasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa. De
miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Samrad enligt 12 kap. 6 § MB

Detaljplanens genomforande forutsitter att tva sarskilt skyddsvirda
trdd péverkas eller tas bort. For att ta bort sddana trdd kravs samrdd
med lansstyrelsen enligt 12 kap. 6 § MB. Stadsbyggnadskontoret
forutsitter att plansamradet dven betraktas som 12:6-samrdd enligt
miljobalken.

Tidplan

Planarbetet genomfors med standardfrfarande enligt f6ljande
prelimindra tidplan.

Samrad 28 maj till 5 augusti 2024
Granskning april 2025
Antagande oktober 2025

Flygvy med planomrddet grovt markerat. Flygvy: Mapspace, SBK



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-05-21, Dnr 2022-08642

kg

Y3

9

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2022-08642
Sida 4 (41)

o
Innehall
Detaljplanens Syfte.........cccccmiiicecreiiicssrer e 5
Beskrivning av detaljplanen...........ccoooimmiiiiiicnnicr e 5
ArendeinformMation.............coeeveveueueeeee e ee et en e 5
Planens NUVUAAIag ......ccoooiiiiiiiee ettt e e et e e e e senrreeeaeeennes 5
[€1=TaTe] 4] (o] x=T o = i o [PPSR 6
AKIEEKIONISK i@ ... 6
AlIMEN PIAES....eeeeiie e e 11
KVAMEISMAIK .....ceie et e e e e e 11
Motiv till detaljplanens regleringar ..........cccooiiiiiiiiiinninn s 14
GenomMfOrandefragor........c.ccccvveeerrirseeerssrrrssseesssns e s e e s e e sssnr e sssneenssnnenas 17
Fastighetsrattsliga fragor..........ooeee e 17
LI 011 = I = To o P SURR 19
EKONOMISKA fTAGOT ...ttt 19
Organisatoriska frAgor..........ouii i 20
Planeringsunderiag ........cccccooiiiiiiciinemeinnn s e 21
KOMIMUNAIA ...ttt e e 21
101 (4=To o1 gTe F=1 PSPPSR UPRPPPPTRR 21
Planeringsforutsattningar...........cccooceiciiiiicccnc 22
KOMIMUNG@IA ... e e e e e st e e e s esneaeeeeenes 22
RIKSINTIESSEN.....eeie et e e a e e 23
MiljOKValItEtSNOIMET .. ... 23
1Y 1T SRR 24
Halsa och SAKErhet ... ..o e 26
Geotekniska fOrhallanden ..o 27
Hydrologiska fOrhallanden.............coouiiiiiiiiiiiie e 28
KURUIMILO .ttt e e e 28
FYSISK MILO. ...ttt st 29
Sociala fOrhaAllaNdEN..........cooiiiie e e 29
TEKNIK. e e 29
S T= Vo7 SRS 29
LI 2L S 30
KONSEKVENSEN ... s e 30
BoStadSfOrSOMNING .....cccveieeiiiie ettt 30
N = | PSS UPRRRPR 31
Y 1T PR R 32
MilJOKVAlItEESNOIMET .....oiiiiiiii e 37
HalIsa 0Ch SBKErhet ........eiiiiiii e 37
Sociala fOrhaAllaNdEN..........cooiiiie e 39
RIKSINIIESSE.....eeeei et 39
TATTK ettt ettt b e b e nae e 39



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-05-21, Dnr 2022-08642

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2022-08642
Sida 5 (41)

Detaljplanens syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggdra nya bostéder 1 fyra punkthus
samt att bevara en parkyta med gangkoppling mellan byggnaderna.
Bebyggelsen ska anpassas till omgivningarna och bidra med nya
arkitektoniska virden samt skapa forutsattningar for en god
boendemiljo. Punkthusen ska gestaltas som en sammanhallen grupp
dér variation bildas i former och omsorgsfullt utformade detaljer.
Vidare ir syftet att mojliggora effektiv markanviandning, bland
annat genom omforlidggning av ett befintligt gangstrak.

Beskrivning av detaljplanen

Arendeinformation

Detaljplan for del av fastigheterna Sitra 2:1 och Hjdlmsétra 5 i
stadsdelen Sitra, Stockholms stad, Dnr 2022-08642-54, ar paborjad
enligt beslut i stadsbyggnadsndmnden 26 januari 2023 §10.

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa i hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Planbeskrivningen omfattas inte av licensformen CCO0. Allt
upphovsrittsligt skyddat material i planbeskrivningen, som till
exempel bilder, kartor och andra illustrationer, kan anvéndas efter
tillstdnd av réttighetshavaren. Rittighetshavare dr den som har
skapat, dger eller 1 6vrigt rader Gver materialet. Anvindare ansvarar
sjdlva fOr att utreda réttighetsfragorna innan eventuell anvéindning
eller spridning. Upphovsritten regleras i lag om upphovsritt till
litterdra och konstnérliga verk (SFS 1960:729).

Medverkande

Planen &r framtagen av Christian Bleckman pa
stadsbyggnadskontoret och Urban Minds i samarbete med
exploateringskontoret. AB Stockholmshem har varit medverkande
byggherre.

Planens huvuddrag

Planomradet &r cirka 5 000 kvadratmeter och ligger inom
fastigheten Sétra 2:1 som dgs av Stockholms stad, samt till viss del
inom Hjdlmsitra 5 som dgs av Stockholmshem. Cirka 300 meter
nordost om planomrédet ligger Sétra centrum. Huvuddelen av
planomradet foreslas planlédggas som bostidder. Darutdver bevaras
en parkyta med befintlig gangkoppling mot parkstraket Satradalen i
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detaljplanen. Gangkopplingen behdver delvis byggas om for att
mdjliggora bebyggelsen. En mindre remsa lings med Eksétraviagen
planldggs for parkering 1 enlighet med géllande plan.
Byggnadsforslaget dr cirka 10 000 BTA och bedoms kunna
inrymma cirka 100 bostéder.

HJALMSATF

Hllustrationsplan over foreslagen bebyggelse, gdrdsutformning samt ny
utformning av Eksdtravigen. Illustration: Bergkrantz arkitektur.

Genomforandetid

Planforslagets genomforandetid dr fem ar (60 méanader) fran det
datum planen fér laga kraft.

Arkitektonisk idé

Den arkitektoniska idén bygger pé att bostdder och mark ska
upplevas naturligt inpassade 1 omradet, dér hinsyn tagits till platsen
och dess omgivande bebyggelsemiljoer. Arkitekturen och
landskapets gestaltning ska tillfora nya vdrden samtidigt som de
forstarker och harmonierar med de befintliga. Flera karaktirsdrag
frdn omgivningen aterfinns dérfor i byggnadernas och landskapets
utformning. De fyra punkthusen utformas som en sammanhallen
grupp som bygger vidare pa principen med punkthus i en krans
langs med Eksétravigen. Natursldnten nedanfor och mellan
byggnaderna ska bevaras i mojligaste mén.
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Flygvy fran norr som visar de foreslagna husen i en volymmodell over befintlig
miljo. Byggnadernas gestaltning ska studeras vidare efter samrddet. lllustration:
Bergkrantz arkitektur.

Bostadshusen utgér fran raka och enkla former dér variationen
bildas genom forskjutningar i volymens hojd och djup samt med
flacka tak. Tillsammans med omsorgsfullt utformade detaljer och
material av hog kvalitet, ska byggnaderna som helhet upplevas
varierade fran langre héll s vil som 1 gaturummet.
Bostadsentréerna placeras i volymens indragna del mot
Eksétravdgen och bildar dir en mindre plats med yta for vistelse,
vaxtlighet och cykelparkering. Entrépartierna spelar stor roll i
upplevelsen av byggnaderna och gaturummet och bor dérfor ges
omsorg i detaljer samt vara avlédsbara i fasadens utformning.
Balkonger placeras runtom husen 1 samlade lodrita partier och ges
en utformning som upplevs som fristdende fran byggnadens volym
for att inte bli volymskapande. Inglasning far enbart ske med
profillosa glas och ska utforas pa ett enhetligt sétt. Balkonger som
vetter mot Eksdtravigen far inte glasas in for att minska risken for
att balkongerna ska upplevas som dominanta mot gaturummet.

Fasader ska utforas i ljus puts utan synliga elementskarvar i enlighet
med befintlig bebyggelse. Putsen foreslas i tva ljusa kulorer som
diskret markerar de forskjutna huskropparna men samtidigt skapar
ett sammanhaéllet utryck. Detaljer sdsom balkonger, hingrannor och
fonster foreslas ges en kontrasterande férg.
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Vy frdan Eksdtravigen samt foreslagna kulorer med tva nyanser av ljus puts och
en kontrasterande gron firg. Entrépartier ska utforas i trd och glas till en minsta
bredd av 3 meter. Gestaltningen av bland annat entrépartierna ska studeras
vidare efter samrdd. lllustration: Bergkrantz arkitektur.
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Fasader som visar det nordligaste huset fran alla viderstreck och hur det
foreslds placeras i den kraftigt sluttande terrdngen. lllustration: Bergkrantz

arkitektur.
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Hllustration, vy frdan dldreboendet nedanfor slinten. Illustration: Bergkrantz

arkitektur.
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Hllustration, vy fran parkstraket nedanfor slinten. Centralt i bilden syns den
gdngvdg som bevaras och leds om i den 6vre delen upp till Eksdtravdgen via
trappor. lllustration: Bergkrantz arkitektur.

Hlustration, vy fran Eksdtravdgen. Illustration: Bergkrantz arkitektur.

Natur och gardsmiljoer

Byggnaderna ska upplevas omsorgsfullt inplacerade 1 branten dér
paverkad mark aterstills pa ett naturlikt sdtt. Motet mot husgrund
foreslas sliantas och underbyggas med sprangsten och sand
tillsammans med flera skikt av véxtlighet dér buskar dr det hogsta
vaxtlaget.

Motet mot befintlig natur utférs med vaxtbdddar som varierar 1
tjocklek beroende pa forutsdttningarna. Dér ny vixtbddd mdter
befintlig natur foreslas véxtlighet i flera nivaer fran blomsterrik
vegetation till trdd som det hogsta véxtslaget. Mot berg i dagen kan
sprangsten frin platsen anvédndas 1 vixtbdddarna for att skapa fina
overgadngar mot sparat berg.
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PRINCIPUPPBYGGNAD SLANTER MOTE MED BYGGNAD OCH PLANTERING MOTE MED BEFINTLIG NATUR
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ANTAGEN BERGLME

Sektion som visar principen hur byggnaderna moter plantering och anslutande
bevarad natur. lllustration: Bergkrantz arkitektur.

Situationsplan som visar ett av husens placering. Det ljus- och mérkgréna ytorna
illustrerar de skikt av vixtlighet som foreslas mota byggnaderna. Befintlig trappa
behover ges en ny dragning dad gangtunneln foreslds tas bort. lllustration:
Bergkrantz arkitektur.

Den befintliga bostadsgarden i kvarteret Hjdlmsétra blir tillganglig
som bostadsgard dven for de nya bostdderna. Bostadsgarden bestér
av flera gardsrum mellan byggnaderna och det finns bland annat
lekutrustning, vistelseytor och planteringar. Bostadsgarden &r
beldgen inom fastigheten Hjdlmsétra 5 som dgs av Stockholmshem.
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En del av den befintliga bostadsgdrden inom kvarteret Hjdlmsdtra, med
lekutrustning, gangvdgar, grds- och sandytor samt uppvuxna tallar. Foto: SBK

Allman plats

Huvudmannaskap

Stockholms stad genom exploateringsndmnden dr huvudman for
allmén platsmark inom planomradet.

Park och natur

Trappan som kopplar samman Eksétravigen med parkstraket
Sétradalen ska bevaras som gangkoppling, orienteringspunkt och
landmérke. Naturmarken som omger trappan bestar av en kraftig
kuperad sldant med flertalet uppvixta trad. Gangkopplingen med
omgivande natursldnt foreslas planldggas som park likt gédllande
plan.

Gangkopplingen avslutas idag med en asfalterad gangvéig som leder
dels till en gangtunnel och dels upp till Eksdtravigen. Gangtunneln
foreslas tas bort och trappan ges en ny dragning upp till vigen, for
att mojliggora det sydligaste punkthuset. Utformningen ska utredas
vidare med hdnsyn till bland annat tillgdnglighet och mgjligheten att
spara naturmark.

Kvartersmark

Bebyggelse och markanvandning

Planforslagets kvartersmark foreslds planldggas for
markanviandning bostadsdndamal samt parkering. Mot Eksdtravigen
foreslas husen bli fem till sex vaningar och mot sldnten sju till atta
vaningar. Sammanlagt planeras det for en cirka 100 bostader
inklusive en servicebostad enligt Lagen om stdd och service (LSS),
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bestdende av tolv ldgenheter och en gemensamhetslokal.
Byggritterna dr placerade utifrdn ambitionen att medfora sé liten
averkan som mojligt pa befintlig natur. P& 6vrig mark for
bostadanvéndning far byggnad inte uppforas och marken ska
behalla karaktiren av naturslant.

Befintlig trappa med gangkoppling mellan kvarteret Hjdlmsdtra och Sdtradalens
parkstrdk. Trappan foreslas bevaras och ges en ny genare koppling upp till
Eksdtravigen for att mojliggéra bostadsbebyggelsen. Foto: SBK

Gator och trafik

En mindre del av planomradet foreslas planliggas som
kvartersmark parkering 1 enlighet med géllande plan for
kvartersgatan Eksétravigen. Ytan omfattar dels en remsa som syftar
till att utvidga kvartersgatan for att rymma gatans nya utformning
med langsgaende kantstensparkering och trottoarer pa bada sidor
istdllet for befintliga tvérstillda parkeringar. Dessutom planldggs en
yta motsvarande den befintliga gangtunneln for att ta bort
tillgéngligheten for allmén ging- och cykeltrafik i tunneln som
foreslés tas bort. Funktionen ersitts med ett Overgingsstille pa
Eksétravédgen sa att lanken mellan Sétradalen och bostadsomradet
kvarstar.
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Féreslagen utformning av Eksdtravigen med kanstensparkering, angéring,
parkering for rorelsehindrade och trottoar pa bada sidor. Gatan foreslds fa ett
nytt overgdngsstdlle i plan da befintlig tunnel tas bort. Gatan ges gréna inslag
ddr det dr mojligt. lllustration: Bergkrantz arkitektur.

Parkering

Parkeringsbehovet (Structor, 2024) foreslés 16sas genom att dels
utnyttja vakanta parkeringsplatser i omradet, dels anvinda
tillkommande kantstensparkering ldngs Eksatravigen. Totalt behovs
40 parkeringsplatser rdknat pa ett parkeringstal pd 0,4 platser per
lagenhet. Parkeringstalet &r nedraknat fran 0,47 da
mobilitetsatgarder enligt atgardsniva medel avses genomforas.

Dagvatten

Dagvattenlosningen for planomradet utgar ifran att vatten avleds till
dagvattenanldggningar i form av regnbaddar for f6rdrojning och
rening. Regnbdddar behdver ha ett djup om cirka 500-900
millimeter for att ge erforderlig rening. Hela magasinvolymen bor
besta av regnbédddar for att uppna tillrécklig rening och passas in i
girdsytan. I Eksédtravdgens lutning maste troligen vaxtbdddarna
sektionsindelas.

Den foreslagna dagvattenldsningen inom detaljplaneomrédet &r inte
dimensionerad for att fordrdja ett skyfall vilket innebér att en stor
del av de forvantade nederbordsvolymerna vid ett skyfall kommer
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att ledas nedstroms liksom 1 nuldget. Dérfor ar det av stor vikt att
dagvattnet frén detaljplaneomradet kan ledas nedstroms utan att
skada viktig infrastruktur.

Tillganglighet

Planforslaget innebér att Eksdtravigen behdver breddas lidngs
gatans ytterkant mot ny foreslagen bebyggelse. Befintlig gata ges en
ny sektion med kantstensparkering och trottoarer pa bada sidor.
Lutning och tillgénglighet kommer inte att forédndas.

Vad giller parkering for rorelsehindrade kan enbart en av de totalt
tre platserna for rérelsehindrade uppfylla kraven enligt BBR da
gatan bibehéller nuvarande lutningar. Foreslagna parkeringsplatser
har studerats och placerats sa att de, utifran forutsiattningarna, far
basta mdjliga lutning och avstandsforhallanden.

Motiv till detaljplanens regleringar

Allman plats

o Park
Motiv: Plankartan bibehaller reglering PARK pé ytan mellan de tva
kvarteren for att sdkerstélla kopplingen mellan parkstraket
Satradalen och bebyggelsen hogst upp pé Eksétravigen. Ytan
inklusive trappans behov av skotsel ryms inom regleringen park.

Kvartersmark

e Bostad
Motiv: Anvéindningen infors for att mojliggora for bostdder vilket
motiveras av planens syfte. Planforslaget frimjar bostadsbyggande
och utveckling av bostadsbestandet.

e Parkering
Motiv: Anvédndningen infors for att mojliggéra for en breddning av
kvartersgatan Eksdtravigen med bland annat trottoar och
angoringsmdjligheter utmed den nya bebyggelsen. Regleringen ér
anpassad till géllande plan.

Egenskapsbestammelser

Begransning av markens utnyttjande

e Marken fdr ej forses med byggnad. Bilparkering medges
endast ddr sa anges. Utkragande byggnadsdel ovan
prickmark medges ej, med undantag for balkonger.

Motiv: Reglering om att marken ej far forses med byggnad gors {for
att specificera placeringen av den tillkommande bebyggelsen och
sdkerstélla att den inte tar mer naturmark 1 ansprik an nédvéndigt.
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Detta stimmer med syftet att skapa en naturligt inpassad
komplettering som samspelar med platsen, naturen och omgivande
bebyggelsemiljo. Bilparkering medges endast pa kvartersgatan med
parkeringsanvdndning fOr att bevara sa mycket av natursldnten som
mojligt. For att begrinsa byggnadernas storskalighet far inte
byggnadsdelar kraga ut éver prickmark.

Ho6jd pa byggnadsverk

e Hégsta nockhojd dr X meter 6ver angivet nollplan
Motiv: Regleringen av h6jden gors med hinsyn till stads- och
landskapsbilden samt naturvdrdena pé platsen. Varje byggnad har
getts tvé olika hojder for att sdkerstélla att byggnaden utformas med
vertikalt forskjutna volymer likt de befintliga punkthusen langs
Eksétraviagen. Souterrdngliget gor att antalet vaningar blir lagre
mot Eksidtravdgens mer intima gaturum och hdgre mot det storre
landskapsrummet.

Markens anordnande och vegetation

e Markens hojd éver angivet nollplan
Motiv: Kvartersmarkens hojd vid entréer sikerstills for en
dndamalsenlig anslutning till kvartersgatans befintliga nivaer.

e  Omrddets naturmarkskaraktdr ska i huvudsak bevaras.
Marken fdr inte hardgoras. Paverkade ytor ska
aterplanteras med naturlika planteringar. Nya markhdjder
ska ansluta till befintlig natursldnt.

Motiv: Bestimmelsen motiveras av att sikerstélla att den naturlika
karaktiren inom planomradet bevaras vilket framgar av syftet.

o Trddet far endast fillas om det kan orsaka spridning av
epidemisk trddsjukdom eller om det utgor en fara for person
eller egendom. Trdd ska ersdttas med nytt av samma eller
motsvarande art.

Motiv: Ett trdd som har klassats som sérskilt skyddsvért och
bedoms kunna sparas forses med denna bestimmelse i syfte att
sakerstélla att tradet kan fortsétta att bidra till biologisk mangfald.

Markreservat for allmannyttiga andamal

o  Markreservat for allmdnnyttiga underjordiska ledningar.

o  Marken ska vara tillginglig for tunnel mellan +1,5 till
+15,0 meter 6ver nollplanet.

Motiv: Bestimmelserna sdkerstiller befintliga underjordiska
ledningar och tunnel.

Takvinkel
o Takvinkel pd flerbostadshus ska vara mellan 2-5°
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Motiv: Bestimmelsen syftar till att bebyggelsen ska anpassas efter
omgivande bebyggelse med flacka tak samt mdjliggora for grona
tak och solceller pa tak. Bebyggelsen ska utformas pa ett sétt som &r
lampligt med hdnsyn till stads- och landskapsbilden.

Utformning

o Fasader ska utforas i ljus puts utan synliga elementskarvar.
Entrépartier ska utforas i trd och glas till en minsta bredd
av 3 meter.

Motiv: Bestimmelsen syftar till att bebyggelsen ska anpassas efter
omgivande bebyggelse och till att sdkerstéilla grundldggande
arkitektonisk kvalitet. Bebyggelsen ska enligt syftet utformas pa ett
sitt som ar lampligt med hinsyn till stads- och landskapsbilden och
skapa fOrutsittningar for en god boendemiljo. Materialen i entréerna
ska bidra till ett vilkomnande och omhéandertaget uttryck.

e Balkonger fdr kraga ut max 1,8 meter fran fasad. Balkonger
ska placeras med en fri hdjd pd ett medeltal om minst 2
meter ovan mark per balkong. Inglasning av balkonger ska
utforas pd enhetligt sdtt och utan profiler. Balkonger som
vetter mot kvartersgata far inte glasas in.

Motiv: Bestimmelsen syftar till att bebyggelsen ska anpassas efter
omgivningen och att balkonger inte sitts for lagt och dédrigenom
paverkar underliggande mark. Balkonger ska upplevas som en del
av arkitekturen som inte forstirker upplevelsen av byggnadens
volym. Inglasning tilldts mot de mest vidderutsatta sidorna, men inte
mot kvartersgatan for att balkongerna inte ska dominera i
gaturummet. Bebyggelsen ska utformas pa ett sitt som &ar lampligt
med hénsyn till stads- och landskapsbilden och bidra med
boendekvaliteter.

Utforande

o Ldgsta tilldtna schaktdjup dar +15,0 meter over nollplanet.
Far underskridas av tunnel.

Motiv: For att skydda befintlig avloppsledningstunnel som gar
under planerad bebyggelse.

Andrad lovplikt

o  Marklov krdvs dven for markdtgdrd som forsimrar markens
genomsldpplighet inom nl markerat omrdde.

Motiv: Bestimmelsen skyddar den sparade naturmarken fran att
hérdgoras och foreskriver att sddana eventuella dtgidrder méste
provas 1 marklov.

Skydd mot storningar

e Bostdder ska utformas sd att riktvdrden for trafikbuller
klaras.
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Motiv: Bestimmelsen syftar till att géllande bullerférordning ska
efterlevas for att astadkomma goda boendemiljoer.

Utnyttjandegrad

o Storsta byggnadsarea dr 350 m? per flerbostadshus,
exklusive utkragande balkonger.

Motiv: Regleringen sékerstiller maximal storlek som varje
byggnadskropp far ha inom respektive byggritt. Detta for att
begridnsa andelen naturmark som péverkas men samtidigt
mojliggora viss marginal for 1dmplig placering inom den byggratt
som avgransas av prickmark. Bestimmelsen ska ocksé sdkerstélla
en grundldggande arkitektonisk kvalitet, att husen inte blir for
storskaliga.

Genomforandetid

o Genomforandetiden dr 60 manader och bérjar gdlla fran
och med att planen fatt laga kraft.
Motiv: Detaljplanens genomférande motiveras av att ge planen en
rimlig tidsrymd utifran de forberedelser som behdver ske pd
marken. Begrinsningen av tiden sitts med motivet att efter detta
riskerar forutsédttningarna ha forandrats till den grad att en ny
detaljplan bor uppfyllas.

Genomfoérandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och dgoforhallanden

Planomradet omfattar del fastigheterna

- Sétra 2:1, dgs av Stockholms kommun.
- Hjélmsitra 5, d4gs av AB Stockholmshem.

Rattigheter

Planomradet genomkorsas av flertalet underjordiska vatten- och
avloppsledningar som utanfor planomradet &r upplatna med
ledningsritt till forman for Stockholm vatten AB. Markreservat for
allménnyttiga underjordiska ledningar (u) har avsatts for
ledningarna. Rétten for ledningarna kan sékras genom inréttande av
servitut eller ledningsrétt.

Ratten till utfart och parkering kan sékras med servitut eller
gemensamhetsanliggning. Detta &r inte reglerat i detaljplanen
eftersom det avses ske pa kvartersgatan 1 angransande plan.
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Behov av rittigheter provas 1 samband med fastighetsbildningen 1
lantméteriforréttning.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebér att del av befintlig Stadsplan 4 (P1 6207) och
Stadsplan 3 (P1 6178) inom stadsdelen Sdtra samt detaljplan for
delar av kv. Jarsdtra och kv. Hjdlmsdtra m.m. inom stadsdelen Sitra
(dnr 2001-11910) upphdr att gélla inom planomrédet.

Forandrad fastighetsindelning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningséatgérder pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad. Lamplighet avseende fastigheters utformning mm
provas vid lantméteriforrattning.

For planens genomforande krivs fastighetsbildning. Omréde utlagt
som kvartersmark bostad avses utgora minst tva separata
fastigheter, som bildas genom avstyckning.

Omréde utlagt som kvartersmark Parkering avses foras over till
fastigheten Hjdlmsitra 5 for att ingd 1 den gemensamma
kvartersgatan. De nybildade bostadsfastigheterna avses fa utfart till
allmén gata via befintlig kvartersgata (Hjdlmséatravigen) over
grannfastigheten Hjdlmsétra 5. Utfart kan sdkerstéllas med servitut
eller gemensamhetsanlédggning.

Omraden utlagda som kvartersmark i planforslaget dr beldgna inom
omréde utlagt som allmén platsmark med anvédndning park eller
natur 1 nuvarande planer.

Omrade utlagt som allmén platsmark park ska ingd i av Stockholms

stad dgd fastighet.
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Fordndringskarta med utpekade arealer for kvartersmark. Illustration: Urban
Minds.
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Tekniska fragor
Tekniska atgarder

Vatten och avlopp
Ny bebyggelse ansluts till befintligt ledningsnit 1 anslutning till
planomradet.

Grundvatten

I samband med genomforande av detaljplanen behover
kompletterande grundvattenror installeras for att verifiera bedomda
grundvattenforhéllanden.

Dagvatten

Dagvatten fran kvartersmark ska fordrdjas och infiltreras inom
fastigheten innan avledning sker till dagvattenledning. Dagvatten
ska omhéndertas enligt Stockholms stads dagvattenstrategi och
principen lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD).
Byggaktoren far inte genom val av byggnadsmaterial fororena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter. Eventuella
markfOroreningar ska hanteras i enlighet med miljobalken.

El/tele/fjarrvarme
Ny bebyggelse ansluts till befintliga ledningsnit i anslutning till
planomradet.

Ekonomiska fragor

Byggaktoren bekostar framtagande av detaljplan enligt planavtal.
Byggaktoren star for kostnaderna for genomforandet av
exploateringen inom kvartersmark samt for aterstéllande- och
anslutningsarbeten som maste goras pa allmén plats och som dr en
foljd av byggaktorens bygg- och anldggningsarbeten inom
kvartersmark.

Utbyggnad allman plats

Staden bekostar en forléngning av befintlig trappa sé att den
ansluter till Eksatravigen.

Utbyggnad vatten och avlopp

Staden bekostar anslutningsavgift for fastighet som upplits med
tomtrétt och saknar anslutning for vatten och avlopp.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning genomfors av Lantmiterimyndigheten pa
fastighetségarens initiativ och bekostnad. Upplételse av ledningsrétt
bekostas av ledningens dgare.
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Teknisk forsorjning (El och tele m.m.)
Kostnader for ny anslutning for teknisk forsorjning som el, tele,
fjarrvdarme etcetera bekostas av byggaktoren.

Gronkompensation

Byggaktoren bekostar de eventuella dtgirder som blir aktuella for
att kompensera forlust av naturvirden eller ekologiska vérden. Den
exakta omfattningen av gronkompensationen aterstar att utreda
under projektets ging.

Planavgift

Byggaktoren bekostar framtagande av detaljplan enligt planavtal.

Allman plats

Byggaktoren ansvarar for dterstéllande och anslutningsarbeten pa
allmén plats, som en foljd av bygg- och anldggningsarbeten inom
kvartersmark.

Stockholms stad ansvarar for drift av allmén plats.

Vatten och avlopp

Stockholm vatten och avfall AB (SVOA) ansvarar for drift av
vatten- och avloppsledningar. SVOA ansvarar dven for nya
forbindelsepunkter. Stockholms stad, genom exploateringskontoret,
ansvarar for anslutningsavgiften for forbindelsepunkter for blivande
tomtrittsfastigheter.

Gatukostnader

Den del av Eksdtravigen som dr inom planomradet dr idag
kvartersgata och tillhor AB Stockholmshem. Byggaktoren bekostar
dérfor atgérder 1 gatan.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Ett avtal om dverenskommelse om exploatering mellan
Stockholms stad och AB Stockholmshem behover tecknas infor
detaljplanens antagande.

Markanvisning

Markanvisningsavtal har uppréttats med AB Stockholmshem som
exploaterar pé stadens mark. Beslut om markanvisning togs 1
exploateringsndmnden 2021-05-27 Dnr E2021-01724.
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Tidplan

Planarbetet genomfors med standardforfarande enligt foljande
preliminéra tidplan.

Samrad 28 maj till 5 augusti 2024
Granskning april 2025

Antagande oktober 2025
Planeringsunderlag

Kommunala
Miljobedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer, enligt 5 kapitlet 11a § PBL, att
detaljplanens genomforande inte kan antas medfora sddan
betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. MB och anslutande
bestimmelser.

Planforslaget bedoms inte strida mot lagstiftning eller riktlinjer om
ljudmiljo, naturvarden, vattenkvalitet, 6versvamningsrisker,
markfororeningar eller luftkvalitet. Planforslaget paverkar inte
heller inom naturomrdden med regional, nationell eller
internationell skyddsstatus.

Sammantaget bedoms den planerade verksamheten inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa. De
miljofrdgor som har betydelse for projektet har studerats under
planarbetet och redovisas 1 planbeskrivningen.

Samrad enligt 12 kap. 6 § MB

Detaljplanens genomforande forutsitter att tva sarskilt skyddsvérda
trdd paverkas eller tas bort. For att ta bort sddana trad krivs samrad
med lansstyrelsen enligt 12 kap. 6 § MB. Stadsbyggnadskontoret
forutsitter att plansamradet dven betraktas som 12:6-samrad enligt
miljobalken.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet dr

- Dagvattenutredning (Tyréns, 2024)

- Naturvirdesinventering (Calluna, 2024)

- Fladdermusinventering (Calluna, 2023)

- Hdckfagelinventering (Calluna, 2023)

- PM Geoteknik (Iterio, 2022)

- Oversiktlig miljoteknisk markundersékning (Iterio, 2022)
- Parkeringsutredning (Structor 2022, reviderad 2024)
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- Trafikbullerutredning (Akustikkonsulten, 2024)
- Forundersokning berg (Nitro Consult, 2023)

Ovrigt underlag

- llustrationsmaterial (Bergkrantz arkitektur, 2024)

- llustrationsmaterial (LandArk, 2024)

- Solstudier (Bergkrantz arkitektur, 2024)

- Fysisk och digital modell (Bergkrantz arkitektur och
stadsbyggnadskontoret, 2024)

- Inventeringsbilder (SBK 7 maj 2024)

Planeringsforutsattningar

Kommunala

Detaljplan
For planomradet giller:

Del av Stadsplan 4 inom stadsdelen Satra (P1 6207) som fick laga
kraft 1963. Planen anger parkmark for aktuellt planomrade.

Detaljplan for delar av kv. Jérsdtra och kv. Hjdlmsédtra m.m. inom
stadsdelen Sitra (dnr 2001-11910) som fick laga kraft 2003. Planen
anger bostadsdndamaél, parkering (Eksétravigen) och naturmark for
aktuellt planomrade.

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen pekas omradet ut som stadsutvecklingsomrade for
komplettering, en blandad stadsmiljo dar omfattande fortétning kan
vara mojlig. Komplettering ska goras med utgangspunkt i kunskap
om nuvarande karaktér, kvaliteter och behov. De lokala sambanden
mellan stadsdelsomradets olika centrumomraden ska stérkas, genom
att bland annat utveckla ett mer finmaskigt gatunit, stirka
orienterbarheten och utveckla de grona promenaderna.

Byggnadsordningen

I byggnadsordningen karaktériseras Sétra som ett av de tidigaste
exemplen pé en storskalig stadsdel. I vdgledningen anges bland
annat att stadsdelen ska utvecklas med utgangspunkt i de
gestaltningsmissigt sammanhallna husgrupperna. Nya husgrupper
ska utformas utifrdn en sammanhallen gestaltningsidé och
helhetsperspektivet dr viktigt. Byggnader ska utformas utifrén en
samtida tolkning av platsens forutsdttningar och narliggande
bebyggelse. Parkstrakens grona karaktar ska tas tillvara och
utvecklas. Trafiksdkra miljoer med 6kad trygghet och orienterbarhet
1 stadsrummen ska efterstriavas.
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Fokus Skarholmen

Sétra tillhor det utpekade fokusomradet Skdrholmen, dit resurser
och investeringar ska riktas. Satsningen dr forvaltningsdvergripande
och avsikten &r att tillféra omradet minst 4000 bostdder och
forbattrade stadskvaliteter genom komplettering med fler bostéder,
forskolor, arbetsplatser, service samt kultur och idrott.

Kommunala beslut i ovrigt

Exploateringsndmnden beslutade i maj 2021 att triffa
markanvisningsavtal med AB Stockholmshem och begira
upprittande av detaljplan for omradet.

Riksintressen

Planomradet berors inte av nagot riksintresse. Strax séder om
planomrddet ligger riksintresset for en ny strickning av E4 vister
om Stockholm vilket syftar till att forbattra framkomligheten och
tillgangligheten.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Luftkvaliteten ligger under nivéerna for miljokvalitetsnormen for
kvéaveoxid och kvivedioxid vilka inte bedoms 6ka genom
foreslagen exploatering.

Vatten

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Mélaren-Fiskarfjarden (SE657865-161900) via
recipienten Sétradn vilken inte dr klassad som vattenforekomst.
Enligt VISS februari har Mélaren-Fiskarfjirden mattlig ekologisk
status och uppnér ¢j god kemisk ytvattenstatus.

Buller

Enligt genomford trafikbullerutredning (Akustikkonsulten, 2023)
kan riktvdarden enligt trafikbullerférordningen, SFS 2015:216, klaras
vid planerade bostader.
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Naturslinten frdn den évre flackare delen centralt i planomradet. Eksditravigen
ligger till hoger utanfor bild. Bilden dr tagen inom det omrdde som beddms ha
hogt naturvirde, klass 2. Foto: SBK

Naturvarden

Platsen utgors av en brant sluttning och bestér frimst av natur med
en del uppvuxna ekar och tallar. Genomford naturvirdesinventering
(Calluna, 2023) visar att inventeringsomradet i huvudsak bestar av
ddellovskog och hillmarkstallskog med pétagliga och hoga
naturvirden.

Planomradet ingér inte 1 ndgot Ekologiskt sédrskilt betydelsefullt
omrade (ESBO). Enligt Stockholms stads habitatnétverk ingar
omrades ddellovmiljoer (objekt 2 och 3) som en potentiell livsmiljo
for ekinsekter. Omradet har relativt god konnektivitet till
kringliggande ddellovmiljoer och har en relativt viktigt funktion for
sammanbindningsgraden av ndtverket.

Inom inventeringsomrédet registrerades totalt 15 naturvérdestrad
och 3 sérskilt skyddsvérda trad. Merparten registrerade trad
utgjordes av grova ekar och ett par gamla tallar. Vidare bestar
omradet av stora delar berg i dagen och synliga bergschakt.

Inga biotopskyddsobjekt registrerades under inventeringen.

Tio naturvérdsarter har noterats, det vill sdga arter som indikerar att
omradet har naturvérde, att omradet har forutsittningar att vara
artrikt eller att sjdlva omradet har sérskild betydelse for biologisk
mangfald. Utdver detta tillkom ytterligare 25 arter frdn
Analysportalen. Bland de patrdffade naturvardsarterna finns bland
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annat blanksvart trdmyra och skeppsvarvsfluga, vilket ér arter som
ar knutna till ekar med haligheter och dod ved.

De hogsta naturvirdena (klass 2) 1 inventeringsomradet bestar av
héllmarkstallskog med gamla tallar och ett blomrikt buskskikt, samt
ekdominerad ddellovskog (klass 3). Gemensamt for bada biotoperna
ar forekomster av dod ved, en variation av strukturer sdsom block
och lodytor samt blomrikedom i form av trdd, buskar och orter.

TECKENFORKLARING:
[ inventeringsomrade Naturvardesobjekt
Naturvardesklass

B 1 Hogsta naturvarde
P 2 Hogt naturvarde

3 Patagligt naturvarde
4 Visst naturvarde

Meter

Karta éver naturvirdesobjekt inom inventeringsomrddet. lllustration: Calluna.

Callunas inventering och tidigare fynduppgifter fran omradet visar
pa forekomst av 14 skyddade arter enligt artskyddsforordningen
(2007:845). Av dessa dr 13 fagelarter prioriterade enligt
Naturvérdsverkets rekommendation. Vad géller fladdermoss sé har
fyra arter patraffats. Den generella fladdermusaktiviteten bedoms
vara relativt 1&g, men det finns omrdden som &r viktiga som
fodosoksbiotoper i parkmiljoer strax utanfér planomradet.
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Dagvatten

Dagvattnet ska omhéndertas inom den egna fastigheten enligt
stadens dagvattenstrategi och atgardsniva.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Planomradet utsitts for buller framst fran Skdrholmsvégen och fran
Sitra bollplan. Fran ndrmsta planerade bebyggelse ligger
Skérholmsvigen cirka 160 meter bort och Sétra bollplan cirka 100
meter bort. Diarutéver finns en grusplan 50 meter fran planomradet.
Enligt naturvardsverkets vigledning om buller frén idrottsplatser
kategoriseras planerade bostidder som gron (verksamheten vid
idrottsplatsen torde i de flesta fall inte ge upphov till

oldgenhet for mdnniskors hdlsa). Saledes bedoms inga sirskilda
bullerskyddsatgéirder behdva uppforas avseende buller

frén Sétra bollplan. Det rekommenderas dock att fonster och
eventuella friskluftsdon i fasader som vetter mot idrottsplatsen
dimensioneras med hédnsyn till att buller kan forekomma 1
varierande utstrickning beroende pd hur anldggningen anvénds.

Risk for oversvamning

Risk for 6versvimning bedoms inte foreligga inom omradet.
Marken sluttar kraftigt ner mot Sitradalen i nordvastlig riktning.
Terrangen &r kraftigt kuperad med ett grunt jordjup alternativt berg i
dagen. Den befintliga gdngtunneln &r idag en naturlig ladgpunkt som
kommer tas bort vid planens genomforande.

Risk for ras och skred

Risk for ras eller skred beddms inte foreligga inom omradet. Inga
storre svaghetszoner vad géller berg har identifierats, men kan visa
sig finnas vid avtickning da omradet &r relativt rikt bevuxet med
trad.

Fororenad mark

En miljoteknisk markundersokning har genomforts av Iterio (2022).
Inom hela undersokningsomradet aterfinns asfalt med
underliggande fyllnadsmaterial {6ljt av berg. Asfalten pavisar
indikationer for stenkolstjdra som inte kan ateranvéndas fritt.
Rekommendationen for asfalten ér att utfora kompletterande
provtagningar och analyser i samband med rivningen av asfalten.

Fyllnadsmaterialet uppmatte forhojda halter av PAH:er
overskridande Naturvardsverket generella riktvarde for mindre
kénslig markanvindning (MKM). I flera jordprover uppmattes
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halter av PAH-H 6verskridande riktvarde for farligt avfall sam
tunga armoater dverskridande riktvirdet for MKM. Massor djupare
an en meter bor kontrolleras innan byggnation och direfter
schaktsaneras.

Berget uppvisade inga tecken pa sulfider 1 form av pyriter, ddremot
observerades vittrat berg vilket kan vara en indikation pa
sulfidmineral. Rekommendationen dr att kompletterande bergprov
tas med hjilp av borrbandvagn ned till forvéntat schaktdjup for att
beddma om berget inom undersokningsomradet pavisar forsurande
egenskaper for att sedan kunna ta fram den basta mojliga
masshanteringsplanen for berg som behdver losshallas.

Vibrationer

Tunnelbanan géar genom berget som bebyggelsen planeras pa.
Berédknad risk for vibration ar dock klassad som mycket liten enligt
Stockholms stads vibrationskarta.

Geotekniska forhallanden

Utredningar for planomréadets geotekniska forhéllanden har
genomforts vad géller geoteknik och en forundersokning for berg
(Iterio, 2022, Nitro Consult 2023.) Det undersokta omradet bestir
av branta héllmarksluttningar med berg i dagen. Delar av
sluttningen har fyllts ut med massor, sannolikt i samband med
anldggningen av Eksdtravigen. Enligt SGU:s jordartskarta utgors
omradet av urberg med sandig morén precis vister om urberget.

Vidare dterfinns postglacial lera ldngre vister om berget. Enligt
SGU:s bergartskarta utgors bergarterna i hela omradet primért av
vacka/grdvacka med glimmerforande mineralsammanséattning och
adergnejs/adrad struktur. Denna bergart kan i vissa fall pavisa
forh6jda halter av svavel. Enligt SGU:s magnetféltskarta har
berggrunden inom omradet medelhdg magnetisk anomali inom
omradet som dkar ndgot sdder ut.

Omrédets lamplighet for planerad markanvindning bedéms vara
god. Nuvarande plan att anldgga suterranghus beddoms fordra
minimalt med bergschakt jamfort med att grundldgga pd endast en
niva. Innan schaktplan tas fram ska behov av bergkontroller,
metodval och behov av forstarkningar utredas.
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Utdrag ur SGU:s digitala jordartskarta. Rétt: urberg; rétt med prickar: tunt
lager med mordn pd urberg; ljusbldtt med prickar: sandig mordn. Ungefirligt
planomrade markerat med svart linje. Karta: SGU

Hydrologiska forhallanden

Vattenskyddsomrade

Planomradet ingér i sekundir skyddszon for dstra Milarens
vattenskyddsomrade, for vilket sérskilda skyddsforeskrifter giller. I
foreskrifterna regleras bland annat hantering av spillvatten,
dagvatten och mark- och anldggningsarbeten.

Den ytliga avrinningen frdn detaljplaneomradet har recipienten
Mailaren-Fiskarfjarden (SE657865-161900) via Sitradn, vilken inte
ar klassad som vattenforekomst. Mélaren-Fiskarfjarden &r dven
teknisk recipient genom ledningsnitet. Mdlaren-Fiskarfjarden ingar
1 Ostra Milarens vattenskyddsomrdde. Recipienten har mattlig
ekologisk status och uppnar ej god kemisk status.

Kulturmiljo

Bebyggelsen inom angrinsande fastigheter Hjdlmsétra 3 och 5 ar
gulklassad av Stadsmuseet. Det innebér att bebyggelsen ér av
positiv betydelse for stadsbilden. Omradet karaktiriseras av stor
omsorg 1 materialval och gestaltning samt en variation i den yttre
miljon som tydliggors av de sparade naturpartierna i den kuperade
terrdngen och bostadshusens placering utefter hojdskillnaderna.
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Fysisk miljo

Satra byggdes ut under 1960-talet enligt modernistiska principer
och en langt gdngen trafikseparering. Hogre skivhus, skola och
centrumfunktioner finns samlade kring tunnelbanestationen i Sitra
centrum. Lingre frin centrum finns parker, lagre flerbostadshus
samt radhus- och kedjehusomraden. Bebyggelsen dr i huvudsak
byggd péd hojdpartier medan dalgadngarna sparats for parker och
idrott. Sétras gatu- och bebyggelsestruktur, samt de flesta
byggnader i stadsdelen, dr intakta och i enlighet med 1963 ars
stadsplan.

Eksdtravigen leder upp till planomrddet i bildens fond. Till héger syns delar av
1960-talsbebyggelsen i kvarteret och till vinster syns hornet pd ett punkthus frdn
2000-talet. Foto: SBK

Sociala forhallanden

Planomradet ligger 1 nérheten av sociala funktioner s som skolor,
vard- och omsorgsboende, gronomrade, restauranger och
kdpcentrum.

Teknik

Liangs Eksitravigen och ldngs kopplingen mellan Eksétravigen och
Sétradalsparken finns ledningsstrak.

Service

I dagslédget finns ingen service pa det foreslagna planomradet och
forslaget innefattar ingen tillkommande service. Planomradet ligger
nira Sitra centrum dér atskillig service finns att tillga.
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Trafik

Planomrédet ligger cirka 300 meter fran Sétra tunnelbanestation,
som nas via gangstrak. Angoring med bil och cykel sker via
Eksdtravigen som idag ar en bred kvartersgata med snedstillda
parkeringsplatser intill planomradet. Vésterifran nds planomradet
via en trappa som avslutas i anslutning till Eksétraviagen.

Parkering sker ldngs Eksatravdgen samt i kallgarage och pa
markparkeringar mellan Eksétravdgen och Skédrholmsvagen. Inom
det inventerade omradet (Structor, rev 2024) tillhér 313
parkeringsplatser Stockholmshem medan 11 kantstensparkeringar
och 3 parkeringsplatser for rorelsehindrade ar allmén parkering
tillhérande Stockholms stad. Parkeringen ér avgiftsbelagd. I
gillande detaljplan finns mojlighet till ytterligare bilparkering pa en
av bostadsgardarna vilket inte har nyttjats.

Befintliga snedstdllda parkeringsplatser utmed Eksdtravigen. Bilden dr tagen
strax innan lunch och beldggningsgraden bedéms vara hégre pad kvillar och
helger. Foto: SBK

Konsekvenser

Bostadsforsorjning

Riktlinjer for bostadsforsorjning redogor for stadens samlade
bostadsforsorjningsbehov. Ett kraftigt bostadsbyggande &r en av
stadens mest prioriterade uppgifter for att forbéttra
bostadsforsorjningen.

Stadsbyggnadskontoret reglerar inte upplatelseform, typ av bostad,
lagenhetsfordelning, storlek pa ldgenheter eller bostadskostnader i
detaljplanen. I de fall detta regleras &r det i samband med beslut om
markanvisning och i avtal om 6verenskommelse om exploatering.
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Detaljplanen mojliggor for cirka 100 bostédder, varav samtliga
foreslds vara hyresritter. Foreslagen utformning innebér storre
lagenheter 4n vad som generellt finns 1 stadsdelen idag, vilket bidrar
till en béttre blandning av bostadsstorlekar i omradet.

Detaljplanen mojliggdr for en servicebostad med tolv ldgenheter
och en gemensamhetslokal.

Natur

Gronomrade

Foreslaget planomrdde som 1 dagsldget bestar parkmark och
naturmark kommer paverkas av exploateringen. Planomrédet har
begrénsats till att inte omfatta mer markyta dn nddvéndigt och
forslaget har anpassats for att kunna bevara sd mycket av
naturmarken som mgjligt. Konsekvensen av genomforandet av
planen ir att naturmarken till stora delar ersétts att bebyggelse och
att flertal trdd behover avverkas. Det utreds huruvida de nedtagna
traden kan bevaras liggandes pa marken for att behalla biologisk
méngfald.

Landskapsbild

Landskapsbilden kommer att férandras med de fyra nya
byggnadsvolymerna. Eftersom planomradet ligger pa en hogt
beldgen kulle kommer byggnaderna bli synliga fran ldnga avstand.
Forslaget har anpassats till befintliga byggnaders uttryck och
utbredning for att passa in i miljon. De fyra punkthusen blir
avldsbara som en egen grupp som bygger vidare pa principen med
punkthus i en krans langs Eksétravdgens yttre kant.

Perspektivbild sett fran Sdtradalsparken med foreslagen ny bebyggelse.
Hllustration: Bergkrantz arkitektur.
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Milj6
Naturvarden

Planforslaget har utformats med hénsyn till genomford
tradinventering och de trdd som beddmts sérskilt skyddsvirda och
bevarandevirda. Husens fotavtryck och placering ar valda for att
gora sé lite dverkan pa befintlig natur som mdjligt. Sprang- och
schaktytor har studerats i tidigt skede for att forsoka bedoma hur
mycket byggnationen kommer paverka runtom husgrunderna.

Samtidigt bedoms forlusten av naturmark bli pataglig pa en lokal
niva da en stor del av naturvirdesobjekt med klass 2 forsvinner eller
fragmenteras och ett flertal viardefulla trad, inklusive trdd som ar
over 200 ar gamla avverkas. (Calluna, 2023) Konsekvenserna ar
framst koncentrerade till hillmarkstallskogen och 1 mindre
utstrackning till 4delldvskogen inom planomradet. Planen kan dven
forsvaga relativt svaga spridningslénkar for barrskogsféglar,
groddjur, fladdermdss och ddellov till omkringliggande
naturomraden. Planforslagets paverkan pa stadens habitatndtverk
for eklevande insekter och barrskogsfaglar bedoms som litet.

Planforslaget bedoms kunna innebéra avverkning av ett levande och
ett dott sdrskilt skyddsvdrt trdd (mycket gamla tallar). I upprattad
naturvéirdesinventering (Calluna, 2023) och trddkarta redovisas
berorda trad samt var de ar lokaliserade (trdd 2 och 17 i tabellen och
illustrationen nedan). Byggnaderna har placerats med visst avstdnd
till de bada tallarna som gor att det kan finnas mojlighet att bevara
trdden, men det behdver utredas vidare. Stadsbyggnadskontoret gor
beddmningen att risken for att triden paverkas kraftigt vid
genomforandet dr sd pass stor att féllning 4r sannolik.
Kompensationsatgirder ska dd genomforas.
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Ndgra trdd i natursldnten, centralt i planomrddet. Den sdrskilt skyddsvirda déda
tallen (trdd nr 17) samt en tall med naturvirde (trdid nr 1), syns i bilden. Foto:
SBK

Stammarna av grova avverkade sérskilt skyddsvérda trdd och
naturvardestridd ska tas omhand och placeras pa lamplig plats i
nidromradet som faunadepd for att gynna den biologiska
mangfalden. Vidare kommer lampliga kompensationséatgirder for
de sarskilt skyddsvirda traden att studeras vidare efter samrddet 1
samverkan med stadsdelsndmnden, byggaktoren,
exploateringskontoret och anlitad ekolog. Exempel pa dtgérder kan
vara plantering av tall, bevarande och anldggande av faunadepéer
samt uppsittning av figelholkar. Kompensationsatgdrderna ska
vidtas i ndromradet.

ID

Tréadslag

Stamdiameter
(centimeter)

Krondiameter
(meter)

Vitalitet

Marktickning

Tradalder

Tall

39

5

Klart forsamrad (20-

50% av kronan vital)

Naturligt
faltskikt

Ej bedomt

17

Tall

50

Détt staende trad
(inkl.hogstubbar)

Naturligt
faltskikt

>200 ar innan
tradet dog
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Tabell med information om de tvd skyddsvdrda tallar med identifikationsnummer
2 och 17 som bedéms kunna pdaverkas pdtagligt av planforslaget.
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[ nventeringsomrade Sarskilt Skyddsvarda Trad 3 Patagligt naturvarde
Naturvardestrad A Tall 4 Visst naturvarde
@ Ek Naturvardesobjekt Alternativ 1
@® Hassel B 1 Hogsta naturvarde [ Fotavtryck
O Tal | 2 Hogt naturvarde

y | ‘ Zw2)
Kartan redovisar naturvéirden inom och i anslutning till planomrddet. De
berdrda sdrskilt skyddsvirda tallarna dr markerade med nummer 2 och 17.
Naturslintens karaktdr mellan och nedanfor byggnaderna skyddas med en
planbestimmelse. Ddrtill skyddas den sdrskilt skyddsvdrda tallen med nummer
13 med en planbestdmmelse. Vilka trdd som kommer att paverkas och vilka trdd
som kan skyddas ska utredas vidare. Illustration: Calluna.

Som ekologiska kompensationsédtgirder for de naturvirden som tas i
ansprak foreslas exempelvis plantering av tall och ek, dngsliknande
ytor, lokplanteringar, faunadepaer med naturmaterial fran platsen,
fagelholkar och fladdermusholkar som gynnar arter inom omradet.
Dartill kommer plantering av andra tridarter dn karaktédrshabitatet
och lokalt omhéndertagande av dagvatten i gronytor. Vilka ytor som
kan anvéndas for kompensation sker 1 samrad med
stadsdelsforvaltningen och exploateringskontoret.

Foreslagen bebyggelse beddms inte riskera att utlosa forbud for
patriaffade fagelarter (§4 artskyddsforordningen) eller
fladdermusarter (§4a artskyddsférordningen). For att minska
negativ paverkan pd fladdermdss rekommenderas att anpassa
belysning, bibehélla varierad vixlighet som gynnar
insektsproduktion och om mojligt bevara aspar som framtida
potentiella boplatser for fladdermdss.

Dagvatten

Flodena bedoms minska fran utredningsomradet mot nordvést via
ledningar och ytlig avrinning. Eventuellt kan floden fran den



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-05-21, Dnr 2022-08642

ek Samradshandling
& g%ggkholms Dnr 2022-08642

Sida 35 (41)

o3

planerade bebyggda delen 6ka marginellt men detta kompenseras av
att lokalgatan forses med vixtbdddar for rening av gatans vatten.
Fororeningsbelastningen fran utredningsomradet minskar med
foreslagna LOD-atgérder, ddirmed paverkar detaljplanen inte
mojligheten att uppna efterstravad MKN.

Rekreation och friluftsliv

Planomradet ligger pd gingavstand till Sétra bollplan och det
upprustade parkstrdket Sétradalen. Aven Sitraskogens naturreservat
ligger 1 narheten dir bland annat badmajligheter, utegym och
rekreationsomraden finns. Planforslaget bidrar till att fler ménniskor
fér tillgéng till rekreation och friluftsliv i sitt ndromréde.

Vattenskyddsomrade

Med foreslagen dagvattenhantering bedoms planforslaget inte
paverka vattenkvaliteten negativt i recipienten 6stra Milarens
vattenskyddsomrade da inga naringsdmnen eller fororenade amnen
tillfors.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Foreslagen ny bebyggelse ér anpassad till att forhélla sig till
befintlig struktur och fysisk miljo i omradet i anslutning till Satra
centrum men med en samtida form och utformning. Bebyggelsen
ska bidra med nya arkitektoniska varden och bygger vidare pa den
befintliga gruppen av tre punkthus utmed Eksétravigens yttre kant,
soder om planomradet. Utformning, kulorval och placering har valts
med de befintliga punkthusen i dtanke.

Befintliga punkthus fran 2000-talet strax séder om planomrddet. De foreslagna
punkthusen bygger vidare pad principen med punkthus placerade i suterrdng
utmed gatan. Vissa gestaltningsgrepp sdsom de forskjutna volymerna och
fdrgsdttningen har inspirerat den foreslagna placeringen och gestaltningen.
Foto: SBK
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Planforslaget innebdr samtidigt att upplevelsen av det grona
landskapsrummet minskar i viss utstrdckning nér trdd och annan
vegetation ersétts med byggnader. De nya byggnaderna kommer att
blockera vissa siktlinjer ut fran hdjden och de kommer att bli
synliga pa héll, bland annat fran parkstraket nedanfor slédnten.
Samtidigt kan den grona stadsbilden fortsatt upplevas tack vare
sparad naturmark mellan och nedanfor huskropparna. Ett mellanrum
mellan punkthusen utgdr den bevarade parken med koppling mellan
Eksétravagen och parkstrdket nedanfor. Eksédtravigen kommer att
bli mer inramad, av fyra nya byggnader i fem till sex vaningar mot
gatan.

Ljusforhallanden och lokalklimat

En solstudie har tagits fram for planerad bebyggelse (Bergkrantz,
2024). Skuggpéaverkan pa omkringliggande byggnader sker framfor
allt under sommarhalvaret d4 kvillssolen skapar slagskugga mot
Ost. Vid vardagjamning skuggas delvis vardboendet i vést under
formiddagen. Ytan mellan de planerade husen kommer vara
solbelyst forst fram mot kvillen. Under sommarsolstand nér solen
ytan mellan husen d@ven under morgonen. Pa eftermiddagen och
tidig kvall far branten goda solfoérhéllanden.

Ovan t.v.: 20e juni 15:00. T.h.: 20e juni 18:00

Ovan tv.: 20e mars 09:00. T.h.: 20e mars 12:00
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Ovan tv.: 20e mars 15:00. T.h.: 20e mars 18:00

Solstudier och illustration: Bergkrantz arkitektur.
Miljokvalitetsnormer

Vatten

Foreslagen exploatering beddms inte paverka att recipienten uppnér
miljokvalitetsnormerna forutsatt att den foreslagna
dagvattenlosningen inom fastigheten implementeras. Detta med
motiveringen att detaljplanecomradet ar litet 1 forhallande till
recipienten Ostra Mélarens storlek och att planens genomforande
véntas forbittra fororeningssituation jaimfort med dagsléget da
halter och mingder fran de flesta &mnen minskar.

Buller

Enligt trafikbullerutredningen klarar planforslaget riktviardena for
trafikbullerforordningen SFS 2015:216. Ljudnivéan frin végtrafik ar
55 dBA vid fasaden och riktvérden for ljudnivaer utomhus vid
bostadsfasad uppfylls. Darmed behdver inte planerade ldgenheters
planldsningar anpassas efter buller frin trafik.

For samtliga bostidder kan uteplatser/balkonger anordnas sa
riktvirdena klarar 50 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal
ljudniva. Ett av de fyra bostadshusen bor ha gemensam uteplats pa
bullerddmpad sida, alternativt avskdrmas med cirka 2 meter hoga
bullerskyddsskdrmar som foreslds implementeras som en del av
gardsutformningen. Genom ladmpliga val av fonster och uteluftdon
kan riktvdrden inomhus enligt BBR och Folkhédlsomyndigheten
klaras avseende yttre buller fran trafik och idrottsplats. Déarutover
beddms inga sérskilda bullerskyddsétgirder behdvas avseende
buller fran Sitra bollplan. Det rekommenderas dock att fonster och
eventuella friskluftsdon i fasader som vetter mot idrottsplatsen
dimensioneras med hénsyn till att buller kan forekomma i
varierande utstrackning beroende pa hur anldggningen anvinds.

Halsa och sakerhet

Berakning av omgivningsbuller

Riktvirden enligt trafikbullerférordningen, SFS 2015:216, kan
klaras vid planerade bostdder. Planerade ldgenheters planldosningar
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behover inte anpassas efter det yttre bullret fran trafik eller
idrottsanldggning.

Balkongers ljudnivé klaras av medelst rekommenderade
balkongriacken med undantag for huset langst séderut (hus 1.) Dar
behover balkonger antingen avskdrmas eller forses med en
gemensam uteplats pa bullerdimpad sida.

Oversviamning

Den forslagna utformningen av bebyggelse med LOD-atgérder
bedodms inte 6ka oversvimningsrisken nedstroms omradet.
Efter exploatering foreligger ingen risk for dversvimning inom
planomrédet da det saknas lagpunkter dér vatten kan samlas och
paverka byggnaderna.

Fororeningar

Eftersom fororeningsnivaer dverstigande MKM har patriffats
behdver marken sannolikt saneras for att kunna bebyggas med
foreslagen markanvandning. Den miljotekniska
markundersokningen (Iterio, 2022) dr 6versiktlig och
rekommenderar att fororeningarnas omfattning i berg, jord och
asfalt utreds vidare for att kunna sidkerstilla dess omfattning.

Fyllnadsmaterialet kunde inte undersokas med borrbandvagn och
foreslés istillet utredas vidare med provgropsgriavning. Provgropar
skadar dock storre delen av omradets ytbeldggning vilket medfor att
ytan inte gar att nyttja utan kompletterande markarbeten. Dérav
rekommenderas att detta sker tidigt i processen nir byggnation ar
aktuell.

Vad giller sulfider kan det inte uteslutas att berget inom omréadet
har varierande forsurningsegenskaper. Det rekommenderas att
genomforas kompletterande utredning dir borrkax insamlas ned till
forvantat schaktdjup.

Rekommendationen for asfalten &r att utfora kompletterande
provtagningar och analyser i samband med rivningen.

Vibrationer

Tunnelbanan gir genom berget som bebyggelsen planeras ovanpa.
Beriknad risk for vibration ar klassad som mycket liten enligt
Stockholms stads vibrationskarta.
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Sociala forhallanden

Planforslaget tillvaratar ett attraktivt och kollektivtrafiknéra lage i
Sétra genom att mojliggora fler bostéder. De nya bostadshusen kan
bidra till en god boendemilj6 och en mer effektiv markanvéndning.
Aktiviteten kommer att 6ka i omradet och fler kan ta del av det
lokala serviceutbudet. Forslaget kan ocksa bidra med moderna och
tillgénglighetsanpassade bostidder samt ett antal storre 1dgenheter 4n
vad som finns identifierat 1 niromradet i dagsldget. Sammantaget
kan det bidra till ett mer varierat bostadsbestand.

Barn

Planf6rslaget innebaér att fler barn kommer att bo och vistas 1
omrddet. De kommer att ha tillgang till ndromradets parker,
lekplatser, rekreationsomraden, forskolor och skolor, vilket bedoms
innebdra positiva effekter for barn. Omgivningen blir fortsatt
tillgénglig bland annat via gdngkopplingen till Satradalen.

Parkmark minskar samtidigt som en konsekvens av planforslaget.
Storre delen av den aktuella parkmarken sluttar brant men kan
innehélla vissa lekvérden. Befintlig bostadsgard inom kvarteret
Hjélmséatra bedoms vara av hog kvalitet f6r barn och den avses att
nyttjas som bostadsgard dven for tillkommande bostider.

Jamlikhet

Den tillkommande bebyggelsens bedoms kunna bidra till 6kad
trygghet vilket tillsammans med nérhet till service och
kollektivtrafik bedoms vara positivt ur ett jamstilldhetsperspektiv.
Foreslagen utveckling av planomradet har mojlighet att bidra till en
okad befolkning i omradet och fler 6gon mot Eksdtravigen och mot
parken nedanfor branten.

Riksintresse

Planomradet berors inte av nagot riksintresse.
Trafik

Motortrafik och parkering

Angoring med bil och cykel sker via Eksdtravdgen som idag ér en
bred kvartersgata med snedstéllda parkeringsplatser intill
planomradet. Eksétravdgen avses i och med planforslaget fa en ny
utformning dér de befintliga snedstélla parkeringsplatserna kommer
forsvinna och delvis ersittas med kantstensparkering. For att 16sa
parkeringsbehovet for de nya bostdderna samt ersétta de befintliga
som paverkas av Eksdtravigens omdaning foreslas ett
samutnyttjande av omradets totala parkeringsbestind.



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-05-21, Dnr 2022-08642

ek Samradshandling
& g%ggkholms Dnr 2022-08642

Sida 40 (41)

o3

Det platsspecifika parkeringstalet &r dimensionerat enligt stadens
riktlinjer samt parkeringskonceptet i Fokus Skdrholmen till 0,47
platser per lagenhet. Dirtill kan parkeringstalet sdnkas enligt
Riktlinjer for projektspecifika och Grona parkeringstal, med hjélp
av olika typer av mobilitetsatgardet. For projektet utreds
mobilitetsatgarder pd medelniva vilket skulle innebéra att
parkeringstalet kan sdnkas med 15 procent. Med foreslagen
lagenhetsfordelning behovs siledes 40 nya parkeringsplatser for de
tillkommande 100 bostidderna. Dartill behover cirka 33-44 befintliga
parkeringsplatser langs Eksétravdgen ersdttas (Structor, rev 2024).
Det totala antalet parkeringsplatser som behover tillskapas dr 73-84.
Enligt parkeringsutredningen (Structor, rev 2024) kan
parkeringsbehovet tillgodoses genom tillskapandet av
parkeringsplatser langs Eksdtravdgen samt en versyn och
omfordelning av det befintliga parkeringsbestandet i omradet.

For att skapa en bra funktion i gatan kriavs extra yta pa grund av
gatans krokning och bebyggelsen nivéskillnad. For att mojliggora
angoring och parkering pa biagge sidor rekommenderas en minsta
bredd om 5 meter for dubbelriktad korbana, 2 meter for parkering
och 2,5 meter for angoring och moblering lings forslagets nya
bebyggelse.

Gang- och cykeltrafik

Forutséttningarna for gdngtrafikanter kommer att forbattras genom
att Eksétravigen ges trottoarer pa bada sidor av vigen. Borttagandet
av gangtunneln under Eksétravigen gor att gingtrafik som idag
anvinder tunneln flyttas upp och befolkar gatan ytterligare. Cykling
sker oforandrat i blandtrafik 14ngs Eksétraviagen.

Befintlig gangtunnel och koppling till Eksdtravigen som foreslds ersdttas med en
ny, genare koppling for att mdjliggéra bostadsbebyggelsen. Foto: SBK
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Byggnaderna foreslas utformas med cykelrum som rymmer cirka
60-70 cykelplatser per byggnad. Forslaget innebér cirka tre cyklar
per 100 kvadratmeter bruttoarea. Darutover kan viss cykelparkering
anordnas i anslutning till entréer.

Tillganglighet

Planforslaget innebér inga forandringar for omradets
tillganglighetsanpassning. Den befintliga trappan i omrédet &r inte
tillgénglighetsanpassad och foreslas inte byggas om.
Kompletteringen av trappan dr 1 dagsldget inte sékerstélld och ska
vidare utredas efter samrad. Husens entréer och insida ska uppfylla
tillganglighetskraven.



