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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen dr att mojliggdra for ett nytt kvarter for
bostdder med verksamheter 1 bottenvaningen inom fastigheten
Grend 4. Kvarteret foreslas innehalla en hog byggnad om 18
vaningar och en ldgre om 6-8 vaningar. Totalt mojliggors for
cirka 280 lidgenheter inklusive ett LSS-boende med cirka 6
lagenheter. En utveckling av planomradet ska ske utifran platsens
forutsattningar och omradets behov i syfte att pa bésta sitt bidra
till utvecklingen av Kista som helhet och skapa en attraktiv
stadsmiljo med nya floden. Som ett led att utveckla Hanstavigen
till ett urbant strak och att tillféora Danmarksgatan stadsméssiga
kvaliteter ska entréer och tillkommande bebyggelse vindas och
ansluta mot gatorna. En ny parkkoppling f6r gdende foreslés
mellan Grend 4 och Borgarfjordsgatan, som kopplar samman
Hanstavdgen med Danmarksgatan. Detta gronskande strak dkar
framkomligheten for de gdende i omradet.

Planen ska ange inriktning for gestaltningen dér en hog kvalitet
avseende byggnadsmaterial och utférande efterstrivas.

Planen mgjliggor for ca 280 bostidder, hyres- och/eller
bostadsratter, samt lokaler f6r verksamheter.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas 1 PBL eller MB att en miljobedomning behdver goras.

Tidplan

Samrad for detaljplanen pagar 28 maj — 16 augusti 2024.
Granskning for detaljplanen berdknas till maj 2025 och ett
antagande berdknas till augusti 2025.
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet &r:

— Skyfallsmodellering (Ramboll, 2024-03-19)

— Dagvattenutredning (Ramboll, 2024-03-26)

— Vindstudie (White, 2024-03-26)

— Kvalitetsprogram for allmén plats (Urbio, 2024-03-31)

— Trafikbullerutredning (ACAD, 2024-05-17)

— Riskutredning (Briab 2024-03-15)

— Parkerings- och mobilitetsutredning (Iterio AB, 2024-03-15
rev. 2024-05-20)

— Gronytefaktor for kvarteret Grend 2024-04-19

—  Oversiktlig miljéteknisk markundersékning (Kemakta
konsult AB, 2021-11-01)

— Trafikutredning Reykjavik 1 Grena 4 (COWI, 2021-07-09)

— PM Grundlidggning av nytt bostadskvarter (Iterio AB, 2017-
11-20)

— PM Geo- och bergtekniska forutsittningar frén arkivmaterial
(Ramboll, 2015-12-15)

Medverkande

Planen ar framtagen av Anders Lundborg stadsbyggnadskontoret.
Kartingenjor dr Oscar Jarheim. Medverkat har dven
exploateringskontoret genom Therese Hallén, Anna
Albrechtsson, Sofia Thurin, Hanna Lindh och Joanna Saber.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen dr att mojliggdra for ett nytt kvarter for
bostdder med verksamheter 1 bottenvaningen inom fastigheten
Grend 4. Kvarteret foreslas innehalla en hog byggnad om 18
vaningar och en ldgre om 6-8 vaningar. Planen ska ange
inriktning for gestaltningen dér en hog kvalitet avseende
byggnadsmaterial och utférande efterstrdavas dar visuella
indelningar skapas i fasad genom reliefverkan dér en vertikal
relief accentuerar resningen samtidigt som horisontala band goér
byggnaderna relaterbara och ménskliga i skala. Eventuella
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fasadelementskarvar ska inarbetas gestaltningen. Balkongrickena
utformas med en tét del i metall med liknande vertikal relief som
fasaden och samma hojd som mellan fasadbanden.
Balkongsidorna vinklas for att battre tydliggéra bandens svep och
integrera balkongerna. Oversta vaningen pa den hdga volymen
fér inte vara indragen och ska utformas sé att fasaden doljer
eventuella teknikrum, tekniska installationer eller andra
utrymmen som placeras pa tak for att uppna ett tydligt takavslut.
Taket/fasaden ska utformas som ett motfallstak ldéngs med
langsidan. Pa den ldgre volymen ska hisstoppar, tekniska
utrymmen och installationer vara indragna fréan fasadlivet.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomréadet utgdrs i huvudsak av fastigheten Grena 4 samt
omgivande park- och trafikomraden inom del av fastigheten
Akalla 4:1 och ar belédget centralt i Kista. Planomradet &r ca
4100 m*.

Fastigheten Grena 4 dgs av Stockholms stad och upplats med
tomtratt till Grena 4 AB. Akalla 4:1 dgs av Stockholms stad.

Planomraddet dr markerat med réd linje.
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Tidigare stéllningstaganden

Oversiktsplan

Oversiktsplanen har fyra mal for stadens utveckling:
¢ En vixande stad

¢ En sammanhédngande stad

¢ God offentlig miljo

¢ En klimatsmart och télig stad

Enligt dversiktsplanen ska planeringen ske utifran en helhetssyn
med hénsyn till olika stadsdelars identitet och kvaliteter och med
hénsyn till viktiga funktioner for en hallbar och god livsmiljo.
Planeringen ska bidra till att minska sociala klyftor och att bryta
den geografiska segregationen.

I 6versiktsplanen pekas Kista ut som stadsutvecklingsomrade for
omfattande komplettering. Kompletteringen foreslas innehélla
bostider, service, verksamheter, gator, parker, kultur och
idrottsytor. Enligt 6versiktsplanen finns behov av métesplatser
och savél parktillgangen som samhaéllsservicen behdver stérkas i
stadsdelen. Fastigheten ligger inom fokusomradet Kista-Jérva
vilket innebdr att det dr ett omrade dit investeringar och
planeringsresurser ska riktas. Kista-Husby-Akalla dr ocksa ett av
tio strategiska samband som &r viktiga for 6kad social héllbarhet.
Genom utvecklingen av dessa samband kan tillgdngligheten till
stadskvaliteter, trygghet samt rorelser och utbyten mellan dessa
oka.

I 6versiktsplanens kapitel om lokala utvecklingsmgjligheter
anges att Kista, som utgor ett av landets och regionens mest
betydelsefulla arbetsplatsomraden, har stora mgjligheter till
fortsatt stadsutveckling. Detta kan ske genom att fokusera pd en
mer attraktiv stadsmiljo med funktionsblandning, kvalitativa
offentliga miljéer och lokaler i bottenvaningarna vid viktiga strdk
och knutpunkter sasom Hanstavigen och 1 anslutning till Kista
galleria och Kista bussterminal och tunnelbanestation.

Stockholms byggnadsordning

I byggnadsordningen ingér Kista i stadsbyggnadskaraktiren
verksamhetsomréde. Kista har utvecklats utifran behov som
funnits for foretag och forskning inom IT-branschen, vilket har
resulterat 1 volymer som ofta varit stora med fa entréer samt en
arkitektur praglad av rationalitet och funktion. Dessa omraden
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ska utvecklas fran en samtida tolkning med utgdngspunkt i
kringliggande bebyggelse vad géller karaktir, skala, material,
kuldr och typologier. Bebyggelsen ska utformas utifran en
formulerad arkitektonisk idé. Vidare ska bade befintliga och nya
kvaliteter 1 verksamhetsomraden utvecklas for att skapa attraktiva
offentliga rum och stadskvaliteter ska tillforas som ger stod for
ett levande stadsliv av bade permanent och tillféllig karaktér.

Stockholms Arkitekturpolicy

Stockholms arkitekturpolicy utgér tillsammans med Stockholms
byggnadsordning en vigledning i strategier och arbetssatt till stod
for stadens gestaltning.

Kista strukturplan

Inom ramen for omradesplaneringen pa stadsbyggnadskontoret
pagar ett arbete med en strukturplan for Kista. I strukturplanen
pekas det foreslagna planomrédet ut, tillsammans med omradet
kring Kista galleria, som en potentiell plats for hog exploatering,
hog grad av offentlighet och hoga hus. Hanstavidgen och
Danmarksgatan foreslas utvecklas fran barridrer till stadsgator
med goda vistelsevirden, bostidder, verksamheter, lokaler for
handel och service i bottenviningarna samt god framkomlighet
for kollektivtrafik, gdende och cyklister. Strukturplanen ser den
fortsatta utbyggnaden av Kista som en mdjlighet for att 1dka ihop
dagens manga olika gatunivaer och brutna kopplingar, bland
annat genom att utveckla Kista Galleria med nya handels- och
serviceytor med entréer i gatuplan ldngs Danmarksgatan och
Hanstavigen, samt komplettering med bostéder.

Detaljplan

De gillande detaljplaner for omradet &r stadsplan 96122 som
anger kontor, sport och industri i mindre omfattning, stadsplan
7672 som anger gata (Danmarksgatan), P2007-36880 som anger
gata (Borgarfjordsgatan) och P2001-15501 som anger park och
gata (Hanstaviagen). Genomforandetiden for detaljplanerna har
gatt ut.

Kommunala beslut i 6vrigt

Stadsbyggnadsndamnden beslutade 12 december 2019 att ge
stadsbyggnadskontoret i uppdrag att paborja planldggning av
Grena 4 m.fl.
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Markanvisning
Exploateringsnimnden markanvisade den 12 december 2019
Grena 4 till Grend 4 AB (dotterbolag till HSB Bostad AB).

Pagaende detaljplaneprojekt i omradet
I ndromradet finns pagaende detaljplaner:
e Danmark 2 m.fl., Kista galleria, dnr 2022-19494 {or cirka
400 bostdder och verksamheter.
e (dde 1, dnr 2015-09817 for cirka 1500 bostéder,
verksamheter, park och forskola.
e Rogaland, del av Akalla 4:1, dnr 2017-18898 for ca 750
bostidder med lokaler i bottenvaningen.
e Hornafjord 3, dnr 2017-08970 for cirka 80 bostadder.
e Reykjavik 1 m.fl., dnr 2019-03406 f6r bostider, skola,
hotell och kontor.

Riksintressen

Stockholm-Bromma flygplats &r riksintresse enligt 3 kapitlet
miljobalken. Fastigheten ligger inom den hojdbegriansade ytan for
Bromma flygplats. Hogsta hojd for objekt pé platsen dr +120
moh (RH2000).

Omradet kan paverkas av riksintresse for totalférsvaret.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Planomréadet utgdrs av hardgjord mark i form av byggnader med
tillhorande asfalterade parkeringsytor samt av grasytor med nagra
mindre trdd och buskar. Under projektarbetets gdng kommer trad
i rad att utviarderas om de omfattas av biotopskyddet for allétrad.

Rekreation och friluftsliv

Nérmaste park, Kistagardsparken, ligger 120 meter frdn Grena 4,
pa motsatta sidan av Hanstavégen dér det finns lekplats, 6ppna
grasytor, blomsterbaddar och trad. Kistagardsparken erbjuder
kulturella ekosystemtjénster i form av exempelvis sociala
interaktioner och pedagogik.
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Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Jordlagerf6ljden visar fyllning pa lera, friktionsjord av en blockig
moran pa berg. En krosszon passerar under planomradet i nord-
sydlig riktning. Bergnivéderna i krosszonen ér betydligt lagre dn
savil oster som védster om krosszonen. Minst jorddjup finns 1
Oster mot Hanstavagen.

Lot Ji
v

. berg i dagen
. moran
[ sten. grus och sand
. véxellagnng
lera
Il organisk jord
%4 fylining
Y. krosszon
/4 == sprickzon

Planomrddets geotekniska forutsdttningar.

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

Inom planomradet finns det en befintlig ldgpunkt dér stora
volymer blir instdngda vid hindelse av skyfall. Delar av Grena 4
ligger inom ldgpunkten och byggnationen av detaljplanen
kommer att leda till fordndrade markhdjder i anslutning till den
befintliga lagpunkten. Det kommer att resultera 1 en fordndrad
oversvimningsutbredning i samband med ett 100-arsregn.
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Réda, orangea, och gula omrdden visar berdknade maximala vattendjup, bld
falt maximala floden enligt skyfallsmodellen for Stockholm stad 2018.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ingar 1 ett tekniskt avrinningsomrade som avvattnas
till Edsviken. Enligt VISS den 11 april 2024 har Edsviken
otillfredsstéllande ekologisk status och uppnar ej god kemisk
ytvattenstatus.

Edsviken ér en vattenforekomst enligt EU:s vattendirektiv, vilket
innebdr att det finns miljokvalitetsnormer som ska uppfyllas for
vattenforekomsten. Miljokvalitetsnormer som ska uppnas for
ytvattenforekomsten dr god ekologisk status till 2027. God
kemisk ytvattenstatus ska klaras frdn dagens datum, med
undantag fran bromerad difenyleter, kvicksilver och
kvicksilverforeningar, som har mindre strdnga krav, samt
antracen och tributyltennforeningar, som har tidsfrist till ar 2027.

Dagvatten

Primér recipient for planomrédet dr vattenforekomsten Edsviken
dit dagvatten avleds via ledningsnit och Jarva dagvattentunnel.
Ytlig avrinning sker mot vattenforekomsten Igelbicken.

Befintlig bebyggelse

Bebyggelsen inom planomrédet bestar av en kontorshall 1 fyra
vaningar mot Borgarfjordsgatan samt en anslutande
idrottsanldggning for badminton och squash. Mot véster och
Danmarksgatan finns angdring med markparkering och entréer
till idrottsanldggningen och kontorshallen.
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Stadsbild

Norra Kista planerades ursprungligen som ett renodlat
verksamhetsomrade uppfort under 1970- och 80-talen och som
sedan slutet av 1980-talet har utvecklats till att bli ett av Sveriges
storsta IT-centrum med ett stort antal foretag, Kista Science City.
Bebyggelsen utgors 1 huvudsak av storkvarterstruktur i fem till
sju vaningar innehallande kontors-, utbildnings- och
verksamhetslokaler samt inslag av hogre byggnader mellan 32 till
39 vaningar.

Bebyggelsen i ndromrédet bestar av dldre kontorsbebyggelse i tre
till sex vaningar pa motsatt sida av Hanstavégen,
bostadsbebyggelse i Kista torn med sina 18 respektive 39
vaningar pd andra sidan Borgarfjordsgatan, bostadsbebyggelse i
fem till nio viningar péd andra sidan Danmarksgatan samt Kista
brandstation 1 en vaning tillsammans med dess karaktéristiska
vattentorn.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelse

Kista stadsdel har inte klassificerats av Stockholms
Stadsmuseum. Bebyggelsen i verksamhetsomradet dr dock
intressant ur kulturhistoriskt perspektiv d& det dr bebyggt med
flera karakteristiska byggnader av erkidnda arkitekter, manga i en
utpréglat postmodernistisk stil.

Kista Gard ar markerad med blatt p4 Stadsmuseets
kulturhistoriska klassificeringskarta och ligger inom ett omrade
som &r utpekat som en kulturhistoriskt vardefull mil;o.
Sammantaget betyder det att Kista Gard har ett synnerligen stort
kulturhistoriskt virde och att sirskild uppmérksamhet bor dgnas
at dess kulturhistoriska vérden.

Kulturstrategiska staben pa stadsutvecklingsenheten bedomer att
den foreslagna nybyggnationen ér mojlig att prova och anser inte
att en miljokonsekvensbeskrivning behovs ur ett kulturhistoriskt
perspektiv.

Service

I Kista centrum och galleria finns bibliotek, vardcentral
tandlékare och ett brett serviceutbud med

mataffarer, detaljhandel, apoteket, moské, biograf samt kyrka.
Inom Kista stadsdelsomride finns flera grundskolor och
forskolor.
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Gator och trafik

Gatunat

Kista ir strategiskt placerat intill E18 och E4 och ddrmed
tillgdngligt bade regionalt och nationellt. Kista dr planerat utifran
ett trafikseparerat, bilprioriterat trafiksystem dér biltrafik och
gaende och cyklister halls dtskilda genom bland annat planskilda
korsningar. Tva hogtrafikerade vigar, Hanstavigen och
Danmarksgatan, omger fastigheten. Ett for centrala Kista viktigt
stadsstrik, Borgarfjordsgatan, lyfter sig 6ver Hanstavigen pé en
bro som har sitt faste vid fastighetens sodra gréns.

Biltrafik

Fastigheten angors idag frdn Danmarksgatan. Parkering till den
befintliga verksamheten &r forlagd som markparkering samt ar
placerad under den befintliga byggnadens vistra del dir denna
stér pa pelare.

Gang- och cykeltrafik

Léngs med Danmarksgatans norra sida, soder om Grena 4, gar en
dubbelriktad cykelbana samt en gangbana. Léangs Hanstavigens
sOdra sida, norr om Grend 4, 16per ett pendlingscykelstrdk och en
gangbana. Mellan Hanstavdgen och Borgarfjordsgatan gér en
gangbana som delvis ligger pd allmén plats, delvis pa
kvartersmark. Gangbanan avslutas i en trappa i1 korsningen
Borgarfjordsgatan/Danmarksgatan.

Kollektivtrafik

Planomrédet har ett kollektivtrafikndra 1dge med cirka 200 meter
till Kista tunnelbanestation. P4 samma avstind ligger Kista
bussterminal med flera busslinjer. Planomradet ligger dven néra
den planerade Kistagrenen for tvirbanan och drygt 1 km frén
Helenelunds pendeltagsstation.

Storningar och risker

Fororenad mark

Halter av alifater C16-C35 over riktvérdet for kénslig
markanvandning men mindre &n for mindre kéinslig
markanviandning har uppmidtts. Inga halter av ndgot uppmétt
dmne Overstiger de storstadsspecifika riktvirdena (SSRV).
Pévisade halter i jord och grundvatten bedoms inte utgora ett



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-05-21, Dnr 2019-15399

i’%; Stockholms Samradshandling
stad Dnr 2019-15399
Sida 13 (35)

hinder for planerad markanvéndning och marken bedéms som
lamplig for genomforandet av planforslaget med flerbostadshus.

Buller

Planomradet utsétts for trafikbuller frdn Hanstaviagen,
Borgarfjordsgatan, Danmarksgatan och tunnelbanan. Ljudnivin
ar mellan 60-64 dBA pa de mest utsatta delarna.

AISIEGETS

parken

. M 6570 0BA
~ W 7075088

'f'.'.?
W -5 08
o

Bullernivderna inom planomradet.

Farligt gods

P& Hanstavégen géar transporter av farligt gods (brandfarliga
vitskor och brandfarlig gas) till tva drivsmedelsstationer i
naromradet. Aktuellt vigavsnitt utgér dock varken en primér eller
sekundér transportled for farligt gods.

Kista brandstation

Brandstationen pa den angrinsande fastigheten invigdes 1980
och byggdes om och ut pa 1990-talet. Det tillkom da bland annat
ett omklddningsrum. Brandstationen inrymmer forutom vagnhall
och utrymmen for de anstdllda, dven ett Gvningstorn i flera plan
med balkonger, fonster och flyttbara viggar. Ovningstornet
anvéndes en kortare period och de tvé forsta dren anvindes diesel
och vatten som slickmedel. Ovningarna i tornet upphorde dock
efterhand da rok spreds till tunnelbanan. Vid funktionskontroll av
utrustning kan en liten yta med skummedel ldggas ut pa asfalten.
Kemikalier som hanterats i processen ér diesel/bensin,
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skummedel och gasol. Potentiella fororeningar fran
brandovningsverksamheten dr bland annat PFAS-dgmnen som &r
vanligt forekommande 1 brandskum samt oljekolvéten
(diesel/bensin/olja) och PAH-foreningar.

Risk

I ndromradet kring Grené 4 finns verksamheter dér brandfarliga
och explosiva varor samt giftiga &mnen hanteras. Brandfarliga
och/eller explosiva varor hanteras pd tankstationen pa
Danmarksgatan 54, 1 Kista miljostation, 1 bilverkstédder, i Kista
Galleria och pa KTH Electrum. P4 KTH Electrum hanteras dven
giftiga &mnen. Avstanden mellan dessa verksamheter och Grena
4 uppgér till minst 100 meter. Rekommenderat skyddsavstand
mellan forvaring av brandfarlig vitska (16sa behéllare eller
cisterner) och byggnad &r som ldngst 100 meter och de bedoms
inte utgora en risk for planerad anvindning av planomradet.

Endast en mindre mangd transporter med farligt gods bedoms
passera planomradet da forvéntade korvigar till tankstationen och
KTH Electrum inte passerar Grena 4.

Planforslag

Forslaget innebér att en hog byggnad om 18 véaningar och en
lagre om 6-8 vaningar uppfors. Den sydostra delen av
planomradet planldggs som allmin park med en gangkoppling
mellan Hanstavigen och Danmarksgatan. Totalt mojliggors for
cirka 280 bostader. I den laga byggnaden foreslas ett LSS-boende
med cirka 6 ldgenheter.
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1llustrationsplan (Reflex).

» — S

Vy frdan Hanstavigen med Kista torn i bakgrunden
(Illustration Reflex).

Ny bebyggelse

Mot Hanstaviagen och Danmarksgatan placeras byggnaderna i
kvartersgrins med entréer mot gatan. Garageinfart dr under den
upphojda garden mellan den laga och hoga volymen fran
Danmarksgatan. Det hoga huset placeras indraget frin gatan for
att skapa distans och att ge utrymme &t en platsbildning. Mot
Borgarfjordsgatan dr den laga volymen vinklad for att ge plats at
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ett parkstrak, skapa distans till bron pa Borgarfjordgatan och
Oppna upp mot Hanstavagen.

Mot nordost 1dmnas plats for en gang- och cykelpassage med
cykelparkering pa tomtmark, ovan vattenmagasinet for omradets
skyfall.

Den hoga volymen med 18 véningar placeras i nordost och en u-
formad kvartersdel 1 68 vaningar i soder. Tillsammans bildar de
en sockelvaning med entréer och gemensamma funktioner och
omfamnar den upphéjda garden.
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Sektion som visar volymernas och gdrdens hojdforhdllanden (Illustration

Reflex).

Den tvérstdllda placering i forhéllande till Hanstavdgen och
Danmarksgatan ger ett anslag som annonserar centrala Kista pa
avstdnd och blir en del av sekvensen av hoga byggnader som
karaktériserar centrumbebyggelsen.



Godkéant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-05-21, Dnr 2019-15399

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2019-15399
Sida 17 (35)

Fasad mot nordvdst (Illustration Reflex).

Byggnadernas placering och slédppet mellan volymerna ger goda
solforhallanden och utblickar samt en tydlig koppling till
Danmarksgatan dir en entréplats skapas.

Inspirationen till fargsattning och markplaneringens linjeforing
kommer fran Kistas elektronikhistoria och anspelar pa
kretskortens grona farg och med inslag av kretsarnas
massingsgula kulor.

Fasaderna priglas av en tydlig indelning i sockel och huskropp
och med en gestaltning som karakteriseras av upprepning av ett
fatal enkla proportioner och rytmer. En vertikal relief accentuerar
resningen samtidigt som horisontala band gor byggnaderna
relaterbara och ménskliga i skala samt integrerar balkongerna.
Reliefen doljer fasadens elementfogar och ger rytm &t
bottenvaningen. Den hoga volymens forskjutna gavlar och
balkongernas placering i mitten gor att de upplevs slankare.
Takformen ger karaktdr och blir ett tillskott i Kistas siluett.

Den ldgre volymens fasad mot garden har en enklare gestaltning
som praglas av balkongernas pinnracken och av takfallet mot
girden som tar ner skalan. Fasaderna har i denna del en slit
struktur. Den sluttande taklisten mot Borgarfjordsgatan anspelar
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pa den hoga volymens takform och forstiarker volymernas
sléktskap.
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Takformen ger karaktir och skapar en helhet i kvarteret (Illustration

Reflex).

Balkongrickena utformas med en tét del i metall med en liknande
vertikal relief som i fasaden med samma hojd som mellan
fasadbanden och en tét del 1 glas. Balkongsidorna vinklas for att
bittre tydliggdra bandens svep och for att integrera balkongerna i
fasadens gestaltning.
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Den ldga volymens gavlar och gardsfasad (Illustration Reflex).

En enhetlig gron kuldr foreslas som dven inkluderar
balkongriackena. Fonster i olika massingkuldrer och
trabeklddnaden i entréerna star i kontrast till den grona
fargsittningen. Olika bearbetningar av betongelementens yta och
racken av lackad metall ger fasaderna variation med sméa
skiftningar i kulor. Gardsfasaderna i den ldga volymen forslas att
fa en ljus kulor.

Fasad mot Hanstavégen (Illustration Reflex).
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Fasad mot Danmarksgatan med garageinfarten under den upphdjda
garden (Illustration Reflex).

Gard och férgardsmark

Planteringar och ytor for sociala aktiviteter utformas véxelvis
med raka och vinklade linjer. Markbeldggningens monster for
tankarna till kretskortets linjeféring och fangar upp formspréiket
fran byggnaderna.

Mot Danmarksgatan foreslas en entréplats dér en tradrad
markerar gransen mot kvarterets forgdrdsmark och tillsammans
med planteringar bidra med gronska till gaturummet. Gang- och
cykelpassagen pé den nordvistra delen av husen har hirdgjorts
for att ge plast for skyfallsmagasinet och ger pa sa vis ocksa
mojlighet att samla kvarterets cykelparkering.
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Hllustrationsplan gdrd och forgdardsmark (lllustration AJ Landskap).

Den upphdjda gérden nas fran markplanet med en trappa som
doljs bakom en vigg med kléttervixter och gor att gdrden kénns
privat. Gardens sociala funktioner har placerats i de soligaste
lagena 1 mitten av garden. En grésyta och sittplats under en
pergola inbdddad i kléttervaxter ger plats for storre séllskap att
samlas, medan mindre sittplatser avgransas med vegetation och
ger mojlighet for avskildhet och lugn. Intill pergolan finns plats
for sandlada omgirdat av ett trappat trddack och en yta med
odlingslddor. Bottenvanings privata uteplatser omgérdas av
frodig vegetation som bade ger insynsskydd och inramning till
garden.

Utemiljons dagvatten nyttjas som en resurs for vegetationen da
det i forsta hand leds till vixtbaddarna pd den upphojda garden
och pa forgdrdsmarken. Ytan ovan skyfallsmagasinet saknar
planteringar och avvattnas i stdllet med en ytvattenrdnna som
leder dagvattnet till forgdrdsmarkens véaxtbaddar.

Park
En ny parkkoppling for gdende foreslés mellan Grend 4 och
Borgafjordsgatan, som kopplar samman Hanstavdgen med
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Danmarksgatan. Detta grona strak okar framkomligheten for de
géende 1 omradet. Utformningen av parkstraket foreslas fa god
overblick med bra siktlinjer, dir det ska vara létt for den gdende
att orientera sig. Narmast Hanstavégen foreslds en mindre
platsbildning med tillginglig sittplats med rygg- och armstod for
paus och vila. Inom straket finns ett befintligt
prydnadskdrsbarstrad som foreslas att sparas och integreras i nya
véxtplanteringar. Gronytorna foreslas besté av olika typer av
buskar, nagot busktrid och inslag av 16kvaxter. Féalten med
buskar har olika karaktér, men med god 6verblick och enkla
gronytor att skota. Med en storre variation av véxter kan platsen
bidra till en 6kad biologisk méangfald i omradet.

GRENA 4

Hlustrationsplan park (Illustration Urbio).

Gator och trafik

Bilparkering och biltrafik

Det projektspecifika parkeringstalet for bilar ar satt till 0,425
platser per lagenhet. Efter foreslagna mobilitetsdtgirder
motsvarande ambitids niva enligt Projektspecifika och Grona
parkeringstal i Stockholm ar parkeringstalet 0,32 bilar per
lagenhet. Parkeringstalet innebér cirka 97 parkeringsplatser for
bilar. Parkeringsbehovet foreslas 10sas 1 eget garage (84 platser)
och som parkeringskop (13 platser) 1 annat allmént och
nérliggande garage. Géllande parkeringskop i1 annan fastighet sa
kravs att ett hyresavtal for 25 éar tecknas och att platserna finns
for att bygglov ska kunna godkinna ldsningen.

For att uppnd ambitids niva foresléds bilpool med 6 platser i
planerat garage och cykelpool med ett varierat utbud av cyklar
for olika behov exempelvis el- och lddcyklar. I projektet planeras
for cykelrum av hog kvalitet med mojlighet till ramlasning,
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laddning av elcyklar, hjdlmskap och plats for savil normalstora
cyklar som ladcyklar samt cykelverkstad. De boende 1
fastigheterna foreslas erbjudas extern service av cykel en gang
om dret. I fastigheternas entréer planeras digitala
informationsskyltar som l6pande informerar om bland annat
kollektivtrafikavgéngar i omradet i syfte att underlétta
reseplanering for savél boende som besokande. I samband med
inflyttning ges information om héllbara resvanor. Boende
kommer dven informeras om Ovriga foreslagna mobilitetstjanster
som framjar en hallbar livsstil samt nérheten till cykelstrdk och
kollektivtrafik. Samtliga hushall kommer ocksé att fa en
dramatenviska fOr att uppmuntra att promenera till ndrmsta
matbutik.

I projektet foreslas parkeringen 16sas 1 ett Oppet garage med
flytande platser for allmdnheten. Ddrmed anses
besoksparkeringen kunna 16sas genom samnyttjande.

Angoringsfickor for fardtjanst, sopbil och utryckningsfordon
foreslds pa Danmarksgatan och Hanstavdgen och dr inom 25
meter fran varje bostadsentré. In- och utfart till garaget planeras
pa Danmarksgatan.

Gang- och cykeltrafik

For att tillgodose behov for angéring och sékerstdlla marknivéer
som mojliggdr vattenavrinning vid storre regn, anpassas
omgivande gators nivaer till foreslagen utbyggnad av Grena 4. I
samband med att gatorna byggs om breddas ocksa gang- och
cykelstraken for att forbattra framkomligheten for fotgdngare och
cyklister. Ett huvudcykelstrak stracker sig langs Danmarksgatan
dér gang- och cykelbanan pa ostra sidan breddas. Hanstavégen ér
en del av ett primart strdk och den befintliga géng och cykelbana
breddas. Overgangar dver Hanstaviigen foreslas for att koppla
thop géng och cykelstraken med bland annat Kista gard som
ligger nordost om Hanstavégen. I samband med att gdng- och
cykelbana byggs om anpassas dven anslutande gronremsa med
buskplantering.

Cykelparkering

Cykelparkering i anslutning till bostéder ska som princip i forsta
hand placeras inom fastigheten, till exempel 1 cykelrum.
Generellt bor alltid cykelparkering placeras ndrmare malpunkter
an bilparkering. Detta for att oka tillgdngligheten for cykel samt
prioritera hallbara fairdmedel. Utifran Stockholm stads riktlinjer
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kraver projektets nuvarande utformning ca 570 cykelplatser. I
forslaget foreslds cykelrum bade i den laga och den hoga
volymen med entréer i gatunivd. Sammanlagt dr det 494 platser
inomhus. Lings med géng- och cykelpassagen pa den nordvéstra
delen av fastigheten samlas kvarterets 6vriga cykelparkering
utomhus med 76 platser.

Kollektivtrafik
Planforslaget beror inte befintliga hallplatser och innebér ingen
fordndring for framkomligheten vad géller utformning av gata.

Tillganglighet

Angoring kan ske inom 10 m fran samtliga entréer. Enligt stadens
riktlinjer ska mojligheten att anordna parkering for
rorelsehindrade finnas inom 10 m fran samtliga entréer. Alla
ingdngar ska vara tillgangliga. Entréer till byggnaden finns mot
Danmarksgatan och Hanstavégen. I garaget finns tre
parkeringsplatser for rorelsehindrade (rh-platser).

Teknisk forsorjning

Vattenférsoérjning, spillvatten, el/tele och fjarrvarme
Byggnaderna inom planomridet kommer att anslutas till det
kommunala VA-ledningsnétet. Spill- och vattenledningar finns 1
Danmarksgatan och Hanstavégen.

Avfallshantering

Avfallshantering planeras att ske genom karlhdmtning. Kérlen ér
placerade inviandigt 1 byggnaderna. For lagdelen ligger
miljorummet mot Danmarksgatan och nds utvéindigt, medan
hogdelens miljérum nés bade utvindigt vid Hanstavigen och
invindigt fran trapphuset.

Vattenforsorjning, spillvatten, el/tele och fjarrvarme

Befintliga ledningar for vatten och avlopp, el/tele samt fjarrvirme
ska kunna anvédndas, men nya anslutningspunkter kan bli
aktuella.

Raddningstjanst

Uppstillningsplats for utryckningsfordon finns utrymme for
langs Danmarksgatan och Hanstavigen. Den nya byggnadens
hogdel foreslés i 18 vaningar och kommer att utformas med Tr2-
trapphus.
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Gestaltningsprinciper

Den hoga volymen ér en byggnad som visuellt pdverkar
omgivningen pa ett stort avstdnd. For att sékerstélla byggnadens
tydliga siluett finns krav pa att dversta vaningen inte far vara
indragen. Den ska utformas sé att eventuellt teknikrum eller
tekniska installationer doljs for att skapa ett tydligt takavslut.
Material och uttryck ska vara samma som fasaden i 6vrigt och
folja hela fasaden till takavslutet utan avvikelser. Taket eller
fasaden avslutas i ett motfallstak ldngs byggnadens ldngsida (f7).

Fasaderna préglas av en tydlig indelning 1 sockel och huskropp
(f4) och med en gestaltning som karakteriseras av upprepning av
ett fatal enkla proportioner och rytmer. En vertikal relief
accentuerar resningen samtidigt som horisontala band ger
byggnaderna skala (f3) och integrerar balkongerna. Reliefen
doljer dven fasadens eventuella elementfogar (£8).

Byggnaderna kommer att ha fasader utan indragningar och de
foreslagna balkongerna kommer att vara ytmonterade. Plankartan
reglerar att balkonger inte far skjuta ut mer én 1,6 meter fran
fasaden och att den ldgsta fria hojden ska vara 3,0 meter. Mot
garden ska den ldgsta fria hojden vara 2,5 meter och mot
Hanstavdgen 5,0 meter (f1).

Teknikrummen pa den ldga volymens tak ska placeras indraget
fran fasadliv for att minimera det visuella intrycket fran
omgivande gator. Teknikrummen fér 6verskrida den tilldtna
nockhdjden med maximalt 2,5 meter (f5 och 16).

Konsekvenser

Unders6kning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses
1 6 kap. miljobalken. Sammantaget bedoms den planerade
verksamheten inte medfora visentlig paverkan pa miljo, kulturarv
eller ménniskors hélsa. De miljofrdgor som har betydelse for
projektet har studerats under planarbetet och redovisas 1
planbeskrivningen.
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Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet dr beldget inom avrinningsomradet for
vattenforekomsten Edsviken for vilken faststdllda
miljokvalitetsnormer ska f6ljas.

Med foreslagen dagvattenhantering finns god mdjligheter att
uppna stadens atgirdsniva pa kvartersmark. Enligt genomforda
fororeningsberdkningar finns mojlighet att i och med
exploateringen minska planomréadets nuvarande utslapp av
fororeningar till recipienten. Ddrmed beddms planen inte paverka
recipientens mdjlighet att uppna miljokvalitetsnormerna.

Dagvatten och skyfall

Ett storre flodesstrdk rinner genom planomradet fran
Danmarksgatan till Hanstavégen och en instdngd lagpunkt dir
vatten ansamlas vid storre regn finns inom planomradet. Planen
riskerar forsdmra skyfallssituationen for kringliggande
bebyggelse om inga atgirder genomfors. For att undvika detta
foreslas att ett underjordiskt skyfallsmagasin anldggs inom
planomridet. Magasinet behover enligt skyfallsutredningen en
volym om hdgst 740 m? for att kompensera for den
lagpunktsvolym som byggs bort i och med exploateringen.

Dagvattenfloden fran planomrédets kvartersmark foreslds renas
och fordrdjas 1 6ppna dagvattenlosningar sd som vixtbaddar eller
skelettjordar. Med foreslagna dagvattenanlédggningar finns enligt
fororeningsberdkningar mojlighet att i och med exploateringen
minska planomrides nuvarande utslépp av fororeningar till
recipient. Ddrmed beddms planen ha potential att bidra positivt
till recipientens mojlighet att uppfylla gillande
miljokvalitetsnormer.

Inom den allménna platsmarken sker endast mindre férandringar
relativt idag. Berdknad reducerad area och ddrmed avrinning i
planerad situation blir ungefdar densamma som 1 befintlig
situation. Planerad situation innebér inte heller ndgon storre
tillkommande fororeningskilla. For att &nda uppna viss rening
och fordrojning avleds dagvatten fran hardgjorda ytor (fraimst
gang- och cykelvigen) till kringliggande infiltrerande grasytor
savil fore som efter exploatering.

Stadsbild

Den foreslagna hoga volymen blir en del av sekvensen av hoga
byggnader som karaktiriserar centrumbebyggelsen 1 Kista och
dér hojden ansluter till Kista torns 1dgdel. Den tvirstéllda
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placeringen i forhallande till Hanstaviagen och Danmarksgatan
ger ett anslag som annonserar centrala Kista pd avstand.

PV g

GRENA &  KISTA TORN KISTA GALLERIA KISTA SCIENCE TOWER

T

Sektionen visar planférslagets relation till stadsbilden och den befintliga
bebyggelsen. lllustration Reflex.

Lagdelen ansluter till Borgarfjordsgatans bebyggelseskala och
foreslagen bebyggelse i kvarteret Reykjavik.

Den ldgre skalan mot Danmarksgatan och entréplatsen framfor
den hoga volymen gor att byggnaderna méter den befintliga
gatubilden pé ett 6dmjukt sétt.

Sammantaget bedoms forslaget bidra med ett positivt element i
stadsbilden och ett tilldgg till hoga hus 1 Kista.

Elevationen visar bebyggelseskalan lings med Borgarfjordsgatan med
planforslaget till vinster och foreslagen bebyggelse i kvarteret Reykjavik med
en lagdel i sex vaningar som méter gatan till héger. (Illustration Reflex).

Kulturhistoriskt vardefull miljo

De foreslagna byggnaderna kommer att bli synlig frén Kista gird
och parkmiljon krig den. I ndromradet finns redan flera hoga
byggnader uppforda, vilket medfor att upplevelsen av stadsbilden
frén Kista gard inte kommer att fordndras vésentligt. Sett 1 sitt
sammanhang bedomer kontoret att forslaget inte medfor negativa
konsekvenser for kulturmiljon.

Storningar och risker

Buller

Den ekvivalenta ljudnivan berdknas till hogst 64 dBA mot
Danmarksgatan och Hanstavigen. Den maximala ljudnivén frén
vagtrafik beréknas till hogst 80 dBA mot Danmarksgatan. Den
maximala ljudnivan fran spartrafik beréknas till hogst 74 dBA
mot tunnelbanespéret.
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Vinster: berdknad dygnsekvivalent ljudnivad vid fasad. Héger: berdknad maximal ljudnivad nattetid vid fasad.

I de lagen dér 60 dBA 6verskrids kan sméldgenheter (hogst 35
kvm) planeras, alternativt kan stérre genomgéende ldgenheter dir
minst hilften av bostadsrummen f6rlaggs mot en bullerskyddad
sida med hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal
ljudniva natt. Om 70 dBA maximal ljudnivé éverskrids, bor
nivén inte 6verskridas med mer dn 10 dBA maximal ljudniva fem
ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00 vid uteplats och fem
ginger per natt vid skyddad sida.
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I det hoga huset planeras det tva lagenheter pad var sin gavel. Med
planerade téta ricken uppfylls ekvivalenta fasadnivaer om
maximalt 60 dBA. Totalt ar det tolv ldgenheter dér tita
balkongriacken krévs for att uppfylla kraven.

Gemensam tyst uteplats kan anordnas i sddra hornet av
innergarden. For att skapa storre yta dir ekvivalenta ljudnivan
inte dr hogre dn 50 dBA planeras en 2 meter hog bullerskidrm pa
innergarden som skirmar av bullret fran tunnelbanetagen.
Maximala ljudnivan, dagtid, fran bade vég- och spértrafik &r inte
hogre dn 70 dBA pa storre delen av innergirden, det ar enbart vid
Oppningarna mellan husen dér maximala ljudnivan 6verskrider 70
dBA.

Viinster: For att skapa storre yta ddr dygnsekvivalenta ljudnivan inte dr hogre
dn 50 dBA planeras en 2 meter hog bullerskdrm pd innergdrden som skdrmar
av bullret fran tunnelbanetdgen. Hoger: berdknad maximal ljudniva dagtid
fran vdgtrafik éverskrider 70 dBA endast vid 6ppningarna, orange och rod

farg.

Vind

De arliga vindforhallandena runt byggnaden &r generellt sett
behagliga. Vintertid finns risk att vinden kan att orsaka obehag
vid Borgarfjordsgatan. Vindar frén vist, syd och sydvist kan ge
upphov till hoga vindhastigheter pa garden. Forbattrande atgérder
kan vara att plantera buskar, trdd och att undvika hardgjorda ytor.

P& den lagre volymens balkonger upplevs vindforhallandena for
det mesta behagliga. Balkongerna som vetter mot nordost och
nordvist 1 den hoga byggnaden har ocksé behagliga
vindforhdllanden. Balkonger mot sydost och sydvést ér
exponerade for hogre vindhastigheter dir vinden 6kar mot toppen
av byggnaden.
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Farligt gods

Transporter av farligt gods bedoms inte utgora en risk for
planerad anvéndning av planomradet och sérskilda atgidrder som
skyddsavstand eller skydd mot brandspridning beddms inte
behodva inte vidtas.

Ljusforhallanden och lokalklimat
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Bade bostadsgard och park kommer att ha tillgang till solbelysta
platser under stora tider pa dagen, framforallt under senviér,
sommar och tidig host. Garden kommer dven att ha tillgéng till
skuggigare platser, vilket kan vara positivt om solen skulle vara
for stark, framforallt for barn som vistas ute under ldngre tid. Den
tillkommande bebyggelsen kommer framfor allt att pdverka
skuggbilden inom Grena 3 pa formiddagen och Danmark 6 och 7
sen eftermiddag och kvill sommartid. Skuggningen bedéms dock
inte medfora nagon betydande oldgenhet for omgivande
fastigheter, utan ryms inom vad som kan forvéntas i denna typ av
stadsmiljo 1 basta kollektivtrafiklage.



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-05-21, Dnr 2019-15399

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2019-15399
Sida 31 (35)

Sociala fragor/konsekvenser

Forslaget innebér att den tillkommande bebyggelsen ska mota de
intilliggande gatorna med verksamheter och lokaler i
bottenvéningen. Planen reglerar dven bostadsentréer mot
Hanstavigen vilket kan 6ka upplevelsen av trygghet.
Planforslaget bedoms déarfor medfora positiva konsekvenser for
jamstélldheten 1 omradet.

Barnkonsekvenser

Planforslaget tar inte nagra lek- eller parkytor 1 ansprak utan
utgors av platser som redan dr bebyggda. Planforslagets
genomforande bedoms medfora positiva konsekvenser for barn
dé det mojliggor for tydligare gatumiljoer dédr byggnader mdoter
upp gangbanorna vilket skapar mojligheter for barn att kunna
rora sig trafiksékert och tryggare lings med gatorna.

Tidplan

Samrad for detaljplanen pagar 28 maj — 16 augusti 2024.
Granskning for detaljplanen berdknas till maj 2025 och ett
antagande berdknas till augusti 2025.

Genomforande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

Stadsbyggnadskontoret uppréttar detaljplan och svarar for
myndighetsutovning vid provning av bygglov och marklov.
Lantméterimyndigheten svarar for myndighetsutdvning vid
fastighetsbildning. Exploateringskontoret ansvarar for
uppréttande av erforderliga avtal som krévs for planens
genomforande samt for ombyggnation av allmén plats.
Byggaktoren ansvarar for genomforandet av ny- och
ombyggnation, anliggningar som behovs inom kvartersmark
samt for drift och skotsel av kvartersmark. Respektive
ledningsédgare ansvarar for flytt och utbyggnad av ledningar efter
overenskommelse med exploateringskontoret och byggaktor.
Fastighetsdgaren ansvarar for omhéndertagande av dagvatten
inom sin fastighet. Trafikkontoret svarar for drift och underhall
av gatumark.

Huvudmannaskap
Staden dr huvudman for allmén plats inom planomradet (park och

gata).
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Avtal

Innan detaljplan antas ska en 6verenskommelse om exploatering
uppréttas mellan Stockholms stad och byggaktoren. 1
overenskommelse om exploatering atar sig byggaktoren att
medverka till att folja gestaltningsprinciper i denna
planbeskrivning i efterfoljande process. Overenskommelsen
reglerar d&ven kostnader, ansvar, tidplan med mera.
Exploateringskontoret ansvarar for att de avtal som krévs
uppréttas mellan staden och berdrda parter.

Genomforandeavtal som reglerar kostnader for flytt av ledningar
kommer att tecknas mellan staden och ledningsigare.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebir att befintlig detaljplan P196122 helt upphor
att gilla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning kan ske med detaljplanen som grund.
Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsétgérder, pa initiativ och bekostnad av
fastighetsdgaren. Lamplighet avseende fastigheters utformning
med mera provas vid lantmaéteriforrattning. For planens
genomforande kréivs fastighetsbildning. Genomford
fastighetsbildning dr en forutséttning for bygglov.

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden
Planomradet omfattar fastigheten Grena 4 som &dgs av
Stockholms stad och uppléts med tomtritt till Grena 4 AB.
Planomradet innefattar dven delar av fastigheten Akalla 4:1 som
dgs av Stockholms stad.

Anvandning av mark

Detaljplanen redovisar avgransning mellan kvartersmark och
allmén plats. For kvartersmark medges bostdder och centrum. For
allmén plats medges park.

Fastighetsbildning

For planens genomforande krivs fastighetsbildning.
Lamplighet avseende fastigheters utformning med mera provas
vid lantmaéteriforrattning. Omrade utlagt som kvartersmark
(bostdder och centruméndamal) kan utgora flera nya fastigheter
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som bildas genom fastighetsreglering och avstyckning. Delar av
Grend 4 blir allmén plats, park och fors genom fastighetsreglering
till Akalla 4:1. Del av Akalla 4:1 blir kvartersmark for
bostadsandamal med mera och fors genom fastighetsreglering till
Grend 4.
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Bilden illustrerar aktuell fastighetsbildning.

e Blitt omrade Overgar fran allméin platsmark, trafikomrade
till kvartersmark for bostadsdndamél med mera och fors
frén Akalla 4:1till Grena 4.

e Gult omrade utgor kvartersmark for bostdder och
centrum.

e Rosa omrade dvergdr fran kvartersmark till allmén
platsmark, park och fors fran Grena 4 till Akalla 4:1.

Gemensamhetsanlaggningar

Om planomrédet delas in i flera fastigheter kommer
gemensamhetsanlédggningar att behova inrittas for fastigheternas
gemensamma behov, som angéring, parkering, gemensamma
birande konstruktioner etc.

Ledningsratter

Ledningar for spill- och dagvatten behover flyttas till ett nytt lage
inom fastigheten och ansluta till platsen for dér stigorten ligger
idag vid Hanstavigen. Fjarrvarmeledningen vid Hanstavigen
behover justeras i sidled till allmén plats.
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Ekonomiska fragor

Vatten och avlopp

Stockholm vatten och avfall AB ansvarar omldggning av VA -
systemet efter 6verenskommelse med byggaktdren. Kostnaderna
for flytt av ledningar regleras av separata avtal mellan
ledningsédgare och byggaktoren.

Gatukostnader

Exploateringen medfor kostnader for staden f6r om - och
tillbyggnad av gator och torg. Byggaktorer star for anslutning till
den allménna gatan. I dvrigt véintas inga utgifter for kommunala
anldggningar uppsté eftersom infrastrukturen redan finns 1
omradet.

Ersattning vid markforvarv/forsaljning

Eftersom Stockholms stad dger alla berorda fastigheter inom
detaljplanen, dven byggaktorens tomtréttsfastighet, kommer alla
markdverforingar for bildande av fastigheter enligt den nya
detaljplanen att ske utan erséttning.

Fastighetsbildning

Staden ska vidta de atgarder som ankommer pa staden i egenskap
av fastighetsdgare for bildandet av fastigheter med 1 huvudsak det
lage och granser som framkommer av detaljplanen.

El och tele m.m.
Anslutning av foreslagen bebyggelse till el och tele bekostas av
byggaktoren.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp

Byggnaderna inom planomridet kommer att anslutas till det
kommunala VA-ledningsnitet. Anslutningspunkter for spill- och
vattenledningar finns i Danmarksgatan och Hanstavégen.

Dagvatten

Dagvatten ska omhéndertas enligt stadens dagvattenstrategi.
Dagvatten pa kvartersmark ska till storsta mojliga mén fordréjas
inom kvartersmarken innan den leds ut till det kommunala
ledningsnitet

Fjarrvarme

Det finns mdjlighet att ansluta planomradet till fjarrvarmenétet.
Befintlig fjarrvirmeledning finns i Danmarksgatan och
Hanstavagen.
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Genomférandetid
Planens genomforandetid &r 5 &r frin det att planen fatt laga kraft.

Louise Heimler Anders Lundborg
planchef stadsplanerare
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