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Parkeringsutredning for
Kvarnluckan 1 & 2

1.Inledning

Sveafastigheter planerar for att bygga ett nytt flerbostadshus i Rinkeby i véstra
Stockholm. Projektet innebér att en befintlig markparkeringsyta tas i ansprak och
bebyggs med ett flerbostadshus.

I detta PM redovisas parkeringsefterfragan for bil for de planerade ldgenheterna
samt hur parkeringsefterfrdgan kan l9sas. Fortatningen av fastigheten paverkar dven
parkeringssituationen for befintliga bostdder inom angrdnsande fastighet Kvarn-
luckan 1, vilket medfor att d&ven dessa inkluderas 1 utredningen. En helhetslosning
som omfattar befintliga och planerade bostéder har tagits fram.
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2. Fastigheterna idag

Fastigheten Kvarnluckan 2 utgdrs endast av markparkering. Totalt innefattar parke-
ringsytan 86 parkeringsplatser. Av de 86 parkeringsplatserna &r 71 platser parke-
ringsplatser med mdjlighet att forhyras av boende inom angridnsande fastighet
Kvarnluckan 1, och 15 parkeringsplatser besoksparkering. Av de 71 forhyrda plat-
serna dr 70 uthyrda och en stér vakant (2023-02-14).

Pa Kvarnluckan 1 stér i dagsldget sex flerbostadshus som totalt rymmer 204 lagen-
heter, se Figur 2-1. Langs angoringsvidgen Nybykroken finns uppskattningsvis 11
parkeringsplatser pa allmén platsmark (24 h), och lings Fornbyvégen rader parke-
ringsforbud.

For stadsdelsomridet Rinkeby-Kista uppgick andelen hushall som har bil till 35 pro-
cent ar 2021. Det genomsnittliga antalet bilar per hushall uppgick till 0,375 (SCB,
Sweco u.d.).

Figur 2-1  Satellitbild éver Kvarnluckan 1 & 2
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3. Planerad exploatering

Inom Kvarnluckan 2 planerar tomtréttsinnehavaren att helt ersétta befintlig mark-
parkering med ett flerbostadshus. Flerbostadshuset planeras rymma 80 ldgenheter
(5 883 kvm ljus BTA), samt sex stycken LSS-ldgenheter som gruppbostad, vilka ges
ett p-tal motsvarande 0,1.

Figur 3-1  Planritning éver Kvarnluckan 1 & 2 med planerat flerbostadshus inritat
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4. Stockholms grona parkeringstal

4.1 Parkeringstal for bil

Parkeringsefterfragan har tagits fram med hjélp av Stockholm stads riktlinjer for att
bedoma parkeringstal utifran ldget och projektet. Metoden baseras pa foljande fyra

steg:

1.

Grundintervall som baseras pé bilinnehavet i staden, 0,3—0,6 bilar per ldgen-
het ar utgangspunkt for p-talen.

Léagesbaserat p-tal som identifierar var ndgonstans inom intervallet 0,3-0,6
som just det aktuella projektet skall placeras beroende pa ldget i staden och
forutsittningar for att resa med kollektivtrafik.

Projektspecifikt parkeringstal som baseras pa det ldgesbaserade p-talet och
lagenhetsstorlek (Smé ldgenheter sénker p-talet med 30 % och stora ldgen-
heter hojer p-talet med 20 %). Besoksparkering tillkommer med 10 % pa
kvartersmark om inte parkeringen l16ses genom samnyttjande i en gemensam
Oppen parkeringsanldggning.

Grona parkeringstal, ett valfritt erbjudande till byggherrarna for att sinka
det projektspecifika p-talet med hjilp av mobilitetstjénster.

5. Parkeringsefterfragan nybyggnation

5.1 Bilparkering

Lagesbaserat p-tal

Det lagesbaserade p-talet baseras pa tre kriterier: ndrhet till kollektivtrafik, avstand
till city och tillgénglighet till lokal handel. For Kvarnluckan 1 & 2 uppfylls féljande
nivaer fran Stockholm stads riktlinjer for parkeringstal (2015):

Narhet till kollektivtrafik klassificeras till niva B, vilket motsvarar omraden
med gangavstand (cirka 400 meter) till tunnelbana/stombuss (350 meter frén
omradet till stombuss, 600 meter till tunnelbana).
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Figur 5-1  Avstand till kollektivtrafik i Rinkeby. Fran narmaste busshallplats avgar stombusslinje 179. Fran
tunnelbanestationen avgar tunnelbanans bla linje.

e Auvstand till city klassificeras till niva E, vilket motsvarar omraden som lig-
ger ldngre bort én cirka 7 km fran city.

e Avstand till lokal service klassificeras till niva C, vilket motsvarar omraden
med ett avstdnd pa ca 300 meter till lokal handel (350 meter till Rinkebystra-
ket).
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Figur 5-2  Exempel pa tjanster och service i Rinkeby i narhet till Kvarnluckan 1 & 2.

Fran Kvarnluckan 1 & 2 dr gangavstandet cirka 500 meter till ndrmaste bilpools-
tjénst.

Omradets forutsittningar skapar ett liigesbaserat p-tal som bedoms motsvara
0,5 parkeringsplatser per ligenhet.
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Projektspecifikt p-tal

Det projektspecifika p-talet baseras pa fordelningen av planerade ldgenhetsstorle-
kar. Fordelningen av ldgenheter och bedomd effekt pa parkeringstal visas 1 Tabell
5-1 (Stockholm stad 2015).

Tabell 5-1 Storleksférdelning av de planerade lagenheterna i Kvarnluckan 2. *P-talet 0,45 innefattar att be-
sOksparkering tas hand om som en del av parkeringsefterfragan.

Lagenhets- Storlek Forand- Projektspecifikt
storlekar per ligen- ring av p- p-tal
het (Kvm) tal (p-platser per la-
genhet)
1 RoK 33 kvm 32 0,4 -30 %
1.5 RoK -25 %
2 RoK 41-53 kvm 31 0,4 -15 %
2.5 RoK -5 %
3 RoK 64-75 kvm 17 0,2 0 %
3.5 RoK 10 %
4+ RoK 20 %
Summa 80 1,00 -18 % 0,41
Besok +10 % 0,45*
Gruppbosta- 6 0.1
der

Den planerade lagenhetsfordelningen for Kvarnluckan 2 medfor att det projektspe-
cifika p-talet motsvarar 0,45 parkeringsplatser per lagenhet. I detta parkeringstal har
hdjd tagits for ej samnyttjad besoksparkering. Parkeringstalet motsvarar totalt 36+1
parkeringsplatser for den ténkta exploateringen (80+6 Igh).

Grona p-tal med mobilitetsatgarder

Grona p-tal kan anvéndas for att reducera parkeringstal med hjélp av olika mobili-
tetsatgdrder som underléttar resor med alternativ till privat bil, vilket dirmed kan
minska billhinnehavet. Det finns tre olika nivaer som i olika grad sdnker p-talet: en
grundnivd med 10 % minskning av p-talet, en medelnivad med 15 % minskning och
en ambitids niva som ger 25 % minskning.

For Kvarnluckan 2 kommer de mobilitetstjdnster som tomtréttsinnehavaren initialt
planerar att genomfora motsvara grundnivan for grona p-tal. Grundnivan for grona
p-tal innebér att p-talet reduceras med 10 %. Ett reducerat p-tal med 10 % medfor
att det projektspecifika p-talet sinks till 0,41 parkeringsplatser per lagenhet. Parke-
ringstalet motsvarar totalt 33+1 parkeringsplatser for den tdnkta exploateringen.
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Exempel pa atgirder som motsvarar grundnivan for mobilitetstjanster ar (Stockholm
stad 2015)":

» Informationspaket med kommunikation som i tidigt skede visar de hallbara
resmojligheter som finns for nyinflyttade boende

» Cykelparkeringar av god standard enligt stadens handbocker for cykelparke-
ring

» Littillgédngliga cykelrum

» Forbiattrade cykelfaciliteter (ex fast luftpump, automatisk dérréppnare for cy-
kel i cykelrum, etc)

Framraknat parkeringstal jamfort med faktiskt bilinnehav

Framriknat, oreducerat parkeringstal (0,45 bpl/Igh) dr 20 % hdgre &n dagens ge-
nomsnittliga bilinnehav (0,375 bilar/hushall).

5.2 Cykelparkering

Enligt stadens riktlinjer ska parkeringstal for cykel vid nyproduktion ligga mellan
2,5 och 4 cykelplatser per 100 kvm BTA ovan mark. Fér Kvarnluckan 2 foreslas
parkeringstalet for cykel séttas till 3 platser per 100 kvm BTA. Parkeringstalet med-
for att 178 parkeringsplatser for cykel behover tillgodoses. I den siffran inkluderas
daven BTA for LSS-lagenheter.

Det kan ifradgasittas huruvida LSS-bostidderna alls ska tillgodoses med cykelparke-
ring, men denna bedomning bor goras i senare skede mot bakgrund av mer detalje-
rade uppgifter om malgrupp.

! Framtagna mobilitetsdtgirder behdver inte vara identiska men behdver ha motsvarande potential
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6. Parkeringsefterfragan och parke-
ringslosning
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6.1 Bilparkering

Parkeringsefterfragan for de boende i befintliga bostader p4 Kvarnluckan 1 &r inte
kénd, men bedoms inte fordndras till foljd av nybyggnation pa Kvarnluckan 2. Den
rimligaste 16sningen bor ddrmed vara att bibehdlla det antal parkeringsplatser som
de boende inom Kvarnluckan 1 har tillgang till idag (dvs. 71 st) dven efter eventuell
nybyggnation inom Kvarnluckan 2.

Hur ménga av de 15 besoksplatserna som bor erséttas kan uppskattas genom att
tillimpa ovan framrdknat parkeringstal for Kvarnluckan 2 pa befintlig bebyggelse.
Den samlade efterfragan skulle da bli 92 bpl (0,45 bpl/lgh * 204 1gh = 91,8 bpl).
Med 10 % avsatt for besoksparkering blir det 10 besdksplatser avrundat uppat.

Den samlade beriknade parkeringsefterfragan for bide Kvarnluckan 1 och
Kvarnluckan 2 uppgér till 115 bilplatser (34 platser for nybyggnationen, inkl.
besoksparkering samt 71 platser for befintliga boende och 10 besdksplatser).

Tabell 6-1. Redovisning av antal Iagenheter och P-tal for befintlig och ny bebyggelse inom Kvarnluckan

Fastighet Antal lagen- P-tal P-tal efter Parke- Varav be-
heter mobilitets- ringsplat- soksparke-
CERLGI T ser ring
Kvarnluckan 1 204 0,35 81 10
Kvarnluckan 2 80 0,45 0,41 34 4
Totalt 284 115

Motivering till att ersatta befintligt antal bilplatser

Valet att ersitta befintligt antal parkeringsplatser for de boende inom Kvarnluckan
1, i stdllet for att tillimpa samma ldgesbaserade parkeringstal som for Kvarnluckan
2 (0,5 bpl/Igh) tar stod i stadens riktlinjer. Dér star uttryckligen att (sid. 6) "syftet
med att faststilla ett parkeringstal dr att sékerstélla att rétt antal parkeringar allokeras
pa tomtmark for nytillkommande bebyggelse” och att (sid. 10) ’dessa riktlinjer kan
ses som ett steg pa viagen mot en fullt ut fungerande marknad for parkeringsplatser,
dér parkeringstal inte lingre behovs.”
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Riktlinjerna ska dértill mojliggora ett kostnadseffektivt bostadsbyggande genom att
halla nere kostnaderna och hushéalla med stadens mark. Att, mot denna bakgrund,
tillskapa fler bilplatser &n vad som idag finns att tillgd pd kvartersmark och fler dn
genomsnittligt bilinnehav i omradet, gar inte i linje med riktlinjernas syfte.

6.2 Tva alternativ for att I6sa efterfragan pa bilpar-

kering

Nya parkeringsplatser inom Kvarnluckan 1 & 2

Mojligheten finns att anldgga nya parkeringsplatser inom Kvarnluckan 1. I kvarteret
finns en yta dir 10 parkeringsplatser skulle kunna skapas pa kvartersmark, se Figur
6-1.

Figur 6-1  Yta for 10 méjliga nya parkeringsplatser inom Kvarnluckan 1 (Arkitema)

Under det nya, planerade flerbostadshuset pd Kvarnluckan 2 finns mdjligheten att
anldgga ett parkeringsgarage. Ett parkeringsgarage med tva plan pa Kvarnluckan 2
bedoms kunna rymma 105 parkeringsplatser.
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Figur 6-2  Skiss for planerat parkeringsgarage i tva plan under Kvarnluckan 2 (Arkitema)
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Genom att bygga ett parkeringsgarage under Kvarnluckan 2 samt parkeringsplatser
ovan mark pa Kvarnluckan 1 skulle dirmed totalt 115 parkeringsplatser kunna till-
skapas inom de bada fastigheterna.

Efterfrigan for cykelparkering hanteras genom 16 cykelparkeringar for 1ladcykel i
parkeringsgaraget, 24 cykelparkeringar for standardcykel i garage, 98 cykelparke-
ringar i cykelrum i markplan och 40 cykelparkeringar utomhus pé innergérden och
runt huset. Det skulle ticka den totala parkeringsefterfrigan pa 178 parkeringsplat-
ser for cykel. CC-matt for cykelparkeringarna aterfinns i kapitel 6.4.
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Figur 6-3. Skiss Over entréplan i nybyggnationen inom Kvarnluckan 2 med cykelparkeringar utmarkerade
(Arkitema)
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Parkeringsgarage i Kvarnkammaren 1

I den intilliggande fastigheten Kvarnkammaren 1 finns ett parkeringsgarage som,
efter pdgdende renovering, kommer ha en kapacitet pa 455 parkeringsplatser for bil.
I tidigare planbeskrivningen for Kvarnkammarens parkeringsgarage beskrivs va-
kanserna i garaget som hoga, och garaget upplevs som otryggt (Stockholm stad
2001). Parkeringsgaraget i Kvarnkammaren 1 har en kapacitet pa 455 parkerings-
platser, medan kvarteret endast inrymmer 174 ldgenheter. Om ett bilinnehav fér om-
radet antas ligga mellan 0,3—0,46 bilar per ldgenhet (vilket motsvarar 52—80 parke-
ringsplatser), kan antagandet goras att det befintliga parkeringsgaraget med god
marginal uppfyller Kvarnkammarens egen parkeringsefterfragan. Siledes bor kapa-
citet finnas dven for delar av Kvarnluckans hyresgéster.

Ur de ursprungliga tomtréttsavtalen som uppréttades da omradet byggdes ut framgar
dven att garageanlaggningen planerats med en volym for att delvis tillgodose parke-
ringsefterfragan dven for angrinsande fastigheter (Stockholm stad 1968). Vad géller
Kvarnluckan 1 specifikt anges t.ex. ritt att disponera 123 "biluppstéllningsplatser"
inom garaget."

Genom exempelvis forhyrning av parkeringsplatser inom garageanldggningen
skulle behovet av nya garage- och markparkeringsplatser for de boende inom Kvarn-
luckan 1 kunna minimeras. Forslag pé blockforhyrning har i nirtid d&ven presenterats
av nuvarande tomtrittsinnehavare av Kvarnkammaren 1 (Victoriahem). Huruvida
mojligheten kvarstar dven vid ett framtida byggskede behover dock sékerstillas vid
en senare tidpunkt.

6.3 Samlad beddomning

Sammanfattningsvis bedoms parkeringsefterfragan pa 115 parkeringsplatser for
Kvarnluckan 1 & 2 kunna 16sas genom att ett parkeringsgarage byggs under Kvarn-
luckan 2, och att ytterligare parkeringsplatser tillskapas inom Kvarnluckan 1. Totalt
skulle de tva atgirderna kunna ge 115 parkeringsplatser, vilket tdcker in den be-
domda efterfragan for bada fastigheterna.

Om en l6sning i stdllet viljs dér parkeringsgaraget i Kvarnkammaren nyttjas skulle
antalet platser som behover byggas inom Kvarnluckan 1 & 2 kunna reduceras till
eventuellt nagra besoksparkeringar samt PRH-platser néra entréerna.

Att samnyttja parkeringsgaraget inom Kvarnkammaren for att 16sa Kvarnluckans
parkeringsefterfrigan medfor ett antal fordelar:

» Antalet parkeringsplatser som behdver byggas inom Kvarnluckan 1 skulle
kunna reduceras kraftigt, vilket medfor att gronytor och gemensamhetsytor
for de boende inom Kvarnluckan 1 skulle kunna bevaras.

» Andelen hirdgjorda ytor inom kvarteret skulle kunna minimeras.

» Ett nytt parkeringsgarage inom Kvarnluckan 2 skulle kunna minskas eller
helt undvikas, vilket skulle leda till minskade byggkostnader och miljopaver-
kan.
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» Genom att lata flera fastigheter anvéinda en gemensam parkeringsanldaggning
skapas mojligheten till samnyttjande av parkeringsanldggningen, vilket
skapar mojligheten att tillgodose samma efterfrdgan med farre platser, da
dessa kan anvéndas av olika personer vid olika tider.

Denna utredning forordar dirfor en 16sning dir, om det visar sig mojligt, parkerings-
efterfragan for Kvarnluckan 1 och 2 sa 1dngt mojligt tillgodoses 1 Kvarnkammarens
garage och att dessa platser samnyttjas (genom exempelvis tillstindsparkering i stél-
let for forhyrda platser).

En ytterligare rekommendation &r att de mobilitetsatgérder som infors for Kvarn-
luckan 2 ocksa dimensioneras och tillgingliggdrs for Kvarnluckan 1 for att tillhan-
dahalla fler mobilitetsalternativ dven for befintliga boende for att pd sé sétt forsoka
paverka deras bilinnehav och parkeringsefterfraigan. Samordning av mobilitetsat-
gérder bor dven initieras inom ett storre ndromrade och mellan fler olika fastighets-
aktorer.

6.4 Cykelparkering

Berédknad efterfrdgan pa cykelparkering uppgar till totalt 178 platser (Stockholm
stad u.a.). CC-matt for de olika typerna av cykelparkering som anvinds finns i Ta-
bell 6-2.

Tabell 6-2. CC-matt for de olika typerna av cykelparkering som anvands

Ramlasparkering 700
Ladcykelparkering 2400
Tvavaningsparkering 500
Pollare 1000
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