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Sammanfattning

Syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ér att mojliggora nya bostédder pa fastigheten
Sagen 20 genom en pidbyggnad om en vaning pd huvudbyggnaden
samt bekréfta nuvarande anvéndning for centrum i bottenvaningen.

Planomradet ar beldget pa Bergsunds strand 42 pa fastigheten Sagen
20 1 stadsdelen S6dermalm. Den totala arealen for planomrédet &r
cirka 950 kvadratmeter. Fastigheten Sdgen 20 dgs av
bostadsrittsforeningen Sdgen 20. Planforslaget mojliggor ett
tillskott av tre nya bostdder genom att riva befintlig vindsvaning och
mojliggora for en padbyggnad pa nuvarande huvudbyggnad med en
indragen vaning mot gata och cirka 950 kvadratmeter lokaler i
bottenvéningen.

Miljobedomning

Genomforandet av detaljplanen antas inte medfora en betydande
miljépaverkan.

Tidplan

Samrad 25 juni — 9 september 2024
Granskning januari — februari 2025
Antagande maj 2025
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Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte dr att mojliggora nya bostédder pé fastigheten
Sagen 20 genom en padbyggnad om en vaning pa huvudbyggnaden
samt mojliggora for centrumindamal 1 bottenvaningen.

Beskrivning av detaljplanen

Avsedd utveckling for fastigheten Sagen 20, i stadsdelen
Sodermalm, &r att mojliggora for en pabyggnad om en vaning for
bostadsandamal genom att tillata en hogre nockhdjd samt
mojliggora for lokaler for centrumé@ndamal 1 bottenvaningen.
Forslaget innebir dven att innergérden tillginglighetsanpassas och
hojs upp 1 nivd med uteplatser. Forslag till bebyggelse har utformats
och placerats pa den avsedda marken pé ett sétt som &r lampligt
med hénsyn till stadsbilden, kulturvdrdena pa platsen och intresset
av en god helhetsverkan. Detta har gjorts genom att vardebarande
karaktirsdrag for kvarteret, s som att takfoten tillvaratagits och
reglerats pa plankartan. Fastigheten dgs och forvaltas av
bostadsrittsforeningen Sdgen 20. Genomforandetiden &r fem ér fran
det datum detaljplanen fér laga kraft.

Arendeinformation

Detaljplan for Sagen 20 i stadsdelen S6dermalm, Stockholms stad,
S-dp 2023-12025, ér paborjad enligt beslut i
stadsbyggnadsndmnden den 14 december 2023 § 17.

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa i h6jdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Planbeskrivningen omfattas inte av licensformen CCO0. Allt
upphovsrittsligt skyddat material i planbeskrivningen, som till
exempel bilder, kartor och andra illustrationer, kan anvéndas efter
tillstdnd av réttighetshavaren. Rittighetshavare dr den som har
skapat, dger eller 1 6vrigt rdder 6ver materialet. Anvéndare ansvarar
sjdlva fOr att utreda réttighetsfragorna innan eventuell anvéindning
eller spridning. Upphovsritten regleras i lag om upphovsritt till
litterdra och konstnérliga verk (SFS 1960:729).

Medverkande

Planen ar framtagen av stadsplanerare Pitchayan Buachoom och
kartingenjor Anette Jonsson pa stadsbyggnadskontoret.



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-06-19, Dnr 2023-12025

Stockholms
stad

Planbeskrivning
Sida 5 (37)

Planens huvuddrag

Planomrédet &r beldget pa Bergsunds strand 42 pa fastigheten Ségen
20 i stadsdelen Sodermalm. Den totala arealen for planomréadet &r
cirka 950 kvadratmeter. Fastigheten Sagen 20 dgs av
bostadsrittsforeningen Sagen 20. Planforslaget mojliggor ett
tillskott av tre nya bostdder genom att riva befintlig vindsvaning och
mdjliggora for en pdbyggnad pa nuvarande huvudbyggnad med en
indragen vaning mot gata och cirka 950 kvadratmeter lokaler 1
bottenvaningen.

Situationsplan. Planomradet dr markerat i rott (Axeloth arkitekter).

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid dr fem ar fran det datum
detaljplanen fétt laga kraft.

Arkitektonisk idé

Kvarteret Sdgen ska enligt 1880-talets stadsplaneschema utformas
med gemensamt fasadliv och takfotshgjd. Det gemensamma
fasadlivet bestar alltjimt, medan takfotsh6jden utmed Bergsunds
strand varierar. De varierande takfotshdjderna far sin forklaring
genom att de indragna véningarna langst upp, som betraktas som en
sjatte vaning, 1 de dldre fastigheterna pa sin tid var godkdnda som
ett undantag frin de i Byggnadsordningen 1876 foreskrivna fem
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vaningarna. Dessa fastigheter far dirmed tva takfotslinjer, en under
och en dver den indragna véningen.

Sagen 22 pa 1960-talet byggdes ldgre och nar ddrmed inte upp till
en gemensam takfot. Gaveln péa kontorshuset Sagen 19 med sin
hogre hojd och volym mot Langholmsgatan dominerar kvarteret.
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Sektion genom Bergsunds strand. Sdagen 22 markerat i rott (Axeloth arkitekter).
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Fasad mot gata. Sdagen 20 markerat i rott (Axeloth arkitekter).
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Fasad mot gdrd. Sdagen 20 markerat i rétt (Axeloth arkitekter).

Den foreslagna pdbyggnaden forhaller sig till platsens skala och
utgdr ett komplement till befintlig bebyggelse. Pabyggnaden som
foreslas innebir att 1960-talsarkitekturen far en framtrddande roll.

Den nya bostadsvaningen foreslds utformas med lutande viggar likt
pabyggnaderna pd de omliggande fastigheterna och med ett indrag
med ungefdr samma avstand frin fasaden. Forslaget innebir att den
befintliga vindsvaningen rivs.
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Sektioner pd planforslaget. Pa andra sidan Bergsunds strand illustreras de

lutande véiggarna som forslaget hdamtar inspiration frdan (Axeloth arkitekter).
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Sektion pd planforslaget fran Bergsunds strand (Axeloth arkitekter).

Den tidigare takfoten foreslas aterskapas som ett karaktirsskapande
byggnadselement i pdbyggnadens ricke. Den nya padbyggnaden blir
hdgre dn den befintliga vindsvaningen, volymskillnaden foreslas
doljas under ett utskjutande tak. Padbyggnadens viggar foreslés i
glas likt bottenvaningen och delar av dess fasad dras bak ytterligare
for att tillgodose uteplatser for bostéderna.
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Perspektivbild fran Bergsunds strand (Axeloth arkitekter).
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Perspektivbild fran grannfastighetens innergdrd (Axeloth arkitekter).
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Perspektivbild fran innergarden (Axeloth arkitekter).

Ovanpé det nya taket iordningstills forslagsvis en gemensam
takterrass, som ligger pa avstind fran takfoten for att undvika
rdcken synliga frén gatan. Taket foreslas klds med sedum och
solceller. Ovrigt tak klds forslagsvis med zinkplat som forhéller sig
till taklandskapet i ndromradet. Zinkplat knyter dven an till
byggnadens historik d4 taket initialt kladdes 1 zinkplat nar
byggnaden uppfordes.

Perspektivbild ovanifran ddr omgivningens taklandskap syns. Sdagen 20 dr
markerat i rott (Axeloth arkitekter).

Pé den foreslagna takterrassen foreslas ett vixthus, sedumtak och
solceller.
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Sektion i perspektiv (Axeloth arkitekter).

Takplan som visar foreslagen gemensam takterrass, sedumtak med plats for

solceller och forslag pd placering av viixthus (Axeloth arkitekter).
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Planlésning med forslag pa ldgenhetsfordelning. I forslaget inryms tvd femmor
och en fyra (Axeloth arkitekter).

Kvartersmark

Markanvéndningen for Sdgen 20 kommer fortsatt att utgdras av
bostidder med lokaler i bottenvaningen.
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Befintligt

Bergsunds strand ér priglad av 1960- och 1970tals-byggnaderna
langs gatan och 1880-talskaraktiren ar i mangt och mycket
forsvunnen. Langs Bergsunds strand dr de flesta byggnaderna fran
1880-talet rivna och ersatta med byggnader fran andra halvan av
1900-talet. Langst vésterut pa gatan och ldngs Hornstulls strand
finns nagra 1880-talshus kvar men karaktdren har anda gétt forlorad
till f61jd av omfattande fasadhyvlingar och padbyggnader.

Vy fran Hornstull centrum, fastigheten Sagen 20 dr utpekad med réd pil. Hir
syns ocksd den karaktiristiska takfoten som sticker ut éver fasaden

(Stadsbyggnadskontoret).

Gatan har genomgéende relativt morka fasader och inte sillan
slutna sockelvaningar. Forutom ICA-butiken i1 bottenvaningen pa
fastigheten Sdgen 20 finns en frisor och en restaurang. Langst
vésterut pa gatan finns nagra mindre butiker och en
verksamhetslokal. Byggnaden 1 hornet Bergsunds strand och
Hornstulls strand, pé fastigheten Sagen 15, har fatt ett sentida tilldgg
1 form av balkonger.

En markerad platsbildning har skapats langst vasterut pa gatan
genom ursparningar i kvarteren Fabriken och Bergsunds horn.
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Oster om Sagen 20 finns en fasadyta som tillhdr Sdgen 19 men har
karaktéren av ett infill pa grund av sin moderna utformning och
sndppet indragna fasadliv.

Fran ovan karakteriseras taken pa Bergsunds strand av de indragna
véningarna dverst pa byggnaderna med ofta brant lutande takfall i
plat, i vissa fall med fonster. Eftersom gatan lutar svagt ner mot
vattnet trappas taken mot véster for att mota nivéskillnaden. De
aldre husens pabyggnader gor att byggnaderna i kvarterets generella
viningshdjd numera &r sex istéllet for den ursprungliga planens fem
véningar.

Bild frdan Sagen 20 vdisterut. Flera byggnader har kndckta tack med ldga brant

lutande delar ndrmast gatan (Bostadsrdttsforeningen Sdgen 20).

Sagen 20 ingdr 1 ett taklandskap med byggnader frdn samma tid
som préglas av ljusa tak.

A /] TaTNRg

Bild pd kvarteret Fabriken intill kvarteret Sagen ddr taklandskapet priglas av
ljus pldt (Bostadsrdttsforeningen Sdagen 20).

Taket pa Ségen 20 har en i6gonfallande takfot som &r nagot
uppatvinklad. Taket lutar inat mot den platklidda vindsvaningen dér
vattenavrinningen 16ses inviandigt. Taket &r bandtickt i svart falsad
plat.
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Bild visterifran pa Bergsunds strand med Sdgen 20 till hoger i bild, utpekad med
réd pil (Bostadsrdittsforeningen Sdagen 20).

Vy pa taket visterut mot Liljeholmsviken (Stadsbyggnadskontoret).
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Motiv till detaljplanens regleringar

Detaljplanen reglerar foljande anvandningsbestammelser:
B — Bostidder
C — Centrum

(Ty) — Tunnelbana. Avgrinsad vertikalt nedat till -45.5 meter och
uppat till +4.5 meter dver angivet nollplan.

Syftet med anvindningsbestimmelserna dr att mdjliggora for nya
bostdder samt bekréfta nuvarande anvindning av befintliga
bostédder, centrumédndamal i bottenvaningen och tunnelbanan.

Detaljplanen reglerar foljande egenskapsbestammelser

01 — Marken fér endast forses med underbyggd gérd med
planterbart bjilklag. Ovan detta far marken bebyggas med
komplementbyggnad. Sammanlagd byggnadsarea ovan mark far
maximalt uppga till 15 kvadratmeter och nockhojden for
komplementbyggnad far hogst vara +18,5 meter 6ver angivet
nollplan. Balkonger far 6verkraga med en fri h6jd om minst 2
meter. Lanterniner tillats till en h6jd om max + 14,5 meter over
angivet nollplan, ventilation tilléts till en hdjd om max +15,5 meter
over angivet nollplan och trappa tillats till en h6jd om max +15,2
meter dver angivet nollplan.

Lokaler for centruméandamal ska och far endast anordnas 1
bottenvéningen. Bostad mot gérd, bostadskomplement och
bostadsentréer tillats.

h1 — Hogsta nockhdjd dr 35 meter 6ver angivet nollplan
h2 — Hogsta nockhdjd ar 32 meter 6ver angivet nollplan
h3 — Hogsta nockhdjd dr 28.5 meter Gver angivet nollplan
h4 — Hogsta nockhdjd dr 14.5 meter dver angivet nollplan
h5 — Hogsta totalhojd pé vixthus dr 3 meter

h6 — Hogsta nockhdjd pé loftgdng ar 28.5 meter dver angivet
nollplan

pl — Minsta avstand mellan véaxthus och fasad mot gata far inte
understiga 3 meter.

p2 — Minsta avstand mellan komplementbyggnad och intilliggande
gérd far inte understiga 3 meter.

p3 — Vixthus far placeras pa taket.

ol — Minsta takvinkel dr 25 grader.
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f1 — Balkonger ska finnas mot gata. Balkonger mot gata far ej
inglasas.

f2 — Récke féir uppforas till en ldgsta h6jd om 1.1 meter och en
hogsta hojd om 1.5 meter.

Liagsta schaktningsniva dr +4.5 meter 6ver nollplanet. Far
underskridas av tunnelbana.

el — Storsta byggnadsarea for vixthus dr 30 kvadratmeter.

Markreserverat for allménnyttiga underjordiska ledningar inom hela
planomrédet.

Syftet med egenskapsbestimmelserna ér att mojliggora for en
pabyggnad om en vaning, ett vixthus pa taket och en
tillgédnglighetsanpassad innergard med mojlighet till
komplementbyggnad. Befintliga lanterniner, ventilation och trappa
bekréftas. Placering och hojd av véxthus och komplementbyggnad
regleras med egenskapsbestdmmelserna.

Genomfoérandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och dgoforhallanden

Planomradet omfattar fastigheten Ségen 20 som dgs av
bostadsrittsforeningen Sagen 20.

Rattigheter

Inom planomrédet finns avtalsservitut for fjarrvirmeledning
(08/1937) samt officialservitut for tunnelbana (0180K-2002-
00392.1). Rattigheterna fortsatter att gélla oforéndrat, har fortsatt
planstdd och paverkas inte av planens genomforande.

Behov av rittigheter provas i samband med fastighetsbildningen i
lantmateriforrattning. Nagra rattigheter bedoms inte behdva inréttas
for planens genomfGrande.

Vid bildande av tredimensionellt avgrinsad fastighet krévs att ett
flertal rattigheter inrittas.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebar att befintlig detaljplan 0180-6171 fran 1964
helt upphor att gilla inom planomradet.

Forandrad fastighetsindelning

For planens genomforande kriavs ingen fastighetsbildning.
Mgjlighet till tredimensionell fastighetsbildning finns i vissa delar,
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provning av ldmplighet m.m. provas av lantméterimyndigheten vid
lantméteriforrittning. Lantméterimyndigheten ansvarar for
erforderliga fastighetsbildningsatgirder pé fastighetsdgarens
initiativ och bekostnad. Ladmplighet avseende fastigheters
utformning m.m. provas vid lantméteriforriattning.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Fastigheten dr ansluten till det kommunala vatten- och avloppsnitet,
el- och telenitet samt fjarrvarmenitet. Inga tekniska atgérder
beddms genomforas. I samband med renovering dr ambitionen att
en avsevard forbéttring av byggnadens energiprestanda ska ske.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Byggaktoren bekostar och ansvarar {for all utbyggnad pa
kvartersmark som innefattar detaljplanens genomforande.

Planavgift

Bestillaren ska betala planavgift enligt plan- och bygglagen (PBL)
12 kap. 9 §. Berdkningen av avgiften ska ske i enlighet med
kommunfullmiktiges taxa for stadsbyggnadsndmndens verksamhet.

Avgiften ska enligt taxan motsvara stadsbyggnadsnamndens
sjdlvkostnad for de dtgirder som erfordras for att uppritta den nya
detaljplanen samt grundkarta till denna.

Drift vatten och aviopp

Stockholm vatten och avfall ansvarar for drift av vatten- och
avloppsanldggningar inom fastigheten.

Organisatoriska fragor
Tidplan

Preliminér tidplan for den fortsatta planprocessen:

Samrad 25 juni — 9 september 2024
Granskning januari — februari 2025
Antagande maj 2025

Laga kraft, tidigast ~ juni 2025
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Planeringsunderlag

Kommunala

Undersokning enligt Miljobalken 6 kap. 6 §

Stadsbyggnadskontoret bedomer, enligt 5 kap 11a § PBL, att
detaljplanens genomforande inte kan antas medfora sddan
betydande miljopéverkan som avses 1 6 kap. miljobalken och
anslutande bestammelser.

Sammantaget bedoms den planerade verksamheten inte medfora
véasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet ar

- Brandtekniskt utldtande (Briab, 2024)

- Dagvattenhantering (Novaterra, 2024)

- Kulturmiljéanalys (Tyréns, 2024)

- Miljéteknisk undersokning (Tyréns, 2024)
- Stomljudsutredning (ACAD, 2024)

- Trafikbullerutredning (ACAD, 2024)

Ovrigt underlag
- Solstudier (Axeloth arkitekter, 2024)

Planeringsforutsattningar

Kommunala

Detaljplan

For omréddet giller plan 0180-6171 fran 1964. Géllande detaljplan
mdjliggor for bostéder i sex vaningar dér bottenvaningen ska
inredas for afférs- eller kontorsdndamél samt gard som endast far
underbyggas for garagedndaméal. Hogsta angivna hushojd over
nollplanet regleras till +28,0 meter. Kvarterets hdjder trappas efter
gatan med hogsta angivna hushdjd om +26 meter, +27 meter, +28
meter och hogst +38 meter 1 fastigheten mot Lingholmsgatan.
Garden far byggas under med en byggnad med hégsta hushdjd om
+12,0 meter 6ver nollplanet. Delar av fastigheten omfattas av
begrinsning av killarvaningar med anledning av underliggande
tunnelbana. Ingen genomforandetid aterstar.
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Planbesked

Stadsbyggnadskontoret &r positivt till planforslaget som mojliggor
bostédder i form av en vanings pdbyggnad pa befintlig
huvudbyggnad pé fastigheten Sadgen 20. Bostidderna avses uppforas
som bostadsritter. Den aktuella fastigheten ligger centralt 1 ett
kvarter med olika byggnadsstilar och med nérhet till bade buss och
tunnelbana. Genom att mojliggora for fler bostdder i ett centralt och
kollektivtrafikndra lage ar planforslaget positivt for stadslivet och
en del i att uppnd oversiktsplanens intentioner.

En vénings pabyggnad pa huvudbyggnad ska ske med stor hdnsyn
till S6dermalms hdga kulturhistoriska virden och karaktérsdrag.
Arkitektur och gestaltning behover noggrant studeras, till exempel
kompositionen i kvarteret. Det dr dven viktigt att studera och
bedoma den upplevda fasadens h6jd mot gatan och omgivande
bebyggelse utanfor kvarteret samt pdbyggnadens paverkan pé
stadsbilden 1 ett storre perspektiv.

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen &r en av utbyggnadsstrategierna att mojliggora
viardeskapande kompletteringar som bidrar till stadens Gvergripande
maél och skapar nya virden i stadens alla delar. Det betonas att varje
byggprojekt ska bidra till att stirka upplevelsen som helhet och
forbattra den gemensamma stadsmiljon. Ny bebyggelse, dndringar
och tillagg 1 befintliga miljoer ska utforas omsorgsfullt, med
konsekventa karaktirsdrag och genomarbetade detaljer grundade pé
en gedigen analys.

Byggnadsordningen

Fastigheten Sdgen 20 och omradet intill forhéller sig till stenstadens
stadsbyggnadskaraktir. Byggnadsordningens végledning for
stenstad i de delar som &r relevant for projektet dr att motivera for
hoga byggnader som bryter mot stenstadens enhetliga hojdskala ur
stadsbildssynpunkt. Vidare ska konsekvenser for siktlinjer och
utblickar fran stadens hojdpartier beaktas. Karaktérsskapande
material, kuldrer eller byggnadsdelar ska i sa stor utstrickning som
mdjligt tillvaratas.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Miljokvalitetsnormen for kvévedioxid (NO2), som innebar att
dygnsvirdet inte far vara hogre dn 60 pug/m?3, klarades ar 2022, bade
vid Stockholms stads och Trafikverkets matstationer.
Dygnsmedelvirdet dr det normvérde for NO2 som genom aren varit
svarast att klara. Aven om NO2-halterna snabbt har minskat i staden
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de senaste fem aren s ndr alla métstationer fortfarande inte upp till
nationella miljokvalitetsmélet. For att nd nationella
miljokvalitetsmélet ska drsmedelhalten underskrida 20 pg/m?3.

For partiklars miljokvalitetsnorm (PM10) dér dygnsvirdet inte far
vara hogre dn 40 pg/m? klaras dven detta for detaljplanen.

Dygnsvirdet for NO2 inom detaljplanen ligger pa 24-30 pg/m? och
dygnsvirdet for PM10 inom detaljplanen ligger pa 10-15 pg/m3.

Vatten

Planomrédet &r beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Strommen (SE657834-162783). Enligt VISS
(2024-04-26) har Strommen otillfredsstéllande ekologisk status och
uppnér ej god kemisk ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer som ska
uppnas for ytvattenforekomsten ér otillfredsstéllande ekologisk
potential 2039 och god kemisk ytvattenstatus 2027. Fastighetens
tekniska avrinningsomrade dr Henriksdals reningsverk.

Buller

Enligt forordning 2015:216 om trafikbuller vid bostadsbyggnader,
och de éndringar som presenteras i forordning 2017:359, giller
foljande riktvdrden for buller frén spartrafik och végar.

3 § Buller fran spartrafik och végar bor inte 6verskrida

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad,
och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudnivé
vid en uteplats om en séddan ska anordnas i anslutning till
byggnaden.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter géller i stillet for vad som
anges 1 forsta stycket 1 att bullret inte bor 6verskrida 65 dBA
ekvivalent ljudnivé vid bostadsbyggnadens fasad. Forordning
(2017:359).

4 § Om den ljudniva som anges i 3 § forsta stycket 1 d&nda
overskrids bor

1. minst héilften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot
en sida dér 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid
fasaden, och

2. minst hilften av bostadsrummen vara vinda mot en sida dar
70 dBA maximal ljudnivd inte dverskrids mellan kl. 22.00
och 06.00 vid fasaden.

Vid en sddan dndring av en byggnad som avses i 9 kap. 2 § forsta
stycket 3 a plan- och bygglagen (2010:900) géller i stéllet for vad
som anges i forsta stycket 1 att minst ett bostadsrum i en bostad bor
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vara vint mot en sida dér 55 dBA ekvivalent ljudniva inte
overskrids vid fasaden.

5 § Om den ljudnivd om 70 dBA maximal ljudnivd som anges i3 §
forsta stycket 2 dnda 6verskrids, bor nivan dock inte dverskridas
med mer dn 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme
mellan kl. 06.00 och 22.00.

Miljo
Dagvatten

Fastigheten har idag inget lokalt omhidndertagande av dagvatten
(LOD) och avrinningen fran fastigheten samlas upp via ledningar i
kallarplanet och ansluts sedan direkt till det kommunala
ledningsnitet 1 gatan (Bergsunds strand). Ledningsnétet i omradet
bestar av ett kombinerat avloppssystem som avleds till Henriksdals
reningsverk som efter rening slépps till recipienten Strémmen.

Fram till tomtgréns ar spill- och dagvatten separerat medans det
sedan efter tomtgrans 1 gatan gar ihop till den kommunal
kombinerade ledningen.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Risk for dversvamning

Fastigheten ligger inom ett lagriskomrade géillande 6versvdmningar,
da risken for att aktuellt planomrade oversvidmmas fran Mélaren dr
minimal med hédnsyn tagen till markens plusnivéer. Mélaren har en
vattenyta som ligger pa 0,7 meter 6ver nollnivin for landet i
hojdsystemet RH2000. Anslutande gator runt kvarteret Sdgen har en
plusniva pé cirka 10 meter 6ver nollnivan. Markhdjderna pé
befintlig bjélklagsgard medfor idag att vattenansamlingar kan
uppsta lokalt vid kraftig nederbord, dessa vattenansamlingar kan
dock inte né lagenheter d entréer ligger cirka 1 meter ovanfor
markytan.

Diaremot finns en problematik pd grannkvarterens innergardar da
dessa ir instdngda utan mojlighet till braddning av dagvattnet via
markyta. Sdgen 20 bidrar idag till viss del till denna situation vid
storre nederbordsmingder d& dagvattnet frin innergarden vid
skyfall braddar dagvatten vidare till kringliggande grannkvarters
innergérdar. Dessa girdar har med hénsyn till kvarterens
utformning problematik med att skyfallsvatten inte har ndgon
naturlig mojlighet att bridda ut frdn gérdarna via ytavrinning.
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Fororenad mark

Inom fastigheten Sdgen 20 har endast bostdder funnits historiskt,
men 1 ndrheten av fastigheten har flera olika mindre industrier och
verksamheter legat. Aktuella verksamheter omfattar kemtvittar,
fargindustri, grafisk industri och verkstadsindustri med
halogenerade 16sningsmedel. Dessa verksamheter har identifierats,
och 1 vissa fall 6versiktligt inventerats av lansstyrelsen.

Historiska ortofoton éver omradet visar inga tydliga skillnader mot
nutida ortofoton, eftersom de flesta byggnader som idag star 1
omradet byggts innan 1960. Utifran narliggande historiska
verksamheter och jordarten 1 omrddet kan det inte uteslutas att
halogenerade 16sningsmedel och eventuella andra flyktiga &mnen
kan ha spridits till fastigheten Sagen 20.

. atan
\keko'ed
Fol pos

i Teckenforktarmg

o | Riskklass/Preciserad-status

efter atgard
@ Stor risk
@ Méttlig risk

Tyt - n @ Ej riskkklassade
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O/
\ Ségen 20
. ) X T L
Verkstadsindustri - med halogenerade Iosnlngsmedel\ OV“Q organisk kem|sk '”dUSt” \
B~ ® /) \
@ Vé'rkstadslndustri - med halogenerade Iﬁsrygsmedel
(.] ) 5‘0 . 1(‘10 Meter @Drivmedelshantering

Potentiellt fororenade omrdden i néirheten av Sagen 20, markerad med bla ruta.
Kdlla: EBH-kartan, Ldnsstyrelsernas EBH-stod (Tyréns).

Vibrationer

Geotekniska forhallanden

Jordarten i omradet utgdrs av fyllning som overlagrar postglacial
lera. Fyllningen har troligen tillkommit vid byggnation av kvarteret
pa 1960-talet. Jorddjupet ar skattat till 3-5 meter enligt SGU:s
jorddjupsmodell.

Naturligt avsatta jordlager utgdrs av lera vilket har 1ag
genomsldpplighet. Potentiella fororeningar bedoms huvudsakligen
transporteras och aterfinnas i1 fyllnadsmaterialet. Fyllnadslagrets
méktighet i omradet dr oként.
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Jordarter i omradet. Rott med bla prickar = urberg overlagrat av mordn, gult =

postglacial lera overlagrad av fyllning. Planomrddet markerat med bld ruta.
Kdlla: SGU:s jordartskarta och Lantmditeriet (Tyréns).

Hydrologiska forhallanden

Befintlig dagvattenavrinning fran fastigheten idag ar berdknad utifran
ett 10 ars regn med varaktighet i 10 minuter, avrinningskoefficienten &r
satt till 0,73. Detta medfor ett utflode fran fastigheten pa totalt 16,6 Us.

Vid ett 100 ars regn med samma parametrar uppgér flodet till 35,5 I/s.

VA-ledningsndtet i omrdadet (SVOA), brun ledning dr kombinerad ledning for

spill/- och dagvatten och blad ledning dr kallvattenledning (Novaterra).

Kulturmiljo

Fastigheten Ségen 20 dr streckad i Stadsmuseets kulturhistoriska
klassificeringskarta. Detta innebér inte att fastigheten saknar
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kulturhistoriska virden, utan det betyder att den inte &r
klassificerad.

Byggnaden pa fastigheten Sigen 20 dr en byggnad som till sin
karaktir idag inte bedoms ha ndgon arkitektonisk sérart. Mojligen
kan den kraftiga takfoten, som kragar ut en bit 6ver den ljusa
fasaden, tillskrivas ett visst arkitektoniskt varde. Den ar kanske a4n
mer idgonfallande idag 4n nér den byggdes dé taket sannolikt var
ljusare och fasadputsen morkare. Lasbarheten kring byggnadens
ursprungliga funktion #r kraftigt pAverkad. Andringarna av
bottenvéningen har ocksa medfort att byggnadens arkitektur &r
svérare att koppla till sin ursprungstid.

Sammantaget dr det relativt modesta kulturvérden for att vara i
innerstaden. Hornstull dr en betydelsefull plats p4 manga sitt och
omrddet har genomgatt ménga kulturhistoriskt intressanta
utvecklingsfaser men den befintliga bebyggelsen och stadsbilden ar
delvis svértolkad med forsvagade historiska samband och ovarsamt
renoverade byggnader.

Det bedoms inte som sannolikt att byggnaden inom fastigheten vid
en kulturhistorisk klassificering skulle beddmas som sérskilt
vérdefull.

Hor nsyga;

Hornstull
)

Hornstulf

~

Fastigheten Sdgen 20 inom réd markering (Stadsbyggnadskontoret).
Fysisk miljo

Livsmedelsbutiken i bottenvaningen pa Sadgen 20 dominerar
intrycket av byggnaden. ICAs skyltning upptar merparten av
sockelvaningens fasad. Gatan framfor byggnaden &r foremal for
frekvent aktivitet 1 form av cykelparkeringar, sopbilar och
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matleveranser. Mittemot ICAs entré finns ocksa en busshallplats for
bussar mot Reimersholme.

Fasaden som tillhor Sdgen 20 4r en anonym putsad fasad, som med
aren genomgétt ett flertal &ndringar. Det mest idgonfallande &r de
balkonger som tillskapades 2020 och den redan ndmnda rikt
skyltade bottenvaningen. Framfor den dorr som anvands som
personalingdng, ldngst Osterut i fasaden, sitter en gallerdorr.

Sociala forhallanden

Andelen kvinnor och mén som bor och arbetar pa S6dermalm é&r
mer eller mindre jimnt fordelat. Sodermalm sticker ut bland
innerstadsstadsdelarna som det stadsdelsomréde dir den absolut
skillnaden mellan dag- och nattbefolkningen ar minst.

Teknik

Planomradet ar anslutet till el, vatten och avlopp med mera.

Service

Det finns ett stort och varierat utbud av service runtomkring
fastigheten Sagen 20. Hornstull med flertalet butiker ligger cirka 80
meter st om planomradet.

Trafik

Planomradet angdrs idag frdn Bergsunds strand. Parkering sker i
garage med infart fran Bergsunds strand. Infarten ligger pa
fastigheten Sdgen 19. Servitut finns for nyttjande av nedfart till
parkeringsgarage under Sdgen 20. Parkeringsgaraget rymmer idag
24 p-platser varav ingen parkering for rorelsehindrade. Det finns 50
stycken befintliga cykelparkeringsplatser 1 kéllarplan.

Omrédet ligger i nira anslutning till tunnelbana och bussar. Det ér
cirka 25 meter till ndrmaste tunnelbanestation, Hornstull.
Busslinjerna 54 och 66 mot Reimersholme stannar pa andra sidan
fastigheten pa Bergsunds strand. Fran Hornstull gir det fler
busslinjer.

Bergsunds strand ér en trafikerad gata med trottoarer och parkering
pa vardera sidan. En lang siktlinje stracker sig visterut langs
Bergsunds strand mot Liljeholmsviken.
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Vy fran Langholmsgatan mot Bergsunds strand och ner mot Liljeholmsviken
(Tyréns).

Konsekvenser

Bostadsforsorjning

Riktlinjer for bostadsforsorjning redogor for stadens samlade
bostadsforsorjningsbehov. Ett kraftigt bostadsbyggande &r en av
stadens mest prioriterade uppgifter for att forbéttra bostadsfor-
sOrjningen.

Stadsbyggnadskontoret reglerar inte upplatelseform, typ av bostad,
lagenhetsfordelning, storlek pa ldgenheter eller bostadskostnader i
detaljplanen. I de fall detta regleras &r det i samband med beslut om
markanvisning och i avtal om 6verenskommelse om exploatering.



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-06-19, Dnr 2023-12025

-4l Stockholms Planbeskrivning
Stq Sida 27 (37)

Detaljplanen mojliggor for tre bostader, varav samtliga ér
bostadsritter vilket leder till en ojdmnare fordelning mellan
hyresrétt och bostadsrétt/aganderitter 1 stadsdelen.

Byggaktoren har for avsikt att bidra till en béattre blandning av
bostadsstorlekar genom att upplata storre ldgenheter 1 form av fyror
alternativt femmor.

Natur

Gronomrade

Sedumtak och ett vixthus foreslas pa taket. Detta bidrar till en
gronare omgivning dar ekosystemtjinster kan nyttjas.

Milj6
Miljobedomning

Genomforandet av detaljplanen antas inte medfora en betydande
miljopaverkan.

Stallningstagande 4:33b PBL

Aktuella miljo- och hélsofradgor 1 detaljplanen &r av sadan art att de
kan utredas och hanteras inom ordinarie detaljplanearbete.
Planforslaget bedoms inte strida mot lagstiftning eller riktlinjer om
ljudmiljo, naturvirden, vattenkvalitet, versvdmningsrisker,
markfororeningar eller luftkvalitet. Planforslaget ligger inte heller
inom naturomraden med regional, nationell eller internationell
skyddsstatus. Konsekvenser som planens genomforande har pa
kulturmiljon redovisas under avsnittet kulturhistoriskt vardefull
milj6. Sammantaget beddms den planerade verksamheten inte
medfora visentlig padverkan pd miljo, kulturarv eller minniskors
hélsa.

Dagvatten

Delar av den nya takutformningen kommer att forses med sedum
for att minska dagvattenavrinningen fran taket. Takarean innan
exploatering uppgér till ca 537 m2 hirdgjord yta. Den hardgjorda
takytan minskar till 329 m2 med foreslagna sedumytor vilket
genererar en ldgre avrinning frin dessa ytor.
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Principférslag (Novaterra).

Fastighetens bjilklagsgérd dr innan exploatering anlagd med ca 50 -
60 % grona ytor, inga stuprér kommer ner i denna yta dé
takavvattningen sker invéandigt.

I samband med exploateringen planeras ingen ombyggnad av
garden.

Avrinningskoefficienten minskar fran 0,73 till 0,68 efter
exploatering, det i sig genererar ett 1agre dagvattenflode efter
exploatering om inte klimatfaktor riknas med. Réknas klimatfaktor
med efter exploatering men inte fore okar flodet négot.

Avrinningskoefficient

Area nuliige Area efter exploatering [
Typ (ha) (ha)
Tak 0,0537 0,0320 0.9
Sedumtak 0,0000 0,0208 0.5
Bijalklagsgrid 0.0405 0,0405 0.5
Totalt 00042 0,0042

Ompradets markanvindning i nuldget och efter exploateringen (Novaterra).

Den foreslagna pabyggnaden innebér att dagvattenflodet till det
kommunala ledningsnitet kommer att minska ndgot om inte
klimatfaktor pd 1,25 rdknas med fore och efter exploatering. Raknas
klimatfaktorn med endast efter exploatering s& okar flodet med 1,9
1/s vilket &r en minimal 6kning vid ett 20 ars regn.

Andelen hardgjorda ytor kommer att minska genom att fastigheten
foreslés fa nya sedumytor pa taket vilket resulterar i ett mindre
dagvattenflode fran dessa ytor. Fororeningshalterna i
dagvattenavrinningen minskar for alla prioriterade &mnen forutom
for fosfor (P), 6kningen av fosfor beror pa att schablonvirdena for
grona tak inkluderar tak som gddslas. Med ett gront tak utan behov
av godsel minskas risken av fosforutsldpp efter exploatering.
Rekommendationen é&r att undvika att godsla sedumytorna.
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Planforslaget forsvarar eller dventyrar inte mojligheten att uppna
MKN for recipienten Strommen.

Sedum kommer att infiltrera, fordrdja och rena dagvattnet vilket ger
goda mojligheter till en nagot forbattrad dagvattenhantering pa
fastigheten och en minskad fororeningsbelastning till recipienten.

Stadens bedomning att en padbyggnad pa befintlig byggnad inte
forandrar dagvattenbelastningen. Bedomningen ar att det inte ar
kostnadsméssigt rimligt att vidta tgédrder for att f6lja dtgardsnivan.
Ombyggnaden i sig kan ddremot skapa mojligheter for att forbattra
dagvattenhanteringen genom att avleda och finga upp takdagvatten,
exempelvis med hjilp av grona tak. Dagvattenstrategin bor darfor
tilldimpas 1 mgjligaste mén.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Byggnaden pa fastigheten Sdgen 20 bedoms inte ha ndgon
arkitektonisk sérart. Takfoten som sticker ut ungefar 75 cm har
pekats ut som ett mojligt visst arkitektoniskt virde. Taket var
sannolikt ljusare och fasadputsen mdorkare.

De sparsamma kulturmiljovérdena for byggnaden tas tillvara genom
att takfoten fortsatt framhévs 1 forslaget. Forslaget innefattar dven
forslag till ett nytt skdrmtak som kopplas till byggnadens
ursprungsar fran 1960-talet.
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Kulturmiljovdrden som tillvaratas i forslaget markerat med rétt (Axeloth
arkitekter).

Pébyggnaden har en liten paverkan pd stadsbilden i ett storre
perspektiv da hisstoppen sticker upp i taklandskapet, se bild nedan.
Hisstoppen ér illustrerad 1 svart for att tydligt visa vad som syns.
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Vy frdan Liljeholmsbron (Axeloth arkitekter).

Ljusforhallanden och lokalklimat

Forslaget bedoms inte paverka ljusforhdllanden for intilliggande
fastigheter 1 ndgon storre omfattning. Nedan syns ett utdrag frdn
solstudien som bifogas planhandlingarna. Rod prickad linje
redovisar befintlig skuggning frin kvarteret Sdgen.
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Mars kl 15
Sagen 19 fasad mot sydvast
(Axeloth arkitekter).
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Mars kl 18
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Sagen 19 fasad mot sydvast

(Axeloth arkitekter).
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Sagen 19 fasad mot sydvast

(Axeloth arkitekter).
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Mars kl 15
Sagen 8, 19 och 20 fasad mot syddst

(Axeloth arkitekter).

Juni kL 15
Sagen 8, 19 och 20 fasad mot sydvasf

(Axeloth arkitekter).
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Mars kl 9
Fabriken 6 och 37 fasad mot sydost

(Axeloth arkitekter).
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Mars kl 12
Fabriken 6 och 37 fasad mot sydost

(Axeloth arkitekter).
Miljokvalitetsnormer

Luft

Den nya bebyggelsen bedoms ge ingen eller mycket liten negativ
paverkan pd luftmiljon jamfort med befintlig bebyggelse.

Vatten

Omrédet ér beldget inom avrinningsomrédet for
ytvattenforekomsten Strommen for vilken faststdllda
miljokvalitetsnormer ska foljas.

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom néringsdmnen eller
fororenande dmnen inte tillfors Strdmmen. Dagvatten fran
planomrddet fordrdjs inom fastigheten innan avledning sker till den
kombinerade avloppsledningen i Bergsunds Strand. Vatten fran
avloppsledningen renas sedan vid Henriksdals reningsverk for att
sedan slédppas ut i Strommen via kulvert. Byggherren fir inte genom
val av byggnadsmaterial férorena dagvattnet med tungmetaller eller
andra miljogifter.

Buller

Riktvérden i trafikbullerférordningen 2015:216 med dndringar 1
forordning 2017:359 bedoms uppfyllas for den nya bebyggelsen.

Halsa och sakerhet

Berakning av omgivningsbuller

Berdkningarna visar att den hogsta ekvivalenta ljudnivén frén trafik
ar 60 dBA pé fasaden mot Bergsund strand ndrmast
Langholmsgatan. Den hogsta maximala ljudnivan berdknas till 71
dBA. Pa gardssidan berdknas den ekvivalenta ljudnivan frén
vagtrafik som hogst till 46 dBA och maximala ljudnivén till 50
dBA.

Redovisade vérden avser frifdltsnivaer. De nya bostdderna kan
ddarmed planeras utan hénsyn till trafikbuller avseende storlek och
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rumsindelning. Foreslagen planlésning visar att samtliga bostidder
har atminstone ett boningsrum mot tyst sida, vilket kan vara en
forhojande kvalité d&ven om det inte krivs for att uppfylla
riktvirden.

De nya bostdderna har tillgéng till en tyst uteplats mot innergérden
intill loftgdngen samt tillging till en gemensam tyst uteplats pa
innergérden.

/

——

Dygnsekvivalent ljudniva, LpAeq, 24h, dB(A) fran vég- och spartrafik.

Friluftsvirden vid vindsplan samt 1,5 meter 6ver mark (ACAD).

Maximal ljudniva nattetid, LpAFmax, natt, dB(A) fran végtrafik. 5
overskridanden per medelnatt. Friluftsvirden vid vindsplan (ACAD).

Oversvamning

Det bedoms inte foreligga nagon risk for dversvimningar inom
detaljplanen tack vare tillrinning fran Bergsunds strand eller nagon
oversvamningsrisk pé kringliggande kvarter vid kraftig nederbord
da bjélklagsgarden ar upphdjd 1 forhdllande till omgivande mark.
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Vibrationer

Vibrationsmétning som gjorts visar att det pa kéllarplanet (plan -1),
ndrmast tunnelbanan, férekommer stomljud som uppgar till en
maximal ljudnivd LpASmax till 38 dBA vid mattillfallet. Hogre upp
1 huset pé plan 1 uppgar maximal ljudnivd LpASmax till 27 dBA.
Hogst upp 1 huset ér ljudtrycksnivén frdn stomljud knappt urskiljbar
over bakgrundsniva och med god marginal mot SLL:s riktlinjer om
stomljud.

Da huset dr grundlagt mot berg beddms risken for kidinnbara
vibrationer vara lag och att riktvarden uppfylls.

Utrymning

Befintlig byggnad bestér av sex vaningar samt killare och vind.
Forslag till detaljplan bestar av sju vaningar samt kallare och
takterrass.

Byggnadens bada trapphus kommer att férlangas upp sa att de gar
hela végen till takterrassen. Inget av trapphusen dr utformade som
Tr2-trapphus.

De tre nya ldgenheterna kan utrymmas via loftgang till trapphus och
vidare ut till det fria samt via fonster mot gatan med hjélp av
rdddningstjdnstens stegutrustning (avstandet mellan gata och
ovankant balkongricke understiger 23 meter).

Avstandet pa loftgangen fran en av lagenheternas tamburdorr och
dorr till trapphus 6verstiger 15 meter. Aktuell ligenhet kan dock
dven utrymmas via en dorr fran ldgenheten till byggnadens andra
trapphus. I 6vrigt uppfylls kraven pa ldngsta acceptabla
langavstand.

Frén takterrassen kan utrymning ske via bada byggnadernas
trapphus och vidare ut till det fria. Inom takterrassen far maximalt
150 personer vistas samtidigt.

Social hallbarhet

Pébyggnaden pa huvudbyggnaden mojliggor fler bostdder som
bidrar till att fler 6gon riktas mot gatan vilket kan ge en forhojd
trygghetsupplevelse pa Bergsunds strand och Hornsplan. En
gemensam takterrass foreslds pa taket med plats for social samvaro.
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Yta befintlig gdrd och tillkommande takterrass (Axeloth arkitekter).

Barn

Planforslaget bedoms inte 4 nagra betydande negativa
konsekvenser for barn. En gemensam takterrass planeras med ett
vaxthus vilket kan bidra till barn och ungas larande.

Jamstalldhet

Foreslagna bostdder avses uppforas som bostadsritter vilket innebar
fler bostadsrétter 1 ett centralt och kollektivtrafiknéra liage.
Bostdderna bidrar till en ojamnare fordelning av boendeformer 1
stadsdelen.

Trafik

Planforslaget innebér inga namnvirda konsekvenser for trafiken i
omradet. Trottoarens utbredning kommer att vara densamma.

Motortrafik

Genomforandet av detaljplanen bedoms inte medfora nagra
ndmnvarda konsekvenser for motortrafiken i omradet. Parkering
kommer fortsatt att 10sas 1 parkeringsgaraget under byggnaden.

Infarten till parkeringsgaraget kommer fortsatt att vara pa
fastigheten Sigen 19.

Sex parkeringsplatser forvintas forsvinna med planforslaget. Totalt
antal parkeringsplatser uppgér till 18 platser och 2 platser for mc.

Gang- och cykeltrafik

Genomforandet av detaljplanen medfor inga konsekvenser for gang-
och cykeltrafik péd varken Bergsunds strand eller nirliggande gator.
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Tillganglighet

Alla vaningsplan inklusive takterrass kan nés via hiss. Innergarden
nds via entréplan. Miljérum finns i byggnadens entréplan dir det &r
mdjligt med sortering i olika fraktioner. Idag sorteras hushéllssopor,
papper, matavfall, glas farg/ofdrgat, grovsopor och elektronik.
Kartong, plast och metall kan tillkomma vid behov. Huvudentré till
huset nés frdn Bergsunds strand. Angoring sker fran Bergsunds
strand.



