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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen dr att mojliggor ett nytt flerbostadshus
med 86 nya bostdder, varav sex av bostdderna dr LSS-ldgenheter
inom fastigheten Kvarnluckan 2 i Rinkeby. Bostdderna foreslés
upplétas som hyresritt.

Bilparkering 16ses huvudsakligen 1 garage under mark. Négra fa
platser foreslas som markparkering pa intilliggande fastighet
(Kvarnluckan 1). Det ldgesbaserade parkeringstalet ér 0,5
bilparkeringsplatser per ldgenhet. Parkeringstalet kan justeras
utifran stadens géllande riktlinjer for grona parkeringstal.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behdver goras.

Tidplan

Preliminér tidplan for planprocessen ar:

Samrad 4 juni — 16 september 2024
Granskning september 2025
Antagande mars 2026
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa i hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr:

—  PM Stomljudsmdtning (Bjerking, 2022)

— Riskbedomning, PM (Bengt Dahlgren,2022)

— PM Elektromagnetisk utredning (Bjerking, 2022)

— PM Geoteknik (Bjerking, 2022)

—  Markteknisk undersokningsrapport — Geoteknik (Bjerking,
2022)

—  PM Miljéteknisk markundersokning (Bjerking, 2022)

— Trddinventering kv Kvarnluckan (Tradméistarna, 2022)

— PM Dagvatten (Bjerking, 2022)

— Parkeringsutredning for Kvarnluckan 1&2 (Trivector, 2024)

— Brandtekniskt utldtande (Briab Brand & Riskingenjorerna
AB, 2024).

Ovrigt underlag
— Grafiskt material for bebyggelseforslaget ar framtaget av
Arkitema arkitektkontor.

Medverkande

Planen ar framtagen av stadsplanerare Rhoda Hersson-Ringskog.
Jenny Lindén dr projektledare fran exploateringskontoret.
Medverkande byggaktor och tillika tomtréttshavare 4r SBB
Kvarnluckan AB.

Planens syfte och huvuddrag
Syftet med detaljplanen dr att mojliggor ett nytt flerbostadshus
inom fastigheten Kvarnluckan 2 i Rinkeby.

Det nya flerbostadshuset ska utformas med hiansyn till omgivande
bebyggelse och boendekvaliteter. Bostadshusets volym och
placering ska passa in i den befintliga miljon. Byggnadens volym
och placering ska passa in i den befintliga bebyggelsestrukturen
och bidra till ett ssmmanhallet och tydligt gaturum pa
Fornbyvidgen. Det foreslagna huset ska samspela med befintlig
bebyggelse och utformas med hinsyn till omradets
bebyggelsekaraktir.



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-05-28, Dnr 2021-10030

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2021-10030
Sida 5 (36)

Foreslagen byggnad placeras pé en befintlig markparkering.
Detaljplanen ska sdkerstdlla en parkeringslosning som
omhiéndertar det befintliga och det kommande parkeringsbehovet
for bostdder inom Kvarnluckan 1 och 2.

Planforslaget innebir att cirka 86 nya bostédder tillskapas, varav
sex stycken dr LSS-bostdder. Bostdderna avses upplatas som
hyresritt. Planforslaget ar ett positivt bidrag till stadens
bostadsmaél. Planforslaget innebdr ocksa att stadens bostadsmal
uppnas bade vad géller hyresratter och LSS-boenden. LSS-
boendena innebar att fler bostdder for personer med olika och
sarskilda behov tillskapas.

Den foreslagna bebyggelsen kommer att skapa nya kvaliteter pa
platsen d& omridet idag dr en hardgjord parkeringsplats
(ateranvandning av tidigare exploaterad mark).

Forslaget innebér att Kvarnluckans byggnadsstruktur fardigstills
och att aktiva gatufronter/fasader skapas lings Fornbyvégen och
Nybykroken for att skapa goda boendemiljder, stirka
Fornbyvidgens och Nybykrokens gaturum och skapa en levande
gatumiljo.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet omfattar hela fastigheten Kvarnluckan 2 vid
Fornbyvigen och Nybykroken i Rinkeby. Planomréadet har en yta
pa cirka 2,6 hektar.
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Planomrddets avgrinsning markerat med lila linje.
Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Planomradet ar utpekat som ett omrade i behov av
stadsutveckling framst genom komplettering langs med befintliga
gator och inom befintlig planstruktur.

I stadsdelen behdver mojligheterna for idrott och kultur stirkas.
Nya lokaler for service, mindre kontorslokaler, handel och
forbattrade parker ska efterstravas i ndrheten av Rinkeby torg och
1 viktiga strék.

Genom stadsutveckling ska Rinkeby kopplas samman med
omkringliggande omraden. Planomradet ligger inom det
prioriterade strategiska sambandet Tensta-Rinkeby-Spanga

Stockholms byggnadsordning

Rinkeby karaktiriseras som en storskalig stadsdel i Stockholms
byggnadsordning. I vigledningen anges bland annat att ny
bebyggelse ska utvecklas med ett helhetsgrepp och utformas
utifrdn en samtida tolkning av platsens forutsittningar och
narliggande bebyggelse. Grupper av nya hus ska utformas utifran
en sammanhallen gestaltningsidé. Vid fordndringar i de
storskaliga stadsdelarna ska det ocksa efterstriavas att trafiksidkra
miljoer forenas med 6kad trygghet och orienterbarhet i
stadsrummet.
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Stockholms arkitekturpolicy

Nir det géller ny- och tillbyggnader dagens industriella byggande
och regelverk ger andra forutséttningar én traditionella
byggmetoder. Dessa normer och krav samt modern teknik
fordandrar vaningshojder, taklutningar och byggnadsdjup. Detta
gor att det som byggs idag ofta har en annan skala &n den dldre
bebyggelse som till stor del praglar Stockholm.

Arkitekturen ska ta tillvara pa kunskaperna fran édldre foregédngare
men behdver utgd fran den samtida teknikens och dimensionernas
villkor for att ge nya byggnader ett sjalvstandigt uttryck med vl
avvigda proportioner.

Arkitekturpolicy ocksa har ndgra exempel pa hur en sockelvéning
med bostdder kan hanteras, vilket ar ldmpligt for detta projekt.

Riksintressen

Stockholm-Bromma flygplats &r riksintresse enligt 3 kapitlet
miljobalken. Omridet omfattas av hinderbegransande yta kopplat
till riksintresse for Bromma flygplats.

Detaljplan

For det aktuella omréadet géller stadsplanen P1 6699 som anger att
marken endast far anvéndas for bilparkering for ndrboende (inom
Kvarnluckan 1).

Markanvisning

SBB Kvarnluckan AB har fitt markanvisning 1
exploateringsndmnden den 21 oktober 2021. Markanvisningen
anger hyresritter som upplételseform.

Forutsattningar

Natur

Mark och vegetation

Planomradet anvinds for markparkering och bestar mestadels av
hardgjorda ytor med nagra gronomradden mellan
parkeringsraderna. Gronomradena bestér av grés, buskage, nagra
uppvuxna trad och en tradallé.
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Vy fran korsningen Fornbyvdgen och Nybrokroken visar planomrddets

befintliga markparkering och gréonska.

Naturvarden

En inventering av traden inom och i anslutning till planomradet
genomfordes den 20 juni 2022 (Tradméstarna, 2022).
Inspektionen visade att hela tradbestandet pa fastigheten endast
har ett lagt varde, inklusive allvarliga strukturella defekter sasom
stamsprickor, déda grenar och rota, dod krona, dalig
rotutveckling etc. Tridallé 1angs Nybykroken &r biotopskyddad
och tomtréttshavare ska sdka dispens fran biotopskyddet under
detaljplaneprocessen, innan bygglovsansokan. I 6vrigt har inte
nagra naturvdrden (flora eller fauna) lokaliserats inom
planomradet.
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Bedomda trdd inom planomradet idag. Tréden i de grona cirklarna dr i god
kondition. Trédden i de bla cirklarna har ndgon defekt, som kan dtgdrdas.

Ilustration: Tradmdstarna.

Rekreation och friluftsliv

Det finns goda mgjligheter till rekreation och friluftsliv 1 ndrheten
av planomradet. Planomradet ligger néra en parklek och
lekplatser, Rinkeby bollplan och Ungdomens hus. Spangadalen
och Jérva friomrade, som &r viktiga platser for idrott och
rekreation, ligger 1 nira anslutning.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

PM geoteknik (Bjerking, 2022) visar att marken bestér av urberg
som dr dverlagrat av ett tunt, osammanhéngande lager morén.
Jordlagerfoljden bestar generellt av fyllning pa berg. I den ostra
delen av omradet bestar jordlagerfoljden av fyllning pa
torrskorpelera/lera pa friktionsjord pa berg.
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Kartan visa geologi over planomradet. Planomrddet bestdar av urberg.

Ledningar

Vid Fornbyviégen ansluter ledningar till planomradet.

Ellevio dr ndtdgare i omridet och har en transformatorstation i
anslutning till Kvarnluckan 2.

Ras/skred

PM geoteknik (Bjerking, 2022) ndmner inte om det finns nagon
risk for jordskred inom planomradet. Eventuell risk &r sannolikt
mycket 14g, d& planomradet huvudsakligen bestar av berg i
dagen.

Markradon
Risk for radon foreligger 1 Rinkeby.

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker
Oversviimningsrisken inom planomradet beddms som lag d4 inga
instdngda omraden finns och planomridet ligger hoglant.

Enligt PM Dagvatten (Bjerking 2022), sydviast om planomradet
finns en ldgpunkt med risk for dversvimning vid ett 100-arsregn
med hansyn tagen till klimatfaktorn.
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Kartan visar skyfall inom och kring planomrddet.

Vattenskyddsomrade
Planomradet ligger inte i eller i ndrheten av nigot
vattenskyddsomrade.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomrédet &r beldget inom det tekniska avrinningsomradet for
Edsviken, den mest betydande recipienten for planomradet. En
liten del avrinner dock ytligt till Billstadn, som i sin tur mynnar
ut i Mélaren. Edsviken &r en vattenforekomst enligt EU:s
Vattendirektiv, for vilken miljokvalitetsnormer ska uppfyllas.

Edsviken har otillfredsstidllande ekologisk status och uppnar ej
god kemisk status (VISS, den 12 april 2024). Edsviken ska uppna
god kemisk status och god ekologisk status senast ar 2039.

Edsviken bedoms ta emot merparten av avrinningen fran
planomradet och bedoms darmed vara den mest betydande
recipienten for planomrédet. Ytavrinning fran planomradet som
inte leds via dagvattennétet avrinner dock ytligt till Béllstaédn,
som i sin tur mynnar ut i Mélaren.

Ballstaan har dalig ekologisk status och uppnar ej god kemisk
ytvattenstatus (VISS, den 12 april 2024). Kvalitetskravet for
Billstaan ar god kemisk status och mattlig ekologisk status ar
2027.
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Dagvatten

Dagvatten fran planomrédet leds i ett duplicerat system till
ytvattenrecipienten. Gronskan mellan parkeringsplatserna fangar
upp och haller kvar vatten. Utover det finns ingen definierad
dagvattenldsning inom planomradet.

Teckenforklaring
| ==—Arbetsomrade
(i Befintlig markanvandning
L Ml ey
5 [ Gangvig

I Parkering

Befintlig markanvindning inom planomradet. Illustration: Bjerking.

Befintlig bebyggelse
Det finns inga befintliga byggnader inom planomradet.

Landskapsbild/stadsbild

Rinkebys karaktér utgdrs 1 huvudsak av lamellhus och skivhus 1
tva till atta vaningar. Husen dr placerade sa att det pa vissa platser
bildas mer slutna gardar och pa andra platser bildas mer 6ppna
utrymmen eller passager. De hogre husen dr placerade mot
Jarvafiltet varefter antalet vaningar trappats ner mot sdder. Den
storskaliga bebyggelsemiljon i Rinkeby ar typisk for
bostadsomridena kring Jarva friomrade. Bebyggelsen ligger
grupperade i enklaver och struktureras pé ett sddant sétt att de
skapar en stark kontrast till det omgivande landskapet och
gronskan. Trafiksepareringen dr konsekvent genomford med
planskilda korsningar for gaende och biltrafik.

I anslutning till planomradet finns kuperad terring. Bebyggelsen
bestar av skivhus placerade parallellforskjutna gentemot varandra
1 ett ”fiskbensmonster”, 1 en vinkel som omsluter
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parkeringsplatsen som utgor planomradet. Omrddet norr om
planomrdadet ligger mer plant. I kvarteren Kvarnaxeln och
Kvarnkammaren bildar husens placering nést intill slutna gardar.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Planomradet (Kvarnluckan 2) bestar av en markparkering och ér
inte klassificerad av Stadsmuseet. Detta innebér inte att det inte
finns nagon klassificering for dessa omriden.

Den omgivande bostadsbebyggelsen Kvarnluckan 1,
Kvarnkammaren, Kvarnaxeln, och Kvarnhjulet dr gronklassad av
Stadsmuseet. Detta innebér att dessa fastigheter tillsammans med
byggnaderna pd dem é&r sérskilt virdefulla fran historisk,
kulturhistorisk, miljomaissig eller konstnérlig synpunkt.
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1/ 0 Kulturhistorisk klassificering
5 Y % ~ 1 Planomrade
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Kartan visa kulturhistorisk klassificering over planomrddet. Kvarnluckan 2

som dr markerat med lila linje dr inte klassad av Stadsmuseet.

Fornldmningar
Det finns inga kdnda fornlimningar inom planomradet.

Kommersiell och offentlig service i naromradet

Planomradet ligger cirka 550 meter frin Rinkebystriket och
Rinkeby centrum. Dér finns vérdcentral, apotek, bibliotek, frisor,
matbutik och annan handel och service.

Askebyskolan och Rinkebyskolan ligger cirka 350 meter fran
planomrédet. De ndrmsta forskolorna ligger cirka 400 meter fran
planomradet.
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Gator och trafik

Gatunat

Rinkeby ligger intill E18 och ir tillgéngligt bade regionalt och
nationellt. Rinkeby planerades utifran ett system dér biltrafik
separerades fran gang- och cykeltrafik. Delar av det
trafikseparerade systemet byggs nu bort ndr omradet utvecklas.
Angoring till planomradet sker via Fornbyvigen och
Nybykroken.

Biltrafik

Idag finns 86 markparkeringsplatser inom planomradet
(Kvarnluckan 2). 71 platser kan forhyras av boende 1
fastigheterna Kvarnluckan 1. 15 platser ér for besdksparkering.

Langs med Nybykroken ena sida ar kantstensparkering tillaten.
Kantstensparkeringen dr idag inte avgiftsbelagd.

Gang- och cykeltrafik

Rinkeby ir till storsta delen trafikseparerad. Delar av gatunétet ar
under omvandling, for att utoka gang- och cykelnitet i omradet.
Lings Fornbyvégens norra sida loper en 2,5 m bred gdngbana
och pa den sddra sidan saknas gangbana. Cykelbana finns inte.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger i ett bra kollektivtrafikldge med cirka 500
meter till Rinkeby tunnelbanestation, som é&r trafikeras av den bla
linjen. Narmaste busshéllplats dr pa Rinkebystraket.

Tillganglighet
Inga hinder for tillgdnglighet eller ang6ring finns inom
planomradet.

Stoérningar och risker

Likriktarstation

Intill planomradet finns ett tryckutjamningsschakt och en
likriktarstation. Emellan dem finns kablar under mark. Risk for
brand med rokspridning och toxiska brandgaser bedoms som lag
och acceptabel. Riskbedémning PM (Bengt Dahlgren 2022)
rekommenderar att bostadshus bor placeras minst 8 meter fran
schaktet och utformas med friskluftsintag pa tak eller pa fasader
vianda bort fran tryckutjdmningsschaktet.
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En bild av tryckutjdmningsschakt, likriktarstationen (transformatorstationen).

Hllustration: Bjerking.

Elektromagnetiska falt

Det finns en transformatorstation i anslutning till planomrédet.
Stationen genererar elektromagnetiska falt och buller fran flaktar.
Den elektromagnetiska utredningen (Bjerking, 2022) anger att
inom planomradet uppméittes inga elektromagnetiska falt med
nivéer som dr hogre dn de som rekommenderas for bostdder. Den
elektromagnetiska utredningen rekommenderar att bostéder inte
bor placeras ndrmare &n 15 meter fran en transformatorstation
och 5 meter fran kablar.

L I | I I CANTMA

N Areriet
Siaka 1.1 200 SWERET 55 T o350 [ttt

Karta visar var transformatorstationen dr placerad. lllustration: Bjerking.

Fororenad mark
Den miljotekniska markunders6kningen (Bjerking, 2022) visar
att PFAS11 patréffats 1 grundvattenproverna i halter som
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overstiger SGI:s preliminéra riktvarden. Féroreningen ligger
troligen utanfor planomrédet men kan ha spridit sig dit med
grundvattnet. Detta baseras pd sammanséttningen av PFAS 1
grundvattnet och frdnvaron av férhdjda nivaer i marken.

Koncentrationen av PFAS11 anses inte utgdra en oacceptabel risk
for miljon och ménniskors hélsa. Forekomsten av PFAS11 kan fa
konsekvenser for hantering och behandling av dréneringsvatten
vid en framtida utveckling av planomrédet.

Buller

Planomradet utsitts for lokalt trafikbuller frdn Fornbyvédgen och
Nybykroken samt 1 viss utstrickning fran Rinkebysvingen.
Ljudnivén dr mellan 40-55 dBA pa de mest utsatta delarna.

TENSTA

Seomajita

S eg)

o,

+ Buller
1 Planemréade

o L. % <40 dBA
g, ", 40-45 dBA
% 45-50 dBA
e 50-55 dBA

) 55-60 dBA

& 60-65 dBA
> Bl 55-7C dBA
(=] 100 200 m - 70-75 dBA
I | | I 575 dBA

Kartan visa bullernivderna inom planomrddet.

Vibrationer

Mitningar, som redovisas i PM stomljudsmdtning (Bjerking,
2022), detekterade inga vibrationer eller stomljud under
maétperioden. Ytterligare métning kommer att goras infor
granskning av detaljplanen for att sikerstdlla vibrationer och
stomljud.
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Planforslag

Planforslaget mojliggor ett nytt flerbostadshus inom fastigheten
Kvarnluckan 2 1 Rinkeby. Forslaget innehaller 86 nya bostéder,
varav sex av bostiderna dr LSS-ldgenheter.

Det nya flerbostadshuset forslds ersitta den befintliga
parkeringsplatsen mellan Fornbyvédgen och Nybykroken.
Detaljplanen mojliggdr for parkeringen att i huvudsak 16sas 1
tvavaningsgarage pa kvartersmark.

Situationsplan éver den foreslagna byggnaden och gdrd ldngs

Fornbyvigen/Nybykroken. Illustration: Arkitema.

Ny bebyggelse

Overgripande

Detaljplanen mojliggor bostadsbebyggelse mot Fornbyviagen och
Nybykroken och en 6ppen gird mot sydvést. Byggnadens L-form
utgar fran byggnader 1 niromradet. Byggnadens hojdbegransning
motsvarar fem bostadsvaningar ovan mark och tva
garagevaningar under markniva.
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Sektionen visar den foreslagna byggnadens hijd, takvinkel, antal vaningar,
balkonger, forhojd sockelvaning mot gata, garage och bostadsgdrd.

Illustration: Arkitema.

Bottenvaning

Bottenviningen innehaller bostdder och bostadskomplement. I
bottenvaning féar inte utkragande balkonger finnas. Bottenvaning
mot Fornbyvigen och Nybykroken ska utformas som en
markerad sockel och forbéttra upplevelsen for fotgédngare. Mot
gatan ska det finnas uppglasade entréer till bostider, soprum,
cykel- och barnvagnsrum samt entré till underjordiskt garage.

Vy ur 3D modell. Vy frdn korsningen mellan Fornbyvdgen och Nybykroken
som visar den nya byggnaden i mitten, och den befintliga

transformatorstationen till vénster. lllustration: Arkitema.
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Fasader och balkonger

Fran vaning 1 och uppat far utkragande balkonger finnas. Deras
utformning, med genomsiktliga ricken, ér tinkta att 6ka
tryggheten tack vare att visuell kontakt mojliggors fran
bostidderna mot gatan. Da personer vistas pa balkongerna kar
ocksa néarvaron i gaturummet. Plankartan reglerar att skdrmtak
ovan Oversta balkong eller inglasning av balkong inte medges.
Inglasning av balkonger &r inte tillaten for att sdkerstélla att
utformningen av balkongerna &r likartad i hela byggnaden.

Plankartan regalerar att byggnadens yttre fasadfarg ska vara ljus
och liknar byggnaderna inom fastigheten Kvarnluckan 1 och
Kvarnkammaren 1 (f4). Plankartan reglerar vidare att
elementskarvar pa fasaden inte far goras synliga.

Tak

Den 6versta vaningen far inte innehalla bostider. Oversta
vaningen foreslas innehalla teknikutrymmen sasom flaktrum och
hisstoppar. Dessa ska vara indragna for att minska deras synlighet
fran gatan.

Gestaltningsprinciper

Bebyggelse

Den foreslagna L-formade byggnaden har en modern utformning
med ett arkitektoniskt uttryck som inspirerats av 1970-talsstilen i
de omgivande byggnaderna. Detta foreslas uppnas genom
byggnadshdjd samt uttryck i fasaddetaljer och kulér som
samspelar med och svarar mot uttrycket i de omgivande
byggnaderna.

Vy ur 3D modell. Vy frdan korsningen mellan Rinkebysvingen och

Fornbyvigen som visar den nya byggnaden i mitten. lllustration: Arkitema.
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Volym

Den foreslagna byggnadens hdjd som motsvarar fem vaningar &r
baserad pd de omgivande byggnadernas hojd och regleras i
plankartan.

Sockel

Socklar av tegel anvénds for att forankra byggnaden i marken och
skapa en stark bas. Tegelsocklar finns i manga variationer 1 det
omgivande omrddet. Plankartan reglerar att huvudentréer ska
placeras mot Fornbyvdgen och Nybykroken (f1).

Fasad/material

Behandlingarna pé byggnadernas dvre vaningar bestar av ett
oorganiskt/mineraliskt skivmaterial som fasadmaterial. Panelerna
kan gjutas i relief for att skapa djup- och skuggeffekter, vilket gor
ytan mer spannande och ger byggnaden karaktar.

Byggnaden kommer att ha slédta fasader utan indragningar och de
foreslagna balkongerna kommer att vara ytmonterade. Plankartan
reglerar att balkonger mot Fornbyvégen och Nybykroken far
kraga ut 1,4 meters fran fasadliv, l4gsta fria hjden ska vara 3,0
meter Over mark (f2). Plankartan reglerar vidare att skarmtak
ovan Oversta balkong eller inglasning av balkong inte medges
samt att elementskarvar inte far utforas synliga.

Kulor

Byggnadens yttre fasadfidrg ska vara ljus och liknar byggnaderna
inom fastigheten Kvarnluckan 1 och Kvarnkammaren (f4), vilket
framgar av bilderna nedan.

Foto av en byggnad
inom kv. Kvarnluckan
1.
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Ett foto av byggnaderna inom kv. Kvarnkammaren.

Dessutom tar byggnadens fasaddetaljer upp den gula fargskalan i
de omgivande bostadshusen inom Kvarnluckan 1 och
Kvarnkammaren. Detta regalerar i plankartan genom att
byggnadernas takfot/taksarg, fonsterkarm, balkongricke och
entrépartier ska utformas i gul fargskala lik omgivande
byggnader inom fastigheten Kvarnluckan 1 (£6).

Inzoomat foto av befintlig fonsterkarm inom kv. Kvarnluckan 1.
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Inzoomat foto av befintligt balkongrdcke inom kv. Kvarnluckan 1.

Takutformning

Den foreslagna utformningen av taket kommer att ha en 14g
lutning och en takfot/taksarg 1 likhet med de befintliga
byggnaderna runt omkring. Plankartan regalera att byggnaden ska
ha en taksarg som liknar taksargarna pa de omgivande
byggnaderna inom fastigheten Kvarnluckan 1 (f5).

In zoomat foto av befintlig takfot/taksarg inom kv. Kvarnluckan 1.

Plankartan reglerar att tekniska anldggningar pa tak inte far sticka
upp mer dn +53,1 meter over nollplanet (en meter dver nockhdjd),
och ska vara indragna minst 3,5 meter fran fasadliv mot
Fornbyvigen och Nybykroken (f3).

Forgardsmark

Detaljplanen sikerstéller att det finns forgardsmark mellan
byggnaden och Fornbyvégen respektive Nybykroken. Bredden pa
forgardsmarken varierar mellan 0,5-5 meter. Forgardsmarken
syftar till att hantera grianssnittet mellan entréerna och gatans
lutning.

Bostadsgard

En bostadsgard ska byggas ovan garaget med ett planterbart
bjilklag. Garden ska ligga 1 niva med Nybykrokens gatuniva. Se
sektionsritning pa sida 18.
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Garden foreslds utformas med stora och sméi ytor for olika typer
av umginge, lek och aktiviteter. Lagenheterna 1 bottenvéningen
mot gérden far uteplats.

asoian wt

Bostadsgard anliggs pd planterbart bjdlklag ovan garaget. Illustration:

Arkitema.

Den 6vergripande utformningen av garden sdkerstéller att den har
god synlighet och visuell kontakt med entréer, samt en tydlig
zonindelning mellan vad som ar privat och offentligt, samt
genomtédnkt belysning.

Vy ur 3D modell. Bostadsgard anlédggs pa planterbart bjilklag ovan garaget.

Illustration: Arkitema.
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Gator och trafik

Gatunat

Gatunétet kommer att forbli ofordndrat eftersom planomradet
huvudsakligen bestér av kvartersmark. Lings angoringsviagen
Nybykroken finns uppskattningsvis 11 parkeringsplatser pd
allmén platsmark (24 h), och lings Fornbyvégen rader
parkeringsforbud. P4 ena sidan av Fornbyvagen mitt emot
planomréadet, finns en 2,5 m bred gangbana pa allmén platsmark.

Biltrafik
Kvarteret angors fran lokalgatorna och garaget.

Bilparkering

Parkeringstalet for bil ar 0,5 platser per ldgenhet, 1 enlighet med
Riktlinjer for projektspecifika och grona parkeringstal i
Stockholms stad”. LSS-bostdderna har enbart behov av
parkeringsplatser for personal. Ligenhetsfordelning och
mobilitetsatgarder for nya bostdder inom Kvarnluckan 2
reducerar parkeringstalet till 0,41 vilket skapar ett behov av 33
platser (inklusive besoksparkering). Parkeringsutredningen for
Kvarnluckan 1 redovisar ett behov av 81 platser inklusive
besoksparkering.

Parkeringen avses l0sas 1 garage i tva plan under
flerbostadshusets bostadsgard. Garaget rymmer 105 platser och
blir gemensamt for boende inom Kvarnluckan 1 och 2. 71 platser
ska fortsatt kunna nyttjas av Kvarnluckan 1. 10
markparkeringsplatser for besokare planeras pa Kvarnluckan 1.
Detta ska nyttjas dven av kvarnluckan 2. Plankartan reglerar att
marken ska vara tillginglig for gemensamhetsanldggning for
underjordiskt garage. Lagsta nivan for garage dr +24,0 meter dver
nollplanet (g1).
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Den forslagna parkeringsgarage i tvd plan under Kvarnluckan 2. lllustration:

Arkitema.

Féreslag pd parkeringsplatser for besékare inom Kvarnluckan 1. Illustration:

Arkitema.
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Gang- och cykeltrafik

Cykeltrafik

Cykelparkeringstalet for fastigheten ar 3 cykelparkeringsplatser
per 100 kvm ljus BTA. Sammanlagt blir detta cirka 178 platser
varav 40 planeras utomhus och 138 inomhus.

Cykelparkering

Typ av cykelparkering Antal
Raka, ramlas 24
Ladcykel 16
Tvavanings nara entréer 98
Pollare nara entréer 12
Gard pollare 28
Total cykelparkering i forslaget 178

Cykelrummen och parkeringsplatserna for cykel placeras
lattillgéngliga vilket underléttar och mdojliggor for fler att
anvinda cykel. For LSS-bostidderna planeras endast for ett
begrinsat antal cykelplatser.

De exakta platserna for de foreslagna cykelparkeringsplatserna
visas 1 de medf6ljande ritningarna till denna detaljplan.

Gangtrafik

En 2-2,5 meter bred trottoar kommer att anldggas ldngs
Fornbyvigen och Nybykroken pa allmén platsmark. De
foreslagna nya trottoarerna kommer att ansluta till befintliga
trottoarer for att sékerstilla kontinuerliga trottoarer pd minst en
sida av gatorna, om inte bada.

Plankartan reglerar att marken ska vara tillgénglig for
allménnyttig gdngtrafik till en fri h6jd av minst 3,0 meter (x1).
Dessa bestimmelser kommer att sékerstélla att en kontinuerlig
allmén gdngbana kommer att byggas ldngs Fornbyvigen och
Nybykroken.

Tillganglighet
Tillgidnglig angdring gar att anordna inom 10 meter fran
bostadsentréerna. I garaget finns tvé platser for tillginglig
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parkering, men det dr mdjligt att tillhandahélla fler tillgdngliga
platser.

Tillgdngliga véigar for avlimningsplatser for avfallshantering
klaras inom 50 meter.

Kollektivtrafik

Den bla tunnelbanelinjen passerar under del av planomrédet 1
underjordisk spartunnel. Plankartan reglerar att marken ska vara
tillgénglig for tunnel for tunnelbana under nivan +18,0 meter
over nollplanet (t1). Som skydd for anldggningen regleras
bestammelse om ldgsta schaktniva +18,0 meter.

Teknisk forsorjning

Energiférsérjning
Anslutning till fjarrvirme dr mojligt inom omrédet.

El/Tele
Ingen ny elnétstation behover etableras.

Avfallshantering

Avfall hanteras i ett miljérum vid sddra gaveln mot Nybykroken.
Miljorummet nds inom 50 meter fran entréer med undantag fran

boende i nordvistra entrén, vilka ndr rummet inifrén byggnaden.

Sopbilen kan angdra inom 10 meter frin dragvégen. Bilen kan
vanda ldngre in pa vdandplanen, som anvénds av sopbilar idag.

Raddningstjanst

Réaddningstjanstens hjilp kravs inte for utrymning av byggnaden.
Brandutrymning kan ske via TR2-trapphus. Garaget kan nas utan
att passera TR2-trapphus. Uppstillningsplatser for
utryckningsfordon finns langs Fornbyvigen, Nybykroken och
fran den nya innergarden.

Dagvattenhantering

Dagvatten ska omhéndertas lokalt, och inom fastigheten i sa stor
utstrackning som mojligt. Fororeningar och nédringsdmnen fran
dagvatten ska inte tillforas stadens vattenomraden.

Fordrojning och rening av dagvatten foreslas ske 1 regnbdddar pa
innergarden och 1 omréden ldngs Fornbyvégen och Nybykroken.
Téta dagvattenlosningar foreslds pa grund av de forhdjda halter
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av fororeningen PFAS som uppmitts 1 grundvattnet inom delar
av fastigheten samt att innergérden &r beldgen pa ett garage.

Utformningen av innergdrden inkluderar ett antal regnbédddar som
tar hand om dagvattnet till stor del frdn byggnadens tak.
Regnbédddarna dr utformade for att vara ndgot nedsédnkta, och
efter fordrojning kommer dagvattnet att ledas till dagvattennétet.

Dagvatien inom det yitre N
Utformining av tekniska ]
nedfart till avrinningsomradet avieds A
garage ska till regnvaxtbaddar.
sikerstdllas 53 Fordrajningshehovet ar ca
att vatten inte T m3. Antagen utformning
leds ner ar ytligt djup om 0,15 m
Ans ; med ett djupt pordst lager
gﬁ%giﬂiﬂim l om 0,5 m och porositet
avrinningsomrade \[\ 15%. Med antagen
- utformning ar ythehovet fér
Tk | e anlaggningama 31 m2.

Ny

I| g - - ,
Dagvatten inom det inre tekniska T T i p !
avrinningsomradet avieds fill — Fs
regnvixthéddar pa innergarden. . ¥

Fardrgjningsbehowvet &r ca 38 m3.
Antagen utformning &r yiligt djup om
0,15 m med et djupt pordst lager om
0,5 m och porositet 15%. Med
antagen utformning dr ytbehowet for
anlaggningarna 170 m2_

o 5 10 20/Mater
I S e S

Kartan visar foreslagna dtgdrder for dagvatten. Illustration: Bjerking.

Konsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret beslutar att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses
1 6 kap. miljobalken.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande dversiktsplan och
beddms inte strida mot kommunala eller nationella riktlinjer,
lagar eller férordningar.
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Den forslagna planen pdverkar inte omradet av kommunal,
nationell eller internationell skyddsstatus. Den planerade
utvecklingen beddms inte medfora vésentlig pdverkan pa miljo,
kulturarvet eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbete och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljé

Den forslagen nybyggnad kommer att ligga pé tidigare
ianspriktagen mark (befintlig parkeringsplats), vilket leder till
minimal frlust av naturmark.

Ett genomforande av planen kommer att leda till att de flesta av
de trdd som finns pé platsen idag avverkas. Trdden saknar
naturvérden och foreslagen bebyggelse paverkar inte befintliga
naturvirden. Dispens fran biotopskydd kommer att sokas under
detaljplaneprocessen, innan bygglovsansdkan.

Planen bedoms inte ge nagra negativa konsekvenser pa
habitatndtverken for ndgra signalarter eller paverka Igelbéckens
hoga naturvirden.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ligger inom det tekniska avrinningsomradet for
vattenforekomsten Edsviken, for vilket de faststdllda
miljokvalitetsnormerna ska foljas.

For att genomforandet av detaljplanen inte ska riskera att 6ka
mangden fororeningar i recipienten, behover dagvattnet fran
planomradet fordrdjas och renas innan det slapps ut till den
mottagande recipienten.

En nederbdrdsméngd motsvarande 20 mm per kvadratmeter
hérdgjord yta behover fordrojas i lokala dagvattenanlaggningar.
Erforderlig magasinsvolym for att omhénderta denna volym ar 45
m? for hela planomradet.

Planforslaget bedoms inte pdverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom ndringsdmnen eller
fororenande d&mnen inte tillfors Edsviken.

Dagvattnet foreslds hanteras genom lokalt omhéndertagande,
LOD. De atgirder som foreslas inom utbredningsomradet bestar
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av regnbdddar pd innergdrden, i omrdden ldngs Fornbyvégen och
Nybykroken. Téta dagvattenlosningar foreslas pa grund av de
forhojda halter av fororeningen PFAS som uppmaitts i
grundvattnet inom delar av fastigheten samt att innergarden &r
beldgen pa ett paldick. Om dessa foreslagna atgidrder genomfors
forvantas fororeningsinnehallet 1 dagvattnet for samtliga &mnen
att minska jaimfort med nuldget.

Planomradet bedoms darfor inte bidra till en 6kad
fororeningsbelastning pa den mottagande vattenférekomsten. Om
foreslagna atgirder for dagvatten implementeras bedéms planen
inte forsvéra for recipienten att nd& MKN.

Om foreslagna dagvattenhantering dtgérder genomfors forvéntas
fororeningsinnehallet 1 dagvattnet for samtliga &mnen att minska
jamfort med nuldget. Planomradet bedoms dérfor inte bidra till en
okad fororeningsbelastning pa den mottagande
vattenforekomsten. Om foreslagna atgérder for dagvatten
implementeras bedoms planen inte forsvara for recipienten att nd
MKN.

Stads- och landskapsbild
Stadsbilden éndras nir befintlig markparkering omvandlas till

bostadsbebyggelse. Bebyggelsen ér en fortitning inom den
befintliga stadsstrukturen i omradet och paverkar darfor inte
namnvért stadslandskapet.

Den foreslagna byggnaden har samma hojd som de intilliggande
byggnaderna inom Kvarnluckan 1. Bebyggelsen och
forgardsmarken foljer gatorna bidrar till ssmmanhingande
gaturum. Bebyggelsen beddms passa vél in 1 stadsdelens karaktér.

Kulturhistoriskt vardefull miljo
Planforslaget bedoms inte paverka bebyggelseomradets

kulturmiljévirden negativt. Den foreslagna byggnadens slutna
horn mot gatukorsningen bryter mot stadsdelens mer 6ppna
planstruktur med fristdende lameller. Byggnadens hojd,
proportioner, kulér och material bedoms samspela med omrédets
lameller och skapa en sammanhéllen helhet bade pé avstind och
pa gatuniva.

Byggnadens proportioner, material och fargton, fasaddetaljer,
tegelsocklar, taksarg samspelar med den omgivande bebyggelsen.
Stadsbyggnadskontoret anser att det dr lampligt att prova nya
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bostédder pa tidigare exploaterad mark (i detta fall befintlig
hardgjord parkeringsyta) sdisom planomradet for att uppna
stadens bostadsmal.

Storningar och risker

Likriktarstation

Det finns risk for brand i kablarna tillhérande likriktarstationens
tryckutjamningsschakt. Det planerade bostadshuset haller
skyddsavstandet om 15 meter fran schaktet och kablarna.
Plankartan reglerar dven att friskluftsintag pa bostéder ska
placeras pa taket eller pa fasader som vetter bort fran
tryckutjamningsschaktet (m1). Med dessa riskreducerande
atgdrder bedoms risken for rokspridning och toxiska brandgaser i
samband med brand vara 1&g och acceptabel (Riskbedémning PM,
Bengt Dahlgren 2022).

Elektromagnetiska falt

Intill planomradet finns en transformatorstation med
elektromagnetisk strlning. Det planerade bostadshuset placeras
bortom det rekommenderade avstdndet om 15 meter fran
stationen och 5 meter frdn kablarna under Fornbyvégen.
Stralningen bedoms inte utgdra nagon risk for de planerade
bostidderna.

Buller

Baserat pa trafikvolymerna 2040 utsitts byggnaden for en
ekvivalent ljudniva pd mindre dn 50 dBA vid alla fasader. Darfor
kravs ingen bullerutredning. Den f6rslagna planen uppfyller de
végledande virdena utan behov av atgarder.

Buller frén transformatorstationen forvintas vid bostdderna ligga
under riktvérdet.

Vibrationer

Under stomljudsmétningen (Bjerking, 2022) detekterades inga
vibrationer. Stomljudsmétningen visade bullernivaer 6ver
riktlinjerna men de kan inte med sédkerhet relateras till
tunnelbanetrafiken. Ytterligare stomljudsmétning rekommenderas
enligt SLL-Riktlinjer buller och vibrationer (SL-S-419701).

Plankartan reglerar att bostdder ska utforas sa att stomljud 1
boningsrum inte overstiger ljudnivén 32 dBA (FAST) vid
tagpassage (m2).
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PM Geoteknik rekommenderar att innan arbetet paborjas ska en
riskanalys for vibrationsalstrande arbeten upprittas.

Oversvamningsrisker

Dagvatten fran planomréadet fordrdjs och tas om hand inom
kvartersmarken. Dagvattnet som uppkommer fran tillkommande
hardgjorda ytor genomgér fordrdjning och rening i regnbdddar pa
innergdrden och i omrdden lings Fornbyvégen och Nybykroken.

Det finns en lagpunkt sydvést om planomradet som utsitts for
risk for oversvimning vid ett 100-arsregn. Staende vatten bedoms
inte utgora nagon risk for skador pa byggnader. Den nuvarande
flodesvégen, som passerar via Nybykroken och vidare till
Fornbyvigen, ska fungera som sekundér flodesvég for vatten vid
skyfall.

Geoteknik

Baserat pa den geotekniska utredningen forvintas
stodkonstruktioner behdvas vid utrymmesbrist for de schakt som
patréaffats under marken. Utredningen indikerar att bergschakt
kan bli n6dvéindigt inom delar av planomrédet. Schakten bedoms
som mest bli ca 2,5 meter. Vidare anger utredningen att med
avseende pa grundldggningsnivan bor all sittningskénslig jord
schaktas bort.

PM Geoteknik (Bjerking, 2022) rekommenderar att foljande
ytterligare studier genomfors:
- Grundvattenrdren avlises varje mdnad for att ge en béttre
beddmning av grundvattensituationen.
- Vid utgrdvning av bergytan méste den inspekteras av en
bergsexpert for att bekréfta
- Antaganden om dimensionering av marktryck.

Fororenad mark

Koncentrationen av PFAS11 1 grundvattnet bedéms inte utgdra
ndgon oacceptabel risk for miljon och ménniskors hélsa inom
planomradet. Forekomsten av PFAS11 kan dock fa konsekvenser
for hantering och behandling av eventuellt drianeringsvatten 1
samband med den planerade utvecklingen av fastigheten. Detta
kommer att behdva undersokas i ett senare skede.

Ljusforhallanden och lokalklimat
Solstudier har tagits fram 1 syfte att visa hur skuggeffekter fran

den foreslagna byggnaden péaverkar intilliggande byggnader och
ytor vid olika tider pa dagen.
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Fastigheterna ndrmast planomradet kommer att ha fortsatt goda
ljusforhdllanden under hela dagen.

Solstudier for mars och september kl. 08.00 visar att hela den nya
innergarden kommer att ligga i skugga. Vid middagstid kommer
det att finnas skugga huvudsakligen lings Fornbyvégen. P4
kvéllen kl. 18.00 kommer hela den nya byggnaden, innergarden
ock Kvarnkammaren att vara skuggad.

MARS/SEPTEMBER, ki 08:00 MARS/SEPTEMBER, ki 12:00 MARS/SEPTEMBER, ki 18:00

Solférhallanden under mars/september. Illustration: Arkitema.

Solstudierna for juni ménad visar att hilften av den nya girden
och Nybykroken 19 ligger i skugga kl. 08.00. P& kvéllen kl.
18.00 kommer hela innergarden att vara skuggad. Under juni
manad skuggas inte bostadshusen inom Kvarnluckan 1 och 2 av
foreslagen bebyggelse.

JUNI, kI 08:00 JUNI, Kl 12:00 JUNI, kI 18:00

Solférhallanden under juni. lllustration: Arkitema.

Sammantaget anses fordndringen av ljusforhallandena vara
acceptabel.

Barnkonsekvenser

Det finns fa rekreativa varden for barn pa markparkeringen idag.
Planforslaget bedoms ha positiva konsekvenser for barn.
Tydligare gaturum och bredare trottoarer kan dka trafiksikerhet
for barn.

Det finns lekutrustning for sma barn pa den befintliga garden pa
Kvarnluckan 1 och dessa kommer dven vara tillgéngliga for nya
boende inom kvarnluckan 2. Den nya garden kommer ocksa att
vara tillganglig for smébarnslek.
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Vidare kommer de barn som bor pé fastigheten att ha tillgang till
flera forskolor och grundskolor (inklusive lekplatser) inom
géngavstind frén fastigheten. Fastigheten ligger ocksa nira flera
parklekar, lekplatser, Rinkeby bollplanen, ungdomshuset,
Spéangadalen och Jirva.

Tidplan

Samrad 4 juni — 16 september 2024
Granskning september 2025

Antagande mars 2026
Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Stadsbyggnadsndmnden genom dess stadsbyggnadskontor
ansvarar for upprittande av detaljplan med tillhérande handlingar
samt myndighetsutovning vid bygglov och bygganmaélan.
Exploateringsndmnden, som markégare, ansvarar for erforderliga
avtal s som 6verenskommelse om exploatering,
tomtréttsupplatelse av mark med mera. Byggaktdren ansvarar for
uppforande, drift och skotsel av bebyggelse péa kvartersmark
liksom anslutningar mot allmén platsmark.

Huvudmannaskap
Stockholms stad dr huvudman f6r allmén platsmark.

Avtal
Overenskommelse om exploatering ska upprittas mellan
byggaktoren och exploateringsnimnden innan detaljplanen antas.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Detta planforslag innebér att delar av géllande
detaljplan/stadsplan P1 6699 upphor att gilla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden
Planomradet omfattar fastigheten Kvarnluckan 2 och del av
fastigheten Akalla 4:1 som bada dgs av Stockholms stad.
Kvarnluckan 2 &r upplaten med tomtritt till SBB Kvarnluckan
AB. Planomradet ligger néstan uteslutande inom Kvarnluckan 2
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och Akalla 4:1 berors endast marginellt. Intilliggande fastighet
Kvarnluckan 1 nyttjar befintliga markparkeringsplatser inom
Kvarnluckan 2. Kvarnluckan 1 4r ocksd upplaten med tomtrétt till
SBB Kvarnluckan AB.

Anvandning av mark

Foreliggande planforslag redovisar avgransning mellan
kvartersmark och allméin platsmark. Planforslaget mojliggor
markanvéndning for bostdder med tillhdrande underjordiskt
garage inom kvartersmark. Pa den allmanna platsmarken
mdjliggors gata for 1 huvudsak gangtrafik.

Fastighetsbildning

For planens genomforande kommer det att kridvas
fastighetsbildning. Omréadet utlagt som kvartersmark i
planforslaget dr till storsta delen beldget inom omride utlagt som
kvartersmark med anvéndning garage for ndrboende i nu géllande
stadsplan frén &r 1966. Omradet utlagt som kvartersmark avses
utformas som en fastighet genom fastighetsreglering. Mark som 1
detaljplanen dr utlagd som allmén platsmark kommer genom
fastighetsreglering att foras Gver till gatu- och
parkmarksfastigheten Akalla 4:1. Lantméterimyndigheten
ansvarar for erforderliga fastighetsbildningsatgirder efter
ansokan frin fastighetségaren. Ldmplighet avseende fastigheters
utformning med mera, provas vid lantmateriforrattning.

Inldsenratt/-skyldighet avseende allman plats m.m.

Mark som enligt detaljplanen ska utgora allmén plats kan
kommunen l6sa in med stdd av 6 kap. 13 § plan- och bygglagen.
Kommunen har ocksé en inlosenskyldighet enligt 14 kap. 14 §.
Avsikten dr dock att kommunen och berord tomtréttshavare innan
detaljplanen antas ska traffa avtal om markoverforingarna.
Markreservat for allminnyttig gangtrafik (x1-omride) innebér en
inlosenskyldighet for kommunen (PBL 14:18).

Markreservat fér gemensamhetsanlaggning

Markreservat for gemensamt underjordiskt garage har avsatts
(gl). Detta for att mojliggora ratt for intilliggande fastighet
Kvarnluckan 1 till parkeringsplatser 1 underjordiskt garage inom
Kvarnluckan 2. Ritten kan sékras genom inrittande av servitut
eller gemensamhetsanldggning.

Markreservat for allmannyttiga andamal

Markreservat for spartunnel for tunnelbanan som beror del av
planomradet har avsatts (t1). Den befintliga anldggningen
skyddas genom bestdmmelse om ldgsta schaktniva.
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Markreservat for allménnyttig gdngtrafik till en fri hojd av tre
meter har avsatts (x1). Rétten kan sdkras genom inrdttande av
servitut.

Officialservitut for vattenledning

Fastigheten Kvarnluckan 2 belastas av ett officialservitut for
vattenledning med aktnummer IM2-63/1683A. Rittighetshavaren
ar sannolikt Norrvatten men det kommer att utredas vidare under
detaljplaneprocessen.

Ekonomiska fragor

Ersattning vid tomtrattsupplatelse
Staden har intdkter 1 form av tomtrattsavgild.

Fastighetsbildning
Fordelning av forrittningskostnader regleras 1 6verenskommelse
om exploatering mellan staden och exploatoren.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp
Byggnaden inom planomradet kommer att anslutas till det
kommunala VA-ledningsnétet.

Dagvatten

Dagvatten ska omhéndertas enligt stadens dagvattenstrategi.
Dagvatten pa kvartersmark ska till storsta mojliga man fordrojas
inom kvartersmarken innan den leds ut till det kommunala
ledningsnitet.

El/Tele
Byggaktoren bekostar anslutning till befintligt ledningsnét for el
och tele med mera.

Fjarrvarme
Ny bebyggelse kan anslutas till det befintliga fjarrvirmenitet.
Stockholm Exergi dr verksamma inom naromradet.

Genomférandetid
GenomfGrandetiden dr 5 &r efter att detaljplanen fétt laga kraft.

Louise Heimler Rhoda Hersson-Ringskog
planchef stadsplanerare



