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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att mojliggdra en utveckling av Skondals
centrum med bostdder, verksamhetslokaler, tva
transformatorstationer, ett mobilitetshus och en forskola. Den nya
bebyggelsen skapar en ny arsring i Skondals centrum och ska
bidra med stadskvaliteter, arkitektoniska vérden och goda
boende- och vistelsemiljoer anpassat till forutséttningarna i
omradet. Detaljplanen syftar dven till att mojliggora en
upprustning av Skondalsviagen, Bagarfruvigen och Bengt
Bagares grind.

Skondalsvagen foreslds kompletteras med tva lamellhus i den
norra delen av planomrédet, ett hogt punkthus som placeras néra
centrumbyggnaden och kommer att utgéra en markdr for
Skondals centrum samt en fristaende forskola med fyra
avdelningar 1 den sddra delen av planomrddet. Upprustningen av
Skondalsvagen bidrar med forbattrad framkomlighet for
kollektivtrafik och ett planerat huvudcykelstrak. Bagarfruvigen
och Bengt Bagares griand foreslds kompletteras med bostéder i
form av lamell- och punkthus samt ett mobilitetshus.

De foreslagna bostdderna ligger inom tunnelbanans
influensomrade och &r viktiga for att uppna stadens ataganden i
Stockholmsdverenskommelsen. Komplettering med ny
bebyggelse foreslds ldngs de befintliga gatorna, i huvudsak pa det
som idag dr markparkeringsplatser. Héllbara fardsétt uppmuntras
genom mobilitetsatgarder, 1aga parkeringstal och att parkeringen
huvudsakligen samlas i ett mobilitetshus.

I samband med foreslagen komplettering sker en dversyn av den
allméinna platsmarken. Det innefattar insatser ldngs gator,
parkstrék och utveckling av en befintlig parklek.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behdver goras.

Samrad enligt 12 kapitlet 6§ miljobalken

Detaljplanens genomforande forutsitter att ett sérskilt skyddsvért
trid tas bort. For att ta bort sddana trdd krdvs samrad med
lansstyrelsen enligt 12 kapitlet 6§ i miljobalken. Staden
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forutsatter att samrdd om detaljplanen betraktas som samrad med
lansstyrelsen enligt 12 kapitlet 6§ miljobalken.

Tidplan
Planarbetet genomfors med standardforfarande enligt foljande
preliminéra tidplan.

Samrad: 24 september 2024 — 04 november 2024
Granskning: januari, 2026
Antagande: oktober, 2026
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa i hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar:

— Dagvattenutredning for allmdn plats (Ramboll 2024)

— Dagvattenutredning for kvartersmark (COWI 2024)

— Mobilitets- och parkeringsutredning (Tyréns 2024)

—  Trafikutredning (COWI 2024)

— Bullerutredning (Magenta Akustik 2024)

—  PM Sulfidhaltigt bergmaterial (Liljemark Consulting 2022)

—  PM sulfidhaltigt bergmaterial — Bilaga 1, kartunderlag
undersékningsomrade (Liljemark Consulting 2022)

—  PM sulfidhaltigt bergmaterial — Bilaga 2,
Analyssammanstdllning (Liljemark Consulting 2022)

—  PM Geoteknik (BTB, 2022)

—  MUR Geoteknik (BTB, 2022)

— MUR Geotekniskt laboratorieprotokoll bilagor (MITTA 2022)

—  Kulturmiljéutredning (Nyréns Arkitektkontor 2022)

—  Antikvarisk konsekvensanalys (Eklund Heritage AB 2024)

— Dagljusstudie VSC (FOJAB 2024)

—  Avfallshantering (FOJAB, 2023)

—  Naturmiljoutredning med NVI (Ekologigruppen 2022)

— Fagelinventering (Calluna 2022)

— Trddbesiktning avseende tre trdd i nirheten av
Skondalsvigen 44 (Trddmdstarna 2023)

— Trddinventering avseende tre trdd pa fastigheten
Wienerbrodet 1 (Trddmdstarna 2023)

Ovrigt underlag
— Kvalitetsprogram for allmdn plats (Land Arkitektur 2024)

Medverkande

Planen dr framtagen av stadsplanerare Roseana De Almeida pa
stadsbyggnadskontoret. I projektgruppen har d&ven medverkande
frén exploateringskontoret ingatt. Medverkande byggaktor har
varit Stena Fastigheter Ost Ab. Medverkande arkitektkontor har
varit FOJAB och SWMS arkitektur.
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Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte dr att mojliggdra en utveckling av Skdndals
centrum med bostider, verksamhetslokaler, en forskola, tva
transformatorstationer, ett mobilitetshus samt att mojliggora en
upprustning av befintliga gator. Den nya bebyggelsen placeras i
huvudsak pa befintlig markparkering och ska bidra med
stadskvaliteter, arkitektoniska viarden och goda boende- och
vistelsemiljoer anpassat till forutsittningarna i omradet.

Planforslaget tillskapar ett nytt huvudcykelsstrak, bidrar med
forbattrad framkomlighet for kollektivtrafik och ska mgjliggdra
en upprustning av Skondalsvdgen, Bagarfruvigen och Bengt
Bagares grind.

En upprustning av befintliga miljéer genom insatser ldngs gator,
parkstrdk och utveckling av en befintlig parklek starker befintlig
gron- och rekreationsstruktur vilket uppmuntrar till vistelse och
social samvaro. Planomrédet ligger invid programomrédet for
Stora Skondal och ska bidra till att tydliggdra och stirka
kopplingarna mellan Skdndals centrum och den tillkommande
bebyggelsen inom programomrédet.

I anslutning till den befintliga centrumanléggningen foreslas ett
hogt hus som ska utgoéra en orienteringspunkt i omradet.
Hoghuset ska stirka centrumet samtidigt som det markerar
korsningen mellan Skondalsvigen och Bagarfruvégen.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet ligger 1 stadsdelen Skondal soder om Tyresovéigen
och oster om Skondalsvéigen och omfattar cirka 4,6 ha. Samtliga
berdrda fastigheter och markdgoforhallandena redovisas nedan.

- Skondal 2:1, dgs av Stockholms kommun

- Dalkarlshugget 2, dgs av Stena Fastigheter Ost Ab

- Régskorpan 2, dgs av Brf Skondals Solsida

- Dalkarlshugget 3, dgs av Tyradal 2 mark Ab

- Rosenbrddet 1, igs av Stena Fastigheter Ost Ab

- Smérrutan 1, dgs av Stena Fastigheter Ost Ab

- Wienerkransen 3, 4gs Stena Fastigheter Ost Ab

- Wienerkransen 1, 4gs av Stena Fastigheter Ost Ab

- Wienerbrodet 1, dgs av Stena Fastigheter Ost Ab

- Wienerbrddet 4, d4gs av Hsb Brf Wienerbrodet i
Stockholm
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Ortofoto med planomradet markerat med réd linje.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen dr Skondals centrum markerat som ett omrade
som kan kompletteras med bostdader och service. Skondalsvigen
illustreras som en stadsgata av lokal karaktir och Skondals
centrum som ett lokalt centrum. Strategiska samband ska koppla
Skondal till omgivande stadsdelar; Skarpnick och Farsta.

Program

Det foreslagna planomradet ansluter i Oster till Stora Skondal for
vilket ett program som omfattar cirka 4 500 bostidder har tagits
fram. I programmet for Stora Skondal (SBN 2019-05-23 § 15)
foreslas en forlingning av Bagarfruvigen med anslutning till en
ny vig som kopplar samman Bagarfruvigen och
Pepparkaksgriand.

Gallande detaljplaner

Planomrédet beror tre géllande detaljplaner: DP 2013-15135-54,
P1 5633 A och DP 1999-10049. Marken &r reglerad som bostad,
park, natur, gata och centrum. Genomforandetiden for samtliga
planer har gétt ut.

Pagaende detaljplaner

I nédrhet av planomrédet finns tvd pagaende detaljplaner:
e Stora Skondal — etapp 2A (dnr 2019-09138).
e Sandakraskolan (dnr 2023-00662).
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Kommunala beslut i évrigt
Stadsbyggnadsndmnden beslutade den 26 maj 2021, § 30, att ge
stadsbyggnadskontoret i uppdrag att pabdrja planarbete.

I samband med planarbetet har ett foravtal tecknats mellan
exploateringskontoret och Stena Fastigheter Stockholm AB.

Markanvisning

Exploateringsnimnden beslutade 2023-06-08 om markanvisning
inom del av fastigheten Skondal 2:1 till Stena Fastigheter
Stockholm AB for cirka 50 lagenheter 1 bostadsrétt.

Riksintressen, strandskydd och naturreservat
Planomridet omfattas inte av nagot riksintresse, strandskydd,
naturreservat eller Natura 2000-omrade.

Stockholmsdverenskommelse

I och med 2013 &rs Stockholmsdverenskommelse géllande
utbyggnad av tunnelbanan och 6kat bostadsbyggande har
Stockholms stad forbundit sig att bygga totalt 45 900 bostider.
Av dessa ska 40 000 uppforas i soderort.
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Forutsattningar

Natur

Mark och vegetation

Stora delar av omrddet &r hardgjorda med végar, bebyggelse och
annan infrastruktur. Den kvarvarande naturmiljon i norra delen
av planomradet dr kuperad och utgdrs till storsta delen av flera
gamla tallar, solbelysta hédllmarker och enstaka ekar.

Naturvarden

Framtagen naturvérdesinventeringen omfattar ett strre omrade
an planomradet for att ta ett samlat grepp kring naturvarden.
Inom planomrédet har sju naturvdrdesobjekt identifierats.
Naturvérdeobjekt 3, 5 och 10 med hogt naturvirde (rott omrade),
naturvirdesobjekt 9, 11 och 12 med patagligt naturvérde (orange
omrade) och naturvardesobjekt 13 med visst naturvéarde (gult
omrade).

..J-‘"g'

Ekologlgpen 2022-111 ?;_';’

Naturvardesinventering
Skéndal C 2022

\ _IPlangrans
() inventeringsomrade
Preliminar bedsmning

Naturviirdesklass
- Hogt naturvarde - naturvardesklass 2

(77 Patagligt naturvérde - naturvardesklass 3 |

[ | Visst naturvarde - naturvardesklass 4

Lagt naturvarde
b

Bilden visar naturvardesobjekt (ytor i rétt/orange/gult). Planomradets
ungefarliga granser syns i svart streckad linje. Bild: Ekologigruppen.
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En tall, trdd nr 113, beddms som sérskilt skyddsvért (klass 1) och
omfattas av anmélan for samrad med lénsstyrelsen vid atgirder
enligt 12 kap 6 § miljobalken. Trad nr 113 ar ett haltrdd som star
nédra Skondalsvédgen i objekt 3. Utdver triadet har ytterligare 21
skyddsvirda trad (klass 2) och 4 allétrdad utan vardeklass
observerats.

I omradet kring Skondals centrum férekommer framst utspridda
ekar, zonen betecknas som ett svagt eksamband. Aktuellt omrade
utgor ingen central del av spridningssamband for ek- och
adellovmiljoer.

Inventering av skyddsvarda trad - Skondal Centrum

= l._l Plangrans Tradart = Ronn
‘ G Inventeringsomrade <> Asp
E;. Virdeklass ' Gran @ Skogslénn
"‘;' B Kiass 1- Sarskilt skyddsvarttrad <) Oxel H Salg
I Kiass 2 - Skyddsvart trad ® Parklind /. Tall
I Aliétrad utan vardeklass

Bilden visar positionsbestamda naturvardstrad. Allétrad som omfattas
av det generella biotopskyddet finns markerad, dessa har dock inga
hogre naturvarden. Bild: Ekologigruppen.

Fagelinventering

Under véren och forsommaren 2022 genomfordes en
fdgelinventering som dr storre dn planomradet. Omradet har
véirden for faglar i de olika skogsmiljoerna, framst
barrskogsomradet i Ostra delen av inventeringsomradet. I de
urbana miljéerna inom planomradet finns miljoer som foredras av
bjorktrast, fiskmas och grasparv, alla arter som &r néra hotade
(NT). Omradet i nordvast vid hundrastgarden har virdefulla
busk- och grismiljoer med ett antal trdd, som skapar en varierad
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miljo som ser ut att ha potential for exempelvis drtsangare (NT),
hir observerades stare (NT) som sokte foda pd grismarkerna.

Inventeringsomradet dr paverkat av storning frén trafik och
maénsklig aktivitet, vilket gor att riktigt kénsliga arter som
rovfiglar eller ugglor inte hickar i omridet. Omradet bedoms inte
vara en viktig rastplats for faglar. De bartrdd som finns i omradet
ar betydelsefulla som fodokélla under host- och vintertid.

Totalt beddmdes 36 arter hicka inom eller néra
inventeringsomradet, de prioriterade arterna redovisas i kartan
nedan.

Prioriterade arter

@ Inventeringsomrade

bjérktrast (NT)
fiskmas (NT)
graspary (50%)
gratrut (VU)
grénfink (EN)
J&rnsparv (50%)
kraka (NT, 50%)
stare (VU, 50%)
svartvit flugsnappare (NT)

tornseglare (EN)

DX DX D>WGD> > >

artsangare (NT)

& CALLUNA

Karta 6ver bedémda revir for prlorlterade fagelarter. Tornseglare har
setts fédosoka i luftrummet dver inventeringsomradet varav
kartmarkeringen ar mer slumpvald. Bild: Calluna.

Rekreation och friluftsliv

Inom Skondal finns mycket naturmark med kraftig topografi som
bidrar till friluftsliv. Det finns en bollplan i norr, tva badplats i
stora Skondal och ett nord-sydligt parkstrak. Parkleken Semlan i
norra delen av planomradet ar en populdr lekplats och ligger
inpassad mellan tva naturmarkskullar med stora uppvuxna trad
och berg-i dagen, lekplatsen ar till stor del skyddad fréan trafik.

Geotekniska forhallanden

Markfoérhallanden
Resultat fran utforda geotekniska unders6kningar visar att
marken inom stor del av planomradet bestar av fyllnadsjord
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innehallandes grus, sand och lera med torrskorpekaraktér.
Fyllningen ar utlagd pa friktionsjord av grus och sand pé berg.

Fylining
I Urberg
Postglacial sand

Jordartskarta baserad pa SGU jordartskarta

Bergnivan har bekriftats ligga som grundast pa nivan cirka +49
och som djupast pa nivdn cirka +38 vilket innebér cirka 0,7
respektive cirka 4,2 m under befintlig markniva. Berg i dagen
finns langst sdderut, 1 den nordvéstra delen samt norr om de
nordligaste byggnaderna i Ost.

Undersokningar visar pa tydlig forekomst av sulfidmineral 1
bergmaterialet 1 samtliga stickprov som tagits. Vidare visar
resultaten fran ABA-test att lakbarheten, och darmed potentialen
till forsurning sannolikt 4r mycket hog.

Ras/skred
Ingen risk for ras och skred bedoms foreligga. Vid planering av
bergschakt ska bergskvaliteten tas 1 beaktande.
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0 50 100 150 m
——

Resultat fran skyfallsanalys i SCALGO
Live. Vita markeringar visar viktiga
lagpunkter. Rdda pilar markerar viktiga
flodesstrak. Bild: COWI
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Markradon

En oversiktlig radonundersokning har utforts (BTB 2022).
Maitningar pavisar en radongashalt i jordluften inom grénserna
for klassningen normalradonmark. Grundlédggningen bor utforas
radonskyddande.

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

Inom planomrédet finns ett antal ldgpunkter som dversvimmas
vid kraftiga regn. Nedan ges en kort beskrivning av viktiga
lagpunkter, 6versvamningsytorna.

1. Mindre lagpunkt med en volym pa 7,7 m? och ett
maxdjup under 30cm.

2. Grupp av ldgpunkter med maxdjup mellan 12cm och
67cm.

3. Légpunkt med volym om cirka 272 m? och maxdjup pa
77cm.

4. TvA storre men relativt grunda lagpunkter med ett
maxdjup pé 38cm och 30cm.

5. Lagpunkt inom ett instdngt omrdde med en volym pa
cirka 120 m? och ett maxdjup pa 40 cm.

6. Tvé lagpunkter invid lastkajer for centrumbyggnad.

7. Lagpunkt invid befintlig férskola och garaget i
souterrdng. Maxdjupet &r cirka 40cm.

Enligt underlag fran SVOA fran 2022 finns det inga rapporterade
killaroversvamningar inom planomradet.

Vattenskyddsomrade
Omradet omfattas ej av Ostra Milarens vattenskyddsomréade och
vatten avleds inte heller dit.

Miljékvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar beléget inom avrinningsomradet for Drevviken
som dr beldgen cirka 1 km séder om omradet. Drevviken tillhor
Tyresans avrinningsomride och har sitt utflode till Ostersjon.
Enligt VISS oktober 2023 har Drevviken otillfredsstéllande
ekologisk status och uppnar ej god kemisk status.

Miljokvalitetsnormer som ska uppnés for Drevviken ar att god
ekologisk status uppnas till 2033 och att god kemisk status ska
uppnéas men med undantagen tidsfrist till 2027 for antracen och
tributyltennforeningar.
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Statusklassning Status Kvalitetskrav
Ekologisk status Otillfredsstdllande | God ekologisk status 2033
Kemisk status Uppnar ej god God kemisk ytvattenstatus

Tabell med ekologisk och kemisk status och kvalitetskrav for Drevviken
(VISS oktober 2023)

Ett lokalt atgérdsprogram har tagits fram for hela Drevvikens
avrinningsomrade. Syftet dr att belysa de huvudsakliga
utmaningarna och ge forslag pa konkreta dtgérder for att
Drevviken ska na miljokvalitetsnormerna till ar 2027. En
utgéngspunkt dr att nya exploateringar inom tillrinningsomradet
inte medfor okad tillforsel av fororeningar eller att
kompensationsatgarder i sé fall vidtas inom befintlig miljé inom
avrinningsomradet.

Dagvatten

Dagvattenhantering har idag en teknisk och ytlig avrinning till
Drevviken. Avrinning ut fran omradet sker 1 huvudsak langs
Bagarfruvigen, Bengt Bagares grand och langs gangvégar mot
Skondalsvagen. En liten del av ytavrinningen sker mot Stora
Skondal 1 6st.

Dagvatten fran taket pd mindre gardsbyggnader leds ut pa
ndrliggande grasmattor medan allt dagvatten fran 6vriga tak och
hérdgjorda ytor leds direkt till ledningssystemet. Enligt SVOA
kan ledningssystemet hantera ett 20 ars regn for trycklinje i
marknivd med dagens forutsittningar men flodet till
ledningssystemet far inte 6ka vid en fortdtning inom omradet.

Marken bestér i huvudsak av hardgjorda ytor. En stor del av
dessa ytor anvénds for parkering, men den hérdgjorda ytan
omfattar dven befintliga gangvéagar samt ett torg. I stor del av
planomradet &r jorddjupet litet, endast 1-3 meter enligt SGU:s
jorddjupskarta, vilket innebér att det finns begransade mdjligheter
att placera dagvattenlosningar under marknivén.

Inom omrédet finns ett antal avrinningsomraden som utgors av
lagpunkter eller instingda omraden.

Befintlig bebyggelse

Inom planomrédet finns en centrumbyggnad som tillsammans
med en fristdende kiosk bildar centrumanlidggningen i Skondals
centrum. Centrumbyggnaden &r i tvd vaningar med fasader
kladda i rott tegel. Framsidan ér vind mot torget och har
entréerna till butikslokalerna, medan baksidan ar vind mot en
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kvarter Wienerkransen 3.

Samradshandling
Dnr 2021-02549
Sida 15 (75)

lastgata for leverans till butikslokalerna. Kiosken &r en byggnad 1
en vaning och sammanbinds med centrumbyggnaden med ett
kopparklitt skarmtak. Stor del av kioskens fasader ar glasade
men 1 Ovrigt dr fasaderna klddda med samma rdda tegel som
centrumbyggnaden.

I kvarter Wienerkransen 3 finns det tva forradsbyggnader som
anvinds som cykelhus.

Stadsbild

Flygvy 6ver omradet.

Planomradet omges av blandad bebyggelse med ménga arsringar.
Stadsbilden préiglas av 1950-talets topografiskt anpassade
stadsplan och bebyggelse med sparad naturmark, 1960-talets mer
rationellt utformade stadsplan med stora ytor for markparkering
och grésplaner, samt de fortitnings- och infillprojekt som
genomfordes 1 omrddet sedan 1990-talet.

Kvarteren fran 60-talet 4r halvslutna med friliggande enhetliga
laga lamellhus i tegel och med bilfria stora grona bostadsgérdar.
Kvartersmarken upplevs 6ppen och tillgénglig for besdkare, med
flytande grins mot allmén plats. Kvarteren kantas av smala
matargator for angoring till bostdderna som dven fungerar som
gangstrak samt stora markparkeringsytor. Utanfor dessa
kvartersenheter ansluter den allménna platsmarken 1 form av
gator, parker, strdk och mer eller mindre branta naturmarkskullar.
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Stadsmuseets kulturhistoriska
klassificering

Bla: Fastighet med bebyggelse av
synnerligt hogt kulturhistoriskt varde.

Gul: Fastighet med bebyggelse av
positiv betydelse for stadsbilden

och/eller av visst kulturhistoriskt varde.

Gron: Fastighet med bebyggelse som
ar sarskilt vardefull fran historiskt,
kulturhistoriskt, miljdmassigt eller
konstnarlig synpunkt.

Bild: Nyréns Arkitektkontor.
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Vid centrumet finns ett torg med ldga byggnader 1 1-2 vaningar
och som vénder sig mot Skondalsvdgen. Precis sdder om
centrumanldggningen syns tva tiovaningar hdga skivhus i samma
material och uttryck som de lidgre 60-tals lamellhusen.

Fortatningsprojekt fran 1990-talet till 2010-talet har en anpassad
skala till omgivningen, medan 2020-talets bebyggelse har en
ndgot hogre skala.

Befintlig gatustruktur innehéller ett finmaskigt nit av smaskaliga
gangfartgator péd kvartersmark som mojliggér angoring till
bostadsentréer som inte nds fran stadens gator.

Omradet karakteriseras av stora parkeringsytor, bostadsgérdar
samt park och naturmark daremellan. De tita kopplingarna ut mot
omgivande naturmark innebir stora befintliga kvaliteter for
omradet. Rekreationsytor 1 form av parklekar och lekplatser ar
tatt forekommande. Omrédet avgrinsas i Oster av bergsryggar
med sparad naturmark.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelse

Enligt stadsmuseets kulturhistoriska klassificering tillhor
fastigheten Wienerkransen 1 och Wienerbrddet 1 klassificering
gron. Gron klassificering innebér att bebyggelsen inom
fastigheten &r sdrskilt vardefull. De 6vriga fastigheterna inom
planomradet tillhor klassificering gul vilket innebir fastighet av
positiv betydelse for stadsbilden och/eller av visst kulturhistoriskt
vérde.

Bebyggelsen inom fastigheten Wienerkransen 1 uppfordes 1966-
74 och bestér av Skondals centrumanldggning med centrumhuset
och en kiosk. Centrumanldggningen uppfordes i tva vaningar
med en tidstypisk utformning i rétt tegel med detaljer 1
kopparplat. Centrumhuset &r védlbevarat och har en ovanlig
boljande fasad mot torget. De ursprungliga funktionerna finns
kvar sa som affirer, forskola, vardcentral, fritidshem, bibliotek
samt restauranger. Kiosken uppfordes i en vaning och bidrar till
torgets rumslighet samt markerar centrumet mot Skondalsvégen.
Kiosken sammanbinds med centrumhuset genom ett kopparklatt
skirmtak.
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Kartan visar en samlad bild 6ver
bebyggelsens tillkomstar. Bild:
Nyréns Arkitektkontor
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Centrumhuset med sin karakteristisk boljande fasad. Bild: Nyréns
Arkitektkontor.

Fristaende kiosk éom sammanbinds med centrumhuset med ett
kopparklatt skarmtak. Bild: Nyréns Arkitektkontor

Bebyggelsen inom fastigheten Wienerbrodet 1 uppfordes 1964-
75 och bestér av tva tidstypiska skivhus i rott tegel 1 10 véningar.
Husen ér vélbevarade.

De laga lamellhusen fran 60-talet finns i de 6vriga gullklassade
fastigheterna och uppfordes i tre vningar som storgérdskvarter.
Fasaderna dr klddda i rott tegel och ar indelade med platpartier pa
balkongsfronter. Byggnaderna ér vélbevarade.
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Skivhusen pa fastigheten Wienerbrodet 1. Storgardskvarter med lamellhusen.

Fornlamningar
Det finns inga kidnda fornlamningar inom planomradet.

Offentlig service

Skola och férskola

Nérmaste grundskolor, Skondalsskolan och Sandakraskolan
(béda F-6 skolor), ligger upp till ca 200 meter fran planomradet.
Hogstadieskolor finns i Skarpnédck, Gubbéngen, Hokardangen och
Farsta. Inom planomradet finns tva forskolor vid
centrumbyggnaden, en forskola i suterraingvaningen pa ett av
skivhusen och en 6ppen forskola 1 kvarter Dalkarlshugget.

Sjukvard

Inom planomrédet finns en vardcentral i Skondals centrum. Strax
Oster om planomradet bedrivs hogkvalificerad vérd (intensivvard)
1 Magnoliabyggnaden (Skogsbyns centralanldggning). Vardinslag
och dldreomsorg forekommer dven i andra verksamheter i Stora
Skondal, strax Oster om planomrédet.

Kommersiell service

Omradet ligger inom promenadavstand fran flertalet olika
serviceverksamheter. I Skondals Centrum finns livsmedelsbutik,
restauranger, frisor, bibliotek, apotek, forskola, postombud och
vardcentral. Vid den nya handelsplatsen vid Gubbingsmotet finns
en storre matbutik, systembolag, gym med mera. Med buss nar
man kopcentret Farsta Centrum pa ca 10 minuter.
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Skondalsvagen vid korsning med
Bagarfruvagen.

Bagarfruvégen med sora
markparkeringar till héger.

Bengt Bagares grand med
markparkering till vanster.
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Gator och trafik

Gatunat

Skondalsvigen

Skondalsvégen dr den sammanhéllande huvudgatan genom
Skondal och passerar och ansluter till Bagarfruvigen och Bengt
Bagares grind. Hastighetsbegransningen varierar mellan 30-50
km/h och korbanorna kantas av gatuparkering och trottoarer pa
bada sidor. Skondalsvégen fyller en viktig funktion som
huvudgata och trafikeras med busstrafik mot Gullmarsplan och
mellan Farsta strand och Skarpnéck.

Bagarfruvigen

Bagarfruvdgen korsar Skondalvigen. Bagarfruvidgens Ostra delen
har separerade gangbanor pa bade sidor om kdrbanan och ar en
atervindsgata som avslutas med en véndplan. Utmed stora delar
av gatans gangbanor finns kantstensparkering samt korsande
infarter till lokalgator, boendeparkering och parkeringsgarage.
Bagarfruvégens vistra del ligger utanfor planomride och har
busstrafik.

Bengt Bagares grdnd

Bengt Bagares grind dr en lokalgata med separerade gangbanor
pa bada sidor om korbanan. Den dr en atervindsgata med en
mindre vdndplan och forsorjer frimst omkringliggande
fastigheter.

Biltrafik

Skondalsvagen dr den huvudgata som transporterar biltrafikanter
inom och genom Skondal. I soder ansluter Skondalsvigen till
Perstorpsvigen for vidare resa mot exempelvis Farsta. I norr
ansluter Skondalsvégen till trafikplats Gubbgédngen dir resenirer
via vdg 73 Nyndsvigen kan kora norrut mot centrala Stockholm,
s0derut mot Nyndshamn eller mot Tyres6 och Ovriga sdderort via
Tyresovigen respektive Orbyleden. Bagarfruviigen och Bengt
Bagares grind visar mindre biltrafik.

Trafikfloden i Nuldge 2024 visar att pd Skondalsviagen uppgér
trafiken till 5500 fordon per dygn. For Bagarfruvdgen och Bengt
Bagares grand gjordes en uppréikning utifrén trafikméttningar och
Trafikverkets upprakningstal. Trafiken antas 6ka nér Stora
Skondal byggs ut.
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pa gangbanan. Bild: Tyréns.
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~ADT Nulage 2024 (% tung trafk)
—400 - 1900
— 2300 - 3060
— 3060 - 4500
— 4500 - 7500

Traflkfloden per dygn for motorfordon i omradet Bild: COWI.

Gang- och cykeltrafik

Skondalsvagen ar utpekat som huvudcykelstrak i cykelplan men
har varken cykelbanor eller cykelfilt, cyklister behover till stor
del dela vigbanan med motorfordon. Smala gdngbanor finns
utmed respektive sida av gatan.

Langs Skondalsvdgen planeras det for ett nytt huvudstrék for
cykel. Ombyggnation av gatan ska ske i flera etapper. Via
Tyresovigen 1 norr och Nyndsvégen i vist, kopplas Skondals
centrum till sédra Stockholms regionala gang- och cykelstrak.
Léngs Tyresdvigen ansluter cykelbanan till Orbyleden och
vasterort. I ostlig riktning kopplar cykelstraket langs Tyresovigen
samman Skondal med Skarpnéck.

Karta dver cykelnatet i Skdndal med omnejd. Skdndals centrum
markerat med orange cirkel. Rosa linjer utgor cykelvagar. Bild: COWI.
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I fastigheterna i Stenas bestand finns mdjlighet att parkera
inomhus 1 cykelrum och utomhus i cykelstéll. Majoriteten av
cykelrummen finns pd girdarna i nédra anslutning till entréerna,
fatal cykelrum finns 1 kéllare som nds via dorr fran gdrdarna.
Besoksparkering sker utomhus i cykelstall.

Kollektivtrafik

Skondalsvagen trafikeras av bussar 1 badda riktningarna. Omradet
ligger 1 ndra anslutning till busshéllplatser i Skondals Centrum
och 1 Norra Skondal som &r en viktig kollektivtrafikknutpunkt
med flera avgangar till centrala Stockholm och resterande
soderort.

Punkt | Hallplats Avstand Kollektivtrafik Antal avgangar i hogtrafik
1 Skéndals 30—400_ meter Buss 143, 181, 188, 14 i maxtimme
Centrum 1-5 minuter 193
Buss, 172, 173, 801,
Morra 500-850 meter 302, 804, 805, 808, 80 i maxtimme

807, 812c, 813c, 814,
815¢, 822, 823, 873,
875, 892

Skondal 7-10 minuter

Gangavstand till narliggande kollektivtrafikhallplatser. Bild: Tyréns.

Tillganglighet

Omradet dr plant till storsta delen och har ett vil utbyggt nét av
gangbanor bidde utmed vigbanor och friliggande péd kvartersmark
och 1 gronomraden. Langs Skondalsvéigen éterfinns sittbankar vid
busshéllplatser, centrumtorget och ytterligare tva platser i1 direkt
anslutning till gatans gangbanor.

Storningar och risker

Fororenad mark

Undersokningar om markfororeningar har utforts for planomradet
och pavisar forhdjda halter av metaller 1 fem provpunkter.
Resultaten visar pa 1ag-maéttligt fororenad jord, av 10 prover pa
10 olika provtagningsplatser pavisar 2 prover halter som
overstiger Naturvardsverkets generella riktvarde for MKN och 3
prover pavisar halter som Overstiger riktvarde for KM.
Provtagning av berg pa 1 plats utifrdn sulfidinnehall pavisade
forhojda sulfidhalter 1 berggrunden.

Slutsatsen utifrdn befintligt underlag ar att fyllningsjorden bor
betraktas som fororenad vilket innebér att schaktarbeten ska
foregar av en saneringsanmalan (§ 28 forordning om miljofarlig
verksamhet och hélsoskydd).
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Miljoforvaltningens tillsyn dr underrittad om patraffad
fororening.

Buller

Bullerkéllor som paverkar omréadet ar framforallt vagtrafik pa
Skondalsvdagen och i norra delen paverkas planomrade dven av
vagtrafik pa Tyresovagen.

40-45 dBA
45.50 dBA
50-55 dBA 18]
55.60 dBA

60-65 dBA

B 57048

B o5 ;
| S - S

Bilden visar ekvivalent ljudniva (LAeq dygn vag och spra). Planomradet
markerat med svart linje. Bild: Stockholms bullerkarta.
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Planforslag

100m
PR N T T T | N

lllustrationsplan: Befintlig bebyggelse vit och féreslagen bebyggelse
rosa. Bild: Land Arkitektur

Detaljplanen mojliggdr for bostdder (B) med cirka 400 nya
bostadsldgenheter som avses upplitas som bdde hyresrétter och
bostadsritter. Planforslaget inrymmer 12 fristdende
flerbostadshus, en pdbyggnad med bostidder pé
centrumbyggnaden, ett mobilitetshus i fem vaningar (P1), en
fristdende forskola med fyra avdelningar (S1), lokaler f6r handel
(C1, C2 och C3) och tva transformatorstationer (E1).
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Bagarfruvagen, omradets axialitet.

Parlband med platsbildningar
starker befintligt parkstrak.
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Arkitektonisk idé

Skondals centrum utvecklas med bebyggelsen som placeras
huvudsakligen pa befintliga parkeringsytor och som bidrar till att
rama in gaturummen. Ett mobilitetshus ersitter befintliga
markparkeringar.

Maw S0 o ad b e

Fran ett stadsrum dominerat av parkeringsplatser till ett fortatat
stadsrum.

Stadsdelens siluett kompletteras med en ny drsring som
karakteriseras av lameller med indragna takvaningar. Den nya
bebyggelsen ansluter till den befintliga bebyggelsens skala men
tillats hoja sig 6ver denna med ett nytt taklandskap.

Ett hoghus om 15-17 vaningar, Skondals torn, signalerar torget
pa langt héll och blir markdren i centrumanlidggningen. Hoghuset
intill centrumbyggnaden stirker orienterbarheten genom att visa
var centrumet ligger som andra hoghusen gor 1 andra
centrumanlidggningar frdn samma tid. Hoghuset placeras 1
korsningen mellan Bagarfruvdgen och Skdndalscentrum och
markerar korsningen mellan dessa viktiga gator i Skondal.

Skondalsviagen utvecklas som huvudstrak med mer plats for
héllbara trafikslag som kollektiv-, gang- och cykeltrafik.
Bagarfruvigen och Bengt Bagares grand rustas upp. Ett parlband
med platsbildningar skapas vilket stirker den befintliga
gronstrukturens rekreativa viarden och uppmuntrar till vistelse.

En fristdende forskola 1 en lag skala kontrasterar mot skivhusen
och anpassas i sin form till tre befintliga ekar som tillsammans
med en platsbildning markerar entrén till den framtida park som
foreslds inom programmet for Stora Skondal, ddr namnges
parken som “’Skogsbyparken”.

Planomradet ligger invid programomradet for Stora Skondal och
planforslaget ska bidra till att tydliggora och starka kopplingar
mellan Skondals centrum och den tillkommande bebyggelsen
inom programomrédet.
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Ny bebyggelse

Den nya bebyggelsen bestér av 12 flerbostadshus i form av
lamell- och punkthus som placeras ldngs de befintliga gatorna.
Tva flerbostadshus i den nordvistra delen av planomradet mot
Skondalsviagen foreslas bilda ett nytt bostadskvarter och ett
flerbostadshus foreslds inne pa Wienerkransen 2’s stora
bostadsgard.

Den nya arsringen karakteriseras av flerbostadshusen som
placeras direkt mot gatan utan forgardsmark for att skapa en
urban tdt miljo (p1). Skalan ér tre till fem vaningar plus en
indragen vindsvaning (f5) i avvikande material och gestaltning
vilket haller ner byggnadsskalan och ger en takutformning som
markerar arsringens egenart. Undantaget dr Skondals torn,
hoghuset vid torget, som foreslas 1 15—17 vaningar.

De nya lamellhusens fasader foreslds 1 puts 1 kulorer som ansluter
till Stockholms typiska fargskala. Sockelvaningarna utformas
med extra omsorg dér portar och lokalers skyltfonster ramas in av
tegel, klinker eller sten som ger byggnaden en storre detaljering.
Den nya arsringen sérskiljer sig fran 1960-talsbebyggelsen,
lameller med morka roda tegel fasader, och fran de punktformade
1990- och 2010-talsbebyggnaderna med gravita sldta putsfasader.

I den sydvistra delen av planomrédet foreslas en byggnad for en
fristdende forskola och en byggnad for ett mobilitetshus. Det
foresléds dven bostdder i1 form av en pdbyggnad i tva véningar i
den sddra delen av centrumanldggningen. Lokaler foreslés i
bottenvéningar av hoghuset och i en av lamellerna ldngs
Bagarfruvégen.

o
e

“%

%

Volymer inom omradet. Ny bebyggelse i form av flerbostadshus visas i
morkrott, pabyggnaden av centrumbyggnaden i brunt, mobilitetshuset i
gront och férskolebyggnad i rosa. Bild: FOJAB
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Fotomontage Flygvy fran sydvast Bver planomradet med féreslagen
bebyggelse i vitt och dess omgivning. Bild: FOJAB

Fotomontage: Flygvy fran nordvast éver planomradet med féreslagen
bebyggelse i vit och dess omgivning. Bild: FOJAB
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Orienteringsfigur som visar

foreslagen bebyggelse i
norra delen av
Skodndalsvagen. Bild:
SWMS arkitektur.

Bilen visar de tva foreslagna
byggnaderna samt
angoringsfickan till RHP.
Bild: SWMS arkitektur.
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Norra delen av Skdndalsvagen

Omréadet foreslas bebyggas med tva lameller i1 fyra vaningar med
en femte indragen vaning, takvaningen. Lamellerna kompletterar
och ramar in Skondalsvdgen. Bostadsgarden foreslas 1 anslutning
till naturomradet bakom foreslagen bebyggelse.

Perspektlv Till hoger visas de foreslagna lamellerna och framfor
lamellerna syns det féreslaget huvudcykelstraket langs Skondalsvagen.
Bild: FOJAB.

Byggnaderna har placerats i direkt anslutning till Skdndalsvéigen
utan forgardsmark for att minimera intranget i berget.
Rorelsehindrade parkering (RHP) foreslar i en angdringsficka i
Skondalsvigen, framfor foreslagen bebyggelse.

/\‘\

Férskala

Shtndelseinen ‘

Sektion genom sddra huset med naturomradet i anslutning till
bostadsgarden. Bild: FOJAB
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Fasader mot Skondalsvagen. Bild: FOJAB



Godkant dokument - Anna Wallstrém, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-09-17, Dnr 2021-02549

Stockholms
stad

4

Orienteringsfigur som visar
foreslagen bebyggelse i

kvarter Rosenbrodet 1. Bild:

SWMS arkitektur.

Foéreslagna lamellerna med
cykelparkeringar. Bild:
SWMS arkitektur.

Samradshandling
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Kvarter Rosenbrodet 1

I slutet av Bagarfruvédgen i nordost, foreslas tva lamellhus 1 tre
véningar med en fjdrde indragen vaning, takvéningen. Det
foreslas ocksa ett cykelforrad pd sammanlagd 50 kvm
byggnadsarea (€50) i sddra delen av kvarteren. Forradet planeras
ge plats for cirka 56 cyklar.

Den norra lamellen placeras invid skogen som angrénsar
planomradet.

Entréplan
4498

plantering
angoringsgata
plantering

cykelparkering/ angoring

cykelparkering/ plantering
fastighetsgrans

Sektion genom norra huset invid skogen. Bild: SWMS arkitektur.

Den sodra lamellen foreslas ha ett underjordiskt garage med
angoring fran Bagarfruvagen. Néarheten till intilliggande carport i
fastigheten Rosenbrodet 2 kréver att brandskyddet ses over.

Entréplan
‘ng

B i = +
L WAL
Garage Sl

1
=
B

cykelparkering S

plantering

fastighetsgrans
plantering
cykelparkering/ angoring
angeringsgata |=
fastighetsgrans —— - —— - ——k —— -

Sektion genom sbdra huset med underjordiska garaget.
Bild: SWMS arkitektur.
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Orienteringsfigur som visar
foreslagen bebyggelse i
kvarter Smoérrutan 1. Bild:

SWMS arkitektur.

Bostadsgardar mellan de
tva punkthusen med ny
placering av lekytan i
sydost. Bild: SWMS
arkitektur.

Samradshandling
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Kvarter Smorrutan 1

Kvarteren foreslds kompletteras med tvd punkthus som blir fyra
respektive fem vaningar samt en indragen takvéning. Den
befintliga lekytan som ger plats till det norra punkthuset flyttas
till en mer skyddad plats i sydost, langre frdn Bagarfruvigen. En
av de tva foreslagna transformatorstationerna inom planomradet
placeras i den norra delen av kvarteren.

Sagarfuvagans stra tvggnsd L it
i T e
— | \ [
- | | \ R E
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I I | - — E
| j . b
. : o Stropln 164 39 59
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Exfinciy byggna:

uisplats! cykeloarkaring

rprc et cueelpaterin

Sektion genom stdra huset, narmast Bagarfruvagens foreslagna 6stra
byggnaden. Bild: FOJAB.

Sektion genom norra huset. Bild: FOJAB.
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Fasader. Bilden till vanster visar norra punkthuset och bilden till hbger
visar s6dra punkthuset. Bild: FOJAB
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Orienteringsfigur som visar
foreslagen bebyggelse i
kvarter Wienerkransen 3

invid Bagarfruvagen. Bild:
SWMS arkitektur.

Bilden visar de tva
foreslagna lamellerna med
angoringsgatan mellan ny
och befintlig bebyggelse.
Bild: SWMS arkitektur.

Samradshandling
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Kvarter Wienerkransen 3 invid Bagarfruvagen

Pa Bagarfruvigens sodra sida foreslas tva lamellhus om fem
vaningar med en indragen sjitte vaning, takvaningen. |
bottenvaningen planeras entréer, bostider, bostadskomplement
och lokaler 1 bottenvédning.

En angoringsgata skapas mellan befintlig och ny bebyggelse.
Angoringsgatan foreslds ges en smaskalig karaktér dar
gatumiljon utformas for att upplevas som en bostadsgard dar
vistelse och lek uppmuntras. For att begrinsa biltrafik markeras
angoringsgatan med prickad mark pd plankartan, parkering
medges inte med undantag for rorelsehindrade parkering samt
bilpoolplats.

Perspektiv mot Bagarfruvagen norrut. Till hGger visas de féreslagna
lamellerna. Lamellen narmast centrum visar lokal i bottenvaning. Bild:
FOJAB.

Dalkarisnugget 2 Bagarfuvagen

e

=3
. S

Fasader mot Bagarfruvagen Bild: FOJAB
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Orienteringsfigur som visar
foreslagen placering av
Skodndals torn i korsningen
Skodndalsvagen och
Bagarfruvagen. Bild:
SWMS arkitektur.

5Sn NNl "5 7
Urklipp fran strukturplanen i
Program for Stora Skondal. Bilden
visar foreslagen férlangningen av

Bagarfruvagen mot Stora Skondal.

Samradshandling
Dnr 2021-02549
Sida 32 (75)

Kvarter Wienerkransen 1 vid korsningen Bagarfruvagen och
Skdéndalsvagen - Skdndals torn

I korsningen mellan Skondalsviagen och Bagarfruviagen alldeles
intill centrumanlidggningen foreslas ett nytt bostadstorn byggas,
Skondals torn. Den hoga byggnaden stiarker centrum genom att
synliggora det pa langt hall.

Befintlig centrumbyggnaden, en tva vaningar hog byggnad,
underordnar sig kringliggande bebyggelse som har en hogre
skala. Tornet forbéttrar orienterbarhet mot centrum. Placeringen
av tornet ar gynnsamt da det inte skuggar torget samtidigt som
det ligger vid det som i framtiden, nir Bagarfruvdgen forlangts
mot Stora Skondal i dster, kan bli en viktig korsning mellan tva
huvudstrdk i ett mer sammanhéngande gatunit.

Tornet gestaltas med forskjutningar i volymen béde i sid- och
hojdled for att forstarka dess slankhet och resning. Tornet
foreslas 1 15-17 vaningar med en takutformning i tvé nivaer.
Balkongerna delar upp volymen och placeringen i byggnadens
gavlar skapar extra resning och vertikalitet.
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Foéreslagna Skondals torn. | bilderna langst upp ses konceptet bakom
tornets volym och balkonger (gul markerade). | bilderna ner ses
byggnaden i 17 och 15 vaningar med dess livférskjutning och
balkongerna pa gavlarna. Bilden till hoger visar fasaden mot
Bagarfruvagen. Bild: FOJAB.
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Bilden visar piaceringen av
Skéndals torn intill
centrumanlaggningen.
Bild: SWMS arkitektur.

x K€Y
Orienteringsfigur som visar
foreslagen pabyggnaden pa sédra

delen av centrumbyggnaden.
Bild: SWMS arkitektur.

Vy norrut péd Skdndalsvagen med
centrumanlaggningen till hdger. Bild:
Eklunds Heritage AB.

Samradshandling
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Sida 33 (75)

I bottenvaningen medges centruméndamal som i1 samspel med
befintliga lokaler 1 centrumanldggningen bidrar till att ge liv till
torget. I den sjuttonde vaningen inryms tornets teknikrum.

550

o Teknik

H fJ Plan 16

s

Bostader 4 plan

Sektionen visar teknikrummet i den sjuttonde vaningen. Bild: FOJAB.

Kvarter Wienerkransen 1 - centrumbyggnaden

Den sddra delen av centrumanlidggningen som inrymmer
livsmedelsbutik foreslds byggas pa med tvd vaningar for bostader
runt en kringbyggd gard. Den forhojda byggnaden tillfor fler
bostéder i centrum och starker Skondalsvigens och Bengt
Bagares grinds gaturum samt torget, den bidrar med en storre
skala och tydligare inramning. Pdbyggnaden foreslds ges en latt
fasad i trd i kontrast till centrumbyggnadens tyngre roda
tegelfasader.

‘l===~1j§?é‘3l!’
SENNENSENRE

Perspektiv mot Skdndalsvagen norrut. Till hdger visas padbyggnaden av
tra pa befintlig centrumanlaggningen. Bild FOJAB.
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Bilden visar lastgatan bakom
centrumbyggnaden med portiken som
ar en del av det réda straket.

Exempel pa markbelaggning i
upphojt gangstrak i relation till
omgivande parkeringsytor. Bilar
som korsar gangstraket aker upp
pa liten kant. Bild: SWMS
arkitektur.

Samradshandling
Dnr 2021-02549
Sida 34 (75)

I Pabyggnad bostad I | loftgang/ balkong l.!} I
ol

I Pabyggnad bostad I [’;I | I
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Befintlig forskola Befintlig forskolegard

Befintlig livsmedelsbutik

i
¥

Sektion visar de tva befintliga férsta vaningar med anvandning for
centrumandamal och pabyggnaden med tva vaningar for bostader.
lllustration: FOJAB.

Lastgatan

Pa baksidan av centrumbyggnaden finns en lastgata till
lokalbutikerna i centrum. I anslutning till lastgatan finns ett
centrumstrdk, roda pilen i illustrationen nedan, som ldnkar
bostadsgarden i fastigheten Wienerkransen 2 till Skondals
centrum genom en portik.

Det roda straket markeras som x-omrade pa plankartan, marken
ska var tillgénglig for allmannyttig gang- och cykeltrafik. De bla

pilarna i illustrationen nedan visar tva centrala gangstrak inom
omradet som &r en del av ett finmaskigt gangnat.
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med det finmaskiga gangnatet. Bild: SWMS arkitektur.

Genom byte av markbeldggning och en 1 6vrigt genomténkt
gestaltning skapas en tydligare och sikrare korsning dér bil- och
gingtrafiken mots. Genom gatubeldggning och en torglik
moblering bakom robusta planteringar skapas en platsbildning
och stirks gangstraket genom portiken vilket bidrar till att 6ka
sdkerheten for gangtrafikanterna.
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Orienteringsfigur som visar
Bengt Bagares grand med
foreslagen bebyggelsen i
norr och mobilitetshuset
samt tva cykelforrad i
soder. Bild: SWMS
arkitektur.
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Infarten till det underjordiska garaget 1 foreslagen bebyggelsen
vid Bengt Bagares griand foreslas via lastgatan.
TN

torg

[ A

géngstrik centrum

portik

Detaljbild som visar gangstrak till centrum genom portiken. X-omradet
utformas med sammanhallet markmaterial och en torglik mdblering
bakom robusta planteringar. Bilden visar ockséa infarten till det
underjordiska garaget i den féreslagna bebyggelsen vid Bengt Bagares
grand. Bild: SWMS arkitektur.

Kvarter Wienerkransen 3 och kvarter Wienerbrodet 1 invid Bengt
Bagares grand

Langs Bengt Bagares grind foreslds bostédder 1 form av tva
lameller i fyra vaningar med en femte indragen vaning, ett
mobilitetshus och cykelforrad. Angoring till lamellernas
underjordiska garage sker fran lastgatan bakom
centrumbyggnaden.

Ny bebyggelsen

lllustration av Bengt Bagares grand mot Skondalsvagen. Till hoger
visas foreslagna lameller och till vénster visas féreslagna cykelférrad
och mobilitetshuset i bakgrunden. Bild FOJAB.
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forgérdsmark

ueplatser

Sektion genom befintligt hus, féreslagen vastra lamellen och
cykelférrad. Bild FOJAB.

Mobilitetshuset

Pé parkeringsytan med ett underjordiskt parkeringsdiack, mellan
skivhusen vid Bengt Bagares grind foreslas ett mobilitetshus i
fem vaningar, parkering kan @ven ske pa taket av mobilitetshuset.
Byggnaden ges litta genomslédppliga fasader 1 tré eller perforerad
plat (f2). I bottenvaningen mot Bengt Bagares grand mdjliggors
lokal for centrumdndamal (C2) som sédkras dver tid med
bestammelse (8), bottenvaning ska utformas med en rumshojd
som dr minst 4,2 meter mot GATA. Ett exempel pa lokal 1
mobilitetshusets bottenvaning kan vara en storre lokal for
cykelrum och verkstad vilket skulle tillféra en mélpunkt och
aktivitet till Bengt Bagares griand.

Det foreslés ingen koppling mellan befintlig parkeringsdédck och
det nya mobilitetshuset. Angoring till det nya mobilitetshuset
foreslds via Bengt Bagares grand.
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vanster syns foreslagen vastra byggnaden och till hoger befintligt
skivhuset bakom mobilitetshuset. Bild: FOJAB.
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Orienteringsfigur som visar
foreslagen byggnaden och
tva cykelférrad. Bild: SWMS
arkitektur.

Orienteringsfigur som visar
féreslagen forskolan. Bild:
SWMS arkitektur.
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Mobilitetshusets byggnad foreslds underordna sig de andra
kringliggande byggnaderna sa som skivhusen till vanster och
bakom samt byggnaden pé kvarter Wienerbrodet 4 till hoger.
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Mobilitetshusets fasad visas i farg, de omgivande byggnadernas
fasadvolymer visas i gra. Till vanster och bakom mobilitetshuset syns
de befintliga skivhusen och till héger syns den befintliga byggnaden i
kvarter Wienerbrddet 4. Bild: FOJAB

Wienerkransen 3 - Gardshuset

Planf6rslaget innebér att den storsta av de fem
storgardskvarteren, bebyggs med en lamell 1 tre vaningar och en
fjarde indragen takvéning. Lamellen placeras dir det idag finns
det tva forradsbyggnader. Tva cykelforrad, cirka 67 kvm varje,
foreslés framfor den nya byggnaden, pd andra sida kvartersgatan
som korsar innegérden.
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Tvarsektion genom gardshuset. Bild: FOJAB

Forskolan

En fristdende forskola med fyra avdelningar och tillhdrande gard
(20 kvm/barn) foreslas i sodra delen av planomradet mot
Skondalsviagen. Forskolan ligger strategiskt i forhéllande till
rekreationsytor och till parkstréket som leder till den planerade
parken inom programmet for Stora Skondal, Skogsbyparken.

Byggnaden foreslés i tvd vaningar och utformas med en sicksack-
form for att ta hdnsyn till tre befintliga skogsekar. Ekarna foreslés
bevaras genom bestdmmelsen "nl”. En platsbildning med bankar
framfor forskolan Oppnar befintlig parkstrdket mot den planerade
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framtida parken, skogsbyparken. Forskolegarden orienteras norr
om byggnaden dér det dr mer bullerskyddat.

e

5 o BRI
Vy frdn Skdndalsvagen med tre
skogsekar som foreslas bevaras nar
byggnaden anpassas till ekarnas
placering. Bild: FOJAB

IIIustratlon Over den féreslagna forskolan med platsbildningen i
férgrunden och parkstraket till hdger. Bild: FOJAB.

Byggnadens sicksack-form har korta fasadlangder med
rumsskapande horn. En portik genom forskolebyggnaden regleras
i plankartan (portik) och mdjliggdr en gdngpassage och genvig
mellan gata och forskolegard, portiken markerar entrén till
forskolan. Den gemensamma lekplatsen péd kullen norr om
forskolegarden nds via trappen norrifrén eller via stigen genom
forskolegarden.

/

Bilden visar den sicksack-formade byggnaden med garden i norr. Till
vanster syns angéringen och till hdger syns parkstraket. En portik visar
huvudentrén till forskolan bakom ekarna. Bild: FOJAB.
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Bilden visar féreslagna matt for
angoringsvagen mellan befintligt
skivhuset och den nya férskolan.
Totalbredd ar 8 meter och det férdelas
pa den befintlig forgardsmark som ar 1,5
meter, en gangbana pa 2 meter, en
kérbana pa 4 meter och en vagkant pa
0,5 meter. Bild: FOJAB
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Den nya forskolan angors via den befintliga angéringsvigen som
leder in fran Skondalsvdgen och mynnar ut p4 Bengt Bagares
grand. Denna angoringsvég, en kvartersgata, anvénds idag av en
befintlig forskola i bottenvaningen av skivhuset intill Bengt
Bagares griand for varutransport och sophantering. Samma
angoringsvig foreslas anvindas av den nya forskolan men for att
avlasta trafiken pa den befintliga angoringsvigen foreslas en
lastficka i Skondalsvigen, framfor forskolan.

gl | ’ /‘ | —u
B|Iden visar en visionskiss av forskolebyggnaden Bild: FOJAB

Byggnadens takform regleras i plankartan med minsta respektive
storsta taklutning i grader ( —w ).
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Sektionen visar takformen av den en till tva vaningar héga
skolbyggnaden. Bild: FOJAB.

Gestaltningsprinciper

Det ska finnas ett tydligt sldktskap mellan de olika kvarteren. For
att stirka upplevelsen av en sammanhallen bebyggelsemiljo, en
ny arsring, foreslas att bostadsbebyggelse har gemensamma
gestaltningselement som sékerstélls pa plankartan som
utformningsbestdmmelser. Gestaltningsprinciper 1 bebyggelsen i
de olika kvarteren samt gestaltningsprinciper i dvriga bebyggelse
ska dstadkommas enligt nedan.

Taken

Taklandskapet i de nya flerbostadshusen ska kédnnas igen utifran
att den dversta vaningen ir indragen. Oversta véningens fasad ges
ett annat material for att markera taket. Detta regleras med
bestimmelse: (f5), “Oversta viningen ska vara indragen minst

1,5 meter frin byggnaderna &vriga fasad. Oversta vaningens

fasad ska klds med annat material och fiarg 4n byggnadens 6vriga
fasad.”
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Entré och hérn med lokal lyfts fram
med avvikande fasadmaterial. Den
Oversta vaningen ar indragen och
klas i annat material an dvrig
fasad. Skiss till lamellhus pa
Bagarfruvagen.

Bild: FOJAB.
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Material, kulor och bottenvdningar

Det ar viktigt att bottenvdningarna markeras genom valet av
material och kulor, det &r ett sétt att skapa sldktenskap mellan
bostadsbebyggelserna.

Fasaderna i1 de nya flerbostadshusen ska bestd i huvudsak av puts
med inslag av klinker eller tegel 1 bottenvaningar for att markera
lokaler och entréer. Detta regleras i bestimmelse (13), ”Fasad
kring entré och lokaler ska utforas i klinker eller tegel. Ovriga
fasader ska utformas i puts”.

Fasaderna 1 Skondals torn markeras ocksé i bottenvaning med
klinker eller tegel, daremot foreslas att de dvriga fasader utformas
med reliefer och monsterverkan for att skapa rytm och
detaljering. Detta regleras i bestimmelse (f4), ”Fasad i
bottenvaning och dversta vaningen klis 1 klinker eller tegel.
Ovriga fasader ska utformas med ménsterverkan”. Fasaderna i
betong och sockelvaning av tegel ansluter till centrums
tegelarkitektur och den nya arsringen.
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Bilder 1 och 2 till vanster visar exempel pa monsterverkan och reliefer i
betong. Bild 3 till hdger visar tornets sockel som foreslas utforas med
klinker eller tegel. Sockelmaterialet aterkommer i detaljer pa andra
bostadsbyggnader. Bilder: FOJAB.

Fasader i forskolan, mobilitetshuset och pdbyggnaden av
centrumbyggnaden fOreslas 1 trd som &r ett latt material. Det litta
materialet syftar till att minska belastning pa den befintliga
konstruktionen. Mobilitetshuset foreslds dven ett alternativ
material i form av perforerad plat. Detta regleras i (f1)-"Fasad
ska utforas 1 trd. Bottenvningen mot PARK ska innehélla
fonsterglas till minst 30% av fasadlingd”, och (f2)-"Fasad ska
utformas 1 tré eller perforerad plat”.

Dir lokaler for centruméndamal ska finnas, ska bottenvaningen
utformas med en hdjd om minst 4,2 meter mot gatan. Detta
regleras 1 bestimmelse (f8), "Bottenvaning ska utformas med en
rumshdjd som dr minst 4,2 meter mot GATA”.
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Dir bostédder ska finnas i bottenvaningar mot GATA ska fardig
golvhojd hojas for att motverka insyn. Detta regleras 1 (f7),
”Bostédder 1 bottenvéningen ska utformas med en fardig golvhojd
som dr minst 0,5 meter dver intilliggande GATA”.

Balkonger

Balkonger bor inordna sig en overgripande gestaltningsidé for
fasader genom sina samlade placeringar och volymer 1 kolumner
och rader snarare dn en fti placering. Pabyggnaden pa
centrumbyggnaden ska inordna 1 centrumbyggnadens fasad och
déarfor medges inga utkragande balkonger. Detta regleras i (f6)
”Utkragande balkonger medges inte” samt 1 generella
bestimmelsen for balkongsutformning “Balkonger far kraga ut
over GATA frdn 3,5 meter 6ver mark, 1 ovrigt fir balkonger
kraga ut fran 2,3 meter 6ver mark. Balkonger fér kraga ut
maximalt 1,4 meter fran fasadliv. Undantaget bestimmelse £6.”.

Efter samrdd kommer gestaltningen att studeras nidrmare, bland
annat avseende, balkongutformning, fasadmaterial och kulorer.

Park

Planforslaget starker Skondals sammanhdngande parknét genom
att skapa ett centralt rekreativt strak, som blir en tydlig ryggrad
genom omradet, vil separerad fran gatornas motorfordonstrafik.
Planforslaget knyta samman flera parker och ha potential att i
framtiden ansluta mot den foreslagna stadsparken.
Platsbildningar, savél befintliga som nya, knyts till strdket och
bidrar bade till 6kad trygghet och bittre orientering.

Ett nord-sydligt strak dr ett samlande parkstrak som loper genom
planomrédet. Det startar i norr som en forldngning av bron som
overbryggar Tyresovdgen och avslutas diffust 1 séder innan
naturmarken med sin kraftiga topografi som tar vid. Parkstraket
inom planomradet anvinds av manga och fungerar som en viktig
lank, det foreslas utvecklas och stirkas med platsbildningar som
bidrar till orientering, trygghet och vistelse. Atgirderna syftar
dven till att utveckla ekologiska virden i omradet.

Gestaltning av platsbildningarna grundar sig i att framhdva
befintliga tridd, synliggdra berg samt de rumsliga kvaliteter som
finns. Genom tilldgg i form av belysning, murar och sittplatser
astadkoms forbéttrad trygghet och orienterbarhet.
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Gronstrukturen och nord-sydligt parkstrak med tillagg av platser och
kopplingar. Norr om Tyresévagen finns det lekplats Skallet och
Kréaftparken. Strax séder om Tyresovagen finns det bollplaner och
skolgard. Platser 4-9 omfattas av planomradet och foreslas utvecklas.
"A” markerar den foreslagna stadsdelsparken i Stora Skéndal,
Skogsbyparken. Bild: Land Arkitektur.

Liangs det nord-sydliga parkstraket foreslas foljande
platsbildningar utvecklas:

Ny entréplats till Semlans parklek, viistra entréplatsen (4)

Fran Skondalsvigen, bakom naturmarken, 16per ett strak till
Semlan. Dir foreslds en ny entréplats for att annonsera och locka
fler besokare till parken Semlan redan vid Skondalsvégen.
Platsen ger mdjlighet till sittplatser och vila vid gatans gangstrik.
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En ny transformatorstation foreslés integreras i den nya
entréplatsen.
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Entréplats till Parken Semlan, anslutning fran Skéndalsvagen. Bild:
Land Arkitektur.

Parkleken Semlan (5) och parklekens ostra entréplats (6)
Parkleken Semlan &r en bemannad lekplats med gungor,
smabarnslek, grillplats och en 6ppen hardgjord yta for till
exempel bollek. Planforslaget innebér upprustning och
omdisponering av parkleken samt att en del kvartersmark tillfors
och bidrar till storre parkyta, planldggs som PARK.

Befintlig vandplan pa den yta som tillfors parken flyttas till ostra
sidan av kvartersmark, det &r positivt att biltrafiken 1 befintlig
viandplan flyttas bort frdn parkytan. Lekplatsen ansluter till en
naturmarkskulle 1 véster som dven gransar mot Skondalsvagen
och dér nya bostéder foreslas.

Befintliea lekfunkti
och vior behdlls till
stirsta del inom nu-
varande lekplatsomrddet

Semlan foreslas fa ny klatterlek, sittplatser och vegetation som
kompletterar befintlig lek. Bild: Land Arkitektur.
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Straket mellan Semlan och Bagarfruvdigen (7)

Straket bestar av en smal sektion mellan bebyggelse och en
sprangkant. For att 6ka den upplevda tryggheten i den smala
sektionen av straket samt forbéttra orienterbarhet och gena
rorelser foreslas en platsbildning i anslutning till den utsparade
naturmarkskullen vid Bagarfruviagen. Strakets upplevda trygghet
forstiarks med belysning.

7y
N

ey
b
i
i i

Bild: Land Arkitektur.

Platsbildningar vid 6ppna grdsytan

Soder om Bagarfruvigen finns en relativt stor, Oppen grisyta pa
kvartersmark. Hér foreslés tva platsbildningar som far parktilldgg
och annonseras med entrézon mot Bagarfruvdgen. Sodra
platsbildningen skapar en mojlig koppling via trappa till
foreslagen stadsdelspark i Stora Skondal, Skogsbyparken.

De tva féreslagna platsbildningarna ramar in den stora grasytan.
Bild: Land Arkitektur.
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Platsbildning vid foreslagen forskolan

Utmed Skondalsvéigens sddra del och 1 anslutning till foreslagen
forskolan foreslds en platsbildning som bevarar ett parkstrdk och
annonserar entréplatsen som leder till den planerade parken inom
programmet for Stora Skondals framtida stadsdelspark,
Skogsbygérden. Ett blommande trdd foreslas planteras i1 grusytan,
omgiven av en sittbar rund bank.

Bilden visar platsbildningen framfér den foreslagna férskolan och
lastfickan framfdr platsbildningen. Bild: Land Arkitektur.

Gator och trafik

Gatunat

Planforslaget innebér att det befintliga gatunitet bibehélls men
ses over och utvecklas med bredare gangbanor, cykelbana och
tridplanteringar. Fotgédngares framkomlighet och trafiksdkerhet
prioriteras nér gatusektioner kompletteras. Néarhet till
kollektivtrafik och cykelstrdk ger forutsédttningar for att prioritera
héllbara fardsitt.

Skondalsvigen

Skondalsviagen ar huvudgatan och projektomradets mest
trafikerade gata. Delar av Skondalsvégen trafikeras dven av buss,
och langs dessa strickor foreslas korbanorna att anpassas efter
kollektivtrafiken. Langs Skondalsviagen finns stor andel befintlig
bebyggelse som pa sina stillen begriansar gatusektionens
utbredning. For att mojliggora utbredningen foreslas att
gatuparkeringen tas bort samt ett visst intrang i ngra
angransande fastigheter. Skondalsvigen kompletteras med en ny
cykelbana, och utmed ny bebyggelse vid norra delen av
Skondalsviagen, dven med trdd. Planforslaget innebér att
gangbanan pa Skondalsvéigens véstra sida bevaras i nuvarande
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utforande, medan gangbanan pa Ostra sidan breddas ldngs vissa
strackor.
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héllplats bussangéring kérbana cykelbana géangbana

Typsektion langs Skéndalsvagen, med ny cykelbana och breddad
gangbana till hoger, vid Skondals centrums torg. Bild Land Arkitektur.

Bagarfruviigen
Bagarfruvagen ar fortsatt en lokal atervindsgata utan busstrafik,
men en ny gatusektion foreslas.

Rakstrackan ndrmast Skondalsvidgen planeras med en
mobleringszon med trddplantering och belysning kombinerat med
angoring. Befintlig tradallé pa sddra sidan av Bagarfruvigen
foreslas ersdttas med en ny tradallé for att mojliggora for ny
bebyggelse. Tridallé¢ pad motstdende sida bevaras och star fortsatt
inom kvartersmark.

I samband med gatans sving mot nordvést utgar
mobleringszonen till forman for att bevara befintlig parkmark och
ha mojlighet att parkera langs kantstenen pé Ostra sidan gatan,
samt en breddad gangbana med plats for laddstolpar.
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Typsektion med ny bebyggelse, mitten av Bagarfruvagen.

Bild: Land Arkitektur.

: Bengt Bagares grdind
A\ Q Bengt Bagares grind dr en atervindsgata och den befintliga
G% Y véndplanen byggs om enligt stadens riktlinjer for

o\ gatuutformning.

Bengt Bagares griand far delvis en ny gatusektion med breddad
gangbana, angoringsficka och vegetationsytor i gaturummet.
Gangbanan pa sodra sidan behélls som den ar idag.

Angoring till nya bostdder kombinerat med gronskande
mobleringszon 14ggs till pa del av vinstra sidan. Pa dstra sidan
behalls befintlig gangbana.
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Typsektion for 6stra delen av Bengt Bagares grand. Bild: Land
Arkitektur.

Biltrafik och parkering

I samband med fortdtningen av omradet kommer ett flertal
parkeringsytor pa kvartersmark att forsvinna for att ge plats till
ny bebyggelse, dven en del av parkeringsplatser pa allmén plats
foreslas tas bort for att komplettera och forbéattra
gatufunktionerna. Nya parkeringsanldggningar pa kvartersmark
kommer att tillkomma i form av underjordiskt garage och ett
mobilitetshus.

Bilparkeringsefterfragan for befintliga bostdder utgér fran faktiskt
anvandande (uthyrda platser), medan den planerade bebyggelsens
efterfragan utgér fran Stockholms stads parkeringsnorm med ett
lagesspecifikt parkeringstal pa 0,5 bilplatser per lagenhet.

Enligt parkeringsnormen behdvs 204 bilplatser for tillkommande
bostéder. Tillsamman med de 338 uthyrda platserna for befintliga
bostédder blir det ett behov pa totalt 542 bilplatser. Genom att
erbjuda mobilitetsatgdrder kan parkeringsefterfragan séinkas och
parkeringstalet reduceras och istéllet behdvs endast 468
bilplatser. Planforslaget mojliggor 1 dagslédget tillgng till 530
bilplatser vilket innebdr en marginal pa 62 extra platser som
skapar utrymme for bade poolbilar och eventuell efterfrdgan fran
boende som idag parkerar pa allménna gator.
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En stor del av parkeringsplatserna samlas 1 det planerade
mobilitetshuset vilket leder till lingre gangavstand till
bilparkering jaimfort med idag. Att vélja kortare avstand till
kollektivtrafik eller att anvidnda cykel samt hogre kostnad for
parkeringsplatser 1 garage ar viktiga faktorer for att framja
héllbara resor.

Cykelparkering tal for nya bebyggelsen dr minst 3 cykelplatser
per ljus BTA. Antal cykelparkeringsplatser som behovs for den
nya bebyggelsen enligt foreslaget parkeringstal dr 942 och
fordelas framforallt 1 nya cykelforrdd samt en mindre del som
markcykelparkering. For befintliga boende gors inga dndringar av
tillgangen till cykelparkering.

Gang- och cykeltrafik

Skondalsvégen ér en del av huvudnitet for cykel enligt
Stockholms stads Cykelplan, 2022. Den foreslds ges darfor en ny
trafikseparerad cykelbana. Detta medfor bade en dkad upplevd
trygghet och trafiksdkerhet for bade cyklande barn och vuxna.

Inga separerade cykelbanor ér planerade langs Bagarfruviagen
och Bengt Bagares grind eftersom gatornas hastighet dr 30 km/h,
vilket medger blandtrafik for cykel och bil.

Kollektivtrafik

Delar av Skondalsvégen trafikeras av buss och forslaget dr att
mojliggora busstrafik ldngs hela Skondalvédgen, detta genom
breddning av Skondalsvigens korbana till minst 6,5 meter.
Utbredning begrinsas av befintlig bebyggelse men genom att ta
bort gatuparkeringen samt visst intrdng 1 kvartersmark ma;jliggors
en mindre breddning av korbanan pa Skondalsvégen.

Tillganglighet

Gatans lutning uppfyller stadens tillgédnglighetskrav och varierar
mellan 2-5%. Angoring till bostidder och lokaler kan ske
tillgéngligt fran gatan med maximalt 25 meter till entréerna.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten
Kommunalt vatten och avlopp finns i omradet. Ny bebyggelse
antas kunna anslutas till befintligt nét.
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EllTele

Tva nya transformatorstationer for el foreslds placeras inom
planomrédet. En i kvarter Smorrutan och en 1 norra delen av
planomrddet vid Skondalsvégen i anslutning till entré till parken
Semlan. Den befintliga tranformatorstationen vid Bagarfruvéigen
tas bort for att ge plats till det Gstra lamellhuset ldngs gatan.

Energiforsorjning
Fjarrvirme finns idag 1 omrédet. Ny bebyggelse antas kunna
ansluta till fjarrvirmendtet.

Avfallshantering

Omradets sophantering bestér idag av ett antal stationer med
nedgravda kassuner for matavfall och brannbart som ligger invid
trafikseparerade gator samt av miljorum lokaliserade till rum inne
1 kvartersstrukturen. Kéllsorteringen hanteras idag med rullkérl
som tdms av sopbilar som trafikerar kommunala gator,
kvartersgator, angoringsgator med blandtrafik samt gérdar.

For att minska méngden tung trafik pd angoringsgatorna och
gardar samt for att underldtta for boende foreslas samtliga
fraktioner avfall hanteras i samlade nedgrdvda sopkassuner,
vilket gor det latt att sortera rétt. Befintliga miljorum tas enligt
forslaget bort. Forskolornas varutransporter och sophantering
foreslas ligga kvar pa angoringsgatan. Avfallshantering ska ske 1
enlighet med Stockholms stads riktlinjer.

Avfallshantering pa fastigheten Dalkarlshugget 3 paverkas nér
Skondalsviagen byggs ut med gang- och cykelbana. Idag sker
avfallshanteringen genom bottentdmmande karl langs
Skondalsvigen men efter genomforandet blir avstandet for
sopbilens lyftarm for langt och dessutom dr oldmplig att lyfta
over den nya cykelbanan.

PlanfGrslaget innebér att avfallshanteringen istéllet kan ske med
rullkérl fran parallellgatan till Skondalsvégen, kvartersgatan
Sockerkaksvégen. Kapacitet, placering, ledningar och hur mycket
som behover byggas om behover utredas i granskningsskedet 1
samband med systemhandlingsprojektering.
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Skéndalsvagen

Exempel pa ny avfallshanteringslésning pa fastigheten Dalkarlshugget
3 dar sopbilen stannar i Sockerkaksvagen mellan hus 19 och 21.

Raddningstjanst

Planforslaget klarar behovet av framkomlighet och
uppstillningsplats for brandkdrens riddningsfordon och Gvriga
servicefordon. Foreslagna byggnader kan nas via allmédnna gator
och kvartersgator.

Konsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses
1 6 kap. miljobalken.

Aktuella milj6- och hdlsofragor i detaljplanen dr av sadan art att
de kan utredas och hanteras inom ordinarie detaljplanearbete.
Planforslaget bedoms inte strida mot lagstiftning eller riktlinjer
om ljudmiljo, naturvérden, vattenkvalitet, 6versvimningsrisker,
markfororeningar eller luftkvalitet. Planforslaget ligger inte heller
inom naturomréden med regional, nationell eller internationell
skyddsstatus.

Sammantaget bedoms den planerade verksamheten inte medfora
vésentlig pdverkan péd miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.
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Naturmiljé

Planforslaget innebir att en del av naturvdrdeobjekt 3 med hogt
naturvirde tas 1 ansprak genom schaktning och markandringar for
ny bebyggelse 1 norra delen av planomradet. Cirka 13 av 63
skyddsvirda trdd behover féllas for uppforande av ny bebyggelse.
Ingen avverkning av trdd ska ske under hackningssidsong, mars —
juli. Ett sdrskilt skyddsvért trid, tall (trdd nr 113), som &r ett
haltrdd paverkas av den planerade bebyggelsen, en nedtagning
kraver samrad med lénsstyrelsen.

Foljande trdd inom planomradet tas bort:

Tall nr 113 —klass 1

Tall nr 103, 114, 115 och 124 —klass 2

Silg nr 108 — klass 2

Allétrad bestdende av sju Ronnar och en Oxel, nr 165 —nr 172.

Trddbesiktning

En tradbesiktning har gjorts av tre trdd 1 ndrheten av den
foreslagna bebyggelsen i norra delen av Skondalvégen. Skogsek
nr 112 dr ett skyddsvért trdd klass 2 och beddoms som tillrackligt
friskt och stabilt. Tall nr 113 &r ett sérskilt skyddsvért trdd klass 1
och bedoms som icke friskt och stabil och rekommenderas att det
tas bort. Tall nr 114 har ett lutande vixtsétt mot norr och bedoms
inte ha en tillrdcklig férankring i marken for att std fritt, om
granntrddet nr 113 behover avverkas bor dven nr 114 féllas.

Trad 112 paverkas inte av planforslaget. Trdd nr 113 och 114 stéar
mycket nidra den foreslagna bebyggelsen och foreslas avverkas.
Alternativ for att spara de tvé trdden skulle innebéra storre
intrdng genom spriangning 1 omradet med hogt naturvérde,

objekt 3.

Aktuellt omréde utgodr ingen central del av spridningssamband for
ek- och ddellovsmiljoer och enligt stadens handlingsplan for
biologisk mangfald dr det funktionerna i den kommunalt
betydelsefulla blagrona infrastrukturen (dven kallad ESBO) som
har hogsta prioritet i stadens arbete med den biologiska
mangfalden. Utveckling av omrddet bedoms véga tyngre dn
bevarande av enskilda trdden nér spridningen inte paverkas.

Trddinventering

En trddinventering har gjorts (Trddmaéstarna 2023) av tre
skogsekar pa fastigheten Wienerbrodet 1 och alla tre bedoms som
friska och stabila. En forskola foreslas bakom de tre ekarna som
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far skyddsbestimmelse ’nl” pa plankartan, trdd far endast fallas
om de kan orsaka spridning av epidemisk tradsjukdom eller om
de utgor en fara for person eller egendom. Traden befinner sig
tillrdckligt langt ifran den foreslagna forskolans byggnad for att
kunna bevaras, men trdden ska skyddas under bygg- och
anldggningsarbeten.

Alleétrad

Planforslaget medfor att en befintlig allé bestdende av sju ronnar
och en oxel pd Bagarfruviagen maste fillas for att ge plats for ny
bebyggelse. Allétraden ersitts med en ny allé som integreras i
vixtbdddar inom gatustrukturen. Vixtbdddarna kommer &ven att
ha funktionen av fordrojning och rening av dagvattnen. Under
planarbetet kommer staden att ansdka om dispens frén
biotopskyddet for tradfiallning hos ldnsstyrelsen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet dr beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Drevviken for vilken faststillda
miljokvalitetsnormer ska f6ljas.

Dagvatten fran planomrédet foreslas fordrdjas och tas om hand
inom fastigheten innan avledning sker till ledningssystemet i
gata. Den foreslagna dagvattenhanteringen innefattar regnbédddar
som fordrdjer takdagvatten fran de nya byggnaderna. Byggherren
fér inte genom val av byggnadsmaterial fororena dagvattnet med
tungmetaller eller andra miljogifter.

Fororeningsbelastningen har berdknats for planomradet vilken
visar att efter exploatering och rening av dagvatten pa
kvartersmark och allmén plats minskar belastningen pa
recipienten jamf{ort med nuvarande. Detta beror pa att flera av de
planerade byggnaderna placeras pa redan hardgjorda ytor, varav
flera &r parkeringar, diar dagvatten idag avleds till recipient utan
foregéende rening.

Utifran ovanstaende slutsatser bedoms genomforandet av
detaljplanen inte ha ndgon negativ paverkan pd mdjligheterna att
uppna satta miljokvalitetsnormer 1 Drevviken.

Stadsbild

Foreslagen bebyggelse har en hogre skala dn befintlig
bebyggelse. De flesta tillkommande volymer r en eller tva
vaningar hogre dn 1960-talets lamellhus, men underordnar sig
omrddets skivhus. Skondals centrum préglas av dess eklektiska
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karaktér bestdende av sammanhéllen bebyggelse fran 1960-,
1990- och 2000-talets. Foreslagen bebyggelse skapar ett nytt
lager vid fortdtningen av den befintliga bebyggelsestrukturen och
har en sammanhéllen karaktir genom tilligget med eget
forhallningssitt. Utformningsbestammelser pa plankartan 1 form
av indragna takviningar och markerade sockel syftar till att
identifiera de karaktdrsdrag som héller ihop den nya arsringen.

Undantaget angaende skala dr hoghuset, Skondals torn, som ér
16-17 véningar och placerat intill centrumbyggnaden. Den
nuvarande centrumanldggningen saknar en markerande funktion
som andra samtida centrumanléggningar har.
Centrumanldggningen upplevs underordnad i den
bebyggelsestruktur som har véxt fram under ren och samtidigt
har orienterbarheten mot centrum forsdmrats. En hog byggnad
med en slank karaktér och arkitektonisk kvalitet bidrar som en
centrummarkor och att stirka orienterbarheten mot centrum.
Hoghusets kulor och material ska kénnas igen fran de dvriga
byggnaderna i den nya arsringen.

Omrédets eklektiska karaktér och glesa struktur ger omridet en
talighet for tillagg. Planforslaget foljer befintlig planstruktur och
dess riktningar, &ven om volymerna haller en hogre hojd dn
befintlig bebyggelse. De flesta 60-tals storgardskvarteren ldmnas
opaverkade. Tilldggen 1 stadsbilden med den nya &rsringen och
ett orienteringshus i omradet beddms paverka stadsbilden
positivt.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Stockholms stadsmuseum har klassificerat bebyggelsen inom
planomrddet som gronklassade och gulklassade. Av de foreslagna
byggnaderna &r nio placerade inom gulklassade fastigheter, fyra
placerade inom gronklassade fastigheter varav en ovanpé en
gronklassad byggnad (pabyggnaden av centrumbyggnaden) och
tva utanfor klassificerat omride.

Skondals torn som placeras i1 en gronklassad fastighet bedoms har
en positiv paverkan pd centrumanldggningens orienteringsbarhet.
Centrumfunktionen 1 Skondals torn sdkerstillas med
bestimmelser for att centrum och lokaler i1 bottenvéningen ska
anordnas (C3).

Det foreslagna mobilitetshuset foreslas i en gronklassad fastighet
med fem vaningar pa ett befintligt P-dick och utformas med ldtta
luftade fasader i tré eller perforerad plat (£2). Val av avvikande
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material frdn skivhusen samt en skala som underordnas de
kringliggande bebyggelserna bidrar till att den negativa paverkan
som mobilitetshusets placering intill tva gronklassade skivhusen
innebér, bedoms som mindre. Platsen anvénds idag som
markparkering och med mobilitetshuset kommer platsen att {4 en
kvalitativ anvdndning.

En pdbyggnad i tva vaningar foreslas pd centrumbyggnadens
sodra del. Tilldgget bedoms inte innebéra att ldsbarhet av
centrumanlidggningens funktion eller vardebédrande karaktérsdrag
markant forsdmras. For att skydda kulturmiljon medges ingen
utkragande balkong vilket skulle paverka husets utformning (f6),
utkragande balkonger skulle paverka lasbarhet av husets volym 1
sin helhet.

Fyra skyddsbestimmelser inklusive rivningsforbud foreslas pa
plankartan for att skydda centrumbyggnadens norra del samt
kiosken pé torget (q1, g2, q3 och r). Det allménna intresset av
bevarande av centrumbyggnadens virdebarande karaktirsdrag
véger tyngre dn fastighetségares intresse att indd kunna utveckla
sin fastighet vad géller att bygga en véning till pd kiosken eller att
fordndra centrumbyggnadens volym och fasad.

Riksintresset Skogskyrkogarden

Skogskyrkogérden ér riksintresse for kulturmiljovarden enligt 3
kap. 6 § miljobalken. Hoga volymer i anslutning till riksintresset
kan potentiellt bedomas innebéra pataglig skada pa riksintresset.

Planforslagets hogsta byggnad ligger cirka 770 m fran
riksintresset sodra grans och cirka 2,4 km frdn Almhgjden. Det
viktigaste vypunkterna inom Skogskyrkogarden ér vid
Almhéjden (kyrkogéardens hogsta punkt) samt utanfor
Skogskrematoriet. Frén vypunkterna bedéms inte planforslagets
volymer synas d4 de kommer skylas av de framforliggande
tradridderna. Paverkan bedoms ddrmed blir obefintlig pé
riksintresseuttrycket “Den fria horisonten och den éppna
landskapskaraktiren kring Almhojden och korsets vig.”
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an Skogskyrkogarden, punkt A och
B, mot planomradet dar hdgsta punkt ar Skéndals torn. Ovre bild visar
vy fran punkt A, AiImhdjden i riktning mot planomradet och nedre bild
visar vy fran punkt B, Skogskrematoriet i riktning mot planomradet.
Bild: Eklund Heritage AB.

Storningar och risker

Buller
Den planerade bebyggelsen belastas av varierande ljudnivéer fran
trafik beroende pé var i omradet respektive byggnad &r beldgen.

Skondalsvigen

Tvé lamellhus intill Skondalsvégen, belastas av hdga ljudnivaer
frén Skondalsviagen och fran Tyresovégen. Vid fasad mot
Skondalsviagen erhalls ekvivalenta ljudnivaer 6ver 60 dBA (61-
63 dBA). Baksidan mot naturomradet &r ekvivalent ljudnivder om
hogst 55 dBA respektive hogst 70 dBA maximala ljudnivaer. For
dessa hus behover minst hélften av boningsrummen placeras mot
den ljudddmpade sidan. Alternativt kan enrumslédgenheter om
hogst 35 kvm placeras mot Skondalsvagen. Foreslagen
planlésning kraver bullernedséttande atgird pé balkong till 2,5-
rumslidgenheten vid norra husets norra gavel for att uppfylla
riktvirden. Ovriga planerade bostiider ir antigen smaligenheter
eller har minst hélften av rummen placerade mot den tysta sidan.
Vid uteplatserna kan det krévas lokala bullerskdrmar for att
erhalla ljudnivder om hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva.
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Vanster bild visar ljudutbredning 2 meter ovan mark, ekvivalent ljudniva
dbA vagtrafik. Hoger bild visar ljudutbredning 2 meter ovan mark,
maximal ljudniva LAeq, dBA.

2,5 RoK
[m]

NORMALPLAN

Planlésning norra huset, normalplan. 2,5 rumslagenheter, vid norra
gaveln mot Skéndalsvagen, behdver bullernedsattande atgard pa
balkongen for att uppfylla riktvarden (halften av rummen mot sida med
hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva.

Rosenbrodet, Smorrutan, Wienerkransens Gdrdshuset och Bengt
Bagares grind

Planerade bostdder i kvarteren Rosenbrodet, Smorrutan,
Wienerkransens Gérdshuset samt Bengt Bagares grand dr mer
skyddade och visar ekvivalenta ljudnivaer som ej dverstiger 60
dBA. Det krévs inga atgéarder for att uppfylla riktvérden.
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[ ] 0-45dB{A)
146 -50dB(a)
[0 51 - 55 dB(A)
[ 156- 60 dB(a)
[ 181-85dB(a)
I 56 - 70 dBiA)
I 71 - 75 dB(A)
B - 75 dBiA)

Kvarteren Rosenbrddet och Smérrutan. Bilden visar ljudutbredning 2
meter ovan mark, ekvivalent ljudniva dbA, vagtrafik.

Bagarfruvigen, centrumbyggnaden och Skondals torn

Planerade bostdder 1 Bagarfruvigen, centrumbyggnaden och
Skondals torn fér ekvivalenta ljudnivder mellan 56-60 dBA vid
fasader mot gator. Inga atgirder kravs for att uppfylla riktvarden.

] n-asdB(n)
[ ]46-50dB(A)
[0 51 - 55 dB(A)
[_156-60dB(a)
&1 -85 dB(A)
I 6 - 70 dB(A)
I 71 - 75 dBiA)

S W I - 75 dB(A)
Bagarfruvagen , centrumbyggnaden, Skondals torn och Bengt Bagares
grand. Bilden visar ljudutbredning 2 meter ovan mark, ekvivalent
ljudniva dbA, vagtrafik.

O om0 &

Uteplats och befintlig bebyggelse

Uteplatser kan for flertalet planerade bostidder placeras pa
gérdsytor, ddr ekvivalent och maximal ljudniva ej dverstiger 50
dBA respektive 70 dBA. Skondals torn, far en uteplats pa taket
som uppfyller riktvirdena.

Befintlig bebyggelse kan {4 ndgot hogre ljudnivéer vid fasad men
det ror sig om 0 — 1 dB skillnad.

Forskolan

Forskolans gard dr planerad att ligga pa den bullerskyddade delen
av forskolan, dir byggnaden skidrmar av buller frén
Skondalsvagen.
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Urklipp fran Scalgo Live som visar
framtida avrinningsomraden (olika
ytor i farg) och avrinningsvagar i
utredningsomradet. Ny bebyggelse ar
markt med svarta kanter. BIa linjer
visar flédesvagar, pilar visar
flodesriktningar och streckade
omrade markerar férdjupningar i
terrangen. Bild: COWI.
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[ ] 0-45dB{a)
146 -50dB(a)
[CI51-55dB(A)
156 - 80 dB(A)
161 -85 dB(a)
I 56 - 70 dB(A)
I 71 - 75 dB(a)
I - 75 dB(A)

Forskolan. Bilden visar ljudutbredning 2 meter ovan mark, ekvivalent
ljudniva dbA, vagtrafik.

Skydd mot buller

For att sikerstilla att riktlinjer for buller ska f6ljas regleras en
bestammelse for skydd mot stérnings som om ekvivalent ljudniva
vid bostadens fasad overstiger 60 dBA ska minst hdlften av
bostadsrummen vara vinda mot ljudddampad sida. For bostdder
med boarea max 35 kvm gdller istdllet att minst hdlften av
bostadsrummen ska vara vinda mot ljudddimpad sida om
ekvivalent ljudnivd vid bostadens fasad overstiger 65 dBA. Med
ljudddmpad sida menas fasad som har en ekvivalent ljudnivd pd
hogst 55 dBA och maximal ljudniva nattetid pd hogst 70dBA.

Oversvamningsrisker

Risk for 6versvamning vid skyfall finns for placering av tva
planerade hus, 1 kvarter Smorrutan 1 och i kvarter Wienerkransen
3. Forutsatt att marken hojdsatts sa att lokala 1dgpunkter undviks
beddms dversvdmningsrisken inom planomridet vara liten.
Hojdséttning av marken regleras pa plankartan foreskriven hojd
(+0,0). Genomforandet av detaljplanen bedoms didrmed inte
paverkar 6versvimningsrisker i lagpunktsomradena i1 s6dra delen
av fastigheterna Smorrutan 1 och Wienerkransen 3.

Vattenméngderna och skyllfallsvdgen blir desamma efter
genomforande av detaljplanen, det bedoms att
oversvimningsrisker pa befintlig bebyggelse inte kommer att
oka. Ett gardsbjilklag har storre mdjligheter att fordroja vattnet
an en asfalterad markparkeringsyta vilket &r en forbattring
jamfort med situationen idag. Hanteringen av skyfall for
befintliga byggnader foreslas utforas genom att sikerstélla att
markytor lutar mot gatorna, det ska finnas fall ut fran befintliga
byggnader.

En mindre 14gpunkt intill den befintliga byggnaden norr om
Bengt Bagares grind forvéntas ansamla vatten vid skyfall. For att
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ej forvirra situationen efter exploateringen rekommenderas
hojdsittningen av vigen mellan den planerade och befintliga
byggnaden bevaras. Det ér av vikt att sékerstélla att de befintliga
entréerna fortsatt dr beldgna hogre an lagpunkten for att ej riskera
vatten intill fasad. Nar 1gpunkten ar uppfylld och vattnet
avrinner forvéntas det att avrinna mot lastkajen intill Skondal
centrum likt befintlig situation, vilket regleras pa plankartan med
en lutning pa 1:70 mot lastkajen (™). Att bevara hojdsittningen
av marken foreslds dels for att inte riskera dversvimning intill
befintlig byggnad, dels att 6ka avrinningen mot Skdndal centrum.

Ljusforhallanden

En solstudie och en dagljusstudie har tagits fram for att visa pa
ljusforhallanden. Planforslaget kommer innebira fordndrade
ljusforhallanden i anslutning till ny bebyggelse. Ljusforhdllanden
kommer att studeras vidare i granskningsskedet.

Solstudie

Solstudier av planforslaget har infor plansamrad tagits fram som
visar bebyggelsens skuggverkan. Solstudierna ar gjorda for
vardagjamning (20 mars) och sommartid (20 juni) samt &r
uppdelad pé fyra klockslag (kl. 9, 12, 15, 18). Paverkan bedoms
som begriansad for befintlig och ny bebyggelsen.

Under vardagjamning forekommer skuggning vid kl. 9 for
kvarter Wienerkransen 3, Rosenbrodet 1 och sddra delen av
kvarter Dalkarlshugget 3. Vid kl. 12 &r solforhdllanden bra {for
samtliga kvarter men bristande for fasader mot Bagarfruvigen
och Bengt Bagares grind. Vid kl. 15 &r solforhallanden god for
samtliga kvarter och allménna platser.

Aven gaturummen ligger huvudsakligen i skugga pa morgon och
eftermiddagen. For forskolegéarden 1 sydostra delen av
planomrddet &r ljusforhdllandena bristande vid kl. 9 och goda vid
kl. 12 och kl. 15.

Sommartid ser solférhallanden bra ut vid k1.12 och kl.15 for
samtliga kvarter och allmén platser. P4 morgon kl. 9 finns det
risk for daliga solforhallanden for sddra delen av kvarter
Dalkarlshugget 3, Rosenbrodet 1 samt soderfasader mot
Bagarfruvdgen och Bengt Bagares grind. P4 kvéllen kl1.18
skuggas delar av garden i kvarter Wienerkransen 3 av
Skondalstornet. Forskolegirden i syddstra bedoms ha goda
solforhdllanden.
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Dagljusstudie

En tidig dagsljusutredning finns framtagen dér mdjligheten att
uppfylla BBR:s dagsljuskrav inomhus genom en studie av direkt
dagsljus pé fasad oversiktligt har studerats (genom Vertical Sky
Component, VSC).

Paverkan pa dagsljus i ny bebyggelse

Forutom for forskolan dr avskdrmningen alltid mattlig
(VSC>15%, illustrerad med mork bla kulor). Det innebir att alla
avskdrmade fasader har potential att tillhandhalla tillrdckligt med
dagsljus i framtida ldgenheter, forutsatt att ritt kombination av
fonsterstorlek och rumsdjup sékras samt att balkongers djup och
placering beaktas.

Paverkan pa dagsljus i befintliga byggnader

Majoriteten av befintliga byggnader kommer inte paverkas
ndmnvirt av den nya bebyggelsen och kommer fortfarande ha
optimal dagsljustillgang (VSC>29%, illustrerad med gul kulor).
Vissa delar av fasaderna pa fastigheten Rosenbrddet, Smorrtan,
och sodra Wienerkransen 3, Wienerbrodet 1, Dalkarlshugget 3
och Dalkarlshuget 2 kommer fa mindre dagsljus, och klassas som
’nagot avskdrmad” (VSC 22-29%, illustrerad med gron kulor).
Se illustration nedan med en forklaring av VSC-skala.

S N d) = e \//

Oversikt, vy fran séder med befintlig dagsljus situation till vanster och
med planerad ny bebyggelse. Langst till vanster visas en forklaring till
VSC-skala, Vertical Sky Component.

Social hallbarhet

Planforslaget stirker kopplingarna inom omradet med
platsbildningar som utrustas med sitt- och lekmgjligheter 1dngs
det befintligt parkstrak. Det forbéttrar trygghet genom att rorelse
och vistelse inom omrddet okar.
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Genom att tillféra nya bostdder med varierande
lagenhetsstorlekar och upplatelseformer till omridet ges
mojligheter till kvarboende och social kontinuitet for flera
malgrupper.

Trygghet och jamstalldhet

Detaljplanen medfor ersédttning av markparkering med nya
bostéder, nya platsbildningar som uppmuntrar ménniskor till
mote och rorelse samt en 6kad befolkningstithet. Detta kar
forutsittningarna for en funktionsblandad och trygg stadsmiljo.

Planforslaget bedoms medfora positiva konsekvenser ur ett
jamstélldhetsperspektiv. Planomréadet har god tillgang till
kollektivtrafik, butiker och offentlig service, vilket underléttar
vardagslivet. Fler boende dkar underlaget for handel och service.

Barnkonsekvenser

Overlag si bygger planforslaget pa att fortita pa befintliga
markparkeringar langs befintliga gator vilket anses positivt ur
barnperspektivet. Planforslaget forbittrar nuvarande
trafiksituation i omrade genom att Skondalsvégen byggs om och
kompletteras med cykel- och gangbana samt lokala gator som
ramas in med ny bebyggelse, en forbéttring jaimfort med befintlig
miljo som domineras av markparkeringar och kan upplevas som

otrygg.

Det ér positivt for barn att planforslaget medger uppférande av en
fristdende forskola med fyra avdelningar i angrdnsande av ett
parkstrak som kopplas till den framtida park som foreslds inom
programmet for Stora Skondal, Skogsbyparken. Skolgardens
friyta ar cirka 20 kvm/barn. Forskolans byggnad placeras bakom
tre ekar vilket skapar en parkliknande entré dér dven en ny
platsbildning med bénkar foreslés. Platsbildningen mdjliggdr en
Oppning/exponering av det befintliga parkstréket.

Den foreslagna omdaningen av sophanteringen bidrar till en
betydande minskning av tung trafik pa gardar och ganggator
vilket okar tryggheten for barn i trafiken.

Rekreation for barn forbéttras. Planforslaget innebar att lekparken
Semlan blir stérre och rustas upp. Det befintliga parkstrdket 1 den
mer skyddad ostra delen av planomradet kompletteras med
platsbildningar for vistelse 1 parker och gatumiljé.
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Fororeningar

Utifrén resultaten av undersdkningen beddms
fororeningssituationen inom undersokningsomradet inte utgora
ett hinder for detaljplanens genomforande men vidare atgérder
kravs infor granskningsskedet och 1 samband med projektering.

Markfororeningar som hittades kan enligt rapporten tas bort 1
samband med schaktarbete. En kompletterande miljoteknisk
markundersokning behdver utforas under granskningsskedet for
de ytor med fyllnadsmassor som inte berdrs av teknisk schakt.

Forhojda sulfidhalter har pavisats i berggrunden, kompletterande
provtagning och analyser ska utforas for vidare utredning av
bergets karaktir.

Patraffandet av markfororeningar medfor upplysningsplikt for
fastighetségaren till tillsynsmyndigheten enligt Miljobalken 10
kap 11 §. Innan efterbehandling, eller schaktning, av férorenade
massor pabdrjas skall verksamhetsutdvaren 1 god tid (generellt
minst 6 veckor innan) anmala detta till tillsynsmyndigheten enligt
forordningen (1998:899) om miljofarlig verksamhet och
hélsoskydd 28 §.

Trafik och parkering

Ett genomforande av planen bedéms skapa goda forutsittningar
for en hallbar utveckling med ett minskat resebehov da ny
bebyggelse placeras kollektivnira. Planen foreslar tgarder som
medfor forbéttrade forutsdttningar for gdende och cyklister inom
planomradet.

De planerade atgidrderna langs Skondalvigen bedoms ha en
positiv paverkan pa biltrafiken. Gatuparkering tas bort och
mojliggor ett béttre trafikflode. Koérbanornas bredd norr
korsningen med Bagarfruvdgen anpassas for att mojliggora
busstrafik langs hela Skondalsvéigen. Vagen kompletteras med
dubbelriktad cykelbana som utgdr del av ett utpekat
huvudcykelstrak.

De planerade atgidrderna lings Bagarfruvdgen bedoms ha en
positiv paverkan pé gingtrafik och tillgdnglighet da bredare
gangbanor foreslas. Bagarfruviagen kompletteras med
angoringsfickor for tillgidnglighet for den nya bebyggelsen.
Angoringsfickorna innehaller en ny tradallé.
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De planerade dtgirderna ldngs Bengt Bagares grind bedoms ha
en positiv paverkan pé trafiken da vandplanens storlek anpassas
till stadens generella riktlinjer.

Parkeringsplatser for rorelsehindrade (RHP) f6ljer stadens
generella riktlinjer och dessa placeras pd kvartersmark. Dock
gors det ett avsteg for bebyggelsen som placeras i norra delen av
Skondalsvdagen dé kvarteren inte planerar for ndgot underjordiskt
garage eller markparkering. RHP foreslés ligga i en
angoringsficka pé gatan. Konsekvenserna av RHP pa
kvartersmark innebir storre intrang i berget som innehéller bade
hoga naturvirden och hog sulfidhalt.

Anliggandet av ett mobilitetshus, dir en stor del av parkeringarna
samlas, leder till ett langre gdngavstand till bilparkering. Det ger
kortast gdngvég till cykel och mer likvardigt gangavstand till
kollektivtrafik jamfort med bil, vilket &r en viktig faktor for att
framja héllbara resor.

Parkeringsefterfrdgan for cykel ar berdknad till cirka 900
cykelplatser for de nya ldgenheterna. Cykelplatserna planeras
inom cykelforrad for storre trygghet mot stold och béttre
orienteringsbarhet mot var cykelparkering ska finnas. Placering
av nagra cykelforradd ger en negativ inverkan eftersom de foreslas
pa ytor som behdver hardgoras.

Fortdtning pa befintliga markparkeringar gor ocksé att kostnaden
for parkering for ménga hyresgéster kommer 6ka nér de behdver
hyra parkeringsplats i garage. Kostnad for parkering 4r en av de
enskilt viktigaste faktorerna som pdverkar bilinnehavet.

Planforslaget innebir ocksa att parkeringsutbudet pd allmén plats
minskar och de utgédende parkeringsplatserna kommer inte att
ersdttas. En forbattrad cykelinfrastruktur och mobilitetsatgirder
gor det mer attraktivt att vdlja andra fardmedel &n bil.

Tidplan
Planarbetet genomfors med standardforfarande enligt foljande
prelimindra tidplan.

Samrad 2024-09-24 —2024-11-04
Granskning kvartal 1, 2026
Antagande kvartal 4, 2026
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Genomforande

Organisatoriska fragor
Ansvarsférdelning

Byggaktoren ansvarar for genomforandet pd kvartersmark
for uppforande av bebyggelse. Staden ansvarar for
genomforandet av allmén plats.

Stadsbyggnadskontoret upprittar detaljplan och svarar for
myndighetsutdvning vid bygglovsprovning.
Exploateringskontoret ansvarar for uppréttande av
nddvindiga avtal och dverenskommelser.
Exploateringskontoret ansvarar for samordning av
omlidggning samt nyanldggning av ledningar inom allmén
plats.

Lantméteriet ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsétgérder pa fastighetsdgarens initiativ
och bekostnad.

Trafikkontoret ansvarar for besiktning och godkdnnande
av aterstéllande- och avslutningsarbeten i allmén
platsmark/gatumark. Trafikkontoret ansvarar dock inte for
att administrera eller organisera besiktningstillféllen eller
besiktningsmén.

Huvudmannaskap
Stockholms stad dr huvudman for allmén plats inom
planomrédet.

Avtal

Exploateringskontoret ansvarar for att upprétta
exploateringsavtal som krivs for att genomfora planen.
Vid behov av ledningsflytt pa allmin plats ansvarar
exploateringskontoret for att upprétta avtal med
ledningsidgare om flytt, senast innan detaljplanen antas.
Planavtal har tecknats med byggaktoren for att ticka
kontorets kostnader i samband med upprittande av
detaljplanen.

Ett avtal mellan staden, genom exploateringskontoret, och
byggaktoren ska infor antagande av planen upprittas
angdende skyddsbestimmelser for kulturmiljovirde i
Skondals centrumanldggning dar byggaktoren avsédger sig
ersdttningskrav mot staden med anledning av dessa
bestammelser.

Foravtal har tecknats mellan exploateringskontoret och
Stena Fastigheter Stockholm AB dir bolaget bland annat
forbinder sig att bekosta sin andel av
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exploateringskontorets kostnader 1 projektet och {for
utbyggnaden av allmén plats.

Verkan pa befintliga detaljplaner

PlanfGrslaget innebér att delar av befintliga detaljplaner P1
5633A, P 2013-15135 och P 1999-10049 helt upphor att gilla
inom planomradet. For samtliga planer har genomforandetiden
gatt ut.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoférhallanden
Planomradet omfattar del av fastigheterna:
- Skondal 2:1, 4gs av Stockholms kommun
- Dalkarlshugget 2, #igs av Stena Fastigheter Ost Ab
- Régskorpan 2, dgs av Brf Skondals Solsida
- Dalkarlshugget 3, dgs av Tyradal 2 mark Ab
- Rosenbrdd 1, dgs av Stena Fastigheter Ost Ab
- Smérrutan 1, igs av Stena Fastigheter Ost Ab
- Wienerkransen 3, 4gs Stena Fastigheter Ost Ab
- Wienerkransen 1, 4gs av Stena Fastigheter Ost Ab
- Wienerbrddet 1, igs av Stena Fastigheter Ost Ab
- Wienerbrddet 4, dgs av Hsb Brf Wienerbrddet i
Stockholm

Planomradet omfattar hela fastigheten:
- Wienerkransen 4, 4igs av Stena Fastigheter Ost Ab

Anvandning av mark

Planforslaget redovisar avgransningen mellan kvartersmark och
allmén plats. Planforslaget mojliggér markanvéndning for
bostédder, centruméndamal, forskola, och tekniska anlaggningar
pa kvartersmark. P4 den allminna platsen medges gata for
fordons-, gdng- och cykeltrafik, samt parkomréde.

Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsétgérder, pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad. Lidmplighet avseende fastigheters utformning mm
provas vid lantméteriforrattning.

For planens genomforande krivs fastighetsbildning. Omréade
utlagt som kvartersmark kan utgora en eller flera separata
fastigheter, som bildas genom avstyckning och/eller
fastighetsreglering. Provning av ldmplighet mm prévas av
lantméterimyndigheten vid lantmateriforrattning. Omraden
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utlagda som kvartersmark 1 planforslaget ar till storsta delen
beldgna inom omrade utlagt som kvartersmark med anvindning
parkering, centrumidndamal och bostider i nuvarande plan. Nagra
omréden 1 den norra delen dndras frin allméan platsmark (natur
och park) till kvartersmark (bostéder).

Omréde utlagt som allmén platsmark (gata och park) ska ingé 1
av Stockholms stad dgd fastighet. Fastighetsreglering kréavs for
att overfora de delar av fastigheterna Dalkarlshugget 2 och 3,
Régskorpan 2, Smorrutan 1, Wienerkransen 1, 3 och 4 samt
Wienerbrodet 1 och 4 som &r utlagda som allmén platsmark,
vilka dndras fran kvartersmark (bostdder och
transformatorstation) till allmén platsmark (gata och park).

Fastighetsrattsliga konsekvenserna for varje fastighet
Dalkarlshugget 2

Dalkarlshugget 2 4gs av Stena Fastigheter Ost Ab. Planforslaget
innebdr att ett cirka 1150 kvm stort omrade av Dalkarshugget 2
blir allmén plats. Det innebér en inldsenritt for kommunen.
Omradet ska genom fastighetsreglering 6verforas till Skondal
2:1. Planforslaget innebdr ocksa att ett cirka 260 kvm stort
omrade fran fastigheten Skondal 2:1 blir kvartersmark och ska
genom fastighetsreglering overforas till Dalkarshugget 2.

SKONDAL
21

Omradet som andras fran kvartersmark/bostader till allman plats/park
markerat i rétt. Omrade som andras fran allman plats/park till
kvartersmark/bostéder markerat i gult.
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Dalkarlshugget 3

Dalkarlhugget 3 dgs av Tyredal Mark Ab. Planforslaget innebar
att ett cirka 20 kvm stort omrdde av Dalkarlshugget 3 blir allmén
plats. Det innebdr en inlosenrétt for kommunen. Omradet ska
genom fastighetsreglering dverforas till Skondal 2:1.

2

Omradet som andras fran kvartersmark/bostader till allman plats/gata
markerat i rott.

Ragskorpan 2

Ragskorpan 2 dgs av BRF Skondal solsida. Planforslaget innebar
att ett cirka 85 kvm stort omrade av Régskorpan 2 blir allmén
plats. Det innebir en inlosenrétt for kommunen. Omradet ska
genom fastighetsreglering overforas till Skondal 2:1.

ﬁ \3) VETESKORPAN
5

Omradet som andras fran kvartersmark/bostader till allman plats/park
markerat i rott.
Smérrutan 1
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Smérrutan 4gs av Stena Fastigheter Ost Ab. Planforslaget innebér
att cirka 240 kvm av Smorrutan 1 blir allmén plats. Det innebér
en inldsenritt for kommunen. Omrédet ska genom
fastighetsreglering dverforas till Skondal 2:1. Ett cirka 105 kvm
stort omrdde av Smorrutan blir kvartersmark for
transformatorstation. Planforslaget innebér ocksa att tvd mindre
omraden av Skondal 2:1, totalt cirka 12 kvm, blir kvartersmark
och ska genom fastighetsreglering verforas till Smorrutan 1.

SMORRUTAN

DALKARLSHUGGET

WIENERKRANSEN

Omradet som andras fran kvartersmark/bostader till allman plats/gata
markerat i rott. Omrade som andras fran allman plats/gata till
kvartersmark/bostader markerat i gult. Omradet som fortsatt ar
kvartersmark, men andras fran kvartersmark/bostader till
kvartersmark/elnatstation markerat i gront.
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Wienerkransen 1
Wienerkransen 1 fgs av Stena Fastigheter Ost Ab. Planforslaget
innebdr att ett cirka 470 kvm stort omradde av Wienerkransen 1
blir allmén plats. Det innebér en inldsenritt for kommunen.
Omradet ska genom fastighetsreglering 6verforas till Skondal
2:1.

)

e
&
o

ALKARLSHUGGET
12
3

2

RAGSKORPAN JSKONDAL
21

WIENERKRANSEN

Omradet som andras fran kvartersmark/bostader till allman plats/gata
markerat i rott.

Wienerkransen 3

Wienerkransen 3 figs av Stena Fastigheter Ost Ab. Planforslaget
innebér att cirka 200 kvm av Wienerkransen 3 blir allmén plats.
Det innebir en inlosenritt for kommunen. Omradet ska genom
fastighetsreglering overforas till Skondal 2:1.

DALKARLSHUGGET

WIENERKRANSEN

3

Omradet som andras fran kvartersmark/bostader till allman plats/gata
markerat i rott.
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Wienerkransen 4

Wienerkransen 4 fgs av Stena Fastigheter Ost Ab. Planforslaget
innebdr att ca 3 kvm av Wienerkransen 4 blir allmén plats. Det
innebdr en inlosenrétt for kommunen. Omradet ska genom
fastighetsreglering overforas till Skondal 2:1.

SMORRUTAN

1
WIENERKRANSEN

Omradet som andras fran kvartersmark/bostader, till allman plats/gata
markerat i rott.

Wienerbrodet 1

Wienerbrodet 1 dgs av Stena Fastigheter Ost Ab. Planforslaget
innebdr att ett cirka 140 kvm stort omrade av Wienerbrddet 1 blir
allmén plats. Det innebér en inlosenrétt for kommunen. Omradet
ska genom fastighetsreglering dverforas till Skondal 2:1.

WIENERBRODET

1

Omradet som andras fran kvartersmark/bostader till allman plats/gata
markerat i rott.
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Wienerbrodet 4

Wienerbrodet 4 dgs av Hsb Brf Wienerbrodet i Stockholm.
Planf6rslaget innebér att ett cirka 2 kvm stort omride av
Wienerbrddet 4 blir allmén plats gata. Det innebér en inldsenrétt

for kommunen. Omrédet ska genom fastighetsreglering dverforas
till Skondal 2:1.

Omradet som andras fran kvartersmark/bostader till allman plats/gata
markerat i rott.

Inlésenratt/-skyldighet avseende allméan plats

Mark som enligt detaljplanen ska utgdra allmén plats kan
kommunen 16sa in med stdd av 6 kap. 13 § Plan- och bygglagen.
Kommunen har ocksa en inlosenskyldighet enligt 14 kap. 14 § .
Avsikten dr dock att kommunen och berdrda fastighetségare
innan detaljplanen antas ska tréffa avtal om markdverforingarna.
Avtalen som avses upprittas med fastighetsdgarna ska ligga till
grund for fastighetsregleringar i lantmateriforrattning.

Servitut, ledningsratter och gemensamhetsanlaggningar
Ett flertal befintliga réttigheter finns inom planomradet.

En ledningsritt for avloppsledning, akt 0180K-2001-13927.3,
giller till formén for Stockholm Vatten VA AB och belastar
Wienerkransen 3. Del av ledningsrittsomradet kommer i och med
planforslaget att ligga inom ny byggritt for bostider.
Ledningsratten kan behdva dndras 1 den delen, vilket kommer
utredas ndrmare under detaljplaneprocessen.

Ett avtalsservitut for tunnel, akt 46/3853, giller till forman for
Sodra Hammarbyhamnen 1:37 och belastar Dalkarlshugget 2 och
3, Rosenbrodet 1, Smorrutan 1, Wienerbrodet 1 samt
Wienerkransen 1 och 3. Planforslagets paverkan pa réttigheten
kommer utredas nidrmare under detaljplaneprocessen.
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Ett avtalsservitut for tunnel, akt 46/44, giller till forman for Orby
4:1 och belastar Régskorpan 2. Planforslagets paverkan pa
rittigheten kommer utredas nirmare under detaljplaneprocessen.

Ett avtalsservitut for parkeringsplatser, akt 05/33208, géller till
formén for Wienerbrddet 3 och belastar Wienerkransen 3 och
Wienerbrddet 1. Planforslagets paverkan pé réittigheten kommer
utredas ndrmare under detaljplaneprocessen.

Ett avtalsservitut for omride for parkeringsplatser, akt 04/32619,
giller till formén for Wienerbrodet 4 och belastar Wienerbrodet
1. PlanfGrslagets paverkan pa rattigheten kommer utredas
ndrmare under detaljplaneprocessen.

Ett avtalsservitut for infart, akt 04/32621, géller till forman for
Wienerbrodet 1 och belastar Wienerbrodet 4. Servitutet ger
Wienerbrodet 1 rétt att nyttja infart inom Wienerbrodet 4 for att
ta vig till det garage som finns inom Wienerbrddet 1.

Ett avtalsservitut for elndtstation och elledningar, akt 10/6022,
giller till formén for Floden 1 och belastar Wienerkransen 3 och
4. Planforslaget innebér att elndtsstationen tas bort och marken
foreslas anvdndas som bostidder. Kapacitetsbehov 10sas 1 tvé nya
omraden for teknisk anldggningar. Servitutet behdver upphévas.

En nyttjanderétt for efterbehandlingsarbete, akt 02/49875 belastar
Wienerbrodet 4. Planforslagets paverkan pé rittigheten kommer
utredas ndrmare under detaljplaneprocessen.

Ekonomiska fragor

Vatten och avlopp

Byggnation som paverkar anslutningar till och dragning av
allménna vattenledningsnét utfors av ledningsédgare pa
byggaktorens bekostnad.

Gatukostnader

Exploateringskontoret ansvarar for utbyggnaden av gata, samt
géng- och cykelvdg pd allmén plats. Exploatdrerna ansvarar for
anslutning till allmén plats.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning soks hos lantmaterimyndigheten och bekostas
av fastighetsdgaren.
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El och tele m.m.
Respektive ledningsidgare ansvarar for utbyggnaden

Kostnader for miljoskyddsatgarder

Miljoskyddsatgarder utreds av staden och byggaktorer och
kostnader for sanering av markfororeningar regleras i avtal
mellan staden och byggaktoren.

Gronkompensation

Beslut om genomftrande av atgérder for gronkompensation och
Ovriga atgirder som utfors av exploateringskontoret kommer att
beslutas av exploateringsndmnden fore antagande av
detaljplanen.

Tekniska fragor

Den nya bebyggelsen ska anslutas till VA, el/tele och fjarrvarme i
gatunitet. Ledningar kommer att behdva flyttas och nya anlédggas
nir omradet bebyggs.

Vatten och avlopp

Stockholm Vatten och Avfall AB svarar for projektering och
utbyggnad av ledningsnétet. Kostnaden for kommunalt vatten och
spillvatten tas ut enligt for varje tidpunkt gillande VA-taxa.

Dagvatten

Dagvatten ska omhindertas enligt Stockholms stads
dagvattenstrategi och principen om lokalt omhéndertagande av
dagvatten (LOD). Dagvatten ska i forsta hand omhéandertas pa
kvartersmark. Ar det inte mdjligt eller limpligt att infiltrera, far
dagvatten efter fordrojning enligt VA-huvudmannens anvisningar
avledas frin fastigheten. Byggaktorer ansvarar for och bekostar
nddvindiga dagvattenlosningar inom kvartersmark.

EllTele

Den tillkommande bebyggelsen innebir att forsdrjningskapacitet
behover forstarkas. Transformatorstationer lokaliseras till nya
platser. Respektive ledningsidgare svarar for utbyggnaden.

Fjarrvarme
Fjarrvirmeleverantoren ansvarar for anslutning till
fjarrvirmenitet efter ansokan fran byggaktoren.

Genomfoérandetid
Genomforandetiden slutar fem ar efter det att planen har vunnit
laga kraft.



