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SAMMANFATTNING

Analysen visar att planomradet har goda frutsittningar att uppfylla de krav som kan stillas pa

den planerade verksamheten.

Planforslaget har goda férutsittningar att uppfylla kraven pa ytbehov och variation i utemiljén.
Tillginglig yta fér utevistelse inom planomradet dr emellertid precis tillrdcklig sett till nu gallande
riktlinjer, varfor ytans planering behéver studeras noga. I omedelbar anslutning till planomradet
finns dock yttetligare ytor som dr limpliga f6r lek och utevistelse och som nis litt och utan

passage Over bilvigar.
Planférslaget har goda férutsittningar att tilloodose behovet av en férskola i niromrédet.
Planforslaget innebdr ingen péverkan pa tillgingen pé lek- och vistelseytor i omradet.

Planférslaget innebdr en viss 6kning av mingden trafik inom omradet, negativ paverkan av detta

bedéms dock som begrinsad givet befintlig trafikseparerad struktur.

Planforslaget bedoms i 6vrigt inte paverka barn i omrédet eller i stadsdelen negativt.

BAKGRUND

Foljande barnkonsekvensanalys dr upprittad av Mika Blomqvist, Wilund arkitekter & antikvarier
AB pa uppdrag av Jacob Gerson, Gerson Real Estate.
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Ett detaljplanearbete inleddes under 2022 i syfte att mojliggdra nybyggnation av foérskola
samt andrad anvindning for befintlig bebyggelse pa fastigheten Hemmar6 2 vid Radagatan i
Farsta strand. Detta sker pa uppdrag av Gerson Real Estate. Planen uppskattas totalt kunna
mojliggdra omkring 80 forskoleplatser. Infér samrad har en barnkonsekvensanalys

efterfragats.

Fastigheten Hemmar6 2 1 Farsta strand 4r en del av den tidigare garden Marieborg. Garden har
anor fran atminstone tidigt 1700-tal och den nuvarande huvudbyggnaden uppférdes troligen
ursprungligen ca 1774. I samband med att omridet borjade exploateras f6r Sédertérns villastad

kring 1901 byggdes den om och moderniserades.

Marieborg fungerade under férsta halvan av 1900-talet som handelstridgird med odlingar i
vixthus och pa friland. Handelstridgarden var specialiserad pa jordgubbar och tidiga gronsaker

(primdrer) samt rosor och violer.

Fastigheten ink6ptes av kommunen pa 1950-talet. 1962 upprittades en ny stadsplan dir omradet
kring Marieborg exploaterades med radhusbebyggelse. Den gamla huvudbyggnaden och
terrasserna bevarades och anvindes av kommunen f6r barnomsorg i olika former. FOrst som
ett kommunalt barnhem, och de sista dren som en férildrakooperativ férskola. Férskolan
tvingades dock flytta ut 2017 till f6ljd av ett hussvampsangrepp. Byggnaden ir sedan dess
sanerad och forskolan kommer ater att flytta in 1 byggnaden efter ett antal ar pa annan plats.
I norra delen av planomrédet planeras for en ny forskolebyggnad som ska inrymma fler

avdelningar.

HANDLINGAR SOM UTGJORT UNDERLAG FOR ANALYSEN
Stockholm Hemmaré 2, Berikning av buller frin vigtrafik, PE Teknik & Arkitektur 2024-02-06

Skisser och underlag fran Wilund arkitekter och antikvarier

ANALYS

Lokala moijligheter, behov/efterfrigan och utmaningar for den aktuella platsen, utifrin ett
barnrittsperspektiv, ska identifieras 1 en analys. Den inledande analysen utgér underlag f6r att
bed6éma behov utifrdn i vilken omfattning barn som redan bor i omridet, som kommer att flytta

dit samt som besoker omradet kan péverkas av projektet.

Mdjligheter

Omriédet har en miljé med flera fina kvaliteter, sisom den édldre huvudbyggnaden Villa
Marieborg, terrassering, dldre trdd och buskage, samt gronstrukturen i ndromradet. Detta
mojligedr en varierad och kvalitativ miljé, med natutligt goda méjligheter till skugga och goda
ljustérhallanden. Omridet dr ocksa trafikseparerat med sickgator och separata gangstrdk, samt
att lekpark och de finaste gronytorna ér helt avskilda fran biltrafik.
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Omradet ar planerat fér att det inom planomradet ska inrymmas en forskola eller motsvarande
omsorgsverksamhet, varfér planomradet dr vil tillgingligt for fotgingare fran samtliga
bostadshus inom niromridet utan passage 6ver bilvdg, samtidigt som goda méjligheter till

ango6ring finns for biltrafikanter. Planomradet ligger i direkt anslutning till befintlig lekplats samt
varierade gronytor av hog kvalitet.

Planomrédet har de senaste dren varit instingslat da byggarbeten vidtagits pa huvudbyggnaden.
Omridet har darfor inte varit tillgdngligt £or lek eller vistelse. Den planerade anvindningen som

forskola kommer innebira att planomridet i sin helhet kommer att nyttjas av barn. Primirt

inom férskolans verksamhet, men méjligen dven pa helger och lov, da garden skulle kunna vara

tillgdnglig for lek for barn i omradet.

Behov/ efterfragan

Niromradet, d.v.s. kvarteren Hemmard och Viand, saknar sedan nagra ar en lokal férskola.
Syftet med planen dr att en sadan ater ska kunna anordnas. Pa omridesniva vore det positivt om
torskolefunktionen kunde astadkommas pa denna plats, da trafik- och gronytestrukturen redan
ar anpassad till denna verksambhet. I stadsdelen i stort finns flera mindre férskolor i dldre
byggnader i naturskoéna ligen lings med Magelungens strand, likt detta lidge.
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Utsnitt nr situationsplan dver planomradet med ett forslag pa lekutrustning och planering av gardens vistelseytor
och lekeredskap.
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Ytor

Planomridet/fastigheten har en total yta pd ca 2200 m? men delar av denna yta upptas i
planférslaget av byggnader. Ingen yta som i dagslaget utgér lekyta eller naturmark tillginglig f6r
utevistelse tas i princip i ansprak i och med planforslaget. En mindre del av den tidigare

foérskolegirden avses bebyggas med en ny férskolebyggnad, men denna yta har varit inhdgnad
och inte avsedd for allmént bruk sedan 2017.

Den yta som i planférslaget dr avsedd som lek- och vistelseyta uppgir till 1350 m2. Detta
inkluderar dé takterrassen pé del av den nya byggnaden om 141 m?2. Givet stadens riktlinje om

minst 20 m?yta for lek och utevistelse per barn innebir det att planerad yta dr godtagbar for
knappt 70 barn (67,5).

Inom planomradet finns ytterligare 428 m? som med anpassning skulle kunna anvindas som lek-
och vistelseyta, vilket da skulle kunna utgéra riktlinjesenlig yta £6r ytterligare ca 20 barn. 120 m?
av denna yta dr dock avsedd att tas i ansprak som cykelparkering, varfor ytan totalt skulle kunna
planeras ricka till drygt 80 barn (82,9).

Stadens ortofoto fran 2022. Planomradet i bildens dvre mitt. 1 direkt anslutning till planomradet finns en

kommunal lekplats samt en dppen grasbevuxcen slint ned mot sjostranden. Utdver parkmarken finns ocksa ytor

med sparad naturmark med skog i ndromradet, samt en gangvdg lings stranden.

Ytbehovet beror pa lekytornas utformning och variation. Inom planomradet finns goda
forutsittningar for en varierad utemiljo, da det finns héjdskillnader, vixtlighet i olika skalor,
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samt goda méjligheter till utblickar. Bedémningen 4r dock att en ganska intensiv planering av
lekytorna kan bli nédvindig for att tillgodose ytbehovet inom planomradet.

Det finns goda méjligheter till lek och utevistelse i direkt anslutning till planomradet samt inom
kort gangavstand. Omedelbart 6st om planomradet finns en lekplats med 6ppna ytor och
lekredskap, gungstillning, stor sandlida etc. I anslutning till planomradet finns ocksd parkmark
med en stor Oppen grisyta i en sédervind slint ned mot stranden. Denna omges av skogsbryn
samt sparad naturmark med blandskog med inslag av dldre tall och ek. P4 ca 250 m avstand
tinns den populira strandpromenaden lings med Magelungen. Samtliga dessa gronytor nas fran

férskolan utan att ndgon bilvig beh&ver passeras.

Vad giller ytor och tillgang pa gronytor konstateras att det finns goda forutsittningar att nd upp
till kraven, men att ytorna inom planomradet beh&ver studeras vil, samt att nérliggande

gronytor och lekplats behdver kunna nyttjas som komplement i viss utstrdckning.

Ljndmilj och buller

En bullerutredning har utférts f6r planomradet av PE Teknik och arkitektur. Denna visar att
garden inom planomradet med rage kommer att uppfylla riktvirdena for buller pa férskole- och
skolgdrdar. Omgivande bebyggelse, avstandet fran stérre vigar, platsens topografi samt den
uppvuxna vixtligheten i planomradets vistra del bidrar alla till att platsen inte dr bullerutsatt.
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Utsnitt nr bullerkarta fran bullerstudie, som visar att planomradet upppyller riktvirdet 50dBA pa minst 50%
av gardens vistelsytor. Morkgront dr <= 45 dBA, ljusgrint 45-50 dBA, gult 50-55 dBA.
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Bullerutredningen visar att den tinkta placeringen av den nya byggnaden ir limplig ur ett

ljudmiljéperspektiv.

Utmaningar
Den planerade férskolan dr storre dn den verksamhet som férut bedrivits pa platsen. Det bor
dirfor studeras om den 6kade omfattningen kriver en storre kapacitet f6r angdring, sirskilt som

fler barn boende utanfér omradet kan vintas nyttja den nya forskolan nir det finns fler platser.

Det noteras ocksa att planforslaget avser en stérre forskola, samtidigt som en del av den tidigare
garden tas i ansprik for den nya férskolebyggnaden. Befintligt utgingsldge var fran bérjan inte
planerat for férskoleverksamhet, utan dr en dldre tridgird som efter hand anpassats f6r
foérskoleverksamhet. Det dr dirfor viktigt att utemiljon studeras noggrant sd att den kan erbjuda

den variation som en mindre yta férutsitter och dven klara det slitage som kommer uppsta.

I planomrédet har fram till 1950-talet bedrivits handelstridgird. En miljéinventering ingar som
ett av de underlag som upprittas inom ramen f6r planarbetet, denna var dock inte fardigstilld
vid denna analys upprittande. Eventuella miljogifter har eller kommer att saneras.
Miljéinventeringens slutsatser kommer ddrfér inte paverka mojligheten att nyttja ytorna fér

utevistelse.

Di planomradet i den nya planen avses fi samma anvindning som den senaste lovgivna
anvindningen, och denna anvindning sker helt och hallet inom befintlig fastighet, bedéms

paverkan pa niromradet som begrinsad ur ett barnkonsekvensperspektiv.

RESULTAT AV ANALYSEN

Planomradet har i flera avseenden mycket goda férutsittningar att uppfylla de krav som kan
stillas pd en forskola. Inte minst utemiljon, da befintlig milj6 redan 4r anpassad ur
trafiksdkerhetshinseende, samt ér varierad och delvis redan anpassad f6r lek. Tillgdnglig yta f6r
lek och utevistelse inom planomridet dr emellertid precis pa grinsen till riktlinjernas angivna
ytor, varfor ytornas utformning bor studeras noga och utféras med hog kvalitet sa att behoven
kan tillgodoses. I omedelbar anslutning till planomradet finns dock ytterligare ytor som dr

limpliga f6r lek och utevistelse och som nds litt och utan passage 6ver bilvigar.

Planforslaget har goda férutsittningar att tillgodose behovet av en forskola 1 ndromradet.
Niromradet dr sedan tidigare planerat for att ha en férskola eller liknande verksamhet inom

planomradet.

Planforslaget innebdr inte att ndgon yta, som hittills varit tillginglig f6r lek och utevistelse f6r
barn boende i omridet, tas i ansprik. Det innebir dirfor ingen paverkan pi tillgdngen pa lek-
och vistelseytor 1 omradet. En viss 6kad trafik inom naromradet kan férvintas, men da omradet
redan dr trafikseparerat och angéringen ar befintlig bedéms konsekvenserna av detta som
begrinsade. Planforslaget bedéms 1 6vrigt inte paverka barn boende i omrédet eller i stadsdelen

negativt.
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