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Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte dr att virna om befintliga byggnaders
kulturhistoriska virden inom fastigheten Tre Vapen 2 samt att
mojliggdra dndrad och utdkad anvindning av byggnader inom hela
planomradet. Tillkommande anvidndningsbestimmelser for
byggnaderna ska sékerstilla en bredare anvdndning med storre
mdjlighet att anpassa fastigheterna till framtida behov. Det gors
genom att mdjliggdra for kontor, centrumdndamal och skola
(gymnasium och vuxenutbildning). Planen medger dven
underbyggnadsritt for garage och en inglasning av entré.

Beskrivning av detaljplanen

Arendeinformation

Detaljplan for fastigheterna Tre Vapen 2 och 7 pa Ostermalm,
Stockholms stad, S-dp 2023-04105, &r paborjad enligt beslut 1
stadsbyggnadsnamnden 2023-09-28 §16.

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Planbeskrivningen omfattas inte av licensformen CCO. Allt
upphovsrittsligt skyddat material 1 planbeskrivningen, som till
exempel bilder, kartor och andra illustrationer, kan anvéndas efter
tillstand av rattighetshavaren. Réttighetshavare dr den som har
skapat, dger eller 1 6vrigt rader dver materialet. Anvéndare ansvarar
sjdlva for att utreda rattighetsfrdgorna innan eventuell anviandning
eller spridning. Upphovsritten regleras 1 lag om upphovsritt till
litterdra och konstnérliga verk (SFS 1960:729).

Medverkande

Planen dr framtagen av Monika Stenberg pé stadsbyggnadskontoret
med stod av plankonsult frén Tyréns AB.

Planens huvuddrag

Detaljplanen omfattar fastigheterna Tre Vapen 2 och Tre Vapen 7
pa Ostermalm. Tre Vapen 2 dgs av Vasakronan Hakberget AB och
Tre Vapen 7 dgs av Balder Tre Vapen 7 AB.



Godkant dokument - Maria Sahlstrand, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-11-12, Dnr 2023-04105

Stockholms
stad

Planbeskrivning
Sida 4 (41)

&

5
S 4
s Ladugards-
G
o
3
~

,TreVapenz

gardet

Sl

Flygbild som visar planomrddets ungefirliga grdns inom réd linje.

Detaljplanens syfte ér att mojliggdra d&ndrad anvéndning av
befintliga byggnader inom fastigheterna Tre Vapen 2 och 7.

Gillande stadsplan for omridet anger markanvéndning
byggnadskvarter, omrade for allmént andamal. Planforslaget
innebdr att dndra gillande stadsplan till en mer flexibel anvdndning
som ldmpar sig for dagens situation.

Tillkommande anvdndning ska sékerstilla en forlangd livslangd for
byggnaderna genom att mojliggora for kontor, centruméndmal och
skolverksamhet (vuxenutbildning, gymnasium). Med en bredare
anvandning ges storre mojlighet att anpassa fastigheterna till
framtida behov. For att skapa bittre flexibilitet och hogre
nyttjandegrad av befintlig byggnad inom Tre Vapen 2 tillkommer
byggritt for en Overbyggnad av tva ljusgérdar.

En utdkad byggritt for befintligt underjordiskt garage under Tre
Vapen 2 mojliggor en storre flexibilitet for forandrade
hyresgastforhillanden och dppnar upp for samutnyttjande av
parkering inom planomrédet.

Planforslaget innebér att samtidigt som vissa fordndringar tilléts,
skyddas delar av befintlig miljo frin f6rindring. Byggnaden inom
Tre Vapen 2 dr utpekad som sérskilt vardefull och &r gronklassad
enligt Stadsmuseets klassificering. Det innebér att byggnaden ér
sarskilt vardefull fran historiskt, kulturhistoriskt, miljomaissig eller
konstnirlig synpunkt. Skydds- och varsamhetsbestimmelser for att
sikra byggnadens kulturmiljovérden ar en del av planforslaget.
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Genomforandetid

Planens genomforandetid dr 60 ménader (fem &r). Om inte sérskilda
skil finns for annat sétts genomforandetiden normalt till fem éar.

Kvartersmark

Bebyggelsens utformning

Planforslaget innebér 1 huvudsak att befintlig bebyggelse tilldts fa
nya anvandningar. Planforslaget innebar ingen ny bebyggelse ovan
mark utdver en overbyggnad av tva ljusgardar pd fastigheten Tre
Vapen 2. Den befintliga portik som ljusgardarna ansluter till stings
igen med indragna entréer. | en av ljusgérdarna planeras for ett nytt
trapphus med ett hisspaket och forbindelsespanger for varje
véningsplan. Detta innebir att befintliga fasader 6ppnas upp for att
infoga den nya konstruktionen. Ljusgéardarna byggs éver med
lanterniner i glas och dess hdjd regleras med en planbestimmelse
om hogsta totalh6jd. Lanterninerna kommer inte att synas fran
gatunivd, gérd eller viktiga vypunkter frdn Gérdet d& dess placering
ligger centrerad i taklandskapet och da dess volymer doljs av
befintliga fldktrum pd byggnadens tak.

Visionsbild dver den Ostra ljusgdrden som byggs in och byggs éver, vy mot norr.
Bild: Gatun arkitekter.
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Valhaliavigen

Bilden till véinster visar en av de ljusgdrdar med befintlig passage som byggs dver med lanterniner, vy mot

norr. Bilden till héger visar de tvad ljusgardarna (gréna ytor)och befintlig passage genom byggnaden

(rédstreckad linje). Bilder: Tyréns.

Nytt glastak &ver ljusgardar

Fasat rus 6 ol sytvas
i s PR

Nytt entréparti i portik

Bilden visar nytt glastak/ lanterniner (inom rédstreckad linje) i relation till de befintliga fliktrum (blda

ytor) som finns idag. Bild: Gatun, bearbetning SBK.
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Bilden visar vypunkt 1 sett fran Gidrdet. Rodstreckad linje visar var den frdmre lanterninen placeras. Volymen ligger

dold bakom befintliga fliktrum och bedéms inte synas fran nagra av vypunkterna. Bild: Gatun arkitekter.

Bilden visar studerade vypunkter fran Gdrdet. Gula markeringar pd byggnaden dr ldgen for nya lanterniner. Roda

markeringar pd byggnaden dr ldgen for befintliga fliktrum. Bild: Gatun arkitekter
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Planforslaget innebdr dven en underbyggnadsrétt for att utdka
befintligt garage inom Tre Vapen 2. Att bygga ut garaget innebér att
den centrala gardsytan inom fastigheten behover byggas om.

TECKENFORKLARING
——- Fastighetsgranser

Garage eller underbyggnad
[ZZ Underbyggd
B &) underbyggd

BASKARTA
| Mapbox: Satellite Streets

o
| NIRWNS O mapbox

Bilden visar var fastigheterna dr underbyggda. Bld yta i mitten av kvarteret visar
outgrdvd mark ddr utokat garage tilldts enligt planforslaget. Bild: Niras.

Trafik

Parkering

Att utdka det befintliga garaget under Tre Vapen 2 mdjliggor for
cirka 58 ytterligare bilplatser.

For planomrédet har ett parkeringstal pa 4 platser/100 kvm BTA
tillampats vilket innebér ett behov av 120 platser inom Tre Vapen 2.
Befintligt garage rymmer 91 platser och med en 6kning av 58
platser uppfylls parkeringstalet. For Tre Vapen 7 finns behov av 14
parkeringsplatser sett till dagens anvindning som hdgskola (endast
personalparkering). Befintligt garage rymmer 20 platser vilket
innebdr att parkeringstalet uppfylls. Det 6verskott av
parkeringsplatser som kan skapas inom Tre Vapen 2 kan
exempelvis hyras ut om ny anvdndning inom Tre Vapen 7 kraver
fler platser.

Forslaget innebér dven att de befintliga 7 platserna ldngs Borgvigen
gors om till besoksparkering for Tre Vapen 2. Det motsvarar
besoksparkering om 0,2 platser/1000 kvim BTA {or samtliga
verksamheter inom fastigheten.

Tillimpning av mobilitetsatgérder kan anviandas for att minska
efterfrdgan pa bilparkering. Exempel &r lasbara laddningsskap for
elcykelbatterier, rabatt pa kollektivtrafik for anstillda, samt bil- och
cykelpool.
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Cykel

For att uppfylla stadens norm for cykelparkering inom fastigheterna
behover cirka 130 platser tillkomma inom Tre Vapen 2 och minst
80 platser tillkomma inom Tre Vapen 7.

Inom Tre Vapen 2 finns mojlighet att anordna ytterligare
cykelplatser 1 ett till cykelrum i garaget samt pa garden och pa
forgardsmark mot Borgvégen och Valhallavéigen.

Inom Tre Vapen 7 finns mojlighet att ordna ett cykelrum och fler
platser utomhus pa kvartersmark.

Trafikalstring

Samtliga fordonsrorelser kommer fortsittningsvis ske via
Lindardngsviagen och Borgvégen. Planomradet bedoms fa en
alstring om 264 fordonsomsittningar per dag och ett trafikflode pa
(sammantaget i bada riktningar) ca 530 fordon per dygn vid
Borgviégens anslutning till Lindardangsvégen. I dagens situation
uppskattas cirka 207 fordonsomséttningar och ett trafikflode pé ca
410 fordon per dygn pa Borgvigen.

Angoring och tillgénglighet

Krav pé tillgénglig angoring inom 25 meter fran minst en tillgénglig
och anvéndbar entré uppfylls. Rdddningstjansten kan angora via
fastigheternas entréer frdn Vallhallavigen och garden.

Befintligt
Befintlig bebyggelse

Planomradet bestér av tva befintliga byggnader med tre till fyra
véaningar och tillhoérande innergérdar. Byggnaden inom Tre Vapen 2
anvinds idag framst for kontorsverksamhet. Inom Tre Vapen 7
bedrivs 1 dagsldget utbildningsverksamhet (hdgskola) med
inriktning konst/kultur och lokalerna dr anpassade for detta.
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Overblick over befintlig bebyggelse inom planomrddet. Bild: SBK.

Bilder 6ver befintlig bebyggelse. Overst till véinster: Vy frdn Valhallavigen éver Tre Vapen 2. Overst

till hoger: Vy fran Valhallaviigen 6ver Tre Vapen 7. Nederst till vinster: Vy fran Lindardngsvigen

over Tre Vapen 2. Nederst till héger: Vy fran en gardarna mot norr. Bilder: Tyréns och SBK.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Anvandningsbestammelser for kvartersmark

K: Kontor. Planens syfte ar att mojliggora kontorslokaler inom
planomrédet.

C: Centrum. Planens syfte dr att mojliggora verksamhetslokaler
inom
planomradet.

S1: Gymnasium. Planens syfte ar att mojliggora for gymnasium
inom planomrédet.

S2: Vuxenutbildning. Planens syfte dr att mojliggora for
vuxenutbildning eller hgskola inom planomradet.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Prickmark: Begrinsning av markens utnyttjande. Marken far
inte forses med byggnad. Parkering medges inte. Skiirmtak
medges inte mot Valhallaviigen och Lindaringsvigen.
Bestimmelsen begrinsar bebyggelsens utbredning.

Ringmark: Begrinsning av markens utnyttjande. Endast
skiarmtak medges ovan mark. Killare och garage

medges under mark. Bestimmelsen bekréftar befintligt garage och
mojliggdr en utbyggnad av garaget.

h1-h11. Hogsta angivna nockhdjd. Bestimmelserna syftar till att
begrdnsa byggnadernas hojder for att samspela med omgivande
bebyggelse och virna om stadsbilden. Utdver angiven nockhojd far
mindre byggnadsdelar sticka upp, exempelvis racken, mindre delar
av ventilationsutrymmen eller hisstoppar och liknande. Sddana
uppstickande byggnadsdelar ska vara av mindre omfattning och
inte uppfattas volymsskapande eller som en ytterligare vaning (se
dven bestimmelse k2).

+ 9.0. Markens hojd over angivet nollplan ska vara +9.0 meter.
Bestammelsen syftar till att sédkerstélla att skyfall inte orsakar skada
pa planerad och befintlig bebyggelse.

ul. Markreservat for allminnyttiga underjordiska ledningar.
Bestammelsen syftar till att sdkerstilla utrymme och réttigheter for
befintliga ledningar.

x1. Markreservat for allménnyttig ging- och cykeltrafik.
Bestammelsen syftar till att sdkerstéilla allmdnhetens passage dver
omrddet och bekréfta befintligt x-omrade.
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gl. Markreservat for gemensamhetsanliggning for gemensam
in- och utfartsvig. Bestimmelsen syftar till att sékerstélla angoring
till fastigheterna langs Borgvigen.

rl1. Byggnad fér inte rivas. Bestimmelsen syftar till att bevara
befintlig byggnad inom Tre Vapen 2 som innehar hoga
kulturmiljovérden.

ql. Téta fasader av rott tegel i jimna och stiende skift utan
forband och fogat med morkt fogbruk ska bibehallas till sin
utformning och utseende. Bestimmelsen syftar till att bevara
kulturhistoriskt viardefulla delar av byggnaden.

q2. Vita havets rumsvolym pa plan 3 och 4 med entresoler och
hissordningar ska bevaras. Bestimmelsen syftar till att bevara
kulturhistoriskt vardefulla delar av byggnaden, se bild B och C pé s.
30-31.

q3. Den 6ppna rumsvolymen vid foajéytor och huvudtrappan i
anslutning till huvudentré pa plan 2 och 3 ska bevaras och far
inte byggas in eller delas av. Trappans ytbeldggning av terrazzo
och dess smidesricken ska bibehéllas till sin utformning och
utseende. Bestimmelsen syftar till att bevara kulturhistoriskt
vardefulla delar av byggnaden, se bild B och C pé s. 30-31.

q4. Fore detta ateljéer pa plan 3, 4 och 5 med dubbel
rumsvolym inklusive entresoler, entresolricken, smala trappor i
smide och ek samt stilpelare vid dubbelhdga fasader ska
bibehaéllas till sin utformning och utseende. Bestimmelsen syftar
till att bevara kulturhistoriskt viardefulla delar av byggnaden, se bild
B och C pas. 30-31.

f1. Overbyggnad av ljusgird ska huvudsakligen utforas i glas.
Syftar till att sdkerstélla materialval for 6verbyggd ljusgard med
hénsyn till befintliga kulturviarden och stadsbild.

f2. Portik ska finnas. Syftar till att bevara portik mellan
Valhallavidgen och central gardsyta inom Tre Vapen 2.

f3. Byggnaden ska ha en fri hojd fran underliggande mark med
minst fem meter. Syftar till att reglera en ldgsta hojd pa befintlig
passage mellan byggnader, som ligger ovan mark.

b1. Marken ska vara tillginglig for att fordroja och rena
dagvatten. Bestimmelsen syftar till att sdkerstdlla tillrackliga ytor
for omhédndertagande av dagvatten.

b2. Byggnadens konstruktion ska vara anpassad med héinsyn
till 6versvimningsrisk. Bestimmelsen syftar till att minska risken
for skador pa byggnaden till foljd av 6versvimning.
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k1 Byggnadens karaktirsdrag, virden och egenskaper ska
virnas och bibehéillas. Underhallsarbeten ska utforas med
material och metoder anpassade till byggnadens
kulturhistoriska virden. Bestimmelsen syftar till att bibehéalla
byggnadens kulturhistoriska varden.

k2. Byggnadsvolymer ska bibehéllas till sin utformning.
Befintliga tekniska installationer och teknikrum pa yttertak far
rivas. Tekniska installationer far uppforas pa yttertak i ligen
dér intrycket av byggnadens volym och takform inte lindras
fran gata eller gard. Bestimmelsen syftar till att bibehélla
byggnadens kulturhistoriska virden dir de ursprungliga
byggnadsvolymernas skarpa siluett ér ett virdebarande
karaktédrsdrag.

k3. Ursprungliga fasader av Curtain wall med genomgiende
natureloxerat aluminium och glas av svarta och genomskinliga
glasskivor samt tita delar av vertikalt rifflad natureloxerat
aluminium ska bibehéllas till sin utformning och utseende.
Bestammelsen syftar till att bibehélla byggnadens kulturhistoriskt
vardefulla fasader som finns beldgna pa hus A, B, C, D, E, F, G, H
och N, se bild A pé s. 27.

k4. Ursprungliga fasader i bottenvaningar med brostningar och
tita delar i form av slita kassetter, panel och vertikalt rifflad
natureloxerat aluminium ska bibehéllas till sin utformning och
utseende. Bestimmelsen syftar till att bibehdlla byggnadens
kulturhistoriskt vardefulla fasader som finns beldgna pa hus A, B,
C,D,E, F,H,KochN, se bild A pas. 27.

kS. Fonster ska till form, material, indelning och proportioner
bibehéllas till sin utformning och utseende. Bestimmelsen syftar
till att bibehalla kulturhistoriskt vardefulla delar av byggnaden.

k6. Takkron ska till form och material bibehallas till sin
utformning och utseende. Bestimmelsen syftar till att bibehalla
kulturhistoriskt viardefulla delar av byggnaden.

k7. Portik ska till form, material och placering bibehéllas till sin
utformning och utseende. Undertak i portik i form av
olackerade platkassetter ska till form och material bibehallas
till sin utformning och utseende. Bestimmelsen syftar till att
bibehalla kulturhistoriskt virdefulla delar av byggnaden och virna
om den passage som idag finns mellan Valhallavigen och
fastighetens centrala gardsmiljo.

k8. Ursprungligt fasadur ska bibehallas till sin utformning,
utseende och placering. Bestimmelsen syftar till att bibehalla
kulturhistoriskt vardefullt fasadur pa hus A invid Konstfacks f.d.
huvudentré, se bild D pé s. 32.
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k9. Skyltning pa fasad fir endast ske pa tegelfasader,
undantaget tegelfasad med fasadur. Bestimmelsen syftar till att
freda kulturhistoriskt virdefulla curtain wall fasader fran skyltning
och styra skyltningen till tegelfasader dér skyltning redan aterfinns.
Undantag fran bestaimmelsen géller tegelfasad med fasadur pd hus
A invid Konstfacks f.d. huvudentré, se bild D pa s. 32, ddr skyltning
inte ska forekomma.

k10. Curtain Wall-fasaders insida med inre
fonsterkonstruktioner av tri, inklusive ursprunglig beslagning
ska bibehallas till sin utformning och utseende. Bestimmelsen
syftar till att bibehalla kulturhistoriskt véardefulla delar av
byggnaden.

Egenskapsbestammelser for all kvartersmark

Solcellspaneler tillits sticka upp ovan angiven nockhdjd.
Bestammelsen syftar till att medge befintliga solceller pa tak och att
mdjliggora for framtida behov av elproduktion.

Nockhdjden tilldts 6verskridas for trapphus och hisstoppar si
att dversta vaningen nas. Bestimmelsen syftar till att medge
mindre byggnadsdelar som befintliga trapphus och hisstoppar och
som Overskrider nockhdjdsbestimmelser.

Genomfoérandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och dgoforhallanden

Planomradet omfattar fastigheterna Tre Vapen 2 och Tre Vapen 7.
Tre Vapen 2 dgs av Vasakronan Hakberget AB. Tre Vapen 7 dgs av
Balder Tre vapen 7 AB.

Rattigheter
Inom planomrédet &r ett flertal rittigheter lokaliserade.

Réttigheterna fortsatter att gilla oforéndrat, har fortsatt planstdd och
paverkas inte av planens genomforande.

Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar har avsatts
(u). Rétten ar sdkrad genom befintliga ledningsrétter.

Markreservat for allmén géng- och cykeltrafik har avsatts (x).
Rétten ar sdkrad genom befintligt servitut.

Markreservat for gemensam in- och utfart har avsatts (g). Rétten ar
sdkrad genom befintlig gemensamhetsanldggning. Denna
gemensamhetsanlidggning avses utokas till att inkludera dven de
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delar av Borgvédgen som ligger inom fastigheten Tre Vapen 1.
Utokning av gemensamhetsanlidggning gors 1 lantméteriforrattning.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebér att befintlig stadsplan PL5423 helt upphor att
gélla inom planomradet.

Forandrad fastighetsindelning

Planen innebir inte ndgon fordandring av fastighetsindelningen.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Eftersom planforslaget inte innebér nya byggnader forvintas
befintliga ledningsnét och anslutningar fortsattningsvis kunna
anvindas.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk beddmning

Stadsbyggnadskontoret uppréttar detaljplan och svarar for
myndighetsutdvning vid provning av bygglov och marklov,
Exploateringskontoret ansvarar for att de avtal som uppréttas mellan
staden och berdrda parter.

Byggaktoren ansvarar for och bekostar uppforande, drift och skdotsel
av bebyggelse, anldggningar och utemiljoer pé kvartersmark.

Anslutningsavgifter bekostas av planbestéllaren.

Planavgift

Planavtal har tecknats med fastighetsdgaren for att tacka kontorets
kostnader 1 samband med uppréttande av detaljplan.
Ersattningsansprak

Erséttning utgar inte som foljd av rivningsforbud, skydds- eller
varsamhetsbestimmelser. Avtal upprattas mellan fastighetsdgaren
och staden innan detaljplanen gar till antagande.

Gemensamhetsanlaggningar

Fastighetsdgarna ansoker om, och bekostar sin del av, omprévning
av befintlig gemensamhetsanlédggning for vag.
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Organisatoriska fragor
Tidplan
Preliminér tidplan for den fortsatta planprocessen:
Samrad 19 november 2024 - 30 december 2024
Granskning kvartal 2 2025
Antagande kvartal 4 2025

Laga kraft, tidigast  kvartal 4 2025

Kulturvarden

Rivningsforbud

Rivningsforbud géller for Tre Vapen 2. Skélet ar att byggnaden
inom Tre Vapen 2 dr utpekad som sérskilt vardefull och ar
gronklassad enligt Stadsmuseets klassificering. Det innebér att
byggnaden &r sérskilt virdefull fran historiskt, kulturhistoriskt,
miljomaissig eller konstnérlig synpunkt varpa PBL (Plan- och
bygglagen) 7:e kap, 16§ tillimpas.

Bevarandekrav

Da byggnaden inom Tre Vapen 2 innehar ett hogt kulturhistoriskt
virde, dir den &r en del 1 ett landets mest betydelsefulla kluster av
offentliga institutioner samt med hénvisning till att byggnaden inom
Tre Vapen 2 ér gronklassad enligt Stadsmuseets kulturhistoriska
klassificeringskarta, kan PBL (Plan- och bygglagen) 8:e kap, 13, 14
och 17 §§ tillampas inom planomradet.

13§, Forvanskningsforbud. Vilket innebér att byggnaden anses vara
av sarskilt virde att bevara och d& har ett forstarkt skydd. Dessa far
inte forvanskas.

14§, Underhallskrav. Vilket innebér att byggnaden ska héllas i
vardat skick. Befintligt byggnadsverk ska underhéllas sa att dess
egenskaper bevaras.

17§, Varsamhetskrav. Vilket innebdr att alla andringar av
byggnaden ska utféras varsamt sa att man tillvaratar byggnadens
vérden och kvaliteter.
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Planeringsunderlag

Kommunala

Undersokning enligt Miljobalken 6 kap. 6 §

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. miljobalken. Sammantaget bedoms den planerade
verksamheten inte medfora visentlig paverkan pa miljo, kulturarv
eller ménniskors hélsa. De miljofragor som har betydelse for
projektet har studerats under planarbetet och redovisas 1
planbeskrivningen.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet dr

- Antikvarisk forundersékning (Tyréns, 2024-09-27)

- Dagvatten- och skyfallsutredning (Niras, 2024-09-12)

- PM — Miljéteknisk provtagning av flyktiga dmnen i inomhusluft
(Structor, 2024-01-17)

- Trafikutredning (Tyréns, 2024-07-01)

Planeringsforutsattningar

Kommunala

Detaljplan

For planomrédet géller detaljplan P1 5423 som vann laga kraft 1967.
For fastigheterna Tre Vapen 2 och 7 anger planen anvindningen
allmént &ndamal. Anvéndningen tillimpades i dldre planer och
innebér verksamheter som bedrivs med kommun, stat eller landsting
som huvudman. Genomforandetiden for gillande plan har gatt ut.
Utfartsforbud finns mot Lindardangsvigen.
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Utdrag ur planmosaiken med planomrddet markerat i rod linje.

Pagaende detaljplaner i omradet

I ndromradet finns flera pagéende detaljplaner:

- Svea Artilleri 2 (dnr 2020-08138) for cirka 140 bostéder till
studenter och personal inom Forsvarsmakten. Detaljplanen
ar antagen men har 6verklagats.

- Uppfinnaren (2023-04100) som avser dndrad anvindning
frén allmént dndamél till kontor och skolverksamhet.
Detaljplanen var pa samrdd augusti — oktober 2024.

- Garnisonen 3 (2018-03629) for bostdder, kontor, hotell och
skola som har pabdrjats (start-PM).

- Genua 1 (2018-03562) for ca 40 bostéder och
centrumverksamhet. Detaljplanen &r antagen men har
overklagats.
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S - 2018-03562 1 4
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LADUGARDSGARDET

2023-04100; S5 M/ ey #093-04105
Detaljplan for fastigheten Uppfinnaren@ o -} Tre Vapen.2 och 7

Breriatm 1| 5

Pdgdende planer
[ Aktuellt planomréade

2018-03629 N Startskede
4 'VIC—JO o L Garnisonen 3 Plonskede
m ' . [8 Overklagande
Erd S N ¢
Godkannande

Karta som visar pdgdende detaljplaner och program i ndromrddet.

Planbesked

Stadsbyggnadskontoret gav 2019-07-01 (Dnr 2019-06367) positivt
planbesked till sokanden Vasakronan Hakberget AB.
Stadsbyggnadskontoret gav 2023-06-28 (Dnr 2023-05854) positivt
planbesked till sokanden Balder Tre vapen 7 AB.

Oversiktsplan

Oversiktsplanen pekar ut fyra mél for stadsbyggandet: en viixande
stad, en sammanhéngande stad, god offentlig miljo och en
klimatsmart och talig stad. For planering och genomforande anges
en utbyggnadsstrategi dér stadsbyggandet ska bidra till att utveckla
stadens kvaliteter och tillfora virden som fler bostader,
arbetsplatser, attraktiva offentliga miljder, hogkvalitativa
motesplatser, bra parker och lekplatser samt en vélfungerande
service dér forskole- och skolbehovet dr av sdrskild vikt. En
utveckling av fastigheterna dir en bredare anvindning tillats anses
bidra till 6versiktsplanens mal.

I 6versiktsplanen anges for denna del av Ostermalm méjlighet att
komplettera med bostéder, service, verksamheter, gator, parker,
kultur och idrottsytor. Komplettering ska géras med utgangspunkt i
kunskap om nuvarande karaktér, kvaliteter och behov.
Lindardngsvigen Oster om planomradet &r utpekat som ett lokalt
samband som &r viktig for att uppnd malet om en sammanhéngande
stad.
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Byggnadsordningen

Planomradet ingdr i ett omrade som i byggnadsordningen har
kategorin Ovrigt. Det innebér att omradet inte ingdr 1 ndgon av de
stadsbyggnadskaraktirer som beskrivs i byggnadsordningen.

Kommunala beslut i ovrigt

Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2023-09-28 att paborja
planarbete for fastigheterna Tre Vapen 2 och 7.

Regionala

Det pédgar politiska diskussioner om en forldngning av Sparvig City
till Ropsten. Strackningen som studerats har en foreslagen station
vid Hakberget. En eventuell forlingning av sparviagen skulle
innebéra att forutsittningarna for resande med kollektivtrafiken
forbittras till och frin fastigheterna.

Riksintressen

Kulturmiljovard

Planomradet berors av riksintresse for kulturmiljévard —
Stockholms innerstad med Djurgarden (AB 115). Detta innebér att
hénsyns maéste tas till stadens kulturhistoriska vérden, dess skonhet
och karaktér. Den aktuella byggnaden och platsen dr komplex och
besitter flera olika viardebarande uttryck som hirleds ur
riksintresset.

Trafikkommunikation

Planomradet ligger 1 néra anslutning till riksintresse for
kommunikation Ostlig forbindelse. Planforslaget bedoms inte
paverka riksintresset eftersom ingen ny bebyggelse tillkommer samt
att riksintresset stracker sig utanfor planomradet.

Nationalstadspark

Planomradet ligger invid Kungliga nationalstadsparken. Detta
innebdr att ny bebyggelse endast far tillkomma om det kan ske utan
intrdng 1 parklandskap eller naturmilj6 och utan att det historiska
landskapets natur- och kulturvédrden skadas.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Miljokvalitetsnormer for luft klaras inom omradet. Halten av
partiklar PM10 &r 24-30 pg/m?® (dygnsvirde) att jimfora med
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miljokvalitetsnormen 50 pg/m?. Halten av kvivedioxid ér 24-30
pg/m? (dygnsvirde) att jimfora med miljokvalitetsnormen 60
pug/m?,

Vatten

Planomradet dr beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Strommen (SE591920-180800). Enligt VISS
oktober 2023 har Strémmen otillfredsstédllande ekologisk status och
uppnér ej god kemisk ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer som ska
uppnds for ytvattenforekomsten &r otillfredsstéllande ekologisk
status 2039 och god kemisk ytvattenstatus.

Buller

Planomradet utsitts for trafikbuller i huvudsak frén Valhallavigen
och Lindardngsvégen. Se rubrik Omgivningsbuller nedan.

Miljo
Dagvatten

Dagvattnet fran planomradet leds idag i det kombinerade
ledningsnétet till Henriksdals reningsverk for att efter rening
sldppas ut 1 Strommen.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Bullerkarta 2016, vigTagFlyg 2m Leq 24h

7 f .

=40 dBA
40-45 dBA
45-50 dBA
50-55 dBA
55-60 dBA
Blso-65 aBa

Mss-70 654
o5 aea
-5 e

Utdrag ur Stockholms bullerkarta. Planomrddet dr markerat med gron linje.
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Planomrédet utsétts for trafikbuller frdn Valhallavigen och
Lindardngsvigen. Ljudnivén vid ndrmaste byggnad 4r upp mot 70
dBA ekvivalent ljudniva pa tvd meters hojd enligt stadens
bullerkarta. Véster om planomradet ligger Gardesskolan med
tillhdrande skolgérd och idrottsplaner. Skolverksamheten bedoms inte
ge upphov till bullerstérning.

Risk for oversvamning

Skyfallsmodellering for Stockholms stad (2024) visar att det idag
finns flera platser inom planomrédet dér det riskerar att samlas
vatten vid ett kraftigt skyfall. Bilden nedan visar ett scenario enligt
modellen nidr maximal vattennivd uppnas under en skyfallshindelse.
Justeringar har gjorts for portiker och befintlig mur vid en
garagenedfart 1ings Borgvégen.

Vid den Ostra nedfarten langs Borgvigen som leder till garage inom
Tre Vapen 2 finns en mindre lutning som bidrar till att vatten kan
ansamlas vid fasad/garageport.

Langs med véstra fasaden vid Tre Vapen 7 sa dterfinns ett
lagpunktsomrade dér en storre méngd vatten ansamlas. Omrédet &r
en del av en storre lagpunkt som stracker sig it vést, ut over
intilliggande skolfastighet. Vatten fylls pd frdn nordvist och tappas
av soderut till Vallhallavdagen. Hela lagpunkten berdknas fyllas upp
med maximalt ca 5000 m? vatten och modelleringen visar pa en
troskelnivd om +9.76 m innan vatten rinner vidare langs
Vallhallavéigen. Flertalet dorrar langs den vistra fasaden ér
upphojda, men &r trots detta beldgna under den modellerade
troskelnivan. Aven flertalet fonster och en utrymningsvig aterfinns
under troskelnivan och riskerar att under en period vara helt eller
delvis vattentéckta.

Lings med storre delen av fasaden finns ett makadamstrdk som ger
viss mojlighet till snabb infiltration vid mindre regnhandelser.
Detaljerad information om strakets utformning och eventuella
draneringsledningar finns inte att tillga i nuldget.

Atgéirder si som att hdja upp marken inom planomradet riskerar att
forsdmra for omkringliggande fastigheter. Det dr saledes inte
mdjligt att bygga bort lagpunkten och dtgérder inom planomradet
bor fokusera pa att minimera riskerna vid ett skyfall.
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 Tre Vap:

dapth, P

Flow Accumulation
Uppfinnaren ach Tre vapen, Rain: 50 om,
Flow Netwark Detai: al least 500.00

"U;,v ’ﬁs ‘774.,,, i ’Dh,,, ’90,

Qrthophoto

[ LR

Vector

O\ Fastighatsgrinsar
Location 676467, 6581937
A

Seale: 11300

Vattendjup inom och omkring planomrddet vid ett simulerat skyfall (50 mm) med
Jjusteringar for portiker samt mur vid en garagenedfart. Bild: Niras.

Fororenad mark

Tre Vapen 2 och 7 ir inte redovisade som misstankt fororenade
enligt Lansstyrelsen men i planomradets nérhet finns tre
observationer av potentiellt fororenad mark utpekade. Aktuella
fastigheter ligger lings Valhallavdgen och avser en nedlagd
bensinstation, en kemtvétt och en grafisk verksamhet.

. Mycket stor risk
@ Stor risk

@ Mémnlig risk
@ Liten risk

@ Ej riskklassade

. Kénslig Markenvéndning

Mindre Kanslig Markanvandning

Misstéinkt fororenade omrdden. Planomrddet markeras med svart cirkel. Bild:
Structor.
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I den miljotekniska utredningen (Structor, 2024) beddms riskerna
med eventuella organiska flyktiga fororeningar. Den genomforda
provtagningen avser passiv provtagning inomhus. Baserat pa
erhdllna analyssvar for flyktiga &mnen i inomhusluften ar
beddmningen att inga héalsorisker eller sdrskilda atgardsbehov
bedoms foreligga avseende flyktiga &mnen 1 inomhusluft, med
ursprung fran nuvarande och tidigare verksamheter i omgivningen,
eller fran tidigare verksamheter inom aktuella fastigheter.

Geotekniska forhallanden

Omradet &r relativt flackt och geologin utgdrs av fyllnadsmaterial
pa lera ovan berg. Jorddjup ovan berg dir fastigheterna &r beldgna
uppskattas enligt SGU till ca 5-10 meter. Tvirs over fastigheterna
16per en krosszon i berg (grastreckad markering i figuren nedan).

Teckenférklaring

Lera

Vaxel-
lagring

Moran

dagen

Geologi inom och runt aktuella fastigheter. Kdlla: Stockholms geoarkiv.

Hydrologiska forhallanden

Baserat pa geologiska och hydrogeologiska forutsittningar ar
beddmningen att grundvattnets stromning i omradet sker i
norddstlig riktning mot Virtan. Eventuellt ytligt grundvatten (sé
kallat markvatten) i fyllning ovan lerlager bedoms stromma fran
fastigheterna mot Valhallavédgen, baserat pa forekomst av
drénerande, vattenforande ledningsgravar inom befintlig
infrastruktur.

Fysisk miljo

Planomradet ligger mellan den alléplanterade Valhallavédgen,
Lindardngsvigen, Borgvidgen och Géardesskolan. I dster pa andra
sidan Lindardngsvigen utbreder sig Ladugirdsgérdet. Planomridet
ar till stor del hardgjort och plant utan storre lutning. Forgardsmark
finns med trddplanteringar och cykelparkering. Parkering sker i
garage under mark.
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Tre Vapen 2

Bebyggelsen inom Tre Vapen 2 uppfordes mellan 1956-1959 som
lokaler &t Konstfackskolan (nuvarande Konstfack) som 2004
flyttade till andra lokaler. Byggnaderna ar uppforda i tre eller fyra
véningar placerade runt mellanliggande gérdar. Innergérdarna ar
hardgjorda med mindre planteringsytor. Forgardsmark mot
omgivande gator bestar delvis av planteringar, grisbelagda ytor och
planterade trad.

Byggnaden inom Tre Vapen 2, fasad for hus D ddr Vita havets rumsvolym syns.
Bild: SBK

Tre Vapen 7

Byggnaden inom fastigheten Tre Vapen 7 fardigstilldes ar 2004 och
har fasader av glas och matrisgjuten betong. Byggnadskroppen har
placerats med gaveln mot Vallhallavdgen och ar ca 150 meter lang
och fyra vaningar hog. Byggnadens arkitektur ségs ha efterstriavat
1958 ars modernism men med ett mer samtida formsprak.
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Byggnaden inom fastigheten Tre Vapen 7, sett frn ané’ingsgata med vy mot
norr. Filmhuset syns i fond. Bild: SBK

Kulturmiljo

Planomradets ndrmaste omland norr om Valhallavigen
karaktdriseras av institutionsbebyggelse fran efterkrigstiden, sdsom
Filminstitutet, Forvarets Materielverk och Géardesskolan som
tillsammans bildar ett historiskt ssmmanhang.

En antikvarisk forundersokning har tagits fram (Tyréns, 2024) som
redogdr for befintliga kulturvarden inom planomradet. Dessa
sammanfattas nedan.

Tre Vapen 2

Byggnaderna uppfordes pa 50-talet i en utpraglat modernistisk
arkitektur med 14ngstrackta, modulstyrda huskroppar i tre eller fyra
vaningar placerade runt mellanliggande gérdar. Fasaderna utgjordes
av en typ av Curtain wall, utvindigt uppbyggd med eloxerade
aluminiumprofiler, hdrdat svart fasadglas samt klarglas. Fasader vid
trapphus utfordes av morkrott beklddnadstegel. Entréerna utfordes i
natureloxerat aliminium och glas.

Byggnaderna har genomgatt fordndringar som avser pabyggnader,
till- och ombyggnader och fasadéndringar, till exempel d@ndringar i
fasader och entréer under tidigt 2000-tal.
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Efter de mer sentida rivningarna och volymtilldggen utgor
byggnaderna inom Tre Vapen 2 inte ldngre en mdnsteranléggning
fran 1950-talet och grupperingen av byggnaderna &r svérare att l4sa.
Delar av byggnadens ursprungliga fasader har &dndrats och bytts ut.
Det ér inte mojligt att gora en kulturhistorisk vardering av
kompletteringen av byggnaderna fran 2004-2008.

Borgvagen

Ursprungliga fasader av
Curtain wall med
genomgdende
natureloxerat aluminium
och glas av svarta och
genomskinliga glasskivor
samt tata delar av vertikalt
rafflad natureloxerat
aluminium (k3)

Ursprungliga fasader i
bottenvaningar med
brostningar och tdta delar i
| form av sldta kassetter,
7w a : o panel och vertikalt rifflad
Y g natureloxerat aluminium
(k4)

Bild A. Fasadpartier som berérs av varsamhetsbestimmelserna k3 och k4.
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Tre Vapen 2 (hus K) sett fran Lindardngsv Ett exempel pa hur tillbyggnad
har sammanfogats med ursprungliga volymer pd tvd sidor. Skillnaden i
fasadutférande syns mellan ursprungliga delar och en volym som tillkommit dr
2004-2008.

Byggnadernas virdebevarade karaktirsdrag beskrivs 1 den
antikvariska forundersokningen och sammanfattas i nedanstdende
bilder/ lista. Skydds- och varsamhetsbestimmelser i plankartan har
formulerats i samrad med byggnadsantikvarie och med
utgdngspunkt i de viardebidrande karaktdrsdragen.

Exterior

e Ursprungliga byggnadsvolymer med portiker

Curtain wall-fasader i aluminium och glas:

e Profilsystem av natureloxerat aluminium inklusive fonsters
utsida

e Pelarinklddnad av natureloxerat aluminium

e Ursprungliga brostningar och téta delar i form av sldta
kassetter, panel samt rifflat natureloxerat aluminium.

e Ursprungliga fonsterband i bottenvaningar utforda i
natureloxerat aluminium

e Takkron i aluminium
e Svarta glasskivor

e Ursprungliga genomsiktliga glasskivor (i fonster).

Tdta fasader i tegel:
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Rott tegel satt 1 jamna skikt utan forband och fogat med
morkt fogbruk

Staende skift ndrmast mark

Ursprungliga aluminiumfonster (utbytta eller senare
tillkomna féorekommer)

Undertak 1 portiker i form av olackerade platkassetter som
sldpper in ljus (befintliga dr inte ursprungliga men foljer
ursprunglig princip)

Ursprungligt fasadur pa A-huset (invid f.d. Konstfacks
huvudentré)

Interior

Curtain Wall-fasaders insida med inre fonsterkonstruktioner
av trd, inklusive ursprunglig beslagning

Stalpelare vid dubbelhdga fasader (f.d. ateljéer)
Ursprungliga trapphus med:

o golv och trappbelidggning av ljus terrazzo
o smidesridcken
o kraftiga handledare 1 ddeltra

Tak 1 vitmélad betong med spar av bradform
Bevarande av asfaltsplattor pa golv

F.d. ateljéer med dubbel rumsvolym inklusive entresoler,
entresolracken och karaktiristiska smala trappor i smide och
ek (plan 3-5)

I Hus D:

Foajéytor i anslutning till huvudentré, giller bottenvaning
(plan 2) och pa vén 1 tr (plan 3)

Vita havets rumsvolym med entresoler och hissanordningar
(plan 3-4)
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Sektion B-B
— Fortydligande Sver var Vita havets rumsvolym
il och foajéytor i hus D som ska bevaras &r
77 belagna, enligt planbestammelse q2 och g3.
%
Borgger ti'” 7 Fortydligande Sver var de f.d. ateljéerna i hus
— C och G med dubbel vaningshéjd som ska
| bevaras ar belagna, enligt planbestammelse
Sektion C-C g

Bild B. Sektioner som tolkningshjdlp till planbestimmelse q2, q3, q4 avseende interiéra kulturvirden
inom Tre Vapen 2. Se dven bild C nedan for kompletterande planritningar.
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Fortydligande dver var Vita havets rumsvolym Fortydligande 6ver var de f.d. ateljéerna i hus C
och foajéytor i hus D som ska bevaras &r beligna, och G med dubbel vaningshojd som ska bevaras
enligt planbestammelse g2 och q3. ar beldgna, enligt planbestammelse q4.

Bild C. Planer som tolkningshjdlp till planbestimmelse q2, q3, q4 avseende interiéra
kulturvéirden inom Tre Vapen 2. Se dven bild B ovan for kompletterande sektioner.
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Bild D. Ursprungligt fasadur pd hus A, vy fran centrala gdrden.
Tolkningshjdlp till planbestimmelse k8 och k9.

Tre Vapen 7

Byggnaden inom Tre Vapen 7 har kvar sina ursprungliga kvaliteter,
de anpassningar som gjorts av vissa kontorsytor har inte i grunden
paverkat intrycket av byggnaden. Byggnaden kan inte betraktas som
historisk &n. Det finns dock all anledning att ta tillvara de
ursprungliga kvaliteter som byggnaden besitter vid framtida
anpassningar och utveckling. Den antikvariska
konsekvensbeskrivningen bedomer att byggnaden sannolikt inom en
snar framtid kan fa klassning som kulturhistoriskt vardefull d& den
ar en del av det riksintressanta institutionsbaltet.

Stadsmuseets klassificering

Byggnaderna inom fastigheten Tre Vapen 2 har gron klassificering
enligt Stadsmuseet. Detta innebér att bebyggelsen ar sirskilt
vérdefull frén historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller
konstnirlig synpunkt.
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Byggnaden inom Tre Vapen 7 har ingen klassificering enligt
stadsmuseets karta.

Sociala forhallanden

Tillganglighet

Planomradet ar plant utan storre lutningar och hojdskillnader.
Angoring dr mdjlig inom 25 meter till det tva huvudentréerna mot
Valhallavdgen och via Borgvigen till samtliga entréer fran garden.
Tillgdnglig angdring mojliggdrs dven via garage och hissar till
samtliga verksamheter.

Utemiljo

Idag utgors utemiljon framst av innergérdar och ytor mellan
bebyggelsen. Ytorna dr hardgjorda med mindre inslag av trdd och
vaxter samt sittmdbler. P& girdarna finns konstverket Puzzled av
Ann Sofi Sidén fran 2008. Konstverket dr utformat som ett stort
pussel som binder samman byggnaderna och bidrar till en lekfull
utemiljo. Konstverket ar integrerat i planteringsytor och méblering.
Pé girdarna finns dven belysning och bankar.

L LTIV f |

Markbeldggning med konstverket Puzzled inne pd centrala gdrden. Bild: Tyréns.

Detaljplanen mgjliggor for gymnasieskola och/eller
vuxenutbildning och dérfor bedoms inte pedagogisk verksamhet
bedrivas pa friytorna i anslutning till skolan. Aven gymnasieelever
samt vuxna elever behdver dock tillgang till utemiljoer for
rekreation och vila.

Det stills hogre krav pa utemiljoer for grundskola én for
gymnasium. Yngre barn behover tillgang till mer varierande och
storre utemiljéer dn dldre gymnasieeleverna. Genom att reglera med
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en planbestdmmelse att skolan som avses dr gymnasium och
vuxenutbildning sd mdjliggor planen inte for en grundskola med
krav pa storre friytor.

Service

Utover de verksamheter som bedrivs inom planomradet idag finns
god tillgang till kommersiell service i ndiromradet, exempelvis langs
med Valhallavdgen och runt Karlaplan.

Trafik

Omkring planomrédet finns ett vilutvecklat gatunit for gang-,
cykel- och biltrafik. S6der om planomradet gir Valhallavigen som
inrymmer samtliga trafikslag, liksom Lindardngsvégen i dster som
leder trafik till/frdn Ladugardsgérdet. I norr ansluter angdringsgatan
Borgvégen till Lindardngsviagen. Borgviagen fungerar som
angoringsgata for bade Tre Vapen 2 och 7 samt Tre Vapen 1 som
ligger direkt norr om planomridet.

Biltrafik
| &S
~
b,
we (/’:.:"-.. -~
& T Vg,
5 -
§ ) N
.‘ ‘: :‘\
Tre Vapen 7 & \
: A
TreVapen2 <

Kommunalt gatungt = se—

Kvartersmark e S
(gemensamhetsanliggning)

Kvartersmark LTI

Infart garage V%

Inlast A

Bilden visar gatundit, infarter och platser for inlastning. Bild Tyréns.

Fastigheterna inklusive den centrala grden angors frdn Borgvigen i
norr. Borgvigen dr en gemensamhetsanldggning. Varuintag finns i
norra delen av Tre Vapen 7. Aven tvi garagenedfarter nds via
Borgviégen.

Inom Tre Vapen 2 finns ett garage med 130 parkeringsplatser som
ar Oppet for allminheten. I garaget finns en plats som dr anpassad
for rorelsehindrade. Under Tre Vapen 7 finns ett annat garage med
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20 platser som dven detta nas via in- och utfart pd Borgvégen.

Bilparkering finns dven langs Borgvigen, dér en del av platserna ar
forhyrda till verksamheter inom Tre Vapen 2 och 7.

Pé norra sidan av Valhallavigen intill planomradet dr parkering
forbjuden. Undantag &r en kortare stidcka vid Tre Vapen 7 och
véster om fastigheten dér parkering ér tilldtet. Det finns dven tva
parkeringsplatser for rorelsehindrade pa Valhallavigen utanfor Tre
Vapen 2. Angoring lings Valhallavdgen ér dock tilltet och darmed
mojliggors tillgdnglig angdring inom 25 meter till de tva
huvudentréerna mot Valhallaviagen.

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelbanor finns ldngs med Valhallavigen och
Lindarangsvégen. De dr utpekade som primira enligt Stockholms
stads cykelplan. Pa Borgvégen sker cykling 1 blandtrafik. Inom
planomradet sker gangtrafik mellan och genom portiker i
byggnaderna, gédende har olika entréer som malpunkt och ror sig till
stor del genom fastigheten till/fran anslutande busshallplatser.

Totalt finns 150 cykelplatser utomhus pé fastighetsmark (gérd och
forgdrdsmark) inom Tre Vapen 2. Vid garaget under Tre Vapen 2
nds tva cykelrum med totalt 150 cykelplatser. Totalt finns 300
cykelplatser inom Tre Vapen 2.

Pé forgdrdsmarken pa Tre Vapen 7 intill Valhallavigen finns
cykelpollare med plats for 36 cyklar. Cykelrum saknas i byggnaden.
En mindre yta 1 garaget anvédnds dock for cykelparkering for 5
cyklar. Totalt finns 41 cykelplatser inom Tre Vapen 7.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger i direkt anslutning till busshallplats Hakberget
pa Valhallaviagen. Hallplatsen trafikeras av linje 72 mellan
Frihamnen och Karolinska sjukhuset via bland annat
bytespunkterna Ostra station och Odenplan. P4 Lindaringsvigen
ligger busshallplats Filmhuset, &ven denna hallplats trafikeras av
buss 72 samt av buss 76 mellan Frihamnen och Norra
Hammarbyhamnen.

Nérmsta tunnelbanestation dr Karlaplan som ligger cirka 600 meter
frdn planomradet.
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Konsekvenser

Natur

Gronomrade

Planomradet dr mestadels hardgjort men det finns idag en del
mindre anlagda gronytor med tridd i1 de inre delarna av kvarteret,
samt storre trdd mot Lindardngsvédgen. Dessa gronytor kan
mojliggora tillging till ekosystemtjinster som dagvattenhantering
och virmereglering.

Nérheten till Girdet innebér att det finns god tillgang till
gronomréden 1 anslutning till planomradet.

Miljo
Stallningstagande 4:33b PBL

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas
1 6 kap. miljobalken eller 4 kap 34§ PBL att en miljobedomning
behover goras. Planforslaget 6verensstimmer med géllande
oversiktsplan. Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra
kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar.

Den planerade verksamheten bedoms inte medfora visentlig
paverkan pd milj6, kulturarv eller minniskors hilsa. De miljofragor
som har betydelse for projektet har studerats under planarbetet och
redovisas 1 planbeskrivningen.

Dagvatten

Dagvattnet ska omhéndertas inom den egna fastigheten enligt
stadens dagvattenstrategi. Da planforslaget inte innebdr ndgon storre
ny- eller ombyggnation s tillimpas endast dtgirdsnivan for en
mindre del av planforslaget och endast berdknad for delar inom Tre
Vapen 2 diar ombyggnation forvintas ske; 6verbyggnad av
ljusgardar/portik samt torgytan dar ombyggnation kan ske till f61jd
av utokat garage.

Dagvattenutredningen (Niras, 2024) ger forslag pa forbattringar
samt atgarder for att minska flodet ut fran omradet samt bidra med
rening av dagvatten for att minska belastningen pé recipienterna.
Foreslagna atgirder inkluderar f6ljande:

e Anldggning av upphdjda regnbédddar i anslutning till stupror
langs den Ostra delen av Tre Vapen 7.
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e Oversyn av befintlig skelettjord och eventuellt utdka
méngden genomslippligt material i1 tridplanteringar i
anslutning till Vallhallavigen pa Tre Vapen 2.

e Dimensionsokning av dagvattenrdnnan mellan Tre Vapen 7
och Tre Vapen 2.

¢ Ombyggnation avseende torgytan pa Tre Vapen 2 med ny
skelettjord som sdkerstiller en volym om 43 m?. For att
uppfylla dtgirdsnivan for ny underbyggnad av torgytan samt
kompensation for 6verbyggda ljusgardar behdver 43 m?
dagvatten fordrojas och renas. Detaljplanen reglerar att
marken ska vara tillgénglig for att f6rdrdja och rena
dagvatten.

i
»t Regnbaddar i anslutning till 6
stupror kt placenng

~ Sakerstalldranermg eventuellt

byte av draneringsledningarna.
Utdkning av makadam.

Byte till dagvanenranna B
med hagre kapacitet <

Ny skelettjord > 00 m2.
Placering endast illustrativ, |3 TECKEN FORKLARl NG

sakerstall att alla ytor
awvattnas genom skelettjord ——- Fastighetsgranser

+ | Dagvattenhantering

/. [ Regnbadd
N £ E Skelettjord
ttringar av i / | PZ Forbattrande atgarder
om fastlgheten) /A | BASKARTA

Mapbox: Satellite Streets

NIRAS @ mapbox

Forslagen dagvattenhantering inom planomradet. Bild: Niras.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Tre Vapen 2

Planforslaget innebér utdver en inglasning av ljusgardar/portik inga
andringar som paverkar byggnadens kulturvérden.

Inglasningen av ljusgérdar/portik innebir att de nord-sydliga
straken genom kvarteret sluts och en minskad offentlig pragel
avseende den centrala garden bedoms uppsta. Att tva ursprungliga
glasfasader byggs in bedoms paverka kulturmiljon negativt.
Forslaget att anldgga spanger fran den nya hiss- och trappldsningen
utgor den del av forslaget som innebér storst negativ padverkan pa
kulturvérden eftersom ursprungliga fasader kommer att behova
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Oppnas upp for att klara tillgédnglighetskraven. De nya glastaken
beddms dock varsamma och har getts en takform som pdminner om
glastaket 6ver den ldngsmala atriumgarden inom Tre Vapen 7,
vilket bedoms ldmpligt i det arkitektoniska sammanhanget.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att andra delar av de ursprungliga
fasaderna som ar mer allmint synliga och tillgingliga &r av storre
vikt att vdrna. De 6vriga skydds- och varsamhetsbestimmelser som
detaljplanen innebdr medfor att forslaget sammantaget far en
langsiktigt mer positiv verkan pd skydd av kulturvérden, jamfort
med dagens géllande detaljplan.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att lanterniner ver befintliga
ljusgardar kan uppforas dé de inte anses paverka byggnadens
kulturhistoriska vérden och inte heller medfora negativa
konsekvenser for stadsbilden da befintliga flaktrum skymmer
tillaggen. Tilldggen &r &ven i linje med detaljplanens syfte som
innebdr att mojliggora att byggnaderna kan anpassas till dagens
situation och hyresgéstforhallanden.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomréadet. Planen
bedoms inte medfora framtida dverskridanden av
miljokvalitetsnormen.

Vatten

Omradet dr beldget inom det tekniska avrinningsomradet for
vattenforekomsten Strommen for vilken faststéllda
miljokvalitetsnormer ska foljas.

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom néringsdmnen eller
fororenande d&mnen inte tillférs Strommen/Lilla Virtan. Dagvatten
frdn planomradet fordrdjs och tas om hand inom fastigheten innan
avledning sker till den kombinerade avloppsledningen. Vatten fran
avloppsledningen renas sedan vid Henriksdals reningsverk for att
sedan slédppas ut i Strommen via kulvert. Fastighetsdgarna fér inte
genom val av byggnadsmaterial fororena dagvattnet med
tungmetaller eller andra miljogifter.

Fororeningshalterna &r enligt dagvatten- och skyfallsutredningen
(Niras 2024) densamma i befintlig situation som for planforslaget
eftersom markanviandningen &r nist intill oférdndrad.
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Buller

Riktvirden for buller 6verskrids inte idag och detta bedoms inte
forandras som konsekvens av planforslaget.

Halsa och sakerhet

Fororenad mark

Planomradet bedoms vara lampligt for avsedd markanvidndning
enligt detaljplaneforslaget med hinsyn till flyktiga &mnen 1
inomhusluft.

Oversviamning

Intensiva regn kan medfora dversvimningar nir regnméngden
overskrider ledningsnétets kapacitet och regnet avrinner pé
markytan. Ingen kénd problematik kopplat till ledningsnétet har
identifierats men fastigheten dr kopplat till ett kombinerat
ledningsndt som utsétts for stor belastning vid skyfall av bade
avloppsvatten och dagvatten, och kan dérfor riskera att ga fullt.

Da planforslaget inte omfattar ndgra storre dtgirder avseende mark
ar den Overgripande beddmningen att inga flodesstrak dndras eller
att 1gpunkter kommer att byggas bort. Forédndringar som sker pa
Tre Vapen 2 bedoms inte paverka skyfallssituationen. Planforslaget
forvarrar inte befintlig situation.

For den Ostra garageinfarten foreslas en upphdjning i marknivan
mot Borgvidgen som begransar mangden vatten som rinner ner mot
infarten. Vattnet kan da istillet tilldtas avrinna till det storre
rinnstraket och rinna ner mot Géardet. En foreskriven markhojd 1
plankartan sékerstéller denna l9sning.

Den vistra lagpunkten mot Tre Vapen 7 bedoms vara problematisk
pa grund av den stora mingden vatten som kan ansamlas samt
resultera i ett stort vattendjup. Flertalet upphojda entréer samt
fonster aterfinns under troskelnivan pa +9.76 m och riskerar att
under en period vara helt eller delvis vattentickta. De fonster som
beddms vara under modellerad vattenniva &r tita och inte
Oppningsbara enligt fastighetsdgaren men vid stdende vatten kan
korrosion uppst pa betongsockeln samt platfasaden. Om vatten
anda lacker in 1 fastigheten skadas endast bottenvaningen enligt
fastighetségaren. Vattennivderna ldngs véstra fasaden och
angransande vig vid ett skyfall kan minska framkomligheten for
rdddningstjdnsten. P4 Ostra sidan av fastigheten bedoms inte
vattendjupet inskrinka pd framkomligheten. En av dorrarna,
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beldgen pa +8.9 m, dr en nddutrymningsvag i anslutning till ett
trapphus. Vid hindelse av stora méngder vatten finns flera andra
nodutrymningsvégar ut fran byggnaden som inte paverkas av
oversvamningsproblematik. Vidare utredning infor detaljplanens
granskningsskede rekommenderas dock for riskerna kopplat till
minskad framkomlighet for riddningstjansten och att en av
nodutrymningsvégarna kan péverkas vid stora nederbordstillfallen.

Da lagpunkten inte 4r mdjlig att bygga bort bor det istillet
sakerstéllas att entréer och sjdlva byggnaden kan hantera en viss
mangd stdende vatten under en kortare period. Detaljplanen reglerar
med en generell utférandebestimmelse att byggnadens konstruktion
ska vara anpassad med hinsyn till 6versvimningsrisk.

Eventuella befintliga draneringsledningar pé véstra sidan av
byggnaden inom Tre Vapen 7 behover ha god kapacitet eventuellt
bor nyanldggning ske som sdkerstéller en bra avtappning. Det
befintliga makadamstrakets och drianeringens kapacitet och
utbredning ska utredas. En eventuell utokning av makadamvolymen
kan vara gynnsam. Oversviimningsproblematiken bedéms dock
kvarsta d&ven om makadamstriket utokas d& dess volym ir begrénsat
i forhéllande till skyfallsvolymerna vid ett 100-arsregn.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att det inte &r mdjligt att lokalisera
befintlig byggnad pa andra nivéer dn de befintliga sa att
oversvamningsrisken undviks. Markanvindningen beddms ldmplig
utifran omradets beskaffenhet, ldge och behov och ir i linje med
plan- och bygglagens krav pa ldngsiktigt god hushallning.

Social hallbarhet

Jamstalldhet

Detaljplanen bedoms inte paverka jamstélldhet da inga storre
fordndringar foreslds av befintlig miljo.

Riksintresse

Kulturmiljovard

En dndrad anvédndning fran allmént &ndamal till kontor, skola och
centrumdndamal inte ger nagon negativ paverkan pa det
kulturhistoriska vérdet. Planforslagets skydds- och
varsamhetsbestimmelser innebér ett hogre skydd én gillande
detaljplan och far ddrmed positiv paverkan pa kulturmiljon. Att
mojliggora for nya verksamheter innebar mojligheter att forvalta
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och underhélla byggnaderna pa ett mer andamalsenligt sitt vilket
bidrar till en langre livsldngd.

Trafikkommunikation

Planforslaget paverkar inte Riksintresset Ostlig forbindelse.

Nationalstadspark

Planforslaget bedoms inte paverka riksintresset for
Nationalstadsparken eftersom planen endast innebar mindre
forandringar av befintlig bebyggelse som inte paverkar naturmiljon
eller det historiska landskapet negativt.

Trafik

Motortrafik

Planen ger inte upphov till fordndring 1 gatunitet. En utbyggnad av
garage bidrar till utokat antal parkeringsplatser inom planomradet
och didrmed viss utokad trafik. Jimfort med dagens situation
bedoms planforslaget ge upphov till ytterligare ca 57
fordonsomséttningar per dygn och ett trafikflode (sammantaget i
bada riktningar) pd ytterligare ca 120 fordon per dygn vid
Borgvégens anslutning till Lindardngsvagen.

Gang- och cykeltrafik

Planforslaget innebér inga betydande fordndringar for gang- och
cykeltrafik. Trafikutredningen redovisar mojligheter till utokade
cykelparkering, vilket forbéttrar forutsittningarna for cyklister.

Tillganglighet

Forslaget uppfyller Stockholms framkomlighetsstrategi. Nuvarande
lutningar pé gator och gangvégar behalls.

Annat

En utbyggnad av befintligt garage paverkar det befintliga konstverk
som &r integrerat i gdrdsmiljon. Samrdd med konstnéren bor héllas
kring forandringar som paverkar konstverket, detta enligt
upphovsrittslagstiftning.



