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Sammanfattning

Syftet med detaljplanen dr att prova ny radhusbebyggelse i tva
vaningar. Detaljplanen ska sdkerstélla en planstruktur som tar
hénsyn till och anpassas till landskapets topografi, naturvirdena
pa platsen och de rumsliga kvaliteterna 1 parkstraket. Bebyggelse
och landskapsgestaltning ska utformas med en hog arkitektonisk
kvalitet, som bidrar till att stirka platsens identitet och som tillf6r
upplevelserika offentliga stadsrum.

Den byggda miljon ska préglas av ett genomarbetat mote mellan
bebyggelsen och topografin samt park- och naturmiljon. En ny
lokalgata, som behovs for angoring av bebyggelsen, kopplar
samman Bjorksitravigen med Ornsétrabacken. Bebyggelsen
griansar direkt mot gatan och gatans utformning tillsammans med
grona fortrddgardar mellan gata och byggnad ska skapa rumsliga
kvaliteter for en lugn och trygg bostadsmiljo. Gatan blir samtidigt
ett nytt allmént strak for gang- och cykeltrafik genom
planomrédet.

Bostadsbebyggelsen ska ha en enhetlig utformning, tillgang till
takterrass, samt uteplatser pa bada sidor av radhusen. Grénserna
mellan privat mark och omgivande offentliga park- och natur-
miljoer ska vara tydliga och kvalitativt gestaltade.

Planforslaget innebér framfor allt konsekvenser for de delar av
park- och naturmiljéerna som paverkas av den nya gatan och av
kvartersmarken. Ingrepp gors 1 kanterna pa de hiallmarkshojder
som omgirdar dagens parkstrak mot norr och Oster. Park- och
naturmarken har klassificerats med “’patagliga naturvarden” och
hyser olika arter av faglar och fladdermdss. Skyddsvirda trad/
haltrdd kommer att behova tas ned. Befintlig bollplan tas bort.
Exploateringen sker delvis pa mark som tidigare ér planlagd for
allmént dndamal, Kraksitra 1 och 2. Delar av dessa fastigheter,
som inte omfattas av gata eller kvartersmark &tergér som park-
eller naturmark.

Det befintliga parkstraket med parkrum, gang- och cykelstrak
sparas till viss del och kommer omgestaltas i och med planens
genomforande. Parkmarken som ingar i planomradet syftar till att
sakerstdlla anldggande av nya skyfallsytor och flodesvégar for
skyfallsvatten. Rinnvdgarna for skyfallsvatten kommer att ledas
om, fran bebyggelsen vid Kréksitrabacken till en ny strickning
genom planomréadet och utmed Bjorksétravéagen.
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Den nya bebyggelsen ska uppfattas som en tydligt ny enhet med
bostdder i omrédet, i relation till befintliga tydligt sammanhéllna
bostadsgrupper. Pa delar av strackan placeras ny bebyggelse i
nérheten av befintliga bostdder. Planforslaget kvarldmnar at-
skiljande mark i géllande detaljplan for vegetation mellan ny och
befintlig bebyggelse.

Gang- och cykelvégarna i parkstraket kvarstar och gang- och
cykelkopplingar mot Kraksédtrabacken far nya strackningar. En
nétstation, for de nya bostddernas elforsorjning, foreslas att
placeras utmed en av dessa kopplingar.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas 1 PBL eller MB att en miljobedomning behdver goras.

Tidplan

Samrad 10 december 2024 - 3 februari 2025
Granskning kvartal 2 2026

Antagande kvartal 4 2026
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ir:

— Bullerutredning Kraksdtra - Bullerutredning for nybyggnation
av radhus (Brekke & Strand Akustik AB, 2024)

— Dagvatten- och skyfallsutredning Krdaksdtra Del av Sdtra 2:1
samt Kraksdtra 1 och 2 (Sweco Sverige AB, 2024)

— Dagvattenutredning Kv. Kraksdtra Del av Sdtra 2:1 och
Krdksdtra 2 (Structor Mark Uppsala AB, 2024)

— Eftersok av potentiella fladdermusboplatser — infor
genomforande av detaljplan vid Krdksdtra, Stockholms stad
(Calluna AB, 2023)

— Hdckfagelinventering — Kraksdtra, Stockholms stad

(Calluna AB, 2023)

— lllustrationer och sektioner — Kraksdtra, (Dinell-Johansson,
2024)

— Ledningsinventering samt Ledningssamordning Kraksdtra
(Tyréns, 2023)

— Naturmiljéutredning Sdtra — Breddng vid Sdtraskogen
(Calluna, 2016)

— Bilaga 2 Naturmiljoutredning Sdtra — Breddng vid Sdtraskogen
(Calluna, 2016)

— Naturvdirdesinventering NVI — Kartldggning och vdrdering av
biologisk mangfald pd fastigheterna Sitra 2:1 (del av och
Kraksdtra 2. Stockholm stad (Trapezia AB, 2024)

— PM Hydrologi Kraksdtra (Bjerking 2024)

Markteknisk undersokningsrapport — Geoteknik, Skédrholmen,
Kraksdtrabacken, Sdtra (Bjerking 2024)

— Bilaga 1 — Skyfallsmodellering, Krdksdtra dagvatten och
skyfallsutredning (Sweco Sverige AB, 2024)

— Oversiktlig geologisk kartering (Sweco 2017)

Medverkande

Detaljplanen &r framtagen Susanne Arvidsson pa stadsbyggnads-
kontoret, genom plankonsulterna Gunnar Stomrud och Amanda
Leo p& White arkitekter. Medverkat i planarbetet har dven
exploateringskontoret genom Philip Feng.
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Planens syfte och huvuddrag

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att prova en radhusbebyggelse 1 tva
véningar. Bebyggelsen och landskapsgestaltningen ska utformas
med en hog arkitektonisk kvalitet, som bidrar till att stiarka
platsens identitet och som tillfor upplevelserika stadsrum. Den
byggda miljon ska préglas av ett genomarbetat mote mellan
bebyggelse och park- och naturmiljo, sa att de rumsliga
kvaliteterna i parkstraket vérnas.

Bebyggelsens trappande placering, bade i sidled och héjdled,
syftar till att skapa en byggnation i samspel med topografin och
landskapets former. Den nya gatans gestaltning tillsammans med
bebyggelsens fortradgardar ska skapa ett sméskaligt och gront
stadsrum. En enhetlig utformning av all bebyggelse samt av
murar, staket och plank, syftar till att skapa en tydlig ny be-
byggelsegrupp, likt de dldre sammanhallna bebyggelsegrupperna
i ndromradet. Syftet &r dven att genom begrinsad utbredning av
kvartersmark védrna den omgivande park- och naturmarken och
parkstrdk for gdende och cyklister. Delar av de vérdefulla trdden
kan bevaras, genom en bebyggelse som moter omgivande
marknivéer, dir den befintliga vegetationen bidrar med en
rumslig inramning.

Huvuddrag

Planforslaget omfattar en ny lokalgata som kopplar samman
Bjorksitraviigen och Ornsitrabacken. Utmed den nya gatan, pa
kanterna av hidllmarkshdjderna som omgérdar parkstraket i norr
och 1 dster, placeras en radhusbebyggelse. I den sddra delen av
planomradet, 1dngs det stérre Gppna parkrummet, foreslas dven
bebyggelse mot parksidan av gatan.

Allminna ging- och cykelkopplingar sdkerstdlls mot Kréksétra-
backen. En mindre platsbildning inom kvartersmark tillskapas for
att markera dessa kopplingar, som dven skapar en “mittpunkt” for
radhusbebyggelsen. Gatan blir ett nytt allméant strak for gdng- och
cykeltrafik, som kompletterar dagens strak i parkmarken.

Det 6ppna parkrummet omgestaltas med nya parkfunktioner och
for hantering av skyfall. Rinnstrak for skyfallsvatten leds utmed
den nya gatan till skyfallsytan i parkmarken, sedan vidare dsterut
utmed Bjorksatravégen till befintligt rinnstrak.
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Tydliga granser mellan privat mark (kvartersmark) och
omgivande park- och naturmiljder dr vésentligt for att fortsatt
tydliggora att den allménna marken ska vara tillgdnglig for alla.
Planforslaget kvarldmnar atskiljande mark i gillande detaljplan
for vegetation mellan ny och befintlig bebyggelse.

Gestaltningen av radhusbebyggelsen tar sin utgangspunkt i ett
tydligt geometriskt formsprék. Strukturen, som utgér fran land-
skapets former, tillfor nagot nytt men bebyggelsens arkitektur
anspelar samtidigt pa den dldre bebyggelsens karaktér.

En ny nitstation mojliggdrs, 1 syfte att sdkerstilla elforsérjningen
for den nya bostadsbebyggelsen. Slutlig placering av nétstationen
kommer studeras vidare infor granskningsskedet.

Den redan nedlagda forskolan inom fastigheten Kréaksétra 2 rivs
och bollplanen tas bort.

Plandata

Planomradet ligger i norra delen av Sétra och omfattar fastig-
heterna Kréksitra 1 och 2 samt del av fastigheten Séatra 2:1. Plan-
omradet striacker sig mellan Bjorksétravagen, Kraksétrabacken
och Ornsétrabacken.

Planomrddet markerat med rod linje, ortofoto Blom.

Tidigare stéllningstaganden

Oversiktsplan

Sétra dr utpekat som stadsutvecklingsomrade for komplettering,
en blandad stadsmilj6 ddr omfattande fortatning kan vara mojlig.
Komplettering ska ske med utgangspunkt i nuvarande karaktar,
kvaliteter och behov. Lokala samband mellan olika centrum ska
stirkas, genom bland annat ett mer finmaskigt gatunit, stirkt
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orienterbarhet och utveckling av de grona promenaderna. Det
aktuella projektet berdrs av utbyggnadsstrategi “Rikta satsningar
till fokusomraden och samband”. Projektet bidrar till utveckling
inom fokusomradet Skidrholmen.

Stockholms byggnadsordning

I byggnadsordningen karaktiriseras Sitra som en storskalig
stadsdel. De storskaliga stadsdelarna skapades efter
modernismens idéer om separering av olika funktioner, gronska
och en strivan efter ljus och luft i stadsrummen. Omradena
kénnetecknas av en storskalig enhetlighet och rationalitet genom
ett tydligt gestaltningsgrepp. I vigledningen framhélls bland
annat en utveckling med utgdngspunkt i de sammanhallna
husgrupperna, att kompletteringsbebyggelse ska utformas ur ett
helhetsperspektiv och att nirliggande bebyggelse ska beaktas.
Trafiksdkra miljoer med okad trygghet och orienterbarhet i
stadsrummet ska efterstrévas.

Program

Sétra ingér i Omrddesprogram for Bredding, Sdtra, Skdrholmen
och Varberg (dnr 2002-12665). Programmet bedoms endast
delvis aktuellt d& forutséttningarna for stadsutveckling i stads-
delarna dndrades 1 och med projektet Fokus Skdrholmen. Forslag
till ny bostadsbebyggelse redovisas norr om Bjorksétravéigen.

Gallande detaljplan

For planomrédet géller P1 6301, laga kraft 1964, med mark-
anvandning park, allmént &ndaméal samt barnavardsandamal.
Planens genomforandetid har passerat.

Kommunala beslut i 6vrigt

Startpromemoria

Stadsbyggnadsndamnden beslutade den 20 oktober 2022 §12 att
paborja aktuellt planarbete. Startpromemorian innehéller dven
beslut att paborja planarbete for en forskola utmed Bjorksitra-
vigen. Byggaktoren for forskolan (SISAB) valde att avbryta
planarbetet, da stadsdelsforvaltningen inte ldngre ser nagot behov
av forskolan.

Fokus Skarholmen

I december 2015 beslutade stadsbyggnadsnamnden att padbdrja
arbetet med Fokus Skédrholmen. Aktuellt planomrédet redovisas
1 startpromemorian som ett av flera planomraden. Fokus
Skarholmen syftar till en utveckling av stadsdelsndmndomradet
Skérholmen, det vill séga stadsdelarna Skidrholmen, Sitra,
Bredidng och Varberg. Satsningen ar forvaltningsovergripande
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och avsikten &r att tillfora omradet nya bostdder och forbéattrade
stadskvalitéer. Fokus Skarholmen har dven ett sirskilt uppdrag att
synliggora och implementera de aspekter inom stadsbyggandet
som &r betydelsefulla for en socialt hallbar stad.

Mal och stadsbyggnadsstrategier for Fokus Skarholmen

I Stadsbyggnadsstrategier for socialt hdllbart Fokus Skédrholmen
beskrivs mal for framtidens Skdrholmen samt stadsbyggnads-
strategier som ska forverkliga malen.

Ml for stadsutvecklingen i Skédrholmen

Sammanhdllen och varierad: Skirholmen ska vara en
sammanhéingande stadsdel med stor variation av platser,
bostdder och uttryck. En ny arsring urbana kvaliteter
laggs till.

Levande och innehdllsrik: Skdrholmen dr en stadsdel dér
alla far plats och kan kénna tillhorighet — som &r Sppen,
inbjud-ande, lever aret runt och pa alla tider av dygnet.
Barn och ungas behov ska tas tillvara ndr Skarholmen
utvecklas. Konst och kultur bidrar till attraktivitet,
identitet och foréndring.

Delaktig och demokratisk: Skdarholmen utvecklas med
utgangspunkt i det som finns idag och i dialog med
Skarholmsborna. Det lokala perspektivet dr nyckeln.
Befintliga verksamheter, byggnader och platser dr en
tillgdng och ska ges mgjlighet att utvecklas ihop med det
nya.

Stadsbyggnadsstrategier for socialt hallbart Fokus Skdrholmen

Allsidiga boendemiljoer: Skarholmens bebyggelse-

omraden &r idag funktionsseparerade. Ny bebyggelse
innebadr fler bostdder men ocksé en mdjlighet att utveckla
en hogre grad av funktionsblandning. Det handlar om att
identifiera sarskilt gynnsamma ldgen for ny offentlig och
kommersiell service i separata byggnader eller i botten-
vaningar pa flerbostadshus.

Ett promenadviinligt gang- och gatundt: Mojligheten att
promenera mellan malpunkter dr grundldggande for en
stad som hinger samman. Fotgéngaren &r inte bara en
trafikant utan dven en social aktér som ger gatan eller
gangvigen liv. Mgjligheter att skapa ett mer promenad-
vanligt och vélintegrerat nét tas tillvara. Promenadvénliga
gator och trygga gingstrak dr tillsammans ett finmaskigt
ndt for rorelse. Ménga kopplingar till omgivande stads-
delar &r lika viktigt.
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- En mangfald av gemensamma rum: Offentliga rum som
lokala centrum, torg och parker dr viktiga arenor for
samspel mellan individer liksom mellan olika grupper i
samhillet. En forutséttning for en socialt sammanhallen
stad dr att ménniskor med olika bakgrund ror sig i samma
offentliga miljéer och ser varandra i vardagen. Dessa
maénskliga méten skapar inte bara en levande och
intressant stad utan har ocksa betydelse for hur vi
inspireras och influeras av varandra. Processer som dger
rum i det offentliga rummet 6ppnar for mangfald och
diversitet och kan understddjas av stadsbyggande. I
Skérholmen dr manga av dessa rum for gemenskap grona
rum och parker.

- Lokalt forankrad process: Ett starkt och dynamiskt civil-
samhdlle dr avgorande for en hallbar, vixande stad.
Kunskap och initiativ behdver tas hand om i planerings-
processen. Medborgardialog ar ett viktigt verktyg for att
utforma en socialt virdeskapande stadsutveckling och for
att stiarka det lokala medskapandet 1 pagaende
stadsplanering.

Pagaende detaljplan i narheten

Detaljplanen del av Bjorksitra 1 m.fl. syftar till att mojliggora
cirka 140 bostader i flerbostadshus (dnr 2022-05725). Planen har
varit pd samrad.

Markanvisning
Mark inom planomradet har anvisats till Erik Wallin AB, enligt
beslut i exploateringsnimnden i oktober 2022.

Riksintressen

Planomradet, omfattas av riksintresse for friluftsliv och turism
enligt 4 kap. Miljobalken. Inom planomrddet tolkas riksintresset
som mdjlighet att via parkstraket rora sig till Sétraskogen.

7

s = )
== N

Riksintresse frilufisliv och turism, Webbgis Linsstyrelsen 240217.
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Forutsattningar
Natur
Naturvarden

Tre omraden har klassificerats med ett ’patagligt naturvérde”
(naturvérdesklass 3) 1 genomford naturvirdesinventering.

[ Hertiaagningsomrace

Maturvirdesklass
3 turdrde

st Biv i T, LT TN gl B “L < il

Omrdden med pdtagligt naturvirde, beskrivs nedan, Trapezia 2024.

Alla tre omradena bestar av skog och buskmark och biotopen
utgdrs av ’skog med inslag av ddellov (obestimd ddelldvskog)”.
Omrade 1 har visst biotopvérde” medan omrade 2 och 3 har
“pétagligt biotopvérde”. Alla omradena har “visst artviarde” vilket
sammantaget resulterar 1 ett ’patagligt naturvarde”.

Omrade 1 utgors av en sluttande berghéll. I omrédet vixer grovre
trdd dér vissa har haligheter. Solbelysta stenhéllar hojer biotop-
virdet.

Omrade 2 utgors till stor del av en bergssldant med solbelysta
stenhéllar och sydvénda brynzoner. Andelen ek gor att biotoppen
klassas som ddellovskog. D6d ved finns 1 omradet.

Omrade 3 ar 16vrikt med aspar och ekar. Omradet innehéller
négra storre ekar samt aspar med haligheter som hojer natur-
virdet.

Inga objekt med generellt biotopskydd pétraffades. Druvflader,
vilken har mycket hog risk for invasivitet, patraffades inom
omrade 1 och 2.
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Av identifierade arter finns det i artportalen rodlistade arter och
arter som ingér i Skogsstyrelsens signalarter, se karta och tabell
nedan.

Teckenférklaring
D) Kartlaggningsomrade

D Buffer 50 m

-
.
£ irletras

Vetenskapligt namn Rodlistade Skogsstyrelsens Fageldirektivets
signalarter bilaga 1
Grovticka Phaeolus schweinitzii -
Granbarkgnagare Microbregma emarginatum | - la
Tallticka Porodaedalea pini NT la
Grovticka Phaeolus schweinitzif - la
[Naverldnn] [Acer campestre] CR*=
Tornseglare Apus apus EN
Stare Sturnus vulgaris vu
Artséngare Curruca curruca NT
Bjorktrast Turdus pilaris NT
Gronfink Chloris chloris EN
Fiskmas Larus canus NT
Grakraka Corvus cornix NT

* Endast férekomster som bedéms som inhemska ingar i rédlistningsbedémningen vilket denna med
stdrsta sannolikhet inte ar.

Arter registrerade i Artportalen, sokdatum 2024-08-30, Trapezia 2024.

Infér granskning av detaljplanen ska en artskyddsbedomning
goras for att analysera planforslagets paverkan pa de rodlistade
arterna. Vid risk for paverkan pé livsmiljoerna for ndgon av dessa
arter sa ska artskyddsutredningar tas fram, dar atgdrdsbehoven
redovisas for att undvika skada. Bedomningar behover dven
goras avseende paverkan pa skyddsvirda trad/héltrad liksom
generella analyser av kompensation av naturvérdena.
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Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Marken inom planomradet bestar framst av glacial och post-
glacial lera samt berg. Mojligheten till infiltration &r ddrmed
begréinsad.

TECKENFORKLARING
Jordart, grundlager

1 Il eero

Postglacial lera

Glacial lera

Sandig merén

Jordart, tunt eller osamman-
hangande éverstaytlager
'\< '] \ Moran
8. 4 -y / \

SGU jordartskarta, svart hn]e illustrerar planomrddet.

Ras/skred
Det foreligger inga risker for skred eller ras inom planomradet.

Markradon
Nivéerna av gammastralning ar hoga i delar av omradet.

Hydrologiska forhallanden

Inom omrédet finns ett sammanhéngande grundvattenmagasin,
som enligt pagdende métningar i sodra delen av planomrédet,
ligger cirka en till tvd meter under markytan. For grundlédggning
av byggnader bedoms ingen grundvattenbortledning att krivas.

Oversvamningsrisker och skyfall

Det finns idag en rinnvég for skyfallsvatten som gar genom de
norra delarna av planomradet och vidare via bebyggelsen ldngs
Kraksdtrabacken. Detta vatten hamnar sedan inom det instdngda
omradet vid den Ostra gangtunneln under Bjorksétravigen (se
“instdngt omrade 2” pa kartan). Det finns dven mindre strommar
av skyfallsvatten som samlas pd den 6ppna parkytan i sdodra delen
av planomradet. Dessa strommar tillsammans med rinnvéagar i
Oster hamnar sedan inom det instingda omradet vid den véstra
gangtunneln under Bjorksitravigen (se “instingt omrade 1 pa
kartan).
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Rinnvdgar inom och i nirheten av planomradet, ddr de storre pilarna
visar flodesriktning ndr instingda omrdden dr fyllda, Sweco 2024.

Vattenskyddsomrade
Planomrédet ingér i sekundir skyddszon for Ostra Milarens
vattenskyddsomrade.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet dr beldget inom avrinningsomradet for ytvatten-
forekomsten Méilaren-Fiskarfjarden. Enligt VISS i januari 2024
har recipienten mattligt god ekologisk status men uppnar ej god
kemisk ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer som ska uppnés for
ytvattenforekomsten/6vergangsvattnet dr god ekologisk potential
och god kemisk ytvattenstatus senast ar 2027.

Befintlig bebyggelse

Bebyggelse

Sétras bebyggelse dr uppford pa 1960-talet med vissa senare
tilldgg. Bebyggelsen bestér framst av lamellhus, skivhus och
sméhus som ligger i ett kuperat landskap. Bebyggelsegrupper
skiljs at genom parker/parkstrak, natur och tridbevuxna bergs-
hojder. I centrum domineras bebyggelsen av flerbostadshus.
Léngre ut fran centrum, som norr om Bjorksitraviagen, finns
grupper av enhetligt utformade smahus placerade kring offentliga
park-/naturmiljoer och sidckgator.
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Fastigheten Kraksitra 2 &r bebyggd med en férskola, som har
avvecklats och ska rivas.

Landskapsbild och gronstruktur

Planomradet utgors av ett parkstrak, omgivet av tridbevuxna
hillmarkshdjder. Parkstrédket 16per mellan grupperingar av sma-
husomraden med rad- och kedjehus i en till tva vaningar. Inom
planomradets sddra del finns en 6ppnare parkyta, med en
inhignad bollplan. Parkstrdket genom planomrédet forbinder
Satradalsparken med Sétraskogen och ér en del av stadsdelens
overgripande nét av ”grona” sammanhdngande strukturer.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelsen i ndromradet har visst kulturhistoriskt viarde och &r

av positiv betydelse for stadsbilden (gulmarkerad i Stadsmuseets
klassificeringskarta). Virdet ligger i smahusbebyggelsen som ér

placerad i tydliga grupperingar omgivna av obebyggda parkstrak
och hojdpartier med hillmark och dldre trad. Parkstraket dr dven

en del av 1960-talets planeringsideal dédr gang- och cykelvigarna
gar 1 sammanhdngande grona strik dtskilda frén gatorna.

Inga kénda fornlamningar finns inom planomradet.

Service

Planomradet ligger ungefar en kilometer fran Sdtra centrum och
en och en halv kilometer fran Bredidng centrum. I bada stadsdels-
centrumen finns bland annat tunnelbana, butiker och restauranger
samt vardcentral. I Sétra finns grundskolor, forskolor samt vard-
och éldreboenden.

Gator och trafik

Planomrédet grinsar till Bjorksitraviigen i soder och Ornsétra-
backen 1 norr. Mitt i planomradet ansluter Kraksdtrabacken till
planomridet med en véndplan, for angoring av den avvecklade
forskolan.

Planomrédet ligger vil integrerat i Sdtras gdng- och cykelvignit,
som till storsta delen gér i parkstraken. Léngs Bjorksatraviagen
finns enbart gangbanor. Under Bjorksatravigen finns gang- och
cykeltunnlar som kopplar samman géng- och cykelvégnéten.

Avstandet till tunnelbanan 1 Satra centrum ar cirka en kilometer.
Busshallplats finns pd Bjorksétravagen.



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-12-03, Dnr 2016-17314

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2016-17314
Sida 16 (53)

Tillganglighet
Omradet utgors av ett parkstrak med 10 meters hojdskillnad over
de knappa 400 metrarna fran planomradets sddra till norra del.

Stérningar och risker

Luftmiljo
Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomradet.

Fdrorenad mark

Det finns inte kinnedom om markfororeningar pa platsen och
sannolikheten bedoms som liten for att fororeningar ska finnas.
Det finns dock alltid viss osdkerhet kring vilka fyllnadsmassor
som kan ha anvénts. En 6versiktlig provtagning kommer darfor
att goras under planskedet (granskning) med provtagning av jord
pa olika nivaer och analys av de vanligaste fororeningarna.

Buller
De maximala ljudnivaerna inom planomradet nar som hogst
65 dBA nirmast Bjorksatravigen.

LAmax maximal

ljudniva

<55 dBA
. 55.60 dBA
| 8065 dBA
65-70 dBA
. 70-75 dBA
75-80 dBA
5085 dBA
85.90 dBA

>90 dBA

Maximal ljudniva for trafikbuller, Stockholms stad

Den ekvivalenta ljudnivan dr mellan 40 och 50 dBA, med
undantag for omrade i direkt anslutning till Bjorksétraviagen dar
den uppgar till som hogst 60 dBA nirmast gatan.
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LAeq ekvivalent
ljudniva

<40 dBA
- 40-45 dBA
4550 dBA

50-55 dBA

. 55.60 dBA

60-65 dBA

65-70 dBA

70-75 dBA

>75 dBA

Ekvivalent l]udmva for trafikbuller, Stockholms stad.

Ledningar

Ledningsédgarna inom planomradet dr Stockholm Vatten och
Avfall (SVOA), Trafikkontoret belysning, Ellevio lokalnat
(Ellevio LN) och Telia/Skanova.

SVOA har en spillvattenledning och en dagvattenledning som gar
norrut frin Bjorksidtravigen. Utmed Bjorksdtravigen finns det en
huvudvattenledning forlagd, liksom dagvatten- och spillvatten-
ledningar.

Dagvattnet fran planomrédet avleds via ledningar som gar ldngs
Bjorksatravagen till Frosdtravdagen, som slutligen mynnar i en

dagvattentunnel som rinner norrut till Mélaren.

Fjarrviarmeledningar &r inte framdragna till planomradet.
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Planforslag

Arkitektonisk idé
Planforslagets arkitektoniska idé utgar frén ndgra grundldggande
principer:

En ny arsring som bade harmonierar och konstrastrerar
Den nya bebyggelsen ska bli en gestaltningsméassigt
sammanhaéllen arsring 1 sldktskap med kringliggande
bebyggelses arkitektur. Bebyggelsen kontrasterar mot den
befintliga bebyggelsen genom sitt organiska forhallnings-
satt till omgivningen och ambitionen att vdnda sig utét
mot de offentliga rummen och vdva samman omradena.
Genom byggnadernas skala och arkitektur, tvd vaningar,
hustypologin och en sammanhallen gestaltning, himtas
inspiration fran de kringliggande bebyggelsegruppernas
karaktédrsdrag och uttryck.

En bebyggelsestruktur som harmoniserar med landskapet
och bidrar till ett smaskaligt gaturum med gron karaktdr
Bebyggelsestrukturen ska folja landskapets topografi, dér
sldpp mellan byggnaderna ska skapa en visuell och fysisk
kontakt med de bakomliggande héllmarkshdjderna. Grona
fortradgardar skapar tillsammans med gatans utformning
ett gaturum med riklig vegetation, som bidrar till ett
kvalitativt gestaltat stadsrum, anpassat till den gdende
méinniskans skala och hastighet.

En stadsutveckling som bidrar med att fortydliga och oka
tryggheten i strdaken, bdde mellan befintliga bostads-
omrdden och i parkstraket mellan Sdtra Centrum och
Sdtraskogen

Den nya gatan binder samman Bjorksitravigen och
Ornsitrabacken med en sméskalig bostadsmiljo, vilket
skapar forutsittningar for befolkade miljéer genom
planomrddet. Den nya gatan skapar en nord-sydlig
koppling for fotgéngare och cyklister. Gdng- och cykel-
kopplingarna genom bebyggelsen mot Kraksétrabacken
stodjer flodena mellan omradena. Bostdderna bidrar med
att 6ka den upplevda tryggheten, dér dven byggnadernas
gestaltning mot parkstriket ska ske pa ett ”Oppet satt”.

Bostadsbebyggelse

Planforslaget mojliggdr maximalt 47 radhus och byggaktorens
avsikt dr att upplata bostdderna med dganderétt eller bostadsritt.
Antalet bostdder som medges begrinsas for att sdkerstélla att det
blir storre bostdder med flera rum som byggs.
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Den nya bostadsbyggelsen anpassas 1 skala och arkitektur till den
kringliggande befintliga bebyggelsen men placeras med utgangs-
punkt 1 de topografiska forutséttningarna. Husplaceringarna foljer
den nya gatan, vilken dr anpassad till den omgivande topografins
form och till tillgdnglighetskraven. Storre delen av radhus-
bebyggelsen placeras dster om den nya lokalgatan, vilket gor att
parkstraket delvis bevaras genom planomradet. Tomterna &r
relativt smé fOr att fortsatt lata park- och naturmarken dominera
landskapsbilden och omgéarda bebyggelsen, dér véirdefulla trad
och vegetation kan bevaras.

Vy som ger en representativ bild av planforslaget med en enkelsidig

radhusbebyggelse, den slingrande gatan med gangbana samt park-
marken som foljer gatan och bebyggelsen, DinellJohansson 2024.

Bebyggelsen placeras i kanten av parkstréket, 1 anslutning till och
delvis pa naturmarken som omger de intilliggande hojdpartierna.
Langs en stricka i1 soder, inom den mer 6ppna parkytan, placeras
bebyggelse pa bada sidor av den nya gatan. Radhusen bildar fond
for den kvarvarande 6ppna parkytan och byggnaderna ska hantera
att bada sidorna kommer behdva gestaltas som framsidor” mot
offentliga rum. Detta géller d&ven for byggnader placerade i motet
med Kraksétrabacken.

Grénserna mellan privat och offentlig mark ska vara tydligt
markerade och vil gestaltade. Forgardsmarken utmed gatorna ska
upplevas som grona fortradgardar”, vilket dven blir viktigt for
baksidorna av de hus som vetter mot offentliga rum som parkytan
i soder och Kraksitrabacken/-stigen 1 Oster.

Centralt 1 omradet dr tre av radhusen tillbakadragna fran gatan.
En rumslig gest som kontrasterar och 6ppnar upp mot parken fran
anslutande strak och tydliggdr de allminna kopplingarna som
passerar mellan radhusen mot Kraksatrabacken och mot
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Kraksadtrastigen. Denna mindre platsbildning markerar en mitt-
punkt for de olika rorelseriktningarna i omradet. Platsen ska
utformas med en “torgkaraktir”, med plattsdttning och
tradplanteringar.

Vy fran Krdksdtrabacken, med planomrddet och trappan som leder upp
till den nya gatan och bebyggelsen i fonden, DinellJohansson 2024.

2500, 5500

BEF. BERG

SEKTION A-A SKALAD GRASYTA

S
SANET KORBANATY
GANE *\ skyooszon

Ldngdsektion genom planomrddets sodra del, med den ligre liggande parkmarken i vister, den “grona

gatan’ med dubbelsidig bebyggelse och “fortridgardar” samt den stigande naturmarken mot bergspartiet

i oster, DinellJohansson 2024
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Sektion som visar ger en representativ bild fran planomrddets 6vre del med husens forhdllande till gata
och till omgivande topografi, DinellJohansson 2024.

Radhusbebyggelsen medges en hogsta nockhdjd om atta meter,
rdknat fran marknivén vid varje enskild huvudbyggnad. Da en
”sarg” for takterrasser foreslds utformas som ett forhojt fasadliv
kommer fasadernas “’takkron” att utgéra den hogsta nockhéjden
pa byggnaderna. Sargen ar foreslagen med 800 mm hojd och
ovan den placeras en handledare som fallskydd.

Byggnader utformas med ett forhojt
fasadliv, en sa kallad "sarg”, for
byggnadens takterrass.

&

_#" Takterrass -
« @

"Takkronet”, sargens ovansida, ar den
punkt dar byggnadens nockhdjd mats.
Figur 1. Axonometri av foreslagen bebyggelse, som dr utformade med

en enhetlig gestaltning av bdde byggnader, forrad och murar, Tak-
takterrassens "sarg” utgér byggnadens héogsta nockhdjd, kallat
“takkron”, DinellJohansson 2024.

Byggnadernas uttryck och materialval kommer att studeras mer
ingéende 1 ndsta skede av planprocessen (granskning).
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Radhusen kommer att trappa, bade i sidled och hojdled, for att
folja gatans mjukt svingande rorelse, hidllmarkens form samt den
kontinuerligt stigande marknivan. Forskjutningar i sidled regleras
genom byggrittens utformning. Forskjutningar i hojdled regleras
genom gatunivan som gradvis hojs mot nordvist, diar tomternas
angdring och byggnaders entréer behdver ansluta till gatuhdjden.

Utover hogsta nockhojd tillats trapphus till takterrass, utformad
som en “takhuv” ovanpa taket. Den ska placeras med ett indrag
av minst tre meter fran varje byggnads fram- respektive baksida.
”Takhuvarna” kan gestaltningsmissigt ses som en skorsten, med
passande material och med lutande sidor. De ska inte utformas sa
att de utgor en extra vaning.

Figur 2. Axonometri av foreslagen bebyggelse som redovisar "tak-
huvarnas” foreslagna utformning och placering ovanpd radhustaken.
"Takhuvarna” som innesluter trapphusen till takterrass ska vara
inskjutna minst tre meter fran varje byggnads fram- och baksida,
DinellJohansson 2024.

Mindre, utskjutande gavelmotiv mojliggors pé vissa hus for att
skapa en variation i1 husens gestaltning, ndgot som bidrar till sma
variationer 1 den enhetliga bebyggelsen. Gavelmotiv som dven
tillfor fordelar interiort da de mojliggor for storre variationer i
planlosningen. Denna mojlighet ges genom att placera trapphusen
utanfor husvolymen. Dessa gavelradhus och uppgéangen till taket
far dessa hus studeras ndrmre 1 nista planskede (granskning).
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Exempel pd olika planlosningar till foljd av varierade gavelmotiv,
DinellJohansson 2024.

Fortradgardar, uteplatser och foérrad

Framfor varje hus finns det forgardsmark som ska gestaltas som
en “gronskande fortradgard”. Djupet pa fortrddgarden varierar
nagot 1 och med att byggnaderna placerats med utgangpunkt 1
gatans boljande form. Planforslaget redovisar en gron karaktar,
med hdckar och murar som avgrinsar mellan tomterna. Pa ndgra
av fortradgardarna ér avsikten att trdd ska planteras.

Parkeringsytan begrénsas till maximalt en parkeringsplats pa
fortradgérden, for att sdkerstilla att fortrddgirdarna blir grona
och 1 huvudsak en plats for vistelse och sociala kontakter.

Pa husens baksida finns mojlighet till ytterligare en uteplats. For
manga byggnader ligger baksidan 1 sémre véiderstreck, varfor
framsidan ofta kommer utgora den béttre placerade sidan for
uteplats. Alternativt finns takterrasserna.

f
_HASSLRING | LP_ENILAUAR 1OMIY |4

Principsektion for hur bebyggelsen i den sodra delen moter den ldgre liggande parkmarken i vdster,
se streckad linje i sektionen for dagens markniva, DinellJohansson 2024.

Nivéskillnaderna pé baksidan, mellan befintlig mark och tomt-
marken, ska tas upp med planterade terrasseringar som tillhor
tomtmarken. Slanter ska utformas sa att de ansluter till befintlig
naturmark, vilket kommer att studeras mer detaljerat under nista
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skede av planprocessen (granskning). Behovet av fallskydd, med
anledning av hogre liggande allmén platsmark, ska &dven studeras
infor granskning av planforslaget. Fallskydd ska placeras inom
kvartersmark.

Tomtmark ska generellt avgransas mot intilliggande tomt samt
mot park-/naturmarken med plank, plantering och/eller mur, med
syftet att skapa rumslighet, tydliga grénser och insynsskydd. Vid
storre hojdskillnader mellan kvartersmark och allmén platsmark
ska hojdskillnaderna hanteras genom terrassering och flera ligre
murar, for att undvika dominerade stodmurar. Murarnas hojd,
dess placering och utformning kommer att studeras nirmre under
ndsta skede av planprocessen (granskning).

—f T

¥ ¥ |

Principsektion for hur gata och bebyggelse placeras i topografin - se streckad linje i sektionen for dagens

markniva, DinellJohansson 2024.

Till varje bostadsbyggnad far en komplementbyggnad, i form av
ett forrad, uppforas om hogst 5 kvm byggnadsarea. Forraden ska
placeras pa baksidan av tomterna, sa att gatumiljon blir fri fran
byggnader som doljer huvudbyggnadernas fasader och entréer
samt vistelseytorna mot gatan. Allt for att skapa forutsattningar
for en socialt vdlfungerande och trygg bostadsmiljo och ett tryggt
och vil gestaltat stadsrum. Aven pa baksidorna kommer forrads-
byggnaderna i flera ldgen att bli framtrddande, varfor de ska
gestaltas som en integrerad del av bebyggelsens arkitektur, for en
god helhetsverkan.

Bygglovsbefriade atgirder, Attefallshus, Attefallstillbyggnader,
friggebodar och liknande byggnationer anses inte [dmpliga inom
detta radhusomréde. Detta till f6ljd av planens krav pé enhetlig
arkitektonisk gestaltning, dels till f6ljd av sma tomter och kravet
pa grona fortradgardar och bestimmelse som styr genomslépp-
lighet for dagvattenhantering. Avstanden ar dven korta till
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grannfastigheter som kan bli patagligt paverkade av ytterligare
byggnationer.

Dagvattenlosningarna ska integreras i gestaltningen av tomten.
Dagvatten foreslas tas om hand pa de egna tomterna genom att
rinna genom planteringsytorna. Planbestimmelse sékerstéller att
minst hilften av den mark som inte far bebyggas ska utforas
genomsldpplig, i kombination med en administrativ bestimmelse
om att marklov krévs for att fordndra genomslippligheten inom
tomtmarken.
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Hllustrationsplan som visar foreslagen bebyggelse utmed den slingrande gatan, de omgivande

bebyggelseomrddena samt parkstrdket som gdr i planomrddets vistra sida, DinellJohansson 2024.

Gaturum

Gatan ska utformas med avsmalningar av korbanan, for att bryta
upp gaturummet och minska upplevelsen av en bred yta for
fordonstrafiken. Andra material &n asfalt kan d&ven med fordel
anvéndas for att minska den upplevda bredden pa korbanan.
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Avsmalningar ska vara planterade med trdd och annan vegetation
som bidrar till den grona, smaskaliga gatukaraktiren. Utdver
gatuutformningen har dven fortrddgardarna en viktig funktion i
att skapa ett trivsamt och gront gaturum.

Gatugestaltningen, med markbeldggningar, avsmalningar och
planteringar, kommer att studeras mer detaljerat under nista
skede av planprocessen (granskning), i samband med att
exploateringskontoret tar fram en systemhandling. Gatans
gestaltning redovisas darfor inte i samradshandlingen.

|

| S
b T et |
P I
A L” ’ “ ‘ & —-
-— s "‘ I T | |
ol e
_ o
) L Sl ‘ Sw |\ Ll

Utsnitt genom kvartersmarken med illustration av byggnadernas och tomtmarkens disponering,

DinellJohansson 2024.

Exempel pd gaturum, som visar den sodra delen med dubbelsidig
bebyggelse. Gatuutformningen med markbeldggningar, avsmalningar
och planteringar kommer att studeras mer detaljerat i nésta planskede
och dr ddrfor inte illustrerat i samrddshandlingen, DinellJohansson
2024.

Park

Planforslaget ar utformat utifran syftet att parkkaraktiren ska
bevaras i omrddet och fortsatt omsluta den nya bebyggelsen.

Utmed den vistra sidan av gatan mdter parkmarken gatan pa
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huvuddelen av strickan vilket behaller karaktdren av ett offentligt
tillgéngligt parkrum. Infor granskning av planforslaget ska mer
detaljerade studier goras av hur befintliga trdd inom allmén plats
kan bevaras invid bostadstomterna, for att i sa stor utstrickning
som mdjligt bevara den grona karaktéren och inramningen av
bebyggelsen.

Parkmarken ska utover parkfunktioner nyttjas for en integrerad
skyfallshantering genom planomradet, men dér parkytor d&nda
fortsatt ska ha en funktionell parkutformning som strék och for
vistelse. Skyfallslosningarna ska vara en integrerad del i1 park-
gestaltningen.

Vy éver det oppna parkrummet i sydvdst, ddar bebyggelsens trappning
tydligt framgar, parkvdgen till vinster och Bjorksdtravigen i
forgrunden, DinellJohansson 2024.

Gator och trafik

Den nya gatan dr genomgaende mellan Bjorksétravigen och
Ornsitrabacken, men syftet ir inte att bilister ska vilja den nya
gatan istillet for Ornsétrabacken. En gata med karaktir av “lugn
och trygg bostadsgata” efterstrdvas. Barnens behov av trafiksdkra
rorelser ska vara védgledande vid utformningen av gatan. Gatans
utformning studeras mer detaljerat i ndsta planskede (granskning)
och illustreras dérfor inte i samrddshandlingen.

Gatans foreslagna sektion mojliggér en korbanebredd pa 5,5
meter, vilket obehindrat tillater métande fordon, en gdngbana pa
2,5 meter samt en skyddszon mot radhustomterna pa 0,5 meter.
For att bryta upp gaturummet kommer avsmalningar av korbanan
aterkommande att finnas utmed strickan. Materialval kan goras
for att minska den upplevda bredden pa kdrbanan.
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Gatusektion i den sédra delen av planomrddet med fortrddgdrdar och
bebyggelse som méter gatan pd bdda sidor, DinellJohansson 2024.

Gatan stiger kontinuerligt fran Bjorksétravagen upp till
Ornsitrabacken. For angdring av varje enskild tomt kommer
hojdsittningen av tomtmark behova folja gatans hojdséttning.
Denna forutsittning regleras genom gatuhdjder pé plankartan.
Hojdséttningen av gatan kommer slutligt att faststidllas under
nésta skede av planprocessen (granskning).

Planforslaget har en placering av elnétstation centralt i omradet
utmed en av gang- och cykelkopplingarna. Servicefordon till
stationen ges mdjlighet att antingen kora fram frén vindplatsen
pa Kraksidtrabacken alternativt stanna vid vandplatsen.

Det finns dven alternativa placeringar av nétstationen (se Teknisk
forsorjning) som ska utredas infor granskning av planforslaget,
antingen vid den nya gatan eller vid Ornsitrabacken, placeringar
dér stationen nas fran allmén gata och fordon kan std pd gatan.

Fordonstrafik mdjliggors inte till Kriksdtrabacken for att undvika
genomfartstrafik pa den nya gatan.

Parkering

Enskild bilparkering placeras for varje bostad pa fortradgérden
mot gatan. Endast en bilparkeringsplats tillats pd varje tomt, med
syftet att prioritera tomtmarken for ”grona fortradgardar”. Utover
enskild parkering kan fem gemensamma besoksparkeringar
anldggas inom kvartersmark 1 planomradets nordvéstra del.
Parkeringstalet, inkluderat besoksparkeringen, blir ddrmed
sammanlagt 1,1 bilplats per bostad.
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Gang- och cykeltrafik

Befintlig gang- och cykelvig i parkstrdket mellan tunneln under
Bjorksitravigen och Ornsitrabacken kommer att finnas kvar.
Den fér delvis en annan strickning i den nordvéstra delen av
planomradet, dédr den ldggs utmed den nya gatan. Mellan park-
straket och Krdksatrabacken far gdng- och cykelvdgen en ny
dragning genom den nya bebyggelsen. En separat gangvig med
trappa kompletterar. Inom gatusektionen for den nya gatan ryms
en gangbana med en bredd om 2,5 meter. Cykeltrafik kommer att
ske 1 blandtrafik pa gatan.

Inom Bjorksitravigens befintliga gatusektion finns det utrymme
for eventuell framtida komplettering med cykelbanor (genom
smalare korbanor). Ytterligare gatubredd for denna ombyggnad
har inte beddmts att krdvas, varfor planomradets gréns, tillika
grins for parkmarken foreslés placeras 1 Bjorksétravigens
nuvarande begrinsning.

Kollektivtrafik

Befintliga busshallplatser pa Bjorksatravdgen planeras att vara
kvar som idag. En mindre omldggning av anslutande gdngbana i
parkmarken till héllplats kravs for att mojliggéra utformningen av
skyfallshanteringen.

Tillganglighet

Mgjlighet att anordna parkering for rorelsehindrad, pa tomten,
finns 1 anslutning till varje bostadsentré. Angoring kan dven ske
pa gatan, inom 10 meter fran bostadsentré.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Huvudvattenledning samt dagvatten- och spillvattenledningar
utmed Bjorksétravdgen ska ligga kvar och tas hénsyn till vid
genomforandet.

Omforldggning av ledningar gors i den nya gatan av SVOA
(Stockholm Vatten och Avfall AB). For de nya bostédernas
behov behdvs uppdimensionering av spill- och dagvatten-
ledningarna. Nyforldggning gors av vattenledning.

Elférsérjning
Omlaggning krivs av Ellevios elledning genom planomrédet. Till
det kommer ledningar som behdvs for fastigheternas effektbehov.

En nitstation behovs for den nya bebyggelsens elforsorjning och
foreslas 1 samradsskedet att placeras centralt i planomradet. Med
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denna placering klaras Ellevios 6nskemal om hogst 200 meters
avstidnd fran nétstation till varje ny byggnad. Det blir dock vissa
svarigheter att na stationen med fordon och ledningar.

Alternativa placeringar kommer att utredas i nésta skede av plan-
processen (infor granskning) for att undersoka vilken placering
som dr att foredra. De alternativa placeringar som kommer att
utredas &r en placering utmed den nya gatan i anslutning till det
foreslagna miljohuset, samt en placering utmed Ornsitrabacken.
Det ér placeringar som ér littare att nd med fordon och ledningar,
men som har begriansningar i mojliga tomtstorlekar for
nétstationen samt innebdr ldngre avstand dn 200 meter till varje
ny byggnad som ska forsorjas.

For samtliga placeringar kan nétstationen placeras minst femton
meter fran ndrmsta bostadsbyggnad, med anledning av buller fran
ndtstationen. Den placering som finns i samradsforslaget har
beaktat detta avstand genom att del av E-omrddet inte far
bebyggas.

<

De olika alternativen till placering av elndtstation som kommer att
utredas vidare i ndsta skede av planprocessen, for slutligt val av
placering, dr markerade med cirklar.



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-12-03, Dnr 2016-17314

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2016-17314
Sida 31 (53)

Dagvatten och skyfall kvartersmark

Dagvatten inom planomradet ska fordrojas enligt Stockholm
stads dagvattenstrategi och atgérdsniva. Dagvatten kommer &dven
fran omgivande berghéllar/naturmark (allmén plats), vilket ska
omhéndertas inom kvartersmarken.

Atgirder foreslés for att inte 6ka dagvattenflddena. Dagvatten
fran omgivande hogre beldgen naturmark foreslas omhéndertas
och ledas runt kvarteren mot gatan. Avledningen dimensioneras
sd att dven skyfallsvatten kan hanteras utan att byggnaderna
paverkas.

Varje grupp av sammanbyggda radhus i den nya bebyggelsen
foreslds ha en gemensam systeml9sning. Dagvattenldsningen &r
tankt att baseras pa diken/svackdiken och krossmagasin/luftigt
barlager. Husens takytor foreslés avvattnas mot fortradgardarna.
Vattnet leds ner i planteringsytor som stér i kontakt med
underliggande luftigt barlager. Hardgjorda ytor anldggs med
genomsléppliga fogar och/eller genomslépplig beldggning och
star dven de 1 kontakt med det luftiga barlagret. Det dagvatten
som inte kan infiltreras ner i plantering eller i genomslapplig
beldggning avrinner mot grasytor dar det tas upp och infiltrerar
ned till det luftiga barlagret (se figur nedan med principlésning).
Generellt lutar all mark pa framsidan av husen ut mot gatan for
att kunna leda bort skyfallsvatten.

PLANTERING
LUFTIG BARLAGER
DIKE/SVACKDIKE

AVVATTNING TAK
AVVATTNING MARK

Forslag till dagvattenhanteringen pad kvartersmark, Structor 2024.



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-12-03, Dnr 2016-17314

Stockholms Samradshandling
stad Dnr 2016-17314
Sida 32 (53)

STUPROR

JERADDUTLOPP
h

f.'E'\«'Eh_JE.L YTLIG FOROROININGSZON

/—I.n:l-m:a ¥TA MED TWARLUTHING

sy
|

i
"’

/

LUFTIGT BARLAGER FOR DAGVATTENFORDROJNING

Principlosning for dagvattenhantering fortrddgard, Structor 2024.

/
DRANERINGSLE DNING

Pé baksidan av husen foreslas trétrall ndrmast husen med ett
underliggande luftigt béarlager. Takvatten frin forrad samt
dagvattnet fran tritrallen leds ner till det luftiga barlagret dar det
fordrdjs. Det luftiga birlagret under trallen har en lingsgéende
lutning mot slutet av radhusléangan for att 4ven fungera som
skyfallsvdg vid stora regn. Da flera av radhusldngorna grénsar till
hogre beldgen naturmark behdvs en avskiljande 16sning for att
undvika att dagvatten frdn naturmarken rinner in mot husen. Ett
avskirande krossmagasin placeras darfor 1 angrdnsning mot
naturmarken och fangar upp avrinnande naturmarksvatten.
Magasinet har en svag langslutning for att leda bort naturmarks-
vattnet mot upphdjd kupolbrunn i slutet av magasinet.

.
R
!

1 AVSKARANDE
| |KROSSMAGASIN

KROSSMAGASINY ‘ |LUFT\ET BARLAGER |

FASTIGH TSGRANS LUFTIGT BARLAGER UNDER TRALL ‘K:.anur-wm.m

LG,Z\NGL LOKALGATA | FRAMSIDA n HUS + BAKSIDA ¥ BEFINTLIG NATURMARK
Principlosning/-sektion for dagvatten- och skyfallshantering inom
kvartersmark, Structor 2024.

Dagvatten och skyfall allman platsmark

Vid en utbyggnad av omradet 6kar dimensionerade floden for
hela planomréadet fran 140 till 230 I/s vid ett 10-arsfléde och frén
210 /s till 360 I/s for ett 20-arsflode (inkluderat klimatfaktor).
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Fordrojning och infiltration foreslas genom en kombination av
infiltrationsdiken, torrdamm och luftigt barlager. Luftigt barlager
anvéands bade for att fordroja och rena dagvatten. Dagvatten-
magasinen kan placeras under exempelvis gdng- och cykelvigar
samt 1 gronytor. Med foreslagen dagvattenhantering placeras ett
luftigt barlager i planomradets sddra del.

TECKENFORKLARING Anlaggningar allmin platsmark Anldggningar kvartersmark
®  Brunnar —>» Awvattning mark
— Plangrns = Luftigt barlager == Awvattning tak
Leaninger w=e0 Anslutning ledningsnit = Krossdike/grasdike
—— vlopp Dagvatten — Fladesriktning —= Avskdrande krossmagasin

=4 Rinnstrak Luftigt barlager

Foreslagen avvattning inom planomrddet (i kartbilden visas inte
detaljplanegrins och bebyggelseforslag enligt samrddsforslaget),
Sweco 2024.

For att inte 6ka utgdende floden fran planomradet vid skyfall
samt for att inte paverka uppstroms eller nedstroms liggande
bebyggelse behdver minst 1 070 m* magasineras inom plan-
omréadet. Avrinningsytan utmed gatan foreslds omhéinderta en
vattenvolym av 170 m® och i parkytan i séder foreslas en torr-
damm omhinderta en vattenvolym av 900 m>. Vigens lutning,
hojdsattning och placering av trumma har bland annat foreslagits
for skyfallshanteringen genom planomradet. Nya markhojder
regleras pa plankartan i syfte att sikerstélla skyfallshanteringen.
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Farslagsvis
dammen i vagdike
far mer fordréjning
Volym: ca 170 m?

Forslag pa skyfallsatgdrder (detaljplanegrins och bebyggelseforsiag
visas inte enligt samrddsforslaget), Sweco 2024:
1. Hojdsdttning av gata och gangbana
Skyfallsyta, dike cirka 0,4 meter djupt
Skeva/luta gc-vig mot skyfallsyta
Skyfallsyta /Torrdamm cirka 1 meter djup
Vigtrumma genom vig

S N

Héjdsdttning av gatuinfart och befintlig gc-vdg, samt nollad
kantsten.

Infiltrationsdike foreslas inom parkmarken vaster om lokalgatan,
centralt i planomradet. Ett infiltrationsdike med trappning i hojd
kan nyttjas bade for fordrojning och rening av dagvatten och for
magasinering av skyfallsvatten. Da reningseffekten ar som bést
vid svag lutning kommer diket till f6ljd av topografin att
sektioneras med tvirgdende vallar, samordnat med syftet att
fordroja skyfall.
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Sektion vid “den centrala platsbildningen, ddr skyfallstrak och park-
mark méter pd den bebyggelsefria sidan, DinellJohansson 2024.

En torrdamm 1 omrédets sddra del fordrojer ytvattnet vid skyfall.
Regnvattnet skapar da en temporér vattenyta och flodet av vatten
till avloppssystemet minskar vilket minskar risken for
oversvimningar samtidigt som vattnet renas.

Utmed Bjorksitravdgen finns det en huvudvattenledning samt
dag- och spillvattenledningar som ska ligga kvar och tas hansyn
till vid anldggandet av torrdamm och skyfallsstrak.

Fjarrvarme
Under nésta skede av planprocessen (granskning) ska det utredas
om den ny bostadsbebyggelsen ska anslutas till fjarrvirmenatet.

Avfall
Mat- och restavfall planeras att tas hand om 1 underjordiska
behallare placerade i anslutning till den nya gatan. Detta for att
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fortradgéardarna ska kunna héllas fria fran avfallskérl och 1 stéllet
ge plats at gronska och vistelseytor. I nagra ldgen uppgar
avstandet till de underjordiska behallarna till 75 meter, som &r det
langsta rekommenderade avstdndet. Miljohus foreslds i den
nordvistra delen av planomradet, i syfte att mojliggora
fastighetsndra forpackningsinsamling for radhusomradet.

Planbestammelser
Nedan foljer en genomgéng av plankartans bestimmelser, dess
syfte och motivering:

Anvandning av mark

Allméiinna platser

GATA Fordons-, gdang- och cykeltrafik
Fordonsangoring till nya byggnader samt gang- och cykeltrafik
genom planomradet. Cykel- och fordonstrafik sker i blandtrafik.

GATA1 Gdng- och cykeltrafik samt fordonstrafik till elnditstation.
Fordonsangoring till elndtstation samt gang- och cykeltrafik.

GC-VAG Gang- och cykeltrafik

Tillgdinglig gang- och cykelkoppling mot Kraksdtrabacken samt
gdngkoppling till Krdksdtrastigen. Aven ledningsforliggning till
elndtstation.

GANG Gﬁngtraﬁk
Gdngvig med trappa som kopplar mot Kraksdtrabacken.

PARK Park
Centrala parkstraket, med parkvigar och plats for skyfallsstrak.

NATUR Naturomrade
Kvartersmark frdn gdllande detaljplan planliggs som natur-
mark likt omgivande mark i gdillande detaljplan. Anslutande
gangvdg - Krdksdtrastigen - finns dven inom naturmarken.

Kvartersmark
Bostiider, radhus.

Planens syfte dr att mojliggora for radhusbebyggelse.
Elnditstation

Ndtstation ska uppforas for bostadsbebyggelsens elforsorjning.
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Allménna platsers anordnande
Foreskriven hojd éver nollplanet.

Gatans hojd regleras for att styra tomtangoring samt dagvatten-
och skyfallshantering.

Avsmalningar av korbanan med intervall om hogst 50 meter
ska finnas.

Gatan ska utformas utifran ambitionen om en lugn och trygg
bostadsgata, dir tomter/angoring ligger direkt mot gatan.
Avsmalningar av kérbanan bidrar till att bryta upp gaturummet
i sekvenser med syftet att minska upplevelsen av en bred gata
for fordonstrafik, utan istdllet stirka upplevelsen av en gata for
ldga hastigheter och begrinsad framkomlighet for biltrafiken.

Skyfallsytor med en sammantagen volym av minst 1070 kbm ska
finnas.

Skyfallsyta anordnas inom parkmarkens sodra del i kombination
med skyfallsdike utmed den nya gatan for att sikerstdlla
omhdndertagande av storre regnmdngder och sdikra den nya
bebyggelsen mot oversvimning.

Gatuplanteringar med trid och annan vegetation ska finnas vid
avsmalningar av korbanan.

Gatan ska bidra och vara en del av den "grona karaktdren" i
planomrddet. Avsmalningarna nyttjas for plantering av trdd och
annan vegetation ddr de gréna volymerna i gaturummet
forstirker bostadsgatans indelning i sekvenser enligt beskrivet
ovan.

Kvartersmarkens anordnande
Utnyttjandegrad

Storsta byggnadsarea i kvadratmeter.

Utnyttjandegraden styrs med syftet att begrdnsa
byggnadsytans andel av tomtmarken, men dndd ge viss
flexibilitet for placering av byggnader i genomforandeskedet.

Begriansning av markens utnyttjande

Byggnad far inte uppforas.

Bostadsbebyggelsen ska folja en trappande placering, med en
forskjutning av byggnadsvolymen mellan varje enskild
byggnad. Inga andra byggnader/tillbyggnader dr tilldtna med
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Hégst 47 stycken bostader far
uppféras.

Varje enskild huvudbyggnad
medges en nockhdjd om hégst
8 meter dver mark.

Utdver hégsta nockhsjd far
trapphus till takterrass anordnas
for varje enskild huvudbyggnad
till en totalhdjd om hégst 9,5
meter
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syftet att skapa en enhetlig bebyggelsestruktur. Syftet med att
marken inte far bebyggas dr dven att sdkerstdlla att tomtmark
dar tillganglig for foreslagen dagvattenhantering.

Endast byggnader for miljohus och forrad far uppforas, med
en hogsta nockhdojd av 3 meter éver mark. Endast en
forrddsbyggnad per huvudbyggnad/bostad medges till en
byggnadsarea om hogst 5 kvm. Endast ett miljohus inom
planomrdadet till en byggnadsarea om héogst 20 kvm.

Kvartersmark avsedd for enskilda forradsbyggnader pd
enskilda bostadstomter, men dven for placering av gemensam
byggnad for avfallshantering. Férrad ska placeras pa
baksidan av tomt. Pd varje enskild bostadstomt far en
forradsbyggnad uppforas om max 5 kvm. Miljéhuset fdar max
vara 20 kvm. For forradsbyggnader och miljohus begrdnsas
nockhdjden till tre meter over mark. Inga andra
byggnader/tillbyggnader dr tilldtna med syftet att skapa en
enhetlig bebyggelsestruktur.

Storsta antalet tillatna bostdder styrs med dubbla syften. Att
sdkerstdlla uppforandet av storre bostdder med flera rum
samt att inte 6ka p-platsbehovet. Ddrmed sdkras dven
tomtmark for dagvattenhantering och for "grona
fortrddgardar”.

Hojd pa byggnader

Bostadsbebyggelsen medges i tva vaningar, men med
mdojlighet att anordna takterrass omgdrdad av ett forhojt
fasadliv ("sarg"). Fasadens hojd (som utgor nockhojden)
berdknas enskilt for varje huvudbyggnad.

Trapphus med uppgang till takterrass tillats 6verskrida tilldten
nockhojd. Hojden berdknas enskilt for varje huvudbyggnad.

Utformning

Platsbildning ska i huvudsak hardgoras och planteras med
minst tre triid.

Mitt pa bostadsgatans strdckning, vid sammankopplingen med
Kraksdtrabacken, tillskapas en mindre platsbildning som ska
utformas med karaktdren av en "torgyta” med trddplantering.
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Byggnader, murar, staket, plank
och planteringar inom anvandning
B1 ska ha en enhetlig gestaltning.

Fasad pa varje enskild
huvudbyggnad ska utformas med
takkrén utan variation i héjdled.
Ovan takkrén far enbart trapphus
finnas. Se planbeskrivningen
sidan 21 under rubrik
Bostadsbebyggelse, Figur 1.

Trapphus till takterrass ska
placeras med ett minsta indrag
av 3 meter fran varje enskild
huvudbyggnads fasad mot fram-
respektive baksida.

Varje enskild bostadstomt ska
avgransas med mur, staket,
plank eller plantering.

Trapphus till takterrass ska
utformas som en takhuv. Se
planbeskrivningen sidan 22
under rubrik Bostadshebyggelse,
Figur 2.

Murar far inte utféras med
synliga L-stod eller i
betongsten.

Férgardsmark mot gata ska
utformas med vaxtlighet.

Samradshandling
Dnr 2016-17314
Sida 39 (53)

Gestaltningstanken bygger pad en enhetligt utformad bebyggelse,
ddr dven komplementbyggnader, murar osv ska vara delar av en
enhetligt sammanhdllen arkitektur. Sammanhdallen plantering dr
i relationen med byggda element en viktig del av gestaltningen
vid genomforandet. Over tid dr viixtligheten dock inget som
planen kan styra eller ha rddighet over.

Gestaltningstanken bygger pd tydliga volymer ddr alla
funktioner inkluderas i en sammanhdllen gestaltning. Da
byggnaderna trappar i hojdled av markens stigande
marknivaer kommer varje enskild bostadsbyggnad att fa
en egen hojd/takkron. Med "takkron" menas den hégsta
fasadyta pa byggnaden som dven omfattar sarg/fallskydd
till takterrassen. Handledare far uppforas ovan
sarg/takkron. Figur 1 i planbeskrivningen forklarar.

Trapphus till takterrasser ska placeras indragna pa taken.
Gestaltningstanken dr att de inte ska pdaverka upplevelsen av
byggnadernas tydliga volymer.

Tydliga tomtavgrdnsningar mellan byggnaderna, men dven mot
grdns allmdn plats med syftet att markera den privata och den
offentliga zonen.

Trapphus till takterrasser ska utformas som "takhuvar" utan att
de utgor en egen vaning/berdkningsbar yta. Gestaltningstanken
dr att de inte ska pdaverka upplevelsen av byggnadsvolymerna,
utan som likformigt utformade huvar/skorstenar med minst tvd
av sidorna lutande och kilddda i plat. Figur 2 i
planbeskrivningen forklarar.

Syftet dr att murarnas gestaltning ska smdlta in och harmoniera
med omgivande natur- och parkmark i upplevelsen av
materialitet och karaktdr. Om de dnda anvdnds konstruktivt sa
ska de “klds in” i annat material/vixtlighet.

For att sdkerstdlla att helhetsintrycket av omrddet dr gront med
mycket vixtlighet styrs forgardsmarkens utformning. Gatan ska
upplevas som en gronskande och lummig gata. Fortrddgdrden dr
en viktig del i att uppna denna karaktdr. Beskrivningen som
"fortrdadgardar" tydliggér planens ambition.
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Markens anordnande och vegetation

Parkering far inte finnas

Sékerstdlla att bilparkering inte far finnas pd den centrala
platsbildningen eller pa de gemensamma ytorna avsedda for
avfallshantering, uteplatser och lekplats.

Minst 50 % av marken ska vara genomslipplig.
Sdkerstdllande av dagvattenhanteringen samt for att skapa goda
forutsdttningar for planterbarhet.

Inom kvartersmarken ska nivaskillnader mot omgivande park-
och naturmark hanteras genom terrasseringar/slinter som
skapar "ett mjukt méte" mot omgivande marknivder.
Begrdnsar antalet parkeringsplatser per bostadstomt for att
skapa "grona fortrddgardar" samt sdkerstdlla
dagvattenhanteringen.

Stangsel

Mur med en hojd av minst 0,3 meter ska uppforas i
anvindningsgrdns mot allmdin plats.

Krav pa att murar ska uppforas pda ndgra extra viktiga platser
for att skapa en tydlig avgrdnsning mellan tomtmark och allmdn
plats. Mot skyfallstraket har muren dven funktionen att styra
regnvatten.

Administrativa bestimmelser
Andrad lovplikt

Marklov krdivs for markdtgiird som forsimrar markens
genomslipplighet.

Syftet dr att over tid sdkerstdilla markens genomsldpplighet for
dagvattenhantering.

Markreservat for gemensamhetsanliggning

Marken ska vara tillginglig for gemensamhetsanliggning for
besoksparkering, avfallshantering, uteplatser och lekplats.
Gemensamhetsanldggning behovs for bostadsbebyggelsens behov
av en mindre lekplats, ljudskyddade uteplatser, gemensam
avfallshantering (inkl. miljohus) samt av gemensam
beséksparkering. Placeringen dr i planomrddets nordvdstra del.
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Marken ska vara tillginglig for gemensamhetsanliiggning for
avfallshantering och uteplatser.

Gemensamhetsanldggning behévs for platsbildningen centralt i
planomrddet men dven for bostadsbebyggelsens behov av
ljudskyddade uteplatser och gemensam avfallshantering.

Genomforandetid
Syftet dr att dtgdrder inom allmdn plats ska vara genomforda och
bostadsbebyggelsen uppford inom en femdrsperiod.

Konsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses
1 6 kap. miljobalken att en miljobedéomning behdver goras.
Underlag till undersdkningen om betydande miljopaverkan har
inhdmtats fran kulturforvaltningen, miljo6forvaltningen och
Storstockholms brandforsvar.

Riksintresse

Planforslaget innebér en bostadsutveckling inom tétbebyggt
omrade och bedoms inte paverka riksintresset for det rorliga
friluftslivet och turism.

Naturmiljoé och naturvarden

Detaljplanens genomforande kommer medfora att tradbevuxna
slédnter/branter mot hdllmarkshoéjderna, med pétagligt naturvirde
(naturvirdeklass 3) tas i ansprak. Schaktning och utfyllnad
kommer medfora att naturlig vegetation forsvinner och ersitts av
tomtmark samt nyplanteringar pa allmén platsmark. Delar av den
vegetation som forsvinner utgors av dldre ddellovtrad.

Delar av befintlig park- och naturmark bevaras. Slidnterna lings
héllmarkshdjderna paverkas och den vegetation som idag inramar
parkstraket. Konsekvenserna for naturmiljon kommer att utredas
vidare i ndsta planskede (granskning). Utifran behov kommer
skydds- och forstarkningsatgéirder att studeras for att kompensera
for ianspraktagande av naturvirdena och péverkan pa sdrskilt
skyddsvirda trad/haltrdd. Bedomningen é&r att utredningar for
enskilda arter kommer att behdva goras for att hantera paverkan
pa livsmiljéerna for skyddade arter.
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Miljokvalitetsnormer for vatten

Med planerad utformning och foreslagen dagvattenhantering
minskar fororeningsbelastningen och fororeningshalterna fran
planomridet for samtliga undersokta &mnen. Planforslaget be-
doms diarmed inte paverka recipienten Milaren-Fiskarfjardens
mdjlighet att uppnd MKN.

Landskaps- och stadsbild

Planforslaget innebér att befintligt parkstrdk minskas 1 omfattning
och att de vegetationsklddda hidllmarksomradena paverkas. Stads-
byggnadskontoret bedomer att det sammanhédngande parkstraket
fortsatt kvarstdr, aven med den nya bebyggelsen.

Planforslaget har utformats for att ge forutséttningar for bostads-
bebyggelsen och gatan att varsamt anslutas till naturmarken och
parkmiljoerna, med syftet att dagens stads- och landskapsbild
fortsatt ska vara lasbar. I nista skede av planprocessen (infor
granskning) kommer detta studeras mer detaljerat.

Stadsmiljé och sociala varden

Den foreslagna bebyggelsen forvintas bidra till tryggare och mer
befolkade stadsrum vid Bjorksétravigen samt inom parkstraket.
Projektet bidrar till en 6kad variation av offentliga rum 1 Sétra
genom utvecklingen av nya stadsrum samt ett ndrmare méte
mellan strak och bebyggelse, for 6kad social interaktion.

Dagens bollplan tas bort och den har sedan tidigare ersatts av
andra aktivitetsytor i stadsdelen. Den 6ppna parkytan i den sddra
delen av planomradet minskar nagot i storlek. Bedomningen ar
att den fortsatt &r tillrickligt stor och kan utformas sa att den kan
fungera for “offentlig vistelse”. I den nordvistra delen av
planomrédet, liksom vid Kraksdtrabacken kommer byggnader
och gata ndrmare befintlig bebyggelse och bredden pa det
allménna parkstraket blir betydligt smalare. Avskdrmande
vegetation kvarstar mellan befintliga och nya smahusgrupper.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Foreslagen bebyggelse, integrerad i1 parkstréket, bildar en ny
arsring i Sétras stadsstruktur. Med en topografiskt anpassad
bebyggelse och markutformning kommer den nya bebyggelsen
att avvika frin kringliggande planmonster som ligger pa
terrasserad, utplanad mark. Samtidigt bygger planforslagets pa en
enhetlighet i hustypologi och gestaltning som syftar till att skapa
en ny tydligt avlasbar bebyggelsegrupp, i enlighet med 1960-
talets stadsbyggnadsideal. Park- och naturmark kommer fortsatt
inramma bebyggelsen och atskilja omradets tydligt definierade
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smahusgrupper. Upplevelsen av topografin, parkstraket och
héillmarkshdjderna kommer fortsatt att vara avlasbart.

Storningar och risker

Buller
Den ekvivalenta ljudnivan vid fasad berdknas inte 6verskrida
riktvirdet om 60 dBA vid ndgot av radhusen.

Riktvérdet for uteplatser, 50 dBA ekvivalent ljudnivé och 70
dBA maximal ljudniva uppnas inte for alla bostdder. Gemen-
samma uteplatser ddr riktviardena klaras, visas pa tvé olika platser
pa kartan, en 16sning som valts for att undvika bullerplank kring
tomterna, med andra negativa konsekvenser i mdtet mellan den
privata och allmidnna miljon.

Gemensam
uteplats

Berdknad ekvivalent ljudnivd 1,6 meter over mark, samt placering av
gemensamma ljudskyddade uteplatser, Brekke & Strand 2024

Dagvatten- och skyfallshantering

Skyfallsvattnet kommer att ledas en annan vég an idag. Istéllet
for att rinna via befintlig bostadsbebyggelse vid Kraksétrabacken,
norr om hallmarkshdjden, kommer skyfallsvattnet att ledas via
planomridet och utmed Bjorksatravigen, pd den sddra sidan om
hillmarkshdjden.
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Genom de foreslagna skyfallsytornas magasinering paverkas inga
omgivande omrdden av nya eller hogre vattenfloden. Foreslagen
skyfallshantering kommer istéllet bidra till att delar av befintlig
bebyggelse vid Kraksétrabacken, utanfor planomradet, paverkas
mindre vid skyfall jamfort med idag.

Framkomligheten pa den nya gatan ar sikerstilld, sa att gatan
dven vid dimensionerande skyfall kommer att vara korbar, med
ett maximalt vattendjup om 20 centimeter.

Foreslagen skyfallsyta/torrdamm inom planomradets sddra del
medfor en sdnkning av dagens marknivéaer. De foreslagna
mattdjupen for skyfallsytan bedoms kunna anldggas utan hinder
kopplat till grundvattnet.

Sammantaget innebdr exploateringen att mer vatten och hogre
floden uppkommer till f6ljd av en storre andel hardgjord yta.
Samtidigt medfor de kombinerade dagvatten- och skyfalls-
l6sningarna en oférandrad eller minskad péverkan pa omgivande
bebyggelse jamfort med dagens situation. Rinnvéagar som idag
paverkar boende lings Kraksitrabacken och Algrytevigen leds
om och risken for stiende vatten i anslutning till bebyggelsen
langs Kréksétrabacken minskar.

Bilderna som redovisar rinnvégar och maxvattendjup ar del av
projektets skyfallsutredning och framtagna under arbetet med
samradsforslaget. Detaljplanegrians och bebyggelseforslag av-
viker dérfor fran aktuellt planforslag. Planforslaget har utformats
med skyfallsutredningen som underlag och ett radhus 1 omradets
sydostra del, markerat pd kartorna som “borttaget hus”, ingar
darfor inte langre 1 forslaget.
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Befintliga rinnvagar -

g m

Befintliga rinnvégar (Kartbilden visar inte detaljplanegrdns och
bebyggelseforslag enligt samrddsforslaget. Byggnad markerad som
borttaget hus ingadr inte ldngre i planforslaget.), Sweco 2024.

o )' - = &
Framtida rinnvdgar med genomforda skyfallsdtgdrder (Kartbilden
visar inte detaljplanegrdins och bebyggelseforslag enligt samrdds-

forslaget.), Sweco 2024.
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20-30cm

| 30-40em
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Instangt omrade 1.1
. > 1 meter
v

Befintliga maxvattendjup (Kartbilden visar inte detaljplanegrins och
bebyggelseforslag enligt samrddsforslaget. Byggnad markerad som
borttaget hus ingar inte ldngre i planforslaget.), Sweco 2024.

Framtida maxvattendjup -

- ~ ¢
! "
~

e o

)y -

Masxvattendjup (m)

vattendjup mindre 20 10 oM vI5as inte
10-20cm
20-30cm

| 30-40cm

[ a0-50em

. 50-60cm

. 6D-70cm

B 70 100cm

. > 1 meter

Framtida maxvattendjup med genomforda (Kartbilden visar inte
detaljplanegrins och bebyggelseforslag enligt samrddsforslaget.),
Sweco 2024.
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Ljusforhallanden och lokalklimat

Bilderna pa nésta sida redovisas den tidpunkt den 20 mars
respektive 20 juni d& skuggorna nir som lingst. Befintlig
bebyggelse paverkas inte av exploateringen.

-

e
20 Mars 15:00

e

20 Juni 18:00
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Barnkonsekvenser

Rorelserna mellan de olika smahusomrédena paverkas dé négra
av de tidigare trafikseparerade gangviagarna kommer att korsas av
bilar pd den nya gatan. Det bedoms mdjligt att utforma gatan sa
att den blir en trafiksdker miljo for barnen.

Dagens bollplan forsvinner och ersétts inte. Investeringar har
sedan tidigare gjorts for andra bollplaner pa gangavstand fran
planomradet 1 Satradalsparken. En gemensam mindre lekplats for
de boende i de nya radhusen foreslas i den nordvistra delen av
planomradet. Inom “den centrala delen av det allmadnna park-
rummet” finns mdjligheter till en utformning som inbjuder till
spontan lek f6r barn.

Bostadsbebyggelsens placering i direkt anslutning till natur- och
parkmark ger forutsittningar for en boendemiljo med god tillgéng
till ytor for rekreation och lek. Detaljplanens syfte dr att tillskapa
storre bostidder med flera rum, ldmpliga for barnfamiljer.

Bostadsforsorjning

Detaljplanen mojliggor ett vilbehovligt tillskott av bostider for
familjer i stadsdelen och bidrar till en jimnare fordelning mellan
hyresritter och bostadsrétter/dganderétter.

Tidplan

Samrad 10 december 2024 - 3 februari 2025
Granskning kvartal 2 2026

Antagande kvartal 4 2026

Genomforande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréttande av detaljplan
samt myndighetsutovningen vid bygglov och bygganmalan.
Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga fastighets-
bildningsétgérder pa fastighetsdgarens initiativ. Exploaterings-
kontoret ansvarar for uppréttande av nédvéndiga avtal och
overenskommelser samt for utbyggnad av allmin platsmark.

Byggaktoren ansvarar for och bekostar utbyggnad, drift och
skotsel inom kvartersmark samt for anslutnings- och
aterstédllningsarbeten inom allmén platsmark.

Huvudmannaskap
Staden dr huvudman for allméin platsmark.
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Avtal

En dverenskommelse om exploatering kommer att upprittas
mellan exploateringskontoret och byggaktoren, innan detalj-
planen antas. Avtalet reglerar frigor som géller genomfGrandet.

Sérskilda fragor som 6verenskommelse om exploatering behover
hantera &r ansvaret for vattenavrinning mot tomtmark fran hogre
liggande naturmark, liksom behov av fallskydd fran naturmark,
samt fragor kopplat till ’socialt virdeskapande arbete”.

SystemlOsning for dagvattenhantering kan behova regleras 1 avtal
om bostdderna upplédts med dganderitt. Eventuellt avtal kommer
utredas ndrmre i nésta skede av planprocessen (granskning).

Ett planavtal, for upprittande av aktuell detaljplan, har tecknats
mellan stadsbyggnadskontoret och byggaktdren.

Verkan pa befintliga detaljplaner
P1 6301 upphor att gilla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och dgoférhéallanden
Planomradet omfattar fastigheterna Kraksétra 1 och 2 samt del av
fastigheten Sétra 2:1. Fastigheterna dgs av Stockholms stad genom
exploateringsndmnden. Kréksédtra 2 dr upplaten med tomtrétt till
Skolfastigheter i Stockholm AB. Senast nir detaljplanen far laga
kraft kommer tomtrétten tas tillbaka till kommunen.

Anvandning av mark

Forslaget till detaljplan redovisar avgransning mellan kvarters-
mark och allmén platsmark. Inom kvartersmarken mdjliggdrs
markanvindning for bostdder 1 form av radhus samt anvéndning
for elnétstation for bostadsbebyggelsens behov. Inom allmén
platsmark mdjliggérs markanvéndning for naturomrade, park-
mark, gata, gang- och cykelvidg samt gdngbana.

Detaljplanens genomforande medfor att viss mark som tidigare
varit kvartersmark blir allmén platsmark och att viss mark som
tidigare varit allmén platsmark blir kvartersmark. Delar av
marken behéller sin markanviandning.
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o BRRSATI
o 2

FROSATRA

MALSATRA 1

Hlustration som visar dndrad markanvindning inom planomrddet:
Ljusgron = mark som fortsatt dr kvartersmark
Gron = mark som dndras fran allmdn platsmark till kvartersmark

Ljusrod = mark som fortsatt dér allmdn platsmark
Réd = mark som dndras fran kvartersmark till allmdn platsmark

Riittigheter inom planomridet
Till f6rméan for Stockholm Vatten  Servitut,
Reningsverket 1 och Avfall avloppsledningar
Belastar: Kraksitra 2
106 36 Stockholm  Akt: 0180IM-

09/26522.1
Till f6rméan for Ellevio AB Servitut, elledning,
Floden 1 Box 242 07 vag
104 51 Stockholm  Belastar: Kraksatra 2
Akt: 0180IM-
12/460.1

I samband med exploateringen kommer ledningar inom omradet
placeras i den nya gatan. Servituten inom Kriksétra 2 kommer
didrmed upphévas.
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Fastighetsbildning

Fastighetsbildning krévs for detaljplanens genomforande. Ladmp-
ligheten avseende fastigheters utformning med mera prévas vid
lantméteriforrattningen. Omréaden utlagda som kvartersmark (for
bostdder och elnétstation) ska utgora flera separata fastigheter,
vilka bildas genom avstyckning och/eller fastighetsreglering.
Omraden utlagda som kvartersmark i planforslaget ar till storsta
delen beldget inom omrade utlagt som allmén platsmark i
nuvarande plan. Ett omrade éndras fran allméin plats (parkmark,
naturmark) till kvartersmark (bostidder). Ett annat omrade dndras
frén kvartersmark (allmént &ndamaél i form av en forskola) till
bade allmin platsmark och kvartersmark (gata och naturmark
samt bostédder).

Gemensamhetsanlaggningar

Markreservat for gemensamhetsanldggningar foreslas for behov
som ldmpligen hanteras gemensamt for samtliga bostdder inom
planomradet. Tva olika gemensamhetsanldggningar foreslas: gi
som omfattar funktioner for avfallshantering, lekyta, ljudskyddad
uteplats och besoksparkering samt g» som omfattar avfalls-
hantering och ljudskyddad uteplats.

3 \x
R

/ L. Avfallshantering

OH Lekyta

He o\ Ljudskyddad uteplats
AN Besoksparkering

" Avfallshantering
{ Uteplats

63 Y

Omrdden som utgor markreservat for gemensamhetsanldggningar:
Bld markering mojliggér avfallshantering, lek, uteplats och parkering.
Réd markering mojliggor avfallshantering och uteplats.

Avfallshantering
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Ekonomiska fragor

Exploateringskostnader

Genomforande av planen innebér investeringskostnader for
Staden i form av ledningsflytt, gatu- och parkombyggnad, gatu-
och parkbelysning, dagvatten- och skyfallsatgirder, rivning av
forskola.

Ledningar

Ledningsédgare svarar for utbyggnaden av nya ledningar samt
omforlaggning av befintliga efter 6verenskommelse med Staden.
Staden ansvarar for och bekostar ledningsflyttar for befintliga
ledningar pa allmén platsmark.

Vatten och avlopp

Stockholm Vatten och Avfall AB svarar for projektering och
utbyggnad av det allménna ledningsnétet for vatten- och spill-
vatten. Anslutningsavgifter tas ut av byggaktoéren vid anslutning
till det kommunala vatten- och avloppsledningsnitet.

Ersattning vid markforvarv/forsaljning

Kopeavtal tecknas mellan exploateringskontoret och
byggaktoren. Ersittning for marken regleras i 6verenskommelse
om exploatering.

Fastighetsbildning
Erséttning vid fastighetsbildning bekostas av byggaktdren.

EllTele
Byggaktorerna svarar for eventuella anslutningsavgifter till
ledningsnétet av de blivande fastigheterna.

Dagvatten

Byggaktoren ansvarar for och bekostar nédvéndiga dagvatten-
16sningar inom kvartersmark. Exploateringskontoret ansvarar for
dagvattenlosningar inom allmén platsmark. Stockholm Vatten
och Avfall AB svarar for projektering och utbyggnad av det
allménna ledningsnitet for dagvatten.

Byggaktoren kommer @ven f4 omhénderta dagvatten som till-
rinner mot tomtmarken fran hogre liggande naturmark.

Miljoskyddsatgarder
Staden svarar for marksaneringsatgirder inom allmén platsmark.

Grénkompensation

Genomforande av atgiarder for gronkompensation och 6vriga
atgdrder som utfors av exploateringskontoret kommer att beslutas
av exploateringsnamnden fore antagande av detaljplanen.
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Tekniska fragor

Vatten och avlopp

Anslutning till de vatten-, spill-, och dagvattenledningar, som
anldggs 1 den nya gatan, ombesorjs av byggaktoren. Stockholm
Vatten och Avfall AB ansvarar for forbindelsepunkterna.

Fjarrvarme

Byggaktoren behdver kontakta fjarrvirmeédgaren och anmaila
onskad effekt for att initiera utredning om mojlig anslutning till
fjarrvirmendtet.

Dagvatten

Dagvattenanlédggningar kraver underhall och skotselinsatser for
att pa lang sikt upprétthalla sin funktion. I detaljprojekterings-
skedet ska skotselplaner upprittas for att sdkerstilla 1dngsiktig
funktion.

Markradon
Bostadsbyggnader ska utforas med radonsédker konstruktion.

Genomforandetid
Genomforandetiden slutar fem (5) ar efter att planen fatt laga kraft.
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