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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att utveckla en socialt hallbar stadsmil;jo,
med utgdngspunkt i att Bredings karaktirsdrag som en stadsdel
med en sérskiljande, vardefull stadsbild varnas. Planforslaget ska
skapa tillskapa kvaliteter som ger 6kade forutsittningar for ett
rikt stadsliv och en stadsmiljo ddr ménniskor kdnner trygghet.

Detaljplanen syftar till att mojliggora fler bostader och lokaler
med i huvudsak publik innehall i de Ostra delarna av Bredédng
och 1 del av centrum. Samtidigt som kulturhistoriska vérden 1
stadsbilden beaktas ska ny bebyggelse tillskapa kvalitativa, mer
smaskaligt varierade stadsrum och rumsligt avgransade boende-
miljoer. Nya byggnader ska uppforas med en hog arkitektonisk
kvalitet med fokus pa god helhetsverkan och en platsférankrad
gestaltning som utgér fran befintlig bebyggelses karaktirsdrag.
Bredédngs grona forgardsmark ska virnas, samtidigt som den nya
forgardsmarken ska gestaltas med stor omsorg och bidra med
variation och kvalitet till gaturummet. Utformning av forgards-
mark och bebyggelse ska bidra till att forgdrdsmarken befolkas.
Syftet ar dven att sdkerstilla kulturhistoriska virden i1 de bygg-
nader som innehar ett hogt virde i Bredangs stadsbild.

Planen mojliggdr 1 huvudsak nya flerbostadshus och lokaler for
verksamheter. Samradsforslaget innehéller cirka 725 till 755
bostéder. Lokaler for centrumédndamal sékerstélls/mojliggdrs
dven 1 delar av bostadsbebyggelsen. Garage kan uppforas under
mark och i kéllare. Detaljplanen sékerstéller &ven en elndtstation
samt allmédnna gator och parkmark.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behdver goras.

Tidplan

Samrad 28 januari till 10 mars 2025
Granskning kvartal 4 2026
Godkénnande SBN/

Antagande KF kvartal 1 2027
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Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar
Foljande utredningar har tagits fram under planarbetet/utgjort
underlag for framtagande av planforslag:

Antikvarisk forundersékning Vita Liljan 2,
fd panncentralen i Breddng (AIX, 2023-11-03)
Antikvarisk forundersékning Breddngs kyrka

(AIX, 2023-10-31)
Antikvarisk konsekvensanalys, Detaljplan for fastigheten
Vita liljan 3 mfl (AIX, 2024-11-08)

Bredding Kulturmiljoanalys (Tengbom, 2016)
Kv. Urmakaren i Breddng Trafikbullerberdkning
(Realistic Form Noise AB, 2024-09-27)
Bullerutredning for Vita Liljan 2, 3, 4 och Utile Dulci 2
(Brekke & Strand, 2024-11-01)

Centrala Breddng Vita liljan 3-4 & Utile Dulci,
Anpassningar buller (Witte Sundell, 2024-11-01)
Kv. Vita Liljan 2 — dagsljusstudie (TIP, 2024-10-08)
Centrala Breddng Vita liljan 3-4, Dagsljusutredning
(Witte Sundell, 2024-10-08)

Centrala Breddng Utile Dulci, Dagsljusutredning (Witte
Sundell, 2024-11-08)
Breddings kyrka Konstruktionsutredning

(Kvarteret Konstruktorer, 2024-02-27)

Utredning Konstruktion Vita liljan 2 (Kéver & Mellin
Byggkonstruktion, 2024-10-18) samt minnesanteckningar
frdn mote 2024-11-11
Dagvattenutredning for allmdn plats Ostra Breding
(Ramboll, 2025-01-08)
Dagvattenutredning Kv. Urmakaren

(Structor, 2024-10-23)
Dagvattenutredning Vita liljan 2-4 och Utile Dulci 4
(Nova Terra, 2024-08-30)
Breddings kyrka Forenklad dagvattenutredning for
kvartersmark som del av detaljplan (Niras, 2024-10-28)
Skyfallsutredning Ostra Breding (Ramboll, 2024-10-17)
Breddngshojden, Fastigheterna,; Utile Dulci 2,

Vita Liljan 3 och Vita Liljan 4 PM Berg- och geoteknik
(Iterio AB, 2024-08-30), samt bilagor
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Vita liljan 2, PM Berg och geoteknik

(Iterio AB, 2024-11-21)

Markteknisk undersékningsrapport, MUR., Geoteknisk
undersokning vid Centrala Breddng

(Geosigma, 2017-09-06)

Sulfidutredning i berg Centrala Breddng, Vita Liljan 3,
Vita Liljan 4 och Utile Dulci 2 (Rejlers Sverige AB,
2023-10-31)

Oversiktlig sulfidkartering, Centrala Breddng,
Stockholms stad (Geosigma. 2021-05-18)
Artskyddsbedomning for bebyggelseutveckling centrala
Breddng (WSP, 2024-08-27)

Naturvdrdesinventering i Breddng (WSP, 2020-07-03)
PM Konsekvensensbedomning for bebyggelseutveckling
centrala Bredding (WSP, 2024-08-14)

Miljoteknisk markundersokning Centrala Bredding
(WSP, 2023-12-22) samt ritningar och bilagor.
Oversiktlig miljoteknisk markundersékning Vita lilian 3, 4
och Utile Dulci 2, Breddng

(SEKA Miljoteknik AB, 2024-11-05)

Miljoteknisk markprovtagning, Urmakaren 49, Breddng
(WSP, 2024-05-03)

ProjekteringsPM Geoteknik KV Urmakaren, Breddng
(GeoMind, 2023-10-26)

Sammanfattande miljo- och hdilsoriskbedémning

Vita Liljan 2, Breddng (Hifab, 2024-09-13)

Centrala Breddng Vita liljan 2-4, Solstudie

(Witte Sundell, 2024-10-08)

Centrala Breddng Utile Dulci, Solstudie

(Witte Sundell, 2024-09-12)

Vita liljans vig — Solstudie

(DinellJohansson med Primula, 2024-09-24)

Breddings Forsamlingshus, Solstudie

(Equator arkitekter, 2024-09-04)

Ostra Breding Trafikutredning (Tyréns, 2024-10-29)
PM Mobilitet Primula Vita Liljans vdg
(DinellJohansson, 2024-10-23)

Rapport rérande parkering och avfallshantering for
Breddings kyrka (Equator arkitekter, 2024-03-12)
Rapport rérande cykelparkering for Breding kyrka
(Equator arkitekter, 2024-03-22)

Trafik- och parkeringsutredning for Kv. Vita Liljan 2
(TIP, 2024-10-24)

Utredning: Brand (Urbio, 2024-05-02)

Centrala Breddng Vita liljan 3-4, Ovriga beskrivningar
och utredningar (Witte Sundell, 2024-10-09)



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-01-21, Dnr 2016-14271

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2016-14271
Sida 6 (88)

- Centrala Breding Utile Dulci, Ovriga beskrivningar och
utredningar (Witte Sundell, 2024-10-09)

- Riskbedomning for fastigheterna Vita liljan 3 och 4 samt
Utile Dulci 2 i Breddng (WSP, 2024-11-05)

- Kv Frimurareorden 2, Breddngs kyrka, pabyggnad,
utlatande avseende utrymningssdkerhet och
byggnadstekniskt brandskydd
(Brandkonsulten AB, 2024-10-16)

- Centrala Breding Vita liljan 3-4 & Utile Dulci
Beskrivning av skyddsrum (Magnolia, Witte Sundell,
Tengbom, 2024-08-30)

Medverkande

Planen dr framtagen av Susanne Arvidsson pé stadsbyggnads-
kontoret. Emelie Resvik, White Arkitekter, har deltagit som
plankonsult. Exploateringskontoret har medverkat genom bland
annat projektledare Cristina Engwall.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att utveckla en socialt hallbar stadsmiljo,
med utgdngspunkt i att Bredings karaktirsdrag som en stadsdel
med en sérskiljande, virdefull stadsbild vérnas. Planforslaget ska
tillskapa kvaliteter som ger 6kade forutséttningar for ett rikt
stadsliv och en stadsmiljo ddr ménniskor kdnner trygghet.

Detaljplanen syftar till att mojliggora fler bostdder samt lokaler
med publikt innehdll i de dstra delarna av Breding och i
Bredéngs kyrka 1 centrum. Samtidigt som kulturhistoriska varden
1 stadsbilden beaktas ska ny bebyggelse tillskapa mer smaskaligt
varierade stadsrum och rumsligt avgransade boendemiljéer. Nya
byggnader ska uppforas med en hog arkitektonisk kvalitet med
fokus pa god helhetsverkan och en platsforankrad gestaltning,
som utgdr fran befintlig bebyggelses karaktdrsdrag. Bredidngs
grona forgardsmark ska beaktas 1 ny struktur, och ny forgérds-
mark ska gestaltas med stor omsorg och bidra med variation och
kvalitet till gaturummet. Utformning av forgdrdsmark och
bebyggelse ska bidra till att forgardsmarken befolkas. Syftet dr
dven att sikerstélla kulturhistoriska vérden i1 de byggnader som
innehar ett hogt véirde 1 Bredings stadsbild.

Planen mojliggdr 1 huvudsak bostadsbebyggelse 1 flerbostadshus
och lokaler for verksamheter med publikt syfte. Samradsforslaget
innehéller mellan 725 och 755 bostédder. Lokaler for centrum-
andamal sdkerstills/mojliggors 1 delar av bostadsbebyggelsen.
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Garage medges 1 kéllare och under mark. Detaljplanen séker-
stdller &ven en elnitstation samt allmén gatu- och parkmark.

Plandata

Lage och markagoférhallanden
Planomradet omfattar del av fastigheterna Sétra 2:1, Frimurare-
orden 1 och Grona stugan 1 samt fastigheterna Vita liljan 2, 3 och
4, Utile Dulci 2, Urmakaren 49 och 50 samt Frimurareorden 2.
Vister om Bredidngsvégen ligger planomrédet 1 Breddang och
oster om Algryteviigen ligger det i Milarhdjden. Fastigheterna
inom planomradet dgs av Stockholms stad genom exploaterings-
ndmnden och upplits med tomtrétt, undantaget Sétra 2:1 samt
Urmakaren 49 och 50.
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Ungefirligt planomrdde inom svarta linjer samt fastigheter som ingdr inom planomrddet.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Bredéng tillhor ett fokusomrade for stadsutveckling. Breddng
redovisas som “Stadsutvecklingsomréde — komplettering (stora
stadsutvecklingsmdjligheter)”. Omradet kan kompletteras med
blandade funktioner och grona kvaliteter ska starkas. Inom
omradet kan finnas delar dér storre strukturforidndringar foreslas,
vilket berdr aktuellt planomrade. Ett strategiskt samband mellan
Breding och Mélarhgjden behover stirkas. Breddngsvédgen och
Bredéngs allé dr utpekade “urbana strak”.

Program

Omradet ingar 1 Omradesprogram for Breddng, Sdtra,
Skdrholmen och Varberg (dnr 2002-12665). Programmet bedoms
endast delvis aktuellt da forutséttningarna har édndrats sedan
programmet godkéndes, till exempel med anledning av Fokus
Skarholmen och i fraga om Sparvédg Syds utbyggnad. For aktuellt
planomréde redovisas ingen fordndring.

Gallande detaljplaner

Planomradet omfattas av foljande detaljplaner, vars genom-
forandetider har passerat:

- P1 6000, laga kraft 1962. Sméindustri, gatumark, park,
trafikomrade, centrum, allméint &ndamal.

- P1 6836, laga kraft 1969. Ledningsomrade.

- P1 7845, laga kraft 1977. Smaindustri, kontor.

- P1 6063, laga kraft 1962. Allmént &ndamaél, park, gatumark.

- P16411, laga kraft 1965. Park.

-P1 6011, laga kraft 1962. Allmént &ndamal, gatumark.

- Dp 88050, laga kraft 1989-11-01. Bostidder, mark som inte fér
bebyggas, allmént tillgdnglig for gang- och cykeltrafik samt for
allménna underjordiska ledningar.

Gallande tomtindelningsplaner

Inom planomrédet finns f6ljande tomtindelningsplaner:
- B97/1963, ber6r Urmakaren 49

- B55/1970, ber6r Utile Dulci 1.

Kommunala beslut i 6vrigt

Startpromemoria
Stadsbyggnadsnimnden beslutade den 11 november 2021 §16 att
paborja planarbete for aktuell detaljplan.
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Markanvisning
Aktuella markanvisningar inom planomradet, beslutade i

exploateringsnimnden:
Fastigheter Markanvisad Innehéll Beslutsdatum
byggaktor
Urmakaren 49 Primula Byggnads AB Bostdder och lokal for | 2024-06-13 §35
del av Sitra 2:1 centruméndamal
Frimurareorden 2 Skdrholmens forsamling | Lokaler for 2024-11-07 §18
centrumédndamal
Vita liljan 3 och 4, Magnolia Bostad AB, Bostdder, nagra LSS- 2022-05-12 §8
Utile Dulci 2 och del Bofolder fastighets AB, | /SoLbostdder
av Satra 2:1 A Jerndal Fastighets AB,
Fastighets AB Vita Liljan
Vita liljan 2 Verket Fastigheter AB Bostdder och lokaler 2023-12-14 §33

Fokus Skarholmen

I december 2015 beslutade stadsbyggnadsnamnden att padborja
arbetet med Fokus Skédrholmen. Aktuellt planomradet redovisas
1 startpromemorian som ett av flera planomraden. Fokus Skér-
holmen syftar till en utveckling av stadsdelsnamndomradet
Skérholmen, det vill sédga stadsdelarna Skidrholmen, Sétra,
Bredédng och Varberg. Satsningen dr forvaltningsévergripande
och avsikten &r att tillféra omrédet nya bostdder och forbattrade
stadskvalitéer. Fokus Skdrholmen har dven ett sirskilt uppdrag
att synliggdra och implementera de aspekter inom stadsbygg-
andet som dr betydelsefulla for en socialt hallbar stad.

Mal och stadsbyggnadsstrategier for Fokus Skarholmen

I Stadsbyggnadsstrategier for socialt hdllbart Fokus Skdrholmen
beskrivs mal for framtidens Skdrholmen samt stadsbyggnads-
strategier som ska forverkliga malen.

Ml for stadsutvecklingen i Skédrholmen

- Sammanhdallen och varierad: Skdrholmen ska vara en
sammanhéngande stadsdel med stor variation av platser,
bostéder och uttryck. En ny arsring urbana kvaliteter laggs till.

- Levande och innehallsrik: Skiarholmen &r en stadsdel dér alla
far plats och kan kénna tillhorighet — som dr 6ppen, inbjud-
ande, lever dret runt och pa alla tider av dygnet. Barn och
ungas behov ska tas tillvara nar Skiarholmen utvecklas. Konst
och kultur bidrar till attraktivitet, identitet och forédndring.

- Delaktig och demokratisk: Skdrholmen utvecklas med
utgidngspunkt i det som finns idag och i dialog med Skar-
holmsborna. Det lokala perspektivet dr nyckeln. Befintliga
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verksamheter, byggnader och platser dr en tillgdng och ska ges
mdjlighet att utvecklas ithop med det nya.

Stadsbyggnadsstrategier for socialt hallbart Fokus Skdrholmen

- Allsidiga boendemiljéer: Skdarholmens bebyggelseomrdden
ar idag funktionsseparerade. Ny bebyggelse innebér fler
bostdder men ocksa en mdjlighet att utveckla en hogre grad
av funktionsblandning. Det handlar om att identifiera sérskilt
gynnsamma ligen for ny offentlig och kommersiell service 1
separata byggnader eller 1 bottenvaningar pa flerbostadshus.

- Ett promenadvinligt gang- och gatundt: Mgjligheten att
promenera mellan mélpunkter &r grundldggande for en stad
som hdnger samman. Fotgéngaren dr inte bara en trafikant
utan dven en social aktdr som ger gatan eller gangviagen liv.
Mojligheter att skapa ett mer promenadvénligt och vélinte-
grerat nét tas tillvara. Promenadvénliga gator och trygga
gingstrdk dr tillsammans ett finmaskigt nét for rorelse. Manga
kopplingar till omgivande stadsdelar &r lika viktigt.

- En mdngfald av gemensamma rum: Offentliga rum som lokala
centrum, torg och parker &r viktiga arenor for samspel mellan
individer liksom mellan olika grupper i samhéllet. En forut-
sttning for en socialt sammanhallen stad ar att manniskor
med olika bakgrund ror sig 1 samma offentliga miljéer och ser
varandra i1 vardagen. Dessa ménskliga moten skapar inte bara
en levande och intressant stad utan har ocksé betydelse for hur
vi inspireras och influeras av varandra. Processer som dger
rum 1 det offentliga rummet 6ppnar for méngfald och diver-
sitet och kan understddjas av stadsbyggande. I Skdrholmen ar
manga av dessa rum for gemenskap grona rum och parker.

- Lokalt férankrad process: Ett starkt och dynamiskt civilsam-
hélle &r avgorande for en héllbar, vixande stad. Kunskap och
initiativ behover tas hand om i planeringsprocessen. Med-
borgardialog dr ett viktigt verktyg for att utforma en socialt
véirdeskapande stadsutveckling och for att stirka det lokala
medskapandet 1 pdgaende stadsplanering.
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Forutsattningar

Stads- och landskapsbild

Bredédng byggdes ut innan miljonprogrammet men har samma
sdrdrag som miljonprogrammets stadsdelar. Landskapet adr
kuperat och bebyggelsen &r i huvudsak placerad pé skogskliadda
hojdpartier medan lagre partier sparades som parkmiljo. Bebygg-
elsen kidnnetecknas av enhetlighet, rationalitet och en samlad
gestaltning inom bebyggelsegrupper. I centrum ar byggnaderna
lagre &n de omgivande skivhusen i nio vaningar. Langre bort
finns lagre lamellhus och radhus. Planomridet utgor ett verksam-
hetsomrédde, dér bland annat Bredéngs fore detta panncentral
ligger. Centrumbebyggelsen, Breddngs kyrka och den fore detta
panncentralen dr uppforda i rott tegel, medan bostadsbebyggelse
priglas av ljusare fasader i puts.
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Flygbild over de centrala och éstra delarna av Breding.
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Befintlig bebyggelse

Befintlig bebyggelse bestar i huvudsak av industribyggnader itva
till fem vaningar, uppférda under 1960- och 70-talet. Byggnaden
inom Utile Dulci 2 bestar av tva parallellstéllda, rektangulédra
byggnadsvolymer placerade i nordsydlig riktning. Inom Vita
Liljan 3 ligger den langstrickta byggnaden med fasad mot
Bredingsvigen. Byggnaden inom Vita Liljan 4 bestdende av tre
byggnadsvolymer och vinder sig mot Vita liljans vig och Gréna
stugans vidg. Byggnad inom Vita liljan 2 (fore detta panncentral)
beskrivs ingdende under Kulturhistoriskt virdefull miljo. Langs
Vita liljans vég ligger en teknikbyggnad for tunnelbanan (utanfor
planomradet). Enviningsbyggnaden inom Urmakaren 49
uppfordes som ett fritidshem 1 borjan av 1990-talet. Inom
Frimurareorden 2 i centrum ligger Bredédngs kyrka, vilken
beskrivs under Kulturhistoriskt vérdefull miljo.

=7
B

-

teknikbyggnad® .
3 gl

Verksamhetsbebyggelse inom den dstra delen av planomrddet (Vita liljan 2, 3 och 4 samt Utile Dulci 2)

samt teknikbyggnad utanfor planomrddet.
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[{Trey

Bygegnad inom Utile Dulci, fasad mot Breddings- ] '
{/gg s .. f & Byggnad inom Vita liljan 4. Gavel mot Grona stugans
véigen och Vita liljans vdg.

NN T
\ v

vdg och langfasad mot Vita liljans vag.

Byggnad inom Vita liljan 3. Fasad mot Byggnad inom Urmakaren 49.
Breddngsvigen.

Service

I Bredéings centrum, 300 till 650 meter frdn planomradet, finns
grundlidggande kommersiell och offentlig service. Narmaste
grundskola, Breddngsskolan (f-9) finns i centrum. Det finns flera
forskolor i stadsdelen och forskolebehovet som planforslaget
genererar kan tillgodoses utanfor planomradet.

Gator och trafik

Gatunat och gang- och cykeltrafik

Gator ér prioriterade for fordonstrafik och géng- och cykeltrafik
sker framst i parkstrdk. Langs gatorna finns trottoarer for gaende.
Bredédngsvigen utgor ett huvudcykelstrak. Breddngsvigen dr en
huvudled och gér som en ringled genom Bredidng. Gatan kopplar
Bredédng med kringliggande stadsdelar samt med E4/E20
Sodertiljevigen. Algrytevigen kopplar ihop bostadsomraden i
norra delen av Breding med Bredidngsvigen, Mialarhdjden och
Satra. Vita liljans vég ar en lokalgata som ansluter mot Bredangs-
végen 1 norr och Bredéngs allé i véster. Grona stugans vig dr en
lokalgata som avslutas i en vindplan. Auroragrind &r en
angoringsgata till Utile Dulci 2 och avslutas i en vindplan.
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Kollektivtrafik

I Bredéngs centrum finns tunnelbana och busstation. Den stra
delen av planomradet ligger cirka 700 meter fran centrumet.
Bredingsviigen och Algrytevigen trafikeras av buss och i den
Ostra delen av planomrédet finns tva héllplatser.

Parkering
Allmén gatuparkering finns ldngs Grona stugans vég. I dvrigt
sker parkering inom planomrédet inom kvartersmark.

Tillganglighet

Huvuddelen av Vita liljans vig och den Ostra delen av Bredidngs-
vigen, ldngs Utile Dulci 2, lutar mer &n 5 %. Lings dessa
strackor dr angdring till bostéder inte lampligt.

Djur och natur

Rekreation och friluftsliv

I Bredéng finns flera parker och Bredédngsparken samt Flygplans-
parken ligger 1 néra anslutning till planomradet. I véstra delen av
Bredéng ligger Satraskogen och Maélaren.

Mark och vegetation

Storre delen av marken inom planomradet dr bebyggd eller bestar
av gator eller kommunikations- och parkeringsytor. En mindre
del bestar av park- eller naturmiljoer. Fastigheten Utile Dulci 2
ligger pd en hojdplatd ovanfor Bredédngsvigen och Vita liljans
vag. Pa fastighetens sddra del finns sparad natur. Den branta terr-
dngen mot gatorna bestédr av hidllmark och vegetation. Terrdngen
inom kvarteret Vita liljan (Vita liljan 2, 3 och 4) karaktériseras av
en kraftig niviskillnad mellan Bredéngsvigen och Grona stugans
vag. Marken &r hardgjord med inslag av hédllmark. I norra delen
av Vita liljan 2 finns flera ekar och marken &r grasbevuxen.
Urmakaren 49 ar delvis bebyggd och griansar 1 véster till kraftigt
sluttande natur. Resterande del dr hirdgjord eller grasbevuxen
med inslag av ekar. Urmakaren 50, norr om Urmakaren 49, utgor
del av ett parkstrak med gang- och cykelbana. Del av Frimurare-
orden 1 bestédr av en ging- och cykelbana pa ramp, som tar upp
hojdskillnaden mellan Bredidngsvédgen och Breddngsparken.
Frimurarorden 2 dr bebyggd 1 delen mot Breddngsvédgen och
bestar av kuperad natur i norr mot parken.
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¥/, Urmakaref 48
fo s o
"AUrmakaren 504~ -

Planomrddet med omgivnlng. Vy fran norr, mot soder.

Naturvarden

Naturen inom och i anslutning till planomradet bedoms inneha
visst respektive patagligt naturviarde. Vardena dr nistan helt
knutna till magrare hédllmark dér en del éldre trad star kvar,
framforallt tallar och ekar. Storst naturvirde utgor forekomsten
av gamla tallar, sdrskilt i naturvérdesobjekt 1 (utanfor plan-
omrédet) och nummer 5.

@ Naturvardsarter
A Vardefulla trad
Allé

Naturvardesklass
I Hagsta naturvarde
I Hogt naturvarde
[ Patagligt naturvarde
[ ] Visst naturvirde

D Inventeringsomrade

Naturvirdesklassade objekt
respektive identifierade
vdrdefulla trdd.
Naturvirdesinventering,
bilaga 2. WSP 2020.
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Troligen finns en mangfald av insekter knutna till gamla trad,
som ocksa utgor ett fodosoksomrade for hackspettar. Trots
omradets stora bestand av ek noterades ingen naturvardsart.
Lavfloran var konsekvent mycket artfattig. Floran pd héllarna ar
typisk for surare bergarter och ganska artfattig men ar dndé av
betydelse for pollinerande insekter.

Aven om ménga av omradets ekar ir relativt gamla ir ingen av
dem av nagon anmarkningsviard grovlek och beddms inte sérskilt
skyddsvirda. De utpekade tridens virde bedoms som mattligt.
Det storsta vérdet ligger 1 den relativt stora mingden éldre trad
som tillsammans ingér i ett storre habitatnétverk for eklevande
arter. Nio ekar (T1 till T9) bedéms dock som vérdefulla da de har
en diameter dver 40 cm och dr sd pass gamla att de skulle kunna
vara livsmiljo for naturvardsarter. Trdden kan, nér de blir dldre
och grovre, utvecklas till viardefulla for arter knutna till ek. Ek-
arna T2 till T7 ligger inom ett omrade som pekats ut i Stockholm
stads ekdatabas.

De olika biotoperna inom planomradet har liten betydelse for
den landskapsekologiska konnektiviteten 1 stort. Det finns andra
omrdden utanfor planomradet som dr betydligt mer viktiga att
bevara och virna for att bibehélla den grona infrastrukturen.
Naturmiljon inom planomradet har inte ndgon sérskilt betydelse-
full landskapsekologisk funktion 1 den grona infrastrukturen for
vare sig groddjur eller arter knutna till gammal barrskog och
blandskog. Diaremot finns det spridningssamband for arter knutna
till gammal ddellovskog. Omradets ekar &r betydelsefulla for
konnektiviteten och de frimsta spridningssambanden finns 1
planomrddets Ostra delar.

Kvalitativ
spridningsanalys
for arter knutna till
gammal ek och
gammal
ddellévskog. WSP

I:l Planomrade for Bredang

- Livemiljger fér arter knutna till gammal ek

Ekologiska spridningssamband for gammal ek
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Inom eller 1 direkt nirhet till planomradet finns f6ljande alléer,
som beddms omfattas av biotopskydd:

- Tretton skogslonnar lings gang- och cykelvag, i
forldngningen av Grona stugans vig (B2). Trdden bedoms
vara hogst 40 ar gamla och saknar haligheter eller
intressant epifytflora.

- Fyra skogslonnar langs Vita liljans vag (B3). Traden ar
relativt unga och bedoms inte ha ndgot naturvirde.

Lings Bredidngsvagen, 1 centrum, finns 15 stycken gatutrdd. De
ar planterade 2006 och 2009 och endast tva av dem har en stam-
diameter 6ver 20 cm. Allén omfattas inte av biotopskydd.

Skyddsvarda arter enligt artskyddsférordningen

Det finns inga indikationer pé fladdermoss 1 omradet. Stadsbygg-
nadskontoret bedomer dérfor att det inte finns behov av vidare
utredning.

Artportalen visar att de fridlysta arterna bjorktrast, fiskmas,
grakraka och grétrut har identifierats inom planomradet. Inom
omradet finns inga sarskilt lampliga eller kédnsliga hdacknings-
miljoer for skyddade fagelarter. Sannolikheten att ytterligare
skyddade arter, som riskerar att paverkas negativt av ny
bebyggelse, hdckar i omradet bedoms som mycket lag.

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

Berggrunden i omradet bestir av glimmerférande vacka med
adergnejsstruktur, dir granit forekommer som underordnad berg-
art. Inga betydande svaghetszoner finns observerade. Marken
inom planomrddet ir ett fastmarksomréde som 1 huvudsak bestar
av berg 1 dagen och ytnidra berg, med ett tunt lager av morén.
Morénens miktighet uppgar till mellan 1 och 2 meter. I anslut-
ning till Brediingsviigen och Algryteviigen samt inom Frimurare-
orden 2 forekommer lera. Inom planomridet finns forhgjda
svavelhalter 1 berg.
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Ras/skred
Séttnings-, skred- och stabilitetsrisker bedoms inte foreligga.

Markradon

Radonhalten 1 berget forvéntas ligga pa mellan 50 till 75 Bq.
Undersokning rekommenderas infér genomforande av
detaljplanen.

Vatten

Vattenskyddsomrade

Planomrédet ingér vattenskyddsomride for Ostra Milaren,
sekundir skyddszon, for vilket sérskilda skyddsforeskrifter géller.
Inom planomrédet finns inte de typer av ytor som skyddsfore-
skrifterna omndmner som de som utgdr risk for vattenférorening.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Det naturliga avrinningsomradet for planomréadet &r Malaren-
Fiskarfjarden (SE657865-161900). Mélaren-Fiskarfjarden ar en
vattenforekomst enligt EU:s vattendirektiv, vilket innebér att det
finns miljokvalitetsnormer som ska uppfyllas. Mélaren-
Fiskarfjarden har idag méttlig ekologisk status och uppnér inte
god kemisk status. Miljokvalitetsnormer som ska uppnas ar god
ekologisk potential 2027 och god kemisk ytvattenstatus.

Stockholms stad driver ett arbete for att uppna en god vatten-
status i sj0ar och vattendrag sa att miljokvalitetsnormerna ska
kunna foljas. Stadens Dagvattenstrategi och Handlingsplan for
god vattenstatus ar ett grundlaggande dokument for arbetet.
Lokala atgéardsprogram for alla vattenforekomster i Stockholm
kommer upprittas, vilka ska ange atgarder som behover
genomforas for att uppnd god ekologisk och kemisk status. Det
finns dnnu inget atgiardsprogram for Mélaren-Fiskarfjarden.
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Dagvatten

Det tekniska avrinningsomrédet for planomradet dr Klubben,

som avvattnas till Milaren-Fiskarfjarden. I samtliga vigar inom
planomrédet finns ett duplikat vatten- och avloppsledningsnit.
Dagvattnet avleds ofordrojt till brunnar/ledningar som &r anslutna
till kommunens ledning. Dagvatten pa Algryteviigen avrinner
norrut. Resterande vatten frin det 6stra omrddet avrinner norrut
forbi ett befintligt flerbostadshus. P4 den vistligaste delen av
Bredédngsvigen, efter en hojdrygg, rinner vattnet véster ut.

Enligt Stockholm Vatten och Avfalls (SVOA) nuvarande
modeller for omrddet finns det kapacitetsbrist 1 dagvatten-
ledningsnitet. Modellerna ar teoretiska och missténks visa for
hoga floden. SVOA utreder kapaciteten i ledningsnitet for att
kunna avgora hur tillkommande floden ska avledas samt om det
finns behov av fordrdjning utdver stadens atgardsniva.

Oversvamningsrisker

I den centrala delen av Bredangsparken finns en stor lagpunkt (1)
med ett maximalt vattendjup pé 1,3 meter. Nérliggande fastig-
heter paverkas av vattensamlingen. P& och i1 anslutning till Bred-
dngsvégen finns en lagpunkt (2) dir vattendjupet dr mellan 0,2
till en meter. Vattenansamlingen innebidr paverkan pd narliggande
fastigheter och begrénsad framkomlighet pa Breddngsvéigen. Mot
den sddra fasaden pa byggnad inom Vita liljan 2 finns en 14g-
punkt (4) med ett maximalt vattendjup pé cirka en meter. En stor
lagpunkt finns langre nedstroms planomradet (3).
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Vattenfloden fran sdder rinner ldngs Breddangsvigen och Vita
liljans vdg. De avviker frdn Bredidngsvégen vid ldgpunkt 2, dér
det rinner vidare norr ut mot ldgpunkterna 1 och 3. Véster om
Vita liljan 3 rinner vattenfloden ldngs Breddangsvigen mot
lagpunkten 1 Breddngsparken (1).

Teckenfdrklaring
] Modellomride

= L70 Kvartersmark
[] Befintiiga byggnader |
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Grundvatten

Enligt Sveriges geologiska undersoknings karta finns inga
grundvattenmagasin inom planomradet. Vid korsningen mellan
Auroragrand och Breddngsvégen har grundvattendjupet uppmaétts
till 2,43 meter under markyta (december 2018).

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bredéng har ett hogt kulturhistoriskt varde som ett konsekvent
genomfort exempel pa 1960-talets storskaliga stadsdelar,
priaglade av funktionsseparering och hus-i-park. Stora delar av
Breddng ér utpekat som ett séarskilt kulturhistoriskt vardefullt
omrade (inom gron linje pé kartan). Skivhusen, Bredings kyrka
och den fore detta panncentralen &r enligt Stockholms kultur-
historiska klassificering sarskilt vérdefull fran historisk,
kulturhistorisk, miljomaéssig eller konstnérlig synpunkt (gron
klassning). Verksamhetsbyggnader inom Vita liljan 3 och 4 samt
Utile Dulci 2 bedéms ha positiv betydelse for stadsbilden och/
eller ha ett visst kulturhistoriskt véarde (gul klassning). Urmakaren
49 ar skrafferad vilket betyder att bebyggelsen dnnu inte &r
klassificerad. Byggnaden inom Urmakaren 49 beddms inte besitta
sddana kulturvirden att ett bevarande dr motiverat.
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Stadsmuseets

klassificeringskarta.

Urmakaren 49

Vita liljan 2
(fd panncentral)

Karaktiristiskt for bebyggelsestrukturen i omradet dr de enhet-
liga, jdimnhoga och parallellt stéllda byggnaderna, placerade med
jdmna avstand 1 flera olika bebyggelsegrupper som bildar ett
rationellt och enhetligt monster. Bebyggelsens gestaltning och
materialpalett dr typiskt for 1960-talet. Skivhusens putsfasader
kontrasterar mot centrumbebyggelsens fasader 1 av tegel och
betong. Varannan gérd mellan skivhusen bildar parkrum med
grasmattor samt grupper av trid och buskar som béddar in
skivhusen 1 gronska. Varannan gérd bestar av markparkering.

Stadsdelen har en trafikseparerad struktur med vigar som huvud-
sakligen foljer landskapets naturliga formationer. Runt bebyggel-
sen 16per matargator och genom parkmiljéerna finns och ett
géngbanesystem som knyter ithop Bredéng med omgivande stads-
delar. Bredédngs tidstypiska bebyggelse-, viag- och gronstruktur
bildar en arkitektonisk helhetsmiljo som omfattas av stora kultur-
miljovarden. Visentligt i Bredidng ar den starka samverkan
mellan landskap, bebyggelse och véxtlighet. Breddngs centrala
delar, med centrum samt omgivande skivhus och lamellhus i
utkanten, har som ett tidigt och vél genomfort exempel pa
1960-talets stadsplanering en viktig plats 1 Stockholms
stadsbyggnadshistoria.
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Bredangs kyrka inom Frimurareorden 2

Bredéngs kyrka invigdes 1969 efter ritningar av arkitekten

Jon Hojer. Tanken var att en anldggning med kyrka, forsamlings-
hus och klockstapel, men endast forsamlingshuset uppfordes.
Byggnaden beddms ha ett samhillshistoriskt, arkitektoniskt och
miljoskapande vérde. Den ér vilbevarad med sévil ursprunglig
planlésning som originalmaterial bide in- och utvindigt.

“ Bredangsparken

Bredings kyrka ar gronklassad med motiveringen “Breddngs
kyrka fran 1967-71 dr tidstypiskt placerad i anslutning till
centrumanldggningen enligt devisen "kyrkan mitt i byn”. Typiskt
for sin tid dr dven den pdfallande informaliteten i utformningen,
bdde invdndigt och utvindigt, samt det sdtt som forsamlingens
verksamhet dr integrerad i byggnaden. Den mycket vilbevarade
byggnaden dr utford med stor omsorg om material och gestalt-
ning och karakteriseras av sina kubiska volymer och kompakta
materialitet som understryks av det bruna teglet. Bade formsprak
och materialval dr tidstypiska och viktiga bestandsdelar i det
kulturhistoriska virdet.”
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Kulturhistoriskt virdebéirande delar och detaljer for
Bredings kyrka

Foljande delar av anlédggningen bedoms vara vésentliga for
forstaelsen for och upplevelsen av de kulturhistoriska vérdena.
De bedoms ha ett sérskilt bevarandevérde och bor beaktas vid
eventuella dndringar eller ingrepp.

Exterior

Byggnadens volym och Kubiska form

Fasader i brunt tegel, betongsockel och murkrén
med kopparplat

Darrar med over-och sidoljus, sidoentréer

Skarmtak med kopparplat

Ftinster med tra- och aluminiumbé&gar, kopparpléts-
detaljer

Armaturer i koppar resp. vita glaskupor

fasad mot norr

Bilder AIX

Interidr

Planlésning

Tegelgolv, och golv belagda med korkmatta
Murade vaggar

Eldstader

Gronlaserade snickerier och fast formgiven ur-
sprunglig inredning

Ursprungliga armaturer

Trapphus med plan- och sattsteg i tegel, smidesrack-
en, handledare i klarlackad ek

Bradkladda tak i lackat tra

Darrbeslag | massing

Tegelgolv, murade viggar och
eldstad. AIX
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Mark

Omgivande tradgardsanlagening med rosenplante-
ringar och uppvuxna trad s&som ronnar, naturmark
med skogsbekladd hajd i norr

Trappa i natursten, smidesracken och smidesstaket
Fris i gatsten narmast fasaderna mot norr och soder
Parkeringsplats omgardad av 1&g avgransning i
betong

Fotona visar del av muren (ldg avgrdnsning i betong) som finns
runt tomten. Muren dr synlig bdade inne pd tomten och utanfor.
Den vinstra bilden visar muren mot dster och norr. Den vinstra
bilden (AIX) visar muren sedd fran del av markparkeringen.

Den fére detta panncentralen inom Vita liljan 2

Panncentralen uppfordes efter ritningar frdn 1963 av arkitekt
Carl-Evin Sandberg. Anldggningen bestar av tre byggnads-
volymer placerade i rit vinkel i forhdllande till varandra: Maskin-
hall/sopugn (huvudbyggnad), vagnhall/oljelager samt tvétthall.
2017 revs skorstenen invid den dstra gaveln pd huvudbyggnaden.
Huvudbyggnadens uppglasade fasad mot norr &r mycket fram-
tridande i stadsbilden.

Den fore detta panncentralen. ; "~ "'vagnhallloljelager
. . | ] *wagnhall/oljelager
Fotot visar byggnadsvolymernas =
inbordes placering, form och
volym samt huvudbyggnadens

dominans i sammanhanget.

maskinhall/sopugn
‘huvudbyggnad)
kL &

Den fore detta panncentralens
fasad mot Breddingsvigen, mot
HOFrT.
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Eyggnadskropparnas inbdrdes placering

Byggnadskropparnas form och volym

Samradshandling
Dnr 2016-14271
Sida 25 (88)

Den fore detta panncentralen (Vita Liljan 2) ar gronklassad med
motiveringen ~Panncentral med en vil utformad arkitektur.
Genom en ndstan helt glasad fasad exponerar byggnaden sin
funktion pd ett sditt som dr vanligt i panncentraler fran 1960-
talet. Ovanligare dr dock den stora skalan och monumentala
utformningen. Utmdrkande for byggnaden dr den starka kon-
trasten mellan gavlarnas slutna tegelfasader och norrfasadens
uppglasade ramverk. Byggnaden dr relativt vilbevarad till
exterioren och har arkitektoniska och teknikhistoriska virden.”
Kulturhistoriskt virdebéirande delar och detaljer for den fore
detta panncentralen

Foljande delar av anlédggningen bedoms vara vésentliga for
forstaelsen for och upplevelsen av de kulturhistoriska virdena.
De bedoms ha ett sérskilt bevarandevérde och bor beaktas vid
eventuella dndringar eller ingrepp.

INTERIOR FD SOPUGN
«  Partier av betongglas | norrfasaden

«  Makna tegelviggar med snedstrévor mot vastra
gaveln

Maskinhallens dominans i sammanhanget

«  Betongelement i tak pa plan 4

Maskinhallens glasade norrfasad med partier av

betongglas

Synliga betongpilastrar i fasad

Slutna fasader i tegel

Langa fonsterband

Fasadens tunna profil mot tak

INTERIOR MASKINHALLEN

®

#®

«  Travers med bana pa plan 4

«  lalusiportar med motorer pa plan 4

INTERIOR TRAPPHUS
«  Golvytor i cementmosaik
«  Trappracken i smide med plastklddd handledare

«  Detaljer av trd i form av socklar och darrblad, samt

stalddmar
Maskinhallens volym
Ursprungligt klinkergolv INTERIOR FD OLJELAGER
Makna tegelvaggar med snedstrivor och pilastrar i . VEggar av formgjuten betong

betong

«  Barande konstruktion med pelare och balkar i

Betongelement i tak betong

Fénsterband i sdderfasaden

Fundament till virmepanna med ytskikt KALLARE

Ateljévaning mpd balkong och glasvigagar «  Fundament till sopugnen med klinkergolv och
Spar av tekniska installationer som hal och vaggkakel

bevarade dito som elledningar, styrcentral etc «  Kulvertar med lanstrickt obruten rumslighet

Utsnitt frdan “Antikvarisk forundersékning Vita Liljan 2, fd panncentralen i Breddng”, ALX, sidan 10.
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Exterior huvudbyggnad (maskinhall/sopugn)

Ovan fyra foton visar fasad mot norr.

Till vinster, fasad mot éster. Till hoger, fasad mot Oster.

Exterior vagnhall/oljelager

Fasad mot oster. Fasad mot soder och vdster.

Exterior tvétthall

Fasad mot séder

Samradshandling
Dnr 2016-14271
Sida 26 (88)

Foto AIX

Fasad mot vdster.

Fasad mot soder. Fasad mot oster och norr.

Fasad mot norr.
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Maskinhallen utgér den mest vélbevarande lokalen 1 anldgg-

ningen. Nedanstdende bilder visar placering av maskinhallen 1
huvudbyggnaden samt rummets nuvarande volym och utform-
ning. I delar dr det fri h6jd mellan golv och underkant yttertak.

Interior maskinhall i huvudbyggnaden

‘_ underkant
h = yitertak

’?_“Ill'

fasad mot sdder

Planlosning huvudbyggnad med maskin-
hallens placering i den Ostra delen av
huvudbyggnadent samt nuvarande volym och
utformning. AIX

Teknisk forsorjning

I samtliga gator finns dag-, spill, och vattenledningar. Vatten- och
avloppsnitet dr duplicerat. Ledningsnitet kommer troligtvis, med
tanke pa livsldngd och kapacitet, behova ses 6ver i samband med

exploatering 1 omrédet.

Inom planomrédet finns befintliga fjarrvirmeledningar. Nagra
dldre ledningar och kammare ar tagna ur bruk men finns kvar i
marken. Tvérs Vila Liljans Vég, mellan Vita Liljan 2 och Utile
Dulci 2, finns en betongkulvert som troligen inte &r i bruk, men
som kan ligga relativt grunt.

Inom planomrédet finns elledningar for ldg- och mellanspénning
och liangs Vita liljans vég finns en ledning for hogspanning.

Séder om Utile Dulci 2 finns en teknikbyggnad till tunnelbana.

Inom Vita liljan 2 och 4 finns en virmekulvert. Laget och status
ar oklar, men sannolikt ar att kulverten tagen ur bruk.
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Storningar och risker

Explosionsrisk

Det finns risk for explosion i teknikbyggnad till tunnelbanan
soder om Utile Dulci 2 vid hogt effektuttag 1 systemet. Skydds-
avstdnd mellan teknikbyggnad och byggnadsdel har angetts till
15 meter.

Elektromagnetiska falt

Som skydd mot elektromagnetiska falt och trafikférvaltningen
uppgett ett gett skyddsavstand pa tvd meter mellan hogspénnings-
ledning och bostader.

Fororenad mark

For mark 1 vigomraden 6verskrids storstadsspecifika riktvarden
for PAH i ytlig jord i tva provpunkter. Ovriga analyserade halteri
vigomréaden underskrider de storstadsspecifika riktvardena.
Markfororeningar i vigmark beddms inte medfora oacceptabel
risk 1 samband med dndrad markanviandning. I provpunkt 1
naturmark norr om Utile Dulci 2 har férhdjda halter av PCB-7
uppmatts, men halten bedoms inte utgdra en oacceptabel risk.

Risk for tjdrasfalt finns 1 allménna gator, vilket behdver beaktas
vid genomforandet.

Grundvattenprov fran grundvattenrér utanfor planomradet, intill
en cykelbana norr om Stora séllskapets vdg 1 ndra anslutningen
till Breddngs allé, visade generellt 14ga eller ej rapporterade halter
av metaller, oljekolvéten, klorerade kolvéiten och PAH. Uppmatt
halt PFOS understiger Svenska geologiska undersdknings (SIG)
prelimindra riktvérde fran 2015.

Inom Urmakaren 49 finns forhdjda halter av PAH-H och arsenik.
Soder om fastigheten finns forhojd halt av PAH.

Inom Vita liljan 2 finns en konstaterad oljeférorening. Oljan
forekommer 1 fri fas 1 markgrus och bergssprickor utanfor och
inuti kdllarplan. En stor médngd fororenad jord féorekommer med
konstaterad fri fas, och ddrmed finns en stor risk for spridning.
Klorerade alifater har patriaffats i laga halter utanfér byggnaden
med det fore detta tvitteriet. Flackvis forekommer dven forhojda
halter av andra fororeningar, framfor allt metaller. Sammantaget
bedoms dock fororeningssituationen som lag till mattlig.
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Lokalisering av teknikbyggnad
samt kylmedelskylare inom
Svenska Gillet 1, utanfor plan-
omrddet i Breddngs centrum.
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Inom Vita liljan 3 och 4 samt Utile Dulci 2 visar jordprov att inga
halter 6ver jaimforda riktvirden som géller for bostadsandamal
overskrids.

Luft

Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomrédet. Halten

av partiklar PM10 dr 20-25 pg/m? (dygnsvérde) att jamfora

med miljokvalitetsnormen 50 pg/m?. Halten av kvévedioxid ér
18-30 pg/m? (dygnsvirde) att jamfora med miljokvalitetsnormen
60 pg/m?.

Buller, vibrationer

Industri- och annat verksamhetsbuller

Beriknade ljudnivéer fran teknikbyggnad till tunnelbana s6der
om Utile Dulci 2 visar att riktvarden for industri- och annat
verksamhetsbuller uppfylls inom planomradet. Ljudniva fran
kylmedelskylare inom Svenska Gillet 1 berdknas na den vistra
delen av Vita liljan 3 med en ekvivalent ljudniva pa 42 dBA.
Riktvirdet for industri- och annat verksamhetsbuller 6verskrids
ddrmed inom en mindre del av planomradet.
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Ljudnivéer fran nuvarande installationer pa befintliga byggnader
inom planomrédet har inte berdknats. Installationer pa Vita Liljan
2 antas att bytas ut och 6vriga byggnader antas att rivas. Om detta
inte sker kan atgérder av befintliga installationer behover vidtas
sd att riktviarden vid nya bostidder uppnas. Detta sékerstills
genom planbestimmelse Villkor om lov.
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Trafikbuller

Trafikbullerkéllor utgors av vég- och spértrafik. Berdkningar
visar att ekvivalent ljudnivd understiger 60 dBA léngs flertalet
gator. Undantaget Ostra delen av planomridet ldngs Utile Dulci 2,
dér nivan overstiger 60 dBA ekvivalent ljudniva.

L. - i '
“"'Vud'/;l I I I

Bredangs
kyrka

Vig- och spartrafik, ekvivalent ljudniva dBA dygn. Stockholm stads bullerkarta.

Evenemangsbuller

Vid konsert-, evenemangs- och/eller klubbverksamheter inom
Vita liljan 2 utgdr evenemanget bullerkélla. Bullerkéllan kan
komma att ge upphov till stérningar som riskerar att utgdra
oldgenhet for méanniskors hilsa. Mitning av ljudnivéer i samband
med klubbverksamhet visar att buller priméart uppkommer via
entrédorr vind mot Breddngsvégen, med ett mindre bidrag frén
dorr pa bebyggelsens sddra sida. Bullret var vid méttillfallet
dominerat av musik med stark och rytmisk basgéng. Manniskor
som uppehdoll sig vid entréddrrar bidrog till bullernivaerna.

Ovrigt buller

Hogtalarutrop fran tunnelbanestationen faller inte under nagra
riktlinjer for yttre buller men behdver beaktas vid dimensionering
av fonster och fasadens ljudisolering. Géller primirt inom del av
Vita Liljan 3 som ligger ndrmast tunnelbanan.

Vibrationer

Stomljudet fran tunnelbanan berdknas inom Utile Dulci 2 till
LmaxF 18 dBA och inom delar av Vita liljan 4 till LmaxF

20 dBA. Det innebdér att stomljud berédknas bli knappt horbart
1 nya bostdder ovan tunnelbanan och med marginal uppfyller
enligt stadens riktlinjer om LmaxF 32 dBA.
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Farligt gods

Vister om planomradet, inom Svenska Gillet 1 i centrum, finns
en drivmedelsstation. Transport av farligt gods sker ldngs
Bredédngsvigen, vilken inte dr utpekad som farligt godsled.
Transport sker en gang per vecka. Drivmedelsstationen ir att
betrakta som en lokal malpunkt.

Skyddsrum
Inom planomradet finns idag foljande skyddsrumskapacitet, inom
foljande fastigheter:

- Vita Liljan 3: 48 platser, cirka 36 kvm

- Vita Liljan 4: 100 platser, cirka 75 kvm

- Utile Dulci 2: 90 platser, cirka 70 kvm.
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Planforslag
Planomradet bestar av tva delomraden, tillika tvé plankartor:

- Plankarta Del 1, ”6stra delen”: Ny bostadsbebyggelse och
pa- och tillbyggnad av befintlig byggnad (fore detta
panncentralen), lokaler for verksamheter samt allméin
plats.

- Plankarta Del 2: Lokaler for verksamheter genom pé- och
tillbyggnad av befintlig byggnad (Bredéngs kyrka) samt
allmén plats.

Planforslaget innebir en komplettering med nya flerbostadshus,
bekriftande av befintlig bebyggelse samt pa- och tillbyggnader
av befintliga byggnader som sparas. I planforslaget har ytor for
natur- och hillmark samt trdd sparats dér de &r av storst virde for
stadsbilden samt dir de innehar storst ekologiska vérden.

Planen mojliggdr 1 huvudsak markanviandning bostdder samt
centrum och besoksanldggning for kulturellt indamal. Langs
Bredédngsvégen och delar av Vita liljans vig mojliggors lokaler
for centrumadndamal i bottenvaning pd bostadshus. Parkering ér
mojligt inom foreslagna markanvindningar. Planen sikerstéller
dven en elnétstation och allmén plats 1 form av gator och park.
Befintlig tunnelbana under mark bekréftas genom
markanviandning tunnelbana under mark (T1, T2) samt mark-
reservat (t1, t2) inom kvartersmark.

Byggnader inom Vita liljan 2 och Frimurareorden 2 sparas.
Ovriga byggnader rivs till forman for ny bebyggelse. Studerat
forslag innehéller cirka 725 till 755 lagenheter, beroende pa
lagenhetsstorlek. Bostdderna avses upplatas med hyresritt och
bostadsritt. Vid det hogre antalet bostdder innehéller bygg-
aktorernas forslag 78 % hyresritter och 22 % bostadsrétter.
Forslaget mojliggor cirka 5700 kvm bruttoarea (BTA) lokaler.
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Hllustrationsplan. Grd figurer redovisar nya byggnader och befintliga byggnader som medges pd-

/tillbyggnad i planforslaget. DinellJohansson
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Arkitektonisk idé

Den arkitektoniska idén for stadsutvecklingen inom planomradet
utgar fran Stadsbyggnadsstrategierna for ett socialt hallbart
Fokus Skéirholmen. De centrala delarna av Breddng ska utvecklas
med utgdngspunkt 1 att 6ka forutsattningarna for ett rikt stadsliv,
en stadsmiljo dar ménniskor kénner trygghet och att Bredings
karaktdr med en sérskiljande, véardefull stadsbild och stadsmiljo
starks och utvecklas. Ny bebyggelse ska tillfora stadskvaliteter

1 Bredédngs offentliga rum och 1 boendemiljon, samtidigt som
vérdefulla karaktdrsdrag i Bredangs stadsmiljo virnas.

Malséttningen for den Ostra delen av planomrédet r att bebygg-
elsemiljon ska kénnetecknas av vackra, trygga stadsrum som
frimjar moten mellan ménniskor. Stadsbilden ska praglas av
sammanhéllna bebyggelsegrupper med en gestaltning som utgar
fran en ménsklig skala. Mitt i omrddet ligger panncentralen, en
motesplats som fortsatt ska framtrada som ett arkitektoniskt
landmairke. De avgrinsade gdrdsrummen och de laga byggnader-
na ska skapa en inre boendemiljé och en mer smaskalig, rumslig
kénsla, 1 kontrast till den storskaliga miljon kring skivhusen.

Malsittningen for en stadsutveckling i Breddngs centrum é&r att
centrumet fortsatt ska préaglas av en ldgre skala och en sirskilj-
ande gestaltning, 1 kontrast till den storskalighet som upplevs
genom tunnelbanans nidrvaro och omgivande skivhus. Bebyggel-
sen ska utvecklas sd att centrumet vénder sig ut mot dven
Bredingsvigen och Bredéings allé.

I samradsforslaget dr fokus pa bebyggelsestruktur och bygg-
nadernas hojder samt idé pa gestaltning av forgardsmark. Infor
granskning kommer byggnadernas gestaltning och utformning
av motet med gatorna att studeras vidare. Att bilder i samrads-
handlingen redovisar till exempel balkonger och fonstersittning
syftar till att byggnadsvolymer ska bli mer lattldsta.
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Vy ldngs Breddngsvigen mot
oster. Ny bebyggelse inom Vita
liljan 3 till hoger och inom
Urmakaren 49 i gatans fond

1 forgrunden till hoger syns en ny
trappa som kopplar ihop Bred-
dngsvdgen och Grona stugans
vdg (utanfor planomrddet).
Befintliga skivhus till vinster.
Witte Sundell

Vy ldngs Breddingsvdigen mot
oster. Till héger syns Vita liljan 2
med den fore detta pann-
centralen som sparas och ny
bebyggelse. Ny bebyggelse inom
Urmakaren 49 i gatans fond.
Befintligt skivhus till vinster.
Virmeverket

Vy ldngs Breddingsvdigen mot
oster, fran korsningen med Vita
lilians vig och Algrytevigen (till
vdnster). Ny bebyggelse och plats
inom Urmakaren 49 till vinster.
Till héger ny bebyggelse inom
Utile Dulci 2 samt héillmark som
sparas. DinellJohansson

Samradshandling
Dnr 2016-14271
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Kommande bilder visar idé€er till utformning av allmédnna gator,
forgdrdsmark samt nya byggnadsvolymer. Med forgardsmark
avses marken mellan byggnad och gata, inom kvartersmark.
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Vy ldngs Breddngsvigen, mot
norr (Gster om korsningen med
Algryteviigen och Vita liljans
vdg). Ny bebyggelse inom Utile
Dulci 2 till vinster och inom
Urmakaren 49 i gatans fond.
Befintlig naturmark som sparas
till hoger (utanfor planomrddet).
Witte Sundell

Vy ldngs Breddngsvigen, mot
vdster, frdn oster om korsningen
med Algryteviigen och Vita
liljans vig. Ny bebyggelse inom
Utile Dulci 2 till vinster och
inom Vita liljan 2 i mitten av
bilden. Befintliga skivhus till
hoger. Virmeverket

Vy ldngs Breddingsvdigen mot
Breddngs kyrka. I bilden redo-
visas forslag till ny pd- och
tillbyggnad pad kyrkan samt den
nya entrén mot Breddngsvdgen.
Befintlig centrumbebyggelse till
vdnster och befintligt skivhus i
gatans fond. Equator Arkitekter

Samradshandling
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Vy lings Breddngs allé, mot
Breddngs kyrka med ny pa-
och tillbyggnad och entré mot
Breddngsvigen. Befintlig
centrumbebyggelse till hoger.
Equator Arkitekter

Vy lings Algryteviigen mot norr.
Ny bebyggelse och platsbildning
inom Urmakaren 49 till hoger.
Befintligt skivhus till vinster.
DinellJohansson

Vy léngs Vita liljans vdg mot
soder. Ny bebyggelse inom Vita
liljan 2 till hoger och inom Utile
Dulci 2 till vénster. Befintligt
skivhus bakgrunden.
Virmeverket

Samradshandling
Dnr 2016-14271
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Vy lings Vita lilians vdg norr ut.
Ny bebyggelse inom Vita liljan 2
till vinster. Ny bebyggelse inom
Urmakaren 49 och befintligt
skivhus i bakgrunden. Sparad
héllmark till héger. Virmeverket

Vy lings Gréna stugans vdg
vdster ut. Ny bebyggelse inom
Vita liljan 3 och 4 till hoger om
gatan. Befintliga skivhus till
vdnster. Witte Sundell
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Overgripande utformning bebyggelse och mark inom
kvartersmark

Bebyggelsestruktur och héjdskala

Nya byggnader placeras i nya bebyggelsegrupper eller samordnas
med en befintlig grupp. De nya grupperna utgors av kvarteret
Vita liljan (Vita liljan 2, 3 och 4) respektive Utile Dulci 2. Den
fore detta panncentralen inom Vita liljan 2 bevaras och fortsétter
utgora en framtradande byggnad i stadsbilden. De nya punkt-
husen inom fastigheten blir en del av bebyggelsegruppen
kvarteret Vita liljan. Genom det nya skivhuset relaterar ny
bebyggelse inom Urmakaren 49 1 huvudsak till den befintliga
skivhusgruppen. Bredédngs kyrka inom Frimurareorden 2
utvecklas inom gruppen som centrumbebyggelsen utgor.

Planforslagets bebyggelsegrupper. Breddngs kyrka fortsdtter vara en del av centrumbebyggelsen.

Bebyggelse inom Urmakaren 49 blir en del av skivhusbebyggelsen. Kvarteret Vita liljan skapar en ny
bebyggelsegrupp och den befintliga panncentralen far ett eget uttryck. Bebyggelsen inom Utile Dulci 2
ges en liknande bebyggelsetypologi som inom kvarteret Vita liljan, samtidigt som den sdrskiljer sig och
bidar en egen ny bebyggelsegrupp. DinellJohansson
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Bilden visar hur den nya
bebyggelsen sluter mot gatorna
och var natur/héllmark sparas for
att fortsatt mota och avgrinsa
gatan, inom planomrddet.
DinellJohansson

Gron linje: Vegetation/ héllmark
avgrdnsar mot gatan.

Bla linje: bebyggelse avgrinsar
mot gatan

Samradshandling
Dnr 2016-14271
Sida 40 (88)

For att uppné en bebyggelsestruktur som bédde sluter och vinder
sig mot gator och skapar avgriansade gardsrum, samtidigt som
virden 1 befintlig stadsbild beaktas, foreslds foljande:

- Byggnader placeras i anslutning till gator, med forgérds-
mark mellan byggnad och gata, 1 huvudsak 1 ett nord-
sydligt planmdnster.

- Liangs Grona stugans vag placeras byggnader dven 1 0st-
vistlig riktning for att skapa en avgransning av gatan och
inramning av gardar.

- Mot Bredédngsvigen och Vita liljans vig sparas delar av
befintlig hdllmark med vegetation och befintliga ekar .

- Mark ska ansluta med en naturlig 6vergéing till
angransande fastighets mark (n-bestimmelser).

- Entréer ska finnas mot gata och gard (f-bestimmelse).

I den Ostra delen utgar de hogre byggnadernas hojd fran kring-
liggande bebyggelses hdjder. Vaningsantalet ska vara detsamma
inom respektive bebyggelsegrupp och varierar mellan sex till atta
véningar (Hogsta antal vaningar mot GATA, 10, {16).
Flertalet byggnader kommer att uppfordas i souterrdng och
vaningsantalet kommer dérfor att vara olika mot gérdarna.
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Vy frdan norr, befintlig och ny bebyggelse. I bilden redovisas dven byggnadsvolymer som ingdr i ett annat
pdgdende detaljplaneprojekt Sigbardiorden 1 mfl (dnr 2021-14634). DinellJohansson

Bild: Witte Sundell (6vre)
och TIP (undre)

Sektion A-A

m
|

BEF BEEVEEELIE

BREDANGSVAGER GRONA STUGAKS VAG

Sektion B-B

WITA LILIAN & GRONA STUGAN 2

~

VITA LLIAK F

FAR BAICOLE T

Sektionerna visar ny bebyggelse inom kvarteret Vita liljan och befintlig

:

byggnad inom Vita liljan 2, i relation till befintliga skivhus.

LSE BEF BEBYGGELSE

BEF BEBYGBELSE

WITA LILIAN &
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VITA LILJAN 2

VITA LILJANS VAG

Sektionen visar relationen mellan ny bebyggelse inom Utile Ducli 2 och
ny bebyggelse inom kvarteret Vita liljan samt bebyggelsen i relation till
bakomliggande befinlig bebyggelse. Witte Sundell
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Utile Dulci 2

ALGRYTEVAGEN

befintligt skivhus

Sektionen visar ny bebyggelse inom Urmakaren 49 i relation till
befintligt skivhus och bakomliggande ny bebyggelse inom Utile Dulci 2
och kvarteret Vita liljan (till hoger). DinellJohansson

M M [ M Sektion A-A Sektion B-B
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Sektionerna visar Breddings kyrka med pdabyggnad och
ny entré, i relation till befintligt centrumbebyggelse
och befintligt skivhus dster om kyrkan inom
Frimurareorden 1. Equator Arkitekter

De nya bebyggelsegrupperna, kvarteret Vita liljan och Utile
Dulci 2, innebér en bebyggelse som kombinerar det mer stor-
skaliga med det sméskaliga. Bebyggelsen bestér av tva hojd-
skalor: En hogre med byggnader i form av punkthus placerade i
nord-sydlig riktning och en ligre med byggnader i tre vaningar,
placerade mellan de hogre byggnaderna. Punkthus &r den typo-
logi som bedoms ldmpligast for att ta upp platsernas ofta kraftiga
nivaskillnader och gor det dessutom mdjligt att viarna Bredéngs
karaktdrsdrag med en Sppenhet i stadsbildens struktur. De lagre
byggnaderna stéar for variation och sméskalighet 1 gaturummet
och 1 grdsmiljon.

Punkthuset inom Urmakaren 49 foreslas en lagre hojd én skiv-
huset, sa att skivhuset blir platsens mest dominerande byggnad.
Punkthuset inom Urmakaren 49 har ett viarde for att skapa en mer
urban milj6 kring gatukorsningen och innebédr mojlighet till en
rumsligt avgrénsad plats med torgkaraktér vid korsningen. Punkt-
husets placering i direkt kontakt med Bredidngsvagen ger ocksé
forutsattningar for att 6ka den upplevda tryggheten lings gatan.

I huvudsak regleras byggnaders hdjd med totalhdjd (Hogsta
totalhojd i meter 6ver nollplanet). Hojder mojliggor byggnader
med trakonstruktion upp till det antal vaningar som detaljplanen
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Vy frdan vister.
DinellJohansson

Vy fran nordvdst.
DinellJohansson

Vy fran sydost.
DinellJohansson
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medger. Vaningsantalet regleras for att det ska bli samma antal
vaningar langs respektive gata, oaktat byggnadskonstruktion

Kommande bilder visar planforslagets nya byggnadsvolymer
i den Ostra delen av planomradet. I bilderna redovisas dven
byggnadsvolymer som ingar i pagdende detaljplaneprojekt
Sigbardiorden 1 mfl (dnr 2021-14634). Pabyggnad pé kyrkan
redovisas under Kvartersmark for bostdder och verksamhets-
lokaler/Frimurareorden 2 — Breddngs kyrka.
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Forgardsmark, gatukaraktar och moéte med allman plats
Alla nya byggnader dr placerade med forgdrdsmark mot gatan.
Till skillnad fran Breddngs ursprungliga bostadshus dr malsétt-
ningen att den nya bebyggelsen ska vdnda sig ut mot gatan och
att forgdrdsmarken ska anvéndas som en del av boendemiljon.
Forgdrdsmarken ska vara en vél gestaltad ldnk mellan det gatan
och byggnaderna. For att ansluta till Bredings karaktirsdrag med
gron forgardsmark ska den gestaltas med vegetation (Forgards-
mark mot GATA ska utformas med vixtplantering) och flera
ekar ska sparas (nl). Att forgardsmarken utformas med hog
kvalitet dr avgorande for att utveckla Breddngs gaturum. I syfte
att bidra till mer rorelse i gaturummet och oka tryggheten lings
gatorna foreslds den innehalla uteplatser till bostéder 1 botten-
véning och mdjlighet till annan vistelse, utdver funktion som
entréyta. Infor granskning kommer studier av forgardsmarkens
gestaltning och funktioner fordjupas. Samradsforslaget
sdkerstéller forgardsmarkens gestaltning och funktion genom att:
- entréer ska placeras mot gator, sd att boende ror sig i
zonen mellan gatan och byggnaderna (f-bestimmelser).
- entréer ska finnas fran alla bostider i bottenvaning, i de
lagre husen mot Breddngsvégen och Vita liljans vég (f5).

Beroende pa platsens forutséttningar och bebyggelsens placering
i relation till gatan kommer forgardsmarken, och dédrmed éven
gaturummen, fa olika karaktérer. Marken framfor den fore detta
panncentralen avses utvecklas som entréyta och en plats for verk-
samheten. Langs Bredidngsvégen skapas sekvenser av rumslig-
heter genom att forgardsmarken bestar av flera sma platser.
Forgardsmarken inom Vita liljan 3 foreslds en mer urban karak-
tdr, medan naturen foreslés vara det karaktdrsskapande elementet
inom Utile Dulci 2 (n6) och ldngs Vita liljan 4 mot Vita liljans
vig (n3). Lings Algryteviigen och Grona stugans vig 4r
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Principideé for gestaltning av

forgardsmark mellan byggnader
inom Vita liljan 2 och Breddngs-
végen. Pd bildens syns de ekar
som finns idag, som ska sparas.
Virmeverket

Principide for gestaltning av
forgardsmark mellan byggnader
inom Vita liljan 3 och Breddngs-
véigen. Hdr syns sekvensen av
rumsligheter som skapas Ildngs
gatan. Witte Sundell

Principidé for gestaltning av
forgdardsmark inom Utile Dulci 2,
ddr befintlig natur utgér béirande
idé for karaktdren. Entréstrak
foresldas mellan byggnaderna och
gatan, ofta i form av trappor
eftersom marken lutar.

Witte Sundell
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forgardsmarken generellt grundare och mer langsmal da
byggnadernas langsidor stér parallellt med gatan.

Principidé for gestaltning av forgdrdsmark lingst Grona stugans vdg till vinster (Witte Sundell) och lings

Algryteviigen till héger (DinellJohansson).
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Malsittningen ar att kvartersmark ska mota parkmark pa ett s
naturligt satt som mojligt, utifrén terringens karaktir pa
platserna. Med det avses att 6vergdngen mellan kvartersmark inte
ska bestd av ngra egentliga nivaskillnaden. Pa vissa platser kan
dock stodmurar accepteras for att f4 en god helhetslosning. Av
vikt dr dé att platsens gestaltning som helhet upplevs naturlig, att
det inte dr stddmuren som dominerar platsens utformning. Detta
regleras som planbestimmelse for markens anordnande och
vegetation (n2, n3, n4, n5, n6, n7). Inom kvarteret Vita liljan
regleras dven Foreskriven hojd dver nollplanet i syfte att
sikerstilla att 6vergdngen mellan olika fastigheter sker utifrén
terrdngens karaktér.

Gestaltning av bebyggelse

Gestaltningen av bebyggelsen kommer att studeras infor
granskning och samradsforslaget innehaller darfor endast ett
fatal planbestimmelser av utformning. Detaljplanen kommer att
kompletteras med bestimmelser som sdkerstiller en samman-
hallen, platsforankrad arkitektur, som bidrar till att forma vl
gstaltade stadsrum. Avsikten dr att en samlad fargsattning och
gemensamma arkitektoniska sirdrag inom bebyggelsegrupper.

For delar av bebyggelsen regleras takets avslut (f1), en plats-
forankrad gestaltning som aterfinns i Bredings bebyggelse. Det
innebér att fasader ska forldngas dver taket, sd att det inte blir
ndgon utstickande eller markerad takfot. Taket ska pé sé sétt
gommas bakom fasaden. En fasad mot gard dr undantagen men
alla fasader kan utformas pa samma sétt. Undantaget gor det
mojligt med olika typer att takavvattning. Vid tilldimpning av
undantag ska den fasad som 4r minst synlig fran gatan véljas,
eftersom avsikten &r att byggnaderna ska ha en likartad gestalt-
ning mot gatorna.
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Principbild som visar vad som avses med planbestimmelsen f1. Sektion Witte Sundell

Pé byggnader dér teknikbyggnad medges regleras hojd
byggnadens hojd genom hogsta nockhdjd i meter 6ver
nollplanet liksom hogsta hojd pa teknikbyggnaden (£7). I
flertalet fall regleras dven placeringen av teknikbyggnaden i
relation till underliggande fasad (8, f9). Syfte dr att begrinsa
upplevelsen av den volymskapande teknikbyggnaden.

I syfte att sdkerstilla att det i huvudsak ar bostider eller lokaler
som placeras 1 bottenviningar mot gatan fér inte garage anordnas
i fasad mot gata (Garage fir inte anordnas i fasad mot gata,
undantaget port for in- och utfart.).

Kvartersmark for bostiader och verksamhetslokaler

I detta avsnitt redogors for markanvindning samt utformnings-
missiga sirdrag inom respektive plats. Platsens namn baseras pa
fastighetensnamnet.

Vita liljan 2 - den fore detta panncentralen

Inom fastigheten Vita liljan 2 innehéller planforslaget skydds-
och varsamhetsbestimmelser for befintliga byggnader, mojlighet
till pa- och tillbyggnad av befintliga byggnader samt ett frista-
ende punkthus. I detta avsnitt redogdrs for pa- och tillbyggnad pa
huvudbyggnaden samt utformning av de befintliga byggnaderna
tvétthallen och vagnhallen. Nya punkthusen som mojliggors
ovanpa/ovanfor tvitthallen och vagnhallen samt det fristiende
punkthuset beskrivs under Bostadsbebyggelse inom kvarteret
Vita liljan.
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Befintlig byggnad, den fore detta panncentralen, medges mark-
anvindning Besoksandamal for kulturella indamal (R, R1),
Centrum. Ej vard (C1, C3) samt Bostider, endast bostads-
komplement (B2). Storre delen av marken som inte fir bebyggas
planldggs for Besoksandamal for kulturella &indamal (R),
Centrum. Ej vard (C1) och Bostider (B) da samnyttjande av
marken mellan de olika anvdndningarna kommer behova ske.

Den fore detta panncentralen far inte rivas (r1) eftersom den

ar av stort virde for Bredidngs stadsmiljo och innehar ett hogt
kulturmiljévirde. Bebyggelsen omfattas darfor d&ven av skydds-
och varsamhetsbestimmelser (q1, q2, q3, k1). Véarden som utgor
utgdngpunkt for fordndring, utdver dér pa- och tillbyggnader
medges, beskrivs under rubrik Forutsdtimingar/Kulturhistoriskt
vdrdefull miljo/Den fore detta panncentralen inom Vita liljan 2.
Att fasader far aterstéllas till ursprunglig utformning och hur att
underhallsarbetet sker pa ldmpligt sétt regleras genom
planbestimmelsen For befintliga byggnader som omfattas av
g-bestimmelser fir indringar som syftar till att aterstilla
fasadens urprungliga utseende foras. Underhéllsarbete ska
utforas med material och metoder anpassade till byggandens
kulturhistoriska virden.

Platsen framfor huvudbyggnaden bevaras obebyggd och utveck-
las som entréyta. Befintliga ekar ska sparas (nl).

Av befintlig bebyggelses totala bruttoarea (BTA) pa cirka
5700 kvm innebdr byggaktorens forslag att cirka 4000 kvm blir
verksamhetslokaler och nastan 1700 kvm ytor for bostéder.

Bilderna visar befintlig byggelse samt byggnadsvolymer for pd- och tillbyggnader. Punkthusen beskrivs

Bilder Virmeverket
nytt fristdende : —

x" punkthus

pa- och tillbyggnad

under rubrlk Bostadsbebyggelse inom kvarteret Vita lilj

huvudbyggnad

Vy firdn oster. Vy frdn norr.
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Huvudbyggnad

Planforslaget mojliggor pa- och tillbyggnad pa delar av huvud-
byggnaden. De delar som utgdr tillbyggnad mojliggdrs for
Besoksindamal for kulturella indamal (R), Centrum. Ej vard
(C1) och Bostider (B3). Delar som inte mojliggdrs for pa- och
tillbyggnad mojliggors for Besoksindamal for kulturella
indamal (R) samt Centrum. Ej vird (C1).

For byggnadsdelen som ligger ovanfor huvudbyggnadens hojd
(+60,0 meter over nollplanet) ar avsikten att uppfora cirka 45
student-/ungdomsbostéder, vilka avses upplatas med hyresritt.
Endast bostadskomplement far finnas under ovan angiven hojd.

Utbredningen av pa- och tillbyggnad utgér frén att delar av den
befintliga byggnadens volym och utformning fortsatt ska vara
avldsbar. P4 den sddra fasaden, som dr vind bort fran offentligt
rum, medges en tillbyggnad ldngs hela den befintliga fasaden.
Utbredning och gestaltning av pa- och tillbyggnadens fasad mot
norr ska folja rytmen som de vertikala betongpilastrarna i den
befintliga norrfasaden har (f13, f14). Pa- och tillbyggnadens tak
har 1 foreslagen utformning samma lutning som befintligt tak. I
foreslaget dr pabyggnaden samt takterrassen i den vidstra delen
utformade sa att huvudbyggnadens tak fortsatt dr lasbart under
pabyggnaden, vilket dr en intention 1 fortsatt utveckling. For att
sakerstdlla att delar av den befintliga byggnadens takvolym
kvarstdr medges terrass endast pa del av befintligt tak (terrass2).
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BEFINTLIG BYGGNAD

Bilder till vinster visar principsektioner for hur pabyggnaden samt terrassen placeras ovanfor huvudbygg-
naden, sd att den befintliga byggnadens volym och tak till stor del bevaras avidsbart. Bilden visar dven
principen for ovan vilken hojd som bostider medges, det vill sdga ovanfor befintlig byggnad (réd linje).

Bilden till hoger fortydligar genom de vita streckade linjerna vad som avses med att pd- och tillbyggnaden
foljer rytmen av betongpilastrar i den befintliga fasaden mot norr. De bld figurerna visar hur gestaltningen
av pabyggnaden dterspeglar dven rytmen i fackverket pd befintlig fasad.

TIP (vinster), Virmeverket (héoger)

Fore detta vagnhall och tvatthall

Stora delar av tvitthallen och vagnhallen kommer anvidndas for
bostadskomplement (B1, B2), men delar &r 4ven avsedda att
anvéndas for verksamhet (R1C3 samt RC1). Till stor del bevaras
fasaderna likt idag men vissa fordndringar kommer att bli
aktuella for att mojliggéra nya bostadshus ovanfor byggnaderna.
Forandringarna handlar i huvudsak om nya entréer. Tak som inte
berdrs av pabyggnad kan anvéndas for takterrasser (terrassl).

Tvatthallen foreslés 1 huvudsak for bostadskomplement i form av
entréer, trapphus och garage. Vagnhallen avses att anvdndas som
garage till bostdderna och verksamhetslokaler. Tillbyggnaden
langs huvudbyggnadens sddra fasad innebér att del av vagn-
hallens Ostra fasad byggs mot. Utbredningen motsvarar en av
fasadens fem sektioner, vilken idag dr en port. Infor granskning
kommer forslaget studeras vidare gillande om befintlig port till
véanster i kommande bild kan anvidnds som in- och utfart till nytt
garage, samt behov av ny dorr for att nd miljérum i byggnaden.
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Frimurareorden 2 — Bredangs kyrka

Frimurareorden 2 medges markanvéndning Centrum. Ej vard
(C1). Bredings kyrka far inte rivas (r1, r2) eftersom den ér av
stort virde for Breddngs stadsmiljo och innehar ett hogt kultur-
miljovarde bade exteriort och interidrt. Bebyggelsen omfattas
darfor dven av skyddsbestimmelser (q4, q5, q6, Befintlig
byggnads interior ska i huvudsak bibehillas med avseende pa
tegelgolv och murade viggar). Eftersom den betonggjutna
muren dr en del av ett karaktirsskapande element for centrum-
bebyggelsen ska den bibehéllas (k2). Véirden som utgdr utgangs-
punkt for fordndringar av befintlig byggnad och utomhusmil;jo,
utover dir pa- och tillbyggnader medges, beskrivs under rubrik
Forutsdttningar/Kulturhistoriskt vardefull miljo/Breddngs kyrka
inom Frimurareorden 2. Att underhéllsarbete sker pd lampligt
sétt regleras genom planbestimmelsen Underhallsarbeten ska
utforas med material och metoder anpassade efter
byggnadens kulturhistoriska virden.

Planforslaget mojliggor en pdbyggnad av befintlig byggnad, en
tillbyggnad i form av en ny entré pa den sddra fasaden (f19) och
ett nytt miljohus. En mindre del av fastigheten tas 1 ansprak for
ett allméint gdng- och cykelstrdk (PARK). Befintlig natur ska
sparas (n8). Nya tridd ska planteras pa forgdrdsmarken mot
Bredédngsvigen (f22) i syfte att bidra med gronska i gaturummet
och ddrmed vérna Bredidngs grona forgardsmark.
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Situationsplan for del av
Frimurare-orden 2. Gra fdrg
visar utbredning av befintlig
byggnad. Gron farg visar nya
byggnader. Bld firg visar del av
fastighet som évergar till allmdn
plats. Equator Arkitekter

pabyggnad

s \ o S = ot S
Skisser pd hur Breddngs kyrka skulle kunna se
miljohus och pergola. Equator Arkitekter

Befintlig byggnad har idag en bruttoarea (BTA) pé cirka 1300
kvm. Pa- och tillbyggnad innebar en byggritt pa 435,5 kvm BTA
(pabyggnad 422 kvm, entrébyggnad 13,5 kvm).

For pabyggnaden medges en hojd och utbredning som utgér fran
den befintliga byggnadens rektangulira form. Hojden motsvarar
en vaning. Pabyggnaden ska placeras nagot indragen fran befint-
lig fasad, s att den blir avldsbar som en ny volym. Pabyggnaden
foreslds en fargsattning som tar upp befintlig byggnads rédbruna
tegelkulor (f18). Utrymningstrappan som medges pa den Ostra
gaveln ska gestaltas pa ett sdtt som gora att den arkitektoniskt
upplevs hora samman med pabyggnaden (f21). Det kan till
exempel vara ett enhetligt material. Avsikten dr dven att entrén pé
fasaden mot soder ska gestaltas sammanhallen med pabyggnaden,
samtidigt som den tar upp karaktdrsdrag som finns i den befint-
liga huvudentréns skiarmtak. Aven miljohuset bor gestaltas med
samma material och rytm som pébyggnaden. I anslutning till
miljohuset foreslas en pergola, ndgot som inte kraver byggratt

1 detaljplanen. Gestaltning av nya byggnadsdelar kommer att
studeras vidare infor granskning. Detaljplanen kommer da att
kompletteras med planbestdmmelser som sékerstéller en hog
arkitektonisk verkan, i samspel med befintlig byggnad.
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Gavelfasad mot 6ster i} Fasad mot s6der

Gavelfasgd mot vaster — Fasad mot norr, med befintlig huvudentré

s, . - |—|

Fasadritningar av Breddngs kyrka samt idé for gestaltning av ny pabyggnad och ny entré pd den sodra
fasaden. Equator Arkitekter

Vit figur visar ungefdrligt ldge av
haltagning for ny entré i fasad
mot sdder, mot Breddngsvigen.
Foto Equator Arkitekter

Bostadsbebyggelse inom kvarteret Vita liljan

Utveckling av befintliga byggnader inom Vita liljan 2 beskrivs
under Vita liljan 2 — den fore detta panncentralen. Undantaget
befintlig bebyggelse som sparas inom Vita liljan 2 planldggs
fastigheterna inom kvarteret Vita liljan for 1 huvudsak Bostéider
(B, B1). Lings Breddngsvégen och Vita liljans vig medges dven
Centruméindamal i bottenvaning (C2).

Utgdngpunkt for bebyggelsens gestaltning &r att punkthusen

ska ha ett gemensamt formsprak och en gemensam fargskala.

I samrddsforslaget foreslas punkthusen en sammanhéllen gestalt-
ning av takens utformning (f1). Teknikbyggnader medges endast
pa punkthusen som placeras pé befintlig byggnad inom Vita liljan
2 (f7) da det visat sig svart att placera teknik 1 befintlig byggnad,
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Bebyggelsestruktur inom kvarteret
Vita liljan. DinellJohansson

Bebyggelsevolymer inom kvarteret
Vita liljan. Vy mot sydost.
DinellJohansson
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och samtidigt inrymma boendekomplement. Teknikbyggnaderna
ska vara indragna fran fasad sa att samtliga byggnader ges en
liknanden form sedd fran marken (f8). Ovriga punkthus medges
inte teknikbyggnad pa tak, dels for att inte 6ka upplevelsen av
bebyggelsens hojdskala fran stadsrummet, dels utifran att bygg-
naderna inte ska upplevas @n hogre i forhdllande till skivhusen.
Eftersom dessa byggnader kommer att uppforas i souterrdng finns
utrymme for teknik i delar som inte kan anvéndas for bostéder.

I syfte att skapa ett titare gdngnit &n vad som finns idag ska en
smitvdg finnas mellan Bredidngsviagen och Grona stugans vag
(trappa 3). Trappan ligger inom kvartersmark och vinder sig i
forsta hand till boende inom kvarteret. Delar av terrdngen sparas,
ett karaktérsdrag som éterfinns i Breddng idag (n2).
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Bebyggelsevolymer inom kvarteret
Vita liljan. Vy mot norr.
DinellJohansson

Sektion genom punkthus mot Bred-
dngsvdngen. I bakgrunden ses en
lag byggnad och ytterligare ett
punkthus. Till héger i bilden redo-
visas gdrdens nivd och garagets

placering. Till hoger i bild skymtar

del av bebyggelse ldngs Grona
stugans vdg. Witte Sundell.

Sektioner som visar hur bygg-
nader lings Grona stugans vag
(till hoger i bilderna) méter gata
resepktive gdrden (till vinster).
Sektionerna redogor dven for
garagets placering.

Witte Sundell.
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Grblna stugans vag

Bebyggelse och giardsmiljo inom Vita liljan 3 och 4
Byggaktoren redovisar mellan 275 och 309 bostidder inom Vita
liljan 3 och 4, beroende pa lagenhetsfordelning. Byggaktoren
avser upplata bostiderna med hyresritt. Delar av byggnader ldngs
Bredédngsvigen inom Vita liljan 3 planeras att innehalla LSS- och
SoL-bostéder.

Bebyggelsen inom Vita liljan 3 och 4 ir placerade kring tva
gdrdar. Inom Vita liljan 3 &r terrdngen kuperad och garaget inom
fastigheten tar delvis upp nivéskillnaden. Mot gatorna medges
punkthusen sju viningar. Det innebaér att lings Breddngsviagen
blir de fem till sex véningar mot garden och ldngs Grona stugans
vag blir de nio viningar mot gérden. De ldgre husen langs Grona
stugans vig och Breddngsvdgen medges tre vaningar mot gatan.
Langs Brediangsviagen moéter de laga byggnaderna garden med en
respektive tva vaningar och langs Grona stugans vig moter de
garden med fyra respektive fem vaningar.

@ eus Doy

gard

o

i —
_garage I

|REDANE;

"Btédangsvagen = b
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Inom Vita liljan 4 dr marken relativt plan. Det dr déarfor endast
punkthuset mot Vita liljans vdg som kommer att uppforas i
souterrdng, med sju vaningar mot Grona stugans vdg och delvis
atta vaningar mot Vita liljans vdg. Garden inom Vita liljan 4 ar
inte underbyggd.

Till skillnad frén Gvriga nya byggnader &r husen ldngs Grona
stugans vig friliggande. Inom Vita liljan 3 behdvs sldppen for
angoring till bostdader pd garden. Genom att inte sammanbygga
punkthus och laga byggnader mojliggors dven fler bostidder i
respektive byggnad. Det ger ocksd mojlighet till att spara nigra
langre siktlinjer norr ut. Framfor punkthuset inom Vita liljan 3
skapas en nagot storre plats, pa vilken trappan som gir genom
kvarteret landar. De laga byggnaderna foreslas sadeltak (Storsta
taklutning i grader, 30 grader), vilket ger husen ett volym-
maéssigt avslut. Utformningen bryter mot stadsbildens dvriga
platta tak, men bedoms bidra med vérdefull variation och ger en
karaktéir av sméskalighet ldngs gatan och 1 gdrdsrummen.

e A 1

D4 gérden inom Vita liljan 4 &r relativt liten begrédnsas storlek pa
komplementbyggnad (el:7). Pa garden inom Vita liljan 3
sdkerstills att komplementbyggnader inte placeras sé att de blir
en visuell barridr i gransen med Vita liljan 2 och 1 anslutning till
trappan genom kvarteret (p1). I samma syfte medges inte heller
komplementbyggnad pé den del av garden som ligger ovanpa
elnétstationen (Marken far byggas éver med planterbart
bjilklag. Ovan detta fiar byggnad inte uppforas).

Inom Vita liljan 4, ldngs Vita liljans vég, ska delar av befintlig
mark sparas (n3). Liksom idag ska det finnas en trappa mellan
gatan och bebyggelsen (trappa 1). Garagets in- och utfart
placeras mot Bredidngsvagen.
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Punkthus och giardsmiljo inom Vita liljan 2
Forslag till pa- och tillbyggnad pd huvudbyggnaden beskrivs
under rubrik Vita liljan 2 — den fore detta panncentralen.
Forslaget innebir tre nya punkthus och en lankbyggnad mellan
tvd av punkthusen. Byggaktoren redovisar totalt 90 bostéder,
vilka avses upplédtas med hyresrétt. Den sddra delen av fastig-
heten planléggs endast for bostadsdndamal (B), i syfte att
sdkerstélla en gardsmiljo for boende. Hir sparas stora delar av
terrdngen (n2), och omgestaltas ndgot for att kunna fungera som
gardsmiljo for boende.

Hllustrationsplan Vita liljan 2. /

TIP/Urbio

Tva av punkthusen mojliggors ovanpd/ovantor befintlig bebygg-
else (B1). Nya punkthus placeras delvis ovanpé befintlig bebygg-
else, delvis som utkragande delar i forhallande till befintliga
byggnaders hojd (f11, f12). De nya punkthusen far uppforas i fem
vaningar (f10), vilket innebdr att de far en hojd som motsvarar
ovriga punkthus inom kvarteret Vita liljan. Mellan punkthusen
medges en lidgre byggnad (I4nk) som innehéller bostdder och
trapphus. Entré till bostdderna foreslas via den befintliga bygg-
naden som hus 2 och ldnkbyggnaden &r placerade ovanpa.
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Byggnader som utgoér pabygg-
nader pd befintliga byggnader.
Roda linjer visar vad som
utgor fem vaningar ovanfor
befintlig byggnad. Rosa linjer
visar vad som avses med
ovanfor befintlig byggnad.

Tvdtthall, vagnhall och
huvudbyggnad utgor befintliga
byggnader.

1P
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Fem vaningar = -
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Fiviid-
. byggnad
Sektion B-B: hus 2

Sektion E-E: hus 1, ldnk och hus 2

: vagnhall

hus 1 ]
[ ]

vagnhall —

T tvatthall

Utile Dulci 2

Bebyggelsen inom Utile Dulci 2 bestar av fem punkthus, 14nk-
ande lagre byggnader och ett underbyggt garage. I huvudsak
foreslas markanvandning Bostidder (B). I de sddra punkthusen
langs Bredidngsvigen respektive Vita liljans vdg (hus 10 och 14)
medges dven Centruméindamal i bottenvaning (C1).

Byggaktorens forslag innehdller 252 bostader. Avsikten &r att
bostidder 1 hus 10, 10A och 11 ska upplédtas med hyresritt (100
stycken), medan bostédder lings Bredidngsvégen (hus 12, 12A, 13,
13A och 14) avses upplatas med bostadsrétt (152 stycken)

Bebyggelsen har placerats sa att den avgransar mot gatan och
skapar en inramad gardsmiljo. Den kraftiga nivaskillnaden
mellan hgjdplatan och gatan har styrt byggnadernas placering,
med utgdngspunkt i att minimera sprangning och mork yta i
byggnaderna samt mojliggora tillgdngliga entréer fran garden.

Punkthusen medges étta vaningar mot gatan. D4 gardsnivén
ligger hogre én gatan blir byggnaderna sex till atta vaningar mot
garden. De laga husen medges tre vdningar mot gatan. Undan-
taget det lagre huset mot Vita liljans véig dir en fjdrde indragen
vaning medges. Byggnaderna moter gdrden med tva till tre
véningar. Mot gatan dr bottenvaningen forhojd.
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Hllustrationsplan Utile Dulci 2.
Witte Sundell

g |
Bebyggelsevolymer inom Utile Dulci 2; till vinster ldngs Breddngsvigen, till hoger ldngs Vita liljans vig.

DinellJohansson
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Sektion genom Hus 124 med Hus 12 i Sektion genom Hus 10 med Hus 11 i bakgrunden.
bakgrunden. Breddngsvigen till hoger i bild. Vita liljans vdig till vinster i bild. Witte Sundell

Witte Sundell
Gardsrummet, vy frdan
Auroragrdnds vindplan.
Komplementbyggnader i
forgrunden. Witte Sundell

/

- EmEmn

s55555es]

| ...

‘ Auroragrénd hus 14

Da de tillgdngliga entréerna ska finnas mot garden behover
garaget utformas med korbart bjélklag, for att gdrden ska kunna
utformas med en angoringsvag. Garagets in- och utfart placeras
mot Vita liljans vdg, genom hus 10. P4 gérden, men 1 huvudsak i
anslutning till vindplanen p& Auroragrind, medges komplement-
byggnader for exempelvis avfall (e1:25, e1:200).

Mellan Vita liljans vdg och garden ska en trappa anlidggas
(trappa 2). Trappan mdjliggdr en smitvig for boende som inte

har entré mot Vita liljans vig.

Urmakaren 49
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Planforslaget innehéller ett skivhus, ett punkthus och ett under-
byggt garage med ovanliggande gard. Studerat forslag innehaller
63 bostiader och drygt 100 kvm BTA lokal i skivhusets gavel mot
soder (B, C2). Skivhusets 47 bostidder avses upplatas med
hyresritt och de 16 bostidderna i punkthusets med bostadsritt.

Skivhuset far uppforas i atta vaningar och punkthuset i sex. Skiv-
huset foreslas tre ldgre byggnader for entréer som lankar till
trapphusen (e1:40, f15). Garagets in- och utfart kan placeras i den
norra delen av skivhuset, da resterande del av kvartersmarken har
in- och utfartsforbud mot gatan.

Utgangpunkt for gestaltningsidé att utveckla infor granskning ar
att skivhuset ska ta upp formspraket fran de befintliga skivhusen
och att punkthuset gestaltas med ett sldktskap till skivhuset. I
samradsforslaget omfattas bebyggelsen av bestimmelse om
takkronets utformning (f1). Teknikbyggnader pa tak medges,
nagot som aterfinns pé befintliga skivhus (f7). P4 punkthuset ska
teknikbyggnaden vara indragen fran underliggande fasad, sa att
alla punkthus har en liknande utformning nir de upplevs fran

marken (f9).

Bebyggelsevolymer inom Urmakaren 49, skivhus mot Algryteviigen och punkthus mot Breddngsvigen.

DinellJohansson

Ldngdsektion som visar ny bebygg-
elsen i relation till befintligt skivhus
pd andra sidan Algrytevigen och
delar av planforslagets 6vriga
bebyggelse. DinellJohansson

+1k

~ |

ALGRYTEVAGEN

N T
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Sektioner genom byggnaderna och garage; skivhuset till vinster och punkthuset till héger. Sektionerna
visar dven byggnadernas inbérdes relation och hur bebyggelsen méter omgivande mark. DinellJohansson

Platsbildningen vid korsningen ska utformas med trddplantering
och karaktér av ett torg (f17). Med karaktér av torg avses en
gestaltning som ger uttryck av en offentlig plats och som inbjuder
till vistelse for alla. Platsen ska upplevas som en forlingning av
det offentliga rummet. Framtaget forslag forsldr en uteservering
till lokalen 1 skivhuset och plattsdttning av mark kring en nagot
nedsédnkt yta med triddplantering. Entréer 1 punkthuset ska
placeras mot platsbilden (f6). I vidare arbete med punkthusets
gestaltning ska beaktas att utformningen inte bidrar till att det
privata livet spiller ut 6ver platsen.

OB 4y

REg

1dé till utformning av platsen, som ska gestaltas med karaktdr av ett torg och innehdlla trddplantering.
DinellJohansson

Park

Inom Urmakaren 50 innebéir planforslaget att dagens faktiska
funktion av marken, en allmént tillgédnglig gdng- och cykelvig,
bekriftas genom markanvindning PARK.



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-01-21, Dnr 2016-14271

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2016-14271
Sida 63 (88)

Naturmiljon inom sddra delen av Utile Dulci 2 ska sparas, liksom
héllmarken i norr mot Bredéngsvigen. Mark planldaggs som
allmén plats (PARK).

Del av Frimurareorden 1 och 2 planldggs som allmén plats
(PARK och GATA). Syftet dr att sdkerstdlla ett allméint gang-
och cykelstrak mellan Bredidngs centrum och Bredéngsparken.
Samtidigt kvarstdr befintlig in- och utfart till Frimurareorden 1.
Gang- och cykelstraket breddas 1 forhallande till idag for battre
orienterbarhet fran centrum. Befintlig stodmur och staket ligger
kvar inom kvartersmark for Frimurarorden 1. Héjdskillnaden
mellan straket och Frimurareorden 2, vid Bredédngsvégen,
foreslas att tas upp genom en terrassering. Nedanfor vilken ett
trdd avses att planteras.

Planforslaget innebér att befintlig stig genom naturmarken véster
om Vita liljan 3 forsvinner till férman for nya bostadshus. I syfte
att fortsatt mojliggora rorelse for gaende mellan Bredidngsviagen
och Grona stugans vig avser staden att anldgga en ny trappa.
Denna ér placerad utanfor planomradet och kan uppforas inom
gillande detaljplan for marken.
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Gator och trafik

Gators utformning och angéring till ny bebyggelse
For gatumark i anslutning till Frimurareorden 1 i centrum se
rubrik Park.

Langs Brediangsvagens planeras en dubbelriktad cykelbana,
mellan Bredings centrum och projektet “Kvarteret Konduktdren”
(dnr 2012-18011, inte genomfort). Cykelbanan planeras till 2,5
meter, vilket dr standard for huvudcykelstrak. I oster, 1 anslutning
till Utile Dulci 2, innebér planférslaget en mindre breddning av
nuvarande gatumark.

ny gang- o
cykelbana >

ny gang- och

cykelbana ‘\

Bredangs
centrum

SN
Kvarteret Konduktéren\l/

Kartbilden visar bland annat hur Breddngsvigen kompletteras med en gdang- och cykelvdg, mellan
Breddngs centrum och projektet Kvarteret Konduktoren. Tyréns

In- och utfart till Frimurareorden 2 kan ske 1 den vistra delen av
fastigheten. Avfallshanteringen flyttas till den véstra delen av
fastigheten, 1 anslutning till parkerings- och kommunikations-
ytan. Sopbil kommer ddrmed att kora in pa kvartersmark och kan
vianda genom backviandning.

In- och utfart till/fran

Frimurareorden 2, Breddngs miljéhus
o s P PRH

kyrka (bla pil), placering av

markparkering och av miljohus. %\

P = markparkering,

PRH = markparkering for
rorelsehindrade. Tyréns
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Nedanstdende kartbild visar utformning av allminna gator samt
in- och utfarter till kvartersmark i 6stra delen av planomradet.

& of i
>00F 00 A sew
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Ostra delen av detaljplanen (del 1). Utformning av gator och placering av in- och utfart till kvartersmark
och garage. (bld pilar). B = busshdllplats, G = in- och utfart till garage, L = Lastzon i korbana pd Vita
liljans vig, PRH = markparkering for rorelsehindrade, P = markparkering. Tyréns

Langs Brediangsvagen tillkommer angoringsfickor for att till-
godose angoring till nya bostdderna, avfallshamtning och
eventuell parkering for personer med rorelsehinder inom Vita
liljan 3. En gemensam in- och utfart (1) foreslas for angoring till
den véstra delen av Vita liljan 2 och till dstra delen av Vita liljan
3. Via denna in- och utfart nds garaget inom Vita liljan 3.
Gemensam in- och utfart sdkras genom markreservat (g1).

Gatusektion for Breddngsvigen i

\FASTIGHETSGRANS

anslutning till Vita liljan 3
(sektion B-B). Korbanans bredd
minskas fran dtta till 6,5 meter.

FASTIGHETSGRANS

=

1

Tyréns
| GANGBAWA | CYKELBANA || KERFALT | KORFALT | ANGORNG/TRAD | GANGBANA L
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(sektion D-D) lings
Urmakaren 49. Tyréns
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Lings Algryteviigens dstra sida breddas gatumarken nigot for att
mdjliggéra ombyggnad av busshallplats samt angéring till entréer
samt avfallshamtning for nya bostdder. In- och utfart medges 1
norr for angoring till garage inom Urmakaren 49.
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Kantstensparkering ldngs Grona stugans vég tas bort och ersitts
av en bredare gdngbana och en planteringszon, funktioner som
forbattrar gatumiljon for allménheten. Angdring for avfalls-
himtning fran nya bostdder mojliggors vid kantsten 1 vindplanen
samt i korbanan. Angoring till entréer och parkering for rorelse-
hindrade mgjliggdrs inom kvartersmark, via nya in- och utfarter
fran Grona Stugans vig. Vindplanen bibehélls 1 befintlig utform-
ning, vilket innebér att avfallsfordon kan védnda utan att backa
over ny gangbana. Detaljplanen bekriftar &ven dagens utbredning
av gangbanan lings vistra och sédra sidan om vandplanen.

Gatusektion Grona
stugans vdg (sektion
H-H), séder om Vita
liljan 3 och 4. Ny
bebyggelse till hoger i
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Ny bebyggelse inom Utile Dulci 2 angérs via Auroragrind, vars
nya utformning anpassas till den nya bebyggelsens placering. En
véndplan med en radie pd nio meter mdjliggors. Angoring for
avfallshantering kan ske vid kantsten i1 véindplanen. I den sddra
delen av gatan planeras gangbana pé bada sidor. Den sodra géng-
banan ansluts till befintligt gangstrak vister ut mot Vita liljans
vég. I den norra delen av gatan foreslds gangbana endast pa den
Ostra sidan, vilket bedomts tillrdckligt med tanke pé trafikfloden.
Pa det sdttet kan dven befintlig naturmark vaster om gatan forbli
orord. Auroragriand ska dven fungera som angdringsgata for nya
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bostédder 1 pagaende planarbete for Sigbardiorden 1 mfl (dnr
2021-14634).

Utile Dulci 2
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Ingen ombyggnad av Vita liljans vdg planeras. Lings gatan
tillkommer en in- och utfart till garage inom Utile Dulci 2.
Befintliga in- och utfarter till Vita liljan 2 kvarstar. Med tanke

pa korbanans bredd pa nio meter bedoms det mojligt med lastzon
for storre fordon 1 gatan, i anslutning till den norra in- och
utfarten till Vita liljan 2. P4 sa sdtt kan marken inom Vita liljan 2
prioriteras for annat @n ytor for fordon.

Parkering

Lagesspecifikt bilparkeringstal for bostader inom planomradet

ar 0,46 bilparkeringsplatser/bostad. Samtliga byggaktorer avser
arbeta med mobilitetslosningar. Parkering tillgodoses inom
kvartersmark, till storsta del 1 garage under mark. P4 nagra platser
inom Utile Dulci 2, Vita liljan 3 och 4 medges markparkering for
rorelsehindrade (prh). Inom Vita liljan 2 avses del av befintlig
bebyggelse byggas om till garage for att tillgodoses boendeparke-
ring. Befintlig markparkering kvarstdr (parkering) och samnytt-
jande av parkering mellan bostdder och verksamheter kan behdva
ske for att tillgodose parkeringsbehovet inom fastigheten. Inom
Frimurareorden 2 kan en omgestaltning av marken mojliggora i
stort sett det antal parkeringsplatser som finns idag (prh,
parkering).

For bostider ar parkeringstal for cykel 3 platser/100 bruttoarea
(BTA). Cykelparkering foreslds delvis 1 garage, delvis ovan
mark. Inom Frimurareorden 2 och Vita liljan 2 har respektive
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byggaktor uppskattat behov av antal cykelparkeringar utifrdn
de specifika verksamheter som bedrivs/avses bedrivas.

Kollektivtrafik

Busshallplatser lings Algrytevigen planeras att byggas om s att
de tillgénglighetsanpassas. Hallplatsldget pd Breddngsvigen for
Ostgaende trafik justeras nigot. Forslag till ny placering av véder-
skyddet innebdr att det inte dr 1 konflikt med trdd som sparas.

Bredingsviigen, mellan Brediing centrum och Algryteviigen,
foreslas en korbanebredd pé 6,5 meter. RiGata Buss riktlinje pa
sju meter korbana uppfylls dirmed inte. Utrymmet mellan befint-
liga fastighetsgrianser och planerad bebyggelse dr begrinsad. D&
det &r en relativt rak stricka utan sidohinder bedoms avsteget fran
RiGata Buss inte medfora nagra storre framkomlighetsproblem.

Tillganglighet

Storre delen av bostadshusen kan utformas med tillgéinglig entré
mot allmén gata och tillgénglig angoring frn gata. Punkthuset
inom Urmakaren 49 angoras tillgéngligt via garaget. Vidare
utredning kravs dock dé tillgangligheten for fardtjénstbil inte
tillgodosetts genom garaget. Inom Utile Dulci 2 planeras tillgéng-
liga entréer och angdring via gird och garage, eftersom lutning
pa den Ostra delen av Bredéngsvigen och Vita liljans vag over-
stiger riktlinjer for hogsta lutning 1 BBR. Tillgidngliga entréer mot
gatorna skulle innebéra att mark behover planas ut i anslutning
till entréerna. Ett ingrepp som beddoms ge for stor negativ inverk-
an pa anvindbarheten och gestaltningen av forgadrdsmarken och
upplevelsen av gaturummet. Mot Bredidngsvédgen och Vita liljans
vég ska det dock finnas entréer, dven om de inte uppfyller till-
ginglighetskrav. Bostdder inom Vita liljan 2 och 3 nas tillgdng-
ligt genom angoring péd kvartersmark..

Teknisk forsorjning

Vattenférsoérjning, spillvatten

Stockholm vatten och Avlopps (SVOA) forbindelsepunkt inom
Vita liljan 2 flyttas ut till allmén plats. Teknisk infrastruktur
under mark inom Vita liljan 3 sékras genom markreservat (ul)
och begrinsning av schaktdjup (+12,5 meter dver nollplanet).

Dagvatten

Atgiirdsnivan fringas for allmin platsmark, vilket innebir att
dagvatten inom allmén plats foreslds avledas som idag. Bedom-
ningen har gjorts utifrdn att ombyggnad av gang- och cykelbanan
langs Bredidngsvégen inte bidrar till att hdrdgérningsgraden eller
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fororeningsbelastningen dkar. Ombyggnaden goérs inom nuva-
rande utbredning av gatan. I 6vrigt sker mindre justeringar vars
paverkan pd hardgorningsgrad och fororeningsbelastning har
beddmts vara forsumbar. Tankar finns om gatutradtrad med
skelettjord men utformningen inte ar faststdlld. Det bedoms inte
resurseffektivt att skeva om gator for att leda mer vatten till gatu-
trad, dn vad som dr mojligt med dagens utformning.

Magasinsvolymen har berdknats till 356 m3 for hela planom-
radet. Utredningar redovisar att det 4r mdjligt for samtliga kvarter
att fordroja dagvatten inom kvartersmark. Inom Vita liljan 2, 3
och 4 samt Utile Dulci 2 foreslds fordrojning och rening av dag-
vatten genom Gppna losningar 1 form av nedsidnkta griasytor och
regnvixtbidddar. Dér det inte dr tekniskt mdjligt att leda vatten till
vegetation foreslas underjordiska magasin. Inom Urmakaren 49
foreslas regnbéaddar pa gard och forgardsmark samt infiltrations-
dike med drianeringsledning, vilket d&ven fungerar som ett sky-
fallsdike. Inom Frimurareorden 2 foreslds dagvattenhantering i
form av regnbadd, vegetationsbeklitt tak och/eller skelettjordar.

Berdknad fordrojningsvolym inom foreslagen kvartersmark, for
att uppné Stockholm stads &tgérdsnivd om rening och fordrojning
av 20 mm nederbord:

- Vitaliljan 2: 106 m3

- Vita liljan 3 och 4: 144 m3

- Utile Dulci 2: 106 m3

- Urmakaren 49: 38 m3

- Frimurareorden 2: 10 m3

Energiforsorjning
Fjarrvarmeledning ldngs Vita liljans vdg och delar av Bredédngs-
végen ska ligga kvar och sékras genom markreservat (u).

Elférsorjning
Hogspanningsledning ldngs Vita liljans vég ska ligga kvar och
sdkras genom markreservat (u).

For att tillgodose elbehovet som planforslaget innebar mojliggors
en elnétstation (E1). Elnétstationen forslas som en del av garaget
inom Vita liljan 3. Angoring till nétstationen ska kunna ske via
in- och utfart till garaget. Over elnitstationen blir ytan en del av
bostadsgarden (B4).
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Placering av elnditstation
inom Vita liljan 3. Taket pd
elndtstationen blir en del av

bostadsgarden. Tengbom

Avfall

Avfallshantering foreslas i miljorum i byggnader, som fristdende
miljohus och i1 underjordiska behallare pa forgardsmark ldngs
allmén gata. Angoring for avfallsfordon kan i huvudsak ske i
angoringsficka eller 1 kdrbana/véndplan pa allmén gata. Inom
Vita liljan 2 nas avfallshanteringen via angoringsgatan soder om
befintlig byggnad. Vidare studier kridvs av placering av behallare
under mark langs Grona stugans vig, for att tillgodose riktlinjer
for avstdnd mellan behéllare och hdmtfordon.

Raddningstjanst

Den idag begransade framkomligheten lings delar av Bredédngs-
vagen kvarstar som idag. Fastigheter inom planomradet ar vid
behov tillgdngliga fran andra végar.

Konsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
avses 1 6 kap. miljobalken. De miljofragor som har betydelse for
projektet har studerats under planarbetet och redovisas i
planbeskrivningen.

Naturmiljo

Inget av trdden i alléerna som delvis paverkas av planforslaget
bedoms ha nagot sérskilt naturvirde. Darmed bedéms ingen
fordjupad artinventering av allétrdd vara nddvéndig for dispens
frén det generella biotopskyddet.
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Alla naturvérdesobjekt som paverkas genom att helt eller delvis
ianspréktas for ny bebyggelse bedomts inneha visst naturvirde.
Inga sirskilt viktiga biotopstrukturer identifierades inom dessa
objekt, och inga naturvérdsarter noterades. Objekten som utgors
av hallmarkstallskog och 16vskogsdungar anses inte vara ovan-
liga biotoper 1 Stockholmsomradet. Objekten ligger inte heller
inom ndgon sedan tidigare utpekad naturmilj6. Enbart ett mindre
antal av de utpekade spridningssambanden i spridningsanalysen
ligger inom ytor som paverkas av planforslaget. Naturvérdes-
objektens virde bedoms vara l4gt. Effekten av byggnation pa
objekten r att naturmiljon helt eller delvis forsvinner 1 hilften av
objekten. Sammantaget bedoms detta vara en méttlig miljoeffekt
och bedéms ge en liten till méttlig negativ konsekvens.

Planforslaget innebir att ett naturvardestrdd (T1) kan behdva av-
verkas. Tréadet dr inte grovt och har inga utmirkande strukturer
som hojer dess naturviarde. Dé planerad exploatering enbart tar
ner ett trid bedoms miljoeffekten vara liten och sammantaget ger
det en liten till ingen negativ konsekvens.

De viktigaste atgirderna for att minimera paverkan pé natur-
miljon bedoms ha beaktas i och med att naturvirdesobjekt som
innehar pétagligt naturvirde inte paverkas av planforslaget, samt
att ett storre kluster av naturvérdestrad (T2 till T7) sparas (nl).

Artskydd

PlanfGrslaget innebér att enstaka trdd tas ner. Antalet potentiella
héckningstrdd som forsvinner bedoms inte leda till att identi-
fierade faglars bevarandestatus eller kontinuerliga ekologiska
funktion kommer att forsdmras pé lokal niv4, dé arterna ar
vanliga 1 urban miljo. En eventuell storning 1 och med planens
genomforande bedoms inte ha ndgon betydelse for att bibehalla
populationen pa en tillfredsstdllande niva, sé lange storande
arbeten sker utanfor figlarnas hickningstid. Planforslaget
bedoms inte utlosa forbudet 1 fridlysningsbestimmelserna for
enskilda skyddade arter och det finns inget behov av dispens frén
Artskyddsforordningen. Stadsbyggnadskontoret bedomer att det
inte finnas behov av ytterligare fagelinventering.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Med foreslagna reningsatgirder berdknas fororeningsutslappen
fran planomradet minska eller forbli detsamma for samtliga
modellerade dmnen 1 planerad situation med antracen, TBT, icke
dioxinlika PCB:er och PBDE som undantag. For de &mnen dér en
berdknad 6kning syns dr den procentuella skillnaden liten och
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bedoms ligga inom felmarginalen. Den overgripande bedom-
ningen &r att presenterade berdkningar med dtgirder indikerar att
planen inte dventyrar Milaren-Fiskarfjdrdens mojlighet att na
miljokvalitetsnormerna for vatten.

Landskaps- och stadsbild/kulturhistoriskt vardefull miljoé

I avvédgningen mellan virdet av en bebyggelse som bidrar med
dels 6kade stadskvaliteter i offentliga rum, dels nya bostéder och
lokaler 1 Breddng och kulturvdrden bedémer stadsbyggnads-
kontoret att bebyggelseutvecklingen véger tyngre. Som helhet
bedomer stadsbyggnadskontoret att planforslaget tagit tillrdcklig
hénsyn till omradets kulturhistoriska karaktir. De negativa konse-
kvenser som planforslaget innebar ur ett kulturmiljoperspektiv
bedoms som acceptabla. Planens utformning bedéms uppfylla
kraven enligt PBL §§ 2:6 och 8:9. Forslagets tolkning av bebygg-
elsemiljons karaktérsdrag innebdr att stora delar av omrédets
historiska ldsbarhet kvarstar, samtidigt som nya stadskvaliteter
tillskapas. Ny bebyggelse anses i stort ta hdnsyn till befintligt
planmonster. Dér det avviker bedoms mojlighet till bebyggelse
langs gatan ha en viktig roll i att bidra till att omvandla Bredidngs
gator till vél gestaltade och mer trygga stadsrum. Terrdngen
kommer fortsatt aterspeglas i bebyggelsemiljon. Vid utveckling
av bebyggelsens gestaltning, infor granskning av detaljplanen, ar
avsikten att de arkitektoniska uttryck och gestaltningsmissiga
sdrdrag som finns 1 Breddngs bebyggelse ska dterspeglas i de nya
byggnaderna.

Byggnader som rivs dr gulmarkerade i Stadsmuseet i Stockholms
kulturhistoriska klassificering och omradet beddms som taligt for
fordndring. Detta i kombination med att egenskaper som ligger
till grund f6r stadsdelens hoga kulturvirden i1 stor utstrackning
saknas inom flertalet aktuella fastigheter gor att planforslagets
paverkan pé kulturvirden 1 detta avseende bedoms som mattlig.

Planforslaget innebir att 1dsbarheten av den ursprungliga stads-
planen fragmenteras, med negativ paverkan pa kulturvirden som
foljd. For att stadsdelen dven 1 fortsdttningen ska priaglas av
enhetliga bebyggelsegrupper efterfrdgas i den antikvariska
konsekvensanalysen en enhetlig gestaltning av ny bebyggelse
avseende material och kuldr, med konsekvent utformning av tak
samt placering av balkonger. En enhetlig gestaltning bidrar till att
inpassa de nya bebyggelsegrupperna i den befintliga miljon och
tillater den kulturhistoriskt vérdefulla skivhusbebyggelsen att
dven fortsattningsvis utgora ett dominant inslag i1 stadsbilden,
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vilket dr en forutséttning for att forslagets paverkan pa
kulturvédrden endast betraktas som mattlig.

Nya byggnader inom Utile Dulci 2 uppfors inom ett begrénsat
omrade utanfor den kulturhistoriskt vardefulla skivhusbebygg-
elsen. Platsen bedoms som tlig for fordndring och saknas i stort
sett de egenskaper som ligger till grund for stadsdelens hoga
kulturvirden. Detta gér sammantaget att forslagets paverkan pé
kulturviardena betraktas som mattlig.

Inom Vita liljan 2 paverkas ldsbarheten av den befintliga
bebyggelsens volym och form. Genom att ge de olika tilliggen
en gestaltning som tydligt forankrar dem 1 sin respektive
byggnadstypologi kan konsekvensen begrinsas.

Da ny bebyggelse inom Vita liljan 3 och 4 bestér av tva bygg-
nadstyper, som varierar 1 hojd och planform, bryter forslaget mot
rddande struktur med enhetliga bebyggelsegrupper. Med hiansyn
till att de egenskaper som ligger till grund f6r Bredidngs hoga
kulturvirden i stor utstrackning saknas pd Vita Liljan 3 och 4,
och forutsatt att ny bebyggelse ges en gestaltning som anpassas
till omrédets karaktir, betraktas forslagets paverkan pé kultur-
virden 1 stadsdelen som helhet som maéttlig.

Skivhuset inom Urmakaren 49 vintas kunna upplevas som ett vél
inpassat tilligg i befintlig bebyggelsestruktur. Punkthuset utgdr
ett mer avvikande tilldgg. Forslagets pdverkan pa omradets
kulturvirden betraktas som begransad, forutsatt en medveten och
anpassad gestaltning mot gatan.

Pébyggnaden pa Bredéings kyrka (Frimurareorden 2) innebér en
mérkbar fordndring av byggnadens volym. Med hénsyn till sitt
tydliga formsprak beddoms kyrkan kunna tdla den pdbyggnad som
foreslas, forutsatt hoga krav pa materialitet och detaljutformning.
Den nya entrén bedéms ge negativ paverkan pa byggnadens
kulturvirden. Att ta upp ett dorrhal i muren och tillfora ett vind-
fang 1 det foreslagna ldget kan vara mdjligt under forutséttning
att tilldgget ges en virdig och till byggnaden vél anpassad
utformning. Vidare bor vindfinget hdlla samma hoga kvalitet
som befintlig byggnad vad géller material och utforande.
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Parkering langs allmén gata

Kantstensparkering ldngs Grona Stugans vég tas bort och ersétts
med funktioner som forbéttrar gatumiljon, som frimjar hallbara
transporter och en mer klimattaligt stad i linje med stadens mal.
Parkering for boende 1 ndromrdde bedoms vara tillrdcklig inom

befintlig kvartersmark.

Storningar och risker

Luft
Planforslaget bedoms inte medfora att miljokvalitetsnormerna for
luft 6verskrids inom planomrédet.

Vibrationer

Med anledning av byggnation ovan tunnelbana ska delar av
bebyggelse inom Utile Dulci 2 samt inom del av Vita liljan 3
grundliggas pd ett sitt sa att riktviarden for komfortviagd
vibrationsniva samt maximal stomljudsniva i boningsrum

inte overskrids (m1). Sannolikheten for kinnbara vibrationer
eller stomljud frdn tunnelbanan bedoms dock som mycket liten,
dé métningar och berdkningar som gjorts visar pa att nivéer
uppfylls med marginal.

Buller

Trafikbuller, dygnsekvivalent ljudniva inom Vita liljan 2, 3 och 4 samt Utile Dulci 2. Bilden visar vilken

bebyggelse som omfattas av planbestimmelse m2, m3 respektive m4. Brekke & Strand Akustikk AS

Berikningar visar att riktvirden for trafikbuller vid bostiders
fasad innehalls for samtliga byggnader, undantaget langs
Bredédngsvigen inom Utile Dulci 2 dér ekvivalent ljudniva
overstiger 60 dBA (m3). Berdkningar visar att uteplatser som
innehar riktvirden kan anldggas pa gardar. For bostdder
markerade med ”m3” krivs att minst hélften av bostadsrummen
vinds mot ljudddmpad sida. Om bostédderna har en boarea pa
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hogst 35 kvm giller riktvardet 65 dBA ekvivalent ljudniva vid
fasad innan 4tgéird krivs. Framtaget forslag visar att buller kan
hanteras genom planldsning.

Férslag till planldsning for att o HUSTT Slleregy,
Lagenheter mot p. \
hantera trafikbuller, exempel bullermac3s bm
» - .. 3RoK-minhilften av
ﬁﬁn le’ling tre mot B}"eddngs- r Ligenheter mot vistelserum mot tyst sida

buller max 35 kvm

vdgen. Minst hdlften av bonings-
rummen kan placeras mot tyst
sida i ldgenheter 6ver 35 kvm
boarea. I ndgra ligen hanteras | tage placeras hien eller mer 3n halfen

. . avboningsrummen mot gard (tyst sida)
buller genom ldgenheter pd max
35 kvm boarea. Witte Sundell o ek a3

. Lagenheter mot
{ " buller max 35 kvm

HUS 13

T
I etage placeras hilften eller mer 8n HUS 13A
halften av boningsrummen mot gard

(tyst sidal. Plan 12 lika Gvervaningi 124

3RokK - min halften av
vistelserum met tyst sida

Lagenheter mot
buller max 35 kvm

HUS 14

Plan11
1400

Buller fran kylmedelskylaren inom Svenska Gillet 1 uppgar till
42 dBA ekvivalent ljudniva pa dversta véningens fasad pa det
nordvistra punkthuset inom Vita liljan 3. Atgirder kan krivas
(m2) for att uppna riktvérde for industri- och annat verksam-
hetbuller vid fasad till bostad, om inte bullerkillan atgirdas.

TYST SDA

Foérslag till planlosning for att
hantera industri- och annat = ﬁ;ﬁ
verksamhetsbuller i punkthus e &N{D‘l e ._ngD
inom Vita liljan 3. Witte Sundell. R ngD 2 M/
- all =
| f=a
(el P

‘ p TYST SIDA
UL ;.
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INDUSTRIBULLER

£
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;|=

Detaljplanen har forsetts med administrativ planbestimmelse att
befintliga installationer ska atgérdas eller tas bort, om de innebidr
att riktvérden for industri- och annat verksamhetsbuller vid nya
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bostédders fasad dverskrids. Syftet &r att sédkerstélla att bostads-
utveckling prioriteras inom planomradet.

Med anledning av risk for storning fran evenemang inom Vita
liljan 2 sdkerstiller detaljplanen att bostdder inom fastigheten ska
utformas sa att Folkhdlsmyndighetens allménna rdd om buller
inomhus klaras (m4). Berdkningar baserade pa uppmaétt musik-
spektrum och berdknad fasadisolering (schablonmaéssigt baserat
pa tankbar byggkonstruktion pa befintliga hus samt moderna
konstruktioner) bedémds det rimligt att bullernivaer inomhus for
kringliggande befintliga bostadshus och dvriga nya bostidder
inom planomrédet inte overskrider Folkhdlsomyndighetens
allmédnna rad om buller inomhus mer &n tillfalligt/enskilda
tillfallen.

Foéroreningar

Detaljplanen bedoms genomforbar ur ett markfororenings-
perspektiv, med riskreducerande atgérder inom delar av
planomrédet.

I analyserade prover fran Vita Liljan 3 och 4 samt Utile Dulci 2
overskrids inte storstadsspecifika riktvarden och marken bedoms
kunna anvindas for bostidder utan saneringsbehov.

Detaljplanen sdkerstéller att fororeningar inom Vita liljan 2 samt
inom framtida kvartersmark for Vita liljan 3 samt Urmakaren 49
avhjélps och/eller skyddsétgarder vidtas for att startbesked for
dndrad markanvéndning ska kunna ges (al).

- Inom Vita liljan 2 ar huvudsaklig anledning att oljeforo-
reningen innebdr en uppenbar risk for spridning till om-
givningen. Forslag till dtgird dr urgrdvning av markgrus
i kdllarplan och rengoring av berg. Efter att dtgirderna
genomforts rekommenderas uppfoljande provtagning av
inomhusluft, kompletterande provtagning av vatten fran
pumpgropen och kontroll av oljefororening 1 bergs-
sprickor. Befintlig pumpgrop bor tas 1 bruk med auto-
matisk pump for att avleda/forhindra stdende vatten i
kallarplan.

- Inom Urmakaren 49 behdver marken atgérdas med tanke
pa forhdjda halter av PAH-H och arsenik.

- Inom fGreslagen kvartersmark vister om nuvarande
utbredning av fastigheten Vita liljan 3 behdver marken
atgirdas med tanke pa forhdjda halter av PCB och bly.
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Oversvamningsrisker

Planforslaget bedoms inte ndmnvirt fordndra dagens vattendjup
vid skyfall, bortsett frdn marken kring planerade byggnader dér
terrdngen fordndras. Planforslaget bidrar inte till att forvérra
situationen nedstroms eller 1 lagpunkten pa Bredédngsvigen.

Vattenfloden vid skyfall och flodesvégar bedoms vara i stort sett
samma som idag, bortsett frdn ndgra forandrade flodesvégar ut
frdn de nya bebyggelsekvarteren. Detta bedoms inte skapa négot
nytt problem med framkomlighet pé kringliggande gator eller
okade negativa konsekvenser for nédrliggande bebyggelse.

P& garden inom Utile Dulci 2 planeras en nedsinkt yta for dag-
vattenhantering, vilken dven samlar upp skyfallsvatten. Vid
eventuellt &ndrad hojdséttning av garden skulle vattnet rinna ut
fran omradet och ge en extra volym vatten till nedstroms lag-
punkter. Bedomningen ar att volymen skulle ha en férsumbar
paverkan pd oversvamningsdjup nedstroms. Det dr dock positivt
om volymen kan hanteras inom kvartersmarken.

Likt idag berdknas ett vattenflode ga mot fasaden pa den vistra

byggnaden inom Vita liljan 2. Ett mindre flode fran Vita liljan 3
berdknas rinna vésterut langst Breddngsvéigen, men det bedoms

inte ge negativa konsekvenser i jimforelse med idag.

Vidare arbete infor granskning av detaljplanen ror hojdsattning
inom kvartersmark for att dels undvika instdngda omraden 1
anslutning till nya byggnader, dels sékerstélla att vatten rinner ut
frén kvartersmark (géller inte Utile Dulci 2).

A

# Teckenférklaring
= Mﬂdabml‘éds
Lo Kuarter
(] N\fa h\vggnac-‘r

,'r [] Befintliga bycgnader
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Elektromagnetiska falt

Nya bostadshus har placerats med skyddsavstdnd om tre meter
till hogspanningsledning ldngs Vita liljans vdg. Ny inhyst elnét-
station inom Vita liljan 3 beddms kunna utformas si att det inte
finns risk for elektromagnetiska falt i kringliggande bostéder.

Explosionsrisk teknikbyggnad

Planforslaget har beaktat skyddsavstand om 15 meter mellan
teknikbyggnad till tunnelbanan (utanfor planomradet) och nya
byggnadsdelar inom planomradet. Risk for olycka vid explosion
bedoms darfor som acceptabel.

Farligt gods

Risken beddms som 14g med avseende pa olycksrisker med
anledning av farligt gods. Planforslaget uppnar rekommenderat
avstdnd om 25 meter mellan drivsmedelsstation och plats dar
manniskor vistas. Bostader foreslas drygt 100 meter fran driv-
medelsstationen. Bergspartiet mellan drivmedelsstation och nya
bostdder utgér dessutom en naturlig barridr. Avstandet om fem
till tio meter mellan byggnader och Bredingsviagen uppfyller
inte lansstyrelsens riktlinjer for planlédggning intill vigar och jarn-
végar dér det transporteras farligt gods. Da frekvensen pa trans-
porter dr mycket ldg bedoms risknivan som acceptabel.

Ljusforhallanden

Forslag till pabyggnad pd Bredédngs kyrka (Frimurareorden 2)
beddms inte ge ndgon negativ konsekvens av ljusforhallande i
niromrédet.

Den nya bebyggelsen i dstra delen av planomradet innebér en
viss negativ konsekvens for ljusforhallanden 1 nagra bostdder

1 befintliga skivhus norr om Bredidngsvégen, under delar av dret.
Utifrén forvintad stadsutveckling i Breddng bedoms de fordnd-
rade ljusforhdllandena som planforslaget innebdr som acceptabel.

Under formiddagen, under delar av drets mer morka tid, véntas
skugga frdn ny bebyggelse inom Vita liljan 2, 3 och 4 stricka sig
langre in pd fastigheter norr om Bredéngsvigen, 1 jimforelse med
idag. Péverkan bedoms som begransad dé ytan som till storsta del
paverkas dr en markparkering. Delar av en befintlig gard paverk-
as ocksa till viss del. Ett fatal balkonger pa befintligt bostadshus
fér troligen en nagot 6kad skugga, under ndgon timme. I
kommande bilder &r inte allétrdad 1dngs Bredédngsvigen med, vilka
idag ger en skugga som inte redovisas. Under arets ljusare tider &r
skuggpaverkan fran ny bebyggelse mycket begrinsad.
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Virdagjimning i mars, ljusférhdllanden idag
och efter planforslagets genomforande for
Vita liljan 2, 3 och 4. Witte Sundell
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Skuggverkan pé kringliggande fastigheter fran ny bebyggelse
inom Utile Dulci 2 beddms som mycket begridnsad. For sméhus-
bebyggelsen i Oster vintas inte ndgon konsekvens till foljd av
planforslaget. Detta d4 marken mellan planomrédet och smé-
husen bestar av vegetation, som i hogre utstrackning styr ljusfor-
hallanden inom befintliga sméhusfastigheter.

Ljusforhdllanden idag och efter planforslagets genomforande for Utile Dulci 2, vid vdardagjimning i mars.
Witte Sundell
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Nytt skivhus ger en 6kad skugga pé befintlig mark inom fastighet
pa andra sidan Algryteviigen, men beddms inte ge nigon negativ
konsekvens eftersom ytan bestar av en parkering. Solljuset in i
befintliga ligenheter véintas minska ndgot under den mer morka
tiden pa aret, for samtliga bostdder i huset.

Med ny bebyggelse.

Befintlig bebyggelse.

Barnkonsekvenser

Omgestaltning av gatorna bedoms ge positiva konsekvenser ur ett
barnperspektiv, da trafiksékerheten och upplevd trygghet langs
gatorna bedoms 6ka. Planforslaget mojliggor en boendemiljo
anpassad for barn med goda mdjligheter for vistelse och lek pa
gardar.

Skyddsrum

Det dr mojligt att ersitta befintliga skyddsrum 1 nédra anslutning
till de skyddsrum som tas bort, och med minst samma antal
platser som idag.

Tidplan

Samrad 28 januari till 10 mars 2025
Granskning kvartal 4 2026
Godkdnnande SBN/

Antagande KF kvartal 1 2027
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Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning
Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréttande av ny detaljplan
samt myndighetsutovning vid bygglov och bygganmélan.

Exploateringskontoret ansvarar for upprattande av erforderliga
avtal som krivs for planens genomforande. Staden ansdker om
fastighetsbildning pé av staden d4gd mark. Berorda tomtrétts-
havare dr medsdkande.

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga fastighets-
bildningsatgérder efter ansokan fran fastighetségaren.

Byggaktorer ansvarar for genomforande av detaljplanen inom
kvartersmark samt for anslutning- och terstédllningsarbeten mot
allmén platsmark.

Tomtréttshavare ansvarar for hantering av avtalsservitut inom
kvartersmark som ska upphivas.

Respektive ledningsédgare ansvarar for flytt och utbyggnad av
ledningar efter 6verenskommelse med exploateringskontoret.

Agaren av en byggnad som inrymmer skyddsrum har ansvar for
att skyddsrummet uppfyller MSB:s krav. Om skyddsrum ska
avvecklas ér det fastighetsdgaren som ansoker om avveckling.

Huvudmannaskap
Stockholms stad dr huvudman for allmén plats.

Avtal
Foljande avtal behdver upprittas innan detaljplanen antas:

- Overenskommelse om exploatering for genomférandet av
detaljplanen, mellan exploateringskontoret och respektive
byggaktor.

- Overenskommelse om utbyggnad och omforliggning av
ledningar, mellan exploateringskontoret och
ledningsigare.

Tomtréttsavtal for nyupplatelse samt tilldggsavtal till befintliga
tomtréttsavtal avses tridffas 1 samband med fastighetsbildning.
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Verkan pa befintliga detaljplaner

Foljande detaljplaner upphor att gilla inom planomradet:

P1 6000, P1 6011, P1 6063, P1 6411 och Dp 88050. Foljande
detaljplaner upphor att gélla i sin helhet: P1 6836 och P1 7845.

Fastighetsindelningsbestimmelser (registrerade som tomt-
indelningar) B55/1970 och B97/1963 upphor 1 sin helhet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden
Planomridet omfattar hela fastigheterna:
- Utile Dulci 2 édgs av Stockholms kommun, upplaten med
tomtrétt till Bofolder Fastighets AB.
- Vita liljan 2 dgs av Stockholms kommun, upplaten med
tomtritt till Verket Fastigheter AB.
- Vita liljan 3 dgs av Stockholms kommun, upplaten med
tomtritt till A Jerndal Fastighets AB.
- Vita liljan 4 4dgs av Stockholms kommun, upplaten med
tomtrétt till Fastighets AB Vita Liljan.
- Frimurarorden 2 édgs av Stockholms kommun, upplaten
med tomtrétt till Skdrholmens Foérsamling.
- Urmakaren 49 dgs av Stockholm kommun.
- Urmakaren 50 dgs av Stockholms kommun.

Planomridet omfattar del av fastigheterna:
- Sétra 2:1, dgs av Stockholms kommun.
- Grona Stugan 1 4dgs av Stockholms kommun, upplaten
med tomtrétt till AB Svenska Bostéider.
- Frimurarorden 1 dgs av Stockholms kommun, upplaten
med tomtrétt till AB Svenska Bostéder.

Anvandning av mark

Foreliggande planforslag redovisar avgriansning mellan
kvartersmark och allmén platsmark. Planforslaget mojliggor
markanvandning for bostider, centrum, och besoksanldggning
for kulturellt andamal inom kvartersmarken. Pa allmén platsmark
medges gata for fordons-, gang- och cykeltrafik samt park.

Fastighetsbildning

De berdrda fastigheterna kan till viss del nyttja planen utan
fastighetsbildning, men for att genomfora planen enligt intention
krévs fastighetsbildning. Omréde utlagt som kvartersmark som,
tidigare var allmén plats, ska for att nyttjas overforas till nérligg-
ande fastighet alternativt bilda egen fastighet. Omraden utlagda
som allmén plats (park och gata), som tidigare var kvartersmark,
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bor overforas till stadens gatu- och parkmarksfastighet Sétra 2:1
for att kvartersfastigheterna ska uppna planenlighet.

Fastigheter som i1 planforslaget maste dverfora allmén plats for
att uppna planenlighet dr: Frimurarorden 1 och 2, Utile Dulci 2,
Grona Stugan 1 och Urmakaren 49 och 50. Fér Urmakaren 50
innebdr det att all mark kommer att Gverforas och fastigheten
kommer att avregistreras.

Fastigheter som for att nyttja planen behdver utokas med mark
som tidigare var planlagd som allmin plats ar: Vita Liljan 3, Utile
Dulci 2 och Urmakaren 49. Fastighetsindelningen inom berdrda
kvarter kan se ut pa méanga olika sétt och det behdver inte nod-
véndigtvis vara intilliggande fastighet som marken overfors till.

Mgjlighet till tredimensionell fastighetsbildning finns i delar.
Omraden utlagda som kvartersmark ér till storsta del 1 géllande

detaljplan planlagda som kvartersmark med markanvéndning
latt industri.

Gult: Omvaldas till bostdider och/eller centrum frdn ldtt industri.
Orange: Omvandlas till bostdder och/eller centrum fran kvartersmark for
allmdnt dndamal. URMAKAREN 50/

Blatt: Allmdin plats som omvandlas till bostdder/centrum.
Skrafferat: Kvartersmark for ldttindustri som omvandlas till allmdn plats gata.

\__/

FRIMURARORDEN 2 ﬂq

R EN 49

SATRA 2:1

FRIMURAR
SATRA 2:1

D GRONA STUGAN 1

.

Fastighetsregleringar som blir aktuella. Bld linje: Befintliga fastighetsgrdnser. Svart linje: planomrddet.
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Inlésenratt/-skyldighet avseende allman plats mm

Mark som enligt detaljplanen ska utgéra allmén plats kan
kommunen 16sa in med stéd av 6 kap. 13 § Plan- och bygglagen
utan stod av 6verenskommelse. Kommunen har ocksé en inlosen-
skyldighet enligt 14 kap. 14 §. Avsikten dr att kommunen och
berdrda fastighetségare ska triaffa avtal om markoverforingar
innan detaljplanen antas.

Rattigheter

Inom planomrédet finns fyra ledningsritter: 0180K-1999-
04185/0127-98/49.2, till forman for AB Stokab for tele som
belastar Vita Liljan 3 samt 0180K-1999-00567.2, 0180K-1999-
00567.3 och 0180K-1999-00567.4 som belastar Urmakaren 50.
0180K-1999-04185/0127-98/49.2 ges planstdd genom markreser-
vat for underjordisk allmannyttig ledning. Ledningsritter inom
Urmakaren 50 behdver inte planstdd da de ligger inom allmén
plats dar upplatelsen dr sakrad. Markreservat har avsatts for
underjordiska allmidnnyttiga ledningar som ska ligga kvar (u, ul).

Foljande avtalsservitut ska upphévas innan detaljplanen antas, da
de ar i konflikt med planforslaget:
- 1965-09-29 65/3088, slintbildning (till formén for
Vita Liljan 3)
- 1975-12-10 75/5433, varmecentral.

Avtalsservitut 2001-03-1501/26182, ledning for vatten och
avlopp inom Urmakaren 49, ges fortsatt planstdd i form av
markreservat for underjordisk allménnyttig ledning (u).

Inom Frimurareorden 1 finns en nyttjanderétt for fjarrvirme,
98/31045, vars eventuella paverkan utreds till granskning.

Markreservat for underjordisk tunnelbana har avsatts (t1, t2).

Foljande réttigheter behover sékras vid planens genomforande:

- Gemensam in- och utfart for Vita liljan 2 och 3 behover
16sas genom gemensamhetsanlédggning eller annan
rattighet (g1).

- Att samtliga framtida fastigheter inom kvarteret Vita
liljan (idag Vita liljan 2, 3 och 4) kan nyttja den trappa
som ska finnas genom kvarteret, mellan Bredéngsvigen
och Grona stugans vig.
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Foljande réttigheter kan behovas vid planens genomforande:

- For bebyggelsen inom Urmakaren 49 dr byggaktorens
avsikt att bilda tvé fastigheter, en storre med skivhuset
och en mindre med punkthuset. Det innebar att flera
rattigheter behover sékras for fastigheten med punkthus,
exempelvis avfallshantering, parkering, gard och géng-
vag till entreé.

- Om Vita liljan 3 och 4 forblir tva fastigheter efter planens
genomforande behdver boendeparkering for bostédder
inom Vita liljan 4 troligen sdkras i garage inom Vita
liljan 3.

- For Utile Dulci 2 dr byggaktorens avsikt att hyresratterna
respektive bostadsrétterna ska utgdra tva separata fastig-
heter. Flera réttigheter kan i s fall behova sikras, sd som
angoring for hyresritterna over gard och in- och utfart till
garage for bostadsrétterna.

- Angoring till elnétstation inom markanvéndning E1.

Gemensamhetsanlaggning
Det finns inga befintliga gemensamhetsanldggningar inom
planomradet.

Vid bildande av tredimensionellt avgrinsad fastighet krivs
normalt att en eller flera gemensamhetsanldggningar inréttas.
Dessa inrittas i samband med lantmaéteriforrattningen avseende
bildandet av den tredimensionella fastigheten.

Ekonomiska fragor

Exploateringskostnader

GenomfGrande av planen innebdr investeringskostnader for
Staden i form av fastighetsbildningsatgérder, ledningsarbeten,
ombyggnad av gatu- och parkstrak, gatu- och parkbelysning,
dagvattenatgirder samt rivning av byggnad inom Urmakaren 49.

Ersattning vid markférvarv/forsaljning

Staden avser att upplata del av nybildade fastigheter fran
Urmakaren 49 samt Sitra 2:1 med tomtrétt till hyresbostads-
produktion. Del av nybildade fastigheter avses att siljas for
bostider till bostadsrittsproduktion. Erséttning for marken
regleras 1 Overenskommelse om exploatering.
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Fastighetsbildning

Tomtrattshavare bekostar fastighetsreglering for sina respektive
tomtrétter. I de fall Stadens mark avstyckas och dverlats med
forsiljning bekostar byggaktoren fastighetsbildning. I de fall
Stadens mark avstyckas och nyupplédts med tomtratt bekostar
Staden fastighetsbildning. Staden bekostar fastighetsreglering av
Frimurareorden 1 och Grona stugan 1, for del av kvartersmark
som overfors till allmén plats.

Ledningségare svarar for utbyggnaden av nya ledningar samt
omforldggning av befintliga ledningar efter 6verenskommelse
med Staden. Tomtrattshavarna bekostar omforliggning av
ledningar inom befintlig kvartersmark. Staden ansvarar for och
bekostar nddvindiga omforldggningar av befintliga ledningar
inom allmén platsmark.

Vatten och avlopp

Stockholm Vatten och Avfall svarar for projektering och
utbyggnad av ledningsnétet. Anslutningsavgift tas ut av berérd
byggaktor vid anslutning till det kommunala vatten- och
avloppsledningsnétet enligt vid tiden géllande taxa.

El och tele med mera
Byggaktorerna svarar for eventuella anslutningsavgifter till
ledningsnét av de blivande fastigheterna.

Dagvatten

Byggaktorerna ansvarar for och bekostar nddvindiga dagvatten-
16sningar inom kvartersmark. Exploateringskontoret ansvarar for
dagvattenlosningar inom allmén platsmark.

Kostnader for miljéskyddsatgarder

Staden svarar for marksaneringsdtgirder inom allmén platsmark.
Saneringskostnader inom tidigare kvartersmark svarar respektive
verksamhetsutovare for.

Gronkompensation

Genomforande av atgédrder for gronkompensation och dvriga
atgirder som utfors av exploateringskontoret kommer att beslutas
av exploateringsnamnden fore antagande av detaljplanen.
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Tekniska fragor

Byggteknik byggnader

Bostadsbebyggelse inom Vita liljan 2 kan behdva utféras med
avvibrerande konstruktion for att minimera storningar i och med
verksamheter i befintliga byggnader.

Byggnader ska utforas radonsékra.

Fjarrvarme
Ny bebyggelse kan ansluta till befintligt fjarrvirmenit. Anslut-
ning till befintligt fjarrvirmenét ombesorjs av byggaktorerna.

Byggnation éver tunnelbana och tunnlar

Schakt- och springningsplan for anldggning av bebyggelse inom
Vita liljan 4 och Utile Dulci 2 maste samordnas och godkdnnas
av Trafikforvaltningen.

Schakt- och springningsplan for anldggning av bebyggelse inom
Vita Liljan 3 behover beakta teknisk infrastruktur under mark.

Byggnation i anslutning till hdgspanningsledning
Under genomforande av detaljplanen behdver sirskild hdansyn tas
till befintlig hogspanningsledning langs Vita liljans vég.

Genomférandetid
Genomgorandetiden &r 10 ar frén att detaljplanen fér laga kraft.



