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Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att mojliggdra nya bostdder i ett lige nédra
kollektivtrafik samt att stiarka befintliga kopplingar till
naturmarken, grona strak och omkringliggande bebyggelse.
Bebyggelsen ska anpassas till landskapet, naturmarken,
omkringliggande bebyggelse samt bidra med nya arkitektoniska
virden och skapa forutsittningar for en god boendemil;jo.

Planforslaget innehaller cirka 100 bostidder som avses uppforas
som hyresritter for seniorboende. Fyra punkthus foreslas placeras
1 kuperad terrdng vilket gor att byggnaderna uppfors delvis i
souterrdng. Bebyggelsens skala varierar darfor mellan fem
vaningar med en indragen sjétte vaning mot kvartersgatan i soder
och sex vaningar med den indragen sjunde vaning mot
naturmarken 1 norr.

Skogspartiet inom planomradet har visst naturvérde och
placeringen av husen i skogsbacken ér gjord sd att vardefulla trad
och naturmark sparas i mgjligaste mén.

Parkering anordnas inom planomradet i dster och vister, delvis
som markparkering och delvis i underjordiskt garage. Hallbara
fardsétt uppmuntras genom mobilitetsatgirder och laga
parkeringstal. Farsta strands centrum med pendeltag och
tunnelbana ligger cirka 100 meter nordost om planomradet.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedémning behover goras.

Preliminar tidplan
Planarbetet genomfors med standardforfarande enligt foljande
prelimindra tidplan.

Samrad 14 januari 2025 — 24 februari 2025
Granskning december 2025
Antagen juni 2026
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Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar
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Utredningar som tagits fram under planarbetet r:

— Avfallshantering, PM (ALX, 2024)

— Bergteknik — Radon och sulfidférande berg, PM (WSP, 2024)

— Bullerutredning (Structor, 2024)

— Dagvattenutredning (Incoord, 2024)

—  Geoteknik, PM (WSP, 2024)

— Mark- och miljoinventering (WSP 2024)

— Mobilitets- och parkeringsutredning (Trivector, 2024)

— Naturvirdesinventering med fdagel- och
fladdermusinventering (Calluna, 2024)

— Naturvirdesinventering bilaga 4 (Calluna, 2024)

— Naturvirdesinventering bilaga 5 (Calluna, 2024)

— Riskutredning (Sdkerhetspartner, 2024)

—  Skyfallsutredning (Incoord, 2024)

—  Utredning bevarande av trid, PM (VIOS, 2024)

Medverkande

Planen dr framtagen av stadsplanerare Roseana De Almeida pa
stadsbyggnadskontoret. I projektgruppen har dven medverkande
frén exploateringskontoret ingatt.

Planens syfte och huvuddrag

Syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggdra nya bostider i ett ldge néra
kollektivtrafik samt att stirka befintliga kopplingar till
naturmarken, grona strak och omkringliggande bebyggelse.
Bebyggelsen ska anpassas till landskapet, naturmarken,
omkringliggande bebyggelse samt bidra med nya arkitektoniska
védrden och skapa forutsittningar for en god boendemiljo.

Huvuddrag

Planforslaget innehaller cirka 100 bostidder som avses uppforas
som hyresritter for seniorboende. Fyra punkthus foreslds placeras
1 kuperad terrdng vilket gor att byggnaderna uppfors delvis i
souterrdng. Bebyggelsens skala varierar darfor mellan fem
vaningar med en indragen sjétte vdning mot kvartersgatan i soder
och sex vaningar med den indragen sjunde vaning mot
naturmarken 1 norr.

Skogspartiet inom planomradet innehdller visst naturvirde och
placeringen av husen i skogsbacken ér gjord sd att vardefulla trad
och naturmark sparas i mgjligaste mén.
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Parkering anordnas inom planomradet i1 dster och véster, delvis
som markparkering och delvis i underjordiskt garage. Hallbara
fardsétt uppmuntras genom mobilitetsatgirder och laga
parkeringstal. Farsta strands centrum med pendeltag och
tunnelbana ligger cirka 100 meter nordost om planomradet.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet ligger 1 stadsdelen Farsta strand soder om
Magelungsvigen och dster om Agesta Broviig och omfattar 8 885
kvm. Planomradet dr beldget 1 en naturslént och avgréinsas i soder
av kvartersgata och parkering, i norr av en gangvig, en vandplan,
parkeringshus och flerbostadshus. I dster finns ett flerbostadshus
och 1 véster fortsatter skogsomradet.

Samtliga berorda fastigheter och markdgoforhallandena redovisas
nedan.

—  Applard 3, igs av Stockholms kommun, uppliten med
tomtritt till Ab Familjebostider

—  Applard 2, igs av Stockholms kommun, uppliten med
tomtritt till Ab Familjebostider

— Farsta 2:1, dgs av Stockholms kommun

— Angsd 5, dgs av Stockholm kommun
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Ortofoto med planomradet markerat med svart linje.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen dr Farsta utpekat som ett av fyra fokusomraden.
Planomradet utpekas som en del av ett storre
stadsutvecklingsomréde dar omfattande komplettering foreslas.
Vidare pekar dversiktsplanen ut strategiska samband mellan
Farsta centrum och Farsta strand som avses stérkas.
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Utsnitt fran oversiktsplanen for Stockholm 2018. Planomrade
ungefarligt markerat med réd linje.
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Program
Planomradet omfattas av program for Tyngdpunkt Farsta men ér
inte utpekat for utveckling.

Byggnadsordningen

I Stockholms byggnadsordning bendmns Farsta och Farsta strand
som tillhorande stadsbyggnadskaraktiren tunnelbanestad. Pa
1950-talet 6kade inflyttningen till Stockholm, tunnelbanan
byggdes ut, och ABC-staden tog form. Den grundldggande
tanken med skapandet av de nya fororterna var att integrera
arbetsplatser, bostdder och centrumfunktioner och dirigenom
skapa sjéalvforsorjande enheter, den sa kallade ABC-staden. I
vagledningen lyfts flera aspekter som ar viktiga att ta hiansyn till
vid utveckling av tunnelbanestider, bland annat att nérliggande
bebyggelse med de gestaltningsmissigt sammanhallna
husgrupperna vars typologier varierar med bade punkthus och
lamellhus ska beaktas. Kompletteringsbebyggelse ska utformas
utifrdn ett helhetsperspektiv.

Gallande detaljplan

Planomradet beror del av tre géllande detaljplaner P1 5565, DP
90018 och DP 8422. Marken é&r reglerad som natur, planterad
gérd, bostidder och sopsugsanldggning. For samtliga planer har
genomforandetiden gatt ut.

Pagaende detaljplan
I nérhet av planomradet finns fem pdgaende detaljplaner:

— Del av fastigheten Farsta 2:1 m.fl. vid Farstarondellen
(dnr: 2021-07612). Innehéll: bostider, lokaler och
ombyggnation av Magelungsvigen och Farstavédgen.

— Varmdo, Grénd och Blido (dnr:2018—-02955). Innehéll:
Bostédder, en forskola och lokaler.

— Del av fastigheten Farsta 2:1 m.fl. omrdde vid
Filipstadsbacken (dnr: 2020-07097). Innehall: bostéder,
lokaler, park och en forskola.

— Hammard 2 (dnr: 2022-14238). Innehall: Forskola.

— Del av fastigheten Farsta 2:1 m.fl. vid Ullerudsbacken
(dnr: 2022-04020). Innehéll: bostider.
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Karta visar pagaende planer. Planomradet inom den réda cirkeln.

Kommunala beslut i 6vrigt
Stadsbyggnadsndmnden beslutade den 26 maj 2021, § 30, att ge
stadsbyggnadskontoret i uppdrag att paborja planarbete.

Markanvisning

Exploateringsndmnden beslutade den 23 februari 2023 om
markanvisning inom del av fastigheterna Farsta 2:1, Applaro 2
och Applard 3 till AB Familjebostider.

Riksintressen, strandskydd och naturreservat

Planomradet omfattas inte av strandskydd, naturreservat eller
Natura 2000-omrdde. Det bedoms inte pdverka Nyndsbanan, 200
meter bort, som utgor riksintresse for kommunikation.

Stockholmsdverenskommelse

I och med 2013 ars Stockholmsdverenskommelse gillande
utbyggnad av tunnelbanan och 6kat bostadsbyggande har
Stockholms stad forbundit sig att bygga totalt 45 900 bostider.
Av dessa ska 40 000 uppforas i soderort.
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Forutsattningar

Natur

Mark och vegetation

Marken dr kuperade och vegetationen bestar i huvudsak av
blandskog med triviala 16vtrad, ek och tall med enstaka inslag av
dldre trad. Det dr ocks4 till denna skogsmiljo som naturvardet dr
knutet.

Naturvarden

I naturvirdesinventeringen noterades 23 naturvirdestrad dir
samtliga dr tallar, inget av dessa klassades som sérskilt
skyddsvirt. Det noterades tre naturvirdsarter och 19 skyddade
arter enligt artskyddsforordningen. Péatraffande av tre
naturvardsarter indikerar att omradet har forutsittningar att vara
artrikt eller att sjdlva omradet har sérskild betydelse for biologisk
méngfald. Inom planomradet har tva naturvéardesobjekt
identifierats, bada med visst naturvdrde (naturvardesklass 4).

Planomradet ligger inte i Stockholms stads utpekade ekologiskt
sarskilt betydelsefullt omrade (ESBO).

Resultat naturvérdesinventering & cALLUNA
TECKENFORKLARING:

[ planomrade Naturvardesobjekt
- 1 Hogsta naturvarde (gj i denna NVI)

- 2 Hogt naturvarde (ej i denna NVI)
[ ] 3 Patagligt naturvérde (g i denna NVI)

[:l 4 Vissl naturvérde

Kartan visar inventeringsomradet med naturvardesobjekt och deras
naturvardesklassning enligt naturvardesinventeringen. Bild: Calluna.
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Naturvardestrad & CALLUNA
TECKENFORKLARING:
[ Piancmrade Naturvérdestrad inom planomrade

e Tal

Meter

Kartan visar naturvardestrad inom planomradet. Bild: Calluna

Fagelinventering

Héackfagelinventering noterade 23 fagelarter med nagon form av
hickningskriterium i eller i nira anslutning till
inventeringsomrédet.

Fyra figelarter visade en sdker hickning (Storre hackspett,
Talgoxe, Bldmes och Bjorktrast), fyra fagelart visade en trolig
hackning (Gronfink, Koltrast, Notvicka och Ringduva) och 14
fdgelarter visade en mdjlig hickning (Kraka, Notskrika, Rodhake,
Rodstjart, Skata, Steglits, Stenknéck, Svarthitta, Svartvit
Flugsnappare, Sidesirla, Artsdngare Curruca Curruca, Grésparv,
Gronfink och Gronsiska Spinus spinus). Duvhok har inte
patriffats, bytesrester som kan vara frdn duvhok har dock
patriffades och indikerar att planomréadet kan inga som del av
revir och fodosdkomrade.

Av dessa riknas atta till prioriterade fdgelarter som enligt
Naturvardsverket kan omfatta rodlistade arter, arter vars
populationer har minskat med 50% eller mer under perioden
1975-2005 och arter som dr markerade med B 1
artskyddsforordningens bilaga 1.
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Prioriterade arter g CALLUNA
TECKENFORKLARING:
D Inventeringsomrade @  bjorktrast (NT) @ grinfink (EN) A svartvit flugsnappare (NT)
O duvhék (NT) A grénsiska (-50%) M &rtsangare (NT)
© grasparv (-50%) A kraka (NT)

Kartan visar den ténkta centralpunkten for revir for prioriterade
fagelarter enligt hackfagelinventeringen. Bild Calluna.

Fladdermusinventering

Inom inventeringsomrédet men utanfor planomradet pétraffades
fyra fladdermusarter: nordfladdermus, mustaschfladdermus,
storre brunfladdermus och dvérgpipistrell. Utanfor
inventeringsomradet patraffades dven brunldngdra. Av dessa
fladdermusarter ar nordfladdermus rodlistad som nira hotad

(NT).

Den generella fladdermusaktiviteten bedoms vara relativt lag
men att utredningsomradet dr en del av livsmiljo for fyra
patriaffade fladdermusarter. Det har inte forekommit nagon koloni
1 utredningsomrédet under 2022.
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TECKENFORKLARING
Autoboxar

B Autoboxar

¢  Sidme brunfladdermus

Dvargpipistrell

Nordfladdermus

Kartan visar placering av autoboxar och slinginventering for
fladdermdss. Aven resultat fran slinginventeringen redovisas pa kartan.
Bild: Calluna

Rekreation och friluftsliv

Planomréadet bestar av naturmark, sa kallad bostadsnéra natur,
och anvinds delvis av ndrboende till rekreation och friluftsliv.
Det finns upptrampade stigar inom omradet samt ndgra 6ppna
platser dar allmidnheten kan vistas, topografin gor dock att
tillgéngligheten till omradet &r begransad. Lekplatsen
Ullerudstoppen ligger cirka 100 meter frdn planomradet. Sjon
Magelungen med strandpromenad ligger cirka 300 meter soder
om planomradet.

Geotekniska forhallanden

Markfoérhallanden

Omradet bestér av ytnéra berg med ett tunt lager humusjord och
partier med synligt berg i dagen. Block forekommer i markytan
inom hela omrédet. Marken utgors enligt SGU:s jordartskarta av
berg. Marknivaerna varierar mellan +40 och +55 och omradet
sluttar fran sdder mot norr med hogsta niva i sydvist, jorddjupet
ar noll meter.
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A B -, L . l bhlune
Jordartskarta baserad pa SGU jordartskarta. Planomrade ungefar
markerat med svart streckad linje. Bild: WSP

Ras/skred
SGI:s karttjanst dver risk for ras och skred visar att det finns ett
riskomrade norr om planomrédet.
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Karta med omraden dar det finns forutsattningar fér ras och skred i
finkornig jord enligt SGI markerade med gult och aktuellt omrade
markerat med streckad svart linje. Bild: WSP.

Det bedoms inte foreligga risk for skred i och med att omradet
uteslutande bestar av fastmark. Risk for ras kan foreligga da
block och sten forekommer i den brant sluttande terrdngen.



Godkant dokument - Anna Wallstrém, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-01-07, Dnr 2021-12892

&

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2021-12892
Sida 14 (46)

Markradon

I berg klassas marken som lagradonmark om uranhalten dr under
60 Bg/kg, normalradonmark om halten dr mellan 60 och 200
Bg/kg och som hogradonmark om uranhalten Gverstiger 200
Bg/kg. Planomréadet visar uranhalten ca 43-56 Bq/kg,
lagradonmark.

Gammastralning, uran
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Karta med niva over gammastralnlng, uran. Bild:WSP.

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

Det finns inga versvimningsrisker inom planomradet. Marken
sluttar kraftigt ner i nordvastlig riktning, terrdngen ar kuperad
med ett grunt jorddjup alternativt berg 1 dagen. Omradet ingar i
avrinningsomradena for tvd instdingda omraden vid ett 100-
&rsregn. Den ena i norr, pa Agesta Brovig, och den andra i ster
a Nordmarksvigen.

Resultat av Stockholms stads skyfallskartering (2018) — MaX|maIt
vattendjup under hela simuleringstiden. Planomradets ungefarliga lage
visas i lila. Bild: Incoord
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Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet delas av tva tekniska avrinningsomraden. Norddstra
delen av omradet avleds via ledningsnit till Drevviken, medan
resterande omrade avleds till Magelungen.

Bilden visar vattenférekomster som planomradets dagvatten leds till.
Planomradet markerat med orange farg. Bild: Incoord

Drevviken tillhor Tyresans avrinningsomrade och har sitt utflode
till Ostersjon. Enligt VISS juni 2024 har Drevviken
otillfredsstéllande ekologisk status och uppnér ej god kemisk
status. Aktuella miljokvalitetsnormer anger att vattendraget ska
uppnd god ekologisk status ar 2033 och god kemisk
ytvattenstatus ar 2027.

Tyresén-Forsén har mattlig ekologisk status och uppnar ej god
kemisk status. Till mélaret 2027 ska vattendraget uppné god
ekologisk status och god ytvattenstatus.

Den kemiska statusen for Magelungen ir ej god och den
ekologiska statusen &r otillfredsstillande. Miljokvalitetsnormer
som ska uppnas for Magelungen ar god ekologisk status till 2033
och god kemisk status till 2027.

Dagvatten

Planomradet bestar av berg med tunt lager jord samt berg 1 dagen.
Markens forméga att omhénderta dagvatten dr en av
osdkerheterna som behdver utredas i1 framtida
geoundersokningar.



Godkant dokument - Anna Wallstrém, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-01-07, Dnr 2021-12892

&

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2021-12892
Sida 16 (46)

Det finns ingen dagenvattenledning inom planomradet.
Stockholms Vatten och Avfalls dagvattenledningar &r i bruk
omkring planomradet. De befintliga byggnaderna som ar beldgna
intill planomrédet &r anslutna till dagenvattennitet som tillhor
Magelungens tekniska avrinningsomréde.

Landskapsbild/stadsbild

Landskapet ar kuperat och domineras av den gestaltningsméssigt
sammanhéllna punkthusgruppen vid Ullerudsbacken som
placerats pa hojden. Punkthusen fungerar som landmérken och
ligger 1 sydost-nordvéstlig riktning utefter en gatustrackning som
slingrar sig fram efter terrdngen. De skapar en skulptural verkan i
stadslandskapet genom att f6lja topografin och 6verordnar sig
kringliggande bebyggelse. Gatans kurvatur mojliggor siktvinklar
bade ldngs och tvérs de hdga husen. De orienteras i nordost-
sydvist for att uppna storsta mdjliga soljusinfall.

Bilden visar punkthusen vid Ullrudsbacken till vanster och hur de
dominerar landskapen. Bilden &r tagen fran Agesta friluftsomrade.

Stadsbilden bestar av regelbundna grupper av smala och laga
lamellhus frén 1960-talet som &r placerade i rad ldngs med
gatorna och med stor forgardsmark. Lamellerna star som kontrast
mot de karakteristiska hoga punkthusen i Farsta strand. Oppna
siktlinjer mellan byggnaderna, grona gardar och ett system av
gingvigar knyter thop lameller och punkthusen.



Godkant dokument - Anna Wallstrém, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-01-07, Dnr 2021-12892

%}, Stockholms Samrédshandling
oy stad Dnr 2021-12892
Sida 17 (46)

R
2l
n

am@c, cCECC
o@r"r B0
H

ORN0nRge
OEERA

i

il 0 3
23 H‘

AARAAAARR

Bilden till vanster visar punkthusgruppen langs Ullerudsbacken och
bilden till hdger visar lamellhusen langs Brunskogsbacken.

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns en komplementbyggnad for sophantering
pa kvartersgatan. Det finns en byggritt for sopsugsanlaggning for
fastigheten Angsd 5 som inte 4r utnyttjad, in idag bestar
fastigheten av naturmark och grustag.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelsen inom angriansande fastighet Varmdo 1, Farsta
varmeverk, dr gronklassad av Stadsmuseet. Det innebér att
bebyggelsen inom fastigheten &r sérskilt vardefull. Bebyggelsen
inom angrinsande fastigheter Applard 2 och Applard 3 ir
gulklassad av Stadsmuseet. Det innebar att bebyggelsen ar av
positiv betydelse for stadsbilden. Bebyggelse norr om
planomradet dr inte klassificerad.

\ !
\\\

o
dill '«

Stadsmuseets kulturhistoriska klassificering. Planomrade markerat
med svart linje.
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Offentlig service

Skola och forskola
Magelungsskolan, som har klasser frén forskoleklass till arskurs
sex, ligger cirka 250 meter frdn planomradet.

Sjukvard

Nérmast vardcentral ligger 1 Farsta centrum, cirka 1,5 km frén
planomrédet. Vid Stieg Trenters torg finns Angso vard- och
omsorgsboende.

Kommersiell service

Vid Stieg Trenters torg vid Farsta strands tunnelbanestation finns
det livsmedelsbutik, pizzeria och servicebutiker. Vid torget pa
Brunskogsbacken finns en restaurang och en frisérsalong. I
Farsta centrum finns det omkring 150 butiker och restauranger.

Gator och trafik

Gatunat

Gatunétet i ndromradet dr anpassat efter terrangen.
Brunskogsbacken ér en genomfartsgata som i bada dndar ansluter
till Ullerudsbacken som i sin tur mynnar i Magelungsvégen
osterut respektive Agesta Brovig visterut.

Biltrafik och parkering

Biltrafiken nérmast planomradet ar hénvisad till
Brunskogsbacken. Allmén gatuparkering &r tillaten lings gatan.
Inom planomréadet finns det en kvartersgata for biltrafik och
markparkering med 25 p-platser.

Gang- och cykeltrafik

Fran planomréadet gar ménga malpunkter i niromradet att na till
fots eller med cykel. Gdng- och cykeltrafiken dr hdnvisad till
gangbanor respektive gator, samt till de gdng- och cykelvégar
som loper genom lekplats Ullerudstoppen.

Nérmaste gdngvig mellan planomrédet och Stieg Trenters torg

1A\ med tunnelbanestation dr en brant vig dér fotgdngaren pa ett parti
15 Ll N o - . . . .
= S [N ar hinvisad till antigen trappor eller hiss vid Brunskogsbacken.
— 1 p e Ett regionalt strak for cykel 16per laings med Magelungsvigen
Kartan visar gangvagen cirka 100 meter norr om planomradet.

med trappor och hiss fran
Brunskogsbacken till Farsta
strands centrum.
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—— Primért strk

— Huvudnat
Utpekat cykelvagnat omkrlng kv Applard 1-3 enligt cykelplanen.
Bild: Trivector.

Bilden visar viktiga malpunkter inom cirka 1,2 km runt kv Applaré 1-3.
Bild: Icoord.

Kollektivtrafik

Pendeltdgstationen Farsta strand och tunnelbanestationen Farsta
strand ligger inom respektive cirka 200 meter och 100 meter
gingavstand frin planomradet. Férutom pendeltdg och
tunnelbana tacks omréadet av flera busslinjer.
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Tillganglighet

Angoring sker via lokalgator mellan och bakom de befintliga
lamellhusen. Planomradet utgors av kuperad naturmark och ar
delvis svértillgéngligt med forekomst av en del upptrampade
stigar.

Utsikt fran kvartersgatan visar hojdskillnaden mellan planomradet och
dess omgivning. Bild: Trivector.

Stérningar och risker

Fororenad mark

Beddmning ér att det inte forekommit ndgon potentiellt
fororenande verksamhet vid planomrédet, platsen utgors av
oexploaterad naturmark.

Buller och vibrationer

Omréadet utsétts for verksamhetsbuller fran nirliggande Farsta
viarmeverk (reservanldggning), vagtrafikbuller frén nirliggande
vigar (frimst Magelungsvigen och Agesta Broviig) samt
spértrafikbuller fran Nyndsbanan och tunnelbanan.

Tunnelbanan passerar under mark bredvid berget som
bebyggelsen planeras pa. Risken for vibrationer &r storst nér
bostéder och en nirliggande vdg bida ligger pa lermark.
Planomradets mark utgors av berg och darfor bedoms att risken
for vibrationer ir liten. Att marken utgors av berg innebdr istéllet
risk for stomljud fran tunnelbanan. Planomradet ligger inom 80
meter fran tunnelbanetunnel vilket trafikforvaltningen har som
uppméirksamhetsomrade for risken for stomljud.
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Bilder visar ekvivalent ljudniva (LAeq dygn vag och spar). Planomradet
markerat med svart linje. Bild: Stockholms bullerkarta.

Planforslag

Arkitektonisk idé

Den arkitektoniska idén hédmtar inspiration fran arkitekturen 1
omrddet och ifran Farsta i stort, genom att ett antal punkthus
placeras med samma riktning som punkthusen pa Ullerudsbacken
samt Ovriga punkthus i omradet. Likt punkthusen lings
Ullerudsbacken foljer byggnaderna terrdngen. Forslaget forhaller
sig pa sd vis mer till de omrddets punkthus &n till de intilliggande
lamellerna.

De nya punkthusens skala dverordnar sig omgivande lameller
men inordnar sig i stadsbilden. De haller en lagre skala &dn
stadsdelens befintliga punkthus och ska gestaltas som en
sammanhdllen grupp dér variation mellan grupperna bildas 1
byggnadernas former och omsorgsfullt utformade detaljer.
Punkthus som typologi mojliggor siktlinjer och bevarad natur
mellan husen.

Byggnadernas riktning placeras snett mot kvartersgatan och
skapar pd sé vis en lite luftigare gata med rumslig variation som
mojliggdr grona forgardar. Den nya kvartersgatan med grona rum
samspelar och skapar tydliga kopplingar till naturmarken och
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omkringliggande bebyggelse och bidrar pé sé sitt till trivsel.
Genom att aktivera gérdarna skapas mer rorelse i omradet vilket
bidrar till upplevelse av trygghet.

For att sdkra siktlinjerna mellan befintliga byggnader dr de nya
byggnaderna placerade bakom lamellerna vilket mojliggdr insyn
in i planomradet. Trad och naturmark mellan husen berikar
kvartersgatans gaturum och bidrar till att husen méter och
forstarker topografin pa ett for Farsta strand karaktéristiskt vis.

Planforslaget syftar till att skapa ett mer sammanhéngande och
finmaskiga gingnitet for att mojliggora fler rorelser i nordsydlig
riktning.

Innehallsférteckning

I Befintlig bebyggelse

N Ny bebyggelse
Gardar

i Park/natur

e Strak

e Siktlinjer

| — Bebyggelsegrupper

* Malpunkter

Bilden visar de snedplacerad punkthusen i férhallande till befintliga snedplacerad punkthus, samt
siktlinjer, malpunkterna och strak i omradet.
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Oversiktssektion visar siluettverkan av den planerade bebyggelsen och

omgivningen. Bild: AIX
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Bilden visar situationsplanen med den nya och den befintliga
bebyggelsen samt gardsutformning.
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Overgripande
Planforslaget mojliggdr uppforande av fyra punkthus med cirka
100 bostéder.

Oversiktsvyn visar de fyra punkthusen placerade i naturmarken mellan
den befintliga bebyggelsen. Bild: AIX.

De nya byggnadernas utformning

Husens huvudvolymer dr utformade 1 ljusa fasader inspirerade av
omkringliggande hus i Farsta Strand. Balkongerna ér till skillnad
mot omgivande hus i Farsta, utanpaliggande och gestaltas som
skulpturala element inpassade i1 fasadens dvergripande formsprak.

Den sjitte, fran kortsidorna indragna och pa ldngsidorna
markerade Oversta vaningen, takvaningen, dr inspirerad av
befintlig bebyggelse i Farsta. Byggnaderna sticker upp ovan
trddkronorna och takvéningen kommer ihop med sina
teknikutrymmen synas fran langre héll och blir framtrddande i
landskapsbilden. Takvaningen far en mer artikulerad form med
ett material och en kulor som avviker mot husens 6vriga fasader.

Mot gatan ér entréerna placerade i hdrnet som &r ndrmast gatan.
Entréerna foreslas vara indragna for 6kade siktvinklar mot
naturmarken och for att ge vaderskydd. Den indragna delen av
fasaden &r tankt att utformas i ek lika entrépartierna.
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Elevationer mot sydvast och nordvast. Bild: AlX
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Grona gardar och tydliga entréer

Punkthusen placeras ldngs lokalgatan och mojliggor utblickar
mot naturen. Vridningen av husen ger en generds forgardsmark
for socialt umgidnge som pdminner om lamellhusens generdsa
grona forgardsmark. Markens beldggning &r tinkt som en
stenmjdlsyta som dr korbar for till exempel ambulans och
snoplogning, och om man vid négot av husen kan behdva gora en
backrorelse om man kor dnda fram till entrén.

Entréer mot gatan 6kar upplevelse av tryggheten i omrédet och
ger gatan liv och rorelse. De tva husen lédngst 1 6ster far mellan
sig ett underjordiskt garage, placeringen ger forutsittning for att
mellan husen ovan garaget skapa en storre sammanhéllen gron
gird som ska fungera som en métesplats for de boende.

Gatuvy mot de tva husen langst i oster med forgardar T|II hoger syns
befintliga lameller i vars bottenvaningar planeras fa nya funktioner
Perspektiv a. Bild: AlX.

I utrymmet nedanfor byggnaderna foreslés att omrédet ska
utformas med naturmarkskaraktér (n1). Marken far hardgoras
maximalt 15% och péverkade ytor ska aterplanteras med
naturliga planteringar. Nya markhdjder ska ansluta till befintlig
naturslént.

Byggnadernas kuperade mellanrum utformas som bostadsgérdar
med funktioner sdsom odling, tradack, grillplats med mera.
Trappor kopplar ihop lokalgatan 1 sdder och naturen 1 norr.
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Kopplingar och natur

Fastigheten Angso 5 foreslds en dndrad markanvindning fran E1
(sopsuganldggning) till NATUR for att mojliggora en nord-sydlig
koppling fran Magelungsvigen via Glavagatan till lekplatsen
Ullerudstoppen.

Befintligt x-omrade for gangtrafik mellan fastigheter Applard 2
och 3 ersitts med en gemensamhetsanldggning ”g” for angéring
med gang- och biltrafik till planomradet. Ett x-omrade foreslas
inom fastigheten Applard 2 for att sékerstilla allminheten

tillgang till naturomrade samt den nord-sydliga kopplingen.

I samband med planforslagets genomforande foreslas att en
trappa anldggs vid vindplanen pd Glavagatan pa fastigheten
Angso 5. Syftet med trappan ir att klara den branta bergsryggen i
slutet av Glavagatan, forstirka kopplingen Brunskogsbacken —
Magelungsvigen och pa det séttet mojliggora nya rorelser i
omrddet och ett mer finmaskigt gangvégnit.

Vy fran soder fran \I/éndblanen i
Glavagatan. Bild: WSP

placering markerad med en bla cirkel. Bilder: Landskapslaget.
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Utformning av parkering

Parkering sker langst 1 Gster och véster, delvis som
markparkering och delvis 1 underjordiskt garage. Garageinfarten
har sin port i fasad och nés via markparkeringen som har
tradplanteringar. Forslaget med att dela pd markparkeringen
haller ner behovet av stddmurar i Oster. Placeringen 1 omridets
kanter mojliggor bilfria forgardar 1 mitten av planomridet.

' b> Bllden visar markparkerlngen i oster med garage in- och utfart med sin
garageport i fasad. Perspektiv b. Bild: AlX.

Qfienteringskarta med perspektiv b och c.
Markparkeringen visas med "P”,
yniderjordiskt garage visas med "P4” och
dylkelparkering visas med "CP”.

Bilden visar fasad mot norr av det underjordiska garaget. Utformningen
med fonster och en mérkare "brostpanel” bidrar till att minska
upplevelsen av byggnadens volym. Perspektiv c. Bild:
Landskapslaget/AlX.
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Gestaltningsprinciper

Det ska finnas ett tydlig sldktskap i punkthusgruppen. For att
stirka upplevelsen av en sammanhéllen bebyggelsegrupp foreslis
att de fyra byggnaderna har gemensamma gestaltningselement
som sékerstills pa plankartan. Gestaltningsprinciper 1
bebyggelsen ska uppfyllas enligt nedan.

Utformningsbestimmelser

Syftar till att sdkerstélla de karaktdrsdrag som haller ithop
bebyggelsen och mojliggor att de fyra punkthusen blir avlidsbara
som en egen grupp.

Taken inklusive teknikrum

Taklandskapet i punkthusgruppen ska kdnnas igen utifran att den
oversta vaningen dr indragen pa den korta sidan. Teknikrum ska
placeras minst 3 meter in fran versta vaningens fasadliv. Detta
reglereras med egenskapsbestimmelser for indragen, hogsta
nockhdjd och utformningsbestimmelse for teknikrum. Syfte med
bestammelserna &r att minska volymupplevelsen.

Fasader

Oversta vaningens och teknikrums fasader ska utforas i mork
kulor for en sammanhallen utformning av taken medan 6vriga
fasader ska utforas i ljus kuldr. Dessutom far synliga
elementskarvar endast forekomma om dessa integreras i fasadens
gestaltning.

Fasad till underjordiskt garage ska ha en morkare hog sockel och
fonster for att minska volymskappande paverkan av garagets
fasad mot norr/naturen.

Balkonger

Balkonger far kraga ut maximalt 1,5 meter fran fasad och far inte
glasas in. Syftet dr att minimera den volymskapande pdverkan av
balkongerna pa byggnaden.

Naturlandskap

nl” bestimmelsens syfte dr att omrddet ska bevara sin
naturmarkskaraktdr. Detta regleras genom att marken fér
hérdgoras maximalt 15 %, att paverkade ytor ska dterplanteras
med naturliga planteringar och att markhgjder ska ansluta till
befintlig naturslént.
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Gator och trafik

Gatunat

Angoring till planomrade sker genom fastigheterna Applard 2
och Applard 3, Det foreslds att en gemensamhetsanliggning for
angoring bildas mellan berdrda fastigheter, det regleras som en
bestammelse, ”’g - Marken ska vara tillgénglig for
gemensamhetsanlidggning for angdring”. Befintlig kvartersgatan
mellan befintlig och ny bebyggelse byggs om. Infart till det nya
garaget foreslds 1 sista huset 1 Oster. Parkeringsplats for
rorelsehindrade mdjliggors 1 anslutning till 6vrig parkering och
det finns en dedikerad plats i véster langs med kvartersgatan.

Biltrafik

Kvartersgatan byggs om for att kunna hantera 6kad fordonstrafik.
Korspar dr studerade for att sdkerstdlla bra framkomlighet for
olika typ av fordon.

Bilden visar studie med korspar for personbil som ar 5 meter lang.
Bild: Landskapslaget

Bilden visar studie med korspar for sopbil som ar 12 meter lang.
Bild: Landskapslaget.
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Bilden visar gatusektionen med férgardsmark, planteringsyta, en
kérbana pa 4,5 meter, planteringsyta och en gangbana pa 2,0 meter.
Bild: AIX.

Gang- och cykeltrafik

Cykelparkeringstalet foreslés séttas till 3 platser per 100 kvm
BTA f6r nya bostider, 270 cykelparkeringsplatser ska anordnas
for den nya bebyggelsen. Cykelparkering foreslds fordelat i
cykelrum och utomhus i cykelstéll. Det planeras for ett cykelrum
i slutet av kvartersgatan i vister pd mark som pa plankartan
regleras for komplementbebyggelse, byggnadsarea foreslés till 80
kvm, (e2:80).

Bilparkering

Parkeringstalet for de nya bostdderna har bestamts till 0,5
bilplatser per ldgenhet. Familjebostdder avser att tillimpa
mobilitetsatgarder, som exempelvis cykelfaciliteter, cykelpool,
informationsétgirder, prova pa-kampanjer samt tillgang till
bilpool for att kunna minska parkeringstalet.

Parkeringsbehov for nya bostdderna, 48 bilparkeringsplatser,
16ses inom kvartersmark: 25 i underjordiska garage, 17 1
anslutning till garageinfart och 6 platser langs med kvartersgatan.
Tva av platserna avses reserveras for bilpool och fyra {for
besokare.
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Det finns 25 befintliga uthyrda p-platser inom planomradet som
planeras flyttas till Familjebostidders 6vriga parkeringsbestand.
Eftersom det finns ett tillgédngligt utrymme inom befintlig
parkeringsanlidggning pa cirka 85 bilplatser bedoms de 25
platserna som hyrs ut av Familjebostéder inte behdva erséttas.
Aven parkeringsefterfragan fran kv Kymmendd 4 foreslas
tillgodoses inom befintlig parkeringsanldggning.

Tillganglighet

Utmed kvartersgatan skapas utrymme for angdring och
avfallshantering for tillkommande och befintliga bebyggelse.
Foreslagen parkering mdjliggor for tillgdnglig angdring inom 25
meter frin entréer. Underjordsbehéllare for avfallshantering kan
nés tillgdngligt inom det maximala avstdndet 50 meter frén
samtliga entréer.

De grona stora forgdrdsmark dér det foreslas olika aktiviteter for
att na storre ménniskor vistelse ar tillgdngliga medan
bostadsgardar mellan byggnaderna har stora hojdskillnader som
gor det svart att mojliggora for ytterligare tillgidngliga strk utan
att gora stora ingrepp 1 landskapet.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten
Kommunalt vatten och avlopp finns i omradet. Ny bebyggelse
antas kunna anslutas till befintligt nét.

El/Tele
Ny bebyggelse ansluts till befintliga ledningsnét i anslutning till
planomradet.

Energiforsorjning
Fjarrvirme finns idag 1 omrédet. Ny bebyggelse antas kunna
ansluta till fjarrvirmenitet.

Avfallshantering

Avfallshantering for cirka 100 nya bostdder planeras bade
utomhus och inomhus pa egna fastigheten, dels via
underjordsbehéllare, dels genom miljorum 1 entréplan 1 hus 2.

Restavfall och matavfall hanteras via fyra underjordsbehéllare
utomhus uppdelade i tvd grupper om tva och placerade sa att de
kan nés tillgédngligt inom det maximala avstdndet 50 meter frin
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samtliga entréer. Placering foreslds vid mitten av kvartersomradet
och intill kvartersgatan pd norra sidan.

Grovsopor hanteras med kérl som samlas i miljorummet i

entréplan 1 hus 2 med néra anslutning till lastplatsen pa
kvartersgatan.

o

Huvudgntré »
g

Garage in-
och utfart

Bilden visar féreslagen avfallshantering, féreslaget miljérum ar
markerade i lila i hus 2. Bild: AIX

Avfallshantering ska ske i1 enlighet med Stockholms stads
riktlinjer.

Raddningstjanst

Planforslaget klarar behovet av framkomlighet och
uppstillningsplats for brandkérens raddningsfordon och 6vriga
servicefordon. Foreslagna byggnader kan nés via en kvartersgata
och utrymning foreslas med TR2.

Konsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses
1 6 kap. miljobalken att en miljobeddmning behdver goras.
Bedomningen baseras pé kriterier 1
miljobeddmningsforordningen 5 § och 10-13 §§. Infor att
planarbetet paborjades begérdes underlag till undersokningen om
betydande miljopéverkan fran kulturférvaltningen,
miljoforvaltningen och Storstockholms brandforsvar.

Aktuella milj6- och hdlsofragor i detaljplanen dr av sadan art att
de kan utredas och hanteras inom detaljplanearbete. Planforslaget
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bedoms inte strida mot lagstiftning eller riktlinjer om ljudmiljo,
naturvérden, vattenkvalitet, dversvdmningsrisker,
markfororeningar eller luftkvalitet. Planforslaget ligger inte heller
inom naturomraden med regional, nationell eller internationell
skyddsstatus. Sammantaget bedéms den planerade verksamheten
inte medfora vésentlig pdverkan pd miljo, kulturarv eller
ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i1 planbeskrivningen.

Naturmiljo

Foreslaget planomride som i dagsldget bestir av naturmark
kommer pdverkas av exploateringen. Planomradet har begrénsats
till att inte omfatta mer markyta dn nddvindigt och forslaget med
punkthus som byggnadstyp har anpassats for att kunna bevara sa
mycket av naturmarken som mojligt.

Konsekvensen av genomforandet av planen dr att naturmarken
inom planomradet till stor del ersétts av bebyggelse och att ett
flertal trdd behover avverkas. Det utreds huruvida de nedtagna
trdden kan sparas 1 sé kallade faunadepder 1 omridet for att bidra
till biologisk méangfald.

Aktuellt omréde utgodr ingen central del av spridningssamband for
ek- och ddellovsmiljoer och enligt stadens handlingsplan for
biologisk mangfald dr det funktionerna i den kommunalt
betydelsefulla blagrona infrastrukturen (dven kallad ESBO) som
har hogsta prioritet i stadens arbete med den biologiska
mangfalden. Utveckling av omrddet bedoms véga tyngre dn
bevarande av trdden nér spridningen inte paverkas.

En artskyddsutredning av patrdffade prioriterade fgelarter och
fladdermdss utreds 1 nédsta skede for att sdkerstilla att artskyddet
hanteras rétt och synliggors.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omrédet &r beldget inom avrinningsomrédet {for
ytvattenforekomsten Drevviken, Tyresan-Forsan och
Magelungen for vilken faststdllda miljokvalitetsnormer ska
foljas.

Dagvatten fran planomrédet foreslas fordrdjas och tas om hand
inom fastigheten innan avledning sker till ledningssystemet 1
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gata. Forutsatt att foreslagna atgéirder tillampas bedoms
planforslaget inte pdverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten.

Landskaps- och stadsbild

Landskapsbilden kommer att férdndras 1 och med att detaljplanen
foreslar ny bebyggelse i omraden som idag bestar av naturmark
men naturen kommer fortfarande att vara ett framtrddande inslag
1 omradet genom att grona strdk bevaras och att placering samt
sldpp mellan husen mgjliggor sikt till det angrénsande
skogspartiet.

Stadsbilden kommer att fordndras med de fyra nya
byggnadsvolymerna. Foreslagen bebyggelse kan upplevas som
hog 1 jamforelse med intilliggande fyravaningslameller som
ligger vid Brunskogsbacken. Samtidigt dr de lagre 4n punkthusen
pa Ullerudsbacken. De nya byggnaderna forhéller sig till rdidande
planstruktur pa sa sitt att de ligger 1 samma riktning som de
befintliga punkthusen pd Ullerudsbacken.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Foreslagen ny bebyggelse dr anpassad for att forhalla sig till
befintlig struktur och fysisk miljé i omradet i Farsta men med en
samtida form och utformning. Bebyggelsen ska bidra med nya
arkitektoniska virden och bygger vidare pa den befintliga
gruppen av punkthus utmed Ullerudsbacken soder om
planomridet. Punkthusen beddéms vara lamplig byggnadstyp for
platsen och paverkan pé kulturmiljon begransad.

Parkering

Parkering for de nya bostdderna l6ses inom kvartersmarken.
Konsekvens av planforslaget ér att de befintliga p-platserna inom
planomradet inklusive uthyrda p-platser for kv Kymmendo 4 tas
bort. Parkeringen for de borttagna p-platser foreslas 16sas inom
Familjebostéders befintliga parkeringsanldggningar, utanfor
planomrédet.

Avfallshantering

Inom fastigheten Applard 3 finns det en fristiende miljostuga pa
cirka 46 kvm som foreslas rivas, miljostugan anvénds av boende 1
de befintliga byggnaderna inom fastigheten. Konsekvensen for
befintliga bostidder ndr miljostugan rivs dr att avfallshantering
kommer att hanteras inom de befintliga byggnaderna.
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Storningar och risker

Buller

Trafikbuller

Omradet utsétts for vagtrafikbuller fran narliggande végar, framst
Magelungsviigen och Agesta Brovig. Riktvirdet for trafikbuller
vid bostadsfasad dr hogst 60 dBA dygnsekvivalent ljudniva for
stora bostéder (> 35 m?) och 65 dBA for mindre bostider (< 35
m?). Den hogsta dygnsekvivalenta ljudnivan berdknas uppga till
59 dBA. Déarmed uppfylls riktvirdet vid bostadsfasad for buller
frén trafik och bostidderna behover inte bulleranpassas med
avseende pa planlosningar eller storlek.

Om uteplats anordnas i anslutning till bostaden skall tillgang
finnas till minst en uteplats (enskild eller gemensam) dér
riktvdrdena om hogst 50 dBA dygnsekvivalent och 70 dBA
maximal ljudniva (dag/kvill) uppfylls. Det finns flera ytor mellan
husen som uppfyller riktviardena for uteplats, vilket innebér att
det finns goda forutséttningar fér anordning av gemensamma
uteplatser utan sdrskilda bullerskyddsatgérder.

Dygnekvivalent ljudniva i dBA, 1,5 meter 6ver mark, fran vag- och
spartrafik (Nynasbanan och tunnelbanan). Bild: Structor.

Verksamhetsbuller

Omréadet utsétts for verksamhetsbuller fran nirliggande Farsta
viarmeverk, en reservanlidggning. Den hogsta ekvivalenta
ljudnivan for verksamhetsbuller fran Farsta virmeverk berdknas
uppgé till 38 dBA vid fasad. Darmed uppfylls riktvirdet vid fasad
for verksamhetsbuller for zon A med god marginal for alla
tidsperioder (dag, kvéll och natt). Det innebér att bostidderna inte
behover bulleranpassas med tillgéng till ljudddmpad sida for
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minst hilften av bostadsrummen med avseende pa
verksamhetsbuller.

Riktvérdena vid uteplats uppfylls dven pa alla ytor runt de
planerade bostadshusen, for verksamhetsbuller frin Farsta
viarmeverk. Darmed ar forutsédttningarna goda for anordning av
en eller flera gemensamma uteplatser, utan sérskilda
bullerskyddsatgérder.

Ekvivalent ljudniva nattetid i dBA

| P

55-80
50 - 55
45 - 50
40-45
35-40
<= 35

Verksamhetsbuller Farsta varmeverk. Ekvivalent Ijudnlva natt (kI 22:06)
1,5 meter 6ver mark.

Farsta virmeverk har ddremot ett bullervillkor som tilldter hogre
bullernivéer dn vad anldggningen alstrar vid drift 1 dagslaget (det
vérsta scenariot ndr pannan och kyltornen ir i gdng samtidigt).
Om virmeverket dndé skulle bullra enligt sitt villkor, bedoms att
konsekvensen blir att de tva véstligaste bostadshusen 1
planforslaget behdver bulleranpassas for att uppfylla Boverkets
krav (zon B). Detta skulle krdva anpassning av planlésningar med
en ljudddmpad sida vid fasad som vetter bort fran virmeverket,
tekniska atgérder samt bullerbestimmelser pd plankartan.

L
Buller

10 Att eventuellt buller begrdnsas inom féljande gransvéarden for ekvivalenta ljudnivaer intill
ndrmsta bostad eller rekreationsytor i bostaders grannskap.
Dagtid, kl. 07.00-18.00 55 dB(A)
Kvillstid, k1 18.00-22.00 samt
Sondag och helgdag kl 07.00-18.00 50 dB(A)
Nattetid kl 22.00-07.00 45 dB(A)

Momentana ljud far nattetid (kl 22.00-07.00) uppga till max 55 dB(A).

Om ljud férekommer med impulser eller hérbara tonkomponenter eller badadera, skall
riktvardena for de ekvivalenta nivderna sinkas med 5 dB(A)-enheter. (Lansstyrelsen 1992-
10-19)

Kommentar: Pannanldggningen ar helt inbyggd. Inga klagomal har inkommit under aret som
féranlett en bullermétning. Anldggningen ar normalt bara i drift en kort period per &r.

Tabellen ar tagit fran Stockholm Exergi, miljérapport 2023 och visar
buller villkor for Farsta Varmeverk.
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Stéllningstagande till konsekvenser om Farsta virmeverk bullrar
enligt gdllande villkor

Enligt information fran Stockholm Exergi finns det ingen
utvecklings- eller avvecklingsplaner for Farsta virmeverk. Det
beddoms ddrmed inte vara sannolikt att verksamheten skulle
genomga en sadan stor fordndring att den skulle alstra hogre
bullernivder 4n idag. Reservanldggningen éar 1 drift vildigt séllan,
drifttiden de senaste tre dren har varit mellan 42 — 73 timmar
totalt for respektive r, d.v.s. totalt 1 — 2 veckor per éar.

Eftersom det inte finns nagra utvecklingsplaner och anldggningen
sdllan ar 1 drift foreslés att det inte 4r nddvandigt att ta hinsyn till
att virmeverket har ett mer tilldtande bullervillkor &n vad
anldggningen alstrar vid drift idag.

w

Farsta varmeverk i
)

3 —

Bilden visar placering av externa bullerkallor pa Farsta varmeverk. Bild:
Structor.

Ljudniva inom hus och ovrigt

Ljudkraven inomhus kan klaras med lampligt val av fonster,
fasadisolering och uteluftsdon. Ljudnivéer fran trafik ar
dimensionerade for ljudnivan inomhus. Vibrationer och stomljud
pa grund av ndrheten till tunnelbanan utreds 1 nésta skede.

Oversvamningsrisker

Risk for 6versvimning bedoms inte foreligga inom planomradet
men h6jdfordndringarna som planen foreslar forandrar
avrinningsvagarna.

Detta bidrar till att en del av planomradets avrinning som i
dagsliget avleds till Agesta Brovig istillet avleds till
Nordmarksvigen. Avrinningen till Nordmarksvagen okar med
459 m? och samtidigt minskar avrinningen med 536 m? till
Agesta Broviig. Detta motsvarar en 3 cm hdjning av vattennivin
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vid Nordmarksviagen samt en 2 cm sidnkning av vattenniva vid
Agesta Brovig. Vattendjupet varierar frin 0—1,5m vid
Nordmarksgatan samt frin 6ver 0-4m vid Agesta Brovig.

En 3 cm hojning av vattennivan bedoms inte paverka risken for
oversvimningar jamfort med den befintliga situationen.
Situationen for 1agpunkten pi Agesta Brovig forbittras efter
plangenomforandet d& avrinningen fran planomradet minskar
jamfort med nulédget.

Bilden visar resultat av skyfallskartering efter planforslaget i Scalgo
Live vid 100-arsregn med varaktighet 6 timmar och klimatfaktor pa 1,25
som flodesvagar. Planomradet markerade med rosa linje. Bild: Incoord

Ljusforhallanden

Planomradet omfattar hoga och tita trad, planforslaget kommer
innebara fordandring av ljusforhallanden i1 anslutning till ny
bebyggelse. En solstudie har tagits fram for att visa pa
bebyggelsens skuggverkan. Solstudierna dr gjorda for
vardagjdmning (20 mars) och sommarsolstdnd (20 juni) samt &r
uppdelad pé fyra klockslag (kl. 9, 12, 15, 18). Paverkan bedoms
som begriansad for befintlig och ny bebyggelse.

Under vardagjamning &r solfoérhdllanden bra for samtliga kvarter
men det forekommer skuggning vid kl. 9 for kvarter Angso 1 och
vid k1. 12 samt k1. 15 for kvarter Angso 4. Sommartid ser
solforhéllanden bra ut vid alla klockslag.
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Barnkonsekvenser

Planomrédet anvénds idag av barn och unga for rekreation. En bit
s0der om planomrédet &r omradet brantare. Planforslaget kan
begrinsa den anvandningen genom att natur tas i ansprak.
Befintligt gronstrak som hamnar nédra den nya bebyggelsen far
mer karaktér av bostadsgard men det kan ge platsen nya
kvaliteter genom att det kan frdmja upplevelse av niarvaro och
trygghet. Planforslaget behaller s& mycket natur som mgjligt och
skapar mer liv och rorelse langs befintlig kvartersgata vilken
foreslas fortsétta vara tillganglig for allmidnheten. Detta anses
vara fordelaktigt ur ett barnperspektiv. Lekmiljoer dterfinns
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fortsatt inom en radie av 200 meter, till exempel 1 lekplatsen
Ullerudstoppen, men ocksa i bevarad naturmark.

Jamstalldhet

Foreslagen utveckling av planomradet har mgjlighet att bidra till
en 0kad befolkning i omrédet. Den tillkommande bebyggelsen
bedoms kunna bidra till 6kad upplevelse av trygghet vilket
tillsammans med nérhet till service och kollektivtrafik beddms
vara positivt ur ett jamstélldhetsperspektiv.

Tidplan

Samrad 2025-01-14 — 2025-02-24
Granskning december 2025
Antagande juni 2026
Genomfdrande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

— Byggaktoren ansvarar for genomforandet pd kvartersmark
for uppforande av bebyggelse.

— Stadsbyggnadskontoret uppréttar detaljplan och svarar for
myndighetsutdvning vid bygglovsprovning.

— Exploateringskontoret ansvarar {6r upprittande av
nddvindiga avtal och dverenskommelser.

— Lantmiterimyndigheten ansvarar {for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder pa fastighetségarens initiativ
och bekostnad.

Huvudmannaskap
Stockholms stad dr huvudman f6r allmén plats inom
planomradet.

Avtal

— Exploateringskontoret ansvarar for att upprétta
exploateringsavtal som krivs for att genomfora planen.

— Vid behov av ledningsflytt pa allmén plats ansvarar
exploateringskontoret for att upprétta avtal med
ledningsidgare om flytt, senast innan detaljplanen antas.

— Planavtal har tecknats med byggaktoren for att ticka
kontorets kostnader i samband med upprittande av
detaljplanen.
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Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebér att befintliga detaljplaner P1 5565 och Pl
8422 och DP 90018 helt upphor att gélla inom planomradet. For
samtliga planer har genomforandetiden gétt ut.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoférhallanden
Planomradet omfattar del av fastigheterna:
— Applaré 3, dgs av Stockholms kommun, upplaten med
tomtrétt till Ab Familjebostader
— Applar 2, dgs av Stockholms kommun, upplaten med
tomtrétt till Ab Familjebostader
— Farsta 2:1, dgs av Stockholms kommun

Planomridet omfattar hela fastigheten:
—  Angso 5, dgs av Stockholms kommun

Anvandning av mark

Planforslaget mojliggér markanvéndning for bostdder samt
utokar omrade planlagt for allmén plats natur. Inom del av
Applard 2 planliggs ett x-omrade pa 183 kvm for allmén
gangtrafik. Detta for att sdkerstélla allmédnhetens tillgdng till
naturmarken norr om det planlagda omrédet.

Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsétgérder, pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad. Lidmplighet avseende fastigheters utformning mm
provas vid lantméteriforrattning.

For planens genomforande krivs fastighetsbildning. Omréade
utlagt som kvartersmark kan utgdra en eller flera separata
fastigheter, som bildas genom avstyckning och/eller
fastighetsreglering. Provning av ldmplighet mm provas av
lantméterimyndigheten vid lantmateriforrattning. Omraden
utlagda som kvartersmark i planforslaget ér till del beldgna inom
omrade utlagt som allmén plats, natur, i nuvarande plan (4168
kvm av nuvarande Farsta 2:1), dels inom omrade som &r
kvartersmark for bostadsdndamal dven 1 nuvarande plan (1314
kvm av Applard 2 och 3435 kvm av Applard 3).
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Foérandringskartan visar dels marken som i gallande plan ar utlagd som
allman plats for natur (gul) och som foreslas bli kvartersmark, totalt
4168 kvm av Farsta 2:1, dels fastigheten Angsé 5 (grént) som i
gallande plan ar utlagd som sopsugsanlaggning och som féreslas bli
allman plats, natur, totalt 261 kvm.

Fastigheten Angsd 5 som i sin helhet planliggs for allmiin plats,
natur, kan ldmpligen &verforas till angransande allmén plas-
fastighet.

Gemensamhetsanlaggningar

Ingen gemensamsanhetsanldggning finns inom planomradet.
Planforslaget mojliggor att det bildas en
gemensamhetsanlidggning for angdring for de fastigheter som
berors.

Ledningsratter
Inga ledningsrétter finns inom planomradet.

Servitut
Inga servitut finns inom planomradet.

For att sdkerstélla allménheten tillgang till x-omréadet kan
lampligen ett servitut bildas till forman for Stockholm kommuns
angransande allmén-platsfastighet.

Ekonomiska fragor

Vatten och avlopp

Stockholm vatten och avlopp AB ansvarar for nya
forbindelsepunkter och tar ut anslutningsavgifter. Staden ansvarar
for anslutningsavgiften for en ny forbindelsepunkt for den
blivande tomtréttsfastigheten.
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Gatukostnader

Planforslaget innebér ingen allmén plats for gata inom
planomradet. Byggaktoren ansvarar for anslutning till allmén
plats.

Ersattning vid markforvarv/forsaljning

Staden avser att uppléta kvartersmarken for bostidder inom
detaljplanen med tomtritt, for bostdder som upplats med
hyresritt.

Fastighetsbildning
Finansiering av fastighetsbildningséatgérder regleras 1 avtal mellan
exploateringskontoret och byggaktéren.

El och tele m.m.
Anslutning till el och tele bekostas av byggaktoren.

Kostnader for miljoskyddsatgarder

Miljoskyddsatgirder utreds av staden och byggaktorer och
kostnader for sanering av markfororeningar regleras i1 avtal
mellan staden och byggaktdren.

Grénkompensation

Beslut om genomftrande av atgérder for gronkompensation och
ovriga atgirder som utfors av exploateringskontoret kommer att
beslutas av exploateringsndmnden fore antagande av
detaljplanen.

Tekniska fragor

Vatten, avlopp, el och tele

Ledningar for vatten, avlopp, el och tele finns i anslutning till
planomradet. Planerad bebyggelse avses anslutas till befintliga
ledningssystem. En forlangning av spillvattenledning kommer att
behova dras for att ansluta den nya bebyggelsen till det befintliga
VA-nitet.

Dagvatten

Dagvatten ska omhéndertas inom den egna fastigheten enligt
stadens dagvattensstrategi och atgiardsniva. Byggaktoren ansvarar
for dagvattenhantering i samrad med Stockholm Vatten och
Avfall. Byggaktoren ansvarar for och bekostar nddvéndiga
dagvattenlosningar inom kvartersmark och far inte genom val av
byggnadsmaterial fororena dagvattnet med tungmetaller eller
andra miljogifter.



Godkant dokument - Anna Wallstrém, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-01-07, Dnr 2021-12892

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2021-12892
Sida 46 (46)

Fjarrvarme

Planerad bebyggelse kan forsorjas med fjarrvirme. Nya ledningar
och anslutningspunkter behovs for att forsorja den nya
bebyggelsen.

Genomforandetid
Genomforandetiden dr fem ar fran den dag planen far laga kraft.



