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Beskrivning forslag
Forslaget avser ett nytt kvarter med flerbostadshus pa fastigheten Utile dulci 2 i Bredang, Stockholm om ca 16 800 kvm
ljus BTA uppdelat pa en hyresratts- och en bostadsrattsdel.

Bilparkering

Bilparkering kommer att [6sas inom kvarteret med ett Overbyggt garage med in- och utfart fran Vita liljans vag och
genom hus 10. Hus 10, 11, 12 (ej tillgangligt) och 13 nar garaget via sina respektive trapphus, hus 10A nar det via hus 10,
hus 12Avia 12 och hus 13A samt 14 via hus 13. Hus 12 nar garaget tillgangligt via trapphus i hus 11.

Tillganglighet

Angoring gors via den korbara garden och huvudentréer placeras darfor pa den har nivan daven om husen ocksa har
entréer mot den nedre nivan mot Vita liljans vag respektive Bredangsvéagen. De nedre planen i hus 10A, 12A och 13A
angor tillgangligt via hus 10, 12 och 14 (se gul pil). Gangytor och vistelseytor har en lutning som understiger 1:20. Vid
entréer ar lutningen lagre, ca 1:50. For detaljerade uppgifter om lutningar se situationsplan kvartersmark.

RHP for hus 10, 10A, 11, 13, 13A placeras i garage med tillgénglig entré via det egna trapphuset, hus 10A och 13A nar
det via hus 10 respektiver hus 13. For hus 12 och 12A samt 14 placeras RHP pa gard for att uppna avstandskrav for
angoring.

Centrala Bredéng Utile dulci
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Dé inte alla hus har koppling till garaget kravs ett antal RHP pa gard samt att man ror sig genom andra trapphus for
att na garaget tillgangligt. De lagre delerna har i plan 08 och 09 utvandiga kopplingar for att ror sig tillgangligt fran
angoring till bostad.
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10A plan 08
10A plan 09
10A gard
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12
12A plan 09
12A plan 10
13
13A plan 09
13Aplan 10
14

Angoring

ca 10,5 meter pd gard

ca 10,5 meter via gard, hus 10 och utv. koppling

ca 10,5 meter via inv. koppling hus 10
ca4-11 meter
ca 4,5 meter pd gard

ca 6 meter gard

ca 6 meter via gard, hus 12 och utv. koppling
ca 3,5-5,5 meter

ca 12 meter gard

ca 19 meter via hus 14

ca 13 meter gard

ca 19 meter gard

Centrala Bredéng Utile dulci
Ovriga beskrivningar och utredning 2024-10-09

Angoring RHP

Garage via eget trapphus

Garage via hus 10 och utv. koppling
Garage via inv. koppling hus 10
Garage via gard och hus 10

Garage via eget trapphus

RHP ca 22 meter

RHP ca 22 meter via hus 12 och utv. koppling
RHP ca 18 meter

Garage via eget trapphus

RHP via hus 14

Garage via hus 13

RHP ca 12 meter
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P-tal och behov

Forslaget utgdr frén Riktlinjer for projektspecifika och gréna parkeringstal i Stockholm fér bilparkering enligt modell ned-
an dar det lagesbaserade p-talet ar givet frdn Exploateringskontoret Trafik.

0,46 bilar/lagenhet

Projektspecifika p-tal

Besoksparkering och Mobilitetstjanster
lagenhetsstorlekar

| Riktlinjer for projektspecifika och grona parkeringstal i Stockholm for bilparkering beskrivs hur det projektspecifika
p-talet kan sdnkas med 30% for sma ldgenheter och 6kas med 20% for stora lagenheter. | badda alternativen dr det en
overvikt pa smaldagenheter under 55 kvm avsedda for 1 person och p-talet berdknas darfor fa rabatt med 10%.

Eftersom kvarteret bestar av en hyresrattsdel och bostadsrattsdel, delas garaget upp i tva delar, berdkningarna utgar
fran de tva olika delarna. Besoksparkering berdknas l6sas inom kvarteret och p-talet réknas upp med 10%.

Utile dulci hyresratter

Lagenhetsfordelning

Antal lagenheter 100
Ljus BTA 6360 Snitt kvm Antal Procent
1rok (1p) 32,7 37 37
Lagesbaserat Projektspecifikt Projektspecifikt 2 rok (2p) 38,2 31 31
10% mer besoksp. 10% mindre Igh-strl. 3rok 72 32 32
0,46 0,51 0,46 100 95
Antal parkeringar utan mobilitetspaket 46,0 50,6 46,0
Med mobilitetspaket medel niva 15% 39,1 43,0 39,1
Med mobilitetspaket ambitios niva 25% 34,5 38,0 34,5
P-platser i garage 40
Utile dulci bostadsréatter Lagenhetsfordelning
Antal lagenheter 152
Ljus BTA 10020 Snitt kvm Antal Procent
1rok (1p) 29,6 50 33
Lagesbaserat Projektspecifikt Projektspecifikt 2rok (2p) 40,5 47 31
10% mer besoksp. 10% mindre (gh-strl. 3rok 76,8 45 30
0,46 0,51 0,46 4 rok 94 10 6
Antal parkeringar utan mobilitetspaket 69,9 76,9 69,9 152 100
Med mobilitetspaket medel niva 15% 59,4 65,4 59,4
Med mobilitetspaket ambitios niva 25% 52,4 57,7 52,4
P-platser i garage 49
Utile dulci totalt
Antal lagenheter 252
Ljus BTA 16380
Lagesbaserat Projektspecifikt Projektspecifikt
10% mer besoksp. 10% mindre [gh-strl.
0,46 0,51 0,46
Antal parkeringar utan mobilitetspaket 115,9 127,5 115,9
Med mobilitetspaket ambitios niva 25% 86,9 95,6 86,9
P-platser i garage 89
Mobilitetstjanster

P-talet uppnas med mobilitetspaket ambitios niva.

Mobilitetspaket medel niva:

« Informationspaket

«  Cykelparkering

« Latt ndbara cykelrum

«  Forbattrade cykelfaciliteter

« Tillgang till dedikerade platser for bilppool

«  Prova-pa-kort pa kollektivtrafik

«  Forbattrade cykelfaciliteter

«  Cykelpool med lastcykel, cykelkarra och elcykel

Centrala Bredéng Utile dulci
Ovriga beskrivningar och utredning 2024-10-09

Mobilitetspaket ambitios niva (utdver samtliga punkter i

medel niva):

«  Bilpool dar byggherren ordnar attraktiva
parkeringsplatser till bilpoolen och tacker den fasta
manadskostnaden for [agenhetsinnehavaren i fem ar

«  Subvention av mdnadskort for kollektivtrafik.

+  Erbjudande om personlig resecoach vid inflyttning.

« Leveransskap med kyla for mottagande av varor med
hemkorning.

«  Attraktivt, tryggt och latt ndbart cykelrum i markplan.

MAGNOLIA Witte Sundell [l TENGBOM
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Cykelrum med ingédng genom
bostadsentré.

T~ | Cyklar:cal15st

(2-véningsstall och vagghangt)

Cykelrum med entré fran garage \
Cyklar: ca 65 st (2-vaningsstall)

| |

\ P
Cykelrum med entré fran garage |

Cykelrum och miljérum pa gard
Cykelmek och plats for avspolning|” ;
Cyklar: ca 150 st

Cykelrum med ingdng genom
| bostadsentré.

Cyklar: ca 80 st

(2-vaningsstall och vagghangt)

S — \ A
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Cykelfaciliteter och parkering

For att nd upp till mobilitetstjanster medelniva forutsatts en satsning pa cyklar bade gallande antal platser och
faciliteter sa som cykelverkstad och uthyrning. Cykelrum placeras i souterrang eller mot garage och ar tillgdngliga via
bostadshus respektive genom garage alternativt bostadsentréer. En hel del cyklar placeras under tak i gardshus som
kombineras med miljorum.

Antal cykelplatser
Invandigt |

Hus 10/10A 115
Hus 12/12A 65
Hus 13/13A 70
Hus 14 80
Totalt 330
Utvandigt 160

inkl. gardshus
Totalt 490
16 380 kvm ljus BTA och cykeltal pa 3 cyklar/100 kvm ljus BTA ger ca 490 cyklar

Centrala Bredang Utile dulci . —IENICs
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Angoring avfall

All avfallshantering placeras i miljorum pa gard dar uppstéllning av avfallsbil gors pa vandplan pa allman gata i den
sodra delen av kvarteret. Vandplanen har utformats med en radie som majliggdr vandning genom rundkorning.

De tva delarna, hyresratter och bostadsratter, far varsitt miljorum dar det Ostra ar storre for att hantera den ndgot storre
bostadsrattsdelen. Det vastra miljorummet kombineras med cykelparkering under tak.

Avstand for boende till hushallssopor:
Hyresratter:

Hus 10 till miljorum: ca 47 meter

Hus 10A till miljorum: ca 48 meter

Hus 3Atill miljorum: ca 50 meter

Bostadsratter:

Hus 12 (12A) till miljérum: ca 46 meter
Hus 13 (13A) till miljérum: ca 29 meter
Hus 14 till miljorum: ca 29 meter

Dragvag karl:
Miljorum hyresratter: ca 10 meter
Miljorum bostadsratter: ca 3 meter

Centrala Bredéng Utile dulci
Ovriga beskrivningar och utredning 2024-10-09
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Utrymning
Samtliga hdga punkthus har TR2- trapphus med avskiljd utgdng mot gard
alternativt naturmark.

—_— Utrymningsvag

“%
W% Uppstallningsplats [6s stege

De lagre delarna utryms med stege fran gata/uteplats fran de lagre planen
och fran gdrd i de dvre. De stora uteplatserna mojliggdr uppstallning av den
barbara stegen. P& gérdsplan blir den ldngsta barvagen ca 47 meter.

Pa plan 09 i hus 10A blir det for langt till TR2 i hus 10 (det far max vara 10
meter) och det finns darfor en utrymningsvag mot den utvandiga trappan i
norr.

I loftgdngshus med staplade radhus, hus 13A, utrymmer man via stege. For
att detta ska godkannas tas extra hansyn till brandgranser inom bostdderna
dar avskiljningar kan behdvas.

Centrala Bredéng Utile dulci
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Beskrivning av energianvandning

De nya bostadsomradena inom Vita Lilja 3 och 4 samt Utile Dulci 2 kommer att forsérjas med fornybara energikéllor for
att minimera anvandandet av icke-fornyelsebar energi och C02-utstlépp. Huvudsaklig uppvarmningskalla kommer att
utgdras av bergvarme eller fjdrrvarme.

Byggnader och tekniska system projekteras sa att sd lite externt tillford energi som majligt behdvs tillforas. Genom ett
bra klimatskal och installationstekniska l6sningar som tillvaratar dverskottsenergi som genereras i byggnaden minskas
behovet av tillford energi.

Omradet ligger pé en hojd, de nya byggnaderna har en relativt fri placering i forhallande till anslutande befintlig bebyg-
gelse och flertalet byggnader utgors av hoga hus. Allt detta ger goda forutsattningar for solceller.

Vivet ungefar hur mycket elenergi som kommer att behdvas for Vita Lilja 3 och 4 samt Utile Dulci 2 for fastighetsel,
hyresgasternas individuella forbrukning utifrdn antal lagenheter samt effekt och strombehov for uppladdning av bilar
i de tvd garage som det planernas for. Kapaciteten i befintliga elnatstationer i omradet racker for Utile Dulci 2. For Vita
Liljan 2 (Varmeverkets fastighet) och Vita Liljan 3 och 4 behdvs det kompletteras med en ny elnatstation. Denna sam-
rddshandling redovisar ett forslag pa vad en sddan ny elnatstation skulle kunna placeras.

De nya byggnaderna kommer att projekteras i enlighet med de miljocertifieringssystem som finns pd marknaden, d.v.s.
Miljobyggnad, Svanen eller likvardigt.

Centrala Bredéng Utile dulci
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